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RESUMEN DE JORNADA VIRTUAL DE SUELOS
CONTAMINADOS EN EL PAIS VASCO. 12.446 PARCELAS DE
SUELOS POTENCIALMENTE EN EL PAIS VASCO

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en Ia
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

19 de junio de 2020

Suelos contaminados

> Plan de suelos contaminados

> Estrategia de proteccion del suelo Euskadi 2030

> Agenda Euskadi 2030. Incluye entre los instrumentos de
planificacion el Plan de gestion de suelos contaminados, el
Procedimiento para la elaboracion del Proyecto de Decreto por el
que se desarrolla la Ley para la Prevencion y Correccion de la
Contaminacion del Suelo y la Estrategia de Proteccion del Suelo
2050

> La Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030 se plantea
con un enfoque de proteccion integral, incorporando Ilas
actuaciones de recuperacion vy prevencion de suelos
contaminados, junto con iniciativas de otros ambitos de
proteccion de este medio.

> La Estrategia se plantea con un horizonte 2030, aunque las lineas
de actuacion se proponen con un horizonte a 2025.

La jornada virtual de ante cerca de 200 personas del sector privado y de la
administracion publica del Pais Vasco, ha servido para activar el proceso de
participacion publica de la futura Estrategia de proteccién del suelo del Pais
Vasco 2030 abierto a la ciudadania en la pagina web de Irekia del Gobierno
Vasco. El 1,3% de la superficie total del Pais Vasco son suelos sobre los que se
han desarrollado actividades potencialmente contaminantes segun los datos
aportados hoy por la viceconsejera de Medio Ambiente del Gobierno Vasco, Elena
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Moreno, en la presentacion del estado ambiental de los suelos del Pais Vasco, a
partir de los datos recogidos en el Perfil Ambiental 2019 dedicado a la
contaminacidn puntual de origen industrial. “Entre los diversos recursos
naturales de los que dependemos, el suelo es probablemente, junto con el agua
y el aire, nuestro recurso mas importante ya que nos suministra servicios de
excepcional trascendencia y repercusion medioambiental y econdmica. Lejos de
ser un mero soporte fisico, el suelo se constituye en si mismo como una fuente
de recursos y servicios indispensables para el ser humano y los ecosistemas”, ha
remarcado la viceconsejera.

El informe ambiental sobre la situacion del suelo destaca que el numero total de
emplazamientos potencialmente contaminados en Euskadi asciende a 12.448 lo
gue representa algo mas de 9.600 Ha.

El Perfil indica que el 68% del suelo potencialmente contaminado se encuentra
en suelo urbano o urbanizable. El resto se localiza fundamentalmente en
antiguas zonas incontroladas de vertido en suelo no urbanizable. Moreno ha
resaltado que el 70% de las resoluciones que habilitan el uso o la actuacién en
parcelas potencialmente contaminadas con garantias de seguridad y que han
sido emitidas por el 6rgano ambiental que dirige corresponden a exenciones, un
nuevo procedimiento que ha contribuido a aumentar el nimero de terrenos sobre
los que se han realizado intervenciones.

La viceconsejera de Medio Ambiente ha especificado que entre que las razones
principales para realizar actuaciones sobre suelos potencialmente contaminados
destacan la instalacién o ampliacién de actividades (37%), el cese definitivo
(24%), los movimientos de tierras (18%) y el cambio de uso (16%). En este
sentido, ha precisado que aunque en el 82% de los suelos investigados se
detecta alteracion de la calidad del suelo, Unicamente el 1,5% han sido
declarados como contaminados.

En cuanto a la reutilizacidon de suelos potencialmente contaminados Moreno ha
afirmado que “el 20% de los suelos potencialmente contaminados han vuelto ya
al mercado una vez se han realizado acciones que permiten garantizar la
inexistencia de riesgos inaceptables para la salud humana o el medio ambiente
en el uso previsto”.

En cuanto al empleo generado, Elena Moreno ha puesto de relieve la existencia
en 40 empresas acreditadas en Euskadi dedicadas a la investigacién vy
recuperacion de suelos contaminados y que dan empleo a mas de 300 personas,
asi como la existencia en el ambito cientifico de 8 equipos de investigacion sobre
la materia.

El Perfil Ambiental del Suelo 2019 describe e interpreta la situacion y evolucién
de las acciones llevadas a cabo en Euskadi en el ambito de la contaminacion del
suelo en el Pais Vasco. Este nuevo informe se suma a los Perfiles realizados por
el departamento de Medio Ambiente sobre el agua (2015), aire (2016), residuos
(2017) y cambio climatico (2018).
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La presentacion de este informe ha servido como punto de arranque para la
presentacién por parte de Aitor Zulueta, director de Patrimonio Natural y Cambio
Climatico, del proceso de participacion publica de la Estrategia de Proteccion del
Suelo del Pais Vasco 2030 y en la que el departamento de Medio Ambiente esta
trabajando desde hace varios meses. Esta estrategia primara entre otros
aspectos, la gestion sostenible del suelo como recurso, la generacidon de
conocimiento de detalle sobre las amenazas a la calidad del suelo y la
sensibilizacion, educacidon y formacion de la ciudadania para que haga un uso
sostenible de este recurso natural.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



ESTRATEGIA DE PROTECCION DEL SUELO DE
EUSKADI 2030




Mandato legal

@ Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de

la contaminacidn del suelo

Articulo 47. Plan de suelos

1. El Gobierno de Ila Comunidad
Autonoma, a propuesta del drgano
ambiental, aprobard un plan de suelos,
con objeto de establecer directrices de
actuaciéon en materia de prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo,
de acuerdo con los criterios de esta ley.

Disposicion adicional quinta

El Gobierno de la Comunidad Autdnoma, ademas del Plan de suelos
regulado en esta norma, en el plazo de dos afios tras la entrada en
vigor de la presente ley, a propuesta del drgano ambiental aprobara
una estrategia para la proteccidn, conservacion y restauraciéon de las
funciones naturales y de uso de los suelos que puedan degradarse
como consecuencia de la erosion, la pérdida de materia organica, la
salinizacion, la compactacion, la pérdida de biodiversidad, el sellado,
los deslizamientos de tierra y las inundaciones.

Plan de suelos
contaminados

Estrategia de proteccion del suelo en
Euskadi 2030

Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030




Proceso de elaboracidn de la estrategia

FASE |
Elaboracién del marco

estratégico preliminar

Estudio del contexto mundiam
europeo y local.
Entrevistas personales y sesiones de
trabajo con representantes del
Gobierno Vasco, Sociedades Publicas
y agentes de conocimiento.

Elaboracion del diagndstico
preliminar sobre el estado actual del
suelo.

FASE I

Contraste

Contraste de  marco estratégica
preliminar con agentes publicos vy
privados.

* Avance con la Comision técnica vy
elaboracion del documento base del
Marco estratégico.

FASE Il
Elaboracién de

la estrategia

[Redaccion 'y aprobacion de la
Estrategia de proteccion del suelo de
Euskadi 2030:

Redaccion de un borrador tentativo
de marco estratégico. /

* Desarrollo del proceso de
participacion ciudadana a través de
Irekia (en proceso).

* Contraste final del marco estratégico

h en el marco de un foro social.

* Elaboracién de la estrategia a
partir del documento base “Marco
estratégico preliminar”, vy las
aportaciones recogidas en la fase
de contraste.

*  Proceso de tramitacion.

Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030




El suelo, un recurso clave para la humanidad

Purificacién del agua \
y reduccién de Regulaciéon
contaminantes del suelo §§] clima

Retencién
de carbono

Suministro de
alimentos, fibras
y combustibles

Ciclo de
nutrientes
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Suministro de
materiales de
construcciéon

Regulacion de
inundaciones

Fuente de productos
farmacéuticos y recursos genéticos

Base para las
infraestructuras
humanas

El suelo es, junto con el agua, uno
de los recursos naturales no
renovables mas importantes que
presta servicios ecosistémicos de
excepcional trascendencia y
repercusion medioambiental,
econdmica y social.

Los servicios que prestan los
ecosistemas del suelo, y las
funciones que soportan estos

servicios, son indispensables para
la supervivencia de los ecosistemas
y para el ser humano. /
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El suelo, un recurso clave para la humanidad

Las amenazas
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El suelo esta experimentando un proceso de
degradacidon progresivo como consecuencia
de su uso y gestidn insostenible, que se
agrava por los efectos derivados del cambio
climatico.
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El suelo, un recurso clave para la humanidad

De los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), al menos 11 de ellos dependen de la
prestacion de servicios ecosistémicos del suelo, en los que las propiedades y las funciones
del suelo asi como la biodiversidad edafica desempenan un papel clave para alcanzarlos.
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El suelo, un recurso clave para la humanidads"',‘
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Una parte importante de las acciones para la proteccion del suelo se enmarcan en el ODS 15. “‘
Vida de ecosistemas terrestres y en concreto en su meta 15.3 cuyo objetivo final es lograr un
mundo con una degradacidn neutra del suelo.

[ 15.1 Asegurar la conservacidn, el restablecimiento y el uso sostenible de los ecosistemas terrestres \
y los ecosistemas interiores de agua dulce y sus servicios, en particular los bosques, los humedales,
las montafas y las zonas aridas.

15.2 Promover la puesta en practica de la gestion sostenible de todos los tipos de bosques, detener
la deforestacion, recuperar los bosques degradados y aumentar considerablemente la forestacion y
la reforestacion a nivel mundial.

15 D[EGOSISIEMAS

15.3 LUCHAR CONTRA LA DESERTIFICACION, REHABILITAR LAS TIERRAS Y LOS SUELOS
DEGRADADOS, INCLUIDAS LAS TIERRAS AFECTADAS POR LA DESERTIFICACION, LA SEQUIA Y LAS

~
-~
1

INUNDACIONES, Y PROCURAR LOGRAR UN MUNDO CON UNA DEGRADACION NEUTRA DEL
SUELO.

15.8 Adoptar medidas para prevenir la introducciéon de especies exéticas invasoras y reducir
significativamente sus efectos en los ecosistemas terrestres y acuaticos y controlar o erradicar las
especies prioritarias. }

Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030




El suelo en el escenario mundial

w
El suelo no ha gozado histdricamente del nivel de proteccién del que disfrutan otros recursos naturales. A nivel muhdial no
es hasta el aino 2012, con la celebracion de la “Conferencia de Rio de Janeiro de las Naciones Unidas sobre desarrollo
sostenible” cuando su preservacion integral cobra relevancia. En ella se establecié el ambicioso objetivo:

\ “LOGRAR UN MUNDO CON UNA DEGRADACION NULA DEL SUELO EN EL CONTEXTO DEL DESARROLLO SOSTENIBLE”

Carta mundial de
los suelos (FAO)

Resoluciéon de la Asamblea

General de las Naciones Unidas
66/288, “El futuro que
gueremos”.

“Agenda 2030 para el desarrollo
sostenible”. ODS).

“Alianza Mundial por el
Suelo”. Mejora de la
gobernanza vy la gestién
sostenible de los suelos.

Actualizacion de la “Carta
mundial de losisuelos” (FAO).
Hacia una vision holistica e
integrada.

-

“Directrices voluntarias para la

gestion sostenible de los
suelos” (FAO).

“Estado mundial del recurso
suelo” (FAO). La primera
valoracién mundial sobre la
calidad de los suelos dirigida a
cientificos, politicos y
legisladores.

AN}
) )30

del suelo

‘ mundia
esta de moderada a
altamente degradado
debido a
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La respuesta de la Unidn Europea

En la actualidad la COMISION EUROPEA LIDERA UNA REFLEXION SOBRE LA FORMA MAS EFICIENTE DE AFRONTAR LA
PRESERVACION DE ESTE RECURSO YA QUE LA AUSENCIA DE LEGISLACION ESPECIFICA SOBRE EL SUELO CONTRIBUYE A
LA CONTINUA DEGRADACION DE MUCHOS SUELOS EN EUROPA.

w-

VI programa marco de accion
comunitario en materia de medio

ambiente (2001-2012): Fomento del uso VIl programa ambiental 2020. Vivir bien,
sostenible del suelo. Especial atencion a respetando los limites de nuestro planeta.
su preservacion contra la erosidn, el Compromiso de la Comision Europea con la

gestion sostenible del suelo: lograr un mundo

deterioro 'y la  contaminacion 'y
con una degradacién neutra de suelo.

desertizacion.

Estrategia temdtica para la
proteccion del suelo COM
(2006)231 final. Prevencion
y la recuperacion.

“Carta de los Suelos” El Propueft,a de ”Directiva marco para la Inventario actualizado y
Consejo de Europa inst6 a proteccion del suelo”. Bloqueadg en el evaluacién de los instrumentos
los estados miembros a que Earlamento Euro.peo por una minoria y de proteccién del suelo en los
implantaran  politicas  de finalmente desestimada en 2014. estados miembros de la Unién
conservacion del suelo. Europea.

)
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La proteccion del suelo en Euskadi

En Euskadi, la primera politica de caracter ambiental dedicada especificamente a la proteccion del suelo, fue el Plan
Director para la proteccion del suelo de 1994. Desde entonces, se han desarrollado diversas leyes, decretos, estrategias,
y planes relacionados fundamentalmente con la prevencidn y correccidon de la contaminacion.

1994
1998

2001

2005

2006

2007

2008

Principales hitos relacionados con la proteccion del suelo en Euskadi

Plan Director para la Proteccion del Suelo de la CAPV. Foco en la prevencién y correccion de la contaminacién.

Ley 3/1998, del 27 de julio, General de Proteccidn del Medio Ambiente del Pais Vasco

Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020. Incluye entre sus prioridades la necesidad de gestionar los suelos
con criterios de sostenibilidad.

Ley 1/2005 de prevencion y correccion de la contaminacion del suelo. Esta es la primera ley vasca dedicada especificamente a la
proteccién del suelo contra una de las amenazas que sufre.

Decreto 199/2006, de 10 de octubre, que establece el sistema de acreditacion de entidades de investigacion y recuperacion de la
calidad del suelo y se determina el contenido y alcance de las investigaciones de la calidad del suelo a realizar por dichas entidades.

Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo. Impone con caracter novedoso una utilizacién racional del suelo.

Plan de Suelos Contaminados de la CAPV 2007-2012. Orientado a la prevencién de la alteracidn de la calidad del suelo y a impulsar
la recuperacion racional de suelos contaminados.

Decreto 165/2008, de 30 de septiembre, de inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes.

Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030
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La proteccidn del suelo en Euskadi

Ley 22/2011, del 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

2011
Il Programa Marco Ambiental 2011-2014. Limitar la artificializacion del suelo es uno de sus objetivos estratégicos.
Ley 5/2013, del 11 de junio, de prevencién y control integrado de la contaminacion.
2013
Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, que aprueba el Reglamento de emisiones industriales.
2014 IV Programa Marco Ambiental 2020. Incorpora lineas de actuacién orientadas a frenar la ocupacion del suelo, mejorar la gestion del suelo
contaminando y potenciar su uso responsable.
2015 Ley 4/2015, del 25 de junio, para la prevencién y correccion de la contaminacion del suelo.
Agenda Euskadi 2030. Incluye entre los instrumentos de planificacién el Plan de gestion de suelos contaminados, el Procedimiento para la
2017 elaboracion del Proyecto de Decreto por el que se desarrolla la Ley para la Prevencion y Correccidon de la Contaminacion del Suelo y la
Estrategia de Proteccion del Suelo 2050.
Decreto 128/2019, de 30 de julio, por el que se aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacidn Territorial de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco. Uno de sus principios rectores es optimizar la utilizacién del suelo. Considera que la conservacién del suelo y la asignacion de
usos que aprovechen sus potencialidades sin deteriorarlo debe ser un objetivo prioritario en cualquier proceso de ordenacidn del territorio
Anteproyecto de Ley de Conservacion del Patrimonio Natural de Euskadi. Incorpora el suelo dentro de la definicion de patrimonio natural,
protege el suelo a través de su reconocimiento como funcion natural, reconoce su papel en la mitigacidn y adaptacidn al cambio climatico.
2019 Anteproyecto de Ley Vasca de Cambio Climatico. Relevancia del suelo como sumidero de carbono, promueve el desarrollo de proyectos y

acciones encaminadas a cambios de uso o de gestion del suelo que promuevan la absorcién de CO2. Ademas, potencia la proteccion del suelo a
nivel sectorial.

Decreto 209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccidén de la
contaminacién del suelo.

Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030 ;. e}




Una estrategia holistica, multidisciplinar e interinstitucional
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Fuente: The significance of soils and soil science towards realization of he UN sustainable goals (Soil, Keestra et al, 2016)

v ESTRATEGIA
INTERINSTITUCIONAL

La proteccion del suelo requiere de un
compromiso a largo plazo y un esfuerzo
conjunto y coordinado del Gobierno Vasco,
las Diputaciones Forales, los Ayuntamientos
y los agentes de conocimiento.
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Planteamiento estratégico

La Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030 se plantea con un enfoque de proteccion integral,
incorporando las actuaciones de recuperacion y prevenciéon de suelos contaminados, junto con iniciativas de
otros ambitos de proteccion de este medio.

La Estrategia se plantea con un horizonte 2030, aunque las lineas de actuacion se proponen con un horizonte a
20268

Estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030

Vision 2030 y principios de la politica de proteccion del suelo

@) || 4 Metas a 2030

L [2] || 9 Lineas de actuacion a 2025 J
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Planteamiento estratégico

VISION 2030

Euskadi comprende, valora y reconoce la importancia de preservar el
suelo como recurso esencial y no renovable que suministra servicios
ecosistémicos de excepcional trascendencia para alcanzar Ia
sostenibilidad ambiental, econdmica y social. Dicha preservacion se
sustenta en un marco de politico integral y de gobernanza basado en Ia
gestion sostenible del suelo, que conduce a lograr el objetivo mundial de
degradacion neutra del suelo.
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Planteamiento estratégico

PRINCIPIOS DE LA POLITICA DE PROTECCION DEL SUELO

Conocimiento del estado del suelo (efecto de
presiones y amenazas), para definir prioridades y
concentrar esfuerzos.

Planificacion integrada para una gestion holistica
del suelo y del territorio como recurso.

Transversalidad e integracion de la necesidad de

proteccion del suelo en otras politicas sectoriales.

Coherencia entre politicas y coordinacion y
colaboracién entre administraciones.

Corresponsabilizacién de todas las personas y
organizaciones implicadas en la gestion del suelo.

|5

| 6 | Concienciacion y sensibilizacion de los grupos de
interés y los ciudadanos, sobre la importancia de la
proteccion del suelo.

incorporacion al disefio e implantacion, de todas las

Fomento de los procesos participativos, para la
|7
partes, con interés y capacidad de accion.

Actitud ejemplar de la administracion, como motor
| 8 | de un entorno mejor que potencie la colaboracidn

coordinando los recursos en pro de soluciones
integrales.

Q) OO~
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Planteamiento estratégico

METAS A 2030

Se propone vertebrar la estrategia en cuatro metas coincidentes con los ejes de
actuacion prioritarios. Las dos primeras son las bases sobre las cuales se
fundamentaria la politica de proteccion del suelo: el conocimiento y la
incorporacion de la proteccion del suelo a los diferentes ambitos competenciales
desde una perspectiva integral y coordinada. La tercera recoge las acciones de
caracter mas ejecutivo. Por ultimo la cuarta meta, de sensibilizacion y formacion

de la sociedad en su conjunto, es decisiva para el éxito de la intervencion.
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META 1:
ADQUIRIR Y DESARROLLAR CONOCIMIENTO

Adquirir y desarrollar el conocimiento necesario
sobre el estado de los suelos como base para la
definicion de las politicas de actuaciéon en los
diferentes dmbitos prioritarios.

META 3:
PROMOVER LA GESTION SOSTENIBLE DEL SUELO

Promover la gestion sostenible del suelo como
recurso clave con objeto de proteger, conservary
recuperar sus funciones a través de |Ia
preservacion de los ecosistemas y los servicios
que prestan.

META 2:
MARCO NORMATIVO Y DE GOBERNANZA PARA
LA GESTION SOSTENIBLE DEL SUELO

Definir una politica institucional y un modelo de
gestion integral de la proteccion del suelo con el
objetivo de incrementar la eficacia y eficiencia en
la gestion sostenible del recurso y del territorio.

META 4:
SENSIBILIZACION Y FORMACION

Aumentar la sensibilizacion, la educacion y la
formacioén para la conservacion y el uso sostenible
del suelo como recurso, asi como la presencia de
Euskadi en los foros internacionales.
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| LINEAS DE ACTUACION ]

1.1 Incrementar el conocimiento sobre el estado de
conservacion y la evolucion de la salud de los suelos.

1.2. Identificar las zonas de riesgo frente a las amenazas.
META 1

Adquirir y desarrollar
conocimiento

1.3 Promover la investigacion, la generacidn y transferencia de
conocimiento entre las personas investigadoras y las usuarias
finales.

1.4 Desarrollar herramientas técnicas y directrices
metodoldgicas para la gestion sostenible del suelo y de las
\tierras.
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[ LINEAS DE ACTUACION

2.1 Garantizar la coherencia y transversalidad de la politica
para la gestion sostenible del suelo, mediante |la consolidacion

\ de mecanismos de coordinacion interinstitucional y Ia
META 2 representacion de agentes clave.
Marco normativo /
gobernanza
/ 2.2 Valorar y explotar el potencial del marco legal normativo

actual para la proteccion del suelo y desarrollar nuevas
herramientas normativas.
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| LINEAS DE ACTUACION ]

3.1 Avanzar en la proteccion y la gestion sostenible del suelo a

META 3 ) través de su impulso desde las diferentes politicas sectoriales.
Promover la gestion
sostenible del suelo
3.2 Identificar e implantar herramientas e instrumentos para la
/ proteccion del suelo frente a la contaminacion.
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| LINEAS DE ACTUACION ]

4.1 Sensibilizar e implicar a la sociedad en su conjunto

\ en la gestion sostenible el suelo
META 4
Sensibilizacion y 4.2 Incorporar conceptos sobre la conservacion del
formacion suelo en la educacién y la formacion.
/

4.3 Reforzar la presencia de Euskadi en los acciones
interregionales e internacionales
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Inyeccion de solidificantes 625
b. Técnicas de Contencidn 625
Sellado 625
Utilizacion de elementos verticales de contencidon. Barreras. 626
Vertido controlado 626
c. Técnicas de Saneamiento 626
Capitulo 5. Auditorias y “"Due Diligence” medioambiental. 683

1. Imprescindible antes de ceder, adquirir, comprar o vender suelo contaminado. _ 683

2. Imprescindible antes financiar una operacion inmobiliaria en suelo contaminado.684

3. Fases técnicas de una “due diligence” medioambiental. 685
TALLER DE TRABAJO 687
Auditoria medioambiental. 687

Esto lleva a que a menudo constructores y promotores se lleven 'sorpresas' que les generan
elevados costes de descontaminacion o de reduccion del impacto ambiental y paralizaciones y

retrasos en el calendario previsto. 687
TALLER DE TRABAJO 689
UNE-EN ISO/IEC 17025 689

e Estudio Exploratorio de Suelos Contaminados (Caracterizacion Inicial, Caracterizacion Analitica,
Inspeccion Ambiental segun ISO 17020 - ENAC, Due Diligence). 689

e Estudio Detallado de Suelos Contaminados (Modelo Conceptual, Toma de Muestras, Analisis
Quimico, Inspeccion Ambiental segin ISO 17020 - ENAC, Due Diligence). 689
¢ Estudios Forenses para recibir informacion sobre el origen de dafios medioambientales. 689
e Estudio de Riesgo de Contaminacion de Suelo y Agua Subterranea. 689
e Elaboracidon de Proyectos de Descontaminacion. 689

e Direccién y Ejecucion de Descontaminaciones de Suelos y Aguas Subterraneas Llave en Mano.

689

e Suministro y Fabricacién de Equipamiento de Descontaminacion. 689
e Due Diligence Ambiental de Emplazamientos. 689
TALLER DE TRABAJO 694

>Para aprender, practicar. 9)

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Requisitos recogidos en las normas armonizadas UNE-EN ISO/IEC 17000 y en los
documentos ENAC aplicables. 694
TALLER DE TRABAJO 726
Caso real. Ejemplo de informe de suelos contaminados. 726
Inspeccion reglamentaria de caracterizacion de residuos. 727
Objetivo de la inspeccion. 727
Ambito de la inspeccion. 727
Identificacion de la entidad que realiza la inspeccion. 727
Datos de la entidad. Acreditaciones. Personal participante en la inspeccién. 727
Identificacidn del cliente. . 727
Identificacion de la empresa objeto de inspeccion. Datos de la actividad. 727
Lugar de realizacidon de la inspeccion. 727
Descripcion del proceso productivo. 727
Fases del trabajo. 727
Definicion y ejecucion del plan de muestreo. 727
Fecha y lugar de toma de muestra. Datos del muestreo. Representatividad de la muestra. 727
Cadena de custodia y analisis. 727
Resultados. Resultados de los analisis fisico-quimicos. Caracteristicas de peligrosidad - ensayos
de efecto. 727
Valoracién de resultados - asignacion de codigos. 727
Declaracién de conformidad. 727
Registro de visita de inspeccion. 727
Anexo 1. Ensayos fisico-quimicos. 727
Anexo 2. Ensayos de ecotoxicidad. 727
Anexo 3. Ensayos de toxicidad aguda via oral, irritacién corrosion dérmica y mutagénesis. 727
Capitulo 6. He comprado suelo contaminado écomo lo descontamino? 782
1. Técnicas de restauracion de suelos contaminados. 782
2. Técnicas de limpieza o descontaminacion del suelo 782
3. Técnicas de aislamiento e inmovilizacion 782
a. Sellado superior 783
b. Excavacion 784
c. Estabilizacién o transformacion de productos quimicos. 785
d. Tanques, depdsitos enterrados y aguas subterraneas. 787
e. Medios de control. 787
Inventario 787
Pruebas de Estanqueidad 788
Sistemas de doble contencién y control de camara. 788
Perforacion del suelo. 789
Control de Vapores 789
Control de las aguas subterraneas. 790
TALLER DE TRABAJO 792
Técnicas cientificas de descontaminacion. 792
1. Residuos derivados de la industria. 794
2. Residuos derivados de la mineria. 795
3. Otras fuentes de contaminacion. 795
4. Técnicas de recuperacion de suelos contaminados. 796
a. Técnicas de descontaminacion fisico-quimicas 796
b. Técnicas de descontaminacién de extraccién. 797
c. Técnicas de descontaminacion de fijacion (encapsulacion). 797
d. Técnicas de descontaminacién de tratamiento térmico. 797
e. Técnicas de descontaminacién mediante lavado. 798
f. Técnicas de descontaminacién bioldgicas y fitoesabilizantes. 798

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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TALLER DE TRABAJO

801

Plan estratégico de descontaminacion de suelos con lindano e isémeros del HCH. _ 801

PARTE TERCERA

Suelos contaminados. Clases de informes.

885
885

Capitulo 7. Suelos contaminados. Clases de informes.

1. El informe preliminar de situacion.

885
885

a. Datos generales de la actividad.

. Materias peligrosas consumidas (primas, secundarias o auxiliares).

. Productos intermedios o finales peligrosos.

b
C
d. Residuos o subproductos generados.
e. Almacenamiento.

-

. Areas productivas.

g. Actividades historicas.

2. Informes complementarios (datos y caracterizacion).

Informes de situacion

Informe de situacidon de caracterizacion detallada.

Informes periddicos.

Informe complementario de caracterizacion analitica

TALLER DE TRABAJO

Informe Preliminar de Situacion de Suelos contaminados.

1. Datos Generales de la Actividad

1.1. Datos de la Empresa.

. Datos de la instalacion o centro.

. Datos Registrales de la/s Finca/s en el registro de la Propiedad.

. Otros Datos de la Instalacion.

=R e
upbhwWN

. Descripcién de las instalaciones.

1.6 Pavimentacion.

1.7. Accidentes o irregularidades ocurridas.

. Productos Intermedios y Finales de Caracter Peligroso

. Residuos o Subproductos Generados

u H W N

. Almacenamiento

5.1. Almacenamiento en Superficie

5.2. Depdsitos en Superficie

5.3. Depdsitos Subterraneos

6. Areas Productivas.

7. Actividades Historicas

8. Datos Adicionales

8.1 Control de la Contaminacion Potencial del Suelo contaminado.

8.2 Vertidos de Aguas Residuales

8.3 Caracteristicas del Medio

TALLER DE TRABAJO

885
885
886
886
886
886
886

887
887
888
888
888

892
892

892
892
892
893
893
894
894
895

. Materias Consumidas (Primas, Secundarias y Auxiliares) de Caracter Peligroso._ 895

896
896

897
897
898
899

200
901

901
901
901
902

903

Procedimiento operativo para la elaboraciéon del informe preliminar de la situaciéon

de un suelo

1. Introduccién

2. Alcance

3. Ambito de aplicacion.

4. Procedimiento para la elaboracién del informe preliminar de situacién.
Definicion del alcance del estudio.

11

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Recopilacién preliminar de informacién. 904
Andlisis de la informacion y verificacion in situ. 904
Evaluacion de la informacidn recopilada. 904
Andlisis de las probabilidades de contaminacion del suelo asociadas a cada fuente. Evaluacion
cualitativa de la calidad del suelo. 904
Calificacion del emplazamiento y de los focos de contaminacion potencial del suelo. 904
Propuesta de medidas. 904
Estudios mas exhaustivos de la calidad del suelo. 904
Medidas de gestion de las instalaciones y medidas organizativas 904
Medidas preventivas de disefio 904
Medidas de defensa 904
Medidas de control y seguimiento 904
Medidas de remediacion o saneamiento 904
Informe y conclusiones 904
PARTE CUARTA. 942
éQué consecuencias tiene la promocion en suelo contaminado? 942
Capitulo 8. La responsabilidad del suelo contaminado. Ley 26/2007, de 23 de
octubre, de Responsabilidad Medioambiental. 942
Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental. 942

2. Real Decreto 2090/2008, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de
Responsabilidad Medioambiental. 954

TALLER DE TRABAJO 963

La responsabilidad medioambiental conforme a la Ley 26/2007, de 23 de octubre,
de Responsabilidad Medioambiental en relacion con el régimen de suelos
contaminados en el Titulo V de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y
Suelos Contaminados. 963

1. La Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental (LRM). _ 963
2. Daios al suelo. La LRM, la Ley de Residuos, y el RD de Suelos Contaminados.____ 965
3. Caracter de los daios del suelo. 966
4. La concurrencia de responsabilidad y el caracter excepcional en los suelos
contaminados. 967
5. Obligaciones de reparacion de suelos contaminados. 968
6. La recuperacion natural en materia de suelos contaminados. 969
7. Medidas de reparacion de los dafios medioambientales 971
TALLER DE TRABAJO 972
Esquemas. Procedimiento de exigencia de responsabilidad ambiental. 972
1. Proyecto de reparacion de daiio medioambiental en suelos contaminados. 972
2. Concurrencia de responsabilidad medioambiental y las sanciones penales y
administrativas. 973
Capitulo 9. Los delitos cometidos contra el medioambiente. 992
1. Los delitos contra el Medioambiente 992
2. Delitos contra los recursos naturales y el medio ambiente. 994
Capitulo 10. Medidas correctoras posteriores a la contaminacion. 997
1. Introduccion. 997
2. La declaraciéon de suelo contaminado. 998

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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a. Los aspectos formales de la declaracion de suelo contaminado 999
b. El acceso al registro de la propiedad 1000
3. Los inventarios de suelos contaminados. 1004
PARTE QUINTA 1007
Formulario administrativo de informe preliminar de situacion de suelo contaminado.1007
Informe preliminar de situacion del suelo 1007
1. Datos generales de la actividad. 1007
1.1. Datos de la Empresa. 1007
1.2. Datos de la Instalacién. 1007
1.3. Datos Registrales de la/s Finca/s en el Registro de la Propiedad 1007
1.4 Otros Datos de la Instalacion. 1007
1.5 Descripcion de las Instalaciones. 1007
1.6 Pavimentacion, Red de Drenaje y Saneamiento. 1007
1.7 Accidentes o Irregularidades Ocurridas 1007
2. Materias consumidas (primas, secundarias y auxiliares) de caracter peligroso _ 1007
3. Productos intermedios y finales de caracter peligroso. 1007
4. Residuos o subproductos generados 1007
5. Almacenamiento 1007
5.1 Almacenamiento en Superficie 1007
5.2. Depdsitos en Superficie 1007
5.3. Depdsitos Subterraneos 1007
6. Aéreas productivas 1007
7. Actividades historicas 1007
8. Datos adicionales 1007
8.1 Control de la Contaminacién Potencial del Suelo 1007
8.2 Vertidos de Aguas Residuales 1007
8.3 Caracteristicas del Medio 1008
PARTE SEXTA. 1022
Formularios 1022
1. Oficio identificacion de costes de la regeneracion de suelos contaminados
respecto a causante. 1022
2. Resolucion de restitucion de los daifos y la indemnizacion a afectados. 1024
3. Resolucion del 6rgano ambiental por la que se ordena la restituciéon de los dafos
y la indemnizacidén de los perjuicios a los afectados 1028
4. Solicitud de instalacion, ampliacion, modificacion o traslado de industrias de
residuos peligrosos. 1031
5. Requerimiento de paralizacion de obras. 1033

6. Resolucion por la que se acuerdan medidas adicionales de proteccion ambiental.1034

7. Propuesta de resolucion en expediente sancionador y regeneracion del lugar

contaminado. 1036
ANEXO 1 1038
Plan estatal marco de gestion de residuos (PEMAR) 2016-2022. 1038

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Régimen legal estatal y autonomico de los suelos contaminados.

> Herramientas de gestion y planificacion, como los Inventarios de
suelos potencialmente contaminados y de suelos contaminados.

> Suelos potencialmente contaminados y el procedimiento para la
declaracion de suelos contaminados

» ¢éComprar suelo contaminado?
> Auditorias y “Due Diligence” medioambiental.
> Técnicas de limpieza o descontaminacion del suelo contaminado.

> éQué consecuencias tiene la promocion en suelo contaminado?

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion

Puede haber hasta 2.5 millones de suelos potencialmente contaminados en toda
Europa, que deben investigarse. De estos, se espera que aproximadamente el
14% (340.000 suelos) estén contaminados y probablemente requieran
intervencidn. Aproximadamente un tercio de estos sitios contaminados ya han
sido identificados y alrededor del 15% han sido revisados. La solucién tradicional
implica excavar el suelo contaminado y desecharlo en otro lugar.

La gestidn de suelos contaminados en Europa cuesta unos 6.500 millones de
euros al afio. Gran parte es pagado por las empresas, pero también hay un alto
coste publico. La principal causa de la contaminacion del suelo es la mala gestién
de los residuos, por lo que prevenir el desperdicio reduciria el coste para la
sociedad y las empresas.

La eliminacién y el tratamiento de residuos municipales e industriales causan
alrededor de un tercio del problema de contaminacion del suelo en Europa. Las
industrias del metal y las estaciones de servicio también son fuentes comunes de
contaminacion del suelo, mientras que la mineria es una fuente importante en
algunos paises. Los contaminantes mas frecuentes son los aceites minerales y
metales pesados.

La estrategia del suelo de la UE ofrece orientacién sobre la protecciéon de las
funciones del suelo y la prevencion de la degradaciéon del suelo.

Los suelos contaminados en Espafia estan regulados en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de Residuos y suelos contaminados y en el Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente del suelo
y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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e La definicion de un conjunto de actividades econdmicas que tienen
la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo.

e El establecimiento de un régimen de informacion en materia de
suelos contaminados entre los titulares de las actividades
potencialmente contaminantes y las administraciones regionales
competentes.

e Los criterios por los que un suelo puede ser declarado como
contaminado tomando en consideracion el riesgo que el mismo
puede suponer para la salud de las personas o el medio ambiente.

e La obligacion, con caracter general, para los causantes de la
contaminacién o propietarios de los suelos afectados de acometer
tareas de descontaminacion. Igualmente establece un régimen
voluntario de descontaminacion a los que pueden acogerse los
que asi lo deseen sin que medie una declaracion formal de suelo
contaminado, debiendo quedar registrada la descontaminacion
voluntaria en la Comunidad Auténoma correspondiente.

Las Comunidades Autdnomas, conforme a dicha norma, tienen la obligaciéon de
elaborar un inventario de los suelos contaminados existentes en su ambito
territorial asi como una relacién priorizada de éstos. A partir de esta informacién,
el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente elaborara el
inventario estatal de suelos contaminados.

De todas estas cuestiones se trata de un modo practico y profesional en la guia
de promocion en suelos contaminados.
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PARTE PRIMERA

Régimen legal de los suelos contaminados.

Capitulo 1. Regulacidon europea.

1. Antecedentes historicos.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados

17



