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Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
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Coliving. Arrendamiento de habitaciones

> Informe radiografia del alquiler de habitaciones en Espafa en
2019. Todos los datos han sido extraidos de los datos de reserva
de los usuarios de la plataforma de Badi y del informe New
investment opportunities in rental market Flat Sharing, elaborado
conjuntamente por Badi y Savill Aguirre Newman.

> El precio de alquiler de una habitacion en Espaia es un 28%
inferior a la media europea

> EIl precio medio del alquiler de una habitacion en Espafna en 2019
fue de 396 euros mientras que en Europa la media se emplaza en
los 550 euros.

> La oferta de alquiler en Espana ha aumentado cuatro puntos
porcentuales en los ltimos diez afos concentrado en Ia
actualidad un 249% de la oferta total de vivienda.

> La diferencia del precio entre oferta y la demanda en el alquiler de
una habitacion es de un 7% en Espana frente al alquiler
tradicional, que se sitila en un 52,5%.

> EIl perfil de usuario que alquila una habitacion son particulares,
trabajadores y con una media de edad de 32 aios.

En los Ultimos anos, la oferta de vivienda en alquiler tradicional se ha
incrementado significativamente. Concretamente, en los Ultimos diez afios la
oferta de alquiler tradicional en Espafa ha aumentado cuatro puntos
porcentuales y representa en la actualidad un 24% del total de la oferta de
vivienda disponible. Sin embargo, en Europa la oferta de vivienda en alquiler ain
mayor y copa un 30% de la oferta total. Los paises nérdicos lideran la lista con
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Suiza, Dinamarca, y Austria que alcanzaron la cifra de 58%, 40% y 45%
respectivamente. Estos datos confirman el gran potencial de crecimiento para la
vivienda de alquiler en Espaina, donde la gran mayoria de la demanda (36,72%)
se concentra en las ciudades de Madrid y Barcelona. El estudio de Badi identifica
también un incremento en los Ultimos cinco anos en el precio del alquiler
tradicional tanto en la ciudad de Barcelona (37,5%) como en la de Madrid
(38,8%).

La tendencia al alza del precio del alquiler responde al desequilibrio que existe
hoy en dia entre la oferta de vivienda - que es escasa - y la alta demanda. Como
consecuencia a esta descompensacion del mercado de alquiler tradicional, nace
el auge del alquiler de las habitaciones, como una solucién para desbloquear la
oferta actual de vivienda en las grandes ciudades. De hecho, el alquiler de
habitaciones ha aumentado desde 2015 en el mercado de Barcelona - uno de los
mercados principales de Badi - un 46% y se estima que en los préximos tres
afnos crezca un 32%.

Esta es una de las primeras conclusiones de la Radiografia del alquiler de
habitaciones en Espafia 2019 elaborada por Badi y que analiza el estado del
mercado del alquiler de habitaciones a largo plazo en el Ultimo afio asi como
identifica las posibles soluciones en el sector para configurar ciudades mas
accesibles y acordes con los nuevos modelos de vida.

La diferencia del precio de la oferta y lo que esta dispuesta a pagar la demanda
en Espafa es de un 7% en el alquiler de habitaciones, frente a un 52,5% en el
alquiler tradicional.

El estudio de Badi concluye también que la diferencia entre la oferta actual y el
precio que la demanda esta dispuesta a pagar para alquilar una habitaciéon en
Espafia es de un 7%, lo que significa que existe un equilibro en el mercado del
alquiler de habitaciones. En las ciudades de Barcelona y Madrid la diferencia es
de un 12%.

Este equilibrio no se mantiene en el alquiler tradicional, donde la diferencia de
precio entre la oferta y la demanda es de un 52,5%. Estas cifras revelan que el
alquiler de habitaciones emerge como una solucién que se adapta al modelo de
vida y a las necesidades de los ciudadanos actuales a la vez que permite
desbloquear la oferta existente para satisfacer a una gran demanda en aumento.

El precio medio del alquiler de una habitacién en Espafia es de 396 euros.

El precio medio de alquiler de una habitacién en Espafia en 2019 fue de 396
euros.

Concretamente, un 28% inferior a la media europea que alcanzo6 los 550 euros
en el ultimo ano.
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A nivel nacional, ciudades como Madrid o Palma se encuentran en la media,
mientras que la ciudad de Barcelona se sitla un 12% por encima del resto de
ciudades espafiolas como resultado de la alta demanda existente.

Valencia, Malaga y Sevilla se emplazan un 27% por debajo mientras que
Granada y Murcia en un 40%.

La demanda de las principales ciudades espafiolas proviene de inquilinos de la
misma ciudad.

Barcelona es la ciudad donde existe mas demanda de alquiler de habitaciones,
concentrando un 43,2% del total. Le siguen en el ranking de top ciudades
espafiolas con mas demanda, Madrid con un 29,8% y Valencia con un 5%.

Por lo que se refiere al origen de la demanda, proviene principalmente de la
misma ciudad. En el caso de la ciudad de Barcelona, el 58% de la demanda es
nacional de la cual el 66% vive en Barcelona y el tercio restante procede de los
paises europeos de Francia, Reino Unido, Italia y Alemania. En Madrid, mas de la
mitad de la demanda - concretamente el 77% - vive en Espafia, de la cual el
64% procede de la ciudad de Madrid y un 36% proviene de Reino Unido y
Francia y de los paises latinoamericanos de México, Colombia y Argentina.

El 90% de los usuarios que alquilan una habitacion son particulares.

El perfil de usuario que pone una habitacién en alquiler son en el 90% de los
casos, particulares que viven en el piso. En su gran mayoria son mujeres (57%),
trabajadores (70%) y tienen 32 afios de media. Su motivo principal para
compartir piso es vivir experiencias positivas y significativas al mismo tiempo
que les brinda la oportunidad de ahorrar en costes y mantener una vivienda en el
centro de la ciudad.

DECLARACIONES

El director general de Badi Espafa, Ignasi Giralt, cree que hay viviendas
desaprovechadas en el centro de las ciudades que podrian entrar en el mercado
de habitaciones. "Hay muchos pisos vacios y pisos con habitaciones a los que no
se les saca rendimiento", dijo Giralt durante la presentacion de su estudio en
Madrid. Es la primera radiografia del mercado de habitaciones hecha por esta
plataforma, que nacié en Barcelona en 2015 y se ha expandido por Europa.

Giralt ha senalado que el hecho de que solo el 24 % de la vivienda disponible se
dedique al alquiler -frente al 35 % de Francia y Reino Unido, el 45 % de Austria
y el 58 % de Suiza- supone un "potencial enorme" y ha manifestado su intencion
de "colaborar" con el Ayuntamiento de Madrid en su objetivo de "desbloquear la
oferta disponible".
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Giralt defiende aumentar la oferta de vivienda ya construida en lugar de
construir vivienda nueva en el extrarradio o imponer controles de precios. Segun
Badi, muchos jovenes buscan vivir cerca del centro de modo econdémico y sin
compromiso de largo plazo. "Somos la generacién del aqui y ahora", dice Giralt.

"Actualmente tenemos 40 viviendas mas en pipeline para activar en los préximos
meses y pronto empezaremos a operar el primer edificio completo en La Sagrera
(Barcelona) con una zona de coworking. Ademas, estamos mirando opciones
para gestionar coliving centralizado", apunta.

Para apoyar su plan de crecimiento, la compania negocia con fondos, family
office y Socimis con viviendas en alquiler. Jaime de la Torre, vicepresidente de
Badi Homes, explica que, tras detectar una brecha entre la oferta disponible de
grandes tenedores de viviendas y la demanda insatisfecha de los inquilinos,
decidieron entrar en el negocio de la gestién. "Queremos ayudar a desbloquear
oferta complementaria y subir el estandar de calidad", indica.

De la Torre asegura que los grandes fondos de inversidn recurren a servicers
porque no tienen capacidad de operar su cartera y esta necesidad insatisfecha es
la que pretenden cubrir desde la compahia.

Para ello, Badi Homes pone a disposicidn de los propietarios un servicio de
asesoramiento en la reforma y disefo, gestidon, busqueda de inquilino y
mantenimiento a cambio de una comisién que ronda el 20% de los ingresos
generados para el arrendatario.

Al inquilino, por su parte, Badi Homes le facilita la contratacién, el pago y las
renovaciones, asi como una serie de prestaciones adicionales. "El inquilino
cuando entra solo necesita el cepillo de diente porque todo lo demas -sabanas,
toallas, mobiliario, vajilla, luz, agua, gas, Internet, mantenimiento y limpieza de
zonas comunes- se lo ofrecemos nosotros. Lo Unico que cobramos aparte es la
limpieza de la habitacién", aclara.
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Plataforma lider
de alquiler de

habitaciones
a largo plazo

- Badi es la plataforma lider en alquiler de habitaciones

a largo plazo con presencia en Barcelona, Madrid, Londres,

Berlin y Nueva York.

- Badi utiliza inteligencia artificial para proporcionar una

solucidon Mmads eficiente a la necesidad de acceder a la

vivienda en las grandes ciudades.

- Nuestra mision es proporcionar la mejor experiencia de

alquiler de habitaciones a nuestros usuarios.

450€ /mes

Habitacién en piso
compartido

450€ /mes

Gastos incluidos - Fianza 450€ - Publicada esta semana

: Rosaq, 33
N/ Valoracién de usuario

La valoracion del anunciante se basa en:

v 4 reservas satisfactorias

AUN no se te cobrard nada

Solicitar una reserva
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Como funciona

Publica tu
habitacion de
forma grthita | ' Habitacion doble

Habla con tus
futuros inquilinos

con terraza

Resumen

A Gracia, Barcelona

650€/mes
! y Fernando, 28
» ] Trabaja en comunicacion
¥ Habla inglés, espaiol

Amplia habitaciéon exterior en
el centro

Mensajes

° =% FILTROS

Mis habitaciones

PENDIENTES (1) DESPUBLICADAS (1) ACTIVAS(2)

() Todas las

’ @ Inquilinos recomendados

AT El Clot, Barcelona
_ Carlos, 32 @LILEEES hoy

Hola!, busco habitacion en Gr..

Habitacion doble en Gracia

Eé Solicitudes de reserva 0

Fecha de entrada Fecha de salida
12 feb 2019 31dic 2019

Publicaste esta habitacion hace 4 dias
4
‘-

_ Habitacién doble
(.

f‘u‘:!. W

e f Gracia, Barcelona
\!

k.ﬂ/

650€/mes
| [ EDITAR

Primer pago
Habitacion doble en Gracia
Gastos de serviclo

=\

List a room

: Solicitud de reserva
Got another room going spare?

. s
Listit! Recibirdas
Habitacion con terraza

. J Habitaciéon luminosa

El Clot, Barcelona

500€/mes

Solicitud de reserva

| & eDITAR

Habitacion doble en Gracia

Recibe peticiones
€ Cintia, 25
de alquiler de N —

Reserva tu
inquilinos habtiacion de
forma segura
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Garantias
e Badi

Seguridad en el pago

- Devolvemos el dinero en cancelaciones
de ultimo minuto.
- Pagamos al propietario 48h después de

la entrada del inquilino.

Seguridad en la estancia

» Cobertura por impagos del inquilino en

caso de salida prematura del piso.
- Cobertura por desperfectos en la

habitacion: 400€ adicionales a la fianza.

Presentacion 5
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Nuestra trayectoria

Inversion
Series A
Sistema de
recomendacion I —
Lanzamiento \;we:smn
de Badi enture
Capital
o ® | s
Sep 2015 Ene 2016 Mar 2017 May 2017 Jun 2017 Nov 2017/ Feb 2018 Ene 2019

@ T ® 5
Lanzamiento
web Inversion

Series B

Inversion
Pre-seed

Lanzamiento del
sistema de reservas
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Nuestra
comunidad
en Espana

- Badi es una referencia en el mundo de

las start-ups en Espana.

- Seleccionada como la start-up del

momento en Europa .

WEIR}AD

-Una de las primeras empresas Protech

en Espana.

‘ o o o o : j \ ﬁ i'

500K Frirrirti®

'KW'KW'KW'KW'KW

NnUevos usuarios

50%
crecimiento 1 2 5
4_

con respecto .
al 2018 empleados de Badi
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ExXpansion
Europea

Después de solo 4 anos, Badi ha desarrollado
una posicion de liderazgo en el mercado
iInmobiliario en Espana y debido a este éxito ha
empezado su proceso de internacionalizacion

en las principales ciudades europeas.

Londres

Barcelona

New York

Presentacion
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Radiografia del alquiler
de habitaciones en
Espana 2019

Estudio elaborado por Badi y Savills Aguirre Newman.

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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Aumento de la

oferta de alquiler
tradicional
en Espana,

pero lejos de Europa.

En los ultimos diez anos la oferta de alquiler en
Espana ha aumentado cuatro puntos porcentuales

y representa en la actualidad un 24% del total de la

oferta de vivienda disponible.

En Europa la oferta de alquiler es aun mayory copa

un 30% de la oferta total.

Existe un gran potencial de crecimiento para lo

vivienda de alquiler en Espana.

Europa

30%

de oferta de alquiler

Dinamarca

- Lo )74
Inglaterra
35% Alemania
*35%
Francia
= 35% Suiza
* 58%

® Espana

2494%

de oferta de-alquiler

Austria

°* 45%

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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Tendencia al

alza del precio

del alquiler
tradicional

debido al desequilibrio
del mercado.

En los ultimos cinco anos en el precio del

alquiler tradicional se ha incrementado.

Esta tendencia al alza del precio del
alguiler responde al desequilibrio que
existe hoy en dia entre la oferta de
vivienda - que es escasa - y la alta

demanda.

Barcelona

12€/m2

2015

2016

2017

2018

16,5€/m2

2019

Madrid
11,6€/m2
2015 2016

2017

2018

16, 1€/ m2

2019

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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Oportunidad en el
mercado de habitaciones

Contexto:

- 54% de la poblacion mundial de 7200 millones vive en centros urbanos.

- Se espera que el en 2050 el 66% de la poblacion de 9.600 millones viva en los centros urbanos.

Tendencia:

- La descompensacion del mercado estd provocando un crecimiento en los precios del alquiler tradicional.
Madrid y Barcelona concentran un 36,75% de la demanda total.
- Desde el 2015 el alquiler de habitaciones ha aumentado un 46% en la ciudad de Barcelonaq, y se estimo

gue en los proximos 3 anos, crecerd un 32% mientras que el tradicional solo un 5,6%.

Solucion:

- Desbloquear habitaciones disponibles en las principales ciudades para ofrecer mas oferta de alquiler

y compensar el mercado.

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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Equilibrio en
el mercado
del alquiler de
habitaciones

La brecha entre el precio de la oferta y la

demanda en Barcelona y Madrid es de un 12%
en el alquiler de habitaciones frente a un 52,5%

en el alquiler tradicional.

Alquiler
tradicional

1.297€

Oferta

Demanda

Alquiler de
habitaciones

39.%\'

Oferta

Demanda

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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/

395€

Esoana

28%

Europa

El precio de alquiler de una
habitacion es un 28% inferior
a la media europea

El precio medio de una habitacion en Espana es de 395 euros.

Madrid
402€

Sevilla

277€
-

Granada

234€

Mdalaga
304€

Bilbao
372€
O
Barcelona
443€
O

® \alencia

281€
Q

Murcla

229€

@® Pama
379€

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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Top ciudades
espanolas
con mayor
emanda de
habitaciones

43,2%

Barcelonao

29,8%
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El origen de la
demanda proviene
principalmente de
la misma ciudad

En la ciudad de Barcelona existe un equilibrio entre demandao

nacional e internacional.

En la ciudad de Madrid el origen de los usuarios que alquilan

una habitacion es mayoritariamente nacional.

El origen de la demanda internacional en Barcelona proviene
de Europa mientras que en Madrid la gran mayoria procede

de Latinoameérica.

Barcelona

Nacional

S58%

66%

Barcelona
ciudad

34%
Resto de
Espana

Nacional

77%

Internacional
42%

Francia
Reino Unido
Italia
Alemania

Internacional
23%

Reino Unido
Francia
Meéxico
Colombia
Argentina

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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El 90% de los
usuarios que
alquilan una
habitacion son
particulares

El motivo principal para compartir piso es vivir

experiencias positivas y significativas al mismo
tiempo que brinda la oportunidad de ahorrar

en costes y mantener una vivienda en el centro

de la ciudad.

90%

particulares que
viven en el piso

S7%

mujeres

70%

trabajadores

32 anos

edad media

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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Q& A

Descarga la radiografia del alguiler de habitaciones en Espana 2019

https://bit.ly/2uAdrzO

Radiografia del alquiler de habitaciones en Espana 2019
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CURSO/GUIA PRACTICA
CONTRATO
ARRENDAMIENTO
HABITACION

“"COLIVING”

Formularios

>Para aprender, practicar. il
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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>Para aprender, practicar. 4
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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TALLER DE TRABAJO 130
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>Para aprender, practicar. 5
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Modelo b ] 149
PRIMERA.- DESTINO DE LA HABITACION. 149
SEGUNDA.- DERECI—!O DE A(;CESO A LA VIVIENDA DEL ARRENDADOR. 150
TERCERA.- DURACION Y PRORROGAS. 150
CUARTA.- PRORROGAS i 150
QUINTA.- RENTA Y ACTUALIZACION DE RENTA Y FIANZA. 150
SEPTIMA.- GASTOS GENERALES. 151
OCTAVA.- SUMINISTROS. ] 151
NOVENA.- OBRAS DE CONSERVACION. 151
DI§CIMA.- PEQUENAS REPARACIONES. 151
DECIMO PRIMERA.- OBRAS DE MEJORA. 152
DI§CIMO SEGUNDA.- OBRAS DEL ARRENDATARIO. 152
DECIMO TERCERA.- OBRAS DE ADAPTACION PERSONALES. 152
DI§CIMO CUARTA.- CLAUSULA DE PENALIZACION EXPRESA. 153
DECIMO QUINTA.- CESION Y SUBARRIENDO. 153
DECIMO SEXTA.- TANTEO Y RETRACTO. 153
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PRIMERA.- DESTINO. 159
SEGUNDA.- DERECI—[O DE AC,CESO A LA VIVIENDA DEL ARRENDADOR. 160
TERCERA.- DURACION Y PRORROGAS. 160
CUARTA.- PRORROGAS 161
QUINTA.- FINALIZACION DEL PLAZO. 161
SEXTA.- RENTA Y ACTUALIZACION DE RENTA. 161
SEPTIMA.- GASTOS GENERALES. 161
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NQVENA.— OBRAS DE CONSERVACION. 162
DECIMA.- PEQUENAS REPARACIONES. 162
DECIMO PRIMERA.- OBRAS DE MEJORA. 162
DI§CIMO SEGUNDA.- OBRAS DEL ARRENDATARIO. 163
DECIMO TERCERA.- OBRAS DE ADAPTACION PERSONALES. 163
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DECIMO OCTAVA.- FIANZA. 164
DEC,IMO NOVENA.- GARANTIAS ADICIONALES.- 165
VIGESIMA.- REGISTRO.- 165
VIGI?SIMO PRIMERA.- DOMICIL}O A EFECTO DE NOTIFICACIONES. 165
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Modelo a 166
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Tercera.- De la renta. 168
Cuarto.- De la actualizacion de la renta. 169

>Para aprender, practicar. 6
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Quinto.- De la fianza. 169
Sexto.- De los gastos e impuestos. 169
Séptimo.- De las reparaciones y obras. 169
Octavo.- Del régimen de responsabilidades. 170
Noveno.- De las restantes obligaciones del arrendatario. 171
Décimo.- De la cesién o subarriendo. 171
Undécimo.- De los derechos de tanteo y retracto. 171
Duodécimo.- Domicilio a efecto de notificaciones. 172
Décimotercero.- 172
Décimocuarto.- Legislacién Aplicable. 172
Décimoquinto.- Jurisdiccion de los Tribunales. 172
Modelo b 173

Contrato de arrendamiento de habitacion por temporada en casa compartida. 173
Modelo c. 176

Contrato de arrendamiento (alquiler) de una habitacion en una Vivienda compartida__ 176
PRIMERA.- Tiempo de duracion 177
SEGUNDA. - Garantia de cumplimiento 177
TERCERA.- Precio y Pago del alquiler 177
CUARTA. - Actualizacion de la renta 177
QUINTA. - Impago de la renta. 178
SEXTA.- Subarrendar la habitacion y ceder el contrato 178
SEPTIMA.- Obras de conservacion y pequefas reparaciones 178
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NQVENA 179
DECIMA. -Enseres de la habitacion 179
UNDECIMA. - Jurisdiccién de los Tribunales 179

>Para aprender, practicar. 7
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Las claves del contrato de arrendamiento de habitacion.
> Coliving

>Para aprender, practicar. ©
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion.

¢Es rentable alquilar por habitaciones en lugar de alquilar la vivienda?

Depende del nimero de inquilinos y de la modalidad de alquiler compartido
obtendrd mayor o menor rentabilidad y tendrd mas o menos problemas.

En Espafa la media de los pisos contiene dos habitaciones. En general, estos
pisos no son llamativos para los inquilinos y no serdn una buena opcién para los
propietarios. A partir de 3 habitaciones, los inquilinos estdn mas interesados en
compartir el alquiler del piso. Pero también depende de que zonas. En Madrid y
Barcelona, el alquiler esta tan alto que cada vez hay menos pisos de 3 o mas
habitaciones donde el alquiler sea compartido. En el resto de ciudades y capitales
espafolas, la rentabilidad de alquilar un piso a mas de dos inquilinos es mas alta
gue si lo hace con un solo inquilino.

La prueba del auge el mercado de alquiler de viviendas lo tenemos en casos
como Homiii, la gestora de Excem Socimi Sir para el alquiler de pisos
compartidos para estudiantes y jévenes profesionales, que ha alcanzado en sus
dos afnos de andadura un 97,2% de ocupacion de sus viviendas y un 0% de
morosidad en el pago de las cuotas de alquileres, segun el documento de
incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil (MAB), donde cotiza desde el 19 de
julio de 2018.

En estos dos primeros afios, Homiii ha comprado 42 pisos que suman en torno a
8.000 metros cuadrados y 300 habitaciones. Todas ellas se encuentran ubicadas
en zonas céntricas de Madrid como Moncloa, Chamberi, Centro y Salamanca. Se
trata del primer proyecto de 'coliving' en Espafa a través del modelo de piso
compartido que cotiza en el MAB.

Esta socimi residencial ha alcanzado una rentabilidad bruta del 7,5% sin incluir la
posible revalorizacién de la cartera de activos que han comprado.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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El Coliving

El desafio para las empresas de Coliving es convertir a los inquilinos a corto plazo
en entusiastas a largo plazo. La propiedad de la vivienda como objetivo de vida
ha cambiado drasticamente, y no llega a la generacién del milenio. En todo caso,
la crisis inmobiliaria acabd con la fantasia de que la propiedad de la vivienda
significaba seguridad.

Entonces, équé es coliving?

Es una forma moderna de vivienda donde los residentes comparten el espacio
vital y un conjunto de intereses, valores y / o intenciones. Es una nueva version
de una vieja idea, imaginada por una generacién que valora cosas como la
apertura y la colaboracién, las redes sociales y la economia compartida.

Fundamentalmente, el coliving es una distincién cultural, ya que puede abarcar
muchas formas estructurales, incluyendo alquiler y propiedad, urbana y rural.
Auln asi, en su forma de realizacién actual, la convivencia tiende a ser urbana e
integrada en un solo edificio, casa o apartamento.

Hoy en dia, las personas recién graduadas, para quienes el atractivo suele ser
financiero, son un gran nicho en el mercado de convivencia. Incapaces de pagar
los costosos alquileres en las grandes ciudades, encuentran la soluciéon en
compartir. Sin embargo, estas personas estan buscando lugares mejor
mantenidos, mejor estructurados y mejor ubicados que las residencias de
estudiantes.

En lugar de buscar compaferos de piso y tener que lidiar con contratos vy
facturas compartidas, uno simplemente puede alquilar un dormitorio en un
Coliving. La mayoria de ellos ofrecen habitaciones decoradas y amuebladas,
servicios comunes, que incluyen cocinas, areas sociales y espacios de trabajo
conjunto, asi como servicios de limpieza profesionales e incluso trabajadores
sociales disponibles para ayudar a los residentes a adaptarse a sus nuevos
vecindarios.

Sin embargo, otro nicho de mercado en crecimiento consiste en personas
ligeramente mayores con ingresos mas altos que desean espacio y privacidad
adicionales. La mayoria de ellos tienen mas de 30 afios, solteros o casados, sin
hijos y se acaban de mudar a una nueva ciudad. En su opinién, la convivencia no
ofrece tanto una solucidn econdmica sino una busqueda de un sentido de
comunidad. Sus apartamentos incluyen una cocina y sala de estar privadas,
decoradas por disefiadores, mientras que las actividades comunales tienen lugar
en eventos organizados por la empresa, como catas de vino, cenas, decoracion
de arboles de Navidad, obras de teatro y viajes a festivales de cine.
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El alquiler tradicional de habitaciones

En cuanto al alquiler tradicional de habitaciones, un propietario tradicional tiene
dos opciones a la hora de plantearse alquilar su piso a mas de un inquilino:

> El alquiler compartido solidario: Un Unico contrato para todos los
inquilinos, donde se destaca que dicho contrato es de caracter solidario. Es
decir, que cada inquilino responde ante el arrendador de la totalidad del
alquiler y demdas gastos. De este modo, del impago de un inquilino
responden también los demas. De ahi que se llame solidario.

» El alquiler compartido mancomunado: tantos contratos como inquilinos
haya en el piso. Estos contratos incluyen el uso de la habitacidn, asi como
de las dependencias compartidas. En este tipo de arrendamiento, el
inquilino soélo responde de sus obligaciones contractuales no de la de los
demas. Asi, en caso de que uno de los inquilinos abandone el piso, el resto
no tendra que abonar su parte de alquiler.

Para el propietario tener un piso en alquiler compartido no tiene que ser mas
problematico que hacerlo con uno sdlo. La clave es la seleccion de los inquilinos,
ver que son solventes.

Pero la clave para evitar cualquier tipo de problema entre inquilinos y propietario
es dejarlo todo claro en el contrato.

En este caso, inquilinos y propietario podran pactar la sustitucion de los
inquilinos durante su vigencia, procedimiento y modo de seleccion de tal modo
gue no se le pueda imponer un nuevo inquilino ni al casero ni éste a los demas
que conviven en la vivienda.

Asimismo, se recomienda dejar por escrito y firmado unos estatutos reguladores
para la vida en comun, que determine la forma de administrar y repartir los
gastos comunes, telecomunicaciones, electricidad, agua, gas o incluso los de
alimentacidn si se comparten, asi como la utilizacién de los elementos comunes.

Es importante para los inquilinos, pero también lo es para el propietario pues de
esta manera tendra claro cdmo va a controlar los pagos de cada inquilino.

11
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PARTE PRIMERA

Coliving. El negocio del alquiler de habitaciones llega a la bolsa.

Capitulo 1. ;Qué es el coliving? Arrendar por habitaciones.

1. Alquiler de pisos por habitaciones y Coliving.

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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