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DOCUMENTACION TECNICA DEL URBANISMO DE MADRID

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin Ila
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

28 de febrero de 2019

Recomendaciones de documentacion técnica minima de los
Instrumentos de planeamiento y autorizaciones en suelo
Urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccion en
La comunidad de Madrid.
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e Documentacion plan general.

e Documentacién plan de sectorizacion.

e Documentacion plan parcial.

e Documentacion planes especiales. Redes publicas de infraestructuras.
e Documentacion plan especial.

e Redes publicas de equipamientos o servicios.

e Documentacion plan especial.

e Proteccion casco historico.

e Documentacion estudio de detalle.

e Documentacion exigida para iniciar la tramitacién de calificacion
urbanistica.

e Documentacion exigida para la tramitacion de un proyecto de actuacion
especial.

La redaccidn de la vigente legislacidon urbanistica madrilefia establece en su Titulo
II la documentacion que debe contener cada uno de los distintos tipos de planes
urbanisticos. Sin embargo, el grado de determinacién de dicho contenido puede
mejorarse y concretarse permitiendo una mayor garantia y seguridad a las
Administraciones y los administrados. Asi, y recogiendo el contenido del
Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, se puede establecer con mayor precisidon cuadl es el contenido técnico
documental de los planes. Igualmente, se han tenido en cuenta las nuevas
exigencias documentales establecidas por el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de
octubre.

Ademas estas Recomendaciones no pueden quedar ancladas en las regulaciones
de la legislacion urbanistica, ya que desde que entrd en vigor la Ley 9/2001, de
17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, se han venido aprobando
distintas leyes de caracter ambiental que, concluyendo en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacidn Ambiental, tienen caracter concurrente con el
urbanismo, por lo que el contenido de los documentos de planeamiento debe
cohesionarse con el contenido ambiental de manera integral, lo que supone
algun cambio no recogido en las normativas urbanisticas.

Con la finalidad de agilizar la tramitacion, se pretende sistematizar Ila
documentacion que componen los diferentes instrumentos de planeamiento.

>Para aprender, practicar. e
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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Asimismo, se recuerda que deben emplearse los siguientes criterios generales
para elaborar la documentacién técnica:

1. La documentaciéon debe estar foliada, indicando en diligencia aparte el
numero de tomos, contenido y folios. Toda la documentacion deberd estar
indexada, relacionando todos los epigrafes.
2. Las bases cartograficas, ortofotos y lineas limite de término municipal a
utilizar de referencia, seran las elaboradas por el Centro Regional de
Informacion Cartografica de la Direccion General de Urbanismo, puestas a
disposicién publica en el Catdlogo de Cartografia de la Infraestructura de
Madrid), salvo que se cuente con bases cartograficas y ortofotos del
municipio con mayor precision y actualizacién que las de la Comunidad de
Madrid.
3. Con caracter general y sin perjuicio de que se disponga de cartografias
de escala mas definida, se utilizara como referencia basica del conjunto del
municipio, la cartografia 1/10.000, tanto en lo referente a la base
cartografica como al limite del Término Municipal.
4. Los planos a elaborar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo
no se limitardan al estricto ambito, sino que incluirdn la cartografia,
alineaciones y rasantes de los suelos colindantes, a fin de garantizar la
adecuada integracién del ambito en la estructura urbana o urbanizable
perimetral.
5. La informacion de los planos estara convenientemente clasificada y
georreferenciada en el Sistema geodésico de Referencia ETRS89 UTM-30N
(EPSG-25830), de conformidad al Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio,
por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espafia.
6. Sin perjuicio de que la informacion aportada en los planos deba dividirse
en varias hojas en mosaico por razén de la escala, debera aportarse todos
los planos clave en una sola hoja, con la distribucién de los marcos
(esquinas) de las hojas y su numeracién correspondiente.
7. En relacién con las modificaciones puntuales de instrumentos de
planeamiento, su contenido debera referirse a aquellos aspectos concretos
gue se maodifican, y deberan tenerse en consideracién las siguientes reglas
especificas:

a. Descripcion de los antecedentes.

b. Objeto vy justificacién de la modificacidn.

c. Descripcién enunciativa, analitica y grafica del ambito.

d. Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada (salvo los casos

que estén previstos en el articulo 6.1 de la Ley 21/2013).

e. Memoria expositiva con cuadros comparativos de superficies,

edificabilidades, o conceptos, en caso de ser necesario.

f. Documentos afectados por la Modificacion Puntual (detalle de

todos los documentos, concretando el numero de las paginas y los

planos que se ven afectados por la propuesta).

g. Los documentos de planeamiento vigente deberan estar

diligenciados como copia fiel del vigente.

h. Cumplimiento del articulo 67.3 de la Ley 9/2001 de forma que

deberan actualizar completamente la documentacion relativa a tales
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extremos. Todo proyecto de Plan de Ordenacién Urbanistica que
altere soélo parcialmente otro anterior deberd acompanar un
documento de refundicion que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar
completamente la antigua documentacion.

>Para aprender, practicar. 4
>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



Ref: 10/116783.9/18

“RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES EN SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN
LA COMUNIDAD DE MADRID”.

La redaccidn de la vigente legislacion urbanistica madrilefia establece en su Titulo 11
la documentacion que debe contener cada uno de los distintos tipos de planes
urbanisticos. Sin embargo, el grado de determinacién de dicho contenido puede
mejorarse y concretarse permitiendo una mayor garantia y seguridad a las
Administraciones y los administrados. Asi, y recogiendo el contenido del Reglamento
de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, se puede
establecer con mayor precisiéon cual es el contenido técnico documental de los planes.
Igualmente, se han tenido en cuenta las nuevas exigencias documentales
establecidas por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana,
aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Ademas estas Recomendaciones no pueden quedar ancladas en las regulaciones de
la legislacion urbanistica, ya que desde que entré en vigor la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, se han venido aprobando distintas leyes
de caracter ambiental que, concluyendo en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, tienen caracter concurrente con el urbanismo, por lo que el
contenido de los documentos de planeamiento debe cohesionarse con el contenido
ambiental de manera integral, lo que supone algun cambio no recogido en las
normativas urbanisticas.

Con la finalidad de agilizar la tramitacion, se pretende sistematizar la documentacion
que componen los diferentes instrumentos de planeamiento.

Asimismo, se recuerda que deben emplearse los siguientes criterios generales para
elaborar la documentacion técnica:

1. La documentacién debe estar foliada, indicando en diligencia aparte el
nimero de tomos, contenido y folios. Toda la documentacién debera estar
indexada, relacionando todos los epigrafes.

2. Las bases cartograficas, ortofotos y lineas limite de término municipal a
utilizar de referencia, seran las elaboradas por el Centro Regional de
Informacién Cartogréafica de la Direccion General de Urbanismo, puestas a
disposicién publica en el Catadlogo de Cartografia de la Infraestructura de
Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid — IDEM
(http://www.madrid.org/cartografia/idem/html/index.htm) o en el Area de
Cartografia Regional de la Direccién General de Urbanismo (c/ Alcala, 16 — 5°,
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Madrid), salvo que se cuente con bases cartograficas y ortofotos del municipio
con mayor precision y actualizacién que las de la Comunidad de Madrid.

Con caracter general y sin perjuicio de que se disponga de cartografias de
escala mas definida, se utilizara como referencia basica del conjunto del
municipio, la cartografia 1/10.000, tanto en lo referente a la base cartografica
como al limite del Término Municipal.

Los planos a elaborar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo no
se limitaran al estricto ambito, sino que incluiran la cartografia, alineaciones
y rasantes de los suelos colindantes, a fin de garantizar la adecuada
integracion del &mbito en la estructura urbana o urbanizable perimetral.

La informaciébn de los planos estara convenientemente clasificada y
georreferenciada en el Sistema geodésico de Referencia ETRS89 UTM-30N
(EPSG-25830), de conformidad al Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio,
por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espania.

Sin perjuicio de que la informacién aportada en los planos deba dividirse en
varias hojas en mosaico por razon de la escala, deber&a aportarse todos los
planos clave en una sola hoja, con la distribucién de los marcos (esquinas) de
las hojas y su numeracion correspondiente.

En relacibn con las modificaciones puntuales de instrumentos de
planeamiento, su contenido debera referirse a aquellos aspectos concretos
que se modifican, y deberan tenerse en consideracion las siguientes reglas
especificas:

Descripcion de los antecedentes.

Objeto y justificacion de la modificacion.

Descripcion enunciativa, analitica y gréafica del ambito.

Evaluacibn Ambiental Estratégica Simplificada (salvo los casos

que estén previstos en el articulo 6.1 de la Ley 21/2013).

e. Memoria expositiva con cuadros comparativos de superficies,
edificabilidades, o conceptos, en caso de ser necesario.

f. Documentos afectados por la Modificacién Puntual (detalle de
todos los documentos, concretando el nimero de las paginas y
los planos que se ven afectados por la propuesta).

g. Los documentos de planeamiento vigente deberan estar
diligenciados como copia fiel del vigente.

h. Cumplimiento del articulo 67.3 de la Ley 972001 de forma que

deberan actualizar completamente la documentacion relativa a

tales extremos. Todo proyecto de Plan de Ordenacion

Urbanistica que altere s6lo parcialmente otro anterior debera

acompafar un documento de refundicidon que refleje tanto las

nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de
reemplazar completamente la antigua documentacion.
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Pagina 2 de 3

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madri d.((:ﬁ;/cw |||‘||I|‘|| |IH||‘
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1277668757019049350982



Es importante destacar que el documento elaborado sobre Recomendaciones se
refiere al documento técnico que se aprueba definitivamente, sin perjuicio de la
documentacién técnica previa (Avance,...) o administrativa que deba constar.

Debe recordarse que se trata de indices de documentacion minima recomendada, y
que por las circunstancias especificas del instrumento concreto sobre el ambito
territorial concreto, pueda necesitar ampliarse mediante otros contenidos.

Con todo ello, al conocer con claridad la documentacion necesaria y la estructura
recomendada, se permitiran acortar los plazos de trabajo y tramitacion en beneficio
de todos, Administraciones y administrados.

El presente Documento se redacta al amparo de lo previsto en el articulo 8, b)del
Decreto 194/2015, de 4 de agosto, del Consejo de Gobierno, por el que se establece
la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y
Ordenacion del Territorio.

Es importante destacar que el Documento es un documento abierto y flexible que
posibilitara incorporar los cambios normativos o de criterios técnicos y
jurisprudenciales cuando se produzcan, para garantizar de forma continuada el
objetivo de conciliar el cumplimiento de la legislacion vigente y la gestion eficiente
de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Madrid, a fecha de firma.

EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO

Firmado digitalmente por JOSE TORTOSA DE LA IGLESIA
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2018.04.03 16:57:20 CEST

Huella dig.: 065c813a20d64dd506f8cfbe602cd8192f10b6a9

Fdo. José Tortosa de la Iglesia.

Pagina 3 de 3

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madri d.((:ﬁ;/cw |||‘||I|‘|| |IH||‘
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1277668757019049350982



DOCUMENTACION PLAN GENERAL

BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

CAPITULO 1. INFORMACION SOBRE EL TERMINO MUNICIPAL
1.1 Encuadre territorial y afecciones sectoriales
1.2 Estudio socio-econdmico del municipio
1.3 Estudio del patrimonio histérico-cultural
1.4 Infraestructuras territoriales

CAPITULO 2.  ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA
2.1 Estructura urbana actual
2.2 Morfologia y tejido urbano
2.3 Andlisis de la tipologia de la edificacién
2.4 Dotaciones existentes
2.5 Censo de vivienda y analisis del mercado inmobiliario. Evaluacion de necesidades

CAPITULO 3.  ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE
3.1 Grado de desarrollo.
3.2 Cuantificacién en cuadros y cifras

CAPITULO 4.  ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE SOSTENIBLES
4.1 Conexiones viarias
4.2 Sistema de transporte

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION (Art 39.1 RPU78)

Escala minima orientativa recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacién

proporcionada

-1 Encuadre territorial. 1/10.000
I-2 Planeamiento anteriormente vigente. Plano de clasificacién. 1/10.000
I-3 Desarrollo del planeamiento vigente. 1/10.000
I-3 Afecciones territoriales existentes. 1/10.000
I-4 Redes publicas existentes. Entre 1/ 2.000, 1/5.000 y 1/10.000 segun clase de suelo
Otros: estructura catastral, usos del suelo, alturas, infraestructuras basicas, etc.
[-5 Estructura catastral
I-5.1 Conjunto del término municipal. 1/10.000
I-5.2 Suelo Urbano. 1/2.000y 1/5.000

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES

EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID
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I-6 Usos del suelo.
I-6.1 Conjunto del término municipal. Escala minima 1/10.000
I-6.2 Suelo Urbano. 1/2.000y 1/5.000
[-7 Alturas de la edificacion. 1/2.000
I-8 Bienes protegidos por planeamiento anteriormente vigente
I-8.1 Conjunto del término municipal. 1/10.000
I-8.2 Suelo Urbano. 1/2.000

BLOQUE II.- DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental)

1. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
1.1 Documento Inicial Estratégico (art. 18.1).

- Objetivos de la planificacién.

- Alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

- Desarrollo previsible del plan o programa.

- Potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

- Incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

1.2 Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico (art. 19).

1.3 Estudio Ambiental Estratégico (art. 20.2). Su contenido minimo sera el establecido en el Anexo
IV de Ley de conformidad con las directrices sefialadas por la Direccidn General de Medio
Ambiente en el Documento de alcance.

1.4 Documento-resumen (art. 24.1.d), en el que se describa la integracidn en la propuesta final del
Plan de los aspectos ambientales del Estudio Ambiental Estratégico y de su adecuacién al
Documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y de cédmo éstas se han
tomado en consideracion.

2. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (art. 25). Justificacién de su cumplimiento.
2.1 Declaracién Ambiental Estratégica

2.2 Justificacion de su cumplimiento. Indicacidon expresa de los apartados que recogen sus
determinaciones.

BLOQUE lll.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art. 41 al 43 LSCM y 37 al 42 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION
1 Justificacién, conveniencia y oportunidad
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Marco normativo

Estructura general y modelo territorial propuesto

Objetivos y criterios de clasificacion de suelo (de conformidad con el art 20.1.a) del
TRLS15)
Objetivos y criterios de ordenacién: estructura urbana y territorial

Descripcion y justificacion de la Ordenacion propuesta

Cuantificacién de la propuesta, cuadros sintesis del Plan General

Techo del PG vigente, techo alcanzado y techo propuesto (poblaciéon y viviendas)
Cuadro resumen con viviendas previstas en el PG vigente, existentes (segln clase y
categoria) y comparacion con las propuestas (en suelo urbano consolidado, suelo
urbano no consolidado, y suelo urbanizable sectorizado), distinguiendo entre libres y
protegidas.

Clases y categorias de suelo (valores absolutos y porcentajes)

Clases y categorias de suelos

La clasificacidn del suelo se ceiird exclusivamente a las clases y categorias recogidas en el
articulo 13 al 16 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. No se admitira que
se incluya ninguna red publica como clase de suelo independiente.

Suelo No Urbanizable de Proteccién

Suelo Urbanizable No Sectorizado y Sectorizado
Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado

Redes Publicas Supramunicipales, Generales y Locales

Modelo de Gestidn

Cuadros de caracteristicas de los Sectores y Ambitos de Ordenacién

Informe de Impacto Territorial. Justificacidon de su cumplimiento (56.3 LSCM)

VOLUMEN 2.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

2

(arts 22.4y 22.5 del TRLS15; 43.b LSMO01; 42 RPU78)

Memoria de sostenibilidad econdmica

Viabilidad econémica y financiera

VOLUMEN 3.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.

11
1.2
13
1.4

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Vigencia y ambito de aplicacion

Criterios de interpretacion

Criterios de Revisién y modificacion del Plan General

Definicidn conceptos urbanisticos

CAPITULO 2.

2.1
2.2

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Clasificacién del Suelo del término municipal

Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES
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2.3  Redes supramunicipales, Generales y Locales
2.4  Reserva de viviendas de proteccién publica

CAPITULO 3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
3.1 Instrumentos de actuacion y clases
- Generales (Planes de Sectorizacion y modificaciones del planeamiento general)
- De desarrollo de la ordenacion (PP, PE, ED, Ordenanzas municipales)
- De gestién (Proyecto Reparcelacion, Proyecto Parcelacién)
- De ejecucion (Proyecto Urbanizacidn, Proyecto de Obras de Infraestructuras)

3.2  Proyectos de edificacion
- Obras en edificios
- Obras de demolicion
- Obras de nueva edificacion
- Proyectos de instalacién o actividad

CAPITULO 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO
4.1 Tipo de licencias urbanisticas y Régimen de aplicacién
4.2  Incumplimiento e infracciones urbanisticas
4.3 Régimen fuera de ordenacién y desarrollo normativo
4.4  Deber de conservacion

CAPITULO5. NORMAS GENERALES DE USO
5.1 Definicidn y estructura de los usos
5.2 Regulacién de los usos
5.3 Clasificacién de los usos

CAPITULO6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
6.1 Parametros que definen la edificacion
6.2 Condiciones generales para la realizacion de los edificios
6.3 Condiciones generales higiénico-sanitarias

CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
7.1 Condiciones generales para la ejecucidn y conservacion de la urbanizacion
7.2 Condiciones técnicas de los elementos de urbanizacion

CAPITULO 8. NORMAS GENERALES DE PROTECCION
8.1 Proteccién medio ambiental (incorporacion de las condiciones ambientales del Estudio
Ambiental Estratégico y de los informes sectoriales)
8.2  Proteccidén del patrimonio edificado y de la escena urbana
8.3  Proteccidén arqueoldgica
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8.4  Otras protecciones

CAPITULO9. REGULACION ESPECIFICA DEL SUELO URBANO
9.1 Definicién y Subdivision del Suelo Urbano (Consolidado y No Consolidado)
9.2 Condiciones generales para el desarrollo del Suelo Urbano
9.3 Zonificacién y Ordenanzas particulares

CAPITULO 10. REGULACION ESPECIFICA DEL SUELO URBANIZABLE
10.1  Definicidén y Subdivision del Suelo Urbanizable (Sectorizado y No Sectorizado)
10.2  Condiciones generales para el desarrollo del Suelo Urbanizable
10.3  Normas particulares para cada Sector
10.4  Regulacién del Suelo Urbanizable No Sectorizado
10.5 Planeamiento incorporado (situaciones juridicas particulares)

CAPITULO 11. REGULACION ESPECIFICA SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
11.1  Definicién y Subdivision del Suelo No Urbanizable de proteccién
11.2  Régimen general del Suelo No Urbanizable de Proteccién
11.3  Régimen especifico para cada tipo de suelo

CAPITULO 12.- MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
12.1  Impacto por razén de género
12.2  Impacto por razén de orientacion sexual
12.3  Impacto en la infancia y la adolescencia
12.4  Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

VOLUMEN 4.- FICHAS DE ORDENACION Y GESTION
(Los dmbitos deberan estar georeferenciados)

- Areas Homogéneas en Suelo Urbano. (AHSU). Modelo de ficha

- Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano Consolidado (AASUC). Modelo de ficha

- Ambitos de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado (AASUNC). Modelo de ficha
- Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS). Modelo de ficha

- Sectores de Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS) (en su caso). Modelo de Ficha

VOLUMEN 5.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
(Los elementos deberan estar georeferenciados)

1 Informacién del Catédlogo

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES

EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID
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Tipos y grados de proteccion. Clasificacion de los bienes catalogados y determinaciones
Normas de proteccion

Definicidn de los tipos de obras permitidos en los bienes catalogados

Relacidn de los bienes protegidos

Condiciones para la proteccién del Patrimonio Arqueolégico

N o o B W0N

Fichas individualizadas del Catalogo. Modelo de ficha

VOLUMEN 6.- INVENTARIO DE INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
(Los elementos deberan estar georeferenciados)

- Fichas individualizadas de instalaciones en Suelo No Urbanizable. Modelo de ficha

VOLUMEN 7.- PLANOS DE ORDENACION (Art 43.d LSMO1; art 39.2 RPU)
Escala orientativa

0O-1 Clasificacion del Suelo. 1/10.000
0-2  Estructura organica y Redes Publicas. 1/10.000.
0-2.1 Estructura organica (Art. 39.2.A.b RPU78)
0-2.2 Redes publicas (Art. 36 LSMO01)
0-3 Usos globales. 1/10.000
0-4 Legislacion ambiental y afecciones sectoriales (Art 43.d LSMO01). 1/10.000
O-5 Categorias del Suelo No Urbanizable. 1/10.000
0-6 Calificacion del Suelo Urbanizable. Entre 1/2.000 y 1/5.000
0O-7 Gestidn del Suelo Urbanizable. Entre 1/2.000 y 1/5.000
0-8 Calificacion del Suelo Urbano. Escala minima 1/2.000
0-9 Gestidn del Suelo Urbano. Escala minima 1/2.000
0-10 Alineaciones y rasantes Suelo Urbano. 1/1.000y 1/2.000
0O-11 Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
- En Suelo no Urbanizable. 1/10.000
- En Suelo Urbano y Urbanizable. 1/2.000
0-12 Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable. 1/10.000

VOLUMEN 8.- PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS (Art 29. 1.i y 30.d RPU78)
Escala orientativa minima recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion

proporcionada.

Infraestructuras existentes y propuestas para dar servicios a los nuevos crecimientos:

INF-1 Esquema de la red abastecimiento de agua potable y reciclada. Entre 1/5.000 y 1/10.000

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES
EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID
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INF-2 Esquema de la red de saneamiento aguas residuales y pluviales. Entre 1/5.000 y 1/10.000
INF-3 Esquema de la red de energia eléctrica (alta y media tension. Entre 1/5.000 y 1/10.000
INF-4 Esquema de la red alumbrado publico. 1/5.000y 1/10.000

INF-5 Esquema de la red de gas. 1/5.000 y 1/10.000

INF-6 Esquema de la red de telecomunicaciones. 1/5.000y 1/10.000

INF-7 Esquema de la Red de comunicaciones: viaria, ferroviaria, aeroportuaria, ...

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES
EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID

DOCUMENTACION PLAN GENERAL Pagina 7 de 7

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.grz(l;/cw |||‘||I|‘|| |IH||‘
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1277668757019049350982



FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH ---- (n2y nombre)

PLANO/HOJA

CARACTERISTICAS GENERALES

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA

SUPERFICIE AREA HOMOGENEA(m?s)

USO GLOBAL
CLASE DE SUELO URBANO
CATEGORIA DE SUELO CONSOLIDADO Y/O NO CONSOLIDADO

AMBITOS DE ACTUACION INCLUIDOS

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERNCIADO COORDENADAS UTM |

SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

LIMITES GEOGRAFICOS, DESCRIPCION Y AFECCIONES EXISTENTES

USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS
URBANO

ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE

HOMOGENEIZACION

9350982
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA AH ---- (n2y nombre)

PLANO/HOJA

DATOS INICIALES

SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m?suelo)

SUPERFICIE EDIFICADA (m?c)

SUPERFICIE EDIFICADA HOMOGENEIZADA (mZ2cug)

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m?s)

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (m?cug/m?s)

SUPERFICIES DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES (adjuntar desglose redes pormenorizado)

Red de Espacios Libres y Zonas Verdes

Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos

REDES LOCALES
Red de Infraestructuras

TOTALRL

Red de Espacios Libres y Zonas Verdes

Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos

REDES GENERALES
Red de Infraestructuras

TOTAL RG

Red de Espacios Libres y Zonas Verdes

Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES SUPRAMUNICIPALES

Red de Infraestructuras

TOTALRS

Total Superficie Redes Locales (m?s)

Superficie edificada homogeneizada (m?cug)

Estandar de Redes Locales (m?s/m?cug)

DATOS FINALES PLAN GENERAL

SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m? suelo)

SUPERFICIE EDIFICADA (mZc)

SUPERFICIE EDIFICADA HOMOGENEIZADA (m?cug)

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c/m?s)

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (m?cug/m?s)

SUPERFICIES DE SUELO REDES PUBLICAS PREVISTAS (adjuntar desglose redes pormenorizado)

Red de Espacios Libres y Zonas Verdes

Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES LOCALES

Red de Infraestructuras

TOTALRL

Red de Espacios Libres y Zonas Verdes

Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES GENERALES

Red de Infraestructuras

TOTAL RG

Red de Espacios Libres y Zonas Verdes

Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES SUPRAMUNICIPALES

Red de Infraestructuras

TOTALRS

Total Superficie Redes Locales (m?s)

Superficie edificada homogeneizada (m?cug)

Estandar de Redes Locales (m2s/m?cug)
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA---- PLANO/HOJA
SUELO URBANO CONSOLIDADO / NO CONSOLIDADO
(ACTUACION DE DOTACION / ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA

USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA (m2c/m?s)

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA

CARACTERISITCAS DEL AMBITO DE ACTUACION

NOBRE DEL AMBITO DE ACTUACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?s)

REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?s)

TOTAL

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO DE ACTUACION (m?c/m?s)

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c)

NUMERO DE VIVIENDAS

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERENCIADO COORDENADAS UTM |
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DESCRIPCION SITUACION Y AMBITO

LIMITES GEOGRAFICOS Y SERVICIOS URBANOS EXISTENTES

PROPIEDAD DEL SUELO

PARCELAS CATASTRALES




FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA----
SUELO URBANO CONSOLIDADO / NO CONSOLIDADO

(ACTUACION DE DOTACION / ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

PLANO/HOJA

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION

OBJETIVOS

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO

USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS

ORDENANZA DE SUELO
URBANO

COEFICIENTE DE
HOMOGENEIZACION

SUPERFICIES MiNIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS
INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS

RED DE ZONAS VERDES Y RED DE EQUIPAMIENTOS RED DE
ESPACIOS LIBRES SOCIALES INFRAESTRUCTURAS
m?2 % m? % m?2 %
RED LOCAL * * * * * *
RED GENERAL

OBSERVACIONES:

1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES
2. EL DOMINIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA DE REDES

PUBLICAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO
. Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

PLAZOS DE EJECUCION

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR

CARGAS URBANISTICAS
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS ---- (n2 y nombre)

PLANO/HOJA

AREA DE REPARTO

SUPERFICIE AREA DE REPARTO (m?s)

USO PREDOMINANTE DEL AREA DE REPARTO

APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO (m?c uso predom./m?s)

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?2s)

REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?s)

TOTAL SECTOR

USO GLOBAL DEL SECTOR

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL SECTOR

NUMERO DE VIVIENDAS

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERENCIADO COORDENADAS UTM |

DESCRIPCION SITUACION Y AMBITO

ENCUADRE MUNICIPAL, LIMITES GEOGRAFICOS, AFECCIONES TERRITORIALES Y SERVICIOS URBANOS EXISTENTES

PROPIEDAD DEL SUELO

PARCELAS CATASTRALES
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PLANO/HOJA
SUS ---- (n2 y nombre)

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL SECTOR

OBJETIVOS
CONDICIONES PARA EL DESARROLLO

COEFICIENTE DE

USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS <
HOMOGENEIZACION

SUPERFICIES MiNIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS
INTERIORES Y EXTERIORES ADSCRITAS

RED DE ZONAS VERDES Y RED DE EQUIPAMIENTOS RED DE
ESPACIOS LIBRES SOCIALES INFRAESTRUCTURAS
m? % m? % m? %
RED LOCAL * * * * * *
RED GENERAL
OBSERVACIONES:

1. NO INCLUIDAS REDES PUBLICAS EXISTENTES

2. EL DOMINIO PUBLICO AFECTO A CARRETERAS, VIAS PECUARIAS Y CAUCES SON SUELOS PERTENECIENTES AL SISTEMA DE REDES
PUBLICAS YA OBTENIDAS, NO COMPUTABLES A EFECTOS DE CESION NI DE APROVECHAMIENTO

. Pueden establecerse en el instrumento de planeamiento de desarrollo (minimo conforme al art. 36.6 LSM/01

VIVIENDAS SUJETAS A PROTECCION PUBLICA

CUANTIFICACION EN SUPERFICIE DE SUELO Y PORCENTAJE

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

SISTEMA DE EJECUCION

FIGURAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

PLAZOS DE EJECUCION

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL Y PARTICULAR
CARGAS URBANISTICAS
CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES SECTORIALES
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Nombre:

Base de Datos de Bienes del Patrimonio Historico

Cédigo:

Municipio:

Calle:

[ ne |

Coordenadas
Coédigo antiguo: UTM:

Extensioén:

Entorno:

Accesos:

Interés:

Descripcion General:

ATRIBUCION CULTURAL Y CRONOLOGICA

Cronologia:

Periodo:

Cultura: Estilo:

Justificacion de la Atribucion:

MORFOLOGIA

Actividad:

Tipologia:

Descripcion del Bien:
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MUEBLES Y FAUNA

Base de Datos de Bienes del Patrimonio Historico

Nombre

Codigo

Municipio

Descripcion:

Materiales Arqueoldgicos:

Muebles:

Taxonomia:

Lugar de Depésito:

Lugar

N°e Expediente/Sigla

INVESTIGACION

Intervenciones :

N°e Expediente Denominaciéon Ano(s) Directores Tipo
Bibliografia:
Autoria Afio Titulo Editorial/revista Lugar edicion Extension

aasenioc e doamentc oot cmper ymnamisacsr [ INRFINVININ
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CONSERVACION Y PROTECCION

Base de Datos de Bienes del Patrimonio Historico

Nombre

Codigo

Municipio

Uso actual y estado de conservacion:

Proteccién de Patrimonio Histérico:

Administracién Competente:

Figura Categoria Tipologia Especifica N© Registro
Documentacion Legal:
Vigente Fecha Acto Tipo Acto Legal Cita Documento BOCM BOE

Instrumento de proteccion:

Catalogacion y Clasificacion:

Tipo de Instrumento Fecha Aprob.

Provisional

Fecha Aprob.
Definitiva

Publicacion BOCM

Fecha de inscripcién en el catalogo:
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DOCUMENTACION GRAFICA

Base de Datos de Bienes del Patrimonio Historico

Nombre

Codigo

Municipio

Plano General:

Fotografia General:

Fotografia de Detalle:

Estratigrafia, Materiales,Plantas:

OBSERVACIONES Y AUTOR

Observaciones:

Autor/es:

Fecha de cumplimentacioén:

Supervisor:

Fecha de validacion:
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Base de Datos de Bienes del Patrimonio Historico

28605EL]
[

6T0/G/899/ /2T :UQIIea1}1iA 3P 01nBs 0B IPod IR INBIS o dlueIpaLU
0°pLpRW” MMM U Jeqoidwiod apand as 0JusLLINd0p 91s8 ap pepionusine e

Nombre

Caédigo

Municipio




INVENTARIO EDIFICACIONES EXISTENTES

FICHA N¢

SUELO NO URBANIZABLE / SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO PLANO/HOJA
DATOS GENERALES CARTOGRAFIA CATASTRAL
POLIGONO/ PARCELA
REFERENCIA CATASTRAL
GEOREFERENCIACION

COORDENADAS UTM

SUPERFICIE DE LA PARCELA

URBANIZACION ILEGAL
LEY 9/1985

CLASE DE SUELO

ESPACIO NAT. PROTEGIDO

EDIFICACION

FOTO AEREA

SUPERFICIE CONSTRUIDA

NUMERO DE PLANTAS

OCUPACION

uso

TIPOLOGIA

ESTADO CONSERVACION

FECHA CONSTRUCCION

AUTORIZACIONES

DESCRIPCION

REGULACION URBANISTICA
PARTICULAR

CONDICIONES AMBIENTALES

PLANO CARTOGRAFICO

SUMINISTRO AGUA

VERTIDO

RESIDUOS

RUIDOS

OLORES

MOVIMIENTO TIERRAS

OTROS

POSIBLES AFECCIONES

OBSERVACIONES
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INVENTARIO EDIFICACIONES EXISTENTES
SUELO NO URBANIZABLE / SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

FICHA N¢

PLANO/HOJA

FOTOS

AFECCIONES AMBIENTALES
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RESUMEN DEL PGOU DE MUNICIPIO

PLANEAMIENTO VIGENTE

3
Poblacion 1.508 5§
Fecha Normativa vigente 03/03/1988 ?8
Tipo normativa NN.SS. 7‘2%
Viviendas construidas 766 EE
Viviendas no construidas 161 §§
Total viviendas planeamiento vigente 927 EE
—
PGOU g g COMPARATIVA
Clase de Suelo Categoria Tipo/Uso Superficie (m2s) [ % superficie Edificabilidad N.D gprox. élgse y Plangamlento Plan General
(m2c) Viviendas cAigoria vigente
Suelo Urbano Consolidado 372.645 0,47 157.239 766 22> m2s m2s
No Consolidado 483.028 0,61 61.725 419| |Urbartog 415.000 855.673
TOTAL URBANO 855.673 1,08 218.964 1.185| |Urbagizable 0 8.044.089
Residencial 321.076 0,41 83.300 430] |No Uﬁ)énizable 78.721.497 70.236.735
S . Mixto TOTAS 79.136.497 79.136.497
ectorizado — T
Suelo Urbanizable Actividades g2
economicas 3.589.919 4,54 1.096.700 8 §
Subtotal sectorizado 3.910.995 4,94 1.180.000 430 83
No Sectorizado | 4.133.094 5,22 23
TOTAL URBANIZABLE 8.044.089 10,16 1.180.000 430| se tiener%eﬁ cuenta las VPP/VIS
Suelo No Urba.n'lzable de Leglslacpn 70.236.735 88,75 gg
Proteccion Planeamiento
TOTAL NO URBANIZABLE DE PROTECCION 70.236.735 88,75
TOTAL PROPUESTA 79.136.497 100,00 1.398.964 1.615
TABLA RESUMEN SECTORES
Tipologia Superficie total Superficie edificable (m2c) Densidad N° aprox. Viviendas Ordenacién
Nombre Uso global . bruta .
predominante (m2s) (viv/Ha)* Pormenorizada
Libre Protegida Libres Protegidas
res varios 35.000 21.300| 12,46 220 180
S1 ae Aisl/pareada/nido 321.076 27.000 - - - NO
S2 ae Aisl/pareada/nido 881.424 269.270 - - - SI
S3 ae Aisl/pareada/nido 483.381 147.670 - - - NO
S4 ae Aisl/pareada/nido 2.225.114 679.760 - - - NO
TOTALES 3.910.995 1.158.700 21.300 220 180
1.180.000 400+30

* Densidad (viv/Ha) calculada sin descontar la superficie (m2s) de redes publicas generales y supramunicipales.

03_6_Plan General_Cuadro Resumen.xls

03/04/2018




DOCUMENTACION PLAN DE SECTORIZACION

BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

CAPITULO 1.  INFORMACION SOBRE EL AMBITO
1.1 Encuadre municipal y afecciones sectoriales
1.2 Topografia. Caracteristicas fisicas del terreno
1.3 Estructura de la propiedad
1.4 Infraestructuras territoriales
1.5 Usos, edificaciones e infraestructuras existentes
1.6 Estudio del patrimonio histdrico-cultural

CAPITULO 2.  ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
2.1 Determinaciones del Plan General para el Sector
2.2 Delimitacién del Sector

CAPITULO 3.  ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE SOSTENIBLES
3.1 Conexiones viarias
3.2 Sistema de transporte

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION
Escala minima orientativa recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacién

proporcionada

I-1 Encuadre territorial. 1/5.000y 1/10.000

I-2  Afecciones a la legislacion ambiental. 1/5.000 y 1/10.000

I-3 Levantamiento topografico. 1/2.000 y 1/5.000

I-4 Infraestructuras existentes y servicios afectados. 1/2.000 y 1/5.000
I-5 Edificaciones, Usos y vegetacion existente. 1/2.000y 1/5.000

I-6 Redes publicas y servicios urbanos existentes. 1/2.000 y 1/5.000
I-7 Estructura catastral. Escala minima entre 1/2.000 y 1/5.000

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES
EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID

DOCUMENTACION PLAN DE SECTORIZACION Paginalde4
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BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental)

1. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
1.1 Documento Inicial Estratégico (art. 18.1).

- Objetivos de la planificacién.

- Alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

- Desarrollo previsible del plan o programa.

- Potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.

- Incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

1.2 Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico (art. 19).

1.3 Estudio Ambiental Estratégico (art. 20.2). Su contenido minimo sera el establecido en el
Anexo IV de Ley de conformidad con las directrices sefaladas por la Direccion General de
Medio Ambiente en el Documento de alcance.

1.4 Documento-resumen (art. 24.1.d), en el que se describa la integracion en la propuesta final
del Plan de los aspectos ambientales del Estudio Ambiental Estratégico y de su adecuacién al
Documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y de cémo éstas se han
tomado en consideracion.

2. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (art. 25). Justificacién de su cumplimiento.
2.1 Declaraciéon Ambiental Estratégica

2.2 Justificacion de su cumplimiento. Indicacidon expresa de los apartados que recogen sus
determinaciones.

BLOQUE lll.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 44 al 46 LSCM y 74 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENAClON (ESTRUCTURANTE Y PORMENORIZADA EN SU CASO)
1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

1.2 Justificacién, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan de Sectorizacion
1.3 Marco normativo
1.4 Modelo de ordenacidn propuesto
- Enrelacién con la estructura viaria y accesos
- Enrelacion con la tipologia de las parcelas
- Enrelacién con las afecciones
1.5 Justificacién de la ordenacion propuesta
1.6 Calificacion y Gestién de los terrenos destinados a Redes Publicas
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1.7 Cuantificacién de la propuesta, cuadros sintesis del Plan de Sectorizacion
1.8 Modelo de Gestion
1.9 Informe de Impacto Territorial. Justificacién de su cumplimiento (56.3 LSCM)

VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
1.1 Determinaciones de caracter general
- Delimitacién del Sector vy justificacion del cumplimiento de las determinaciones
PG para el ambito
- Resumen de alternativas planteadas y definicion de la escogida
- Uso global y usos pormenorizados (en su caso)
- Aprovechamiento unitario. Aprovechamiento lucrativo total y pormenorizado (en
su caso)
- Coeficiente de edificabilidad del Sector (en su caso)
- Definicién de los usos lucrativos
- Cuantificaciéon de la propuesta global
1.2  Calificacion y Gestién de los terrenos destinados a Redes Publicas
- Descripcion de los terrenos que conforman las redes publicas
- Ordenacion de las Redes PublicaS
- Cuantificacién de las redes publicas
1.3 Cumplimiento de las previsiones de reserva de viviendas de proteccion publica

CAPITULO 2.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA (EN SU CASO)
2.1 Disposiciones generales
2.2 Ordenacion y regulacion de los terrenos que conforman las redes publicas
- Regulacidn de los usos de las redes publicas
- Condiciones particulares de las redes publicas
2.3 Calificacidn y Ordenacion de los terrenos con aprovechamiento lucrativo
- Coeficientes de homogeneizacion de los usos pormenorizados
- Condiciones comunes a todas las zonas
- Condiciones particulares de las zonas de ordenanza

CAPITULO 3.- EJECUCION DEL PLAN DE SECTORIZACION
3.1 Definicién de la modalidad de gestidn urbanistica
- Delimitacion de las Unidades de Ejecucion
- Regulacién del Sistema de Actuacién
- Instrumentos de desarrollo
3.2 Obtencidn y ejecucion de redes publicas
3.3  Cesidn de la participacién de la Comunidad en las plusvalias del planeamiento
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CAPITULO 4.- SOSTENIBILIDAD DEL MODELO PROPUESTO
4.1 Memoria de sostenibilidad econdmica

4.2 Viabilidad econdmica y financiera

- Viabilidad de la iniciativa
- Viabilidad de la Gestién

4.3  Plan de etapas

CAPITULO 5.-

MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

5.1 Impacto por razéon de género

5.2 Impacto por razén de orientacion sexual

5.3 Impacto en la infancia y la adolescencia

5.4 Justificacidn de cumplimiento sobre accesibilidad universal

VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION

Escala orientativa minima recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion

proporcionada

O-1 Delimitacidn del Sector. Entre 1/1.000 y 1/2.000

0-2 Calificacién del Suelo. Entre 1/1.000 y 1/2.000

0-3 Redes publicas. Entre 1/1.000 y 1/2.000

0O-4 Elementos exteriores al Sector integrantes en las redes publicas. Entre 1/2.000 y 1/5.000

O-5 Viario, Alineaciones, rasantes y el resto de planos necesarios para la completa definicién en

caso de ordenacién pormenorizada. Escala adecuada para su definicion

VOLUMEN 4.- PLANOS DE ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS

Escala minima recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segun informacién

proporcionada

INF-0 Plano de conexién del Sector con las infraestructuras y servicios existentes.

Si incluye la ordenacién pormenorizada:

INF-1
INF-2
INF-3
INF-4
INF-5
INF-6
INF-7

Esquema de la Red abastecimiento de agua potable y reciclada. 1/1.000 y 1/2.000
Esquema de la Red de saneamiento aguas residuales y pluviales. 1/1.000 y 1/2.000
Esquema de la Red de energia eléctrica (alta y media tensién). 1/1.000 y 1/2.000
Esquema de la Red alumbrado publico. 1/1.000 y 1/2.000

Esquema de la Red de Gas. 1/1.000 y 1/2.000

Esquema de la Red de telecomunicaciones. 1/1.000 y 1/2.000

Esquema de la Red de comunicaciones: viaria, ferroviaria, aeroportuaria,...
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DOCUMENTACION PLAN PARCIAL

BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

CAPITULO 1. INFORMACION SOBRE EL AMBITO

1.1 Encuadre municipal y afecciones sectoriales

1.2 Topografia. Caracteristicas fisicas del terreno

1.3 Estructura de la propiedad

1.4 Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

1.5 Estudio del patrimonio histdrico-cultural, en su caso.

CAPITULO 2.  ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

2.1 Determinaciones del Plan General para el Sector
2.2 Delimitacién del Sector

CAPITULO 3.  ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS (sélo Suelo Urbanizable art 48.2 LSCM)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Estudios necesarios para la conexién, ampliacién y refuerzo de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos

Verificacidn técnica de los dérganos competentes para garantizar los servicios urbanos
necesarios

Estudios relativos a las infraestructuras de la red de saneamiento

Andlisis de movilidad y transporte sostenibles.

- Estudio de trafico.

- Conexion y autonomia del sistema de trasporte publico.

Plan de alarma y seguridad civil en supuestos catastréficos

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION

Escala minima recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacién

proporcionada

-1
-2
-3
-4
I-5
-6

Situacion y emplazamiento. 1/10.000

Levantamiento topografico. Entre 1/1.000 y 1/2.000

Estructura de la propiedad. Entre 1/1.000 y 1/2.000

Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Entre 1/1.000y 1/2.000
Edificacion, Usos y vegetacion existente. Entre 1/1.000 y 1/2.000
Redes publicas existentes. Entre 1/1.000y 1/2.000
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BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental)

1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
Simplificada salvo en los supuestos previstos en el articulo 6.1 de la Ley, en cuyo caso serd

Ordinaria

1.1 Documento Ambiental Estratégico (art. 29.1).

- Objetivos de la planificacion

- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables

- Desarrollo previsible del plan o programa

- Caracterizacidon de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado

- Efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

- Motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada

- Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas

- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa,
tomando en consideracién el cambio climatico

- Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan

2. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (art. 31). Justificacién de su cumplimiento.
2.1 Informe Ambiental Estratégico
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2.2 Justificaciéon de su cumplimiento. Indicacidon expresa de los apartados que recogen sus
determinaciones.

BLOQUE Ill.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 47 a 49 LSCM y 57 a 63 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION
1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacién

1.2 Justificacidn, conveniencia y oportunidad de la redaccién del Plan Parcial
1.3 Marco normativo
1.4 Resumen de alternativas planteadas y definicion de la escogida
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1.5 Modelo de ordenacion propuesto

- Enrelacién con la estructura viaria y accesos
- Enrelacién con la tipologia de las parcelas
- Enrelacién con las afecciones

1.6 Descripcion de la Ordenacion propuesta

1.7 Cuantificacién de la propuesta, cuadros sintesis del Plan Parcial
1.8 Modelo de Gestion

VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.-
1.1
1.2
1.3

1.4

1.5

1.6
1.7
1.8

CAPITULO 2.-

2.1

2.2

2.3
2.4

CAPITULO 3.-
3.1

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
Uso global y usos pormenorizados
Coeficientes de homogeneizacién de los usos pormenorizados

Aprovechamiento unitario. Aprovechamiento lucrativo total y pormenorizado por

usos
Coeficiente de edificabilidad del Sector
Calificacion y Gestioén de los terrenos destinados a Redes Publicas

- Ordenacidn de las Redes Publicas

- Cuantificaciéon de las redes publicas
Cumplimiento de las previsiones de reservas de suelo para redes publicas
Justificacidn de la dotacién de plazas de aparcamiento
Cumplimiento de las previsiones de reserva de viviendas de proteccién publica

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
Estructura viaria

- Alineaciones y rasantes

- Secciones tipo
Infraestructuras basicas y servicios urbanos

- Red viaria

- Red de saneamiento

- Red de distribucion de agua

- Red de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

- Red de telecomunicaciones
Garantias de sostenibilidad de la propuesta
Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
Disposiciones generales

- Normas generales de edificacion

- Normas generales de urbanizacion
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3.2 Ordenacién y regulacién de los terrenos que conforman las redes publicas
- Regulacion de los usos de las redes publicas
- Condiciones particulares de las redes publicas

33 Calificacion y Ordenacién de los terrenos con aprovechamiento lucrativo
- Condiciones comunes a todas las zonas
- Condiciones particulares de las zonas de ordenanza. Ordenanzas

CAPITULO 4.- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
4.1 Definicién de la modalidad de gestién urbanistica
- Delimitacion de Unidades de Ejecucién
- Regulacion del Sistema de Actuacién
- Instrumentos de desarrollo
4.2 Obtencidén y ejecucién de redes publicas
4.3 Cesion de la participacion de la Comunidad en las plusvalias del planeamiento

CAPITULO 5.- SOSTENIBILIDAD DEL MODELO DE DESARROLLO PROPUESTO
5.1 Memoria de sostenibilidad econémica
5.2 Viabilidad econémica y financiera
- Viabilidad de la iniciativa
- Viabilidad de la Gestidn
5.3 Plan de etapas

CAPITULO 6.- MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

6.1 Impacto por razéon de género
6.2 Impacto por razén de orientacién sexual
6.3 Impacto en la infancia y la adolescencia

VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION

Escala minima recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacién

proporcionada

0O-1 Afecciones legislacion ambiental y sectorial. Entre 1/1.000 y 1/2.000

0O-2 Delimitacidn del Sector. Entre 1/1.000y 1/2.000

0-3 Calificacién del Suelo. Usos y Ordenanzas. Entre 1/1.000 y 1/2.000

0-4 Redes publicas. Entre 1/1.000 y 1/2.000

O-5 Viario, Alineaciones, rasantes y secciones tipo. Escala adecuada para su definicién

VOLUMEN 4.- PLANOS DE ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS

Escala orientativa minima recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion

proporcionada
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INF-1 Esquema de la Red abastecimiento de agua. Entre 1/1.000 y 1/2.000

INF-2 Esquema de la Red de saneamiento aguas residuales y pluviales. Entre 1/1.000 y 1/2.000
INF-3 Esquema de la Red de energia eléctrica (alta y media tension). Entre 1/1.000 y 1/2.000
INF-4 Esquema de la Red alumbrado publico. Escala minima entre 1/1.000 - 1/2.000

INF-5 Esquema de la Red de Gas. Escala minima entre 1/1.000 - 1/2.000

INF-6 Esquema de la Red de telecomunicaciones. Escala minima entre 1/1.000 - 1/2.000

INF-7 Esquema de la Red de comunicaciones: viaria, ferroviaria, aeroportuaria,...
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DOCUMENTACION PLANES ESPECIALES
REDES PUBLICAS DE INFRAESTRUCTURAS

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION
1.1 Objeto, entidad promotoray legitimacién

1.2 Justificacién de la conveniencia y necesidad del Plan Especial

1.3 Estructura de la propiedad

1.4 Legislacién aplicable

1.5 Ambito geogréfico

1.6 Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial (clasificaciéon y calificacién del suelo
afectado)

1.7 Situacién actual y bases de disefio

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION
Escala adecuada al nivel de detalle segliin informacidn proporcionada

I-1 Plano de situacidn.

I-2 Afecciones a la legislacién sectorial.

I-3 Encuadre sobre el planeamiento municipal.
I-4 Ambito del plan especial.

BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental)

VOLUMEN 1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
Simplificada salvo en los supuestos previstos en el articulo 6.1 de la Ley, en cuyo caso sera

Ordinaria

1.1 Documento Ambiental Estratégico (art. 29.1).

- Objetivos de la planificacién

- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables

- Desarrollo previsible del plan o programa

- Caracterizacién de la situacidn del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado

- Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificaciéon

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
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- Motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada
- Resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas
- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa,
tomando en consideracidn el cambio climatico
- Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan
1.2 INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (art. 31). Justificacién de su cumplimiento.
- Informe Ambiental Estratégico
- Justificacidon de su cumplimiento. Indicacién expresa de los apartados que
recogen sus determinaciones.

VOLUMEN 2.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE PROYECTOS

2.1 Segun la infraestructura propuesta (Anexos | y Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacidon ambiental)
- Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria (en su caso). Art. 33 a 44 de la ley.
- Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada (en su caso). Art. 45 a 47 de la Ley.
2.2 DECLARACION O INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL. Justificacidn de su cumplimiento.
- Declaracién/Informe de Impacto Ambiental
- Justificacién de su cumplimiento. Indicacidén expresa de los apartados que recogen
sus determinaciones

BLOQUE lil.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 50 a 52 LSCM y 77 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE EJECUCION DE LA INFRAESTRUCTURA PROPUESTA

CAPITULO 1.- DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS
1.1 Objetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccidn del Plan Especial
1.2 Marco normativo
1.3 Descripcidn y caracteristicas de las infraestructuras
1.4 Zona de afeccién
- Propiedades afectadas
- Afecciones sectoriales
- Organismos afectados
1.5 Reglamentos, normas y especificaciones del proyecto
- Normas de provecto
- Especificaciones de proyecto
1.6 Replanteo
1.7 Construccion y montaje
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1.8 Régimen de explotacién y prestacion del servicio

CAPITULO 2.- PROGRAMA DE EJECUCION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
2.1 Plazos de ejecucion
2.2 Valoracioén de las obras
2.3 Estimacion de los gastos (obtencién del suelo, .....)
2.4 Estimacion total de costes del Plan Especial

2.5 Sistema de ejecucidn y financiacién

CAPITULO 3.- Memoria de impacto normativo
3.1 Impacto por razén de género
3.2 Impacto por razén de orientacién sexual
3.3 Impacto en la infancia y la adolescencia
3.4 Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

VOLUMEN 2.- PLANOS DE ORDENACION
Escala adecuada al nivel de detalle seglin informacidn proporcionada

O-1 Planta general de la infraestructura
0O-2 Planta por tramos de la infraestructura (en su caso)
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DOCUMENTACION PLAN ESPECIAL
REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

2.2 Estructura de la propiedad

1.3 Determinaciones del Plan General para el ambito

1.4 Legislacidon aplicable

1.5 Justificacidn de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial
1.6 Delimitacidn del ambito

1.7 Topografia. Caracteristicas fisicas del territorio.

1.8 Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION
Escala minima orientativa recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion

proporcionada

I-1 Situacion y emplazamiento. Entre 1/2.000 y 1/10.000

I-2 Levantamiento topografico. Entre 1/1.000y 1/500

I-3 Estructura de la propiedad. Entre 1/1.000y 1/500

I-4 Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Entre 1/1.000y 1/500
I-5 Edificacién, Usos actuales y vegetacion existente. Entre 1/1.000y 1/500

BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental)

1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
Simplificada salvo en los supuestos previstos en el articulo 6.1 de la Ley, en cuyo caso serd

Ordinaria

1.1 Documento Ambiental Estratégico (art. 29.1).
- Objetivos de la planificacion
- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables
- Desarrollo previsible del plan o programa
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- Caracterizacién de la situacidn del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado

- Efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

- Motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada

- Resumen de los motivos de la selecciéon de las alternativas contempladas

- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa,
tomando en consideracién el cambio climatico

- Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan

2. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (art. 31). Justificacién de su cumplimiento.
2.1 Informe Ambiental Estratégico

2.2 Justificacidn de su cumplimiento. Indicacion expresa de los apartados que recogen  sus
determinaciones

BLOQUE Iil.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 50 a 52 LSCM y 77 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION

CAPITULO 1.- MEMORIA DE ORDENACION
1.1 Obijetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccién del Plan Especial
1.2 Marco normativo
1.3 Modelo de ordenacién propuesto
- Enrelacién con la estructura viaria y accesos
- En relacién con las afecciones
1.4 Descripcion de la Ordenacion propuesta
- Ambito
- Usoy tipologia caracteristicos
1.5 Garantias de sostenibilidad de la propuesta

CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
2.1 Estructura viaria
- Alineaciones y rasantes
- Secciones tipo
2.2 Infraestructuras bdsicas y servicios urbanos
- Red viaria
- Red de saneamiento

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES
EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID

DOCUMENTACION PLAN ESPECIAL REDES PUBLICAS Pagina 2 de 3

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.grj;/cw |||‘||I|‘|| |IH||‘
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1277668757019049350982



- Red de distribucion de agua
- Red de energia eléctrica
- Red de alumbrado publico
2.3 Justificacidon de cumplimiento sobre accesibilidad universal

CAPITULO 3.- Memoria de impacto normativo
3.1 Impacto por razén de género
3.2 Impacto por razén de orientacion sexual
3.3 Impacto en la infancia y la adolescencia

VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
1.1 Disposiciones generales
- Normas generales de edificacién
- Normas generales de urbanizacién
1.2 Ordenanzas reguladoras (en su caso)
1.3 Normas de proteccion (en su caso)

CAPITULO 2.- EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
2.1 Definicidn de la modalidad de gestidn urbanistica
2.2 Regulacion del Sistema de Actuacién

CAPITULO 3.- SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION PROPUESTA
3.1 Memoria de sostenibilidad econdmica
3.2 Viabilidad econémica y financiera
- Viabilidad de la iniciativa
- Viabilidad de la Gestién
3.3 Plan de etapas

VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION
Escala minima recomendada sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacién

proporcionada

0O-1 Delimitacion del ambito. Escala minima entre 1/1.000 y 1/500.

0-2 Calificacion del Suelo. Usos y Ordenanzas. Entre 1/1.000y 1/500

0-3 Viario, Alineaciones y rasantes Entre 1/1.000y 1/500, en su caso.

0-4 Conexion con los servicios urbanos (en su caso). Entre 1/2000y 1/1.000 y 1/500
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DOCUMENTACION PLAN ESPECIAL
PROTECCION CASCO HISTORICO

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

2.2 Estructura de la propiedad

1.3 Determinaciones del Plan General para el ambito

1.4 Legislacidon aplicable

1.5 Justificacidn de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial
1.6 Delimitacidn del ambito

1.7 Topografia. Caracteristicas fisicas del territorio.

1.8 Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes

1.9 Estudio del patrimonio histdrico-cultural

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacidn proporcionada.

I-1 Situacién y emplazamiento. Entre 1/2.000 y 1/5.000

I-2 Levantamiento topografico. Entre 1/1.000y 1/500

I-3 Estructura de la propiedad. Entre 1/1.000y 1/500

I-4 Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Entre 1/1.000y 1/500
I-5 Edificacion, Usos actuales y vegetacién existente. Entre 1/1.000 y 1/500
Otros: alturas, tipologias, elementos catalogados, etc.

BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental)

1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
Simplificada salvo en los supuestos previstos en el articulo 6.1 de la Ley, en cuyo caso sera

Ordinaria

1.1 Documento Ambiental Estratégico (art. 29.1).
- Objetivos de la planificacion
- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables
- Desarrollo previsible del plan o programa
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- Caracterizacién de la situacidn del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado

- Efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

- Motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada

- Resumen de los motivos de la selecciéon de las alternativas contempladas

- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa,
tomando en consideracién el cambio climatico

- Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan

2. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (art. 31). Justificacién de su cumplimiento.
2.1 Informe Ambiental Estratégico

2.2 Justificacidn de su cumplimiento. Indicacion expresa de los apartados que recogen  sus
determinaciones

BLOQUE Iil.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 50 a 52 LSCM y 77 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION

CAPITULO 1.- MEMORIA DE ORDENACION
1.1 Obijetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccién del Plan Especial
1.2 Marco normativo
1.3 Modelo de ordenacién propuesto
- Enrelacién con la estructura viaria y accesos
- En relacién con las afecciones
1.4 Descripcion de la Ordenacion propuesta
- Ambito
- Usoy tipologia caracteristicos
1.5 Garantias de sostenibilidad de la propuesta

CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
2.1 Estructura viaria
- Alineaciones y rasantes
- Secciones tipo
2.2 Infraestructuras bdsicas y servicios urbanos
- Red viaria
- Red de saneamiento
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- Red de distribucion de agua
- Red de energia eléctrica
- Red de alumbrado publico
2.3 Justificacidon de cumplimiento sobre accesibilidad universal

CAPITULO 3.- Memoria de impacto normativo
3.1 Impacto por razén de género
3.2 Impacto por razén de orientacion sexual
3.3 Impacto en la infancia y la adolescencia

VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
1.1 Disposiciones generales
- Normas generales de edificacién
- Normas generales de urbanizacién
1.2 Ordenanzas reguladoras (en su caso)

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE PROTECCION
2.1  Proteccidn del patrimonio edificado y de la escena urbana
2.2 Proteccidn arqueoldgica
2.3 Otras protecciones

CAPITULO 3.- EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
3.1 Definicién de la modalidad de gestidn urbanistica
3.2 Regulacion del Sistema de Actuacién

CAPITULO 4.- SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION PROPUESTA
4.1 Memoria de sostenibilidad econdmica
4.2 Viabilidad econdémica y financiera
- Viabilidad de la iniciativa
- Viabilidad de la Gestidn
4.3 Plan de etapas

VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion proporcionada

0O-1 Delimitacion del @mbito. Escala minima Entre 1/1.000 y 1/500

0-2 Calificacion del Suelo. Usos y Ordenanzas. Entre 1/1.000y 1/500

0-3 Viario, Alineaciones y rasantes. Entre 1/1.000 en su caso

0-4 Conexion con los servicios urbanos (en su caso). Entre 1/2.000 y 1/500
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0O-5 Actuaciones especificas en el Casco Historico. Entre 1/1.000 y 1/500
0-6 Elementos catalogados (en su caso) Entre 1/1.000 y 1/500

VOLUMEN 4.- CATALOGO
Fichas de los elementos catalogados
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DOCUMENTACION ESTUDIO DE DETALLE

BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

CAPITULO 1.- ANTECEDENTES
1.1 Localizacidn del ambito
1.2 Antecedentes urbanisticos
1.3 Antecedentes administrativos

CAPITULO 2.- INFORMACION SOBRE EL AMBITO
2.1 Estado actual
2.2 Descripcién del ambito
2.3 Caracteristicas del terreno
2.4 Estructura de la propiedad
2.5 Usos, edificaciones, infraestructuras y vegetacién existentes
2.6 Determinaciones del planeamiento urbanistico aplicable
2.7 Justificacidn cumplimiento de las determinaciones del planeamiento vigente

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion proporcionada

I-1 Situacién. Entre 1/1.000y 1/500

[-2 Levantamiento topografico. Entre 1/1.000 y 1/500

I-3 Estructura de la propiedad. Entre 1/1.000 y 1/500

I-4 Plano de ordenacién del planeamiento vigente

I-5 Usos actuales, edificaciones y vegetacion existente. Entre 1/1.000 y 1/500

I-6 Infraestructuras existentes y servicios urbanos afectados. Entre 1/1.000 y 1/500

BLOQUE II.- DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 53 y 54 LSCM y 66 Reglamento Planeamiento)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
1.1 Justificacidn, conveniencia y oportunidad de la redaccién del Estudio de Detalle
1.2 Entidad promotora y legitimacion
1.3 Marco normativo
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1.4 Descripcion de la ordenacién propuesta
- Cuadros de sintesis
- Ordenacién de volimenes. Estudio comparativo

CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
2.1 Estructura viaria
- Alineaciones y rasantes
- Secciones tipo
2.2 Infraestructuras bdsicas y servicios urbanos
- Red viaria
- Red de saneamiento
- Red de distribucion de agua
- Red de energia eléctrica
- Red de alumbrado publico
2.3 Justificacidn de cumplimiento sobre accesibilidad universal

CAPITULO 3.- MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
3.1 Impacto por razén de género
3.2 Impacto por razén de orientacion sexual
3.3 Impacto en la infancia y la adolescencia

VOLUMEN 2.- PLANOS DE ORDENACION
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segun informacién proporcionada

O-1 Situacién y emplazamiento. Entre 1/5.000 y 1/500

0-2 Delimitacién del Ambito. Entre 1/1.000 y 1/500

0-3 Ordenacion propuesta. Entre 1/1.000 y 1/500

0-4 Conexidn con los servicios urbanos. Entre 1/5.000 y 1/500

Otros (en su caso): Areas de movimiento de la edificacién, secciones longitudinales y

transversales, afeccion del arbolado, etc.
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DOCUMENTACION EXIGIDA PARA INICIAR LA TRAMITACION DE

CALIFICACION URBANISTICA

DOCUMENTACION TECNICA

VOLUMEN 1.- DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ACTUACION

1.1. Memoria descriptiva.

111

1.1.2

1.1.3

Descripcion

Descripcion

del ambito

Superficie de la finca

Uso al que se destina actualmente

Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones medioambientales y de
otro tipo

Memoria justificativa de la necesidad de implantar la actividad y/o
instalaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccidn o Suelo Urbanizable
No Sectorizado y viabilidad e impacto de la misma

de las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes en la

finca (si las hubiera) detallando:

Descripcién

Usos actuales, superficies edificadas, alturas, retranqueos y cualquier
otro dato que sirva para completar su descripcion y detectar la posible
existencia de edificaciones fuera de ordenacion.

Informacidn sobre tratamientos superficiales, texturas, y materiales
empleados en cerramientos, cubiertas, carpinterias o cualquier otro
elemento exterior

Licencias urbanisticas y autorizaciones (si las hubiera) sobre las
edificaciones existentes

de las nuevas instalaciones propuestas para la que se solicita

autorizacién donde se especifique:

Usos previstos

Superficies edificadas propuestas

Tratamientos superficiales, texturas, y materiales a emplear en
cerramientos, cubiertas, carpinterias o cualquier otro elemento exterior
Infraestructuras y servicios precisos para el funcionamiento de la
actuacién: accesos rodados, suministro de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién si los hubiese

1.1.4 Cuadro resumen de usos, edificabilidades y situacion legal.

1.2 Afecciones.
1.2.1
1.2.2

Afeccidn sobre el patrimonio histérico y cultural
Afecciéon medioambiental de la actuacidn. Efectos posibles, medidas protectoras y

correctoras.
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1.3 Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

1.4 Evaluacién econdmica de implantacién de la actuacién y presupuesto de las instalaciones
propuestas.

VOLUMEN 2.- DOCUMENTACION GRAFICA

Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacidon proporcionada. Las
edificaciones y construcciones deberan estar georeferenciadas conforme sistema ETRS89, UTM zona
30 norte.

- Plano de situacién de la finca en relacién con el término municipal y delimitacién de la misma
sobre el Plano de Clasificacién del Suelo de la figura de planeamiento urbanistico vigente en
el Municipio. Escala entre 1/5.000 y 1/10.000

- Plano acotado de las Edificaciones existentes (si las hubiera), situadas cada una de ellas en la
parcela, con sefialamiento de la distancia a linderos. Escala entre 1/500y 1/5.000

- Plano acotado de emplazamiento en la parcela de las nuevas instalaciones previstas, con
sefialamiento de la distancia a linderos. Escala entre 1/500 y 1/5.000

- Plano acotado descriptivo de las instalaciones: plantas, alzados y secciones. Escala entre 1/50
y 1/2000

- Plano de Infraestructuras y servicios precisos para la funcionalidad de la actuaciéon: accesos
rodados, suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento y depuracidn
si los hubiese. Escala entre 1/500y 1/5.000
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DOCUMENTACION EXIGIDA PARA LA TRAMITACION DE UN

PROYECTO DE ACTUACION ESPECIAL

DOCUMENTACION TECNICA

VOLUMEN 1.- DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ACTUACION

1.1 Memoria descriptiva.

1.1.1 Descripcion del ambito

Superficie de la finca

Uso al que se destina actualmente

Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones medioambientales y de
otro tipo

Memoria justificativa de la necesidad de implantar la actividad y/o
instalaciones en Suelo Urbanizable No Sectorizado y viabilidad e impacto
de la misma

Justificacion de la imposibilidad de implantacién en otros suelos del
municipio

1.1.2 Descripcién de las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes en la
finca (si las hubiera) detallando:

Usos actuales, superficies edificadas, alturas, retranqueos y cualquier
otro dato que sirva para completar su descripcion y detectar la posible
existencia de edificaciones fuera de ordenacion.

Informacidn sobre tratamientos superficiales, texturas, y materiales
empleados en cerramientos, cubiertas, carpinterias o cualquier otro
elemento exterior

Licencias urbanisticas y autorizaciones (si las hubiera) sobre las
edificaciones existentes

1.1.3 Descripcion de las nuevas instalaciones propuestas para la que se solicita
autorizacion donde se especifique:

Usos previstos

Superficies edificadas propuestas

Tratamientos superficiales, texturas, y materiales a emplear en
cerramientos, cubiertas, carpinterias o cualquier otro elemento exterior.
Infraestructuras y servicios precisos para la funcionalidad de Ila
actuacién: accesos rodados, suministro de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién si los hubiese
Justificacidn de la satisfactoria solucién, con cargo al promotor, del
funcionamiento de las instalaciones, construcciones y edificaciones
mediante la adecuada conexidn a las redes supramunicipales y generales
de infraestructuras, dotaciones y servicios publicos de la ordenacion
estructural de planeamiento general, de modo que quede garantizada la
funcionalidad y calidad de servicio de los preexistentes
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1.1.4 Cuadro resumen de usos, edificabilidades y situacion legal
1.2 Afecciones.
1.2.1 Afeccién sobre el patrimonio histérico y cultural
1.2.2 Afeccién medioambiental de la actuacién. Efectos posibles, medidas protectoras y
correctoras.

1.3 Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

1.4 Evaluacidon econémica de implantacion de la actuacidon y presupuesto de las instalaciones
propuestas.

VOLUMEN 2.- DOCUMENTACION GRAFICA

Documentacion grafica. Escala orientativa sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion
proporcionada. Las edificaciones y construcciones deberdn estar georeferenciadas conforme sistema
ETRS89, UTM zona 30 norte.

- Plano de situacidn de la finca en relacion con el término municipal y delimitacion de
la misma sobre el Plano de Clasificacion del Suelo de la figura de planeamiento
urbanistico vigente en el Municipio. Escala entre 1/5.000 y 1/10.000

- Plano acotado de las Edificaciones existentes (si las hubiera), situadas cada una de
ellas en la parcela, con sefialamiento de la distancia a linderos. Escala entre 1/500 y
1/5.000

- Plano acotado de emplazamiento en la parcela de las nuevas instalaciones previstas,
con sefialamiento de la distancia a linderos. Escala entre 1/500 y 1/5.000

- Plano acotado descriptivo de las instalaciones: plantas, alzados y secciones. Escala
entre 1/50y 1/2000

- Plano de Infraestructuras y servicios precisos para la funcionalidad de la actuacidn:
accesos rodados, suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracidn, si los hubiese. Escala entre 1/500y 1/5.000

RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES
EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID
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I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. 787
EXPONE 788
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 788
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion 788
2. Decreto de incoacién de expediente para creacion de la entidad 802
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 803
5. Informacion publica: Anuncio. 806
6. Certificacion del secretario 808
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 809
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 810
9. Notificaciones a interesados. 812
10. Anuncio publico. 812
11. La asamblea constituyente 813
12. Adhesion a la entidad 813
13. Acta de constitucion 814
14. Escritura de constitucion. 814
14. Ratificacién de la constitucion de la entidad 817

>Para
>Para
>Para

aprender, practicar. 10
ensefiar, dar soluciones.
progresar, luchar.
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15. Acuerdo de disolucion de la entidad 817
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 818
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 820
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 820
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion. 820
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 822
3. Dictamen juridico. 831
4. Aprobacion inicial. 831
5. Anuncios. 832
6. Aprobacion definitiva. 833
7. Requisitos administrativos. 834
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 835
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 835
2. Descripcion del bien expropiado 835
3. Descripcion de un edificio expropiado 836
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 836
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 837
6. Hoja de aprecio de la administracion 837
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administraciéon. ____ 839
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 840
9. Propuesta de adquisicion 841
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta 841
11. Modelo de convenio 842
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 844
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 849
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 849
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificaciéon puntual del PGOU. 850
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 855
4. Convenio urbanistico para recalificacién a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 857
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 859
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacion 861
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 863
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 865
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. ___ 869

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 871

11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 874

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 879

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 881

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 883

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 885
16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificacién puntual del PGOU 887
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 889
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 893
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 895
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 897
1. Providencia de alcaldia 897
2. Informe de secretaria 898
3. Textos preliminares y diligencias. 899
4. Publicidad. 902
5. Alegaciones. 903
6. Informes técnicos. 204
7. Textos finales de convenios. Modelo. 907
8. Diligencias finales. 909
9. Informes y dictdmenes. 910
10. Acuerdo plenario. 913

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Madrid.

Introduccion al urbanismo de Madrid.

1. Ventajas del proyecto de ley del suelo de Madrid.

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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