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INFORME LA EDIFICACION EN CATALUNA POR EL COLEGIO
DE ARQUITECTOS

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

29 de enero de 2019
Edificacidon

El afio 2018 se han visado 4.503.486 m2, un 15,27% mas que en 2017. Sin
embargo, es hacer las siguientes puntualizaciones: 1.- La superficie visada, a
pesar de aumentar, sigue muy por debajo de lo que podria considerarse la
"normalidad" (estamos un 44% por debajo de la actividad que habia en el afo
1993). 2.- El incremento responde en gran medida a los 69 proyectos singulares
(mas de 10.000 m2) que se han visado en 2018, que suponen un 63% del
aumento total. Tamafo de los proyectos. Los proyectos de mayor envergadura
son los que mas suben en superficie visada, un 44% (representan 1.227.761 m2
visados). En cambio, los mas pequefios suben mucho menos, o bien incluso
bajan.

CAE EL IMPULSO A LA REHABILITACION

Los arquitectos inciden en la urgencia de impulsar la renovaciéon urbana y la
rehabilitacién con el objetivo de resolver las necesidades en materia de
seguridad, accesibilidad, salud y bienestar de las personas, asi como la transicion
energética, todos ellos requeridos por los ODS de Naciones Unidas y que, en
Cataluia, se materializan a través de la Agenda Urbana de Catalufia

El 70% del parque residencial catalan (que cuenta con 3,8 millones de viviendas
distribuidas en mas de un millon de edificios) es anterior al afno 1980, por lo
tanto, el camino de la renovacién urbana y la rehabilitacién se hace claramente
indispensable. La ciudadania estd cada vez mas concienciada, la administracién
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publica estd trabajando diagndstico y metodologias para hacerlo posible, y los
profesionales del sector disfrutamos del conocimiento, la tecnologia y la
metodologia para revertir la situacion del danado parque construido

Sin embargo, los datos del visado explican una realidad diferente. La edificacién
en Catalufa crece sobre todo en obra nueva, los proyectos de rehabilitacidon
bajan y tan sélo representan un 27% en el conjunto de actividad de edificacion.
Mientras que los ciudadanos europeos gastan de media cerca de 1.400 € al aho
en rehabilitacién, el gasto en nuestro pais es de 700 €. Esta diferencia pone de
manifiesto la conveniencia de actuar rapidamente para situar Cataluna en el
mismo nivel que la mayoria de los paises europeos, muchos de los cuales gozan
de unos niveles de bienestar y felicidad superiores a nuestros

El COAC ha analizado el lunes 28 de enero en convocatoria abierta a los medios
de comunicacidon la actividad de construccién y rehabilitacién en Catalufa en
2018 a partir de los proyectos de ejecucién de obra.

SUPERFICIE VISADA POR TERRITORIO

En cuanto la provincia de Barcelona, exceptuando su capital, la subida global es
de un 15%. El ascenso responde al aumento de los proyectos de mas de 10.000
m2, que suben un 38%, y los de entre 3.000 y 10.000 m2, que crecen un 22%.

En la ciudad de Barcelona se constata un crecimiento negativo (20% menos).
Esta situacion la provoca sobre todo la caida del 54% de los proyectos de mas de
10.000 m2. Es el segundo afio consecutivo que la capital catalana presenta un
descenso, con niveles similares a los de los 2012/2013, cuando la crisis tocd
fondo.

Girona es la demarcacidon que presenta un crecimiento mas pronunciado, un 49%
respecto al 2017. El aumento se debe a los proyectos de gran envergadura, que
han pasado de los 23.609 m2

VISADOS EN 2017 A LOS 296.167 M2 DEL 2018.

La mayoria de estos proyectos se situan en la ciudad de Girona, y corresponden
a: la renovacién / ampliacién de un equipamiento sanitario, la ampliacién de un
centro comercial y una promocién de viviendas.

Tarragona crece también de forma significativa con respecto al tramo de
proyectos de gran envergadura. Gracias a ellos la demarcaciéon tiene un
crecimiento respecto de un 26%. El resto de proyectos no presentan
crecimientos relevantes o sostenidos en el tiempo.

Lleida es la demarcacion que presenta un mejor comportamiento. En global crece
un 24% en superficie visada, y los proyectos donde mas se crece son los medios
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(entre 500 m2 y 10.000 m2). Los proyectos de gran envergadura tienen poca
incidencia y se mantienen estables respecto al afio anterior.

Finalmente, el Ebro crece tan sélo un 7%, con 65.166 m2 visados.

TIPOLOGIA: OBRA NUEVA VS. GRAN REHABILITACION

La obra nueva ha crecido mas que el afio anterior (un 26%). Por el contrario, la
rehabilitacién ha bajado por primera vez desde 2014, un 3%, y representa solo
un 27% del total de superficie visada.

Por territorio, la Demarcacién que mas visa (Barcelona) curiosamente es la que
tiene un porcentaje de rehabilitacion mas bajo: sélo un 25% de los proyectos.
Girona tiene un comportamiento similar, y Ebro, Lleida y Tarragona tienen unos
porcentajes ligeramente superiores.

Al analizar los proyectos de rehabilitacion visados nos damos cuenta de que se
rehabilita un poco mas la vivienda que el no vivienda, aunque la diferencia es
muy poca. En total, el afio 2018 se han visado 637.100 m2 correspondientes a
rehabilitacion de viviendas (en contraste con los 2.555.702 m2 viviendas nuevas
(de obra nueva).

USOS: VIVIENDA / NO VIVIENDA

El ano 2018 se han proyectado 14.515 viviendas nuevas, lo que supone un
crecimiento del 29% respecto al ano anterior sigue mostrando un descenso,
Aunque no tan importante como la del afio anterior (en 2017 bajé un 12% y en
2018 un 3%). Todas las tipologias bajan excepto sanidad (la que mas sube),
hosteleria y, en menor medida, educacidon. En realidad pero se trata de muy
pocos proyectos: el equipamiento sanitario de Girona, 2 hoteles en la provincia
de Girona y uno en la de Barcelona.

El sector con un descenso mayor es comercio (40% menos que en 2017),
seguido de oficinas (22% menos) e industria (18% inferior).

VIVIENDA

La vivienda en general no ha parado de crecer desde 2013, cuando se visar la
cifra mas baja. Sin embargo, la cifra queda muy lejos de los 26.300 viviendas
nuevas al afio que la Agencia de la Vivienda de Catalufia considera necesarios
para el periodo 2020-2024 (segun el el Plan territorial sectorial de la vivienda en
Cataluha, actualmente en fase de trabajo por parte de la Generalidad de
Cataluina).
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En cuanto a la distribucion territorial, en todas las demarcaciones crece excepto
Barcelona ciudad, donde baja un 2,3% (se han proyectado 2.035 viviendas). El
resto de la provincia de Barcelona es quien muestra un aumento mas
pronunciado, 27,83% mas que en 2017 (9.025 viviendas proyectadas). El resto
de demarcaciones presentan crecimientos muy importantes para que las cifras
de 2017 eran muy bajas.

DECLARACIONES

Segun los datos del Col-legi d’Arquitectes de Catalufia, entre junio y noviembre
del 2018 se presentaron al colegio de Barcelona 90 expedientes de solicitudes de
informes de idoneidad técnica, tres veces mas de los 30 habituales en Barcelona,
para construir un total de 1.390 viviendas, cuando la media en este periodo
suele ser de unas 400.

Segun Assumpcid Puig, decana del colegio de Catalufia, “los promotores han
avanzado proyectos que ya tenian en marcha”, de forma que estas promociones
se empezaran a construir a finales de este afio o en el 2020, cuando en
circunstancias normales se habrian construido finalmente en el 2020 o el 2021.
Los informes de idoneidad, que se solicitan al colegio tras comunicar el proyecto
al Ayuntamiento, son el paso previo para obtener la licencia de ejecucion de obra
que visa el colegio. A juicio de Puig, sin embargo, los promotores no han
aumentado su actividad en Barcelona, sino al contrario: la ciudad es la Unica
demarcacién del colegio catalan donde la actividad inmobiliaria cayé con fuerza
el afio pasado (un 20%), tras haber caido ya otro 13% en el 2017. Puig evité
atribuir la caida de la actividad inmobiliaria en la ciudad a las decisiones
municipales: recorddé que la promocion se concentra en el entorno de Barcelona,
donde hay mas solares grandes que en la capital, aunque reconocié que “quizas
la legislacidn restrictiva también puede haber tenido un impacto”.

La edificacion alcanza 4,5 millones de metros, apenas un 19% de la que hubo en
el 2006

En la ciudad de Barcelona llevan dos afios cayendo los visados de proyectos de
oficinas, hoteles, comercios e industria, asi como los de equipamientos sanitarios
y de educacion, ligados estos Ultimos a la crisis presupuestaria de las
administraciones publicas. La reduccion, ademas, se concentra en los grandes
proyectos, de mas de 10.000 m2 de superficie, que han visado en el 2018 un
65% menos de superficie que hace dos afnos.

La caida del 20% en la actividad inmobiliaria en la capital dejo la superficie
visada por los arquitectos en 532.850 m2, el mismo nivel que en el 2011 o el
2014, en plena crisis inmobiliaria. En cambio, en el resto de la provincia de
Barcelona se visaron 2,48 millones de metros cuadrados de edificios (un 15%
mas que en el 2017), concentrados en el darea metropolitana de Barcelona. La
actividad de edificacién crecié también en Girona (49%), Tarragona (26%),
Lleida (24%) y las Terres de I'Ebre (7%).
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En el conjunto de Catalufia, el 2018 se cerr6 con un total de 4,5 millones de
metros cuadrados visados (un 15% mas que en el 2017) pero apenas un 60% de
la actividad que tenia el Principat en 1993, en plena crisis postolimpica, y sélo un
19% de la que habia en el 2006.

Respecto a la promociéon de viviendas, el afio pasado se visaron 14.515
unidades, de las que 13.122 eran de obra nueva y 1.393 restantes reformas o
rehabilitaciones. Puig recordd que esta actividad estd muy lejos de las 26.300
viviendas nuevas que se habrian de construir cada ano en Cataluna para atender
el crecimiento de la demanda de -vivienda y ayudar a contener los precios.

Para el conjunto de los sectores, el afio pasado crecidé un 26% la promocién de
obra nueva, mientras que cayd el 3% la rehabilitacién, por primera vez desde el
2014. Puig lamentd la falta de apoyo publico a la rehabilitacidon y la escasa
concienciaciéon de los propietarios para hacer mas confortables y sostenibles
energéticamente sus inmuebles. Actualmente, recordd la decana, apenas el 27%
de los proyectos visados en el colegio son de rehabilitacién, lo que supone un
gasto medio de 700 euros por habitante, la mitad que la media europea.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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Planes parciales de delimitacién 213
Planes especiales urbanisticos 214
Planes de mejora urbana 216
Procedimiento de elaboracion de los planes de ordenacion urbanistica municipal.

Fases. 217

Capitulo 5. Convenios urbanisticos en Cataluia. 219

1. Introduccion. 219
Convenios urbanisticos 219
Publicidad de los convenios urbanisticos 220
3. Procedimiento de los convenios de gestion. 220

2. Iniciativa. 222
Formalizacion y publicidad de la iniciativa. 222
a. La ejecucion urbanistica del poligono de actuacion urbanistica 222
b. La iniciativa en el sistema de reparcelacion, en la modalidad de compensacién por
concertacion. 223

3. Clases: sélo gestion. 223
Publicidad y obligaciones de los convenios urbanisticos. 223

TALLER DE TRABAJO. 226
Formularios especificos de convenios urbanisticos en Cataluia. 226
Convenio urbanistico de planeamiento en Cataluia. 226
Convenio urbanistico de planeamiento en Cataluia. 229
Convenio urbanistico de ejecuciéon en Cataluiia. 232

PARTE CUARTA 236
Licencias urbanisticas 236

Capitulo 6. Licencias urbanisticas. 236
1. Licencias urbanisticas. 236
2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre

proteccion de la legalidad urbanistica 239
a. Actos sujetos a licencia 239
b. Procedimiento. Solicitudes de licencias urbanisticas. 242
c. Licencia urbanistica para la ejecucién de obras. 243
d. Contenido del proyecto técnico de obras 244
e. Caducidad. 245
f. Licencias de edificacion condicionadas a la ejecucion simultanea de obras de urbanizacion.246
g. Licencias urbanisticas en suelo no urbanizable y suelo urbanizable no delimitado. 247

3. Licencia de parcelaciéon 249

TALLER DE TRABAJO 251
Certificado sobre aprovechamiento urbanistico / Cédula Urbanistica. 251

Procedimiento de solicitud de certificado de aprovechamiento urbanistico. 252

TALLER DE TRABAJO. 254

Formularios especificos para licencias urbanisticas en Cataluiia. 254

o)

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Resolucion por la que se inicia expediente de declaracion de caducidad de una

licencia y se da audiencia al interesado, en Cataluia. 254
Solicitud de certificado acreditativo de otorgamiento de licencia por acto presunto

en Cataluia. 255
Resolucion por la que se requiere al interesado para subsanar insuficiencias en la

solicitud de licencia en Cataluia. 256

Resolucion por la que se declara la caducidad de una licencia en Cataluiia. 256

PARTE QUINTA. 258

La ejecucion del planeamiento 258

Capitulo 7. La ejecucion del planeamiento 258

1. Bases del sistema de ejecucion. 258

2. Sistemas de actuacion: reparcelacion y expropiacion. 259

3. Gestion urbanistica 262

TALLER DE TRABAJO. 264

Sistemas de actuacion urbanistica. 264

a. Reparcelacion. 264

b. Compensacion. 265

c. Compensacién por concertacion 267

d. Cooperacion. 268

e. Sectores de urbanizacidn prioritaria 269

f. Expropiacion 270

TALLER DE TRABAJO 272

Poligonos de actuacion urbanistica. 272

1. Poligonos de actuacion urbanistica. 272

2. Tramitacion de los instrumentos de gestion. 273

3. Procedimiento de aprobacion 273

4. Gastos de urbanizacion 275

TALLER DE TRABAJO. 277

Auditorias urbanisticas. 277

1. Auditorias urbanisticas 277

2. Publicacion del informe final de la auditoria. 278

Capitulo 8. Sistemas de actuacion. 282

1. Sistemas de actuacion. 282

a. Reparcelacion. 282

al. compensacion basica; 282

a2. compensacion por concertacion; 282

a3. cooperacion; 282

a4. por sectores de urbanizacién prioritaria. 282

b. Expropiacién. 282

2. Eleccion del sistema de actuacion 282

3. Costes de urbanizacion. 283

4. Sistema de reparcelacion. 283

Objeto de la reparcelacion. 285

Inicio del expediente de reparcelacidon. 286

(&)

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

Criterios de los proyectos de reparcelacion. 286
Efectos de la aprobacion de los proyectos de reparcelacion. 288
Certificacion de los proyectos de reparcelacion. 289
Comunidad de reparcelacion y personas interesadas. 289
5. Sistema de expropiaciéon 289
6. Ocupacion directa 289
Procedimiento de la ocupacion directa 290
Participacion de las personas titulares de aprovechamiento en la comunidad de reparcelacion291
Expropiacién derivada de la ocupacion directa 292
Indemnizaciones derivadas de la ocupacion directa 292
Derecho de realojamiento en los supuestos de ocupacion directa 292
7. Compensacion por concertacion. 292
TALLER DE TRABAJO 294
Sistemas de actuacion en el urbanismo de Cataluiia. 294
1. Modalidades que aplican el sistema de reparcelacion. 294
a. Compensacion basica. Juntas de Compensacion y proyecto de reparcelacion. 294
Las Juntas de Compensacion: naturaleza juridica, constitucion, inclusion y exclusion de nuevos
miembros 294
El proyecto de reparcelacion 296
Potestades de las Juntas de Compensacion sobre las fincas. 297
Responsabilidades de la Junta de Compensacion 298
Disolucidn de la Junta de Compensacion 298
b. Compensacion por concertacion. Proyecto de bases para la concertacion. 299
El contenido del proyecto de bases para la concertacion 299
Tramitacion 300
Competencia de proyectos. 300
Concertacion de la gestion urbanistica 301
c. Cooperacion. Asociaciones Administrativas de Cooperacion (juntas de Compensacion y de
Concertacién). Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras. Sectores de urbanizacion
prioritaria. 301
Iniciativa 302
Las Asociaciones Administrativas de Cooperacion 302
El concesionario de la gestion urbanistica integrada 302
El procedimiento para la adjudicacion de la gestion urbanistica integrada 303
d. Sectores de urbanizacidn prioritaria. Entidad publica que actla como agente urbanizador.303
Iniciativa 304
Procedimiento 304
Consecuencias de la declaracién de incumplimiento 305
2. El sistema de actuacion urbanistica por expropiacion. 306
3. La ocupacion directa. 307
TALLER DE TRABAJO. 309
El sistema de compensacion por concertacion 309
Concertacion de la gestion urbanistica integrada. 311
Obligaciones de las personas propietarias que tienen a su cargo la ejecucion del
poligono de actuacion urbanistica. 312
TALLER DE TRABAJO. 313
Compensacion por concertacion. No hay agente urbanizador, pero hay entidades
urbanisticas colaboradoras provisionales. 313
1. Modalidad de compensacioén por concertacion. 314
a. Contenido del proyecto de bases para la concertacion 315
b. Tramitacidn del proyecto de bases y supuestos de denegacion y suspension 316

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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c. Competencia de proyectos 317

d. Participacion del resto de propiedades en la compensacidon por concertacidon 317

e. Concertacion de la gestion urbanistica integrada. 318

2. Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales. 319
TALLER DE TRABAJO. 322
Modalidad de cooperacion. 322
TALLER DE TRABAJO. 323
Sistema de expropiacion 323
1. Formas de gestion por expropiacion 324
2. Procedimiento de tasacion conjunta o individualizado. 324
TALLER DE TRABAJO. 325
Expropiaciones por razones urbanisticas. 325
1. Supuestos de expropiacion por razén de urbanismo 325
2. Administraciéon expropiante y personas beneficiarias de la expropiacion. 326
3. Procedimientos de expropiacion 326
4. Procedimiento de tasacion conjunta 327
5. Expropiacion urbanistica en procedimientos individualizados 327
6. Gestion de la expropiacion por personas concesionarias 328
7. Liberacion de expropiaciones 329
TALLER DE TRABAJO 331

La expropiacion por ministerio de la Ley y la suspension del art. 114 del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Cataluiia, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, modificado por la Ley 3/2012, y se configura como el
mecanismo al que puede acudir el propietario del suelo reservado a dotacion

publica por el planeamiento urbanistico 331
TALLER DE TRABAJO 334
Ocupacion directa 334
Capitulo 9. Reparcelacion en Cataluiia. 336
1. El expediente de reparcelacion. 336
2. Proyecto de reparcelacion. 337
Derechos de los propietarios en atencion a las superficies aportadas 338
Fincas resultantes: valoracién 338
Fincas resultantes: adjudicacion por criterio de proximidad 339
Escasa cuantia de derechos 339
Diferencias de adjudicacién y valoracion 339
Plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras 339
Fincas resultantes: parcela minima edificable y excepciones 340
Supuestos de no necesidad de nueva adjudicacion de fincas 340
Suelo urbano 341
Bienes de dominio publico 341

3. Efectos de la aprobacion de proyectos de reparcelacion. 342
4. Comunidad de reparcelacion. 342
5. Documentacion del Proyecto de reparcelacion. 343
6. La Reparcelacion y la Junta de compensacion. 344

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Modalidad de compensacién basica 344
Junta de compensacion: supuestos de no necesidad 345
Iniciativa 345
Junta de compensacion: adhesion 345
Junta de compensacion: naturaleza 345

TALLER DE TRABAJO. 347
Sistema de reparcelacion 347
1. Objeto de la reparcelacion. 348
2. Inicio del expediente de reparcelacion 348
3. Fincas aportadas y participacion de las personas propietarias. 349
Obligaciones de informacién y supuestos de discrepancia 349
Derechos de las personas propietarias y valoracion de las fincas aportadas a la reparcelacion
350
Supuestos de exclusion en la reparcelacion 351
Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y cargas de la
reparcelacion 351
Participacion de las personas propietarias en las modalidades del sistema de reparcelacion352
4. Expropiacion de fincas en la reparcelacion 353
5. Adjudicacion de fincas resultantes 354

Determinaciones y criterios para la adjudicacion de fincas B55

Valoracién de las fincas resultantes 356

Adjudicacidn de terrenos en pago de gastos de urbanizacion 356

Cesidén de suelo con aprovechamiento urbanistico 357

Determinaciones del proyecto de reparcelacion para la adjudicacion de edificaciones bajo el

régimen de propiedad horizontal 357

6. Proyecto de reparcelacion. Memoria. 358

Contenido del proyecto de reparcelacion 358

Contenido de la memoria 358

Personas interesadas en el expediente 359

Circunstancias de las fincas aportadas. 359

Definicion y adjudicacion de fincas resultantes 360

Cargas preexistentes y derechos inscritos con posterioridad a la nota marginal 361

Cuenta de liquidacién provisional 362

7. Documentacion grafica del proyecto de reparcelacion 362
8. Contenido de la certificacion del proyecto de reparcelacion 363
9. Efectos del proyecto de reparcelacion 363

Efectos juridico-reales 363

Afectacion de las fincas al pago de las cargas de urbanizacion 363

Vigencia de la afeccidon 364

Solicitud de cancelacién de la afeccién 364

Innecesariedad de la afeccion 365

Incumplimiento de la obligacidon de urbanizar 365

Concentracion de responsabilidad 365

Hipotecas en garantia de obras 365

Sustitucién de garantias 366

Cuenta de liquidacion definitiva 366

Rectificaciones derivadas de resoluciones administrativas o judiciales 366

10. Reparcelacién voluntaria 367
11. Reparcelacion econémica 368
12. Regularizacién de fincas 368

Reparcelacion que afecta un propietario o propietaria Unicos o una comunidad de bienes_ 369
Operaciones juridicas complementarias y modificaciones de los proyectos de reparcelacién 370

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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TALLER DE TRABAJO. 372

Formularios especificos de reparcelacion en Cataluia. 372

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de
compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 372

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de
compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 373

Informacion publica y notificacion de proyecto de estatutos y bases de actuacién
(modalidad de compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 374

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de

compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 374
Aprobacioén definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de

compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 375
Aprobacion inicial de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de

compensacion basica del sistema de reparcelaciéon) en Cataluna. 375
Alegaciones a la aprobacion inicial de un instrumento de gestion urbanistica. _ 376
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelaciéon en Cataluia. 376
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelaciéon en Cataluia. 377
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelaciéon en Cataluia. 377
Informacion publica y notificacion de proyecto de reparcelacion en Catalufia. _____ 378
Aprobacion inicial de proyecto de reparcelacion en Cataluia. 378
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelaciéon en Cataluia. 379
Aprobacion inicial de la modificacion de la division de poligonos en Cataluifia. _ 379

Aprobacion definitiva de la modificacion de la division de poligonos en Cataluia. _ 380

CHECK-LIST 381
Sistema de reparcelacion 381
1. Objeto de la reparcelacion 382
2. Inicio del expediente de reparcelacion. 382
3. Fincas aportadas y participacion de las personas propietarias 383
4. Derechos de las personas propietarias y valoracion de las fincas aportadas a la

reparcelaciéon 384
5. Supuestos de exclusién en la reparcelacion 385
6. Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y

cargas de la reparcelacion. 385
7. Participacion de las personas propietarias en las modalidades del sistema de

reparcelacion 386
8. Expropiacion de fincas en la reparcelacion 387
9. Adjudicacion de fincas resultantes 388
10. Determinaciones y criterios para la adjudicacion de fincas. 389
11. Valoracion de las fincas resultantes 390
12. Adjudicacion de terrenos en pago de gastos de urbanizacion. 390
13. Cesion de suelo con aprovechamiento urbanistico 391

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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14. Determinaciones del proyecto de reparcelacion para la adjudicacion de
edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal 391
15. Contenido de la memoria 392
16. Datos de personas y fincas. 393
17. Definicién y adjudicacion de fincas resultantes 394
18 Cuenta de liquidacion provisional 396
19. Documentacion grafica del proyecto de reparcelacion del Reglamento. 396
20. Contenido de la certificacion del proyecto de reparcelacion. 396
21. Efectos del proyecto de reparcelacion 397
22. Reparcelacion voluntaria 399
23. Reparcelacion econémica. 400
24. Reparcelacion que afecta un propietario o propietaria inicos o una comunidad
de bienes 402
25. Operaciones juridicas complementarias y modificaciones de los proyectos de
reparcelacion. 402
Capitulo 10. Entidades urbanisticas colaboradoras. 404
1. Clases de entidades urbanisticas colaboradoras. 404
2. Naturaleza y régimen juridico 404
3. Estatutos. 406
TALLER DE TRABAJO. 407
Cataluia: Un régimen muy detallado de las entidades urbanisticas colaboradoras _ 407
1. Entidades urbanisticas colaboradoras. 407
2. Clases. 408
3. Naturaleza juridica de las entidades urbanisticas colaboradoras. 408
4. Funciones. 408
5. Requisitos de Constitucion. 409
6. Inscripcion de las entidades urbanisticas colaboradoras 411
7. Acuerdos de las entidades urbanisticas colaboradoras 412
8. Transmision de la condicion de miembro de la entidad urbanistica 413
9. Disolucion de las entidades urbanisticas colaboradoras 414
10. Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales 414
TALLER DE TRABAJO. 417
Juntas de compensacion, asociaciones administrativas de cooperacion y juntas de
conservacion. 417
1. Juntas de concertacion. 417
a. Las juntas de concertacion se pueden constituir una vez aprobadas las bases de la
concertacion. 417
b. Documento de constitucién de la entidad. 417
c. Constitucion de las juntas de compensacion, de las asociaciones administrativas de cooperacion
y de las juntas de conservacion. 418
d. Documento publico de constitucion de las entidades urbanisticas colaboradoras. 418
e. Acuerdos de las entidades colaboradoras, notificacion y actas. 419

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Actos y contratos previos a inscripcion.

Adopcion de acuerdos.

Disolucién

2. Asociaciones administrativas de cooperacion

419
419
420

421

3. Juntas de conservacion

421

a. Supuestos de obligatoriedad de conservacidon de las obras de urbanizaciéon y supuestos

asuncion voluntaria del deber de conservacion

b. Estatutos

Capitulo 11. La Junta de Compensacion en Cataluia.

1. La Junta de Compensacion en Cataluia.

2. Estatutos de las juntas de compensacion.

3. Bases de actuacion de las juntas de compensacion.

4. Obligacion de conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion.
TALLER DE TRABAJO.

Junta de compensacion. Estatutos y bases

TALLER DE TRABAJO

Liberacion y disolucion de la Junta de Compensacion.

TALLER DE TRABAJO

Via de apremio, expropiacion y responsabilidades de la Junta de compensacion.
TALLER DE TRABAJO

El proyecto de reparcelacion en caso de Juntas de compensacion.

TALLER DE TRABAJO.

Formularios especificos de las Juntas de Compensacion en Cataluia.
Aprobacion inicial de la determinacion del sistema de compensacion en Catalufia.

Aprobacién definitiva de la determinacién del sistema de compensacion en Cataluia.

Estatutos de junta de compensacion en Catalufia

Articulo 1. Denominacion

Articulo 2. Domicilio

Articulo 3. Objeto

Articulo 4. Fines

Articulo 5. Caracter

Articulo 6. Socios

Articulo 7. Cuotas sociales

Articulo 8. Derechos de los socios

Articulo 9. Obligaciones de los socios

Articulo 10. Organos de gobierno.

Articulo 11. La asamblea general

Articulo 12. Convocatoria

Articulo 13. Constitucion

Articulo 14. Régimen de sesiones

Articulo 15. Actas y certificaciones

Articulo 16. El consejo rector

Articulo 17. El gestor

Articulo 18. Régimen econémico

Articulo 19. Aportaciones

Articulo 20. Vigencia

Articulo 21. Régimen juridico

PARTE SEXTA.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Deber de conservacion. Ruina 447
Capitulo 12. Ruina urbanistica. 447
1. Expediente de declaracion de ruina. 447
2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
proteccion de la legalidad urbanistica. 447
a. Ordenes de ejecucion y supuestos de ruina. 447
b. Declaracién de estado ruinoso. 448
c. Clases de ruina (técnica, econdmica y urbanistica). 448
d. Procedimiento para dictar 6rdenes de ejecucion. 449
TALLER DE TRABAJO 453
Formularios del expediente de ruina en Cataluia. 453
Inicio del expediente de ruina en Cataluna. 453
Orden de ejecucion de obras en Cataluiia. 454
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en Cataluia. 454
Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de urgencia y peligro
en la declaracion de ruina en Cataluiia. 455
PARTE SEPTIMA. 457
Disciplina urbanistica. 457
Capitulo 13. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica. 457
1. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica. 457
a. Obras sin licencia o contra licencia. 458
Ordenes de suspension de obras y requerimientos de legalizacion. 458
Restauracion de la realidad fisica alterada. 458
Prescripcidén de la accidon de restauracion. 459
Revisién de licencias y de érdenes de ejecucion. 459
Efectos de la incoacion de expedientes de revision de licencias en las cédulas de habitabilidad y
las licencias de primera ocupacion. 460
Actos nulos. 460
b. Sistema administrativo sancionador. 460
2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
proteccion de la legalidad urbanistica. 461
a. Procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica vulnerada. 461
Medidas provisionales 464
Suspension provisional de obras en curso de ejecuciéon 464
Resolucion del procedimiento 465
Medidas de restauracion 465
Contenido de las érdenes de restauracién 466
b. Programa de restauracion voluntaria. 467
c. Ejecutividad y ejecucion voluntaria y forzosa de las érdenes de restauracion y las medidas
provisionales 467
d. Revision de titulos administrativos habilitantes nulos y anulables 468
e. Régimen sancionador. Infracciones urbanisticas y responsabilidad. 470
Infracciones urbanisticas 470
Personas responsables 470
Circunstancias que modulan la responsabilidad 470
TALLER DE TRABAJO 472
Esquemas de suspension de obras ilegales. 472
Procedimiento de suspension de obras y actuaciones en curso para la proteccion de la legalidad
urbanistica. 472
]
>Para aprender, practicar. 16

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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TALLER DE TRABAJO.

Formularios en caso de sancion urbanistica en Cataluiia.

Recurso de reposicion frente a resolucion que impone multa coercitiva.
Recurso de reposicion frente a resolucidon sancionadora por vulneracion del

proporcionalidad.

474
474

474

475

principio de

Recurso de reposicidn frente a resolucién sancionadora por vulneracién del principio de tipicidad.

476
Alegaciones a la incoacion de expediente de ruina.

477

Alegaciones por las que se pone de manifiesto la caducidad del expediente sancionador incoado.

477

Resolucion de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicidn interpuesto frente a

al

al

resolucion sancionadora. 478
Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accién de
restauracion. 479
Incoacion de procedimiento de revision de una licencia en Catalufia. 480
Resolucidn por la que se ordenan medidas cautelares en Catalufia. 481
Adopcion de medidas de seguridad por urgencia y peligro en la demora de la declaracion de ruina
en Catalufia. 481
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Catalufia. __ 482
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion. 483
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitaciéon
del procedimiento sancionador. 483
Resolucion por la que se requiere al interesado para la legalizacion de obras terminadas sin
licencia o sin ajustarse a ella en Catalufa. 484
Resolucion por la que se repercuten al interesado los costes generados por ejecucion subsidiaria
de una orden de ejecucion en Catalufia. 485
Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas
procedimiento sancionador en Catalufa. 486
Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas
procedimiento sancionador en Cataluiia. 487
Propuesta de resolucion en Catalufia. 487
Resolucion por la que se ordena la suspension provisional de obras en curso por realizar obras sin
licencia en Catalufia. 488
Resolucion por la que se ordena la suspension definitiva de obras en curso por realizar obras sin
licencia y requerimiento de legalizacion en Catalufia. 489
Resolucion de alcaldia por la que se procede a la imposicién de multa coercitiva por
incumplimiento de orden de ejecucion en Cataluiia. 490
Resolucion sancionadora en Cataluna. 491
Resolucion de inicio de expediente sancionador en Cataluia. 493
PARTE OCTAVA. 495
Formularios. 495
A. REPARCELACION FORZOSA 495
1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 495
2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 499
a. Providencia de alcaldia 499
b. Informe de secretaria 500
c. Providencia de alcaldia 504
d. Publicaciones. 505
e. Notificaciones y certificaciones. 506
f. Providencias. 507
g. Resolucion. 508
h. Publicaciones. 510
i. Informes Técnicos. 512
MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 523
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1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal. 523
a. Modelo 1. 523
b. Modelo 2. 524
c. Modelo 3. 525
d. Modelo 4. 526
2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 527
3. Notificacion a los interesados. 528
4. Anuncio. 530
5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.530
6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 531
7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 532
8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 532
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas
en la unidad reparcelable 533
a. Modelo 1. 5618
b. Modelo 2. 5815
c. Modelo 3. 536
d. Modelo 4. 537
10. Notificacién a los propietarios de la iniciaciéon de la reparcelacion 538
a. Modelo 1. 538
b. Modelo 2. 540
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de
reparcelaciéon 541
12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion___ 541
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion 541
a. Modelo 1. 550
b. Modelo 2. 55
13. Proyecto de Reparcelacion 551
Modelo 1 551
Modelo 2. 569
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 575
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 585
16. Expediente de normalizacion de fincas 585
17. Apertura del tramite de informacién publica 594
a. Modelo 1 594
b. Modelo 2 595
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 595
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracion municipal 596
a. Modelo 1. 596
b. Modelo 2. 597
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 598
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 598
a. Modelo 1. 598
b. Modelo 2. 599
22. Anuncio de aprobacion inicial. 600
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23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 602
24, Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 603
25. Tramitacion de las alegaciones. 604
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 605
a. Modelo 1. 605
b. Modelo 2. 606
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 609
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 610
a. Modelo 1. 610
b. Modelo 2. 611
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 611
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 612
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 612
a. Modelo 1 612
b. Modelo 2 613
c. Modelo 3 615
d. Modelo 4 616
32. Anuncio de la aprobacién definitiva. 617
a. Anuncio de publicacién 617
b. Notificacion a los interesados 618
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 619
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 621
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 622
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacion 623
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 624
a. Formalizacién mediante escritura publica 624
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 624
c. Protocolizacion mediante acta notarial 627
d. Solicitud de inscripcién de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 628
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesion gratuita 629
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 633

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion634

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 635

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 636

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 637

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 641

>Para aprender, practicar. 19
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45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 643
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 647
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 647
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 647
b. Escrito del propietario Unico 650
c. Actuacién municipal 650
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 652
e. Informacion publica y notificacion a los propietarios. 653
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 653
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de
Compensacion. 654
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
656
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuaciéon de la Junta de Compensacion 657
j. Informe técnico 659
k. Informe juridico 659
I. Aprobacion inicial. 659
m. Informacién publica y audiencia de los propietarios 660
n. Aprobacion definitiva 662
f. Supuestos especiales. 663
2. Proyecto de Compensacion. 664
a. Formulario de Proyecto de compensacion 664
I.- BASES LEGALES 664
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 665

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 666
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 669

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 669
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 670
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 670
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 670
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 670
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 673
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 673
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 673
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACI()N PROVISIONAL 673
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 674
b. Modelo 2. 675
Valoracién de construcciones, edificaciones y otros derechos 683
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 684
Parcelas resultantes 684
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 688
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Cuenta de liquidacién provisional 688

c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion 689
I.- BASES LEGALES 689
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 689
III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES ___ 689

IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO 691

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 692
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 692
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 692
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 693
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 693
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 694
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 694
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 695
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 695
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion 696
COMENTARIOS PRACTICOS. 696
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 697
3. Certificado acreditativo de la aprobaciéon de un proyecto de compensacion. 698
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 698
5. Estatutos de la junta de compensacion. 699
a. Modelo 1. 699
b. Modelo 2. 730
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 730
Titulo II. De los junteros, incorporacién, patrimonio, derechos y deberes 733
Titulo III. De los Organos de Gobierno 738
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 746
a. Modelo 1. 746
b. Modelo 2. 755
c. Modelo 3 (con urbanizador). 760
7. La inscripcion registral de la junta. 762
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 762
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucién de la Junta de Compensacion. 763
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccién de los terrenos al Sistema de Compensacién. 764

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion_ 764

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacién sustitutoria a titulares de

derechos incompatibles con el planeamiento 765

10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 767
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 768
A) Formulacion del proyecto de compensacion. 768

>Para aprender, practicar. 21
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B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los

afectados.

C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.

771
771

D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion

definitiva.

E) Informe de los servicios técnicos municipales.

F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion-

H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion.

I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.
EXPONE

C. ENTIDAD DE CONSERVACION.

. Estatutos de la Entidad de Conservacion

. Decreto de incoacion de expediente para creacion de la entidad

. Informe juridico sobre los estatutos presentados.

. Informacion publica: Anuncio.

. Certificacion del secretario

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones)

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)

© 0 N O U1 W N =

. Notificaciones a interesados.

[y
o

. Anuncio publico.

[y
[y

. La asamblea constituyente

[
N

. Adhesion a la entidad

[y
()

. Acta de constitucion

[
H

. Escritura de constitucion.

[y
»

. Ratificacion de la constitucion de la entidad

[
[}

. Acuerdo de disolucion de la entidad

[y
()]

. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente

17. Requerimiento de las cesiones obligatorias
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA

. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion.

. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios

. Dictamen juridico.

. Aprobacion inicial.

. Anuncios.

. Aprobacion definitiva.

N & U1 A W N =

. Requisitos administrativos.

E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.

1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio

2. Descripcion del bien expropiado

NS
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3. Descripcion de un edificio expropiado 822
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 822
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 823
6. Hoja de aprecio de la administracion 823
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion. 825
8. Requerimiento para llegar al coman acuerdo 826
9. Propuesta de adquisicion 827
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 827
11. Modelo de convenio 828
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 830
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 836
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 836
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacién puntual del PGOU. 837
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacién puntual
del PGOU. 841
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesiéon de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 844
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 846
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacién 847
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 849
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 851
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 855
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 857
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 860

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 864

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 867

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 869

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 871
16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificacién puntual del PGOU 873
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 875
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 878
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 880
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G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 882
1. Providencia de alcaldia 882
2. Informe de secretaria 884
3. Textos preliminares y diligencias. 885
4. Publicidad. 888
5. Alegaciones. 889
6. Informes técnicos. 890
7. Textos finales de convenios. Modelo. 893
8. Diligencias finales. 895
9. Informes y dictdmenes. 896
10. Acuerdo plenario. 899

>Para aprender, practicar. 24
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¢ QUE APRENDERA?

> El planeamiento urbanistico catalan.
> Las areas residenciales estratégicas (“ARE")

> Normativa sobre Evaluacion ambiental de planes y programas en
Cataluna.

> Convenios urbanisticos en Cataluia.
> Licencias urbanisticas en Cataluiia.

> Reparcelacion en Cataluia.

> Entidades urbanisticas colaboradoras.

> La Junta de Compensacion en Cataluia.
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo catalan.

Capitulo 1. El urbanismo en Cataluiia.

1. Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba
el Texto refundido de la Ley de urbanismo.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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