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SE PERMITE QUE LAS BODEGAS PUEDAN INSTALAR HOTELES EN SUELO
NO URBANIZABLE

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la
elaboracién de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

30 de mayo de 2019

Urbanismo de la Rioja

Decreto 18/2019, de 17 de mayo, por el que se aprueba la Directriz de
Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja

La Directriz de Proteccion de Suelo no Urbanizable de La Rioja permite a las
bodegas instalar hoteles en suelo no urbanizable. Se crea la denominacion
"espacios agrarios de interés, que agrupan las huertas tradiciones vy
vitivinicolas", de este modo, dentro de la actividad vitivinicola, se permite que las
bodegas puedan instalar hoteles en suelo no urbanizable, "siempre como
actividad complementaria y subordinada a la principal: la bodega".

Ademas, se introduce un cambio, en las tan traidas y llevadas casillas de aperos,
gue se cambian a casetas rurales para dar cobertura a una actividad que esta
ahi. En muchos casos no son sélo de aperos sino edificaciones para el disfrute en
el medio rural, en las huertas, en terreno no urbanizable. Hasta parcelas de
quinientos metros no se puede construir; hasta mil metros se puede construir
una casa de veinte metros cuadrados; y a partir de mil se podrian construir
cuarenta metros cuadrados.
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Ademas, se introduce un cambio, en las tan traidas y llevadas casillas de aperos,
gue se cambian a casetas rurales para dar cobertura a una actividad que esta
ahi. En muchos casos no son sélo de aperos sino edificaciones para el disfrute en
el medio rural, en las huertas, en terreno no urbanizable. Hasta parcelas de
quinientos metros no se puede construir; hasta mil metros se puede construir
una casa de veinte metros cuadrados; y a partir de mil se podrian construir
cuarenta metros cuadrados.

La Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja introduce las
condiciones de edificacidn generales y particulares de todos los usos que recoge.
Estas condiciones generales y particulares de edificacion, se encontraban
reguladas en las Normas Urbanisticas Regionales, por lo que no suponen una
novedad desde el punto de vista de la normativa de ordenacion del territorio
vigente en La Rioja. No obstante se ha considerado conveniente su unificacién en
un unico documento para facilitar su comprension y aplicabilidad, ademas se ha
aprovechado para modificar aquellos aspectos técnicos que con el transcurso de
los afios se han quedado obsoletos debido, en gran parte, a la evolucién
tecnoldgica.

Estas condiciones de edificacion tienen un doble alcance, por un lado, las
establecidas para las bodegas, viviendas unifamiliares autdonomas y casetas
rurales, asi como las denominadas condiciones para la implantacién de
determinados usos, que son vinculantes para el planeamiento general en todos
los casos y para todo el suelo no urbanizable, aunque si se permite que
establezcan condiciones mas protectoras y, por otro lado, las condiciones
particulares de edificacién establecidas para el resto de usos distintos a bodegas,
viviendas unifamiliares autdbnomas y casetas rurales, cuyo caracter es vinculante
para los terrenos que queden incluidos dentro de los espacios de ordenacién vy
complementario o supletorio para los terrenos ubicados en el suelo no
urbanizable genérico.

Con estas determinaciones se pretende establecer un minimo de regulaciéon de
aquellos usos mas caracteristicos de La Rioja y que esta base sea comun para
todos los municipios de La Rioja, de tal manera que no se den tratamientos
significativamente distintos entre varios municipios, ya que son usos que por sus
caracteristicas historicas, sociales, culturales y econédmicas van ligadas no a un
municipio en concreto, sino al conjunto de la idiosincrasia de La Rioja, por lo que
se propone para ellos un tratamiento unificado de sus condiciones edificatorias,
consiguiendo asi una regulacibn homogénea que evite los tratamientos
diferenciados que las distintas normativas municipales pueden dar a un mismo
uso.

Fuera de estos usos caracteristicos, se permite la regulacion de las condiciones
de edificacién por parte de los municipios, aunque con limitaciones para los
terrenos que se encuentren incluidos dentro de los espacios de ordenacion, ya
que debido a la fragilidad de los mismos y dependiendo del fin a proteger, se
debe garantizar en mayor o menor medida su preservacion del desarrollo
urbanistico.
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Reemplaza al Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja
(PEPMAN), vigente desde 1988.

La directriz afecta al 56% del territorio de la comunidad auténoma, cuya
superficie es de 5.045 kildmetros cuadrados y establece ocho espacios de
ordenacion, ademas de los espacios agrarios de interés mencionados.

1. Sierras de interés singular.

2. Riberas de interés ecoléogico o ambiental.
3. Areas de vegetacion singular.

4. Parajes geomorfologicos.

5. Entorno de los embales.

6. Zonas humedas.

7. Proteccion de cumbres.

También incorpora los espacios naturales de La Rioja (Parque Natural Sierra de
Cebollera, Reserva Natural de los Sotos de Alfaro, Lagunas de Urbidn, Laguna de
Hervias y Red Natura 2000) y establece 136 areas de ordenacién dentro de los
espacios de ordenacion.

DECRETO 18/2019, DE 17 DE MAYO, POR EL QUE SE APRUEBA LA
DIRECTRIZ DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LA RIOJA

La Comunidad Auténoma de La Rioja ostenta la competencia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo, en virtud de lo dispuesto en el articulo
8.uno.16 de su Estatuto de Autonomia y, por lo tanto, es la encargada de
determinar la politica en esta materia. Con base en este titulo competencial se
han aprobado por el Parlamento riojano dos leyes relativas a esta materia: en
primer lugar la Ley 10/1998, de 2 de julio, de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo de La Rioja; y posteriormente la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de La Rioja, que derogaba a la anterior.

La Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de La
Rioja, establece el modelo tradicional de ordenacién del territorio en cascada, en
el que el Gobierno de La Rioja debe establecer la ordenacién general del
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territorio, pero sin llegar al nivel de detalle de la ordenacién urbanistica, mas
propia de la administracion municipal. Asi, su articulo 5 establece que
corresponde a la Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja la
ordenacion del territorio y la competencia urbanistica de manera general, y que
los municipios ejerceran las competencias urbanisticas que les correspondan de
acuerdo con lo dispuesto en la propia ley y con base en lo establecido en la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

El articulo 25.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, dispone que los municipios
ejerceran en todo caso la competencia de ordenacidén, gestion, ejecucion y
disciplina urbanistica; promocion y gestion de viviendas; parques y jardines,
pavimentacidon de vias publicas y conservacién de caminos y vias rurales, en los
términos establecidos en la legislacidén estatal y autondmica.

De acuerdo con esta distribucion competencial, la Comunidad Auténoma de La
Rioja tiene competencia exclusiva para la elaboracidon de los instrumentos de
ordenacion territorial. Estos instrumentos regulan las actuaciones y procesos de
asentamientos sobre el territorio, en coordinacidon con aspectos tales como la
conservacion del medio natural, del patrimonio histérico y cultural o la
planificacion socioecondmica, entre otros.

La ordenacion del territorio es la expresion esencial de la politica territorial. La
Carta Europea de Ordenacion del Territorio, aprobada por la Conferencia Europea
de Ministros de Ordenacion del Territorio el 23 de mayo de 1983, la define como
la expresidn espacial de la politica econdmica, social, cultural y ecoldgica de toda
sociedad.

En esta linea, la exposicion de motivos de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, recoge en su apartado 1V la
ordenacion del territorio como 'una politica de gobierno del territorio que
pretende regular las actuaciones y los asentamientos que sobre él se producen,
con el fin de garantizar un desarrollo equilibrado y sostenible de toda la
Comunidad Auténoma. El modelo seguido en el nuevo régimen es el tradicional
en cascada caracteristico de la ordenacién del territorio que, partiendo del
instrumento mas general, referido a la totalidad del territorio se concreta
después a través de otros instrumentos mas especificos y con determinaciones
mas vinculantes, pero sin descender a cuestiones de ordenacion de detalle, que
podrian ser mas propias de la actividad urbanistica municipal, con la que
necesariamente ha de procurarse la coordinacion'.

Dentro de los instrumentos de ordenacidon general del territorio, la citada Ley
5/2006, de 2 de mayo, prevé las Directrices de Actuacion Territorial, cuyo objeto
es la ordenacion del territorio en dreas o zonas de la Comunidad Auténoma de La
Rioja de ambito supramunicipal, de tal manera que se propicie una adecuada
utilizacidn del territorio, en cuanto a recurso natural no renovable.

El ambito de estas Directrices se circunscribe a areas geograficas diferenciadas
por su homogeneidad territorial o a aquellas que, por sus dimensiones y
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caracteristicas funcionales, precisen de una consideraciéon conjunta y coordinada
de sus caracteristicas y de una planificacién de caracter integrado.

Dentro de esta figura de ordenacion territorial, la Ley 5/2006, de 2 de mayo,
prevé la creacidn de una Directriz cuya finalidad sea establecer las medidas
necesarias para asegurar la proteccion, conservacién, catalogacién y mejora de
los espacios naturales, del paisaje y del medio fisico rural, que se denominara
Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja.

La Directriz reemplazara al Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente
Natural de La Rioja. Este Plan Especial se redactd y entrd en vigor en el afio 1988
y segun establece la disposicion transitoria cuarta de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, permanecera vigente hasta que se apruebe la citada Directriz de
Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja.

El articulo 26 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, establece que la Directriz tiene
por objeto establecer las medidas necesarias, en el orden urbanistico y
territorial, para asegurar la proteccidon, conservacion, catalogacién y mejora de
los espacios naturales, del paisaje y del medio fisico rural. Para ello se debera
establecer una regulacion de usos y actividades, junto con su ambito y normativa
de proteccion.

A través de esta Directriz se ha tratado de identificar aquellas zonas que por su
idoneidad actual o potencial para la explotacion forestal, agricola o ganadera, o
por su riqueza paisajistica, ecoldgica o cultural, deban ser objeto de especial
proteccion.

Como ya se ha expuesto, el propio Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente Natural de La Rioja hacia alusion a su encaje juridico en el
ordenamiento y a las relaciones que este guardaba con el resto de normativa que
podria existir en torno a la ordenacién de un mismo ambito. Se persigue renovar
ahora esa regulacion teniendo en cuenta la evolucidon que se ha producido en el
ordenamiento juridico desde el afio 1988 en esta materia y relacionarla con la
normativa especifica que se ha elaborado con base en titulos competenciales
concretos para la materia objeto de regulacion, ya que todos ellos limitan el
ambito de actuacion de la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable.

La Directriz, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 27 de la Ley
5/2006, de 2 de mayo, contiene memoria justificativa, planos de informacioén,
normas de regulacion de usos y actividades, planos de ordenacidon que recojan
los espacios ordenados y normas de proteccién de los espacios ordenados, asi
como cualquier otro documento que se estime procedente para el cumplimiento
de las determinaciones de la Directriz. Este contenido queda recogido en cuatro
voliumenes: memoria y normativa, documentacién grafica, fichas de los espacios
y areas de ordenacidon y documento ambiental estratégico.
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La tramitacién para la aprobacién de la Directriz de Proteccién del Suelo No
Urbanizable de La Rioja viene regulada en el articulo 24 de la Ley 5/2006, de 2
de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

En primer lugar se redactdé un avance del proyecto de Directriz, que fue
informado favorablemente tanto por la Permanente como por el Pleno de la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja. Esto conllevé el
inicio de la tramitacién para la aprobacion final de la Directriz y supuso a su vez
el inicio del tramite de evaluacion ambiental estratégica simplificada, previsto en
el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, tramite que finalizd satisfactoriamente mediante la Resolucién del
Director General de Calidad Ambiental y Agua, de fecha 29 de junio de 2018.

Tras esta primera fase, el Consejero de Fomento y Politica Territorial aprobd
inicialmente la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja,
resolviendo, a su vez, abrir un periodo de exposicién publica por un plazo de tres
meses, asi como dar audiencia a las Entidades Locales y demas Administraciones
Publicas con competencias especificas en el area territorial afectada, y a los
agentes sociales, por un plazo de tres meses.

Finalizado el plazo del tramite de audiencia se presentaron veintiséis alegaciones,
qgue fueron informadas por la Direccion General de Urbanismo y Vivienda, cuyo
informe fue expuesto a la Comisidon de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
La Rioja. Tras su exposicion, tanto la Permanente como el Pleno de la Comision
informaron favorablemente el Proyecto de Directriz, con las aclaraciones y
modificaciones que se proponian en el informe, de fecha 20 de diciembre de
2018, de la Direccion General de Urbanismo y

Vivienda, a la vista de lo cual se elabord el proyecto definitivo de Directriz, a
elevar por parte de la Consejeria competente al Consejo de Gobierno de La Rioja,
para su aprobacidn definitiva por Decreto y posterior publicacién en el Boletin
Oficial de La Rioja.

En su virtud, el Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero de Fomento y
Politica Territorial, conforme el Consejo Consultivo de La Rioja, y previa
deliberacion de sus miembros, en su reuniéon del dia 17 de mayo de 2019,
acuerda aprobar el siguiente,

DECRETO

Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto la aprobacién de la Directriz de Proteccidn
del Suelo No Urbanizable de La Rioja, que figura como Anexo.

Articulo 2. Naturaleza de la Directriz.
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La Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja es un
instrumento de ordenacién territorial que tiene naturaleza reglamentaria, ya que
se trata de una Directriz de Actuacién Territorial, regulada en el capitulo III del
titulo I de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, relativo a los instrumentos de ordenacion territorial de la
Comunidad Auténoma de La Rioja, cuya aprobacién se realiza por Decreto del
Consejo de Gobierno de La Rioja.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de
La Rioja se extiende a la totalidad del suelo no urbanizable de los municipios de
la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Articulo 4. Efectos de la aprobacion de la Directriz.

La aprobacion de la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja
tiene como efectos los previstos en el articulo 28 de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, vinculando a la
totalidad de los municipios de la Comunidad Auténoma de La Rioja de la manera
que en ella se determina.

Articulo 5. Vigencia.

La Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja tendra una
vigencia indefinida, hasta tanto se proceda a su revisibn o modificacion,
conforme a los establecido en el articulo 25 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Disposicidon derogatoria Unica.

Con la aprobacién de esta Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La
Rioja se deroga el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La
Rioja y el 'Titulo III. Normas de Aplicacién en el Suelo No Urbanizable' y el 'Titulo
IV. Normas de Aplicacién en el Suelo No Urbanizable en Espacios de Catdlogo',
de las Normas Urbanisticas Regionales, aprobadas definitivamente mediante la
Resolucién del Excmo. Sr. Consejero de Ordenacidn del Territorio y Medio
Ambiente, de 28 de junio de 1988.

Disposicion final Unica. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor a los veinte dias de su publicacién en el
Boletin Oficial de La Rioja.

Logrono a 17 de mayo de 2019.- El Presidente, José Ignacio Ceniceros
Gonzalez.- El Consejero de Fomento y Politica Territorial, Carlos Cuevas
Villoslada.
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ANEXO

Volumen I. Memoria y normativa

Volumen II. Documentacion grafica

Volumen III. Fichas de espacios y areas de ordenacién
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>Para aprender, practicar. 8
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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1. MEMORIA

1.1. CONVENIENCIA Y FUNDAMENTO JURIDICO

La Comunidad Auténoma de La Rioja ostenta la competencia en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 8.uno.16 de su Estatuto de Autonomia y por lo tanto
es la encargada de determinar la politica en materia de ordenacién territorial y urbanismo. En base a
este titulo competencial se han aprobado por el parlamento riojano dos Leyes relativas a esta materia,
en primer lugar la Ley 10/1998, de 2 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja y
posteriormente la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, que

derogaba a la anterior.

La Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, establece el
modelo tradicional de ordenacién del territorio en cascada, donde el Gobierno de La Rioja, debia
establecer la ordenacién general del territorio, pero sin llegar al nivel de detalle de la ordenacién
urbanistica, mas propia de la administracidén municipal. Asi, su articulo 5 establece que corresponde a la
Administracién de la Comunidad Auténoma de La Rioja la ordenacion del territorio y la competencia
urbanistica de manera general, ya que a los municipios les corresponde en funcién de lo establecido en
ella y en base a lo establecido en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen

Local.

El articulo 25.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
establece que los municipios ejerceran en todo caso la competencia de ordenacién, gestion, ejecucién y
disciplina urbanistica; promocion y gestidn de viviendas; parques y jardines, pavimentaciéon de vias
publicas y conservacién de caminos y vias rurales, en los términos establecidos en la legislacién estatal

y autondémica.

En base a esta distribucion competencial, la Comunidad Auténoma de La Rioja tiene competencia
exclusiva para la elaboracion de los instrumentos de ordenacion territorial. Estos instrumentos regulan
las actuaciones y procesos de asentamientos sobre el territorio, en coordinaciéon con aspectos tales
como la conservacion del medio natural, del patrimonio histérico y cultural o la planificacién

socioecondmica, entre otros.

La ordenacién del territorio es la expresién esencial de la politica territorial. Asi, la Carta Europea de
Ordenacién del Territorio, aprobada por la Conferencia Europea de Ministros de Ordenacion del
Territorio el 23 de mayo de 1983, la define como la expresidn espacial de la politica econémica, social,

cultural y ecoldgica de toda sociedad.

En esta linea, la exposicion de motivos de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de La Rioja, en su apartado IV recoge la ordenacién del territorio como “una politica de

gobierno del territorio que pretende regular las actuaciones y los asentamientos que sobre el se
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producen, con el fin de garantizar un desarrollo equilibrado y sostenible de toda la Comunidad
Auténoma. EI modelo seguido en el nuevo régimen es el tradicional en cascada caracteristico de la
ordenacion del territorio que, partiendo del instrumento mas general, referido a la totalidad del territorio
se concreta después a través de otros instrumentos mds especificos y con determinaciones mas
vinculantes, pero sin descender a cuestiones de ordenacidon de detalle, que podrian ser mas propias de

la actividad urbanistica municipal, con la que necesariamente ha de procurarse la coordinacion”.

Dentro de los instrumentos de ordenacidn general del territorio, la citada Ley 5/2006, de 2 de mayo,
prevé las Directrices de Actuacion Territorial cuyo objeto es la ordenacién del territorio en areas o zonas
de la Comunidad Autébnoma de La Rioja de ambito supramunicipal, de tal manera que se propiciara una

adecuada utilizacién del territorio, en cuanto a recurso natural no renovable.

El ambito de estas Directrices se circunscribe a é&reas geograficas diferenciadas por su
homogeneidad territorial, o aquellas, que por sus dimensiones y caracteristicas funcionales, precisen de
una consideracion conjunta y coordinada de sus caracteristicas y de una planificacion de caracter

integrado.

Dentro de ésta figura de ordenacion territorial, la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, prevé la creaciéon de una Directriz cuya finalidad sea establecer las
medidas necesarias para asegurar la proteccion, conservacién catalogacion y mejora de los espacios
naturales, del paisaje y del medio fisico rural, que denominara Directriz de Proteccion del Suelo No

Urbanizable de La Rioja.

Esta Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja, reemplazara al Plan Especial de
Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja. Este Plan Especial se redacté y entrd en vigor en el
afio 1988 y segun establece la disposicion transitoria cuarta de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, permanecera vigente hasta que se apruebe la citada

Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja.

1.2. ANTECEDENTES Y SITUACION ACTUAL

La aprobacién del Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja tenia como finalidad
contribuir, desde la Ordenacién Territorial, a la proteccién del medio fisico, limitandose a establecer
categorias de suelo que debido a sus cualidades fisicas y valores intrinsecos, se debia preservar del
desarrollo urbano o limitar los usos que sobre ellos se podian implantar. Por tanto, se trataba de un
instrumento cuyo ambito de aplicacién era la totalidad de la Comunidad Auténoma de La Rioja y que se
encargaba tanto de la proteccion de los recursos naturales, como de la ordenacién de los usos y

actividades que se podian implantar sobre el mismo.

Este plan especial se redacté y aprobé al amparo del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el

que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Ordenacién urbana, en concreto de su articulo
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17, donde se establece la posibilidad de redactar planes especiales y, conforme al desarrollo que de
éstos realiza el articulo 76 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el

Reglamento de Planeamiento.

Asi, el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja exponia en su
fundamento juridico que la proteccion del medio fisico o natural era una preocupacion integrada en el
panorama normativo espafiol, sobre todo desde que la calidad ambiental se convierte en un valor

constitucionalmente consagrado.

Este Plan Especial se centraba Unicamente en la ordenacidn territorial, en lo que a las zonas que era
necesario preservar del desarrollo urbano por contener valores naturales dignos de proteccion, en tanto
en cuanto que no habia otra normativa més especifica para ello y tampoco existia la ordenacién y

restriccién de uso de los espacios catalogados a través del escaso planeamiento municipal existente.

Por lo que trataba de regular un minimo de proteccién que gozaba de un caracter preferente sobre el
planeamiento municipal, pero sin poder descender a cuestiones municipales como la clasificacion del
suelo. Frente a la legislacién sectorial existente o que pudiera desarrollarse con posterioridad, tenia
preferencia la normativa sectorial en aquellos temas que eran objeto de regulacion especifica en dicha

normativa, excepto en lo relativo a los usos urbanisticos.

Tras la entrada en vigor del Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja, se
ha producido una evolucién tanto del marco legislativo, como del competencial. Se deja atras, la
aplicacién Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Ordenacion urbana y se da paso a una regulaciéon autondémica, se van concretando cada vez
mas las competencias municipales en materia de urbanismo y los ayuntamientos, cada vez mas,
cuentan con planeamiento propio. Ademas, ha surgido numerosa normativa sectorial, que se ha
encargado de la regulacién y proteccion de los valores naturales en base a un titulo competencial mas

especifico.

Asi, por ejemplo, durante estos afios de vigencia del Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente Natural de La Rioja, se ha aprobado a nivel comunitario la Directiva 2009/147/CE del
Parlamento Europeo y el Consejo, de 30 de noviembre de 2009 relativa a la conservacion de las aves
silvestres, la Directiva 1992/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, de Conservacioén de Habitats
y de la Fauna y de la Flora Silvestres y, a nivel nacional, su transposicién al ordenamiento juridico

espafol mediante la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

En el ambito autondmico se ha promulgado el Plan de Ordenacion de Sierra Cebollera, el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales de Alfaro, el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de la
Flora y Fauna Silvestre de La Rioja, la Ley 4/2003, de 26 de marzo de Conservacién de los Espacios

Naturales de La Rioja, etc.
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La citada Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad incorpora al
ordenamiento juridico espafol las citadas Directivas y establece que la Red Ecolégica Europea Natura
2000 es una red ecoldgica coherente compuesta por los Lugares de Importancia Comunitaria, hasta su
transformacién en Zonas Especiales de Conservacion (ZEC), dichas Zonas Especiales de Conservacion
y las Zonas de Especial Proteccion para las Aves, para las que las Comunidades Auténomas fijaran las
medidas de conservacidn necesarias, que respondan a las exigencias de los tipos de habitats naturales
y de las especies presentes. Asi, se deja a las administraciones competentes que adopten las medidas
apropiadas, en especial a través de la implementacion de planes o instrumentos de gestidn, para evitar
en los espacios de la Red Natura 2000 el deterioro de los habitats naturales y de los habitats de las
especies, asi como las alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la designacion
de estas areas. Establece, asimismo, que dichas areas tengan la consideracién de espacios protegidos,
con la denominacion de espacio protegido Red Natura 2000 y que, una vez aprobadas las Listas de los
Lugares de Importancia Comunitaria por la Comision Europea éstos sean declarados por las
Comunidades Autbnomas Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) lo antes posible y como maximo en

un plazo de seis afos, junto con la aprobacion del correspondiente plan o instrumento de gestién.

Con el fin de dar cumplimiento a las anteriores normativas el Consejo de Gobierno en su reunion de
21 de febrero de 2014, aprobo el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se declaran las zonas
especiales de conservacion de la Red Natural 2000 en la Comunidad Autéonoma de La Rioja y se
aprueban sus Planes de Gestidon y Ordenacién de los recursos naturales. Estos Planes de Gestién se
han elaborado siguiendo las determinaciones recogidas en las Directrices de Conservacién de la Red
Natura 2000 en Espafa, aprobadas mediante Resolucion de 21 de septiembre de 2011, de la Secretaria
de Estado de Cambio Climatico, por la que se publican los Acuerdos de la Conferencia Sectorial de
Medio Ambiente en materia de patrimonio natural y biodiversidad. Estos Planes de Gestion constituyen
el instrumento de planificaciéon y gestion de los espacios Red Natura en La Rioja considerandose a
todos los efectos los Planes de Ordenaciéon de los Recursos Naturales de estos espacios en
cumplimiento de la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales de La
Rioja.

El citado Decreto autonémico declar6 como Zonas Especiales de Conservacion de la Red Natura
2000 los siguientes Lugares de Importancia Comunitaria en La Rioja: Obarenes — Sierra de Cantabria;
Sierra de Alcarama y Valle del Alhama; Penas de Iregua, Leza y Jubera; Penas de Arnedillo, Pefialmonte
y Pefa Isasa; Sierra de Demanda, Urbién, Cebollera y Cameros; Sotos y Riberas del Ebro y aprobd sus

correspondientes planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales.

Segun el articulo 5 de Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservaciéon de Espacios Naturales de La
Rioja, los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales tienen como objetivo promover la aplicacién
de medidas de conservacion, proteccién, restauracién y mejora de los recursos naturales que lo
precisen. Sin embargo, nada dice de la regulacion de los usos urbanisticos del suelo, ya que se cife
exclusivamente a ordenacion y gestidn de los recursos naturales. Es por ello, que aunque estos

espacios gozan de su propia normativa protectora desde el punto de vista de la conservacién de los

6
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espacios naturales y de las especies presentes, es necesario dotarles de un régimen de ordenacién en
relacion a los usos urbanisticos que se pueden dar en ellos, al margen de la regulacién relativa a la

proteccion, ordenacion y gestion de los recursos naturales que existan para cada area o espacio.

Actualmente, los planes de gestién y ordenacién de los recursos naturales vigentes, en lo que al
régimen de usos urbanisticos se refieren, se remiten, a la regulacién establecida por el Plan Especial de

Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja.

Surge aqui una primera problematica, que es si los planes de gestion y ordenacién de los recursos
naturales son competentes para la regulacién de los usos urbanisticos del suelo. Y una segunda, que si
lo fuera y se remitiera a un instrumento de ordenacion del territorio para su regulacion, su intencion es
hacer suya esa regulacion como si se incorporara a su articulado, o si por el contrario se remite a ella a
sabiendas de que si se procede a su revision, modificacion o derogacion, se alteraria sustancialmente el

régimen juridico pretendido para las areas que regulan.

Sea como fuere, a través de la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, no se
pretende complicar el ordenamiento juridico existente, ni se pretende una descoordinacién entre las
distintas materias que convergen sobre un mismo espacio territorial, maxime teniendo en cuenta que
aunque en teoria surgen de un titulo competencial distinto, en la practica, ambas estan encaminadas a

que se use y disfrute del territorio de una manera racional y sostenible.

Es por ello, que la Directriz incorpora dentro de los espacios de ordenacién que delimita para toda La
Rioja, las distintas &reas de ordenacion que se han identificado y se ha especificado cuales de ellas,
ademas de por la normativa establecida en la Directriz, también se encuentran afectadas por la
normativa de proteccion medioambiental, a través de la denominacion area de ordenacion incluida en
espacio natural protegido, ya que esta es la que mas afecta o limita el uso del suelo desde un el punto
de vista de la ordenacién territorial. Estos espacios naturales protegidos vienen determinados por la
distinta normativa sectorial existente, como son el Parque Natural Sierra de Cebollera, las reservas
naturales declaradas como la de los Sotos de Alfaro, las areas singulares como la Laguna de Hervias o
los distintos espacios Red Natura 2000, delimitados en La Rioja. Como estos espacios naturales
protegidos ya cuentan con su propia normativa reguladora, unicamente se regulan desde la Directriz las
areas que estando ubicadas dentro de los mismos, guardan las mismas caracteristicas que las areas
delimitadas en los distintos espacios de ordenacion que recoge la Directriz y que quedan fuera de los
espacios naturales protegidos, manteniendo su denominacién y, salvo contadas excepciones, el mismo

régimen juridico.

Para diferenciar estas areas ubicadas dentro de los espacios naturales protegidos, se afiade a su
denominacién genérica el sufijo ENP, de tal manera que es facil identificar y por lo tanto de facilitar, el
conocimiento de que en una misma area convergen varias normativas a considerar, aunque pudieran
existir otras normativas sectoriales, a parte de las de proteccion del medio ambiente, que establecieran

también un régimen de proteccion incompatible con la transformacion del suelo.
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Junto a la situacion descrita, en los Ultimos meses y de manera paralela a la redaccion de la Directriz,
se ha tramitado en el Parlamento de La Rioja, la proposicién de Ley, presentada por la iniciativa
legislativa popular, cuya finalidad es la creacion por parte del Gobierno de La Rioja de un Plan Especial
de Proteccion del Paisaje Viticola, que aunque en principio va referida a la zona de Haro, se establece la
posibilidad de extenderla a toda la regién. Esta proposicién y su posterior toma en consideracion por el
Parlamento de La Rioja, ha influido en la determinacion y regulacion de los espacios de ordenacién

incluidos, como se expondra mas adelante.

1.3. FINALIDAD

El articulo 26 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja,
establece que la Directriz del Suelo No Urbanizable de La Rioja tiene por objeto establecer las medidas
de proteccién, en el orden urbanistico y territorial, para asegurar la proteccion, conservacion,
catalogacién y mejora de los espacios naturales, del paisaje y del medio fisico rural. Para ello, se

debera establecer una regulacion de usos y actividades, junto con su ambito y normativa de proteccion.

Asi, a través de esta Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja, se ha tratado de
identificar aquellas zonas, que por su idoneidad actual o potencial para la explotacion forestal, agricola
0 ganadera, 0 que por su riqueza paisajistica, ecoldgica o cultural, deban ser objeto de especial

proteccion.

Como ya se ha expuesto, el propio Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La
Rioja hacia alusion a su encaje juridico en el ordenamiento y a las relaciones que este guardaba con el
resto de normativa que podria existir en base a la ordenacién de un mismo ambito. Se quiere renovar
ahora esa regulacion teniendo en cuenta la evolucidén que se ha producido en el ordenamiento juridico
desde el afio 1988 en esta materia y relacionarla con la normativa especifica que se ha elaborado en
base a titulos competenciales concretos para la materia objeto de regulacion, ya que todos ellos limitan

el ambito de actuacién de la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable.

Es por ello, que este documento no entrard a la ordenaciéon de los espacios cuyo régimen de
aprovechamiento ya esté contemplado por la normativa propia de su materia, sino que regulara el resto
de espacios en los que se han observado valores naturales dignos de proteccién y, bien no existe
regulacién especifica sobre esa materia, o bien se ha considerado necesaria su ordenacion desde un

punto de vista de ordenacion territorial.

No obstante lo anterior, la Directriz también recoge un espacio de ordenacion de caracter residual,

denominado “suelo no urbanizable genérico”.

Asi, en el suelo no urbanizable genérico se regulan los usos del resto de suelo no urbanizable de la
totalidad de la Comunidad Auténoma de La Rioja, al igual que lo hacia el Plan Especial de Proteccion

del Medio Ambiente Natural de La Rioja, a través de la categoria denominada “sin proteccion
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especifica”. Esta regulacion se aplica a aquellos municipios que carecen de planeamiento municipal, o a
aquellos cuya figura de planeamiento vigente no aborda las cuestiones en él reguladas, es decir, de
manera supletoria. Esta regulacion, es una regulacién de minimos, es decir, el municipio podria

establecer sus propia regulacion, en las condiciones que especifica la normativa.

Sin embargo, hay que tener en cuenta, que en los supuestos en los que un suelo que la Directriz de
Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja incluye en la catergoria de suelo no urbanizable
genérico, pero esté incluido dentro de un espacio natural protegido o esté preservado de su
transformacion por otra normativa sectorial, éste no puede ser incluido por el planeamiento municipal
dentro del suelo no urbanizable genérico del municipio, ya que aunque desde el punto de vista de la
Directriz serian suelos no urbanizables genéricos, debido a otra normativa, se encuentran incluidos en
algun régimen de proteccion incompatible con su transformacién, por lo que el planeamiento debera
incluirlos obligatoriamente dentro de su suelo no urbanizable de especial proteccion, a tenor de lo
establecido en el articulo 45 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

de La Rioja.

Junto a esta regulacién del suelo no urbanizable a nivel autonémico, habra que tener en cuenta

también la existencia de distintas afecciones que tiene el suelo no urbanizable.

1.4. ALCANCE

La Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja, integra todos aquellos espacios en
los que es necesario establecer medidas para asegurar la proteccion, conservacion, catalogacion y

mejora de los espacios naturales, del paisaje y del medio fisico se refiere.

La Directriz recoge diversos espacios de ordenacion en los que concurren unos valores homogéneos
y que bien por sus dimensiones, o bien por sus caracteristicas, precisan de una consideracién conjunta
y coordinada de sus caracteristicas y de una planificacion de caracter integrado, por lo que para cada
uno de ellos se establece el régimen de usos que son autorizables, autorizables condicionados o
prohibidos, para preservar asi los valores intrinsecos que se han detectado en cada uno de esos

espacios.

Los espacios de ordenacion que establece la directriz, se dividen a su vez en areas de ordenacion.
Estas areas de ordenacion se concretan sobre un espacio fisico determinado. Es decir, los espacios de
ordenacién es la denominacién genérica de todas las areas de ordenacion que son dignas de
proteccion en base a que reunen idénticos valores aunque la localizacion de cada una de ellas no sea
contigua y ni siquiera guarde proximidad. Asi por ejemplo, se ha considerado la existencia de cuatro
embalses cuya finalidad es recreativa, el de Leiva, en Leiva, el de Yalde, en Castroviejo, el de La Grajera,

en Logrofio y el de Terroba, en Terroba, todos ellos se han considerado como areas independientes de
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ordenaciéon dentro de un mismo espacio de catalogo -entornos de embalses de interés recreativo- ya

que reunen idénticas caracteristicas y finalidad, con independencia de su ubicacion.

La Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, somete a los espacios de
ordenacién y, en consecuencia, a areas de ordenacién que lo integran, a un régimen especial de
proteccion incompatible con su transformacién, lo que en virtud de lo establecido en el articulo 45 de la
Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, supone que los planes
generales municipales, deberan clasificarlos como suelo no urbanizable de categoria especial, aunque
excepcionalmente y siempre que se cumplan con los requisitos recogidos en la normativa, se podran

reajustar sus limites con posterioridad.

Esta regulacion de usos que establece la Directriz, es una regulacion de minimos, es decir, establece
una restriccion minima de los usos que se pueden dar para cada espacio y area, por lo que cada
municipio, a través de su propio planeamiento, podra establecer, si asi lo considera, una regulacién de
usos mas protectora que la recogida por la Directriz, pero nunca menos restrictiva, excepto para los
terrenos que queden incluidos en la categoria de suelo no urbanizable genérico, en el que cada

Ayuntamiento puede establecer su propio régimen.

Las determinaciones de la Directriz se aplicaran directamente en aquellos municipios que carezcan
de planeamiento general o en aquellos que aun contando con él, éste no contenga determinaciones

precisas o suficientes para la proteccion de las areas recogidas en la Directriz.

Los municipios no tienen la obligacién de adaptar su planeamiento a lo establecido por la Directriz
de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja tras su entrada en vigor, sino que se aplicara, en las
condiciones que sefiala la propia normativa de la Directriz. Sin embargo, si sera obligatorio que el
planeamiento que se apruebe con posterioridad a su entrada en vigor se ajuste a sus determinaciones,
tal y como establece el articulo 28.3 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, excepto en aquellos aspectos que se establezca de manera expresa su caracter

orientativo.

Este articulo 28.3 no distingue entre las distintas fases de tramitacion en las que se puede encontrar
el planeamiento municipal (redaccion, avance, consultas ambientales, aprobacion inicial o provisional),
simplemente sefala “el planeamiento municipal que se apruebe con posterioridad a la entrada en vigor

de la Directriz”.

Sin embargo, en la actualidad, se tiende a simplificar y paralizar lo menos posible la tramitacién de
los expedientes, ganando celeridad. Es por ello que teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 28
de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, la adaptacién a
la directriz no es fundamental, pues su aplicacion es imperativa desde su entrada en vigor. Por lo que
s6lo aquellos municipios que estén en la redaccion de su planeamiento, es decir, aquellos que todavia
no lo han aprobado inicialmente, deberan adaptarlo, sin perjuicio de que voluntariamente puedan

adaptarlo con independencia de la fase de tramitacidén en la que se encuentren.
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Y es que esta Directriz, no es jerarquicamente superior ni al planeamiento, ni a ninguna otra

normativa sectorial, sino que la relacion con estas surge del principio de especialidad.

Esto hace que la Directriz, en relacion con el planeamiento general sea de aplicacién preferente,
pues tiene un mandato especifico de proteccion del medio fisico, encajado ademas dentro del escalén
de la ordenacién territorial, que como ya se ha expuesto con anterioridad, en el tradicional sistema
urbanistico espafol, sistema en cascada, se encuadra en un nivel superior al planeamiento urbanistico

municipal, debiendo éste respetar su contenido.

Por otro lado, este principio de especialidad, también interactia con las relaciones que la Directriz
puede tener con otra normativa sectorial, tanto la existente como la que pueda surgir en los proximos
anos. Asi, tendra preferencia la normativa sectorial en aquellos temas que sean objeto de regulacion
especifica en dicha normativa, reconociendo sin embargo, la primacia de la Directriz a la hora de regular

los usos urbanisticos del suelo.

Asimismo, la Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja introduce las condiciones
de edificacion generales y particulares de todos los usos que recoge. Estas condiciones generales y
particulares de edificacidn, se encontraban reguladas en las Normas Urbanisticas Regionales, por lo
que no suponen una novedad desde el punto de vista de la normativa de ordenacién del territorio
vigente en La Rioja. No obstante se ha considerado conveniente su unificacién en un Unico documento
para facilitar su comprension y aplicabilidad, ademas se ha aprovechado para modificar aquellos
aspectos técnicos que con el transcurso de los afios se han quedado obsoletos debido, en gran parte, a

la evolucién tecnoldgica.

Estas condiciones de edificacion tienen un doble alcance, por un lado, las establecidas para las
bodegas, viviendas unifamiliares auténomas y casetas rurales, asi como las denominadas condiciones
para la implantacion de determinados usos, que son vinculantes para el planeamiento general en todos
los casos y para todo el suelo no urbanizable, aunque si se permite que establezcan condiciones mas
protectoras y, por otro lado, las condiciones particulares de edificacién establecidas para el resto de
usos distintos a bodegas, viviendas unifamiliares autbnomas y casetas rurales, cuyo caracter es
vinculante para los terrenos que queden incluidos dentro de los espacios de ordenacién y

complementario o supletorio para los terrenos ubicados en el suelo no urbanizable genérico.

Con estas determinaciones se pretende establecer un minimo de regulacion de aquellos usos mas
caracteristicos de La Rioja y que esta base sea comun para todos los municipios de La Rioja, de tal
manera que no se den tratamientos significativamente distintos entre varios municipios, ya que son usos
que por sus caracteristicas histéricas, sociales, culturales y econémicas van ligadas no a un municipio
en concreto, sino al conjunto de la idiosincrasia de La Rioja, por lo que se propone para ellos un
tratamiento unificado de sus condiciones edificatorias, consiguiendo asi una regulacién homogénea que
evite los tratamientos diferenciados que las distintas normativas municipales pueden dar a un mismo

Uuso.
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Fuera de estos usos caracteristicos, se permite la regulacion de las condiciones de edificacién por
parte de los municipios, aunque con limitaciones para los terrenos que se encuentren incluidos dentro
de los espacios de ordenacién, ya que debido a la fragilidad de los mismos y dependiendo del fin a

proteger, se debe garantizar en mayor o menor medida su preservacion del desarrollo urbanistico.

1.5. PRINCIPALES NOVEDADES DE LA DIRECTRIZ DE PROTECCION DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE LA RIOJA.

La Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja mantiene en lineas generales, el
esquema normativo y la terminologia empleada por el Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente
Natural de La Rioja. Esta continuidad se debe a que tanto su estructura como su terminologia son
ampliamente conocidas en el ambito urbanistico de esta Comunidad, por lo que su mantenimiento

facilita la comprension y la correcta aplicabilidad de la norma.

No obstante se han producido algunos cambios y ajustes en esos aspectos, pero que no suponen

una variacion, ni significativa ni mucho menos radical, del anterior.

Asi los espacios de catalogo del Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La
Rioja, se pasan a denominar en la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja,
espacios de ordenacién, ya que esta denominacién es mas correcta con su finalidad, ya que se trata de
ambitos fisicos de terreno para los que el plan establece una ordenacion desde el punto de vista
territorial, no una catalogacion por tener unas caracteristicas concretas como si de un bien de interés

cultural se tratara.

Por otra parte se fusionan varios espacios de catalogo del Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente Natural de La Rioja en un unico espacio de ordenacion en la Directriz de Proteccién del Suelo

No Urbanizable de La Rioja, como son:

- Los enclaves de excepcional vegetacién de ribera (ER), las riberas de interés recreativo y
paisajistico (RR) y los complejos de vegetacién de ribera (CR), se transforman en riberas de interés
ecolégico o ambiental (RR). Con esta fusion, se pretende unificar estos espacios con el fin de dotarlos
de una mayor continuidad y crear asi una especie de corredor ecolégico. En relaciéon con los espacios
anteriores, se han incluido otros nuevos que no se contemplaban con anterioridad. Asimismo, la
ordenacién prevista para este espacio de ordenacion es mas protectoras que la que tenian en el Plan
Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja, debido a que sus limites se han

ajustado mas a la realidad fisica de los terrenos y a la finalidad de su proteccion.

- Las é&reas de avifauna rupicola de elevado valor (AF) y parajes singulares de interés
geomorfolégico (PG), se transforman en parajes geomorfoldgicos singulares de interés paisajistico o
faunistico (PG). Aunque ambos espacios estaban separados en el Plan Especial de Proteccién del

Medio Ambiente Natural de La Rioja, los objetivos de proteccién eran basicamente los mismos. Ambos
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se protegian como parajes geomorfolégicos singulares, sélo que las areas de avifauna ademas

contenian el habitat insustituible para especies de gran porte.

- Los entornos de embalse de interés recreativo (EE) y los complejos periurbanos de interés
ambiental (CP), se han fusionado en entornos de embalses de interés recreativo (EE). Se unifican en una
Unica categoria todos los embalses existentes y que no cuentan con un instrumento de proteccién
propio y especifico, y se ha reducido su ambito, en la mayoria de los casos, a practicamente el limite de

la lamina de agua considerando el cien por cien de su capacidad.

Asimismo, respecto a los espacios recogidos en el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente
Natural de La Rioja, la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja suprime los grandes
espacios de montafia subatlantica y mediterranea (MA y MM), los espacios de interés paleontolégico

(PA) en base a los siguientes motivos:

- Los grandes espacios de montafa subatlantica y mediterranea (MA y MM), desaparecen porque
la mayor parte de su superficie se incluye en zona de especial conservacion de la Red Natura 2000 y
ademas, eran espacios muy poco o nada restrictivos, que abarcaban una amplia extensién. En la
actualidad se hace muy dificil justificar su mantenimiento, ya que su enorme extensioén unida a que se
permitian la mayoria de los usos posibles, los convertia practicamente en un espacio sin proteccién
especifica y en aquellos puntos de los mismos en los que si era necesaria la restriccion de usos, ahora

queda cubierta por lo establecido en la zona de especial conservacion de la Red Natura 2000.

- Los espacios de interés paleontolégico contenian dos &reas de proteccion, Enciso-Poyales y
Cornago-lgea, que en la actualidad se encuentran incluidas en el Plan de Especial Proteccién de Icnitas
de La Rioja, que se redacté a tenor de lo que disponia el propio Plan Especial de Proteccion del Medio

Ambiente Natural de La Rioja, por lo que ya no es necesaria su inclusion.

Respecto a los espacios existentes de proteccion de cumbres (PC), estaban comprendidas por
cuatro espacios. Tres de esos cuatro espacios, sierra de la Demanda, de Urbién y de Cebollera, han
quedado incluidos como areas de ordenacion en las zonas de conservacion de la Red Natura 2000,
dentro del espacio de ordenacién protecciéon de cumbres, que mantiene la denominacién del Plan
Especial de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja. La cuarta cumbre, estacion de Valdezcaray,
desaparece, ya que cuenta con su propio plan especial de proteccién (Plan Especial Valdezcaray), que
al igual que el de Icnitas, se elabord a tenor de lo que establecia el Plan Especial de Proteccién del

Medio Ambiente Natural de La Rioja.

Por ultimo, en lo que a los espacios de ordenacién se refiere, se introducen un nuevo espacio de
ordenaciéon, denominado “espacios agrarios de interés”. Esta nueva categoria surge por un lado de la
necesidad de inclusién dentro de la Directriz de aquellos ambitos territoriales homogéneos, cuyos
valores agricolas forman parte del patrimonio histérico cultural de La Rioja, como, por ejemplo, son los
vifiedos y aquellos terrenos que, sin darse a dia de hoy unas condiciones de cultivo homogéneas o

abarcar grandes extensiones de terreno, se siguen constituyendo como zonas de gran fertilidad y muy
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alto valor agricola, como son los espacios que el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente

Natural de La Rioja recogia dentro de la categoria “Huertas Tradicionales”.

Por otra parte se incluyen en este espacio las denominadas areas esteparias, que surgen del Plan de
Gestion de Aves Esteparias de La Rioja (Decreto 55/2014, de 19 de diciembre), tras solicitarse su
inclusion por parte de la Direccion General de Medio Natural, en atencién a que los valores faunisticos
derivan de la gestion sostenible de la agricultura extensiva, finalidad pretendida con la inclusién de este

nuevo espacio en la Directriz y que sirve de sustento al mantenimiento de la fauna protegida.

Este nuevo espacio no sélo responde a las necesidades de proteccién, catalogacion y mejora de los
espacios naturales, del paisaje, la fauna y del medio fisico rural, que persigue en todo momento la
Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja, sino que también se hace eco de la
proposicion de Ley que actualmente se tramita en el Parlamento de La Rioja, surgida de la iniciativa
legislativa popular y de la situacion actual de los terrenos que el Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente Natural de La Rioja incluia como Huertas Tradicionales y a la vista de lo informado por la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, relativa a las caracteristicas que en la
actualidad presentan los espacios que en su dia se incluyeron dentro de las denominadas “Huertas

Tradicionales”.

En relacion a la normativa, se ha definido con una mayor concrecién y de una manera mas
exhaustiva los usos autorizables en suelo no urbanizable, partiendo del esquema y las determinaciones
que establece el articulo 51.2 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de La Rioja y en base a la idea conceptual del caracter excepcional de las construcciones e
instalaciones de esta clase de suelo, de tal manera que deba justificarse la necesidad de su
implantacion, el cumplimiento de las condiciones que se exijan y que ademas, la Comision de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, los considere, en los términos que se solicitan, como

compatibles con los objetivos de la proteccion establecida.

Ademas, ahora se distingue solo entre usos autorizables y usos autorizables condicionados,
pasando a incluir dentro de los condicionados los incluidos en la aprobacién inicial como vinculados a
un uso principal, ya que dicha vinculacion no deja de ser una condicion, por lo que de esta manera se

simplifica mas la comprension y aplicacién de la Directriz.

Como uso autorizable se entienden aquellos uso que por si mismos y en unas determinadas
condiciones y circunstancias pueden ser autorizados por ser compatibles con los objetivos de la
proteccion establecida y preservacion del suelo incluido en cada espacio de ordenacion, por no alterar

los valores de dicho suelo o causas que han motivado la proteccidon o preservacion de dicho suelo.

Como uso autorizable condicionado se entenderan aquellos que para poder autorizarse deben
garantizar el cumplimiento de una serie de exigencias adicionales. Estas condiciones que se establecen
para autorizar determinados usos variardn en funcién del uso a autorizar, en unas ocasiones se
condicionara a que el usos pretendido esté vinculado a un uso principal, ya que por si mismo ese uso

estaria prohibido y en otras ocasiones se exigira algin documento o condicion extra que garantice, por
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un lado, la integracion del uso o actividad a instalar en el medio rural y por otro, minimizar los impactos
adversos que de los usos proyectados se pueden derivar, manteniendo los valores del paisaje, e incluso

Su recuperacion.

Normalmente, la documentacién adicional exigida como condicién para minimizar el impacto de la
actividad o el uso en el medio ambiente y su integracion en el medio rural consistira en la inclusion,
como un documento mas del proyecto a autorizar de un estudio de integracién paisajistica, cuya
finalidad sera la de velar porque los proyectos que se pretendan llevar a cabo en determinados espacios
0 éareas, se efectien desde la consideracién del paisaje en la fase de disefio y conceptualizacion del
proyecto, recogiendo asi las acciones necesarias para adaptar las caracteristicas de una determinada

actividad a las del paisaje del lugar que se asienta.

La regulacidon que se ha realizado de este instrumento de integracion paisajistica, se ha realizado
tomando como base lo recogido en el del Convenio Europeo del Paisaje, de 20 de octubre de 2000,
ratificado por Espafa el 26 de noviembre de 2007 y cuya entrada en vigor se produjo el 1 de marzo de
2008, en donde se define de paisaje como “Cualquier parte del territorio, tal como la percibe la
poblacion cuyo caracter sea el resultado de la accion y la interrelacion de factores naturales y humanos”,
la proteccion paisajistica como “Las acciones encaminadas a conservar y mantener los aspectos
significativos o caracteristicos de un paisaje, justificados por su valor patrimonial derivados de su
configuracion natural y/o la accion del hombre”, su gestion como “Las acciones encaminadas, desde
una perspectiva de desarrollo sostenible, a garantizar el mantenimiento regular de un paisaje, con el fin
de guiar y armonizar las transformaciones inducidas por los procesos sociales, econdmicos y
medioambientales” y la ordenacion paisajistica como “Las acciones que presenten un caracter

prospectivo particularmente acentuado con vistas a mejorar, restaurar o crear paisajes”.

Por ultimo, y como ya se ha expuesto, se han introducido las condiciones de edificacién generales y
particulares de todos los usos previstos por la Directriz para el suelo no urbanizable. Estas condiciones

generales y particulares de edificacion, se encontraban reguladas en las Normas

Urbanisticas Regionales, por lo que no suponen una novedad desde el punto de vista de la
normativa de ordenacion del territorio vigente en La Rioja. No obstante se ha considerado conveniente
su unificacion en un Unico documento para facilitar su comprension y aplicabilidad, ademas se ha
aprovechado para modificar aquellos aspectos técnicos que con el transcurso de los afios se han

quedado obsoletos debido, en gran parte, a la evolucion tecnoldgica.

Ademas en el caso de las bodegas de elaboracién de vino, se incluye una regulacién que posibilite la
implantacion, dentro de las mismas, de otros usos complementarios a su actividad, como puede ser los
de restauracién o los hoteleros, aunque para evitar afectar a la oferta existente actualmente, se ha
limitado la superficie que se puede destinar a estos usos de manera restrictiva, permitiéndose por un
lado afiadir un nuevo tipo de oferta turistica, que actualmente es demandada, pero por otro lado

tratando de evitar que ésta nueva oferta afecte negativamente a los negocios ya existentes.
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1.6. ESPACIOS AGRARIOS DE INTERES.

Es objeto de la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja el establecimiento de
las medidas necesarias para la proteccion, catalogacion y mejora de los espacios naturales, del paisaje

y del medio fisico rural.

Asi, desde la Comunidad Auténoma de La Rioja se habia detectado la necesidad de dotar de cierta
proteccion a aquellos espacios dedicados a la agricultura y que se constituyen como zonas de alto valor
no solo agrario, sino también, econdémico, social, paisajistico, histérico o cultural. La idea inicial partia
por preservar su estado actual, evitando su sometimiento a procesos de transformacion, de tal manera
que no solo se viera desde la perspectiva de la proteccién, sino también como el conjunto de medidas

para mejorar, en la medida de lo posible, estos espacios.

Con posterioridad a esta nueva idea, se presenta ante el Parlamento de La Rioja, en virtud de la
iniciativa legislativa popular, una proposicién de Ley cuya finalidad es, tal y como se recoge en ella la

creacion por parte del Gobierno de La Rioja de un Plan Especial de Proteccién del Paisaje Viticola.

En su tramitacion parlamentaria, el Parlamento de La Rioja acordd, el 23 de noviembre de 2017, por
unanimidad la toma en consideracion de la proposicion de Ley de Iniciativa Legislativa Popular sobre el

plan especial viticola, cuyo fin es la proteccion del paisaje del vifiedo en la comarca de Haro.

En este caso la proposicién se centra en el paisaje viticola, en concreto de la zona de Haro, por lo
que su propuesta se cifie tanto a esa zona geografica, como al cultivo de la vid. No obstante, aclaran en
la propuesta que ésta puede ser ampliada a todas aquellas zonas geograficas que presenten las

mismas caracteristicas e inquietudes.

Asi, la propuesta presentada tiene por objeto crear “un marco regulador de los usos del suelo y
medidas de gestion de la actividad agraria que fomentan el mantenimiento de la actividad productiva y
el turismo y la preservacibn de la zona a proteger, frente a las presiones de proyectos de

infraestructuras de suministros que amenacen su sostenibilidad”.

Para ello proponen, por un lado, que “El uso global predominante en la zona sea el agropecuario. Por
ello se podran autorizar construcciones, instalaciones y obras que sean necesarias y compatibles con el
mejor aprovechamiento, conservacién, cuidado y restauracién de los recursos propios de esta
actividad. Este uso global admite la compatibilidad de otros usos complementarios o dinamizadores de
la actividad principal” y por otro “Se prohibe todo desarrollo urbanistico de uso industrial que no esté
expresamente contemplado por el Plan Especial (el que ellos proponen que redacte el Gobierno de La
Rioja, que en este caso seria la propia Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja).
Con caracter restringido, el Plan Especial permitira la implantacion de dotaciones y usos terciarios

relacionados con la actividad agraria, la restauracion y el agroturismo”.
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Asimismo, proponen que “en materia de infraestructuras de nueva implantacién y sobre la
modificacion y adecuacién de las existentes, se incluya la exigencia de un estudio de integracién

paisajistica, que sera informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de Paisaje”.

En esta peticion, se pone de relieve su preocupacion por la instalacion de lineas eléctricas areas a
través de estos espacios, por lo que se regulan especificamente bajo la denominacién infraestructura de
transporte y distribucién de energia, exigiendo un proyecto estético y de adecuacion paisajistica,
ademas de la posibilidad de incluir su soterramiento siempre que sea posible en cumplimiento de la

normativa reguladora del sector eléctrico.

Hay que tener en cuenta que el soterramiento de las lineas eléctricas, de acuerdo con la normativa
eléctrica vigente (Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico; Real Decreto 223/2008, de 15
de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad
en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones complementarias; Real Decreto 1048/2013, de 27
de diciembre, por el que se establece la metodologia para el calculo de la retribucién de la actividad de
distribucion de energia eléctrica) conlleva que los costes adicionales derivados del soterramiento, fuera
de la excepcion que recoge el articulo 8 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se
establece la metodologia para el calculo de la retribucidon de la actividad de distribucion de energia
eléctrica no seran sufragados por el Sistema Eléctrico Espafol, por lo que el incremento del coste

repercutiria en quien lo exigiese.

Junto a esta nueva realidad, y en lo que a los espacios recogidos en el Plan Especial de Proteccion
del Medio Ambiente Natural de La Rioja como “Huertas Tradicionales”, la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia y Medio Ambiente, informa con fecha 1 de junio de 2017, que bajo la denominacién Huerta
Tradicional” quedan contemplados una serie de espacios de vega y regadios tradicionales de gran

productividad y calidad paisajisticas.

Asi indican que “desde un punto de vista agronémico, las huertas tradicionales de La Rioja siguen
constituyendo zonas de gran fertilidad y muy alto valor agricola, en las que se cultivan mayoritariamente
verduras, hortalizas y frutas de calidad”, sefialando ademéas que, “es un hecho evidente que en una
parte importante de dichos espacios los cultivos tradicionales de huerta han sido sustituidos por otros
de mayor rentabilidad y/o menor empleo de mano de obra, como puede ser el vifiedo, que ocupa
grandes zonas de esos espacios, o los invernaderos, de manera que las consideradas huertas
tradicionales en su concepto originario van perdiendo superficie e importancia. La paulatina
desaparicién de este tipo de huertas choca con la actual tendencia de mercado que se enfoca hacia el
consumo de productos de proximidad, cadena corta o km. 0, los cuales ofrecen al consumidor
productos de calidad de productores locales que impulsan el desarrollo rural de la zona, colaboran con
la lucha por mejorar el medio ambiente y frenan el cambio climatico al ahorrar energia en transportes, al
tiempo que favorecen unos rendimientos econdmicos superiores para los agricultores. Por todos estos

factores, entendemos que seria importante su preservacion
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No obstante, una proteccién urbanistica como la actual no ha impedido que esta evolucién se haya
producido, pues estamos hablando de todos los casos (tanto de las huertas tradicionales, como el
vifiedo u otro tipo de cultivos) de producciones del ambito agrario y ni cabe, ni tiene sentido limitar esos

espacios mediante esta figura a la proteccién de hortalizas.

Finalmente el informe en relacion a la necesidad de preservar esos espacios exclusivamente a la
produccion agraria establece que es “una cuestidén que, desde nuestro punto de vista seria deseable,
pues como hemos dicho al principio se trata de terrenos de una gran productividad y, para ello, ese
Servicio debera valorar qué figura urbanistica seria la mas oportuna teniendo en cuenta esta

singularidad”.

Teniendo en cuenta el informe emitido por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente,
con fecha 6 de julio de 2017 y considerando que las conclusiones que nos proporcion6 hablan de que
los espacios que hasta ahora se denominan huertas tradicionales, recogen otros usos agrarios
diferentes a los de huertas, sin que ésta alteracion haya supuesto la pérdida de sus valores naturales y
consideran que sigue siendo importante su preservacion, se ha propuesto cambiar su denominacién, ya
que el seguir con la terminologia anterior podria inducir a error, ya que en ellos se dan usos agrarios

distintos a los del cultivo de hortalizas.

Alterando la denominacion, se observa que en el fondo se trata de espacios agrarios que reunen una
serie de caracteristicas tanto naturales como sociales, ecologicas, medioambientales o econdémicas,
que coinciden en buena parte, con las caracteristicas puestas de relieve para los nuevos espacios
agrarios de interés que introduce la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, por lo
que teniendo en cuenta que el uso de los terrenos es el mismo y que la finalidad pretendida para ellos
no difiere de la pretendida para los espacios agrarios tradicionales, es decir, no sélo preservar su estado
actual, sino también impulsar la mejora de los mismos, teniendo en cuenta cuestiones tanto sociales,
como econdémicas, paisajisticas o culturales, se propone la inclusion de estas bajo esta misma
denominacién de tal manera que en la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja,
estos espacios quedan integrados en el espacio de ordenacion denominado “espacios agrarios de
interés”.

Este nuevo espacio de ordenacion, a diferencia del resto de espacios incluidos, se configuran como
grandes extensiones de terrenos que abarcan gran parte, e incluso la totalidad de uno o varios
municipios, circunstancia a tener en cuenta, ya que se debe establecer un régimen lo suficientemente
flexible, tanto para lograr la proteccion de los valores que se pretenden, como para respetar, las
competencias locales en materia de urbanismo y no bloquear tanto el crecimiento y expansion de los

nucleos urbanos existentes como de los usos a instalar en su territorio.

Por ultimo, la Direccién General de Medio Natural ha puesto de relieve que se incluyan dentro de
este nuevo espacios las denominadas areas esteparias, que surgen del Plan de Gestion de Aves
Esteparias de La Rioja (Decreto 55/2014, de 19 de diciembre), en atencién a que los valores faunisticos

que protege, derivan de la gestién sostenible de la agricultura extensiva, finalidad pretendida con la
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inclusion de este nuevo espacio en la Directriz y que sirve de sustento al mantenimiento de la fauna

protegida.

Por lo tanto, y a la vista de la situacion agricola actual de la region, del impacto positivo que la
proteccion de estos espacios pueden generar sobre la fauna y de la demanda social que sobre estos

espacios realizan los mas afectados por el uso del suelo, se propone la creacién de este nuevo espacio.

Una vez se ha delimitado este espacio, en atencién a lo hasta aqui expuesto, se ha detectado que
varios municipios incluidos dentro de este espacio de ordenacion tienen practicamente la totalidad de
su suelo clasificado como urbanizable, generalmente no delimitado, en consecuencia al modelo
urbanistico que establecié la ya derogada Ley 6/1998, de 13 de abril, de Suelo y Valoraciones, que
establecia esta clase de suelo como residual, al contrario de lo que ocurre con la actual legislacion de

suelo, que se decanta por mantener la situacion rural de los terrenos.

Por lo que, por un lado, se ha optado por establecer que para aquellos terrenos que se encuentren
ya clasificados como urbanos o urbanizables y que queden incluidos en éste espacio de ordenacién, la
regulacién que hace la Directriz sea orientativa, es decir, que los municipios tengan autonomia a la hora
de decidir, si en el momento de revisar o modificar su planeamiento quieren mantener la clasificacion
que ya tienen esos terrenos, o por el contrario, quieren desclasificarlos adaptandose al actual modelo
urbanistico, en cuyo caso, deberan recoger la regulacion que recoge la Directriz. Por otro lado, en lo
que a la regulacion de usos se refiere, se ha tenido en cuenta que los terrenos que provienen de la
categoria que el Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja recogia como
“Huertas Tradicionales” y que presentan mayores necesidades de proteccion por su ubicacién, ahora se
encuentran incluidos en el espacio de ordenacién “Riberas de Interés Ecoldégico o Ambiental (RR)”, cuyo
régimen de proteccién es bastante rigido, por lo que para el resto de terrenos que provenientes de la
antigua categoria de “Huertas Tradicionales”, quedan incluidos en los Espacios Agrarios de Interés se
ha flexibilizado el régimen de usos autorizables, atendiendo a, como ya se ha expuesto, la enorme

superficie de terreno que abarcan las diferentes areas de ordenacién incluidas en este nuevo espacio.

Las protecciones cautelares establecidas en el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente
Natural de La Rioja, afectaban Unicamente a los espacios de huertas del Iregua y el Cidacos, a la
proteccion de cumbres de la Demanda/San Lorenzo, a la zona himeda Embalse del Perdiguero y a los

embalses de interés recreativo de Mansilla y El Rasillo.

Esta proteccion cautelar se basaba en que en estos espacios se habia detectado su invasion por

edificaciones dispersas incontroladas.

Para estas zonas concretas se proponia una proteccion cautelar, es decir, que la proteccién dada
para esos espacios tenia un caracter provisional, condicionado a un plazo marcado por la aprobacién,
en cada caso, de una figura de planeamiento especial, que sustituya dicho tratamiento protector por

otro mas detallado y especifico, muy individualizado que incluyera las soluciones a las indefiniciones de
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la ordenacioén de hecho y que implicara la adopcién de actuaciones positivas, tanto urbanisticas como

sectoriales.

En desarrollo a esta prevision se realizaron el Plan Especial Valdezcaray, el Plan Especial Monte de
los Agudos, que recogia la Zona Himeda Embalse del Perdiguero y el Plan Especial Gonzélez La Casa,
para el embalse de interés recreativo de El Rasillo, por lo que faltan por elaborar los relativos a las

huertas del Iregua y del Cidacos y el del embalse de Mansilla.

Esta proteccioén cautelar, era diferente para los espacios de huertas y para los embalses de interés

recreativo.

Asi, para los espacios de huertas se establecia como una proteccién de caracter provisional mas
restrictiva que las definitiva y concreta, a las que sélo se llegaria tras un plan especial detallado
comportando actuaciones positivas, no sélo disposiciones restrictivas o cautelares, es decir, estos
planes, no se deben limitar inicamente a la concrecién del espacio y a la enumeracién de las medidas
concretas de proteccion, sino que debe contener un estudio pormenorizado del ambito al que se cife,
recogiendo aquellos instrumentos urbanisticos que puedan desarrollarse y cuyas finalidades sean la

ordenacioén ajustada a derecho de ordenacion de hecho existente, teniendo como objetivos:

La proteccidn de los suelos de alto valor agricola frente a la urbanizacion.

- La proteccidn de las infraestructuras hidraulicas propias del actual sistema de regadio, la

delimitacién de las urbanizaciones no ligadas a las explotaciones agrarias.
- Laregulacién del uso agrario.

- La ordenacion de las infraestructuras anexas a las actividades constructivas, sobretodo las

relacionadas con el saneamiento con el fin de evitar la contaminacion de la capa freatica.

- La proteccion y ordenacion de las margenes vy riberas, con el fin de impedir la destruccion del
ecosistema fluvial y su entorno, al mismo tiempo que asegurar la proteccién de los cultivos préximos al

cauce.

Mientras que para los embalses de interés recreativo se encuadraban en una categoria de proteccion
intermedia, por la que se trata de restaurar la integracion territorial de valle tras la espectacular intrusién
del embalse, aprovechando éste, por otra parte, como oportunidad para enriquecer y diversificar

ordenadamente las potencialidades de la zona en la linea de servir de base recreativa naturalistica.

A la vista de estos antecedentes y atendiendo a la situacion de la normativa actual, esta Directriz,
propone la creacién, dentro de los denominados espacios agrarios de interés, de las areas agrarias de
interés, en donde se integran todos los espacios en los que se ha detectado la existencia de valores
agricolas dignos de preservacion, dejando abierta la posibilidad de reajustar sus limites a los
Ayuntamientos mediante el procedimiento que se recoge en la propia directriz, para el reajuste de

cualquier espacio de ordenacién, pero desapareciendo la denominada proteccién cautelar, que
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basicamente se cefiia al posible reajuste de los espacios de proteccidon que grosso modo delimitaba el

Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja.

La posibilidad de reajuste de los limites que se estable por la directriz, lo es para todos los espacios
de ordenacién y ésta, responde, por un lado a cuestiones de origen normativo, ya que como se ha dicho
el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja se redacté conforme a lo establecido en
el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Ordenacién urbana y el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento. Normativa, que salvo en los casos puntuales previstos en la disposicion final tercera
de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, ha sido superada
por la complicada regulacion juridica que ha tenido el urbanismo desde la aprobacién de la Constitucién
Espafiola. A dia de hoy, por lo previsto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana y la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja. Y de otro lado, cuestiones practicas, ya
que desde el nivel autondmico se desconoce la situacion real de los terrenos en lo que autorizaciones,
servicios, evolucién histérica de los terrenos, tipos de cultivo y sus necesidades de infraestructuras,
etc., datos que bien obran en poder de los Ayuntamientos afectados por el nuevo espacio de
ordenacién o bien, son conocedores de primera mano de las necesidades demandas por los

agricultores.

Ademas, la legislacion vigente, mas en concreto la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, establece un reparto competencial claro entre Comunidad Auténoma
y municipio. Asi, a grandes rasgos, la ordenacién del territorio es autondémica y la urbanistica es
municipal y eso es asi en respeto al principio de autonomia municipal constitucionalmente garantizado,
de tal manera que en la exposiciéon de motivos de la citada Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de La Rioja se expone que “El modelo seguido en el nuevo régimen es el
tradicional en cascada caracteristico de la ordenacion del territorio que, partiendo del instrumento mas
general, referido a la totalidad del territorial se concreta después a través de otros instrumentos mas
especificos y con determinaciones mas vinculantes, pero sin descender a cuestiones de ordenacion de
detalle, que podrian ser mas propias de la actividad urbanistica municipal, con la que necesariamente ha

de procurarse la coordinacion”.

Para el embalse de Mansilla, se propone, la reduccion del espacio de catalogo a lo que es el
embalse estrictamente, quedando incluido como un area de ordenacién, dentro de su espacio de

ordenacién correspondiente.

Esta diferenciacion en el tratamiento de las protecciones cautelares que se arrastran desde el Plan
Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja, se basa en que en la actualidad el
embalse de Mansilla se encuentra incluido dentro de la Red Natura 2000, y en esta Directriz, en

concreto, dentro de los ahora denominados espacios naturales protegidos, Red Natura 2000: Z.E.C.
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Sierras de la Demanda, Cebollera y Cameros. Por lo que ya gozan de una proteccion suficiente, no por
el desarrollo de la proteccion cautelar que sefialaba el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente

Natural de La Rioja, sino por el desarrollo de la normativa sectorial comunitaria.

Sin embargo, desde un punto de vista de ordenaciodn territorial, si se hace necesaria, la concrecion
de un régimen mas concreto para lo que es el ambito del embalse estrictamente, ya que sus
caracteristicas, usos vy finalidad, difieren de las de los terrenos aledanos incluidos en el mismo ambito,
siendo equiparables o idénticos al de resto de embalses de interés recreativo existentes en La Rioja, por
lo que para el embalse en sentido estricto, se propone su delimitacién como area de ordenacién de
embalses de interés recreativo, dentro del espacio de ordenacién correspondiente a la Sierra de la

Demanda.

1.7. TRAMITACION. FASE INICIAL Y TRAMITACION AMBIENTAL.

El 4 de octubre de 2016, el Consejero de Fomento y Politica Territorial, ordend el inicio de la
redaccion y posterior tramitacidén de la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja.
Como resultado de esa orden, el pasado 22 de diciembre de 2017, se presenté ante la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, el documento de avance de la Directriz de
Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja, que fue informado favorablemente tanto por la
Permanente como por el Pleno. Esto supuso, el inicio de la tramitacién para su aprobacioén establecido

en el articulo 24 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

El citado Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, recogia en su
parte dispositiva: “Informar favorablemente la documentacion previa de la Directriz de Proteccion de
Suelo No Urbanizable de La Rioja, a los efectos de, iniciar su tramitacion conforme a lo establecido en el
articulo 24. a) de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, y
en el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y se resuelva
por el Consejero competente en materia de ordenacion del territorio, la solicitud de inicio de tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada y recabar expresamente aquellos informes necesarios de
las administraciones con mayores intereses implicados, que en cualquier caso deberan incluir los

siguientes:

- Direccion General de Calidad Ambiental y Agua.

- Direccion General de Medio Natural.

- Direccion General de Desarrollo Rural.

- Direccion General de Agricultura y Ganaderia.

- Direccion General de Justicia e Interior (SOS —Rioja).

- Direccion General de Salud Publica y Consumo.
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- Direccion General de Innovacion, Trabajo, Industria y Comercio.

- Direccion General de Obras Publicas y Transportes.

- Direccion General de Cultura y Turismo.

- Servicio de Ordenacion del Territorio (Direccion General de Urbanismo y Vivienda).
- Demarcacion de Carreteras del Estado en La Rioja.

- Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

- Direccion General de Aviacion Civil (Ministerio de Fomento).

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

- Red Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (RENFE)”

Tras la adopcién de dicho Acuerdo, se procedié a recabar los informes citados y se solicitd a la
Direcciéon General de Calidad Ambiental el inicio del tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica

simplificada de la Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja.

Con independencia a los informes solicitados, y debido a que junto al tramite acordado por la Comision
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, el documento previo de Directriz se ha
presentado y explicado, por parte de la Consejeria de Fomento y Politica Territorial, tanto a partidos
politicos, como a ayuntamientos y a asociaciones o colegios oficiales con implicacion en la ordenacion
del territorio, se han recibido también sugerencias por parte de ayuntamientos, asociaciones, partidos
politicos y colegios oficiales, que se también se han considerado a la hora de redactar el proyecto a

someter a aprobacién inicial.

Como resultado a todos los informes y sugerencias recibidos, se sefialaran aqui los cambios mas
significativos que se han producido en el proyecto de Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable

de La Rioja, respecto al documento previo:
« Se han corregidos los errores materiales en la documentacion grafica.

« Se ha recogido la innecesaridad de someter a su autorizacion previa, a las instalaciones
provisionales para la ejecucion de obra publica, donde se ha precisado que sélo se aplicara

para las que no estén previstas en el proyecto unitario

« Se han excluido del ambito de la Directriz las previsiones de los planes hidrolégicos de cuenca,
las carreteras del Estado y de la Comunidad Auténoma de La Rioja, cuando sean obras

declaradas de interés general.

e Se ha establecido también la necesidad de someter a autorizacidn previa los usos hoteleros,
restaurantes, hoteles si se proyectan como usos complementarios a una bodega, aunque el

municipio cuente con Plan General Municipal adaptado.
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* Se han redefinido las categorias y definiciones de los usos incluidos en actividades relacionadas
o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos, en movimientos de tierra y
actividades extractivas, obras publicas e infraestructura en general, en base a la terminologia

actual empleada en cada especialidad.

e Se establece la obligacién de que todos los usos autorizables, incorporen a su documentacion
un estudio minimo de integracién paisajistica, que recogera uUnicamente la composicion,

colores, materiales y otras medidas basicas de integracion.

e Se incorporan las condiciones de edificacién de todos los usos previstos, por lo que se amplia
la regulacién que ya contenia en relacion a las condiciones de las bodegas, casetas rurales y
viviendas unifamiliares auténomas, con la diferencia que en estos tres usos, su aplicacion es
obligatoria para todo el suelo no urbanizable, mientras que para el resto de usos las condiciones
s6lo seran obligatorias para los usos ubicados dentro de los espacios y areas de ordenacion,
siendo supletorio para los suelos no urbanizables sin proteccion especifica en tanto en cuanto
el municipio no proceda a una regulacién distinta de la prevista en la Directriz y seran
orientativas para la redaccién del nuevo planeamiento. Asimismo, se introduce un régimen
transitorio para los supuestos en los que exista regulacidn municipal en su planeamiento
vigente. Con ello se pretende la introduccion de una serie de criterios que no solo constituyan
un referente para la ordenacién urbanistica municipal, sino también la creacién de unos criterios
0 normas que procuren una mejor integracion ambiental de las actuaciones que se desarrollen,
y una mayor proteccidon del patrimonio arquitecténico y cultural. En definitiva, se trata de
establecer las medidas necesarias, en el orden urbanistico y territorial, para asegurar la
proteccion, conservacion, catalogacion y mejora de los espacios naturales, del paisaje y del
medio fisico rural, tal y como establece el articulo 26 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

* Se introducen nuevas areas de ordenacion, SS-04 Sierra de Moncalvillo, VS-52 Aido de
Santamaria, VS-53 Enebral de La Redonda, VS-54 Encinar-Coscojar de Murillo de Calahorra,
PG-15-ENP Cortados de Araddn, EE-07 Embalse de Hoya de Gimeno, EE-08 Embalse de
Cornago, EE-09-ENP Embalse de la Retorta, EE-10 Embalse de Enciso, EE-11 Embalse de
Valbrnedo, EE-12 Embalse de Villarejo, EE-13 Embalse de Villarta-Quintana, EE-14-ENP
Embalse de Aflamaza, EA-16 area esteparia de Murillo de Rio Leza, el EA-17 area esteparia de

Arnedo-Pradején y el EA-18 area esteparia de Alfaro.

« Se han ajustado los limites de las areas de ordenacidn existentes en base a los limites oficiales

de la Red Natura 2000 y las propuestas realizadas por la Direccion General de Medio Natural.
¢ Se han excluido parte de los terrenos incluidos en PG-08-ENP, Cortados de Cervera.

e Se ha cambiado la clasificacién del area de ordenacién EE-03 Embalse de La Grajera, que pasa

a ser ZH-09 Pantano de La Grajera.
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Por ultimo, y en relacién al tramite de evaluacién ambiental iniciado, con fecha 29 de junio de 2018, el

Director General de Calidad Ambiental y Agua resolvié:

Primero.- No someter la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, de acuerdo con los resultados de las
consultas efectuadas a las Administraciones publicas afectadas y publico interesado, asi como con los
criterios establecidos a tal efecto en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion

ambiental.
Segundo.- Aplicar al desarrollo de esta Directriz las siguientes consideraciones ambientales:

a) Este Informe Ambiental Estratégico no exime al promotor de las actuaciones derivadas de esta
Directriz de cualesquiera otros tramites o autorizaciones ambientales que fueran necesarios con arreglo a
la normativa sectorial correspondiente y cuya obtencion, cuando resulte pertinente, debera ser
gestionada por el interesado (evaluacion de impacto ambiental, autorizacion ambiental integrada o

licencia ambiental municipal; residuos; vertidos, etc.).

b) Se integrara el estudio de integracion paisajistica requerido en aquellos usos autorizables que asi
quedan condicionados en esta Directriz dentro del procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental
para aquellas actividades que sean objeto del mismo segun lo previsto en el articulo 7 de la Ley 21/2013,

de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

c) Se considerara la inclusion del Embalse de La Grajera (EE-03) dentro de la categoria de “Zonas
humedas”, en lugar de en la categoria de “Entornos de embalses de interés recreativo”, en atencion a
sus valores naturales, reconocidos en el Inventario Esparnol de Zonas Himedas mediante Resolucion de
19 de enero de 2010, de la Direccion General de Medio Natural y Politica Forestal, por la que se incluyen
en el Inventario Espariol de Zonas Humedas 49 humedales de la Comunidad Auténoma de La Rioja
(BOE, N° 30, de 4 de febrero de 2010).

d) Se considerard la inclusién de las “Areas de interés especial” del Plan de Gestién de las Aves
Esteparias de La Rioja (Decreto 55/2014, de 19 de diciembre) dentro de la categoria de “Espacios
agrarios de interés”, en atencion a sus valores faunisticos derivados de la gestidon sostenible de la
agricultura extensiva. Estas “Areas de interés especial” se componen de tres espacios diferenciados:
Area | (Murillo de Rio Leza), Area Il (Arnedo, El Villar de Arnedo, Pradején y Tudelilla) y Area Il (Alfaro).

e) En el desarrollo y vigencia de esta Directriz se debera prever una actualizacion de los estudios del
paisaje, a efectos de que se valore y redefina la calidad paisajistica y la fragilidad visual de las distintos

Espacios Agrarios de Interés.

Tercero.- Recordar al promotor que este Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara
en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de La Rioja,

no se hubiera procedido a la aprobacion definitiva de esta Directriz en un plazo maximo de cuatro anos.
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Cuarto.- Ordenar la publicacion del presente Informe Ambiental Estratégico en el Boletin Oficial de La

Rioja y en la pagina web del Gobierno de La Rioja.

Quinto.- Trasladar la presente Resolucion al promotor y al Servicio de Integracion Ambiental”.

1.8. TRAMITACION. AUDIENCIA Y ALEGACIONES.

Mediante Resolucion de fecha 9 de julio de 2018, el Consejero de Fomento y Politica Territorial
aprobd inicialmente la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja. Ademas, resolvid
abrir un periodo de exposicion publica por un plazo de 3 meses, asi como dar audiencia a las Entidades
Locales y deméas Administraciones publicas con competencias especificas en el area territorial afectada

y a los agentes sociales, por un plazo de 3 meses a contar desde el dia siguiente al de su notificacion.

Dicha resolucién se publicoé en el B.O.R. n° 81, de 11 de julio de 2018, la cual abria el tramite de
audiencia para el publico en general y por otro lado se notificé expresamente el tramite de audiencia a la
Direccién General de OOPP y Transportes, Direccion General de Justicia, Direccion General de Cultura,
Direcciéon General de Urbanismo y Vivienda (Servicio de Ordenacion del Territorio), Servicio de
Ganaderia, ADER, Direccion General de Calidad Ambiental y Agua, Direccién General de Medio Natural,
Direccién General de Desarrollo Econémico e Innovacion, a los municipios riojanos y otros organismos
publicos (CHE, Consorcio de Aguas y Residuos de La Rioja, Demarcacion de Carreteras del Estado en
La Rioja, Federacién Riojana de Municipios, Delegaciéon del Gobierno, Direccién General de Aviacién
Civil, RENFE, Gobierno Vasco, Junta de Castilla y Ledn, Gobierno de Aragén y Gobierno de Navarra) y a
los agentes y colectivos sociales (ARAJ-ASAJA, Amigos de La Tierra, CC.00., Ecologistas en Accién,
Federacion de Empresarios de La Rioja, FESP-UGT, UAGR, USO, Camara Oficial de Comercio e

Industria de La Rioja)

Finalizado el plazo se presentaron 26 alegaciones provenientes de la Direccién General de
Innovacién, Trabajo e Industria del Gobierno de La Rioja, ADIF, Direccién General de
Telecomunicaciones del Gobierno de Espafia, Gobierno de Aragdén, Demarcacion de Carreteras del
Estado en La Rioja, Direccién General de Aviacién Civil, Angel Garcia Manzanares, José Félix Garcia
Manzanares, en representacion de la mercantil Granja El Carrascal, S.L., Ayuntamiento de Entrena,
Ayuntamiento de Manjarrés, Iberdrola, Distribucién Eléctrica, S.A., Luis Martinez-Lacuesta Verde, en
representacion de la Agrupacién de Bodegas Tradicionales y Centenarias de La Rioja, Arturo Garnica
Lafuente, en representacion de Garnica Plywood Bafios de Rio Tobia, S.A., Ecologistas en Accién de La
Rioja, Ayuntamiento de Arnedo, Partido Riojano (PR+), Enrique Eraso Mendoza, Demetrio Dominguez
Ruiz, en representacién de la Asociacion Riojana de Hoteles, Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja,
Ayuntamiento de Calahorra, Fernando Salamero Laorden, en representacién de la asociacién Grupo de
Empresas Vinicolas de “Rioja” (Grupo Rioja), CIDE, Asociacion de Distribuidores de Energia Eléctrica,
Servicio de Ordenacion del Territorio del Gobierno de La Rioja, Miguel Gonzélez Gil, en representacién

de Saint-Gobain Placo Ibérica, S.A, Ayuntamiento de Manjarrés y Red Eléctrica de Espana.
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Las alegaciones presentadas fueron informadas por la Direccién General de Urbanismo y Vivienda,

en sintesis, de la siguiente manera:

Se recoge el uso bodega como un uUnico uso diferenciado de las obras e instalaciones para la
primera transformacion de productos de la explotacién, donde se encuadraban hasta ahora las bodegas
de menos de 2.400 m2 y del uso instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios, donde
quedaban incluidas las de mas de 2.400m2. En base a esta distincidn la Directriz hablaba de bodegas
tradicionales y de bodegas industriales, denominacién que no se ajustaba a la realidad de la actividad,
ya que el tamafo de la misma no determina su caracter y la denominacion de bodega industrial puede
dar equivocos al consumidor final, cuando en esencia la actividad y métodos de produccioén son los

mismos.

Al igual que ocurria con las bodegas, hasta ahora los cultivos de hongos y setas se asimilaban a
obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacién, sin embargo se ha
puesto de manifiesto la importancia de este cultivo para ciertas zonas de La Rioja y que las condiciones
de edificacion que se les aplicaban no se correspondian a las necesidades que este tipo de cultivos
requiere, por lo que se desglosa en un nuevo apartado dentro del epigrafe relativo a las actividades
relacionadas o vinculadas a la utilizaciéon racional de los recursos vivos y se establecen unas

condiciones particulares de edificacidén mas ajustadas a las necesidades actuales de ese tipo de cultivo.

La Directriz recogia la posibilidad de implantar usos hoteleros o de restauracion junto a las bodegas,
al existir actualmente demanda hacia ese tipo de turismo. Sin embargo, se alegaba que este nuevo tipo
de establecimiento podia restar demanda a las instalaciones ya existentes en los nucleos rurales y a su
comercio. La finalidad de la Directriz con esta nueva regulacion no es otra que la de ampliar la oferta
turistica de la regidn, recogiendo las nuevas demandas del mercado. No obstante, para evitar que se
produzca una disminucion o un perjuicio de los establecimientos ya existentes, se limita la implantacién
de los usos hoteleros y de restauracién a que vayan vinculados a un uso principal, que solo puede ser el
de bodega y que ademas la superficie total destinada a estos usos no pueda superar en un 30% a la
superficie total construida, ademas se establece una segunda restriccion, que la superficie destinada a
hotel no puede ser mayor del 20% de la superficie total construida. El 10% restante del 30% se podra

destinar a otros usos que complementen a la actividad bodeguera.

Se aclaran las definiciones cuya comprension presentaba dificultades, de manera que ahora se
especifican y aclaran los usos que quedan comprendidos dentro de cada una de ellas, por lo que algun
uso ha quedado reubicado en otra categoria o divido en varios usos y, en consecuencia, han supuesto

una adaptacién en el régimen de usos establecido para cada espacio de ordenacién.

Asimismo, se aclara la regulacién de los usos autorizables y prohibidos, en relacion al espacio de
ordenacion donde se pretenden emplazar el uso o actividad, con independencia de si el area de
ordenaciéon concreta en la que se ubica se encuentra afectada o no por la normativa de proteccion del

medio ambiente y por lo tanto incluida también en un espacio natural protegido (ENP). Se evita asi una
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duplicidad en la regulacién, simplificandose tanto la comprension del articulado como del esquema
simplificado y se soluciona asi la confusion que generaba que la proteccidn de cumbres estuviera
regulada dos veces, cuando soélo existia un area de ordenacién en ese espacio de ordenacién que

ademas estaba incluido dentro de los espacios naturales protegidos.

El concepto es que las areas de ordenacién incluidas en Proteccidén de Cumbres, con independencia
de las que haya, y al margen de si también estan afectadas por un espacio natural protegido, se les
aplique el mismo régimen juridico que la Directriz establece para ellas. Si ademas se indicara que esta
incluida en un espacio natural protegido, lo que se pretende es que a la hora de redactar el proyecto
que se pretende, se tenga en cuenta que sobre esa misma parcela, ademas de lo que establece la
Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja, existe normativa en materia de proteccién

del medio ambiente, que podria afectar o condicionar el uso a implantar.

Como consecuencia de lo anterior, se reordenan la justificacién de las 4reas de ordenacién y las
fichas de cada una de ellas, en relacién al espacio de ordenaciéon donde se encuentra incluida, con

independencia de que ésta esté también incluida dentro de un espacio natural protegido.

La Directriz aprobada inicialmente recogia usos autorizables, autorizables vinculados a uso principal
y autorizables condicionados. Con el fin de simplificar la estructura de la Directriz y facilitar su
comprensién se suprime la categoria de usos vinculados a un uso principal, ya que en realidad la
vinculacion a un uso principal es una condicién para poder implantar el uso, es decir, un determinado
uso en si mismo, esta prohibido para un determinado espacio de ordenacion, pero se podria autorizar si
su implantacion esta vinculada junto a un uso principal para el que se ha permitido expresamente su
vinculacion. Por lo demas se unifican las distintas condiciones que se exigian para determinados usos
en un apartado, dentro de las condiciones particulares de edificacion de ese uso, que se denomina
condiciones para la implantacién. Estas condiciones para la implantaciéon se configuran como una serie
de requisitos que deben cumplirse o garantizarse para poder autorizar el uso y no pueden ser
modificadas por los municipios, ya que pretenden dar un tratamiento igualitario para toda La Rioja,
debido al mayor impacto que los usos para los que se han determinado ocasionan en el territorio y, en

especial, en una clase de suelo que por definiciéon y concepto, debe preservarse del desarrollo urbano.

Se han introducido referencias a las normativas sectoriales, que a la vista de las alegaciones
presentadas por los organismos competentes, pueden condicionar la implantacion de determinados
usos en determinadas zonas, es decir, la Directriz, desde un punto de vista de ordenacién territorial y de
proteccion del medio rural, puede considerar como autorizable un determinado uso en una zona, ya que
es compatible con la proteccion del espacio en el que se ubica y, por ejemplo, dicha ubicacion, se
encuentra afectada por el plano de servidumbres aéreas y la construccion pretendida, podria infringirla,
por lo que en ese supuesto seria necesario, segun la legislacién sectorial, contar con el informe
favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea. De no ser asi, el uso no seria autorizado, pero no en
base a la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja, sino en base a la legislacién

reguladora en materia de seguridad aérea.
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El articulo 7 de la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja ya establecia que la
obtencién de autorizacion por parte de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Rioja, no eximia de la obligacion de contar con las licencias o autorizaciones de otros organismos
publicos, se afiade ahora la necesidad de contar también con informe favorable de aquellos organismos
cuya normativa se pueda ver afectada y asi lo exija, con caracter previo al otorgamiento de la licencia de
obra y ademas se especifican aquellas normativas que deben considerarse a la hora de pretender la
implantacion de una actividad o uso y que pueden incidir directamente en resultado final de la licencia o

de las condiciones que se determinen para la implantacion de un determinado uso.

Por ultimo se indica que como consecuencia de la exposicidon publica no se han modificado la

delimitacién de ningun espacio y area de ordenacion.

Con fecha 21 de diciembre de 2018, tanto la Permanente como el Pleno de la Comision de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, informaron favorablemente el Proyecto de Directriz
de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja, con las aclaraciones y modificaciones que se
proponian en el informe, de fecha 20 de diciembre de 2018, de la Direccién General de Urbanismo y

Vivienda.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LOS ESPACIOS DE ORDENACION.

La Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja contiene ocho espacios de
ordenacién diferentes, estableciendo para ellos un régimen de usos autorizables y prohibidos distinto
para cada uno de ellos y que se han determinado en funcién de la compatibilidad de cada uso con los

valores o caracteristicas naturales de cada terreno.

Los espacios de ordenacion que se han delimitado y sus caracteristicas son:

1. Proteccion de cumbres (PC).- Se incluyen en este concepto los terrenos delimitados
perimetralmente por la isohipsa de 1.700 m alrededor de las cumbres con mas de 2.000 m de altitud:
Sierras de la Demanda y San Lorenzo, Picos de Urbion y Sierra Cebollera. Estas areas presentan
actualmente, en general, muy limitados procesos de transformacién antrépica, y estan sujetas a
aprovechamientos productivos de escasa entidad. El objetivo genérico planteado para estos espacios,
dada la excepcionalidad y fragilidad de los valores que comportan, es la total preservaciéon de sus
caracteres actuales y/o la recuperacion de su estado climatico, y su utilizacién preferente con fines
culturales o cientificos, recreativos y ganaderos, de acuerdo a modalidades ecolégicamente integradas

que aseguren el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

Las principales afecciones en estos espacios son:
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- Aumento de la presién del sector de ocio y usos recreativos en zonas sensibles sin regulacion ni

focalizacion.
- Impacto paisajistico de nuevas infraestructuras de explotaciones forestales.
- Desaparicién de usos y ocupaciones tradicionales del suelo.
- Pérdida de diversidad paisajistica.
- Incremento de la erosidn en zonas de alta pendiente.
- Degradacion de los pastizales de montafia por pisoteo de visitantes.

- Pérdida de diversidad bioldgica por molestias a la fauna protegida, recoleccion y destruccion de la

flora de interés.
Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:
« Alta montafa de la Sierra Cebollera (PC-01-ENP)
» Sierra de la Demanda y San Lorenzo (PC-02-ENP)

¢ Picos de Urbién (PC-03-ENP)

2. Sierras de interés singular (SS).- Se incluyen en este concepto una serie de enclaves montafiosos
relativamente extensos cuyo perimetro va siempre por encima de las cotas mas altas del poblamiento
de borde, y que por sus caracteristicas ambientales y valores presentan una cierta homogeneidad, pues
se trata de lotes rodeados de influencia climatica mediterrdnea con sus consiguientes factores
degenerativos, de los que escapan por efecto de la altura. Ademas, presentan un buen nivel de

regeneracion forestal autéctona, con una mayor o menor intervencién de repoblaciones.
Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:
e Sierra de la Hez (SS-01)
e Sierra de Yerga (5S-02)
* Montes Obarenes-Sierra de Cantabria (SS-03-ENP)

e Sierra de Moncalvillo (SS-04)

3. Riberas de interés ecolégico o ambiental (RR).- Se incluyen en este concepto aquellas riberas
ubicadas en los principales curso fluviales de La Rioja que deben ser preservadas por no presentar, en
algunos pequefios ambitos, apenas transformaciones antropicas, y en la mayoria de ambitos por contar
con valores ecolégicos y ambientales relevantes, por su riqueza vegetal y para mantener su
funcionalidad de corredor ecolégico y de proteccion de los recursos hidricos, y en las que interesa

limitar la realizacion de actividades constructivas o transformadoras del medio, a excepcion de aquellas
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estrictamente necesarias para el

aprovechamiento de los recursos agropecuarios y de sus

oportunidades como rutas naturales, siempre que resulten compatibles con el mantenimiento de su

caracteristicas y valores dignos de proteccién.

Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:

Rios Oja-Tiré6n (RR-01)

Rio Cardenas (RR-02)

Rio Cardenas (RR-02-ENP)
Rio Tobia (RR-03)

Rio Tobia (RR-03-ENP)

Rio Najerilla (RR-04)

Rio Najerilla (RR-04-ENP)
Rio Iregua (RR-05)

Rio Iregua (RR-05-ENP)

Rio Leza (RR-06)

Rio Jubera (RR-07)

Rio Cidacos (RR-08)

Rio Cidacos (RR-08-ENP)
Rios Alhama-Linares (RR-09)
Rios Alhama - Linares (RR-09-ENP)
Rio Ebro (RR-10)

Rio Ebro (RR-10-ENP)
Achichuelo (RR-11-ENP)

Sotos de Alfaro (RR-12-ENP)

4. Espacios agrarios de interés (EA).-

Dentro de este espacio de ordenacidon se incluyen todos

aquellos terrenos que han de considerarse como zonas de gran fertilidad y muy alto valor agricola 'y que

se tienen en cuenta debido tanto a su gran productividad, como a su calidad paisajistica.

Las distintas areas de ordenacion estan formadas tanto por zonas de vega y regadios tradicionales

ubicados en el Ebro y en la trama de afluentes del valle Riojano, como por vifiedos y otros cultivos que
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han mantenido gran parte de sus valores naturales. El objetivo sera el preservar el ambiente agrario de
estos espacios permitiendo los usos y actividades necesarios para su mejor aprovechamiento,

conservacion, cuidado y restauracion de los recursos propios de la actividad agraria.

Se incluye en este concepto una serie numerosa de espacios de vega y regadios tradicionales de
gran productividad y calidad paisajistica y ecocultural, que se localizan en la montafia mediterranea, (rio

Alhama y afluentes), en el Ebro, y en la trama de afluentes del Valle Riojano.

Se incluyen dentro de este espacio las denominadas areas esteparias, que surgen del Plan de
Gestion de Aves Esteparias de La Rioja (Decreto 55/2014, de 19 de diciembre), en atencién a que los
valores faunisticos que protege, derivan de la gestién sostenible de la agricultura extensiva, finalidad
pretendida con la inclusién de este nuevo espacio en la Directriz y que sirve de sustento al

mantenimiento de la fauna protegida.
Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:

«  Area agraria de Briones (EA01)
«  Area agraria de Cenicero (EA -02)
« Area agraria de Varea (EA -03)
«  Area agraria de Agoncillo-Arribal (EA -04)
« Area agraria de Alcanadre (EA -05)
e Area agraria del Najerilla (EA -06)
« Area agraria del Iregua (EA -07)
« Area agraria del Leza (EA -08)
« Area agraria del Cidacos (EA -09)
«  Area agraria del Alhama-Linares (EA -10)
« Area agraria del Alhama - Linares (EA -10-enp)
«  Area agraria de la margen izquierda del Oja-Tirén y de la Ribera de Haro (EA -11)
« Area agraria de la Sonsierra (EA -12)
« Area agraria de La Rioja alta y media (EA -13)
« Area agraria de La Rioja baja (EA -14)
« Area agraria y esteparia del Piedemonte de Sierra de la Hez (EA -15)
+  Area esteparia de Murillo del Rio Meza (EA -16)

«  Area esteparia de Alfaro (EA -17)
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5. Areas de vegetacién singular (VS).- Se incluyen en este concepto varios tipos de enclaves
vegetales que convergen en un mismo objetivo genérico de la Directriz, consistente en la total
preservacion de sus caracteres actuales y su utilizacion preferente con fines forestales, ganaderos,
culturales o cientificos, compatibles con el mantenimiento de los fragiles valores que se pretende

proteger.

Los enclaves corresponden a cinco fendmenos distintos: enclaves forestales con fuerte componente
natural interrumpiendo la continuidad intensamente cultivada del Valle Riojano; relictos endorresistentes
de vegetacién natural correspondiente a un clima generalizado en otra época; muestras complejas de
bosque Atlantico particularmente desarrollado; pequefios bosquetes de especies relativamente escasas;
dehesas en la montana mediterranea. De algunos de ellos puede decirse que son reservas genéticas

para la regeneracién de los bosques autoctonos.
Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:
* Hayedo de Poyales (VS-01)
« Carrasquedo de Grandn (VS-02)
e Carrascal de Cidamén (VS-03)
e Dehesa de Ciruefa (VS-04)
e Dehesa de Navarrete (VS-05)
e Tamarizal de Ausejo y Alcanadre (VS-06)
* Rebollares del Alto Jubera (VS-07)
* Rebollar de Rad Yedro (VS-08)
¢ Dehesa de Terroba (VS-09)
* Dehesa Boyal de Velilla (VS-10)
e Dehesa Boyal de San Roman (VS-11)
* Dehesa las Herias de Jalén (VS-12)
e Dehesa de Larriba (VS-13)
e Dehesa de Enciso (VS-14)
« Dehesa de Hornillos (VS-15)
e Dehesa las Cuestas de Treguajantes (VS-16)
e Dehesa de Santa Maria (VS-17)

* Dehesa de Solar de Valdeosera (VS-18)
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* Dehesa Boyal de Torre (VS-19)

* Dehesa de Hoyo la Sierra de Torremufa (VS-20)
¢ Dehesa de Rabanera (VS-21)

¢ Dehesa de Rabanera (VS-21-ENP)

e Dehesa de Munilla (VS-22)

e Encinar de Montalvo (VS-23)

e Encinar de Garranzo (VS-24)

e Encinar de Mata Mala (VS-25)

e Encinar de Toseson - la Umbria (VS-26)

* Encinar de la Umbria de Carnanzun (VS-27)

* Encinar de Ambas Aguas (VS-28)

e Encinar de las Loberas (VS-29)

* Encinar-Quejigar de Badaran-Bafos-Villaverde (VS-30)
e Encinar de Manjarres-Ventosa (VS-31)

* Encinar-Quejigar Monte la Estrella (VS-32)

e Euejigar sobre Yesos de Santa Engracia (VS-33)
e Carrascal de Vallaroso (VS-34)

e Carrascal de Bergasa (VS-35)

e Carrascal de Santa Lucia (VS-36)

e Carrascales del Valle de Ocon (VS-37)

e Carrascal de Carbonera (VS-38)

e Carrascal de los Rinconales (VS-39)

¢ Cncinar-coscojar de El Cortijo (VS-40)

* Cncinar-coscojar de Logrofo -Fuenmayor (VS-41)
e Coscojar de la rad de Recajo-Varea (VS-42)

e Olmeda del Rio Arto (VS-43)

» Aliseda del Rio Yalde (VS-44)

e El Salobral y Yasa Majillonda (VS-45)
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* Yesos de Ribafrecha-Lagunilla (VS-46)

e Bosque mixto del Alto Oja (VS-47-ENP)

* Bosque mixto de Cerro Urbafia (VS-48-ENP)
« Bosque mixto de Rofas (VS-49-ENP)

* Acebal de Valgafién (VS-50-ENP)

e Carrascal de Villarroya (VS-51-ENP)

¢ Aido de Santa Maria (VS-52)

« Enebral de La Redonda (VS-53)

e Encinar-coscojar de Murillo de Calahorra (VS-54)

6. Parajes geomorfolégicos singulares de interés paisajistico o faunistico (PG).- Se incluyen en este
concepto varios tipos de parajes geomorfolégicos, no incluidos en ninguna figura de proteccion
sectorial como los Espacios Naturales Protegidos, que bien por su gran atractivo paisajistico pueden
tener la consideracién de «monumentos naturales» o bien, por ser habitat insustituible para aves de gran
porte, tienen una singular relevancia desde el punto de vista faunistico que puede deteriorarse
facilmente con actuaciones relativamente pequefias de movimientos de tierras, canteras, edificaciones o
infraestructuras; su fragilidad paisajistica es casi comparable a la fragilidad ecolégica de las Areas de
vegetacién singular, por lo que ambos espacios de ordenacién convergen en los mismos objetivos
totalmente preservadores desde la perspectiva de la Directriz; las transformaciones antrépicas son casi

inexistentes.

Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:
e Cumbres de Serradero (PG-01)
e Cumbres de Serradero (PG-01-ENP)
e Cortados de Herce-Arnedo (PG-02)
« Cortados de Quel-Autol (PG-03)
* Cortados de Pena Puerta-Cerroyera (PG-04)
e Cortados de Penamiel y Cueva Lébrega (PG-05)
e Sierra de Tormo (PG-06-ENP)

e Barranco Fuentestrun del Cajo (PG-07-ENP)
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* Cortados de Cervera (PG-08-ENP)

« Pefas de Viguera (PG-09-ENP)

* Penas de Clavijo (PG-10-ENP)

e Pefas del Leza (PG-11-ENP)

+ Perias del Jubera (PG-12-ENP)

e Pefalmonte y Pefa Isasa (PG-13-ENP)
* Dolinas de Zenzano (PG-14-ENP)

e Cortados de Aradon (PG-15-ENP)

7. Entornos de embalses de interés recreativo (EE).- Se incluyen en este concepto aquellas zonas del
entorno de los embalses mas significativos de La Rioja, no incluidos en ninguna figura de proteccion
sectorial como los Espacios Naturales Protegidos, y que resultan especialmente relevantes por su
atractivo paisajistico y valor recreativo, teniendo una cierta vocacién de bases o puntos de partida para
el contacto de los turistas y visitantes con la naturaleza de las areas de interés naturalistico que les

rodean a pesar de su origen artificial.
Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:

e Embalse de Leiva (EE-01)
« Embalse del Yalde (EE-02)
 Embalse de Valbornedo (EE-03)
 Embalse de Terroba (EE-04)
 Embalse de Pajares (EE-05-ENP)
¢ Embalse de Mansilla (EE-06-ENP)
« Embalse de Piarrejas (EE-07-ENP)
« Embalse de la Retorta (EE-08-ENP)
e Embalse de la Hoya de Gimileo (EE-09)
« Embalse de Cornago (EE-10)
« Embalse de Enciso (EE-11)

« Embalse de Afiamaza (EE-12-ENP)
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8. Zonas humedas (ZH).- La Comunidad Auténoma de la Rioja carece actualmente de grandes
espacios representativos de zonas humedas. Sin embargo por la proximidad geografica resefable a tres
humedales de gran valor como son Las Cafias y Pitillas en Navarra y las Lagunas de Laguardia en Alava,
los humedales riojanos formarian parte del entramado de zonas humedas peninsulares jugando un
importante papel como escalas para la sedimentacién de aves migratorias. Por lo tanto se propone una
relaciéon de areas de ordenacidn pertenecientes a este espacio que, a diferencia del espacio de

ordenacién de los entornos de embalses, podria considerarse que su origen es natural.

Este espacio de ordenacion esta comprendido por las siguientes areas de ordenacion:
e Laguna de Herramélluri (ZH-01)
e Laguna de Cihuri (ZH-02)
e Laguna de Mateo o San Asensio (ZH-03)
e Lagunas de Rabanera (ZH-04)
e Lagunas de Urbién (ZH-05-ENP)
* Laguna de Hervias (ZH-06-ENP)
e Zonas humedas y yasas de la Degollada y el Recuenco (ZH-07-ENP)
» Carrizal de Cofin (ZH-08-ENP)

¢ Pantano de la Grajera (ZH-09)

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS AREAS DE ORDENACION

3.1. PROTECCION DE CUMBRES (PC)

Este espacio de ordenacién incluye las siguientes areas:

- Alta Montana de la Sierra Cebollera (PC-01-ENP).- Recogido dentro del Parque Natural de la
Sierra de Cebollera, creado por Ley 4/1995, de 20 de marzo, de la Comunidad Auténoma de La Rioja y
la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacién de Espacios Naturales por formar parte de ZEPA-
ZECIC, Sierras de Demanda, Urbién, Cebollera y Cameros, comprende la zona mas elevada de la Sierra
de Cebollera, por encima de la cota de los 1.700 m. Su vegetaciéon esta compuesta por brezales,
cervunales y pinares, y aparece una flora de montafia de caracter endémico sobre la que se asientan
especies de fauna boreo-alpina y montafa. Hay que destacar la existencia de un pequefio enclave de

pino negro (Pinus uncinata), Unico en la regién. También es necesario sefalar el modelado
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geomorfoldgico de la zona con algunas formaciones periglaciares. Cuenta con un importante nimero de

habitats y especies de interés comunitario.

Este espacio forma parte del Sistema Ibérico en su tramo riojano y comprende las mayores altitudes
de la Sierra de Cebollera, como son, de mayor a menor, La Mesa (2.168 m), Alto de Cueva Mayor (2.143
m), Pico de Cebollera (2.142 m), Castillo de Vinuesa (2.086 m) y Pefidn de Santosonario (2.046 m). Por
debajo de la cota de los 2.000 m, se alzan las cumbres de Cabezo (1.931 m), Terrazas (1.835 m),

Castillejos (1.768 m) y el Puerto de Piqueras (1.710 m) que constituye ya la elevacién menor del espacio.

Tiene una superficie aproximada de 4.020 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro de los términos municipales de Lumbreras y Villoslada de Cameros.

- Sierra de la Demanda y San Lorenzo (PC-02-ENP).- Recogida en la Ley 4/2003, de 26 de marzo,
de Conservacién de Espacios Naturales por formar parte de LIC-ZEPA-ZECIC, SIERRAS de Demanda,
Urbién, Cebollera y Cameros y en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se declaran las zonas
espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de La Rioja y se
aprueban sus planes de gestion y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24 de febrero
de 2014). Se constituye como un ecosistema muy fragil de alta montana, por encima de los 1.700 m y
que forma parte de la Sierra de la Demanda. Se corresponde con las cumbres mas elevadas de toda La
Rioja y del Sistema Ibérico. Muestra una clara influencia atlantica y ausencia de arbolado, siendo

caracteristicos los brezales y enebrales rastreros.

En las zonas abiertas dominan los cervunales psicroxeréfilos con la asociaciéon vegetal Antennario
dioicae-Festucetum curvifoliae, considerada Habitat de Interés Comunitario, y donde aparecen las dos
Unicas poblaciones conocidas del endemismo riojano, androsela riojana. También se localizan especies
de fauna boreo-alpinas montanas de gran interés como la perdiz pardilla. Destaca el valor paisajistico

de un area tan conspicua y de su modelo geomorfolégico, con algunas formaciones de tipo periglaciar.

Tiene una superficie aproximada de 5.800 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra
dentro de los términos municipales de Anguiano, Canales de la Sierra, Ezcaray, Mansilla de la Sierra,

Pazuengos, San Millan de la Cogolla, Valgafién, Ventrosa, Viniegra de Abajo y Villavelayo.

- Picos de Urbién (PC-03-ENP).- Recogida en la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de
Espacios Naturales por formar parte de LIC-ZEPA-ZECIC, SIERRAS de Demanda, Urbién, Cebollera y
Cameros y en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se declaran las zonas espaciales de
conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes
de gestién y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014). Comprende
las zonas de mayor altitud de la vertiente septentrional de la Sierra de Urbién. Su vegetacion esta

compuesta por brezales y cervunales, sobre la que se asientan especies de fauna boreo-alpina montana
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como la perdiz pardilla. También es necesario destacar el modelado geomorfolégico de la zona con

algunas formaciones periglaciares.

Este espacio estd ecoldégicamente vinculado, por su proximidad fisica, con el espacio Humedales de
la Sierra de Urbién que cuenta con la mayor laguna de alta montafia de La Rioja, la laguna de Urbién,
incluida junto a otras pequefas lagunas temporales en la Lista de Humedales de Importancia

Internacional de Ramsar.

Tiene una superficie aproximada de 2.390 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro de los términos municipales de Mansilla de la Sierra, Viniegra de Abajo y Viniegra de Arriba.
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3.2. SIERRAS DE INTERES SINGULAR (SS)

Este espacio de ordenacién incluye las siguientes areas:

- Sierra de la Hez (SS-01).- Extenso enclave arbolado de montafia con hayedos y rebollares,
dominando estos ultimos y destacado en medio del gran territorio de montafia mediterranea entre el rio
Leza y el Cidacos, ampliamente desforestado, y en el mismo borde del valle del Ebro, lo que le confiere
un elevado valor ecoldgico a la zona.

Tiene una superficie aproximada de 2.800 ha. y los términos municipales afectados son: Ocon,

Bergasa, Bergasillas Bajera, Herce, Santa Eulalia Bajera, Arnedillo y Robres del Castillo.

- Sierra de Yerga (SS-02).- Extensa zona arbolada con predominio espontaneo del carrascal,
repoblada en su totalidad con diferentes especies dentro del espacio desforestado de la montafa
mediterrdnea del Alhama y en el borde de las tierras agricolas del valle lo que le confiere un elevado
valor ecoldgico en la zona. Dentro del area se situa el enclave de rebollo (Quercus pyrenaica) mas
oriental de la region.

Tiene una superficie aproximada de 4.500 ha. y afecta a los términos municipales de Alfaro, Autol,

Gravalos, Quel y Villarroya.

- Montes Obarenes-Sierra de Cantabria (SS-03-ENP).- Recogido en la Ley 4/2003, de 26 de
marzo, de Conservacién de Espacios Naturales por formar parte de ZEPA-ZECIC Montes Obarenes-
Sierra de Cantabria y el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se declaran las zonas especiales
de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de La Rioja y se aprueban sus
planes de gestion y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014), este
espacio esta formado por las laderas riojanas de los Montes Obarenes y de la Sierra de Cantabria,
ambos pertenecientes a la Sierra de Cantabria. Se trata de una alineacién mayoritariamente caliza con

fuertes escarpes y gran cresterio.

Por su ubicacién geografica constituye un limite de transicion entre la Region Eurosiberiana y la
Mediterranea, lo que le confiere un caracter de ecotono biogeografico de gran interés, con una flora y
fauna muy rica y variada con representaciones de especies y habitats de Interés Comunitario, algunas
Prioritarias. Sus laderas se encuentran recubiertas por vegetacidon mediterranea y flora tipicamente

rupicola.

La existencia de numerosos cortados y su aspecto agreste y conspicuo sobre el paisaje agrario del
Valle del Ebro la convierten en un elemento paisajistico de gran relevancia y contraste que aumenta su

valor paisajistico.
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Tiene una superficie aproximada de 4.340 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra
dentro de los términos municipales de Abalos, Cellorigo, Foncea, Galbarruli, Haro, Sajazarra, San

Vicente de la Sonsierra y Villalba de Rioja.

- Sierra de Moncalvillo (SS-04).- Extensa zona arbolada con una gran diversidad forestal dada su
particular ubicacién a caballo entre el ambito atlantico, en su vertiente noroeste, y el mediterraneo, en su
vertiente sureste. Se encuentra ocupada por formaciones arboladas en la mayor parte de su superficie y
cuenta con algunos bosques y bosquetes de elevado interés por su rareza en el ambito regional como
por ejemplo enclaves de robles pubescentes (Quercus humilis), robles albares (Quercus petrea),
abedulares (Betula sp.), .alisedas de montafa (Alnus glutinosa) y bosques mixtos de frondosas.

Comprende los municipios de Anguiano; Camprovin; Castroviejo; Daroca de Rioja; Ledesma de la
Cogolla; Mancomunidad de Nalda, Sorzano y Viguera; Nestares; Pedroso; Santa Coloma; Sojuela y

Sotés y su superficies es de 11.105,29 hectareas.

3.3. RIBERAS DE INTERES ECOLOGICO O AMBIENTAL (RR)

Este espacio de ordenacién incluye las siguientes areas:

- Rio Oja-Tiron (RR-01).- Es la mas occidental de las riberas y abarca el curso del rio Oja desde su
paso por el término municipal de Santurde de Rioja hasta su desembocadura, asi como la ribera del su
afluente el rio Tirdn desde el embalse de Leiva. La vegetacién de ribera es escasa en ella dominando los
prados de siega de tipo atlantico, Unicos en el ambito regional. Su trazado sirve de corredor ecolégico

que pone en comunicacion a la Sierra de la Demanda con el Valle del Ebro, en la Rioja Alta.

Tiene una superficie aproximada de 900 ha. y los términos municipales afectados son: Anguciana,
Bafios de Rioja, Casalarreina, Castafares de Rioja, Cihuri, Cuzcurrita de Rio Tirén, Haro, Herramélluri,

Leiva, Ochanduri, Santo Domingo de la Calzada, Santurde de Rioja, Tirgo y Villalobar de Rioja.

- Rio Céardenas (RR-02).- Estrecha banda de vegetacion de sotos y riberas a base de bosques
mixtos de frondosas, sauces, avellanos, fresnos, chopos, etc., en el rio Cardenas, afluente del Najerilla,

desde su paso por el nicleo de San Millan de la Cogolla hasta su desembocadura en el rio Najerilla.

Tiene una superficie aproximada de 140 ha. y los términos municipales afectados son: Badaran,

Berceo, Camprovin, Cardenas, Estollo, Najera y San Millan de la Cogolla.

- Rio Céardenas (RR-02-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se
declaran las zonas espaciales de conservaciéon de la Red Natura 2000 en la Comunidad Autébnoma de

La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24
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de febrero de 2014), constituye una estrecha banda de vegetacién de sotos y riberas a base de bosques
mixtos de frondosas, sauces, avellanos, fresnos, chopos, etc., en el rio Cardenas, afluente del Najerilla,

en su tramo alto hasta poco antes de su paso por el nacleo urbano de San Millan de la Cogolla.

Tiene una superficie aproximada de 70 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Berceo, Estollo y San Millan de la Cogolla.

- Rio Tobia (RR-03).- Estrecha banda de vegetacion de ribera a base de fresnos, avellanos,
sauces, etc., que entran en contacto directo con los hayedos. Ocupa la llanura aluvial del valle del rio

Tobia desde el nucleo urbano del municipio de Tobia hasta su desembocadura en el rio Najerilla.

Tiene una superficie aproximada de 100 ha. y los términos municipales afectado son: Matute y Tobia.

- Rio Tobia (RR-03-ENP) Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se declaran
las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de La Rioja y
se aprueban sus planes de gestidén y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24 de
febrero de 2014). Constituye una estrecha banda de vegetacion de ribera a base de fresnos, avellanos,
sauces, etc., que entran en contacto directo con los hayedos. Ocupa la llanura aluvial del valle del rio

Tobia en el tramo alto de éste a su paso por el término municipal de Tobia.

Tiene una superficie aproximada de 50 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Tobia.

- Rio Najerilla (RR-04).- Riberas del rio Najerilla que cumplen la funcién de corredor ecolégico de
enlace del Sistema Ibérico con la Depresién del Ebro. Con importantes tramos de vegetacién autéctona
que necesitan ser protegidos y restablecidos donde hayan desaparecido. También se pueden encontrar
choperas de repoblacién junto al rio Najerilla. EI Area comprende las riberas del rio Najerilla desde el

limite entre los términos municipales de Matute y Anguiano y su desembocadura en el rio Ebro.

Tiene una superficie aproximada de 760 hectareas y los términos municipales afectados son:
Anguiano, Arenzana de Abajo, Bafos de Rio Tobia, Bobadilla, Camprovin, Cenicero, Hormilleja, Matute,

Najera, San Asensio, Torremontalbo y Urufiuela.

- Rio Najerilla (RR-04-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se
declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de
La Rioja y se aprueban sus planes de gestidn y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24
de febrero de 2014). Eesta formada por las riberas del rio Najerilla, que cumplen la funciéon de corredor
ecolégico de enlace del Sistema Ibérico con la Depresion del Ebro. Con importantes tramos de

vegetacién autdctona que necesitan ser protegidos y restablecidos donde hayan desaparecido. El area
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comprende las riberas del tramo alto del rio Najerilla practicamente desde su paso por el término

municipal de Brieva de Cameros, hasta su paso por el de Anguiano.

Tiene una superficie aproximada de 170 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Anguiano y Brieva de Cameros.

- Rio Iregua (RR-05).- Estrecha banda de vegetacidn de ribera situada en las margenes del rio
Iregua, formada por alisos, chopos, sauces etc., pudiendo coexistir pequefias zonas de huerta de
elevado valor paisajistico y uso recreativo. Comprende las riberas del rio Iregua desde el puente sobre

éste en el nlcleo de Islallana hasta su desembocadura en el rio Ebro.

Tiene una superficie aproximada de 260 Ha. y afecta a los términos municipales de: Albelda de

Iregua, Alberite, Logrofio, Nalda y Villamediana de Iregua.

- Rio Iregua (RR-05-ENP).- Recogida como Zona de Especial Conservacién de Importancia
Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales (B.O.R. 1 de
abril de 2003). “Pefnas de Iregua, Leza y Jubera” y en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se
declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Autébnoma de
La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24
de febrero de 2014) comprende una estrecha banda de vegetacién situada en las margenes del rio
Iregua, formada por alisos, chopos, sauces etc., existiendo ademas pequefias zonas de huerta que
posee un elevado valor paisajistico y un extenso uso recreativo. Comprende las riberas del rio Iregua

desde su paso por Torrecilla en Cameros hasta el puente sobre éste en el nucleo de Islallana.

Tiene una superficie aproximada de 310 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Nalda, Nestares, Sorzano, Torrecilla en Cameros y Viguera.

- Rio Leza (RR-06).- El rio Leza aun conserva riberas con vegetacion natural con importantes
valores ambientales y paisajisticos, actuando como corredor ecolégico y entre las areas de sierra y el

Valle del Ebro, y permitiendo la conservacion de especies de flora y fauna de interés comunitario.

Tiene una superficie aproximada de 300 hectareas y los términos municipales afectados son:

Agoncillo, Leza de Rio Leza, Murillo de Rio Leza y Ribafrecha.

- Rio Jubera (RR-07).- Banda de riberas de las margenes del rio Jubera, desde el nicleo de
Jubera hasta su desembocadura en el rio Leza que forma parte de la cuenca hidrogréfica de éste. Se
trata de un importante corredor ecolégico que conecta el &mbito de montafia mediterranea con el Valle
del Ebro.
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Tiene una superficie aproximada de 280 hectareas y afecta a los términos municipales de Lagunilla

del Jubera, Murillo de Rio Leza y Santa Engracia del Jubera.

- Rio Cidacos (RR-08).- Las riberas del rio Cidacos constituyen, a pesar de su importante
alteracion antrépica, un corredor ecolégico de gran relevancia entre las zonas serranas y el Valle del
Ebro.

Tiene una superficie aproximada de 480 hectareas y afecta a los términos municipales de Arnedillo,

Arnedo, Autol, Calahorra, Herce, Quel y Santa Eulalia Bajera.

- Rio Cidacos (RR-08-ENP).- Recogida como Zona de Especial Conservacién de Importancia
Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacién de Espacios Naturales (B.O.R. de 1 de
abril de 2003). “Penas de Arnedillo, Pefalmonte y Pena Isasa” y el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por
el que se declaran las zonas espaciales de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacién de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014), comprende las riberas del rio Cidacos que constituyen, a pesar
de su importante alteracidn antrépica, un corredor ecolégico de gran relevancia entre las zonas serranas

y el Valle del Ebro.

Tiene una superficie aproximada de 20 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Arnedillo.

- Rio Alhama-Linares (RR-09).- Ribera de los tramos medios de rios Alhama y Linares, que posee
gran valor paisajistico por extenderse por un territorio extremadamente deforestado y por comunicar
ecolégicamente areas de sierra con la Depresién del Ebro. Comprende, ademas de las riberas del rio
Linares, las riberas del rio AlIhama desde su paso por el nucleo de Cervera del rio Alhama y por el nicleo
de Valdegutur en su ramal mas oriental, hasta la interseccién de ambos con el rio Linares en la localidad

de Ventas del Bafo, y las riberas del rio Alhama a su paso por el municipio de Alfaro.

Tiene una superficie aproximada de 400 hectéareas y los términos municipales afectados son: Alfaro,

Cervera del Rio Alhama, Cornago e Igea.

- Rio Alhama - Linares (RR-09-ENP).- Recogida en la Zona de Especial Conservacion de
Importancia Comunitaria. Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales (B.O.R.
1 de abril de 2003). “Sierra de Alcarama y Valle del Alhama” y el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el
que se declaran las zonas especiales de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestidn y ordenacién de los recursos naturales

(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014) esta comprendido por la ribera de los tramos medios del rio
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Alhama, que posee gran valor paisajistico por extenderse por un territorio extremadamente deforestado
y por comunicar ecolégicamente areas de sierra con la Depresion del Ebro. Comprende las riberas del

rio Alhama hasta su paso por el nucleo de Cervera del Rio Alhama.

Tiene una superficie aproximada de 60 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Aguilar del Rio Alhama y Cervera del Rio Alhama.

- Rio Ebro (RR-10).- Riberas del rio Ebro no incluidas en ninguna figura de proteccién sectorial
como los Espacios Naturales Protegidos.El mayor corredor ecolégico de La Rioja y uno de sus
elementos paisajisticos mas destacados. Sus ecosistemas conservan gran potencialidad de

recuperacién natural, a pesar de la gran ocupacion humana que soporta.

Tiene una superficie aproximada de 815 hectareas y los términos municipales afectados son:
Agoncillo, Alcanadre, Aldeanueva de Ebro, Alfaro, Briones, Calahorra, Haro, Logrofo, Pradejon, Rincén

de Soto y San Asensio.

- Rio Ebro (RR-10-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se declaran
las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de La Rioja y
se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24 de
febrero de 2014), esta constituida por cinco espacios representativos del tramo riojano del rio Ebro:
‘Riberas del Ebro en Haro y la Sonsierra’, ‘Riberas del Ebro en Cenicero y Fuenmayor’, ‘Soto de los
Americanos’ en Logrofio y ‘Sotos de la Fresneda, Pefiacasa y Cortados de Aradéon’ en Agoncillo y
Alcanadre. Estos incluyen bosques galeria en buen estado de conservacién con alamos blancos y
negros, alisos, fresnos y sauces blancos de gran porte, que se han mantenido a pesar de la intensa

presiéon humana sufrida en los ultimos siglos.

Se trataria de la mejor representacion de sotos de ribera que se ha conservado junto al rio Ebro a su
paso por La Rioja, con presencia de hébitats y especies de interés comunitario y prioritario, y que se

encuentran amenazadas.

Tiene una superficie aproximada de 1.000 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra
dentro de los términos municipales de Agoncillo, Alcanadre, Aldeanueva de Ebro, Brifias, Briones,
Calahorra, Cenicero, Fuenmayor, Gimileo, Haro, Logrofio, Rincén de Soto, San Asensio, San Vicente de

la Sonsierra y Torremontalbo.

- Achichuelo (RR-11-ENP).- Recogido dentro del Parque Natural de la Sierra de Cebollera, creado
por Ley 4/1995, de 20 de marzo, de la Comunidad Autébnoma de La Rioja y la Ley 4/2003, de 26 de

marzo, de Conservacidn de Espacios Naturales por formar parte de LIC-ZEPA-ZECIC, Sierras de
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Demanda, Urbién, Cebollera y Cameros, comprende un pequefio espacio de ribera y barrancos, situado
en la cabecera de rio Iregua, dentro del ambito del Parque Natural de la Sierra de Cebollera. Posee

pastizales rodeados de hayedos y pinares silvestres.

Tiene una superficie aproximada de 90 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Villoslada de Cameros.

- Sotos de Alfaro (RR-12-ENP).- Recogido como Reserva Natural de Los sotos del Ebro en Alfaro
por el Decreto 29/2001, de 25 de mayo, del Gobierno de La Rioja, como Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC) “Sotos y Riberas del Ebro” (Acuerdos de Consejo de Gobierno de 20 de febrero de
1998, de 16 de julio de 2004 y de 18 de febrero de 2005) e incluido en el Decreto 9/2014, de 21 de
febrero, por el que se declaran las zonas especiales de conservacion de la Red Natura 2000 en la
Comunidad Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestiéon y ordenacion de los recursos
naturales (B.O.R. n°® 24 de 24 de febrero de 2014), se configura como un extenso complejo ripario a
orillas del Ebro, en el que dominan las choperas de repoblacion y las huertas, existiendo escasos
enclaves con vegetacion tipica de ribera, sauces, chopos, alamos, que corresponden a los restos de los
antiguos sotos del Ebro, hoy desaparecidos. No obstante las periddicas crecidas a que esta sometido
este espacio mantienen la posibilidad de regeneracion que parte de la vegetacién de ribera de amplias

superficies del espacio.

Se trataria de la mejor representacion de sotos de ribera que se ha conservado junto al rio Ebro a su
paso por La Rioja, con presencia de hébitats y especies de interés comunitario y prioritario, y que se

encuentran amenazadas.

Tiene una superficie aproximada de 450 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Alfaro.

3.4. ESPACIOS AGRARIOS DE INTERES (EA)

Este espacio de ordenacién incluye las siguientes areas:

- Area Agraria de Briones (EA-01).- Pequefio espacio aluvial adosado al rio Ebro, aprovechado
como regadio intensivo con antiguos sistemas de aprovechamiento de hortalizas y frutales. Las huertas
se encuentran en uno de los numerosos y acentuados meandros que sigue el rio Ebro en este tramo.
Estas fuentes han sido aprovechadas desde épocas antiguas siguiendo basicamente la tecnologia
hidraulica &rabe consistente en un sistema de azudes y una amplia red de acequias que distribuyen el

agua por toda la huerta.

Tiene una superficie aproximada de 90 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Briones.
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- Area Agraria de Cenicero (EA-02).- Pequefio espacio aluvial adosado al rio Ebro, aprovechado
como regadio intensivo en antiguos sistemas de aprovechamiento de hortalizas y frutas. Estos cultivos
intensivos de regadio de alta produccién agricola se intercalan en las terrazas inferiores del rio Ebro,
ocupando uno de sus meandros y sobre suelos aluviales. Estas huertas han sido aprovechadas desde
épocas muy antiguas siguiendo basicamente la tecnologia hidraulica arabe consistente en un sistema

de azudes y una amplia red de acequias que se distribuyen por todo el area.

Tiene una superficie aproximada de 110 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Cenicero.

- Area Agraria de Varea (EA-03).- Pequefio espacio aluvial adosado al rio Ebro, aprovechando
como regadio interno sobre suelos de alto valor agricola, resultado de un largo proceso de mejora tras
el curso de los afios. Se sitla en una amplia llanura aluvial en la margen derecha del Ebro y muy
proxima al casco urbano de Logrofio. Geolégicamente se asienta sobre depdsitos aluviales muy ricos
en elementos finos sobre los que se desarrollan suelos sin diferenciacion de horizontes de alta

productividad agricola, conocidos como suelos de vega.

Tiene una superficie aproximada de 260 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Logrofio.

- Area Agraria de Agoncillo-Arribal (EA-04).- Pequefio espacio aluvial adosado al rio Ebro,
parcelado como regadio intensivo sobre suelos de alto valor agricola, resultado de un largo proceso de
mejora tras el paso de los afos. Cultivos intensivos de regadio de escasa superficie instalados en las
terrazas inferiores del rio Ebro sobre suelos aluviales de una alta productividad agricola. Estas huertas,
de reducidas dimensiones, han sido aprovechadas desde épocas muy antiguas utilizando basicamente
la herencia en tecnologia hidraulica que aporté la dominacién arabe y que tardo algun tiempo en regular

las aguas de un rio tan caudaloso como el Ebro.

Tiene una superficie aproximada de 660 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Agoncillo y Arrubal.

- Area Agraria de Alcanadre (EA-05).- Pequefio espacio aluvial adosado al rio Ebro, aprovechado
como regadio intensivo sobre suelos de alto valor agricola, resultado de un largo proceso de mejora tras
el curso de los afos. Se sitia a ambas margenes del rio Ebro ocupando una amplia llanura aluvial. Los
suelos desarrollados sobre estos terrenos debido a la riqueza de elementos finos se denominan suelos

de vega y son de una productividad agricola muy elevada.
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Tiene una superficie aproximada de 210 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Alcanadre.

- Area Agraria del Najerilla (EA-06).- Terrenos aluviales de alto valor agricola dedicados a cultivos
intensivos con aprovechamiento de hortalizas y frutales, junto a importantes choperas de repoblacién
que bordean el rio Najerilla. Area situada en la llanura aluvial del rio Najerilla que tiene su comienzo a la
altura de Bobadilla y finaliza junto al Ebro, en el término municipal de Cenicero. Geoldgicamente se
asienta sobre depodsitos aluviales desarrollandose suelos sin diferenciacion de horizontes pero siempre

con una alta productividad agricola, conocidos como suelos de vega.

Tiene una superficie aproximada de 800 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos
municipales de Anguiano, Arenzana de Abajo, Bafios de Rio Tobia, Bobadilla, Camprovin, Cenicero,

Hormilleja, Matute, Ndjera, San Asensio, Torremontalbo, Tricio y Urufuela.

- Area Agraria del Iregua (EA-07).- Gran espacio aluvial sobre suelos de alto valor agricola
dominado por regadios intensivos y extensivos, existiendo algunas choperas de repoblacién bordeando
el rio Iregua. Se trata de una zona altamente urbanizada constituyendo el principal asentamiento de
segunda residencia de La Rioja. Se sitdan en la amplia llanura aluvial depositada por el rio Iregua, que
comienza en Islallana y finaliza junto a Logrofio. Los suelos desarrollados sobre estos terrenos, debido a

la riqueza de elementos finos, son de una alta productividad agricola, denominandose suelos de vega.

Tiene una superficie aproximada de 2.180 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Albelda de Iregua, Alberite, Lardero, Logrofio, Nalda y Villamediana de Iregua.

- Area Agraria del Leza (EA-08).- Pequefio espacio aluvial sobre suelos de alto valor agricola
dedicado a regadio intensivo con aprovechamiento de hortalizas y frutales junto al rio Leza. Espacio
agrario instalado en el lecho de inundacién del rio Leza entre las poblaciones de Ribafrecha y Murillo de

Rio Leza sobre terrenos aluviales ricos en elementos finos y de una gran productividad agricola.

El rio Leza, a pesar de tener un régimen pluvial, mantiene el necesario caudal durante la época de
riegos para abastecer la demanda de ambas poblaciones, aunque en Murillo de Rio Leza existen
algunos problemas al situarse aguas abajo de otras poblaciones que aprovechan intensamente el agua
de riego. También hay numerosos manantiales regulados mediante balsas que de esta forma

incrementan las posibilidades de riego.

Tiene una superficie aproximada de 180 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Murillo y Ribafrecha.
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- Area Agraria del Cidacos (EA-09).- Espacio aluvial de gran extension sobre suelos de alto valor
agricola dominado por regadios intensivos de antigua tradicién que presentan serios problemas por la
ubicacion descontrolada de segundas residencias. La vega del Cidacos que se asienta a través de un
largo trayecto entre las localidades de Arnedillo y Calahorra, y es una de las mas importantes huertas de

la Rioja Baja. Se trata de unos suelos escasamente evolucionados pero de gran rendimiento agricola.

Es un regadio muy antiguo de tradicion arabe que en algunos tramos, como en Autol, sigue
conservando la infraestructura originaria. Las aguas de riego proceden del propio rio, del embalse de

Enciso y del Canal de Lodosa.

Tiene una superficie aproximada de 1.060 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Arnedillo, Arnedo, Autol, Calahorra, Herce, Quel y Santa Eulalia Bajera.

- Area Agraria del Alhama-Linares (EA-10).- Grandes extensiones de regadio aluvial intensivo
sobre suelos de alto valor agricola localizadas en el curso de los cauces de los rios Alhama, Linares y
Afamaza. De antigua tradicién destacan por su importancia las localizadas en Cornago y Aguilar del rio
Alhama. Se enclavan dentro del gran espacio de montafia mediterranea de la Cuenca del Alhama. Se
sitlan a lo largo de las estrechas llanuras aluviales depositadas por los rios Linares, Alhama y Afiamaza.
Los suelos existentes presentan escaso desarrollo pero sin embargo son de un alto valor agricola. Al
contrario que otras cuencas, la del Alhama presenta un régimen pluvial muy inestable existiendo casi

siempre problemas de abastecimiento de agua.

Tiene una superficie aproximada de 1.550 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Aguilar del Rio Alhama, Cervera del Rio Alhama, Cornago e Igea.

- Area Agraria del Alhama - Linares (EA-10-ENP).- Recogida en la Zona de Especial Conservacion
de Importancia Comunitaria. Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacién de Espacios Naturales
(B.O.R. 1 de abril de 2003). “Sierra de Alcarama y Valle del Alhama” y el Decreto 9/2014, de 21 de
febrero, por el que se declaran las zonas especiales de conservacion de la Red Natura 2000 en la
Comunidad Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestiéon y ordenacion de los recursos
naturales (B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014) esta comprendido por grandes extensiones de
regadio aluvial intensivo sobre suelos de alto valor agricola localizadas en el curso del cauce del rio

Alhama. De antigua tradicion destacan por su importancia las localizadas en Aguilar del Rio Alhama.

Tiene una superficie aproximada de 325 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Aguilar del Rio Alhama y Cervera del Rio Alhama.
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- Area Agraria de la margen izquierda del Oja — Tirén y de la ribera de Haro (EA-11).- Se trata de
una zona singular de vifiedos por estar muy vinculado a un entorno de riberas ya que se situa paralelo a
las margenes izquierda del rio Tirén y del rio Oja, cuando el anterior desemboca en éste, también una
pequena parte de la orilla derecha del Ebro, cuando finalmente el Oja da en él. Esta atravesado por los
rios Ega y Aguanal. Se trata de una zona asentada sobre las terrazas de sedimentos fluviales de los rio
de la zona. De bajas pendientes, dominan los terrenos mas llanos justo a los rios, apareciendo lomas y
desniveles al alejarse de estos hacia el sureste y noreste donde aparecen varios barrancos. Aparece
también una depresién de origen endorreico, la laguna de Cihuri, con afloramiento de sustratos

evaporiticos. La altitud media del espacio estaria alrededor de los 480 m.

Tiene una superficie aproximada de 4.700 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos
municipales de Anguciana, Brifas, Cihuri, Cuzcurrita del rio Tirén, Fonzaleche, Haro, Sajazarra, Tirgo,

Treviana y Villalba de Rioja.

- Area Agraria de la Sonsierra (EA-12).- Zona vitivinicola de gran valor ecocultural y etnogréfico,
encuadrado por el rio Ebro y la Sierra de Cantabria, y que conserva numerosos elementos
arquitectoénicos ligados al cultivo tradicional de la vid y a un mosaico de cultivos de secano y de zonas
de vegetacién natural. Se trata de una zona con pendientes medias aunque predominan las bajas. El
paisaje presenta una superficie irregular donde las zonas llanas se alternan con elevaciones en forma de
pquefios cerros, lomas y plataformas. Una parte importante de las laderas de estas elevaciones han

sido ocupadas por cultivos después de haber sido abancaladas.

Tiene una superficie aproximada de 4.650 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Abalos y San Vicente de la Sonsierra.

- Area Agraria de la Rioja Alta y Media (EA-13).- Extensa zona de cultivo de vifiedos en torno a los
rios Ebro, Najerilla e Iregua, que constituye la mayor extensién y el mayor desarrollo de este tipo de
paisaje en La Rioja. Se trata de un paisaje donde dominan los vifiedos en régimen de secano, pero con
una cada vez mayor proporcion en regadio. La monotonia que podria plantear este paisaje se rompe por
las ondulaciones del terreno, que permiten dotarlo de variabilidad y contraste. A esto se afade la
irregularidad de las parcelas y la diferente disposicion de las cepas y de sy tipo de emparrado, entre

unas fincas y otras.

Tiene una superficie aproximada de 30.000 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos
municipales de Tiene una superficie aproximada de 4.650 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a
los términos municipales de Tiene una superficie aproximada de 4.650 hectareas y el Area de
Ordenacién afecta a los términos municipales de Albelda de Iregua, Alesanco, Alesén, Arenzana de
Abajo, Arenzana de Arriba, Azofra, Badaran, Bezares, Briones, Canillas de Rio Tuerto, Cafas, Cardenas,

Cenicero, Cordovin, Daroca de Rioja, Entrena, Fuenmayor, Gimileo, Haro, Hormilla, Hormilleja, Hornos
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de Moncalvillo, Huércanos, Lardero, Logrofo, Manjarrés, Medrano, Najera, Navarrete, Ollauri, Rodezno,
San Asensio, San Vicente de la Sonsierra, Sojuela, Sotés, Torrecilla Sobre Alesanco, Torremontalbo,

Tricio, Urufiuela, Ventosa y Villar de Torre.

- Area Agraria de la Rioja Baja (EA -14).- Se trata de la zona vitivinicola mas importante de la Rioja
Baja cuyo valor paisajistico y ecolégico esta ligado a los cultivos tradicionales de secano que le
acompanan. Este espacio alberga especies de flora y fauna propias de los ambientes esteparicos de la
Depresion del Ebro. El area se encuentra en la depresion del Ebro, las estribaciones de la Sierra de
Yerga limitdndole al sur y al este, y las zonas proximas al rio Ebro, limitandole al norte. A las amplias
extensiones de vifiedos en régimen de regadio y de secano en algunas zonas (especialmente de Alfaro)
les acompafian un desperdigado de parcelas con escasa representacién de otros cultivos y de

vegetacién natural en los ribazos.

Sin embargo, en otras zonas del espacio de Alfaro, Rincén de Soto y de Aldeanueva de Ebro y
especialmente, en el término de Autol, los vifiedos forman parte de un paisaje en mosaico, donde se
alternan cultivos de secano y de regadio, como cereal, olivar, almendro, herbaceas y frutales, que se

acompanan de espacios ligados al secano como eriales y barbechos.

A esta variabilidad de colores y de texturas proporcionada por el parcheado de los distintos cultivos
se une la irregularidad de las parcelas que se han adaptado tradicionalmente a la fisonomia del terreno.
En este ambiente aparecen intercaladas areas mas o menos dispersas de rodales de arboles (encinas),
matorrales y matorral-pastizal gracias a su mantenimiento en los ribazos y lindes entre cultivos, las

pequeinas lomas, elevaciones y barrancos (yasas).

Tiene una superficie aproximada de 8.630 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Aldeanueva de Ebro, Alfaro, Autol y Rincén de Soto.

- Area Agraria y Esteparia del Piedemonte dela Sierra de la Hez (EA -15).- Extensa zona de
cultivos de vifiedos que se extiende desde el piedemonte de Sierra de La Hez hasta el Valle del Ebro.
Paisaje de tipo ecocultural, con un mosaico de ambientes naturales donde se intercalan cultivos de
secano con matorrales xéricos, y que sirven de habitat a especies de fauna y flora de interés

comunitario.

Alcanza a los municipios de Alcanadre, Arnedo, Ausejo, Bergasa, Corera, El Redal, El Villar de
Arnedo, Galilea, Murillo de Rio Leza, Océn, Pradejon, Santa Engracia del Jubera y Tudelilla y tiene

una superficie de 16.181,22 hectareas.
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- Area Agraria y Esteparia de Murillo de Rio Leza (EA -16).- Este espacio constituye uno de los un
paisaje esteparios agricolas mas occidentales de la Depresion del Ebro. Posee ambientes en mosaico
con cultivos tradicionales de secano, acompafnados de habitats y taxones de interés comunitario para

sSu conservacion.

Alcanza el unicamente el municipio de Murillo de Rio Leza y tiene una superficie de 1.415,96

hectareas.

- Area Agraria y Esteparia de Alfaro (EA -17).- Amplio espacio con paisaje agrario de cultivos
tradicionales de secano, que ampara a especies de flora y fauna de interés comunitario y amenazadas

que han sobrevivido acompafandoles.

Alcanza el unicamente el municipio de Alfaro y tiene una superficie de 3.112,52 hectareas.

3.5. AREAS DE VEGETACION SINGULAR (VS)

Este espacio de ordenacién incluye las siguientes areas:

- Hayedo de Poyales (VS-01).- Pequeiias masas muy aisladas de hayedo con problemas de
regeneracion, y de elevado valor ecolégico por ser, con los de Sierra la Hez, los mas orientales de La
Rioja; y los unicos en la margen derecha del rio Cidacos. Pequefio espacio natural situado en las
cabeceras de los barrancos del Valle y Valdecuerda en el limite con la provincia de Soria, oscilando su
altitud entre 1.200 y 1.600 m. El relieve es relativamente accidentado existiendo laderas con fuertes
pendientes (830%). Los suelos existentes en la zona pertenecen a los denominados "tierras pardas

meridionales".

Tiene una superficie aproximada de 320 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Enciso.

- Carrasquedo de Grandén (VS-02).- Pequeno rebollar situado en el Valle del Ebro, en el limite
altitudinal inferior de la especie, y rodeado todo él de tierras de cultivo, lo que acentla su valor residual
en un espacio desforestado. Espacio situado al sur de Grafidén, a una altura media de 730 m. Se asienta
sobre terrenos aluviales del cuaternario pertenecientes al nivel Il de glacis originados por el rio
Relachigo, afluente del Tiron. Los materiales geoldgicos sobre los que se asienta son exclusivamente
terciarios y estan formados por areniscas y margas amarillentas pertenecientes a la "Facies Haro". Los
suelos desarrollados en este espacio pertenecen al tipo suelos pardos forestales sobre depdsitos

aléctonos pedregosos.

Tiene una superficie aproximada de 144 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Granon y Villarta — Quintana.
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- Carrascal de Cidamén (VS-03).- Pequeno espacio constituido por los restos de un extenso
carrascal situado en el Valle del Ebro, con elevado riesgo de roturacién, y rodeado todo él de tierras de
cultivo, lo que aumenta su valor residual en un espacio totalmente desforestado. Es el Unico resto de
bosque autéctono de los antiguos carrascales del Valle del Ebro en la Rioja Alta. Pequefio espacio
natural localizado al noreste de Bafiares. Se asienta sobre terrenos aluviales del cuaternario
pertenecientes al nivel lll de las terrazas del Oja, al pie del extenso glacis de Valpierre. Su altitud oscila
entre los 580-620 m. Los suelos sobre los que se asienta este espacio pertenecen al tipo suelos rojos
mediterrdneos dentro de la categoria de los suelos de terraza. Si sitUa en una zona de vulnerabilidad a la

contaminacién de acuiferos.

Tiene una superficie aproximada de 320 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Cidamén y San Torcuato.

- Dehesa de Ciruefia (VS-04) .- Antigua dehesa de rebollo muy bien conservada, situada en el
Valle del Ebro, en el limite altitudinal inferior de la especie, y rodeada de terrenos de cultivo, lo que
acentua su valor residual dentro de un espacio desforestado. Espacio natural que se localiza al este de
Ciruefa a una altitud aproxima de 700 m. También afloran tapizando el fondo del valle conglomerados y
areniscas oligocenas. Los suelos presentes podemos clasificarlos como suelos poco evolucionados

sobre sedimentos acidos pedregosos.

Tiene una superficie aproximada de 75 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Ciruefa.

- Dehesa de Navarrete (VS-05).- Gran extensién de quejigal, acompahada de carrascas, y
ampliamente repoblada de pinos donde se localiza una pequefia masa de rebollos de elevado valor
ecolégico al situarse en pleno Valle del Ebro. Se localiza este espacio al oeste de Navarrete en el
interfluvio entre el Najerilla y el antiguo cauce del Iregua, oscilando su altura entre los 600 y los 800 m.
Forma uno de los glacis mas espectaculares, por su altura, de toda la depresion riojana. Su cima es una
superficie de 2.000 m de longitud alargada de sur a norte y con una anchura de unos 600 m, que
desciende suavemente (pendientes del 2%) hacia el Ebro. La Dehesa de Navarrete constituye el resto

de una poderosa rampa que tiene su origen en el Serradero a 1.026 m.

Tiene una superficie aproximada de 500 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Cenicero, Fuenmayor, Huércanos, Navarrete, Sotés y Ventosa

- Tamarizal de Ausejo y Alcanadre (VS-06).- Constituye la mayor extensién de tamarices de La
Rioja, sino la unica ocupando el fondo de una pequefia depresion de caracter salino, y situada en un

entorno agricola totalmente humanizado. Se localiza en una llanura aluvial en la interseccién de los
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barrancos Henar y Escarrillo. La zona es una amplia hondonada con desagtie hacia el Ebro formada por
un suelo arcillo-arenoso muy disperso, con una alta proporcién de sulfato sédico caracteristico de su
naturaleza salobre. En las colinas cercanas hay depdsitos de yeso en terrenos miocénicos que conectan

con el piso salino de las depresiones.

Tiene una superficie aproximada de 70 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Ausejo y Alcanadre.

- Rebollares del Alto Jubera (VS-07).- Espacio singular ocupado por bosques de rebollos y
pequefas zonas de paisaje en mosaico, que forman parte de la mayor masa de rebollar La Rioja. Este
rebollar se sitla en un area montafiosa con pendientes muy importantes y a una altitud media de
alrededor de los 1.050 m, con cumbres que superan los 1.300 m y fondos de valle por debajo de 800 m.

Los rebollares se situan sobre masas de aguas subterrdneas pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 1.540 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Santa Engracia del Jubera.

- Rebollar de Rad Yedro (VS-08).- Una de las escasisimas manchas de rebollar que aun perduran
en el Valle del Ebro con significacidon ecoldgica y paisajistica por hallarse en un entorno agricola y al
limite de su area potencial de distribucién en La Rioja. El rebollar se sitla a una altitud media de 750 m

sobre una zona de pequefias lomas.

Tiene una superficie aproximada de 180 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Canas.

- Dehesa de Terroba (VS-9).- Quejigal convertido en dehesa boyal que constituye un paisaje
ecocultural, resto del pasado silvopastoril de la Sierra de Cameros Viejo y que ha mantenido una buena
cubierta arbérea dentro de un entorno deforestado. La dehesa se sitda en una ladera sobre el rio Leza,
orientada al noroeste y alrededor de los 900 m de altitud media. La dehesa se sitla sobre masas de

aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 75 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Terroba.

- Dehesa Boyal de Velilla (VS-10).- Dehesa boyal constituida por una formacion mixta de quejigos
y rebollos y que forma parte del importante conjunto de dehesas que localizan en el municipio San
Roman de Cameros y que muestran el importante uso silvopastoril que se dio a su territorio. La dehesa
se sitla en una de ladera, entre los 900 y 1.100 m, que asciende desde el rio Leza, con orientacion al

noroeste. Se sitla la zona sobre masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de Cameros.
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Tiene una superficie aproximada de 100 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de San Roman de Cameros.

- Dehesa Boyal de San Roman (VS-11).- Dehesa boyal utilizada para cobijar al ganado y que ha
logrado mantenerse hasta la actualidad junto a otras ubicadas en mismo municipio de San Roman de
Cameros, proporcionando un paisaje forestal que destaca sobre las deforestadas sierras circundantes.
La dehesa se sitla en las laderas de los arroyos Santa Maria y Los Villares y a una altitud media de
1.000 metros. La zona se situa sobre las masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de

Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 70 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de San Roman de Cameros.

- Dehesa las Herias de Jalon (VS-12).- Dehesa boyal que constituye la mancha forestal mas
importante que se conserva en los montes del municipio de Jalén de Cameros. La dehesa se sitla en la
ladera orientada al noreste sobre el barranco del rio Chico de la Dehesa, con el que contacta y a una
altitud media de 1.000 metros. En su subsuelo aparecen masas de aguas subterraneas del acuifero

Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 40 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Jalén de Cameros.

- Dehesa de Larriba (VS-13).- Espacio eminentemente forestal, pero que ha conservado zonas de
dehesa. La dehesa se situa en las laderas de los barrancos del Horcajuelo y del Corral y a una altitud
media por encima de los 1.150 metros. Se sitla ademas sobre masas de aguas subterraneas del

acuifero Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 120 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Ajamil de Cameros y Zarzosa.

- Dehesa de Enciso (VS-14).- Dehesa constituida por una formacién mixta de quejigal y carrascal,
de gran relevancia ecolégica por escasear este tipo representaciones en esta zona de La Rioja y por
encontrase en un ambiente muy deforestado. La dehesa se sitla en las laderas orientadas al norte
sobre el barranco-arroyo de la Fuente y a una altitud media por encima de los 890 m. Se trata de una
formacién adehesada de quejigos y carrascas, trasmochadas y aclaradas y que en algunas zonas se ha
denificado tras la menor explotacion de los pastos, formando rodales. También aparecen en la dehesa

otras especies de arboles como arces.
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Tiene una superficie aproximada de 35 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Enciso.

- Dehesa de Hornillos (VS-15).- Dehesa formada a partir de un hayedo lo cual le confiere un valor
ecolégico y paisajistico muy destacado al encontrarse en una zona donde la vegetacién arbérea y los
propios hayedos escasean. Este hayedo adehesado se sitla en la ondulada ladera suroeste del cordal
del pico Atalaya (1.514 m), con importante pendientes y a una altitud media aproximada 1.350 m. Se

sitla ademas sobre masas de aguas subterraneas del acuifero Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 90 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Hornillos de Cameros.

- Dehesa las Cuestas de Treguajantes (VS-16).- Se trata de la unica dehesa de rebollos que se ha
mantenido en el municipio de Soto en Cameros. La dehesa se sitia en una ladera sobre los barrancos
de San Blas y de la Redonda, orientada al noroeste y alrededor de los 1.050 m de altitud media. La zona

de la dehesa se sitla sobre masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 105 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Soto en Cameros.

- Dehesa de Santa Maria (VS-17).- Quejigal adehesado que forma parte del destacado conjunto
de paisajes ecoculturales de tipo forestal, conservados en el municipio de San Roman de Cameros. La
dehesa de Santa Maria se sitla en la ladera orientada al noreste sobre el barranco Antoria y a una
altitud media alrededor de 1.125 m. La zona se situa sobre las masas de aguas subterraneas

pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 50 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de San Roman de Cameros.

- Dehesa de Solar de Valdeosera (VS-18).- Dehesa vinculada histérico y geograficamente a una
antigua institucién nobiliaria del mismo. Constituye otro de los elementos mas importantes del conjunto
de dehesas de San Roman de Cameros. La dehesa se situa en las laderas de los montes en torno a la
poblacion de Solar de Valdeosera y del arroyo del Galon, a una altitud media alrededor de los 1.200 m,

Ademas la zona, se sitla sobre masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 95 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de San Roman de Cameros.
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- Dehesa Boyal de Torre (VS-19).- La dehesa constituye la Unica masa forestal importante del
municipio de Torre en Cameros y una de las dehesas mas extensas de Cameros, manteniéndose
conservada gracias a un uso forestal y ganadero tradicional. Esta dehesa se situa en las laderas de los
montes que se alzan desde los barrancos de Berunda y de Matamana, a una altitud media aproximada
de 1.175 m., situandose ademas el area sobre masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero

de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 230 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Torre de Cameros.

- Dehesa de Hoyo la Sierra de Torremufia (VS-20).- Pequefia zona de dehesa en ladera, rodeada
de espacios deforestados y con plantaciones forestales. La dehesa se localiza a una altitud media de
1.275 m sobre la ladera orientada al norte del barranco de la Dehesa. Litolégicamente los sustratos
sobre los que se asienta son margas, margo-calizas y calizas. Existen masas de aguas subterraneas

correspondientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 56,25 hectéareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Ajamil de Cameros.

- Dehesa de Rabanera (VS-21).- Zona de dehesa que forma parte del area forestal mas extensa
de Rabanera. La dehesa se localiza a una altitud media de 1.100 m, sobre la ladera orientada al oeste,
que asciende sobre la margen derecha del rio Leza. Su litologia se caracteriza por sustratos como
conglomerados, areniscas, margas, arcillas y calizas, y en los suelos préoximos al cauce del rio aparecen
materiales detriticos del Cuaternario. Se encuentra sobre masas de aguas subterraneas

correspondientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 55 hectareas y el Area de Ordenacioén afecta a los términos

municipales de Ajamil y Rabanera.

- Dehesa de Rabanera (VS-21-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que
se declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Autébnoma
de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacién de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de

24 de febrero de 2014). Se configura como una zona forestal que forma parte la dehesa de Rabanera.

Tiene una superficie aproximada de 15 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Ajamil de Cameros.
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- Dehesa de Munilla (VS-22).- Pequefo carrascal adehesado que destaca sobre el entorno de
bancales y monte desarbolado y por su proximidad al municipio de Munilla. La dehesa se localiza a una
altitud media de 950 m, sobre la ladera orientada al norte, que asciende sobre la margen derecha del rio
Manzanares. Respecto a su litologia en su sustrato aparecen materiales como conglomerados, margas,
margo-calizas y calizas. Se encuentra sobre masas de aguas subterraneas correspondientes al acuifero

de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 10 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Munilla.

- Encinar de Montalvo (VS-23).- Este encinar constituye la mayor extensién de carrascal montano
que se ha conservado en la cuenca del rio Leza y en Cameros Viejo. El encinar se encuentra en una
zona montafiosa con pendientes pronunciadas en algunos puntos, sobre las laderas de los barrancos
de Royuela, de Luezas y de Valderresa, y a una altitud media de 1.100 m. Se ubica sobre sustratos de
conglomerados, arenas, arcillas, margas y calizas del Cretacico Inferior. El espacio se sitla sobre las

masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 230 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de San Roman de Cameros, Soto en Cameros y Terroba.

- Encinar de Garranzo (VS-24).- Se trata de una de las escasas representaciones de
carrascales que dominaron la cuenca del Cidacos y una de las masas forestales autéctonas mas
importantes del municipio de Enciso. El encinar se situa bajo las laderas de la Sierra de San Lorenzo y
en torno al barranco-arroyo del Valle. La altitud media de espacio se situa alrededor de los 1.000 m. En
zonas muy proximas se localizan yacimientos de icnitas. En el subsuelo hay masas de aguas

subterraneas del acuifero Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 245,15 hectéreas y toda el Area de Ordenacidn se encuentra

dentro del término municipal de Enciso.

- Encinar de Mata Mala (VS-25).- Se trata de la Unica masa extensa de carrascal que se conserva
en el municipio y de los pocos que se conservan en la cuenca del rio Cidacos. El encinar esté localizada
sobre la margen izquierda del rio Manzanares y en torno al barranco-arroyo del Valle. La altitud media
de espacio se situa alrededor de los 1.050 m. El area se localiza ademas sobre las masas de aguas

subterraneas del acuifero Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 160 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Zarzosa.
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- Encinar de Toseson - La Umbria (VS-26).- La mayor superficie de carrascal conservado en los
municipios de Enciso y Munilla y de la cuenca alta riojana del rio Cidacos. El encinar se localiza en una
zona montafiosa con altitud media aproximada de 1.100 m con importantes cambios de pendiente,
pronunciadas en algunos areas hasta superar 50% en algunas zonas. El espacio se sitia sobre las

masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 710 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Enciso y Munilla.

- Encinar de la Umbria de Carnanzun (VS-27).- Este encinar constituye la Unica y mas importante
masa forestal autéctona que se ha conservado de las importantes masas de carrascales que debid
tener el municipio de Cervera del Rio Alhama. El encinar se localiza en las laderas que ascienden sobre
el barraco Carnanzun hacia el pico Cabezalobaco (952 m) y su cordal. Se sitia en un terreno muy
agreste, con importantes pendientes en algunos puntos, que se suavizan ligeramente en otros. La
altitud media del espacio se sitla aproximadamente a los 825 m. El espacio se encuentra sobre las

masas de aguas subterraneas pertenecientes al acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 370 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Cervera del rio Alhama.

- Encinar de Ambas Aguas (VS-28).- Pequefio encinar a las afueras de Ambas-Aguas de gran
valor por mantenerse en un paisaje totalmente deforestado y que necesita proteccion y medidas de
conservacion activas para no desaparecer y recuperarse. Este pequefio espacio se sitla a una altitud
aproximada de 920 m, con poca pendiente y junto a los arroyos Vallaroso y Laorrafiuda y el barranco
Tortico. En zonas muy préximas se encuentran ademas importantes yacimientos de icnitas. Se asienta

ademas sobre masas de aguas subterraneas del acuifero de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 10 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Muro de Aguas.

- Encinar de Las Loberas (VS-29).- Importante resto de encinar que se ha conservado en el
municipio de Santa Engracia de Jubera; de gran valor, paisajistico por situarse en un entorno agricola, y
ecolégico por la escasez actual de estas formaciones bosques en esta zona de La Rioja. Este pequefio
espacio se situa a una altitud media aproximada de 800 m entre las laderas del rio Santa Engracia y el
cordal de Pefa el Horno (951 m). Se encuentra sobre el limite norte de la masa de aguas subterraneas

del acuifero de Cameros.
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Tiene una superficie aproximada de 45 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Santa Engracia de Jubera.

- Encinar-Quejigar de Badaran-Banos-Villaverde (VS-30).- Formacién de quejigal y encinar muy
fragmentado que junto a areas de matorral y de cultivos forman un paisaje en mosaico de gran
diversidad. El encinar-quejigar se localiza a una altitud media de 750 m y en torno a los arroyos y

barrancos, Raposera, Valdemuva, Ricoja, Valle de la Majada y Valdeponzos.

Tiene una superficie aproximada de 285 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Badaran, Bafos de Rio Tobia, Matute y Villaverde de Rioja.

- Encinar de Manjarrés-Ventosa (VS-31).- Espacio dominado por areas de carrascal junto a zonas
de cultivo y de pastizal-matorral, que contribuyen a dar gran diversidad ecoldgica al paisaje agricola de
ambos municipios. El encinar se encuentra a una altitud media de 730 m sobre un terreno con pequefias
lomas y en torno a los arroyos de Manjarrés, Valdesanguina y del Monte y las laderas de Cerro Valondo
(726 m), Cerro Alto (784 m), Lomo Redondo (761 m) y de Alto de San Antén (731 m).

Tiene una superficie aproximada de 140 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Aleson, Manjarrés, Santa Coloma y Ventosa.

- Encinar — Quejigar Monte La Estrella (VS-32).- Unica formacién forestal autéctona del municipio
de Ausejo que adquiere mayor relevancia ecolégica y paisajistica por el entorno deforestado en el que
se encuentra y por ser uno de los pocos encinares-quejigares que se mantienen en el Valle del Ebro
riojano. El encinar-quejigar se localiza a una altitud media de 700 m sobre un terreno alomado con una

amplia zona superior practicamente plana.

Tiene una superficie aproximada de 285,12 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Ausejo y Ocon.

- Quejigar sobre yesos de Santa Engracia (VS-33).- Rodales de quejigar de gran interés ecolégico
y botanico por asentarse sobre suelos no 6ptimos para la especie como son los de tipo yesoso. Este
pequeio espacio se situa a una altitud media aproximada de 775 m. En el aspecto litologico los
sustratos se corresponden a conglomerados, areniscas, arcillas, dolomias, calizas y en este caso
concreto, a yesos, que pertenecen al Triasico. Los afloramientos de arcillas yesiferas y de dolomias son

muy conspicuos en esta zona.

Tiene una superficie aproximada de 87,32 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Santa Engracia de Jubera.
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- Carrascal de Vallaroso (VS-34).- Carrascal que constituye el area de vegetacion arbérea natural
més importante del municipio de Cornago y una de la mas importantes del municipio de Muro de
Aguas, ambos con paisajes muy deforestados. Este pequefio espacio se sitla a una altitud media
alrededor de 900 m, y sobre un terreno montafioso, con algunas areas de alta pendiente, entre los

arroyos Canadillas y Vallaroso y el rio Linares.

Tiene una superficie aproximada de 421,91 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Cornago y Muro de Aguas.

- Carrascal de Bergasa (VS-35).- Espacio dominado por el carrascal mas grande conservado en el
municipio de Bergasa y que destaca paisajisticamente sobre un entorno deforestado. Se sitda en la
zona del pie de monte septentrional de la Sierra de la Hez, bajo el cordal de Las Planas (923 m) y que
desciende con importantes pendientes hacia la poblacion de Bergasa. Su altitud media esta en torno a
810 m.

Tiene una superficie aproximada de 122,47 hectéreas y toda el Area de Ordenacidn se encuentra

dentro del término municipal de Bergasa.

- Carrascal de Santa Lucia (VS-36).- El mayor carrascal de La Rioja Media que forma parte de la
escasas masas de este tipo de bosque esclerdfilo, que se han conservado en el municipio de Océn y
especialmente, en el de Santa Engracia de Jubera. Este pequefio espacio se situa al pie de la Sierra de
la Hez, a una altitud media aproximada de 800 m, y entre los barrancos Santa Lucia, Bardal, Mata y

Burra; sobre un terreno con pendientes medias superiores al 20%.

Tiene una superficie aproximada de 459,92 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Océn y Santa Engracia de Jubera.

- Carrascales del Valle de Ocon (VS-37).- Destacable carrascal que forma parte de las escasas
masas conservadas en la zona de transicion de la Rioja media, entre el Valle del Ebro y la Sierra de la
Hez. El espacio se sitla a una altitud media aproximada de 780 m, con una cota minima en torno a los
650 m, al norte del carrascal y una maxima en torno a los 910 m, al sur, a pie de la Sierra de la Hez. El
terreno presenta numerosas ondulaciones y terrazas. Existen varios barrancos atraviesan el carrascal,
como el de de la Villa, la Garena, Pipaona, los Rasillos y Sol, que han sido excavados en estos
materiales erosionables y por los que circulan desde la Sierra de la Hez cursos de agua estacionales,

aprovechando la pendiente del gradiente de altitud.

Tiene una superficie aproximada de 361,23 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Ocoén.
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- Carrascal de Carbonera (VS-38).- Forma parte del importante frente de carrascales que se ha
conservado en el piedemonte de la Sierra de la Hez y son una muestra de la vegetacion forestal antafio
dominante en el Valle del Ebro y en las zonas de transicién de las Sierras al Valle. El espacio se halla
localizado a una altitud media de 720 m, con una cota minima aproximada de 600 m al noreste del
espacio y una maxima de 850 m al suroeste que se corresponde al piedemonte de la Sierra de La Hez.
A lo largo del espacio transcurre el rio Molina levemente abarracancado, a él llegan desde el sur
pequefos barrancos con arroyos. El terreno presenta el aspecto ondulado de los glacis. El espacio se

asienta sobre el comienzo del acuifero del Aluvial del Ebro-Aragén en su seccién de Lodosa-Tudela.

Tiene una superficie aproximada de 570,69 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Bergasa, Océn y Tutelilla.

- Carrascal de los Rinconales (VS-39).- Constituye, junto al vecino “Carrascal de Villarroya” y los
encinares de la Sierra de Yerga, una de las formaciones forestales mas importantes que se han
conservado en La Rioja Baja. Este espacio se localiza sobre una serie de lomas de laderas irregulares y
con pendientes medias. Posee una altitud media de 867 m, siendo la altitud minima los 810 m, al sur del
espacio y la maxima alrededor de los 915 m en el noreste. El espacio se asienta sobre el acuifero de

aguas subterraneas de Cameros.

Tiene una superficie aproximada de 91,29 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Gravalos.

- Encinar-Coscojar de El Cortijo (VS-40).- Pequefio espacio de gran singularidad por poseer una
de las pocas manchas de encinar de tipo baséfilo con coscojar que se ha conservado en el Valle del
Ebro en La Rioja. Presenta una gran fragilidad ambiental por ubicarse en uno de los meandros del rio
Ebro. El espacio ocupa una pequefa loma situada dentro de un estrecho meandro del rio Ebro. Posee
una altitud media aproximada de 445 m, con una cota maxima de 491 m y una minima alrededor de los
400 m, por lo que posee una cierta pendiente. Se localiza dentro del ultimo meandro de tipo encajado
que forma el rio Ebro en su sinuoso recorrido por la Rioja Alta. El espacio se ubica sobre masas de

aguas subterraneas del aluvial del Najerilla-Ebro.

Tiene una superficie aproximada de 26,49 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Logrofio.

- Encinar-Coscojar de Logrofio- Fuenmayor (VS-41).- Mancha de encinar-coscojar en las
proximidades de Logrofio, que constituye una de las pocas muestras de este tipo de vegetacién
conservadas en este municipio y que posee habitats de interés comunitario para su conservacién. El

espacio ocupa terrenos ondulados caracteristicos de glacis. Posee una altitud media alrededor de los
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510 m, con una cota altitudinal maxima de 570 m y una minima de unos 450 m. El espacio se ubica

ademas sobre masas de aguas subterraneas del aluvial del Najerilla-Ebro.

Tiene una superficie aproximada de 124,96 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Fuenmayor y Logrofio.

- Coscojar de La Rad de Recajo-Varea (VS-42).- Se trata de la masa de coscojar mas extensa que
se ha conservado en el término de Logrofio, siendo la mancha de vegetacién autéctona mas extensa en
el municipio. El espacio estd formado por las laderas en forma de “M”, que rodean irregularmente a las
pequenas mesetas de La Rad de Varea y de La Rad. La cota minima del espacio se situa al norte con
400 m. De ahi asciende rapidamente con una pendiente importante hasta el inicio de las mesetas, a una

altitud media alrededor de los 475 m.

Tiene una superficie aproximada de 196,89 hectéreas y toda el Area de Ordenacion se encuentra

dentro del término municipal de Logrofio.

- Olmeda del Rio Arto (VS-43).- Se trata de una banda de vegetacién de ribera en el rio Arto, con
una importante presencia de olmos y que destaca ademas por estar inmersa en un paisaje
intensamente agricola. El rio Arto nace en las montafias de La Bureba (Burgos) y desemboca por la
margen izquierda en el embalse de Leiva. El espacio se corresponde al tramo que este rio atraviesa de
norte a sur el municipio de San Millan de Yécora. Varios arroyos que discurren abarrancados entre
cerros derivan en este tramo del rio. La altitud maxima del espacio se situa alrededor de los 700 m y la
menor a 650 m, siendo la pendiente baja. El trazado es zigzagueante, con pequefios meandros y alguno
de mayor tamafio. La presencia de agua en superficie tiene un marcado régimen estacional. Son
destacables los cerros y terrazas que rodean al espacio, donde aparecen sustratos de yesos como

arcillas yesiferas.

Tiene una superficie aproximada de 5,17 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de San Millan de Yécora.

- Aliseda del Rio Yalde (VS-44).- Espacio de ribera del rio Yalde ocupado por un bosque ripario de
aliseda, considerado como Unico en la Rioja. El rio Yalde que alberga a este espacio nace en las faldas
de la Sierra de Moncalvillo (cumbres de Serradero) y desemboca en el Najerilla, formando parte de su
cuenca hidrografica. La mayor altitud del espacio se sitla bajo el contrafuerte del embalse, a unos 850
m y la altitud minima a aproximadamente 630 m. El espacio de ribera esta en un valle encajado que a
partir del nacleo de Santa Coloma se abre, perdiendo pendiente. El area se asienta ademas sobre la

masa de aguas subterraneas correspondiente al Aluvial del Najerilla-Ebro.
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Tiene una superficie aproximada de 65,46 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Bezares, Castroviejo, Manjarrés y Santa Coloma.

- El Salobral y Yasa Majillonda (VS-45).- Espacio natural que mantienen flora, fauna y habitats de
interés comunitario dentro de un fragil medio esteparizado con presencia de humedales. Constituyen
una de las minimas zonas con valor ambiental que se ha conservado en el municipio de Pradején. El
espacio esta constituido por las zonas préximas a la Yasa de las Estanquillas, incluido el paraje de El
Salobral, y a la Yasa Majillonda, asi como el trazado de los arroyos que las recorren estacionalmente
(arroyo de Prado Mediano y rio del Pantano, respectivamente) y el lugar donde se encuentran ambas. La
altitud minima de espacio se situaria tras la unién de ambas yasas al norte del espacio, a
aproximadamente 335 m y el punto mas alto, alrededor de 370 m, al sur en el entorno de la Yasa
majillonda. La pendiente del terreno es minima, si se exceptlan las pequefas depresiones del fondo de
las yasas y de algunas cubetas como la balsas de El Salobrar. Los suelos son ricos en sales y debido a
la fuerte evaporacion existe un ascenso capilar de las sales a la superficie. La zona correspondiente a El
Salobral esta afectada por aguas subterraneas correspondientes al aluvial del “Ebro-Aragén” (Lodosa-
Tudela).

Tiene una superficie aproximada de 135,65 hectéreas y toda el Area de Ordenacion se encuentra

dentro del término municipal de Pradejon.

- Yesos de Ribafrecha-Lagunilla (VS-46).- Se trata de una de las zonas mas importantes y
extensas de La Rioja con presencia de una vegetacién extremadamente singular de matorrales y pastos
gipsdfilos. Espacio al piedemonte de las Pefias de Leza y de Jubera, donde entran ya en contacto las
zonas de sierra con la Depresiéon del Ebro. Esta formado por una sucesion de cerros, colinas,
hondonadas y barrancos, con laderas de pendientes muy acusadas y terrenos de superficie muy
irregular, donde los procesos erosivos son importantes. Parte de las laderas mas préximas a las
poblaciones fueron antiguamente abancaladas para su cultivo En los fondos de los barrancos de las
Majadas y de Valdesad circulan arroyos estacionalmente, que desaguan al arroyo Sahun y al rio Leza. El
area se sitla a una altitud media de 700 m. La altitud minima de espacio se situaria a alrededor de 550
m y el punto mas alto, a aproximadamente 950 m. Las minas de yesos de la zona constituyen puntos de
interés geolégico de tipo mineraldgico y minero dentro del Inventario de recursos geoldgico mineros de

caracter singular de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Tiene una superficie aproximada de 902,70 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Lagunilla del Jubera, Leza de Rio Leza y Ribafrecha.

- Bosque Mixto del Alto Oja (VS-47-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por

el que se declaran las zonas espaciales de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad
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Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014). Se constituye como un Espacio singular ocupado por un
bosque mixto de varias especies de frondosas localizadas en el fondo de barrancos himedos con

fuertes pendientes, entre los que destaca la abundancia del roble albar, escaso en la Comunidad.

Tiene una superficie aproximada de 2.500 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Ezcaray.

- Bosque Mixto de Cerro Urbafa (VS-48-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero,
por el que se declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014). Se constituye como un espacio singular ocupado por un
bosque mixto de diversas especies de frondosas, localizadas en el fondo de barrancos hiumedos con

elevadas pendientes, entre los que destaca la abundancia de fresnos.

Tiene una superficie aproximada de 510 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Ventrosa y Viniegra de Abajo.

- Bosque Mixto de Ronas (VS-49-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el
que se declaran las zonas espaciales de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014). Se constituye como un espacio singular ocupado por un
bosque mixto de varias especies de frondosas, localizadas en el fondo de barrancos hiumedos con
fuertes pendientes, entre los que destaca la abundancia de fresnos. Este tipo de bosques mixtos es

muy escaso en La Rioja.

Tiene una superficie aproximada de 270 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Brieva de Cameros.

- Acebal de Valganén (VS-50-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que
se declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Autébnoma
de La Rioja y se aprueban sus planes de gestidén y ordenacién de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de
24 de febrero de 2014). Se configura como un bosque mixto fresco subatlantico que se sitda en la Sierra
de la Demanda, en el paraje de denominado La Dehesa, con una pequefa formacién boscosa y densa

de acebos con porte arbéreo y arbustivo.
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Su singularidad reside en que dicha especie no cuenta en la Comunidad de La Rioja, con masas
maduras y de cierta entidad, como lo es esta, sino que aparecen mezclados con otras especies de

arboles o como estratos arbustivos en las orlas de otros tipos de bosques.

Tiene una superficie aproximada de 130 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Valgafién.

- Carrascal de Villarrolla (VS-51-ENP).- Declarada por el Decreto 36/2007, de 21 de julio, por el
que se declaran areas naturales singulares determinados espacios de la Comunidad Auténoma de La
Rioja y amparada por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservaciéon de Espacios Naturales de La
Rioja, el “Carrascal de Villarroya” se considera un espacio forestal singular por la abundancia de
ejemplares trasmochos y centenarios, producto de su uso como dehesa durante afios, como puede
comprobarse en el elevado nimero de antiguos corrales que contiene. La estructura del carrascal es la
caracteristica de un “rodal viejo cultural” caracterizado por la presencia de grandes ejemplares
centenarios resultado de un manejo histérico como dehesa, con aperturas en el dosel de copas,
existencia de areas con regenerado entre los grandes ejemplares, abundancia de madera muerta en pie
y en el suelo y abundancia de microhabitats en los troncos de los grandes arboles que favorecen una

diversidad de especies de fauna y flora asociadas a las etapas maduras de los carrascales.

Tiene una superficie aproximada de 265 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Villarroya.

- Aido de Santa Maria (VS-52).- Pequefias masas muy aisladas de hayedo con problemas de
regeneracion, y de elevado valor ecolégico por ser uno de los escasos bosques naturales que quedan

en la cuenca media del Leza.

Abarca los municipios de San Roman de Cameros y Torre en Cameros y tiene una superficie de35,77

hectareas.

- Enebral de la Redonda (VS-53).- Se trata del unico bosque formado por ejemplares de oxicedro
o enebro de la miera (Juniperus oxycedrus). Dentro de esta formacién se encuentran ejemplares
centenarios, cuatro de los cuales han sido incluidos en el Catalogo de Arboles Singulares de La Rioja

(Enebros de La Redonda), conteniendo mas ejemplares de similares caracteristicas.

Se ubica en Munilla y tiene una superficie de 24,94 hectareas.

- Encinar-Coscojar de Murillo de Calahorra (VS-54).- Se trata del Unico encinar-coscojar del valle
del Ebro a partir de Alcanadre. Presenta un matorral denso de coscoja con abundancia de especies

helidfilas y termdfilas.

Se ubica en Calahorra y tiene una superficie de 6,89 hectareas.
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3.6. PARAJES GEOMORFOLOGICOS SINGULARES DE INTERES PAISAJISTICO O
FAUNISTICO (PG)

Este espacio de ordenacion incluye las siguientes areas:

- Cumbres de Serradero (PG-01).- Plataforma karstica de interés geomorfoldgico y paisajistico
que forma parte de la Sierra de Camero Nuevo. Se situa en el interfluvio de los rios Iregua y Najerilla, y
estd ocupada principalmente por pastizales, salpicados de matorral, consecuencia de la actividad
ganadera trashumante. La Cumbres de Serradero estan ocupadas por la plataforma de Los Gamellones,
correspondiente al tramo calizo de la Sierra del Serradero, se halla situada al oeste de Torrecilla en
Cameros, alzandose entre los rios Najerilla e Iregua, como una divisoria de aguas. Constituye una
elevada llanura alargada, de direccion suroeste a noreste, de 6 km de longitud por 1 km de anchura. La
altitud media es de 1.400 m. La cima principal es el Gamellones, con dos elevaciones (1.443 m y 1.428

m).

Tiene una superficie aproximada de 280 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales de Pedroso y Torrecilla en Cameros.

- Cumbres de Serradero (PG-01-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el
que se declaran las zonas espaciales de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestidn y ordenacién de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014) se constituye como una Plataforma karstica de interés
geomorfoldgico y paisajistico que forma parte de la Sierra de Camero Nuevo. Se sitia en el interfluvio
de los rios Iregua y Najerilla, y esta ocupada principalmente por pastizales, salpicados de matorral,

consecuencia de la actividad ganadera trashumante.

Tiene una superficie aproximada de 315 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Anguiano y Nieva de Cameros.

- Cortados de Herce-Arnedo (PG-02).- Alineacion de pequefios escarpes y conglomerados
situados en la margen izquierda del rio Cidacos, donde se localizan lugares de cria de algunas colonias
de rapaces. y tienen un interés paisajistico. Espacio situado al pie del flanco sur de la Sierra de la Hez
que cae hacia el rio Cidacos. La alineacién principal esta integrada de oeste a este por Pefia Salvador,
Pefia Sarranco, y Cabezo Redondo, y cuenta con una longitud aproximada de 4 km y una altura maxima
de 45 m, con orientacion predominante al sur y una altitud media de 650 m. El frente esta atravesado
perpendicularmente por un gran numero de pequefas barrancadas o yasas, en las que aparece un

sistema secundario de cortados de menor entidad. Las paredes principales son de color rojizo por
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abundancia de arcillas y estan formadas por un material muy deleznable que ha posibilitado la
formacién de repisas y cuevas. Las paredes interiores son de color gris oscuro y sus materiales
aparecen fuertemente compactados. La superficie de la roca es mas lisa. Este espacio forma parte de la

unidad hidrogeoldgica de Fitero-Arnedillo.

Tiene una superficie aproximada de 482,20 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Herce y Arnedo.

- Cortados de Quel-Autol (PG-03).- Pequefios escarpes de areniscas y conglomerados utilizados
como colonias de cria de buitres leonados, y de interés paisajistico. Forman parte del mismo sistema de
pefias que presentes en Herce y Arnedo. Las paredes se alinean a lo largo de unos 3,5 km con
orientacion al suroeste, girando hacia el sur en Autol, en la zona correspondiente a Gatun. Toman una
coloracion rojiza por la inclusién de arenas y limos rojos. Este espacio forma parte de los acuiferos de la
unidad hidrogeolégica de Fitero-Arnedillo. Los dos nucleos mas interesantes desde el punto de vista
ornitico son Pefa del Castillo y Pefia de las Cuevas que gozan de gran numero de extraplomos, repisas

y cuevas que son asiento de una comunidad faunistica importante.

Tiene una superficie aproximada de 112,05 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Quel y Autol.

- Cortados de Pefia Puerta-Cerroyera (PG-04).- Forma parte de la Sierra de Camero Viejo,
incluyendo el Monte Cerroyera de 1.403 m. Los Cortados de Pefa Puerta-Cerroyera forman parte de
Sierra de la Laguna que se situa en el extremo norte de la Sierra de Camero Viejo. La Sierra de la
Laguna constituye el flanco norte del anticlinal del borde de Cameros, el llamado “Cabalgamiento de
Cameros”, donde se producen afloramientos de yesos de Keuper, del Triasico, aprovechados por una
cantera al pie de monte del Cerroyera. El espacio Pefia Puerta-Cerroyera es un macizo constituidos por
calizas duras del Jurasico, dando lugar a un paisaje agreste y rocoso con algunos fenémenos de
modelado karstico. Pefia Puerta es una pared caliza que sobresale del paisaje circundante, orientada al
norte y elevada sobre el mismo unos 150 m. La cima de Cerroyera (1.403 m) constituye una divisoria de
dos cuencas hidrograficas, asi las vertientes noroeste y oeste desaguan al rio Iregua a través de laderas

abarrancadas con fuertes desniveles, y la sureste hacia el valle del Leza. Resaltes rocosos.

Tiene una superficie aproximada de 654,02 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Viguera.

- Cortados de Pefiamiel y Cueva Lébrega (PG-05).- Paisaje predominantemente calizo con
modelado karstico de gran interés por su morfologia y por ser habitat de fauna cavernicola y rupicola
valiosa. Poseen ademas gran valor arqueolégico por haber servido algunas de sus cuevas de habitats y

enterramientos prehistéricos. Este enclave se situa entre la Sierra de Camero Nuevo, en parte de su
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flanco sureste, y conecta con el rio Iregua. Su altitud varia entre los aproximadamente 800 m del rio
Iregua y los 1.216 m de la cima de Lomo Mayor. El espacio estd atravesado por el rio Castején, en
sentido oeste a este, formando en su curso areas abarrancadas. Las cuevas han sido aprovechadas por
pobladores del Paleolitico y Neolitico. Es el caso de Cueva Lébrega en Torrecilla de Cameros usada
como habitat y enterramiento y el de Pefiamiel en Nieva de Cameros, donde se localiza la primera cueva
riojana con restos de vivienda. Este espacio forma parte de la unidad hidrogeoldgica de Pradoluengo-
Anguiano, por ser un area de recarga de acuiferos subterraneos. En todo el espacio se localizan

manantiales.

Tiene una superficie aproximada de 975 hectareas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Nieva de Cameros, Pradillo y Torrecilla en Cameros.

- Sierra de Tormo (PG-06-ENP).- Recogida en la Zona de Especial Conservacién de Importancia
Comunitaria. Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales (B.O.R. 1 de abril de
2003). “Sierra de Alcarama y Valle del Alhama” y el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se
declaran las zonas especiales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de
La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24
de febrero de 2014) esta comprendido por la alineacioén caliza situada en el municipio de Aguilar del Rio
Alhama, dentro de la montafa mediterranea. Contiene grandes escarpes de gran atractivo paisajistico y

que constituyen el refugio de una variada avifauna.

Tiene una superficie aproximada de 490 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Aguilar del Rio Alhama.

- Barranco Fuentestrin del Cajo (PG-07-ENP).- Recogida en la Zona de Especial Conservacion de
Importancia Comunitaria. Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales (B.O.R.
1 de abril de 2003). “Sierra de Alcarama y Valle del Alhama” y el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el
que se declaran las zonas especiales de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014) esta comprendido por el desfiladero originado por el rio
Afamaza, en cuyas paredes se albergan numerosas especies de flora y fauna rupicolas. Se inscribe

dentro de la montafia mediterranea de la Cuenca del Alhama, y continua en la provincia de Soria.

Tiene una superficie aproximada de 690 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Aguilar del Rio Alhama y Cervera del Rio Alhama.

- Cortados de Cervera (PG-08-ENP).- Recogida en la Zona de Especial Conservacién de

Importancia Comunitaria. Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales (B.O.R.
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1 de abril de 2003). “Sierra de Alcarama y Valle del Alhama” y el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el
que se declaran las zonas especiales de conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014) esta comprendido por una zona escarpada originada por la
acciéon del rio Alhama sobre potentes series de calizas tableadas, donde se localizan numerosas

colonias de cria de rapaces, y constituyen un espacio de interés paisajistico.

Tiene una superficie aproximada de 975 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Aguilar del Rio Alhama y Cervera del Rio Alhama.

- Pefias de Viguera (PG-09-ENP).- Recogida como Zona de Especial Conservacion de
Importancia Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales
(B.O.R. 1 de abril de 2003). “Pefnas de Iregua, Leza y Jubera” y en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero,
por el que se declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014), se trata de un area que forma parte de la Red Natura 2000,
ZEC Pefas del Iregua, Leza y Jubera por la presencia de habitats y especies de interés comunitario.
Esta formado por grandes escarpes a ambas margenes del Iregua, originados al excavar el rio los
conglomerados miocenos de borde. Sus paredes sirven de albergue a colonias de cria de rapaces y

tienen un elevado valor paisajistico.

Tiene una superficie aproximada de 1.900 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro de los términos municipales de Torrecilla en Cameros y Viguera.

- Pefas de Clavijo (PG-10-ENP).- Recogida como Zona de Especial Conservacion de Importancia
Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales (B.O.R. 1 de
abril de 2003). “Pefas de Iregua, Leza y Jubera” y en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se
declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de
La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24
de febrero de 2014), se trata de un area que forma parte de la Red Natura 2000, ZEC Penas del Iregua,
Leza y Jubera por la presencia de habitats y especies de interés comunitario. Esta pequena area posee
un elevado valor paisajistico formado por abruptos relieves como Monte La Torre y posee un rico
patrimonio histérico y artistico, el Castillo de Clavijo y el Monasterio de San Prudencio, totalmente

integrados en el paisaje.

Tiene una superficie aproximada de 180 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Clavijo.

- Pefas del Leza (PG-11-ENP).- Recogida como Zona de Especial Conservacién de Importancia

Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales (B.O.R. 1 de
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abril de 2003). “Pefias de Iregua, Leza y Jubera” y en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que se
declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Autébnoma de
La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de 24
de febrero de 2014), se trata de un area que forma parte de la Red Natura 2000, ZEC Pefas del Iregua,
Leza y Jubera por la presencia de habitats y especies de interés comunitario. Esta formado por grandes
escarpes en el tramo medio del rio Leza de gran valor paisajistico y con fauna y flora rupicola

amenazada.

Tiene una superficie aproximada de 2.095 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra
dentro de los términos municipales de Lagunilla de Jubera, Leza del Rio Leza, Ribafrecha y Soto en

Cameros.

- Pefias del Jubera (PG-12-ENP).- Recogida como Zona de Especial Conservacion de
Importancia Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales
(B.O.R. 1 de abril de 2003). “Pefas de Iregua, Leza y Jubera” y en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero,
por el que se declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad
Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos naturales
(B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014), se trata de un area que forma parte de la Red Natura 2000,
ZEC Penfas del Iregua, Leza y Jubera por la presencia de habitats y especies de interés comunitario.
Esta formado por una serie de escarpes calizos a ambas margenes del Jubera que albergan colonias de

cria de rapaces y tienen un elevado valor paisajistico.

Tiene una superficie aproximada de 650 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Robres del Castillo y Santa Engracia de Jubera.

- Pefialmonte y Pefia Isasa (PG-13-ENP).- Recogida como Zona de Especial Conservacion de
Importancia Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales
(B.O.R. de 1 de abril de 2003). “Penas de Arnedillo, Pefialmonte y Pefia Isasa” y el Decreto 9/2014, de
21 de febrero, por el que se declaran las zonas espaciales de conservacién de la Red Natura 2000 en la
Comunidad Auténoma de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacion de los recursos
naturales (B.O.R. n° 24 de 24 de febrero de 2014), comprende la alineacion de cortados calizos
enclavados en la montafa mediterranea, que discurren paralelas al Valle del Ebro en su contacto con la
depresidon de Arnedo en el Valle del Cidacos. De gran valor paisajistico y con abundante fauna y flora

rupicola.

Tiene una superficie aproximada de 3.375 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro de los términos municipales de Arnedillo, Arnedo, Muro de Aguas, Préjano y Villarroya.
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- Dolinas de Zenzano (PG-14-ENP).- Declarada Zona de Especial Conservaciéon de Importancia
Comunitaria por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacién de Espacios Naturales (B.O.R. 1 de
abril de 2003). “Pefias de Iregua, Leza y Jubera”. Y por el Decreto 36/2007, de 21 de julio, por el que se
declaran areas naturales singulares determinados espacios de la Comunidad Autonoma de La Rioja, las
dolinas de Zenzano son unas de las formaciones mas caracteristicas del relieve karstico que podemos
encontrar en La Rioja. Estas dolinas se encuentran en el municipio de Lagunilla del Jubera en las
cercanias de la pedania de Zenzano, y forman parte del espacio protegido Red Natura 2000 “Pefas del

Iregua, Leza y Jubera”.

El Area Natural Singular de las “Dolinas de Zenzano” incluye dos zonas, la primera comprende en
entorno de la dolina “La Covaza” y la otra incluye en un mismo recinto las otras dos dolinas, “La Cueva”
y “La Redondilla”. Su importancia radica en la singularidad geomorfoldégica por sus grandes

dimensiones y buen estado de conservacion.

Tiene una superficie aproximada de 20 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Lagunilla de Jubera.

- Cortados de Aradon (PG-15-ENP).- Se trata de un area que forma parte de la Red Natura 2000,
ZEC “Sotos y Riberas del Ebro” por la presencia de habitats y especies de interés comunitario. Esta

area posee gran valor paisajistico y faunistico.

Se ubican en los términos municipales de Agoncillo y Alcanadre y tienen una superficie de 227,67

hectareas.

3.7. ENTORNOS DE EMBALSES DE INTERES RECREATIVO (EE)

Este espacio de ordenacién incluye las siguientes areas:

- Embalse de Leiva (EE-01).- Embalse de Leiva-Tomantos sobre el rio Tirén, que gracias a su
posicion geografica y al mantenimiento de cierta vegetacion palustre, constituye una de los humedales
de mayor importancia regional para la invernada y migraciéon de aves acuaticas en La Rioja. El embalse
pertenece a la cuenca hidrografica del Oja-Tirén, en el extremo noroeste de La Rioja. Se localiza en el
rio Tirdn, a una cota altitudinal de 586 m. Su forma es alargada y aprovecha el encajamiento natural del
rio en este tramo. Su construccién termind en el afo 1992, inundandose una zona aproximada de 53
has. entre las poblaciones de Leiva y Tomantos, y posee una capacidad de 2,38 hm®. Su recarga se
produce por gravedad del propio curso fluvial y también lo alimentan arroyos, como el rio Arto. Toda la

zona forma parte del Aluvial del Oja-Tirén y cuenta con importantes masas de aguas subterraneas.

Tiene una superficie aproximada de 48,93 hectéreas y el Area de Ordenacién afecta a los términos

municipales Leiva y Tormantos.
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- Embalse del Yalde (EE-02).- Entorno del embalse ejecutado sobre el rio Yalde y finalizado en el
afo 2006. Este espacio esta situado en el piedemonte noroeste de la Sierra de Moncalvillo y de las
Cumbres de Serradero, montafias que derivan sus aportes hidricos al rio Yalde y a la propia presa. El
embalse y su entorno estan situados en la cabecera del rio Yalde que forma parte de la cuenca del rio
Najerilla. El curso original del rio Yalde ha perdido su morfologia de valle de montafia con la

construccion del embalse.

Tiene una superficie aproximada de 40 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Castroviejo.

- Embalse de Valbornedo (EE-03).- Pequeiio embalse situado en las proximidades de Navarrete.
Su naturalizacion le ha permitido convertirse en un espacio de refugio para avifauna acuatica. Posee un
gran interés recreativo y constituye una importante reserva de agua para la flora y fauna del valle del
Ebro.

Se ubica en Navarrete y tiene una superficie de 8,48 hectareas.

- Ebalse de Terroba (EE-04).- Pequefio embalse producido por la presa de regulacién del rio Leza
en los términos municipales de Soto en Cameros y Terroba, presa Soto — Terroba, actualmente en
periodo de pruebas y que pretende conseguir un mejor aprovechamiento de los caudales aportados por
el rio antes de su desembocadura en el Ebro. Es una presa de materiales sueltos de planta recta con el
cuerpo todo uno y con pantalla de hormigdn, con una altura sobre cimientos de 45,60 m, una longitud
de coronacion de 356,35 m, con un volumen de materiales sueltos de 862.856 m?® y con un volumen de
embalse (M.E.N.) de 8,14 Hm® aproximadamente. La presa tendra por objeto regular el rio Leza y
permitir garantizar un caudal de agua en el rio, variable a lo largo del afo, para respetar el régimen
natural; en la época de verano (e incluso a veces en otofio y/o primavera) hay una ausencia total de

caudal circulante, con los problemas que esto conlleva.

Tiene una superficie aproximada de 35 hectareas y el Area de Ordenacién delimitada se encuentra

entre los términos municipales de Terroba y Soto en Cameros.

- Embalse de Pajares (EE-05-ENP).- Recogido dentro del Parque Natural de la Sierra de
Cebollera, creado por Ley 4/1995, de 20 de marzo, de la Comunidad Auténoma de La Rioja y la Ley
4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales por formar parte de LIC-ZEPA-ZECIC,
Sierras de Demanda, Urbién, Cebollera y Cameros, comprende la franja de proteccién de 500 m

alrededor del borde del embalse segun delimitacién de la cartografia del Mapa Topogréafico Regional de
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la Comunidad Autébnoma de La Rioja (escala 1:10.000) a partir del vuelo fotogramétrico de 2004, de

acuerdo con el criterio del PORN del Parque Natural Sierra de Cebollera.

Se trata de una zona situada alrededor del embalse de Pajares, rodeada de pastos y prados, y de
zonas forestales. Se trata de un espacio de gran fragilidad por enclavarse en las zonas de mayor valor
ambiental del Iregua-Alto Leza y por ser el Unico embalse de La Rioja situado dentro del ambito de un

parque natural, el de Sierra Cebollera.

Tiene una superficie aproximada de 210 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Lumbreras.

- Embalse de Mansilla (EE-06-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que
se declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Autébnoma
de La Rioja y se aprueban sus planes de gestién y ordenacién de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de
24 de febrero de 2014). Se constituye como un pequefno espacio situado en el borde del embalse de
Mansilla, donde existe una actividad recreativa moderada; se enclava en el interior del Espacio Natural
Protegido de la Red Natura 2000, Z.E.C. Sierras de La Demanda, Urbién, Cebollera y Cameros, en la

cuenca alta del rio Najerilla.

Tiene una superficie aproximada de 285 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

de los términos municipales de Mansilla de la Sierra y Villavelayo.

- Embalse de Piarrejas (EE-07-ENP).- Pequefio espacio situado a unos 300 metros aguas abajo
del embalse de Mansilla, donde existe una actividad recreativa moderada; se enclava en el interior del
Espacio Protegido de la Red Natura 2000 ZECIC Sierras de La Demanda, Urbién, Cebollera y Cameros,

en la cuenca alta del rio Najerilla.

Se ubica en Mansilla de la Sierra y Viniegra de Abajo y tiene una superficie de 8,93 hectareas.

- Embalse de La Retorta (EE-08-ENP).- En el municipio de Ventrosa se delimita un embalse del
Rio Najerilla destinado a producciéon de energia. Este embalse se encuentra dentro del espacio

protegido Red Natura 2000 “Sierras de Demanda, Urbién, Cebollera y Cameros”.

Se ubica en Ventrosa y tiene una superficie de 1,23 hectéareas.

- Embalse de la Hoya de Gimileo (EE-09).- Presa de regulacién del Barranco de Regajo en el rio
Linares en el término municipal de Igea cuyo destino es el riego de los campos de cultivo del municipio.

Constituye una reserva de agua interesante en un entorno eminentemente agricola.

Se ubica en Igea y tiene una superficie de 5,03 hectareas.
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- Embalse de Cornago (EE-10).- Presa de regulacion del Barranco de Regajo en el rio Linares en
el término municipal de Cornago cuyo destino es el abastecimiento del municipio. Constituye una

reserva de agua interesante en un entorno mediterraneo.

Se ubica en el municipio de Cornago y tiene una superficie de 4,45 hectareas.

- Embalse de Enciso (EE-11).- Presa de regulacién del Rio Cidacos en el limite autonémico con la

provincia de Soria. Constituira una reserva de agua interesante en un entorno mediterraneo.

Se ubica en Enciso y tiene una superficie de 93,25 hectareas.

- Embalse de Afamaza (EE-14-ENP).- Pequefio embalse practicamente aterrazado cuya

construccion para regadio se realizé a mediados del siglo pasado.

Se ubica en Cervera del Rio Alhama y tiene una superficie de 5,17 hectareas.

3.8. ZONAS HUMEDAS (ZH)

Este espacio de ordenacion incluye las siguientes areas:

- Laguna de Herramélluri (ZH-01).- Laguna natural de tipo endorreico practicamente desecada,
pero que se mantiene condiciones ambientales para ser restaurada completamente. Posee gran
potencial ecolégico, gracias a su ubicacién geografica en el Valle del Ebro y la proximidad a un humedal
de gran interés como es el embalse de Leiva y a rios como el Tiron y el Oja. La laguna de Herramélluri
formaba parte del conjunto de lagunas continentales comunes en todo el Valle del Ebro hasta que
fueron destruidas durante el siglo pasado mayoritariamente para ganar nuevas zonas de cultivos o para
conseguir regadios o incluso suelos urbanizables. En el caso de Herramélluri fue desecada, mediante
tuberias de drenaje, durante las concentraciones parcelarias llevada a cabo en la localidad. Sin
embargo, ha seguido recibiendo aguas de lluvia, por escorrentia superficial y por aportes subterraneos.
Y ha mantenido estacionalmente su suelo encharcado aunque muy someramente. La lamina inundable
ocupa casi 16 ha. y cuenta con muy poca profundidad, lo cual facilit6 su drenaje. Se localiza

aproximadamente a una altitud 598 m.

Tiene una superficie aproximada de 16,51 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Herramélluri.

- Laguna de Cihuri (ZH-02).- Laguna de origen natural generada sobre una depresién con

presencia estacionalmente de agua. Posee gran valor paisajistico y natural por encontrarse en un
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entorno totalmente agrario y ser un tipo de habitat escasamente representado en el extremo
noroccidental del Valle del Ebro. Se trata de una pequefia laguna de tipo temporal asentada sobre una
cubeta somera que se inunda principalmente por la acumulacién de aguas pluviales, y en menor medida
por escorrentias superficiales y por aporte de nivel freatico del subsuelo. Se localiza a una altitud
aproximada es de 500 m y sobre un terreno que alterna zonas llanas con pequefias lomas elevadas, que
se mantienen como ribazos entre los cultivos. El perimetro de la laguna asi como su superficie fluctian
en funcién de los aportes de agua, llegando a alcanzar un perimetro de casi 1.000 m y un area

aproximada de 2,23 has.

Tiene una superficie aproximada de 2,31 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Cihuri.

- Laguna de Mateo o San Asensio (ZH-03).- Pequefa laguna de origen natural, que representa
una de las escasas manifestaciones de humedales de tipo salobre que se han conservado en el Valle
del Ebro. Se trata de una depresién encharcada de origen endorreico y de tipo mesosalina. Las
formaciones de humedales continentales salobres fueron muy comunes en la Depresion del Ebro, pero
en la actualidad, se encuentran amenazadas de desaparicidon o ya destruidas, debido a que ocupan
terrenos llanos con suelos muy aptos para cultivos o para urbanizar. Se sitla a una altitud aproximada
de 490 m y cercana al rio Ebro y sus riberas, que se encuentran a unos 600 m de distancia. Su régimen
es muy estacional, con aportes de aguas subterraneas de naturaleza salina y aportes de aguas de
escorrentia y de lluvia. Estas depresiones inundables del Valle del Ebro se formaron por erosiéon
diferencial de cauces ya desaparecidos. Su suelo del fondo presenta sales que se disuelven en el agua
de la laguna provocando su afloramiento durante la época estival en las zonas donde se evapora el

agua.

Tiene una superficie aproximada de 3,34 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de San Asensio.

- Lagunas de Rabanera (ZH-04).- Lagunas de montana de origen natural con flora protegida por
su gran rareza y situada en una zona con prados, pastizales y bosques, constituyendo un pequefo
entorno natural de gran diversidad paisajistica. El espacio estd formado por dos lagunas de origen
natural, un mas grande que la otra, con tipologia de montafia y situadas en un entorno de baja
pendiente con usos ganaderos y forestales. Su altitud media se situa entre los 1.071 m y 1.027 m. Se
asienta sobre una pequefia depresidn con escasa pendiente. La laguna mayor tiene forma elipsoidal y
una superficie laminar inundada de 0,88 has. La menor, también es alargada y ocupa unas 0,09 has.
aproximadamente. Ambas tienen muy poca profundidad y la presencia de agua es permanente todo el
afno. Se alimenta por aportes pluviales y por aguas de escorrentia. La cubeta de las lagunas y el entorno
se asientan sobre sustrato acido y sobre masas de aguas subterrdneas pertenecientes al acuifero de

Cameros.
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Tiene una superficie aproximada de 0,84 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra

dentro del término municipal de Rabanera.

- Lagunas de Urbién (ZH-05-ENP).- Recogida en el Decreto 9/2014, de 21 de febrero, por el que
se declaran las zonas espaciales de conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad Autébnoma
de La Rioja y se aprueban sus planes de gestidén y ordenacién de los recursos naturales (B.O.R. n° 24 de
24 de febrero de 2014). Esta formada por un conjunto de lagunas de origen glaciar, situadas en la Sierra
de Urbién, de gran valor paisajistico y que constituyen por sus condiciones ambientales un habitat

relicto en la Comunidad Auténoma de La Rioja y su unico espacio declarado Sitio Ramsar .

Tiene una superficie aproximada de 3 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Viniegra de Abajo.

- Laguna de Hervias (ZH-06-ENP).- Declarada en el Decreto 17/2007, de 13 de abril, por el que se
declara area natural singular la laguna de Hervias, en el término municipal de Hervias, y amparada por la
Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rioja, se configura como
una Laguna de origen natural que constituye la mejor representacién que se han conservado en la

Comunidad de La Rioja de los humedales de tipo salino sobre cubetas endorreicas.

Tiene una superficie aproximada de 60 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Hervias.

- Zonas Humedas y Yasas de la Degollada y el Recuenco (ZH-07-ENP).- Declarada por el Decreto
36/2007, de 21 de julio, por el que se declaran areas naturales singulares determinados espacios de la
Comunidad Auténoma de La Rioja y amparada por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacién de
Espacios Naturales de La Rioja, este area incluye los humedales establecidos en el Inventario Nacional
de Zonas Humedas en Calahorra denominados “Balsas de La Degollada” y “Pantano del Recuenco”,
una parte de la red de las yasas con gran desarrollo de La Degollada y Las Conchas y una zona
esteparizada de gran singularidad. La superficie ocupada por estos ecosistemas aridos en el valle del
Ebro riojano es escasa, por la tradicional transformacion del suelo para usos agricolas, de modo que el

espacio propuesto tiene un gran valor en el contexto regional.

Tiene una superficie aproximada de 230 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Calahorra.

- Carrizal de Cofin (ZH-08-ENP).- Declarada por el Decreto 36/2007, de 21 de julio, por el que se

declaran areas naturales singulares determinados espacios de la Comunidad Auténoma de La Rioja y
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amparada por la Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rioja, se
trata de un humedal enclavado en una zona deprimida incluida en el cauce de la Yasa de Cofin, yasa o
barranco natural con suelos encharcados estacionalmente y ocupados por habitats haléfilos de gran
interés muy escasos dentro del paisaje intensamente agrario del Valle del Ebro. En la actualidad gran
parte de los terrenos circundantes de la Zona Humeda estan ocupados por fincas agricolas
abandonadas que han sido colonizadas por carrizales, saladares y vegetacién natural propia de los
barrancos estacionales mediterraneos, y en su conjunto albergan unos valores naturales de tanto o
mayor interés que los existentes en el humedal perteneciente al Inventario Nacional, que se constituye

como el nucleo central del espacio.

Tiene una superficie aproximada de 140 hectéreas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Alfaro.

- Pantano de La Grajera (ZH-09).- Pequefio pantano situado en las proximidades de Logrofio. Su
naturalizacién le ha permitido convertirse en un espacio de refugio para avifauna acuatica. Posee un
gran interés recreativo y cientifico. Pequefio embalse de riego construido en el afio 1883 y ampliado en
1908 con una finalidad fundamentalmente agricola. En origen pudiera tratarse de una pequefa laguna
endorreica instalada en una depresidn salobre, que se corresponderia con el nivel 1 de las terrazas del
Ebro. Se sitda a una altitud de 437 m. Los materiales del fondo del embalse son gravas, arenas y limos
semipermeables. La lamina de agua ocupa una superficie aproximada de 32 has. y una capacidad de
embalse es de 1.8 Hm3, lo que representa una profundidad media cercana a los 5,5 m. El aporte

principal de agua proviene del rio Iregua a través de la acequia del rio Somero que bordea el Embalse.

Tiene una superficie aproximada de 85 hectareas y toda el Area de Ordenacién se encuentra dentro

del término municipal de Logrofio.
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza

1. La Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, tiene naturaleza reglamentaria, ya
que se trata de una Directriz de Actuacion Territorial, reguladas en el capitulo Il del titulo | de la Ley
5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, relativo a los instrumentos
de ordenacién territorial de la Comunidad Aut6bnoma de La Rioja, cuya aprobacion se realiza por

Decreto del Consejo de Gobierno de La Rioja.

2. Asimismo, dentro del capitulo relativo a las Directrices de Actuacion Territorial, se recoge
expresamente, en su seccién 22, la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, por lo
que se trata de un instrumento de ordenacién territorial, recogido expresamente en la Ley 5/2006, de 2
de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, cuyo rango normativo es el de

disposicién de caracter general.

Articulo 2. Finalidad

Esta Directriz tiene como finalidad establecer las medidas necesarias, en el orden urbanistico y
territorial, para asegurar la proteccion, conservacion, ordenacion del territorio, ademas de la mejora de

los espacios naturales, del paisaje y del medio fisico y rural.

Avrticulo 3. Ambito

El ambito de aplicacion de la Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja, se
extiende a la totalidad del suelo no urbanizable de los municipios de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.
Articulo 4. Contenido

1. La Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, segun el articulo 27 de la Ley

5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, contendra:
a) Memoria justificativa
b) Planos de informacion.
c) Normas de regulacién de usos y actividades.

d) Planos de ordenacioén que recojan los espacios ordenados.
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€) Normas de proteccion de los espacios ordenados.

f) Cualquier otro documento que se estime procedente para el cumplimiento de las determinaciones

de la Directriz.

2. Este contenido queda recogido en la Directriz dividido en cuatro volumenes:
a) Volumen I: Memoria y normativa.

b) Volumen |I: Documentacion grafica.

¢) Volumen llI: Fichas de los espacios y areas de ordenacion.

d) Volumen IV: Documento ambiental estratégico.

Articulo 5. Efectos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 y 28 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, las disposiciones establecidas en la Directriz,

tendran caracter vinculante, salvo que en ellas se establezca expresamente su caracter orientativo.

2. Cuando la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja y el Plan General
Municipal contengan determinaciones distintas sobre la protecciéon del medio fisico, se aplicaran las

mas protectoras.

3. El planeamiento municipal que se apruebe con posterioridad a la entrada en vigor de la Directriz
de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja debera ajustarse a las determinaciones contenidas

en la misma, excepto:

a) Para los terrenos que se encuentren incluidos dentro del espacio de ordenacién “Espacios
Agrarios de Interés (EA)” y que a la entrada en vigor de la Directriz se encuentren clasificados como
suelo urbano o urbanizable por el planeamiento municipal, cuya inclusion como suelo no urbanizable

serda orientativa.

b) Para aquellos aspectos en los que se permita expresamente una regulacion distinta o mas

protectora que la establecida en esta Directriz.

4. En caso de discrepancia entre el régimen establecido en el articulado y el recogido en la
documentacion gréafica y en los esquemas simplificados de los espacios de ordenacién, prevalecera lo

establecido en el articulado.

Articulo 6. Categorias de suelo no urbanizable de la Directriz y Espacios Naturales Protegidos.

1. A efectos de la Directriz de Protecciéon de Suelo No Urbanizable de La Rioja, el suelo no

urbanizable de La Rioja se divide en dos categorias:

a) Suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenacion.
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b) Suelo no urbanizable genérico.

2. El suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenacion es aquel en el que concurren valores
homogéneos y que bien por sus dimensiones, o bien por sus caracteristicas, precisan de una
consideracion conjunta y coordinada de sus caracteristicas y de una planificacion de caracter integrado

que permita la preservacién de sus valores.

3. El suelo no urbanizable genérico estaria formado por todo el suelo no urbanizable de La Rioja, que

no quede incluido dentro de ningun espacio de ordenacioén.

4. La Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja recoge ocho espacios de

ordenacion:
a) Proteccion de cumbres (PC).
b) Sierras de interés singular (SS).
¢) Riberas de interés ecolégico o ambiental (RR).
d) Espacios agrarios de interés (EA).
e) Areas de vegetacion singular (VS).
f) Parajes geomorfologicos singulares de interés paisajistico o faunistico (PG).
g) Entornos de embalses de interés recreativo (EE).
h) Zonas humedas (ZH).

5. Cada uno de los espacios de ordenacion esta compuesto por varias areas de ordenacion. Estas
areas de ordenacion determinan a que extension de terreno concreto, se le aplica el régimen juridico de
proteccion que la Directriz ha establecido para el espacio de ordenacion en el que esta incluida, por lo
que todos esos terrenos, deberan clasificarse por el planeamiento municipal como suelo no urbanizable
especial, por encontrarse sometidos a un régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacion, tal y como dispone el articulo 45 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo de La Rioja, excepto para:

a) Los terrenos que, estando clasificados por el planeamiento general con anterioridad a la entrada
en vigor de la directriz, como suelo urbano o urbanizable, se encuentren incluidos dentro de las areas de
ordenaciéon del espacio de ordenacién “Espacios Agrarios de Interés (EA)”, en cuyo caso el
planeamiento municipal que se redacte podra optar por mantener la clasificacion que ya tenian antes de
la entrada en vigor de la directriz, en todos o en parte de los terrenos afectados, o bien, clasificarlos

conforme se recogen en la Directriz.

b) Lo establecido en el articulo 13, relativo al reajuste de los limites de los espacios y areas de

ordenacion.
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6. El suelo no urbanizable genérico, en tanto en cuanto no se establece un régimen de especial
proteccion para él, no tiene por qué clasificarse por el planeamiento como suelo no urbanizable
especial. La Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja, establece para él un régimen
de usos que se relacionara con el planeamiento municipal con caracter supletorio, en ausencia de
regulacién, o con caracter complementario, ante una regulacién incompleta. Asimismo, dicha regulacién

serd orientativa a la revision o redaccién del planeamiento.

7. La Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja define los Espacios Naturales
Protegidos, como aquellos terrenos sobre los que la normativa de proteccién del medio ambiente
establece un régimen de proteccién, aparte del que establece la Directriz y que presenta una mayor
incidencia en la ordenacién del territorio. Estos espacios son recogidos por la Directriz a los solos
efectos de facilitar el acceso a la normativa que, al margen de la ordenacién del territorio, mas
incidencia tiene en la proteccion del territorio, con independencia de que haya otras normativas

sectoriales que establezcan también otras limitaciones que impidan la transformacién del suelo.

8. El suelo que para la Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja se incluya en la
categoria de suelo no urbanizable genérico, pero que esté afectado por otra normativa que limite o
establezca un régimen de proteccion incompatible con su transformacion, debera clasificarse por el
planeamiento municipal también, como suelo no urbanizable especial, tal y como dispone el articulo 45

de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Articulo 7. Relacion de la Directriz con otra normativa
Relacion de la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja con otra normativa:

a) Cuando las disposiciones de la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja y la
Normativa Sectorial con la que converja tengan distinta finalidad se aplicara, en cuanto a los usos
urbanisticos del suelo lo establecido en la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja

y en cuanto al resto lo dispuesto en la Normativa Sectorial.

b) Cuando la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja y la Normativa Sectorial

tengan la misma finalidad se aplicara la mas protectora.

Articulo 8. Relacion de régimen de usos y de las condiciones generales y particulares de edificacion

establecidas por la Directriz con el planeamiento municipal

1. La relacion del régimen de usos y de las condiciones generales y particulares de edificacion
establecidas por la Directriz de Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja, para los usos bodega,
vivienda unifamiliar autbnoma y casetas rurales, con el planeamiento municipal, tendra caracter
vinculante, tanto para el suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenacion, como para el suelo
no urbanizable genérico. No obstante, el planeamiento municipal podra establecer determinaciones mas

protectoras.
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2. Para el resto de usos tendra caracter:

a) Vinculante en el suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenacion. No obstante, el

planeamiento municipal podra establecer determinaciones mas protectoras.

b) Supletorio y complementario para el suelo no urbanizable genérico.

Articulo 9. Relacién de las condiciones de implantacién con el planeamiento municipal
Las condiciones para la implantacién de los usos exigidas para determinados usos por la Directriz de
Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja, tendran caracter vinculante, tanto para el suelo no

urbanizable incluido en espacios de ordenacién como para el suelo no urbanizable genérico.

Articulo 10. Autorizaciones

1. Las autorizaciones que sean de obtencion preceptiva en aplicacion de la Directriz de Proteccién

del Suelo No Urbanizable de La Rioja se otorgaran por el procedimiento que legalmente se establezca.

2. La obtencién de las autorizaciones establecidas en el apartado anterior lo sera sin perjuicio de que
también deba obtenerse licencia, autorizacién o informe favorable expedido por otros organismos

publicos.

3. La autorizacion previa de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, se
pronunciara unicamente sobre la idoneidad de implantaciéon de un uso. Ademas, para su autorizacion,
considerara la totalidad de los usos y edificaciones que existan en las parcelas para las que se solicita o

se vincula el uso, asi como sus antecedentes y su situacién actual.

4. No obstante lo anterior, la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, podra
recabar tantos informes como estime necesarios a cualquier otro organismo publico, si éstos resultaran
imprescindibles para la determinacién del uso concreto que se pretende, o fueran necesarios para la
valoracién previa de la viabilidad técnica del uso pretendido desde el punto de vista de la ordenacién

territorial.

5. Las obras declaradas de interés general del Estado o de la Comunidad Auténoma de La Rioja,
relativas a la construccion o acondicionamiento de infraestructuras basicas de uso y dominio publico,

no estaran sometidas al régimen de autorizacién previa establecido en la presente Directriz.

6. En el dominio publico expropiado por el Ministerio de Fomento, se podran realizar aquellas
actuaciones para las que fue efectivamente expropiado, sin limitacién o restriccion alguna de la

Directriz, con independencia del espacio de ordenacién donde se encuentre.

7. Para la instalacién o implantacion de una determinada actividad o uso, en terrenos incluidos
dentro de las zonas delimitadas por el Ministerio de Fomento como servidumbres aeronauticas, zonas

de seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea, afecciones acusticas, area
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de aproximacion frustrada correspondiente a la maniobra ILS, se debera contar, con caracter previo a la
solicitud de autorizacion previa, con el informe favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea. En
caso de contradiccion entre la normativa de la Directriz y la normativa y planos de navegacién aérea,

prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por la normativa de navegacion aérea.

Articulo 11. Tramitacién de la autorizacién del uso pretendido

La tramitacién de la autorizacidn del uso que se pretende instalar dentro de cualquiera de los
espacios de ordenacion recogidos en esta Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja,
se realizard conforme a lo establecido en el articulo 53 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién

del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Articulo 12. Modificacion y Revision de la Directriz

1. La revisién o modificacién de las determinaciones de la Directriz, supondra el cambio del régimen
juridico o de las determinaciones en ella establecida, pudiendo conllevar también el reajuste de los

limites de los espacios y areas de ordenacion.

2. La revision o modificacion de la Directriz podra realizarse en cualquier momento siguiendo los

mismos tramites que se siguieron para su aprobacion.

3. La peticién motivada de modificacion del régimen juridico de los espacios de ordenacion que
realicen los municipios deberan dirigirse al Consejero competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo, quien, previo informe de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de

La Rioja, resolvera sobre la conveniencia o no de la modificacion.

4. No se considerara revision o modificacion de la Directriz cuando, por la redaccién de un plan
general municipal se clasifique suelo urbano o urbanizable sobre suelos incluidos dentro de los espacios
de ordenacién previstos por la Directriz, en nucleos urbanos colindantes con areas de ordenacion,
siempre y cuando el nuevo suelo urbano o urbanizable se encuentre contiguo al suelo urbano existente
y no sea posible el desarrollo urbanistico del municipio sin tener que afectar a los espacios o areas

determinados por la Directriz.

Articulo 13. Reajuste de los limites de los espacios y areas de ordenacion

1. Los reajustes de los limites de los espacios y areas de ordenacioén, supondran, Unicamente, la
alteracion del limite fisico de los terrenos en ellos incluidos, de tal manera que el espacio originario

aumentara o disminuira su superficie.

2. Este reajuste de limites supondrd, en el caso de aumento de superficie, una extension del régimen
juridico recogido para el espacio o area en el que se incluyan los nuevos terrenos y en caso de

disminucién, se mantendra el régimen juridico para la parte del espacio originario que se mantiene

10
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inalterado, mientras que en el espacio excluido, se aplicara el régimen juridico de la clase y categoria de

suelo en el que quede incluido tras aprobarse el reajuste.

3. Este reajuste de los limites del espacio o area de ordenacién, no podra conllevar, en ningun caso,
la alteracién del régimen juridico establecido para los terrenos incluidos en el espacio o area originaria

que se mantiene.

4. Para poder reajustar, unicamente, el limite de los espacios o areas de ordenacién, se debera
justificar que la realidad fisica de los terrenos incluidos dentro del espacio o area de ordenacion a
alterar, no se corresponde con los valores que justificaron su inclusién dentro de los limites del espacio

0 area en el que se introdujeron.

5. En este supuesto, los ayuntamientos afectados podran solicitar el reajuste del limite del espacio o
area de ordenacion que discurra sobre su término municipal, Unicamente en la redaccién del

planeamiento por primera vez, o en la revision del planeamiento existente.

6. Esta solicitud, debera constar expresamente en la documentacién del plan general municipal,
formando parte del mismo, ademas se incluira la propuesta por separado a modo de anexo, en el que
sblo se recogera el reajuste del limite del espacio o area pretendido, con la finalidad de facilitar su

estudio y posterior incorporacion a la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja.

7. La aprobacion del plan general municipal por la Comision de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, conllevara el reajuste del limite del espacio o area afectada y la incorporacién

del anexo a la normativa de la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja.

8. El reajuste de los limites de los espacios y dreas de ordenacién se podra realizar de oficio, en las
condiciones sefaladas en los apartados anteriores y se aprobara mediante Resolucién del Consejero
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, previo informe favorable de la

Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

CAPITULO II. ACTIVIDADES Y USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 14. Concepto de suelo no urbanizable

1. El suelo no urbanizable es aquel que de acuerdo con criterios objetivos es necesario preservar del

desarrollo urbano.

2. Con arreglo a lo dispuesto en la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, existen dos categorias de suelo no urbanizable que son el suelo no urbanizable
especial y el suelo no urbanizable genérico. El Plan General Municipal clasificara el suelo no urbanizable

en una de las dos categorias.

11
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Articulo 15. Clases de usos y actividades de los espacios de ordenacién

1. Las actividades y usos previstos para los espacios de ordenaciéon se clasificaran en prohibidos,

permitidos, autorizables y autorizables condicionados.

2. Los usos autorizables, en cualquiera de sus categorias, podran autorizarse en funcién de la
normativa que en cada momento sea de aplicacién, de las circunstancias y condiciones que en cada
caso haya que valorar y siempre que se justifique la idoneidad de su implantacion. Con independencia
del acuerdo de la Comisién, se debera obtener informe, licencia o autorizacion de cualquier otro

organismo publico cuya normativa lo exija en relacién al uso y la ubicacion pretendida.

Articulo 16. Usos prohibidos

1. Seran usos prohibidos todos aquellos que resulten incompatibles tanto con los objetivos de
proteccion de cada espacio de ordenacién, como con el destino del resto del suelo no urbanizable, por
implicar transformacién de su naturaleza, lesionar el especifico valor que se quiere proteger o alterar el

modelo territorial disefiado.

2. Los planes generales municipales podran, justificando la concurrencia de los motivos indicados en

el apartado anterior, prohibir usos autorizables con arreglo a lo dispuesto en esta Directriz.

Articulo 17. Usos permitidos

1. Seran usos permitidos todos los que por su propia naturaleza, y conforme a lo establecido para
cada espacio de ordenacion, sean compatibles con los objetivos de proteccién de cada espacio en que

se divida el suelo.
2. Se consideraran usos permitidos en cada espacio de ordenacioén, los siguientes:

a) Los que engloban actividades de produccién agropecuaria, entendiéndose por tal la agricultura
extensiva en secano y regadio, los cultivos especiales o experimentales, la horticultura y, la explotacion
maderera, la cria y guarda de animales sin estabulacion, incluidos los vallados pecuarios para guarda
que constarian como maximo de cinco hilos de alambre horizontal con una altura inferior o igual a 1,50
metros sin mallados que impidan la movilidad de la fauna silvestre, la cria de especies piscicolas, la
caza y la pesca, y en general todas aquellas que no necesiten de construccion o instalacion,

permanente o fija, alguna para su ejercicio.

b) Las actuaciones relacionadas con la conservacién, gestién y mejora del medio natural como los
montes, las especies de flora y fauna silvestre, los espacios naturales, y las vias pecuarias que no

impliquen, en general, afecciones significativas sobre el medio natural ni construcciones e instalaciones.

c) Los usos recreativos, educativos y culturales, vinculados al disfrute de la naturaleza que no

precisen construccion e instalacién alguna.
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Articulo 18. Usos autorizables y autorizables condicionados.

1. Sera usos autorizables aquellos que, por su propia naturaleza, siempre que cumplan determinadas
condiciones y que se justifique la necesidad de su implantacién en esta clase de suelo, puedan ser
considerados por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, como compatibles
con los objetivos de la proteccion establecida y preservacion del suelo incluido en cada espacio de
ordenaciéon, por no alterar los valores de dicho suelo o causas que han motivado la proteccién o

preservacion de dicho suelo.

2. Seran usos autorizables condicionados, aquellos usos que para poder ser autorizados justifiquen
el cumplimiento de las condiciones que para su implantacién se determinen en Capitulo Il del Titulo 1lI

de esta Directriz.

3. La autorizacién de un uso del suelo sobre una determinada parcela no implicara su vinculacion al
uso autorizado de manera exclusiva, pudiéndose autorizar otro uso, siempre que este nuevo uso sea
autorizable, en las condiciones sefialadas en el apartado primero y segundo de éste articulo,
dependiendo de cual le sea de aplicacién. En este supuesto se deberan cumplir las condiciones

particulares de edificacién que se establecen para la coexistencia de usos.

4. La autorizacién de estos usos no implicara la necesidad de infraestructuras o conexiones propias

de otra clase de suelo.

Articulo 19. Estudio basico de integracién paisajistica.

1. Los usos autorizables y autorizables condicionados, deberan presentar junto a la solicitud de
licencia un estudio basico de integracidn paisajistica que contendra junto a las caracteristicas del
proyecto y su emplazamiento, los documentos que definen el proyecto tales como, alzados, secciones,
plantas, volumetria, colores, materiales y otros aspectos relevantes, en relacién a las caracteristicas

naturales del espacio donde se pretende implantar.

2. El estudio basico de integracién paisajistica debera ser informado favorablemente por la

Consejeria competente en materia de paisaje u organismo que la tenga atribuida.

Articulo 20. Definicién y contenido de categorias de actividades y usos autorizables
Seran susceptibles de autorizacién en los espacios de ordenacién recogidos en la Directriz, los usos

y actividades incluidos en alguno de estos grupos:
1. Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos.

Se consideran las actividades relacionadas o vinculadas directamente con la explotacion de los
recursos vivos las actividades agrarias, pecuarias y forestales. El ejercicio de estas actividades debera

sujetarse a las normas y planes sectoriales que les sean de aplicacion.
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Las construcciones e instalaciones vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos,
guardaran una relacién de dependencia y proporcién adecuadas a la tipologia de los aprovechamientos

a los que se dediquen las explotaciones a las que estan vinculadas.
Estas actividades estan comprendidas por:
a) Desmontes, aterrazamientos y rellenos.
b) Cercas o vallados de caracter cinegético.
c) Casetas rurales.
d) Obras o instalaciones anejas a la explotacion.
€) Obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas.
f) Instalaciones pecuarias.
g) Obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion.
h) Instalacién o construccién de invernaderos y viveros.
i) Piscifactorias.
i) Infraestructuras de servicio a la explotacién agropecuaria.
k) Instalaciones y construcciones relacionadas con la defensa y el mantenimiento del medio natural.

l) Instalaciones o construcciones para el alojamiento de temporeros.

2. Movimientos de tierras y actividades extractivas.

Debe de entenderse los movimientos de tierras aqui sefialados, como movimientos de tierras de
actividades extractivas, y dentro de éstas, se entienden incluidas las reguladas por la Ley 22/1973, de
21 de julio, de minas, y en general, toda actividad relacionada con el aprovechamiento de recursos
geolégicos y que desde el punto de vista urbanistico podemos sefialar como graveras o extraccion de
aridos, canteras, minas a cielo abierto o bajo tierra, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento, los establecimientos de beneficio, la instalacién de escombreras o
balsas destinadas a depositar residuos sélidos o liquidos y vinculadas a las actividades extractivas. El
ejercicio de estas actividades debera sujetarse a las normas y planes sectoriales que les sean de

aplicacion.
Estas actividades estan comprendidas por:
a) Graveras.
b) Canteras.

c) Minas.
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d) Infraestructura de servicio a la actividad extractiva.

3. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio.

Se incluyen en este grupo Unicamente las obras publicas e infraestructuras en general que deban
emplazarse en el medio rural, asi como las instalaciones o construcciones al servicio de la carretera y
que no hayan sido declaradas de interés general del Estado o de la Comunidad Auténoma, en los
términos indicados en esta norma cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo urbano o

urbanizable en el entorno proximo a su emplazamiento idoneo.
Estas actividades estan comprendidas por:
a) Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica.
b) Instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica.
c) Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera.
d) Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.
e) Infraestructura de transporte y distribucién de energia.
f) Instalaciones o construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua.
g) Viario de caracter general.
h) Obras de proteccién y regulacion hidrolégica.
i) Helipuertos.
j) Aeropuertos.
K) Infraestructuras ferroviarias.

I) Vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones

anejas.

m) Vertedero de residuos peligrosos.

4. Actividades y servicios de cardcter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

deportivas, recreativas y de ocio.

Se incluyen en este grupo las actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial, que
siendo de titularidad publica o teniendo una manifiesta utilidad publica, deban emplazarse en el medio

rural.
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Se incluyen también las instalaciones recreativas, deportivas y de ocio, siempre y cuando todas

estén en contacto directo con la naturaleza, incluso los usos turisticos y de restauracion.
Estas actividades estan comprendidas por:
a) Construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional.
b) Centros sanitarios especiales.
c) Centros de ensefanza y culturales ligados al medio.
d) Cementerios.
€) Adecuaciones naturalistas.
f) Adecuaciones recreativas o parque rural.
g) Instalaciones deportivas en el medio rural.
h) Actividades de interés regional.
i) Parque de atracciones.
j) Establecimientos de turismo rural y albergues turisticos.
k) Campamentos de turismo o “campings”.
l) Instalaciones de restauracion.
m) Establecimientos hoteleros.
n) Construccién de apartamentos turisticos.
f) Usos turisticos-recreativos en edificaciones existentes.

o) Imagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.

5. Construcciones residenciales aisladas.

Se entendera por vivienda unifamiliar la destinada a la residencia de un Unico nucleo familiar. Se
hallara dotada, en todo caso, de acceso desde un camino publico y de los servicios de abastecimiento

y saneamiento que estaran resueltos de forma auténoma.
Se incluyen en este grupo las siguientes:

a) Vivienda familiar ligada al mantenimiento y guarderia de la obra publica y las infraestructuras

territoriales en el medio rural.

b) Vivienda unifamiliar auténoma.
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6. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales.

Comprende las construcciones e instalaciones vinculadas a las actividades industriales que resulten
incompatibles con el medio urbano, actividades de produccion industrial relacionadas con los
productos agropecuarios, construcciones para la produccién industrial de energias renovables,
almacenaje de carburantes o combustibles liquidos en depodsitos enterrados e infraestructuras de

servicio necesarias para el desarrollo de la actividad industrial.
Estas actividades estan comprendidas por:
a) Instalaciones industriales incompatibles en el medio urbano.
b) Bodegas.
¢) Instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios.
d) Infraestructura de servicios a la instalacion industrial.
e) Instalaciones o construcciones industriales de produccion de energia.
f) Instalacién de depdsitos enterrados.
g) Actividades artesanales.
h) Instalaciones de tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos.

i) Otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 21. Definicion de los usos incluidos como actividades relacionadas o vinculadas a la utilizaciéon

racional de los recursos vivos.

A los efectos de lo establecido en esta Directriz y siempre que de la legislacién especificamente
aplicable no resulte otra definicion mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este articulo seran

interpretados y aplicados con el significado y alcance siguiente:

a) Desmontes, aterrazamientos y rellenos: Se incluyen en general todos aquellos desmontes,
aterrazamientos o rellenos que supongan la transformacién de la cubierta vegetal del suelo, alterando o
no sus caracteristicas morfotopograficas y que, no tengan por finalidad el acondicionamiento agricola
del terreno, un proyecto de edificacion o instalacién, o bien, los que no superen una superficie de cien

(100) metros cuadrados o un volumen de doscientos cincuenta (250) metros cubicos.

b) Cercas o vallados de caracter cinegético: Se entiende por tales todas aquellas cercas que por sus
materiales y disefio supongan una barrera que dificulte la libre circulacién de la fauna silvestre. Se

Incluyen, dentro de esta categoria, entre otras, las cercas de malla.

17



A Gobierno

"‘---—-_—-5 de La Rioja Directriz de Proteccion de suelo No Urbanizable de La Rioja

c) Casetas rurales: Se consideran bajo esta denominacioén las edificaciones vinculadas a la tradicién
de la horticultura para guarda de aperos y disfrute de las fincas. En ninglin caso se entiende dentro de

esta denominacion el uso de vivienda.

d) Obras e instalaciones anejas a la explotaciéon: Se incluyen en esta denominacién aquellas
instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades agrarias,
tales como almacenes de productos (piensos, cosechas, camaras frigorificas, fertilizantes y abonos) y

maquinaria agricola con una vinculacién directa con la explotacion.

e) Obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas: Se incluyen las construcciones e

instalaciones destinadas a los cultivos intensivos que deban protegerse de la luz solar.

f) Instalaciones pecuarias: Se incluyen las instalaciones y construcciones destinadas tanto a la
produccion comercial de animales en reproduccién y cebo o de sus productos, tanto en régimen de
estabulacion como semiestabulacion (granjas, establos, cobertizos, etc.), como a residencias y
criaderos de animales (perreras, caballerizas, etc.). Quedaran encuadradas en esta definicion aquellas
instalaciones que no superen una superficie construida total de dos mil cuatrocientos (2.400) metros

cuadrados.

g) Obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion: Se incluyen
aqui instalaciones para la primera transformacién de productos agropecuarios y forestales, tales como
camaras frigorificas, conserveras, trujales, secaderos, aserraderos, etc., asi como unidades para la
clasificacion, preparacion y embalaje de dichos productos, siempre y cuando éstas y aquellas se hallen
al servicio exclusivo de la explotacion dentro de la cual se emplacen, o en todo caso, ademas, al de un
grupo de explotaciones del entorno. Quedaran encuadradas en esta definicién aquellas instalaciones

que no superen una superficie construida total de dos mil cuatrocientos (2.400) metros cuadrados.

h) Instalacion o construccién de invernaderos y viveros: Construcciones o instalaciones fijas o
semipermanentes realizados con materiales semitransparentes o traslicidos para el abrigo cubierto de
cultivos forzados y de plantas de todo tipo para su posterior trasplante. Podra construirse una zona
destinada al comercio de las plantas que se cultivan asi como de productos relacionados con dicho

cultivo, que podra ser realizada con materiales de construccioén tradicionales.

i) Piscifactorias: Obras e instalaciones necesarias para la cria de peces y mariscos en estanques,
viveros, etc. Se incluyen asi mismo las edificaciones necesarias para albergar equipos, materiales, etc.,

necesarios para la explotacion.

j) Infraestructura de servicio a la explotacién agropecuaria: Se consideran como tales, a aquellas
infraestructuras que han de desarrollarse para el servicio de una explotacion. Este grupo no incluye

redes fuera de la explotacion con conexiones a redes municipales o supramunicipales.

k) Instalaciones y construcciones relacionadas con la defensa y mantenimiento del medio natural: se

consideran como tales aquellas que sean necesarias para la defensa, conservacion, gestion y mejora de
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los montes, las especies de flora y fauna silvestre, los espacios naturales, y las vias pecuarias que
puedan implicar afecciones significativas sobre el medio natural y conlleven construcciones y
instalaciones. Se entienden como tales la apertura de pistas forestales, los puntos de agua, los refugios,
las torres de vigilancia, las adecuaciones recreativas, las instalaciones anexas a las zonas de acampada,
etc., y, en general, todas aquellas actuaciones relacionadas con la defensa y extincién de incendios

forestales.

I) Instalaciones o construcciones para alojamiento de temporeros: Se refiere a la adecuaciéon o
construccion de edificios dentro de la propia explotacion, vinculados a la misma y a sus caracteristicas,
que sirvan para dar alojamiento a personas empleadas temporalmente en épocas de gran actividad de

produccion. En ningun caso se entendera dentro de esta definicién el uso hotelero.

Articulo 22. Definicién de los usos incluidos como movimiento de tierras y actividades extractivas.

A los efectos de lo establecido en esta Directriz y siempre que de la legislacién especificamente
aplicable no resulte otra definicidn mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este articulo seran

interpretados y aplicados con el significado y alcance siguiente:

a) Graveras: Movimiento de tierras para la extraccién a cielo abierto de gravas, arenas y aridos de
todo tipo, sueltas o cementadas, destinadas normalmente a la industria de la construccién, mediante la
formacién de un hueco o excavacion en la superficie del terreno natural mediante medios mecanicos.
Incluye los establecimientos de beneficio, las instalaciones auxiliares y complementarias a la actividad

extractiva, los rellenos para su restauracién e instalaciones anexas de residuos mineros.

b) Canteras: Excavaciones a cielo abierto para la extraccion de minerales o rocas industriales y en
general recursos geoldgicos, mediante la formacién de un hueco o excavacion en la superficie del
terreno natural, salvo las graveras. Incluye los establecimientos de beneficio, las instalaciones auxiliares
y complementarias a la actividad extractiva, los rellenos para su restauracion e instalaciones anexas de

residuos mineros.

c) Minas: Excavaciones subterraneas para la extracciébn en general de recursos geoldgicos,
mediante la formaciéon de un hueco o excavacién manteniendo la superficie del terreno natural. Incluye
la bocamina, los pozos de ventilacién o salvamento, asi como los establecimientos de beneficio, las
instalaciones auxiliares y complementarias a la actividad minera, los rellenos para su restauracion e

instalaciones anexas de residuos mineros.

d) Infraestructuras de servicio a la actividad extractiva: Se consideran como tales aquellas
infraestructuras (energéticas, de comunicaciones, eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento,
etc.) que han de desarrollarse para el servicio de una determinada explotacién minera y que no se hayan
incluidas dentro de la propia explotacién. Las infraestructuras de saneamiento y abastecimiento no

tendran conexién con las redes generales municipales.
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Articulo 23. Definicién de los usos incluidos como obras publicas e infraestructuras en general, asi

como las construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio.

A los efectos de lo establecido en esta Directriz y siempre que de la legislacidon especificamente
aplicable no resulte otra definicidn mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este articulo seran

interpretados y aplicados con el significado y alcance siguiente:

a) Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica: De caracter temporal, y no
previstas en el proyecto unitario que normalmente no precisan cimentacion en masa y ligados
funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura territorial. Se trata siempre de
instalaciones facilmente desmontables y cuyo periodo de existencia no rebasa en ningun caso el de la

actividad constructiva a que se encuentra ligado.

b) Instalaciones o construcciones para la conservacion y mantenimiento de la obra publica: De
caracter permanente y no previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura territorial. En ningun

caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

c) Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera: Bajo este concepto se entienden

exclusivamente las estaciones y areas de servicio, basculas de pesaje y los puntos de socorro.

d) Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones: Se entienden como tales
todas aquellas instalaciones como antenas emisoras, repetidores de television y telefonia movil,
estaciones de seguimiento de satélites, etc. que son necesarias para el normal funcionamiento del

sistema de telecomunicaciones.

e) Infraestructura de transporte y distribucion de energia: Se incluyen en este concepto, las lineas de

transporte y distribucion de energia, no incluyéndose la red de distribucién en baja y sus instalaciones.

f) Instalaciones o construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua:
Comprende esta categoria las estaciones de tratamiento de agua potable, depdsitos y estaciones de
depuracion de aguas residuales, asi como la red de transporte y las conexiones necesarias para su
funcionamiento. No se considera sistema general de abastecimiento y saneamiento y por tanto, no se

incluyen en este uso, las conexiones a estas redes de otros usos autorizados en suelo no urbanizable.

g) Viario de caracter general: Se entiende como tal todas aquellas vias de nueva construccién que no
son de servicio a una instalacion o infraestructura determinada o que son imprescindibles para la
gestion del territorio, y que, en cualquier caso, tienen una utilizacion general. No se incluyen bajo este
concepto la construccidén y mejora de carreteras que hayan sido declaradas de interés general del

Estado o de la Comunidad Auténoma.

h) Obras de proteccidn y regulacion hidrolégica: Se incluyen todas las actuaciones destinadas a
proteger el territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de sotos y riberas,

construccion de pequefnos azudes, etc.) y los embalses.
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i) Helipuertos: Instalaciones cuya funcién es permitir el aterrizaje, despegue y servicio a helicopteros

y autogiros.

j) Aeropuertos: Instalaciones cuya funcion es permitir la navegacién aérea en todas sus formas y el

servicio y mantenimiento de las aeronaves.

k) Infraestructuras ferroviarias: Comprende esta categoria todos los terrenos ocupados por las
infraestructuras e instalaciones constitutivas del sistema general ferroviario tales como vias, andenes,

estaciones, patios, caminos de acceso, etc.

I) Vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones
anejas: Instalacion para la eliminacién de residuos municipales y fracciones no peligrosas recogidas
separadamente de los residuos domeésticos y los mismos materiales no peligrosos de otros origenes,

mediante su depdsito subterrdneo o en la superficie.

También se podran admitir en vertederos para residuos no peligrosos los residuos que cumplan los
criterios establecidos en la decisién 2003/33/CE, de acuerdo con el procedimiento de admisién descrito

en dicha norma.

m) Vertedero de residuos peligrosos: Instalacion especificamente disefiada para el depdsito
subterraneo o en la superficie de aquellos residuos que debido a su composicidén quimica y a sus
caracteristicas (inflamabilidad, toxicidad, reactividad quimica, etc.) son peligrosos para la salud y para el
medio ambiente. Muchas de estas sustancias, tienen la agravante de ser dificiles de degradar por la
naturaleza, con lo que se acumulan en el medio y sus dafos repercuten durante mucho tiempo, otras al

degradarse producen sustancias mas peligrosas que las originales.

Articulo 24. Definicién de los usos incluidos como actividades y servicios de caracter cultural, cientifico

o asistencial asi como instalaciones deportivas, recreativas y de ocio.

A los efectos de lo establecido en esta Directriz y siempre que de la legislacidén especificamente
aplicable no resulte otra definicidn mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este articulo seran

interpretados y aplicados con el significado y alcance siguiente:

a) Construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional: Entran en este concepto las
instalaciones necesarias para el uso particular de la defensa nacional, tales como cuarteles, campos de
entrenamiento, almacenes, etc. No se incluyen los declarados de interés general y que deban

emplazarse en una determinada ubicacién para conseguir sus obijetivos.

b) Centros sanitarios especiales: Como centros de salud, centros asistenciales especiales y

hospitales.
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c) Centros de ensefianza y culturales ligados al medio: Son aquellos edificios destinados a la
educacién e informacion sobre el medio rural entre los que se destacan: museos, ecomuseos, jardines

botanicos, centros de interpretacion, bibliotecas, auditorios, ermitas, etc.

d) Cementerios: Terreno, generalmente cercado, destinado al entierro de difuntos, donde podran ser
enterrados bajo tierra, depositados en nichos, mausoleos u otro tipo de sepulturas. Se entiende dentro

del concepto las instalaciones asociadas tales como crematorios, tanatorios, capillas, etc.

e) Adecuaciones naturalistas: Incluye obras e instalaciones menores, en general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como
senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion, paneles informativos, sefialética o balizados,

equipamientos fijos para la escalada, etc. Se incluye dentro de esta categoria los refugios de montana.

f) Adecuaciones recreativas o parque rural: Obras o instalaciones destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza, el esparcimiento y la realizaciéon de juegos
al aire libre. En general, comportan la instalacion de mesas, bancos, parrillas, asadores, depdsitos de
basura, instalaciones no permanentes de restauracién, casetas con servicios, juegos infantiles, areas
para aparcamientos, etc. Se incluyen dentro de estas instalaciones menores, pequefios embarcaderos
en los entornos de embalses, siempre y cuando no genere actividades que dafien el medio. Se excluyen
en todos los casos construcciones o instalaciones de caracter permanente, no enumerados en la

descripcién y aquellas instalaciones o construcciones de titularidad publica.

g) Instalaciones deportivas en medio rural: Conjunto integrado de instalaciones dedicadas a la
practica de determinados deportes que por sus caracteristicas deban emplazarse en el medio rural.
Podran contar con pequenas edificaciones anexas vinculadas a la practica del deporte al aire libre. No
se incluyen las practicas deportivas que se realicen exclusivamente en edificaciones cerradas como, por

ejemplo, polideportivos, frontones cubiertos, etc.

h) Actividades de interés regional: Quedan incluidas en este apartado todas aquellas actuaciones de
interés regional que, promovidas por la Comunidad Autbnoma de La Rioja, o por los Municipios o
entidades Locales de la misma, y siempre que el interés sea regional, tiene un caracter circunstancial y

provisional como son los espectaculos deportivos (Vuelta ciclista a Espafia), culturales (Afio Jacobeo).

i) Parques de atracciones: Conjunto integrado de gran extensién superficial, formado por
instalaciones y artefactos, fijos o transportables, destinados a juegos o entretenimientos, en general
realizados al aire libre, con exclusién de usos deportivos intensivos, y con una proporcién mayoritaria de

elementos mecanicos o acuaticos.

j) Establecimientos de turismo rural y albergues turisticos: Se consideran Establecimientos de
Turismo Rural, o casa rural, aquellas instalaciones situadas en el medio rural que, con caracteristicas
singulares, se destinan al alojamiento turistico con o sin otros servicios complementarios, de forma

habitual y mediante precio.
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Son Albergues Turisticos los establecimientos que faciliten servicio de alojamiento en habitaciones
de capacidad multiple, con o sin servicios complementarios, con la posibilidad de practicar actividades
deportivas o de naturaleza. Se incluyen aqui los albergues de caracter social a efectos del desarrollo de
actividades pedagodgicas, culturales o similares, a grupos colectivos (caracter dotacional) y que no

tienen un fin lucrativo.

k) Campamentos de turismo o “campings”: Se consideran campamentos de turismo, los espacios de
terreno, debidamente delimitados y acondicionados, que proporciona una prestacion de servicios a
cambio de un precio, y que estan dotados con los correspondientes servicios e instalaciones, para su
ocupacion temporal por aquellas personas que pretendan hacer vida al aire libre, con fines vacacionales
o turisticos, mediante la utilizacién de tiendas de campana, caravanas, casas moviles, asi como de
elementos fijos prefabricados acordes con el entorno. Estas construcciones fijas destinadas a
alojamientos seran edificios de planta baja tipo bungalow o casa mdvil, explotadas por el titular del

camping y que computaran a efectos de edificabilidad.

Suelen comportar areas de servicio con instalaciones permanentes de restauracién, venta de
alimentos y otros productos, instalaciones deportivas y en general los propios para el desarrollo de
actividades y servicios turisticos. Se recomienda que las instalaciones estén equipadas con sistemas de
ahorro energético provenientes en la medida de lo posible de energias renovables, recursos hidricos
provenientes del reciclado, instalaciones que incorporen medidas de reduccién de consumo de agua

potable y que dispongan de sistemas de reciclado de residuos sdlidos.

l) Instalaciones de restauracion: Se consideran actividades de restauracion las ejercidas en aquellos
establecimientos abiertos al publico que se dedican a servir profesional y habitualmente, de modo
permanente o temporal, mediante precio, comidas y bebidas para su consumo en el mismo local. En
general son restaurantes, casas de comidas, cafeterias y bares que comportan instalaciones de caracter

permanente. Incluye discotecas, pubs o similares.

m) Establecimientos hoteleros: Son los establecimientos que ofrecen la prestacién del servicio de
alojamiento turistico en unidades, con o sin servicios complementarios, a personas en transito. Por sus
estructuras y caracteristicas estos pueden ser hoteles, hostales y pensiones. En cuanto a categorias,
modalidades y especialidades de éstos, se estara a lo sefialado en la normativa especifica sobre

turismo en vigor.

n) Construccion de apartamentos turisticos: Se consideran Apartamentos Turisticos los inmuebles
integrados por unidades de alojamiento complejas, dotadas de instalaciones y servicios adecuados
para la conservacién, elaboracion y consumo de alimentos y bebidas, dentro de cada unidad de
alojamiento y destinados de forma habitual al alojamiento turistico sin caracter de residencia

permanente, mediante precio.
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Las distintas modalidades son: bloque, totalidad de un edificio o complejo constituidos por
apartamentos o complejo de villas, chalet, bungalows o similares con instalaciones y servicios comunes;
conjunto, agregado de dos o mas unidades de alojamiento turistico en parte de un mismo edificio o
diferentes edificios contiguos; unidad de alojamiento turistico, el apartamento, chalet, bungalows o

similar destinado al trafico turistico.

) Usos turistico-recreativos en edificaciones existentes: Se indican asi los cambios de uso hacia el
desarrollo de actividades turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes. Generalmente
supondran obras de renovacion a efectos de facilitar su adaptacién a la nueva funcién, asi como las
obras y equipamientos que fueren necesarios para el cumplimiento de la normativa sectorial y local

aplicable.

o) Imagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior: Construcciones o instalaciones, tanto de
caracter permanente como efimero, normalmente localizados en hitos paisajisticos o zonas de amplia
visibilidad externa con finalidad conmemorativa o propagandista de contenido publico, religioso, civil,
militar, etc. Incluye también cualquier tipo de instalacion que permita la difusion de mensajes

publicitarios comerciales.

Articulo 25. Definicidon de los usos incluidos como construcciones residenciales aisladas.

A los efectos de lo establecido en esta Directriz y siempre que de la legislacidén especificamente
aplicable no resulte otra definicidn mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este articulo seran

interpretados y aplicados con el significado y alcance siguiente:

a) Vivienda familiar ligada al mantenimiento y guarderia de la obra publica y las infraestructuras
territoriales en el medio rural: Se entiende como tal la edificacion residencial de uso permanente o
temporal, no previsto en el proyecto del uso principal, con la finalidad exclusiva de atencién a edificios

publicos singulares e infraestructuras territoriales.

b) Vivienda unifamiliar autonoma: Se considera vivienda unifamiliar auténoma el edificio aislado
destinado a vivienda residencial-familiar de uso temporal o estacionario con fines de segunda
residencia, de aprovechamiento recreativo o similar. Se incluye en este concepto la nueva construccién
de viviendas familiares aisladas con fines de residencia principal y uso permanente, no incluidas en los

anteriores conceptos.

Articulo 26. Definicion de los usos incluidos como construcciones e instalaciones vinculadas a

actividades industriales.

A los efectos de lo establecido en esta Directriz y siempre que de la legislacién especificamente
aplicable no resulte otra definicion mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este articulo seran

interpretados y aplicados con el significado y alcance siguiente:
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a) Instalaciones industriales incompatibles en el medio urbano: Se incluyen aqui todos aquellos
establecimientos que por su peligrosidad o insalubridad requieren condiciones de aislamiento impropios
del medio urbano, o que por razones de produccién (movimientos de vehiculos pesados), espacio
(secado de producto, acopios), reinan unas condiciones de necesidades de espacio que hagan inviable

su ubicacién en un poligono industrial.

b) Bodegas: Construcciones o instalaciones para la elaboracién, almacenamiento, crianza y
embotellado de vino, que estén acogidas a las figuras de calidad europeas de Denominaciones de

Origen Protegida o Indicaciones Geograficas Protegida.

¢) Instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios: Comprende todas las industrias, de
mas de dos mil cuatrocientos (2.400) metros cuadrados de superficie construida total, destinadas a la
primera transformacién de productos agrarios, ganaderos o forestales, tales como camaras frigorificas,
conserveras, trujales, granjas, criaderos de animales, secaderos, aserraderos, etc., su almacenamiento y
manipulacién, vinculados al aprovechamiento econdémico de los recursos territoriales, de al menos la

parcela en la que se ubica y su entorno.

d) Infraestructura de servicios a la instalacién industrial: Se refiere a aquellas obras infraestructurales
de caracter autbnomo, que sean indispensables para proporcionar los servicios que requiere la
actividad industrial a la que van vinculadas para poder desarrollarse y que por implantarse en una clase
de suelo de la que no son propias, no podran conectarse, al menos a las redes municipales de

abastecimiento y saneamiento.

e) Instalaciones o construcciones industriales de produccidn de energia: Se incluyen aqui las
instalaciones o construcciones necesarias para la generacion de energia a partir de fuentes de energia

renovables, cogeneracién y residuos.

f) Instalacién de depodsitos enterrados: Se refiere a la instalacion de depésitos enterrados para

almacenaje de combustibles o carburantes liquidos.

g) Actividades artesanales: Se consideran actividades artesanales aquéllas destinadas a la
manipulacién envasado y primera transformacion de productos agropecuarios que no estén vinculados
a una explotacion concreta y que su produccion sea artesanal. Deberan contar con esta calificacion
expedida por érgano competente, de acuerdo con la legislacién vigente en materia de ordenacion y

regulacién de la artesania.

h) Instalaciones de tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos: Incluyen los procesos fisicos,
térmicos quimicos o bioldgicos, incluida la clasificacion, que cambian las caracteristicas de los residuos

para facilitar su manipulacién, reducir su volumen y su peligrosidad.

i) Otras instalaciones de tratamiento de residuos: Las tecnologias emergentes en el tratamiento de

residuos incluyen instalaciones de gasificacion, pirdlisis y plasma.
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Las tecnologias de gasificacion y pirdlisis calientan los materiales residuales a altas temperaturas

obteniendo un combustible y gases del proceso de combustion.

En la incineraciéon por arco de plasma, un horno trabaja a temperaturas extremas, entre mil
quinientos (1.500) y diez mil (10.000) grados centigrados, obtenidas a partir del calentamiento de
material combustible mediante un arco eléctrico. Al introducir cualquier tipo de residuos, se destruyen
sus moléculas estables, se desintegra el residuo original, por lo tanto, todos sus elementos peligrosos y

toxicos, y el resultado es una masa vitrea reutilizable.

Articulo 27. Fuera de ordenacion.

1. Las actividades, usos, construcciones, instalaciones e infraestructuras, que a la entrada en vigor
de la Directriz, resultaren disconformes con las determinaciones en ella establecidas, quedaran en la
situacion legal de fuera de ordenacién y les sera de aplicacion el régimen que para esta situacién regule

la legislacion de ordenacién del territorio y urbanismo vigente que le resulte aplicable.

2. No obstante, las actividades, usos, construcciones, instalaciones e infraestructuras, de utilidad
publica o vinculadas a una actividad econémica y que tanto a la entrada en vigor de la Directriz, como
durante su vigencia estén en funcionamiento continuado se podran autorizar, ademas, las obras de
mejora o reforma que se determinen, asi como su ampliacién en un maximo del cincuenta por ciento

(50%) de la superficie construida existente.

3. Si para llevar a cabo la ampliacion prevista en el apartado anterior, se justifica la imposibilidad de
su ejecucién conforme a las condiciones de edificacion establecidas para ese uso, se exceptuara su
cumplimiento, siempre que dicha ampliacién cuente con todos los informes sectoriales favorables, con

caracter previo a su autorizacion.

4. Para justificar la vinculacién de una determinada actividad, uso, construccién e instalacién a una
actividad econdmica, se debera aportar la documentacién fiscal necesaria para justificar la existencia de
dicha actividad desde la entrada en vigor de la Directriz y sin interrupcion hasta el momento de solicitar

las actuaciones previstas en este articulo.
TITULO Il. REGULACION DE ACTIVIDADES Y USOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS.

CAPITULO I. ACTIVIDADES Y USOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS EN ESPACIOS DE
ORDENACION.

Articulo 28. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Proteccién de Cumbres (PC)
Dentro de las areas incluidas en este espacio, el régimen de actividades y usos autorizables y

prohibidos serd el siguiente:

1. Actividades y usos autorizables:

26



A Gobierno

- . de La Riuia Directriz de Proteccion de suelo No Urbanizable de La Rioja

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: casetas
rurales; infraestructuras de servicio a la explotacién agropecuaria; instalaciones o construcciones

relacionadas con la defensa y el mantenimiento del medio natural.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: obras de proteccién y regulacion hidrolégica.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: adecuaciones naturalistas; imagenes, simbolos y soportes de

publicidad exterior.
2. Actividades y usos autorizables condicionados:

a) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: usos turistico — recreativos en edificacion existente.
3. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; obras e instalaciones anejas a la
explotacién; obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas; instalaciones pecuarias;
obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion; instalacién o
construccion de invernaderos y viveros; piscifactorias; instalaciones o construcciones para alojamiento

de temporeros.

b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; minas; infraestructuras de

servicio a la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecucién de
obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
instalaciones o construcciones al servicio de la carretera; instalaciones vinculadas al sistema general de
telecomunicaciones; infraestructura de transporte y distribucién de energia; instalaciones o
construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de caracter
general; helipuertos; aeropuertos; infraestructuras ferroviarias; vertederos de residuos no peligrosos

incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones anejas; vertedero de residuos peligrosos.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
centros sanitarios especiales; centros de ensefianza y culturales ligados al medio; cementerios;
adecuaciones recreativas o parque rural; instalaciones deportivas en medio rural; actividades de interés

regional; parques de atracciones; establecimientos de turismo rural y albergues turisticos;
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campamentos de turismo o “campings”; instalaciones de restauracion, establecimientos hoteleros;

construccion de apartamentos turisticos.

e) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural; vivienda unifamiliar autbnoma.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios;
infraestructura de servicios a la instalacion industrial; Instalaciones o construcciones industriales de
produccion de energia; instalacion de depdsitos enterrados; actividades artesanales; instalaciones de

tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos; otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 29. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Sierras de Interés Singular (SS)
Dentro de las éareas incluidas en este espacio de ordenacion el régimen de actividades y usos

autorizables y prohibidos sera el siguiente:
1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; casetas rurales; infraestructuras de
servicio a la explotacion agropecuaria; instalaciones o construcciones relacionadas con la defensa y el

mantenimiento del medio natural.

b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; minas; infraestructuras de

servicio a la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecucién de
obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
instalaciones o construcciones al servicio de la carretera; instalaciones o construcciones del sistema
general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de caracter general; obras de proteccion y

regulacién hidroldgica; infraestructuras ferroviarias.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
cementerios; adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o parque rural; establecimientos de

turismo rural y albergues turisticos; imagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.

€) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: infraestructura de servicios a

la instalacion industrial; actividades artesanales.

2. Actividades y usos autorizables condicionados:
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a) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones vinculadas al sistema general de

telecomunicaciones; infraestructura de transporte y distribucién de energia.

b) Actividades y servicios de cardcter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: centros sanitarios especiales; centros de ensefianza y culturales
ligados al medio; actividades de interés regional; campamentos de turismo o “campings”; instalaciones

de restauracion; establecimientos hoteleros; usos turistico — recreativos en edificacién existente.

c) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural.

d) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones o
construcciones industriales de produccion de energia. Las instalaciones o construcciones industriales
de produccién de energia seran un uso autorizable condicionado excepto en el Area de Ordenacién

Montes Obarenes — Sierra de Cantabria (SS-03-ENP), en el cual dicho uso esta prohibido.
3. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos: obras e
instalaciones anejas a la explotacién; obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas;
instalaciones pecuarias; obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la
explotacidn; instalacion o construccidn de invernaderos y viveros; piscifactorias; instalaciones o

construcciones para alojamiento de temporeros.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: helipuertos; aeropuertos; vertederos de residuos
no peligrosos incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones anejas; vertedero de residuos

peligrosos.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: instalaciones deportivas en medio rural; parques de atracciones;

construccion de apartamentos turisticos.
d) Construcciones residenciales aisladas: vivienda unifamiliar auténoma.

e) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios;
instalacion de depésitos enterrados; instalaciones de tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos;

otras instalaciones de tratamiento de residuos.
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Articulo 30. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Riberas de Interés Ecoldgico y Ambiental
(RR)

Dentro de las areas incluidas en este espacio de ordenacion el régimen de actividades y usos

autorizables y prohibidos sera el siguiente:
1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos: piscifactorias;
infraestructuras de servicio a la explotacion agropecuaria; instalaciones o construcciones relacionadas

con la defensa y el mantenimiento del medio natural.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecucién de
obra publica; viario de caracter general; obras de proteccion y regulacion hidroldgica; infraestructuras

ferroviarias.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o parque rural.
2. Actividades y usos autorizables condicionados:

a) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: infraestructura de transporte y distribucién de

energia.

b) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: actividades de interés regional; usos turistico — recreativos en

edificacién existente.
3. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; casetas rurales; obras e
instalaciones anejas a la explotacién; obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas;
instalaciones pecuarias; obras e instalaciones para la primera transformaciéon de productos de la
explotacidn; instalacion o construccion de invernaderos y viveros; instalaciones o construcciones para

alojamiento de temporeros.

b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; minas; infraestructuras de

servicio a la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion, mantenimiento y servicio: instalaciones o construcciones para la
conservacion y mantenimiento de la obra publica; instalaciones o construcciones al servicio de la

carretera; instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones; helipuertos; aeropuertos;

30



A Gobierno

- . de La Riuia Directriz de Proteccion de suelo No Urbanizable de La Rioja

vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones
anejas; vertedero de residuos peligrosos. Las instalaciones o construcciones del sistema general de
abastecimiento o saneamiento de agua estaran prohibidas, excepto si no existe una ubicacion

alternativa o se trata de sistemas de depuracién compatibles con la inundacion.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
centros sanitarios especiales; centros de ensefianza y culturales ligados al medio; cementerios;
instalaciones deportivas en medio rural; parques de atracciones; establecimientos de turismo rural y
albergues turisticos; campamentos de turismo o “campings”; instalaciones de restauracion;
establecimientos hoteleros; construccion de apartamentos turisticos; imagenes, simbolos y soportes de

publicidad exterior.

e) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural; vivienda unifamiliar autbnoma.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios;
infraestructura de servicios a la instalacion industrial; instalaciones o construcciones industriales de
produccion de energia; instalacion de depdsitos enterrados; actividades artesanales; instalaciones de

tratamiento, recuperacién y reciclado de residuos; otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 31. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Espacios Agrarios de Interés (EA):
Dentro de las areas incluidas en este espacio de ordenacion el régimen de actividades y usos

autorizables y prohibidos sera el siguiente:
1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; casetas rurales; obras e
instalaciones anejas a la explotacién; obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas;
instalaciones pecuarias; obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de la
explotacidn; instalacién o construccion de invernaderos y viveros; piscifactorias; infraestructuras de
servicio a la explotacion agropecuaria; instalaciones o construcciones relacionadas con la defensa y el

mantenimiento del medio natural.
b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecuciéon de

obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
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instalaciones o construcciones al servicio de la carretera; instalaciones o construcciones del sistema
general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de caracter general; obras de proteccion y

regulacién hidroldgica; infraestructuras ferroviarias.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: cementerios; adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o

parque rural.

e) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
ligadas a recursos agropecuarios; infraestructura de servicios a la instalacién industrial; instalacién de

depdsitos enterrados; actividades artesanales;.
2. Actividades y usos autorizables condicionados:

a) Actividades relacionadas o vinculadas con la utilizacién racional de los recursos vivos:

instalaciones o construcciones para alojamiento de temporeros.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones vinculadas al sistema general de

telecomunicaciones; infraestructura de transporte y distribucion de energia; helipuertos.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: centros de ensefianza y culturales ligados al medio; instalaciones
deportivas en medio rural; actividades de interés regional; establecimientos de turismo rural y albergues
turisticos; instalaciones de restauracion; establecimientos hoteleros; usos turistico — recreativos en

edificacién existente.

d) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural.

e) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales

incompatibles en el medio urbano; bodegas.
3. Actividades y usos prohibidos:

a) Movimientos de tierras y actividades extractivas: canteras; minas; infraestructuras de servicio a la

actividad extractiva.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion, mantenimiento y servicio: aeropuertos; vertederos de residuos no peligrosos

incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones anejas; vertedero de residuos peligrosos.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
centros sanitarios especiales; parques de atracciones; campamentos de turismo o “campings”;

construccion de apartamentos turisticos; imagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.

32



A Gobierno

- . de La Riuia Directriz de Proteccion de suelo No Urbanizable de La Rioja

d) Construcciones residenciales aisladas: vivienda unifamiliar auténoma.

e) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones o
construcciones industriales de produccion de energia; instalaciones de tratamiento, recuperacion y

reciclado de residuos; otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 32. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Areas de Vegetacion Singular (VS):
Dentro de las éareas incluidas en este espacio de ordenacion el régimen de actividades y usos

autorizables y prohibidos sera el siguiente:
1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacidon racional de los recursos vivos:
infraestructuras de servicio a la explotaciéon agropecuaria; instalaciones o construcciones relacionadas

con la defensa y el mantenimiento del medio natural.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: obras de proteccién y regulacion hidrolégica.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o parque rural.
2. Actividades y usos autorizables condicionados:

a) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: usos turistico — recreativos en edificacion existente.
3. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; casetas rurales; obras e
instalaciones anejas a la explotacién; obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas;
instalaciones pecuarias; obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la
explotacidn; instalacion o construccidn de invernaderos y viveros; piscifactorias; instalaciones o

construcciones para alojamiento de temporeros.

b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; minas; infraestructuras de

servicio a la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecucién de la
obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
instalaciones o construcciones al servicio de la carretera; instalaciones vinculadas al sistema general de

telecomunicaciones; infraestructura de transporte y distribucién de energia; instalaciones o

33



A Gobierno

"‘---—-_—-5 de La Rioja Directriz de Proteccion de suelo No Urbanizable de La Rioja

construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de caracter
general; helipuertos; aeropuertos; infraestructuras ferroviarias; vertederos de residuos no peligrosos

incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones anejas; vertedero de residuos peligrosos.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
centros sanitarios especiales; centros de ensefianza y culturales ligados al medio; cementerios;
instalaciones deportivas en medio rural; actividades de interés regional; parques de atracciones;
establecimientos de turismo rural y albergues turisticos; campamentos de turismo o “campings”;
instalaciones de restauracion; establecimientos hoteleros; construccion de apartamentos turisticos;

imagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.

e) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural; vivienda unifamiliar autbnoma.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios;
infraestructura de servicios a la instalacion industrial; instalaciones o construcciones industriales de
produccion de energia; instalacion de depdsitos enterrados; actividades artesanales; instalaciones de

tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos; otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 33. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Parajes Geomorfolégicos Singulares de
Interés Paisajistico o Faunistico (PG)

Dentro de las areas incluidas en este espacio de ordenacion el régimen de actividades y usos

autorizables y prohibidos sera el siguiente:
1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: cercas o
vallados de caracter cinegético; infraestructuras de servicio a la explotacion agropecuaria; instalaciones

o construcciones relacionadas con la defensa y el mantenimiento del medio natural.
b) Movimientos de tierra y actividades extractivas: minas.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: obras de proteccién y regulacion hidrolégica.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o parque rural.
2. Actividades y usos autorizables condicionados:

a) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: usos turistico — recreativos en edificacion existente.
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3. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; casetas rurales; obras e instalaciones anejas a la explotacion; obras e
instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas; instalaciones pecuarias; obras e instalaciones
para la primera transformacion de productos de la explotacidn; instalacién o construccion de

invernaderos y viveros; piscifactorias; instalaciones o construcciones para alojamiento de temporeros.

b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; infraestructuras de servicio a

la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecucién de la
obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
instalaciones o construcciones al servicio de la carretera; instalaciones vinculadas al sistema general de
telecomunicaciones; infraestructura de transporte y distribucién de energia; instalaciones o
construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de caracter
general; helipuertos; aeropuertos; infraestructuras ferroviarias; vertederos de residuos no peligrosos

incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones anejas; vertedero de residuos peligrosos.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
centros sanitarios especiales; centros de ensefanza y culturales ligados al medio; cementerios;
instalaciones deportivas en medio rural; actividades de interés regional; parques de atracciones;
establecimientos de turismo rural y albergues turisticos; campamentos de turismo o “campings”;
instalaciones de restauracion; establecimientos hoteleros; construccion de apartamentos turisticos;

imagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.

e) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural; vivienda unifamiliar autbnoma.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios;
infraestructura de servicios a la instalacion industrial; instalaciones o construcciones industriales de
produccion de energia; instalacion de depdsitos enterrados; actividades artesanales; instalaciones de

tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos; otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 34. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Entornos de Embalses de Interés
recreativos (EE)

Dentro de las areas incluidas en este espacio de ordenacion el régimen de actividades y usos

autorizables y prohibidos sera el siguiente:
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1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; piscifactorias; infraestructuras de
servicio a la explotacion agropecuaria; instalaciones o construcciones relacionadas con la defensa y el

mantenimiento del medio natural.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: Instalaciones provisionales para la ejecucién de la
obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
instalaciones o construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de

caracter general; obras de proteccion y regulacién hidrolégica; infraestructuras ferroviarias.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o parque rural;
establecimientos de turismo rural y albergues turisticos; imagenes, simbolos y soportes de publicidad

exterior.
2. Actividades y usos autorizables condicionados:

a) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: infraestructura de transporte y distribucién de

energia.

b) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: Centros de ensefianza y culturales ligados al medio; actividades de
interés regional; campamentos de turismo o “campings”; instalaciones de restauracion; usos turistico —

recreativos en edificacion existente.

c) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural.
3. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: Casetas
rurales; obras e instalaciones anejas a la explotacion; obras e instalaciones destinadas al cultivo de
hongos y setas; instalaciones pecuarias; obras e instalaciones para la primera transformacién de
productos de la explotacion; instalacién o construccion de invernaderos y viveros; instalaciones o

construcciones para alojamiento de temporeros.

b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; minas; infraestructuras de

servicio a la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones o construcciones al servicio de la
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carretera; instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones; helipuertos; aeropuertos;
vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones

anejas; vertedero de residuos peligrosos.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
centros sanitarios especiales; cementerios; instalaciones deportivas en medio rural; parques de

atracciones; establecimientos hoteleros; construccién de apartamentos turisticos.
€) Construcciones residenciales aisladas: vivienda unifamiliar auténoma.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios;
infraestructura de servicios a la instalacion industrial; instalaciones o construcciones industriales de
produccion de energia; instalacion de depdsitos enterrados; actividades artesanales; instalaciones de

tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos; otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 35. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Zonas Himedas (ZH)
Dentro de las areas incluidas en este espacio de ordenacion el régimen de actividades y usos

autorizables y prohibidos sera el siguiente:
1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacidon racional de los recursos vivos:
infraestructuras de servicio a la explotaciéon agropecuaria; instalaciones o construcciones relacionadas

con la defensa y el mantenimiento del medio natural.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: obras de proteccién y regulacion hidrolégica.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o parque rural.
2. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,
aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; casetas rurales; obras e
instalaciones anejas a la explotacién; obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas;
instalaciones pecuarias; obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la
explotacidn; instalacion o construccidn de invernaderos y viveros; piscifactorias; instalaciones o

construcciones para alojamiento de temporeros.
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b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; minas; infraestructuras de

servicio a la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecucién de la
obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
instalaciones o construcciones al servicio de la carretera; instalaciones vinculadas al sistema general de
telecomunicaciones; infraestructura de transporte y distribucién de energia; instalaciones o
construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de caracter
general; helipuertos; aeropuertos; infraestructuras ferroviarias; vertederos de residuos no peligrosos

incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones anejas; vertedero de residuos peligrosos.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
centros sanitarios especiales; centros de ensefianza y culturales ligados al medio; cementerios;
instalaciones deportivas en medio rural; actividades de interés regional; parques de atracciones;
establecimientos de turismo rural y albergues turisticos; campamentos de turismo o “campings”;
instalaciones de restauracion; establecimientos hoteleros; construccion de apartamentos turisticos;
usos turistico — recreativos en edificacidn existente; imagenes, simbolos y soportes de publicidad

exterior.

e) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural; vivienda unifamiliar autbnoma.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios;
infraestructura de servicios a la instalacion industrial; instalaciones o construcciones industriales de
produccion de energia; instalacion de depdsitos enterrados; actividades artesanales; instalaciones de

tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos; otras instalaciones de tratamiento de residuos.

Articulo 36. Actividades y usos autorizables y prohibidos en Suelo no urbanizable genérico (SNUG)
Dentro de las areas no incluidas en los anteriores espacios de ordenacion el régimen de actividades
y usos autorizables y prohibidos sera el que se detalla a continuacion, excepto para los terrenos
ubicados en este espacio, que queden dentro de la zona de servicio aeroportuario y afecciones
acusticas del Plan Director del Aeropuerto Logrofio-Agoncillo, en los que solo sera autorizable el uso

publico aeroportuario:
1. Actividades y usos autorizables:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos: desmontes,

aterrazamientos y rellenos; cercas o vallados de caracter cinegético; casetas rurales; obras e

38



A Gobierno

- . de La Riuia Directriz de Proteccion de suelo No Urbanizable de La Rioja

instalaciones anejas a la explotacién; obras e instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas;
instalaciones pecuarias; obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la
explotacidn; instalacién o construccion de invernaderos y viveros; piscifactorias; infraestructuras de
servicio a la explotacion agropecuaria; instalaciones o construcciones relacionadas con la defensa y el

mantenimiento del medio natural.

b) Movimientos de tierras y actividades extractivas: graveras; canteras; minas; infraestructuras de

servicio a la actividad extractiva.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones provisionales para la ejecucién de la
obra publica; instalaciones o construcciones para la conservacién y mantenimiento de la obra publica;
instalaciones o construcciones al servicio de la carretera; instalaciones o construcciones del sistema
general de abastecimiento o saneamiento de agua; viario de caracter general; obras de proteccion y

regulacién hidrolégica; infraestructuras ferroviarias.

d) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional;
cementerios; adecuaciones naturalistas; adecuaciones recreativas o parque rural; establecimientos de

turismo rural y albergues turisticos; iméagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.
€) Construcciones residenciales aisladas: vivienda unifamiliar auténoma.

f) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
ligadas a recursos agropecuarios; infraestructura de servicios a la instalacién industrial; instalacién de

depdsitos enterrados; actividades artesanales.
2. Actividades y usos autorizables condicionados:

a) Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos: instalaciones

o construcciones para alojamiento de temporeros.

b) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio: instalaciones vinculadas al sistema general de
telecomunicaciones; infraestructura de transporte y distribucion de energia; helipuertos; aeropuertos;
vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones

anejas; vertedero de residuos peligrosos.

c) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones
recreativas, deportivas y de ocio: centros sanitarios especiales; centros de ensefianza y culturales
ligados al medio; instalaciones deportivas en medio rural; actividades de interés regional; parques de
atracciones; campamentos de turismo o “campings”; instalaciones de restauracion; establecimientos

hoteleros; usos turistico — recreativos en edificacion existente.
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d) Construcciones residenciales aisladas: vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de la obra

publica y las infraestructuras territoriales en el medio rural.

e) Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales: instalaciones industriales
incompatibles en el medio urbano; bodegas; instalaciones o construcciones industriales de produccién
de energia; instalaciones de tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos; otras instalaciones de

tratamiento de residuos.
3. Actividades y usos prohibidos:

a) Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones

recreativas, deportivas y de ocio: construccion de apartamentos turisticos.

TITULO Ill. REGULACION DE CONDICIONES DE EDIFICACION.

CAPITULO |. DEFINICIONES GENERALES

Articulo 37. Definiciones

1. Las condiciones generales de edificacion son parametros edificatorios cuya finalidad es la de
garantizar las condiciones para la implantacién controlada y compatible con el objeto de proteccion del
espacio en el que se asientan, de los distintos usos autorizables en el suelo no urbanizable y cuyas
condiciones particulares de edificacidon no se encuentren reguladas por ésta Directriz, garantizando asi
la condicién excepcional y aislada de estas construcciones.

2. Se define como altura de la edificacién o altura de cornisa, la distancia medida en vertical desde la
rasante del terreno, hasta el alero de cubierta o cara superior del ultimo forjado horizontal.

3. Se define como altura maxima de cumbrera o total, la distancia medida en vertical desde la
rasante del terreno, hasta la cumbrera de la cubierta, entendida como tal, el punto mas elevado de la
misma desde el cual arrancan las vertientes, excluidos los elementos técnicos de instalaciones
(pararrayos, antenas, etc....).

4. Planta de sotano: es aquella planta bajo rasante en la que la cara inferior del forjado del techo se
encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante aplicable, a efectos del coémputo de la altura de
edificacién.

5. Planta de semisétano: es aquella planta que, no cumpliendo las condiciones de sétano, la cara
inferior del forjado del techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de un (1) metro medido en
vertical respecto a la rasante aplicable.

6. Planta baja: es aquella en la que la cara inferior del forjado de techo esta por encima de un (1)
metro medido en vertical respecto a la rasante aplicable. Cuenta como nimero de plantas y en el
computo de edificabilidad.

7. Plantas alzadas: planta sobre rasante situada por encima de la planta baja. Cuenta como nimero

de plantas y en el cémputo de edificabilidad.
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8. Planta bajocubierta: la situada entre la cara superior del forjado de techo de la Ultima planta alzada
y la cara inferior de los forjados que constituyen la cubierta del edificio.

9. Se define como ocupacion de parcela el cociente, expresado en tanto por ciento o en m?
ocupacién / m? parcela, que resulta de dividir la superficie ocupada en planta por la edificacién o
edificaciones de una parcela (metro cuadrado de ocupacién), entre la superficie total de la parcela
(metro cuadrado de parcela). A estos efectos, entenderemos por superficie ocupada, la resultante de
proyectar horizontalmente toda la edificacién sobre el terreno, no contando ni los vuelos ni los aleros o
marquesinas que sobresalgan de los muros de fachada.

10. Se define como superficie maxima edificable o edificabilidad la superficie maxima construida en
una parcela, incluyendo todas las plantas, salvo los sétanos y semisé6tanos.

La edificabilidad maxima podra ser expresada directamente como un valor absoluto (m? techo) o
como un coeficiente (m? techo / m? suelo) que determina la relacién entre la superficie edificada total y la
superficie de la parcela.

11. Se define como parcela minima edificable, la minima superficie de una finca que permite
implantar un determinado uso o actividad. Si la parcela minima esta formada por varias parcelas
colindantes que se vinculan al uso pretendido, dicha vinculacién debera recogerse expresamente en la
licencia municipal.

12. Se define como retranqueo, la separacion entre la fachada de una edificacion y cualquier lindero

de la finca con otras propiedades o con caminos publicos.

CAPITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y REGULACION DE SERVICIOS

Articulo 38. Condiciones generales para las alturas y plantas

1. Como norma general, no se permiten construcciones de altura de edificacién superior a los siete
(7) metros, salvo en los casos expresamente permitidos en la regulacion especifica del uso o actividad
correspondiente.

2. La altura maxima de la edificacién no podra ser sobrepasada en ninguna de las rasantes del
terreno, medida desde la cota mas baja del terreno en contacto con la edificacién, quedando prohibidas
por encima de ésta todo tipo de construcciones a excepcion de la cubierta del edificio, salvo en los
casos expresamente permitidos en la regulacién especifica del uso o actividad correspondiente.

3. Las plantas sétano y semis6tano no cuentan como numero de plantas.

4. Las plantas bajas y las plantas alzadas cuentan como numero de plantas

5. La planta bajocubierta cuenta como numero de plantas si la altura libre en fachada es superior a

un (1) metro.
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Articulo 39. Condiciones generales de las superficies

1. Con carécter general la ocupacion maxima establecida serd coincidente sobre rasante y bajo
rasante, salvo en los casos expresamente permitidos en la regulacidon especifica del uso o actividad
correspondiente.

2. La planta bajocubierta computa la edificabilidad de aquellos espacios con uso, tanto residencial
como en el resto de usos, y con altura libre superior a uno con cincuenta (1,50) metros.

3. Las plantas s6tano y semis6tano no computan como edificabilidad.

4. Las plantas bajas y las plantas alzadas computan edificabilidad.

5. Los espacios cubiertos exteriores en planta baja y las superficies cubiertas abiertas en plantas
alzadas computaran al cincuenta por ciento (50%).

6. Se establece un indice de edificabilidad en suelo no urbanizable de cero con diez (0,10 m*/m?)
metro cuadrado de techo por cada metro cuadrado de suelo.

7. La superficie de sétano sélo computara a efectos de ocupacion, cuando supere la superficie

construida en planta sobre rasante, y solamente la parte que sobrepase a ésta (Figura 1).

8. Cuando las construcciones se ubiquen en terrenos en pendiente, la superficie no “totalmente”
enterrada, desde el punto en el que el forjado de techo esté por encima de un metro de la cota del
terreno, computara a efectos de ocupacion y edificabilidad, y debera cumplir la altura y el nimero de
plantas maximas permitidas, siempre y cuando dicha superficie sea superior a una cuarta parte (1/4) de

la superficie total de ocupacion, incluido el sétano (Figura 2).

9. En el caso de que la superficie del volumen no enterrado sea inferior a una cuarta parte (1/4),
computara a efectos de ocupacion y edificabilidad, pero podra superar la altura y el nUmero de plantas
maximas permitidas en la fachada mas desfavorable, siempre que esté justificado por la pendiente del

terreno (Figura 3).
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Grafico. Computo de superficie ocupada y edificabilidad
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FIGURA 2

FIGURA 3
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Articulo 40. Condiciones generales de parcela, retranqueos y distancias
1. Se establece una parcela minima en suelo no urbanizable de dos mil (2.000 m?) metros cuadrados.
2. Se establece un retranqueo minimo en suelo no urbanizable a linderos y a caminos de ocho (8)

metros.
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3. En lo referente al retranqueo respecto a carreteras, ferrocarriles y cauces publicos, se estara a
disposicién de lo que marque la legislacion sectorial correspondiente.

4. Se cumpliran en todo caso las condiciones para la no formacién de nucleo de poblacion.

5. Para garantizar la condicioén aislada de las construcciones en suelo no urbanizable, se guardara

una distancia de cincuenta (50) metros a cualquier otra edificacion.

Articulo 41. Condiciones generales para el abastecimiento de agua

1. El abastecimiento se resolvera mediante captaciones autorizadas por el organismo de cuenca y
debera contar con el caudal minimo necesario para la actividad y las condiciones de potabilidad
determinadas por la autoridad sanitaria competente.

2. El abastecimiento de agua debera resolverse de forma auténoma, por lo que no podra conectarse

al sistema general de abastecimiento de la red municipal.

Articulo 42. Condiciones generales para el saneamiento:
1. Las aguas residuales deben verterse previa depuracion de fosas sépticas o plantas depuradoras,
segun el caracter de la actividad que las genera.
2. Queda prohibido el vertido directo de aguas residuales a cauces publicos, barrancos o acequias.
3. El saneamiento debera resolverse de forma auténoma, por lo que no podra conectarse al sistema

general de saneamiento de la red municipal.

Articulo 43. Condiciones generales para el acceso rodado y peatonal a las edificaciones

1. Se prohibe el tratamiento superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal con
pavimentos rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigén, asfalto, solados continuos, etc.,
salvo las zonas que, justificadamente, resulten imprescindibles para el desarrollo de la actividad.

2. El aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela, quedando prohibidas las
obras de pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las imprescindibles para el servicio de la

construccién o instalacion.

CAPITULO Ill. CONDICIONES PARA LA IMPLANTACION DE USOS Y CONDICIONES PARTICULARES
DE EDIFICACION.

Seccion 1. Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos.

Articulo 44. Cercas o vallados de caracter cinegético.
1. Las cercas o vallados podran hacerse con alambradas excepto de espino, empalizadas de madera
o cafizo y setos arbustivos, con una altura maxima de dos metros, ajustandose la situacion y

materiales, a las caracteristicas tipoldgicas, constructivas y estéticas de su entorno.
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2. En el caso de que el cierre de la finca limite el campo visual, por motivos de seguridad o
paisajistico, no se permitiran cerramientos opacos salvo que se retranqueen o se reduzca la altura de la

parte opaca hasta que no obstaculicen dicho campo visual.

Articulo 45. Casetas rurales.
1. Se consideran bajo esta denominacién las edificaciones vinculadas a la tradicion de la horticultura

para guarda de aperos y disfrute de las fincas. En ningun caso se entiende dentro de esta denominacién

el uso de vivienda.

2. Las edificaciones de este uso podran instalarse con las siguientes condiciones:

o) Iz L= L= YL 110110 Y= 500 m?
b) Superficie maxima construida permitida en parcela mayor de 1.000 m? ..............ccceun..e. 40 m?
¢) Superficie maxima construida en parcela hasta 1.000 m? ..........ccooevviiiiiiiieiiieieein, 20 m?
d) NUMero maximo de Plantas ........cceiieiiiii e e e UNA
€) Altura maxima de la edificacion ..o 3,20 m
f) AltUra MaxXima CUMDIEIA ... .. it ee et eaeeaeaaanens 4,50 m
g) Retranqueo minimo @ INAEIO .....c.enee e 4,00 m
h) Retranqueo minimo @ CamMINOS ..o e 4,00m

3. Se permiten las zonas cubiertas abiertas al exterior dentro de la edificabilidad maxima permitida.

Las zonas cubiertas abiertas al exterior dentro de la edificabilidad méaxima permitida computaran al

cincuenta por ciento (50%).

4. En ningun caso se permite la construccion de planta soétano y careceran de servicios urbanisticos
conectados a redes municipales (abastecimiento de agua, saneamiento, red eléctrica, etc.) propias del

suelo urbano.

5. Los Ayuntamientos exigiran, junto con la concesiéon de licencia, que para su construccién se
empleen los materiales y acabados que mejor adapten las casetas al entorno, favoreciendo asi su
integracion paisajistica. Estaran prohibidas, en todo caso, las construcciones que no tengan el caracter

de permanente, tales como casetas de obra, caravanas, etc.

6. Las segregaciones de parcelas que se realicen con intencion comercial, cuya finalidad sea la de
permitir o facilitar la construccién de una caseta rural en cada una de las parcelas resultantes, sera

considerada una parcelacién urbanistica.
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Articulo 46. Obras o instalaciones anejas a la explotacién agraria.
1. En funcién de su destino ligado al desarrollo de una explotacién agricola, el volumen y superficie
de la construccion debera ser proporcional a las necesidades de la explotacién. Se cumpliran las

siguientes condiciones:
Parcela minima edificable...........c...oeiviiniiiiiecece et ne e e ennenn 2,000 M2

Superficie MAXIMA OCUPATA. ... .iuieiiie e e e errrrrrrree e e e e s ess s sennneeneeeee 2D J0

o [1iTor=1 o] [T F=Te [ s s -V 1 o T- W 0,25 m?/ m?
NUMero maximo de plantas .........ouviiiiiie i UNA p. baja
Altura maxima de [a edifiCaciON..........ooiiiiii e e 8,00 m
AlUra MAaxXima CUMDIEIa ... et ete e e e e e e srean e eas 10,00 m

Retranqueo minimo a liNAEro .......ccoviiiiiiiiii e 3,00 M
Retranqueo minimo @ CaMINOS ......iiii i e etreeeee e e e e e e e aeaeaeeeens 10,00 m

2. En cualquier caso, la superficie maxima edificable o edificabilidad que se permite, no superara en

ningun caso los mil (1.000) metros cuadrados construidos.

3. Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie
maxima ocupada y las obras de pavimentacion que excedan de las necesarias para el servicio de la

explotacion.

4. Las construcciones e instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra
edificacion existente, salvo de aquellas construcciones propias de los usos incluidos dentro de las

actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos.

Articulo 47. Obras o instalaciones destinadas al cultivo de hongos y setas.

1. Las edificaciones de este uso deberan cumplir las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable.............ccoviviieiiiiecce et eree e e 3.000 M2

Superficie MAXIMAa OCUPAT@. .. ..ueuiiieieiieie e ee e aeeee e e e eessrnnnrereeeeeeeeeeeeesnsnsenennes S0 J0

Edificabilidad MAXIMA . ...t e e et e e e e e 0,3 m?/m?
NUMEro MAximo de Plantas .......ouiueieii e et e DOS
Altura maxima de 12 €difiCaCION. ......c.iii e e 8,00 m

Altura maxima CUMDBIera .......cccoiiii it eernn e eeennnn. 10,00 M
Retranqueo minimo @ lINAEIOS .......c.eiiiiiiiiiii e 8,00 M

Retranqueo minimo @ CAMINOS ......iuiiii i e e e 10,00 m
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2. Se prohibe la construccién de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie
maxima ocupada y las obras de pavimentacion que excedan de las necesarias para el servicio de la

explotacion.

3. Las construcciones e instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra
edificacién existente, salvo de aquellas construcciones propias de los usos incluidos dentro de las

actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos.

Articulo 48. Instalaciones pecuarias.

1. Las edificaciones de este uso deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima edifiCabIe. ............uuiieeiiie e e 3.000 m?
Edificabilidad MaAXIMa.........ouiiiiii e 0,30 m?/ m?
Ocupacion MAXIMa de PArCEIA. ... ...iuieii e e e e e e eaenen 30 %
NUmero maximo de plantas ..o UNA p. baja

Altura maxima de la edifiCaciOn........c.ooiiiiii i e 6,00 m
AlUra MAXIMA CUMDIEIA. ...ttt e e et e e eneeanenns 6,00 m
Retranqueo minimo @ lINAEIO. .......oieii i e errr e e e aae e 6,00 m
Retranqueo minimo CON CaMINOS......c.iiiiieii it e e e e e aeaeas 8,00 m

2. En cualquier caso, la superficie maxima edificada, no superara en ningun caso los mil (1.000)

metros cuadrados construidos.

3. Los proyectos contendran especificamente, la solucion adoptada para la absorcion y reutilizacion
de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidos a cauces, barrancos, ni caminos o a
la intemperie. En todo caso, cumpliran cuanto les sea de aplicacidon de las disposiciones de caracter

sectorial.

4. Las construcciones e instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra
edificacion existente, salvo de aquellas construcciones propias de los usos incluidos dentro de las

actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos.

Articulo 49. Obras o instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacién.

1. Las edificaciones de este uso deberan cumplir las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable......... ..o 5.000 m

Superficie MAXIMA CONSIIUIAA. ... ucvvneinieeeieee e et e e e e e e e e e e ee e e e e e e e e eeans 2.400 m?
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Edificabilidad MAXIMA. ... ...cuuueeiieee e e e e e e e e e e e e eeeeeaa e e e e e eeeeaeenns 0,30 m?/m?

Ocupacion MAXIMa A PArCEIA. ... ...iuiiie et e e e e e e aneaena 30 %
NUMeEero MAaximo de Plantas. ......ccie i e DOS
Altura maxima de la edifiCacCion........ ... 10,00 m
Altura MAxXima CUMDIEIa ...t ittt e e e erran e eeaeans 13,00 m

Retranqueo minimo @ lINAEIO. ..o e ea 10,00 m
Retranqueo minimo CON CamMINOS. ...t e e e e 15,00 m

2. La altura maxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso
técnico de produccién (depodsitos e instalaciones) y por la construccién de partes nobles o singulares

que arquitecténicamente se consideren necesarias para la estética e imagen del conjunto.

3. Las construcciones e instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra
edificacion existente, salvo de aquellas construcciones propias de los usos incluidos dentro de las

actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos.

4. Se procurara el ajardinamiento o tratamiento vegetal apropiado del terreno circundante a la

edificacion, valorandose en el estudio de integracion paisajistica.

Articulo 50. Instalacién o construccién de invernaderos y viveros.

1. Las construcciones de este uso deberan cumplir las siguientes condiciones, excepto si, por el
sistema de produccién, se requiere una altura mayor, en cuyo caso se aplicaran las condiciones de
edificacion previstas para las obras o instalaciones para la primera transformacioén de productos de la
explotacién, para construcciones de menos de dos mil cuatrocientos (2.400 m? ) metros cuadrados y
para las instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarias, para construcciones a partir de dos

mil cuatrocientos (2.400 m? ) metros cuadrados:

Yot =Y = 1T o= N 2.000 m?
Edificabilidad MAXIMA .....c.oouiiiiiii e 0,50 m?/m?
NUmMero Maximo de plantas ... UNA p. baja
Altura maxima de la edificacidn o instalacion ..., 4,50 m
AlUra MAXIMA CUMDIEIa ..o ettt at e aaeaneanens 6,00 m
Retranqueo minimo @ lINAEIO ... e e 6,00 m
Retranqueo mMiNimMO @ CamMINOS. .. ..u et e e e e ae e e ans 6,00 m
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2. La zona comercial del invernadero en ningun caso superard el diez por ciento (10%) de la
superficie total ocupada por el propio invernadero dedicado al cultivo, y cumplira con el resto de

condiciones de edificacion.

3. Separacién de la zona comercial de al menos cincuenta (50) metros a cualquier otra edificacion
existente, salvo de aquellas construcciones propias de los usos incluidos dentro de las actividades

relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos.

Articulo 51. Piscifactorias.

1. Para la implantacién de esta actividad no se fija tamafio minimo de parcela.

2. Las edificaciones deberan atenerse a las siguientes condiciones:

Edificabilidad. .. .. ..o e 0,20 m?/m?
NUMero Maximo de Plantas. .......ocovveiiiii e UNA p. baja
Altura maxima de la edifiCaCion.........cc.oiiiriiii e 6,00 m
Altura Maxima de CUMDIEIA .......uiiiiii i ettt e et e e aaeaneenens 8,00 m

Retranqueo minimo @ INAEIOS. .......iuiiii e e e et e e eraeneaens 8,00 m
Retranqueo minimO @ CamiNOS. ....c.iiii i e e e e aas 10,00 m

Articulo 52. Infraestructura de servicio a la explotacién agropecuaria.

1. Debera justificarse en todo caso su implantacion.

2. Las edificaciones (casetas de bombeo, armarios de cuadros eléctricos, etc.) deberan atenerse a

las siguientes condiciones:

NUMero Maximo de Plantas. ... ..o ieveiii e UNA p. baja
Altura maxima de la edifiCaCion. ... ... ..ciiiiiii i 4,50 m
Retranqueo minimo @ HNAEIOS. ... ..ciiiii i e e s 6,00 m
Retranqueo mMiNimMO @ CamMINOS. .. ..uuiet e e e er e e e eeaan 8,00 m

Articulo 53. Instalaciones y construcciones relacionadas con la defensa y mantenimiento del medio
natural.

Para la implantacion de esta actividad no se fija tamafio minimo de parcela. Las construcciones e

instalaciones deberan atenerse a las siguientes condiciones:

NUMeEro MAaximo de Plantas. ......c.eieieie i DOS
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Altura maxima de cerramientos VertiCales. ........ouviiiiiei i 6,50 m
Altura Maxima de CUMDIEIa. .. ...t et e e e e e e e e e e eaens 8,00 m
Retranqueo minimo @ HNAEIOS. ... ...uieii e e e e 8,00 m
Retranqueo MiNimOo @ CamMINOS. .. ..uieies e e e e e e e 10,00 m

Articulo 54. Instalaciones o construcciones para alojamiento de temporeros.

1. Seran condiciones para la implantacion de este uso:

a) Que los edificios a construir o adecuar se ubiquen dentro de la propia explotacién y quede

vinculado a la misma.

b) Que sirva, Unicamente, para dar alojamiento a personas empleadas temporalmente en épocas de

gran actividad de produccién y que guarde proporcion al volumen de la actividad.

2. Las construcciones e instalaciones deberan atenerse a las siguientes condiciones particulares de

edificacion:
Edificabilidad MaAXIMa...... ... 0,30 m?/m?
NUMero Maximo de Plantas .......o.viieiii e DOS
Altura maxima de la edifiCaCion........ ..o 6,00 m
AIRUra MAXIMA CUMDIEIA. .. .eie et e e e e e ens 8,00 m

3. La superficie minima de parcela serd la exigida a la explotacion a la que estéa vinculada y a sus

caracteristicas en cuanto a retranqueos minimos a linderos y a caminos.

4. En cualquier caso, la superficie maxima edificable que se permite, no superara en ningun caso los

mil (1.000) metros cuadrados construidos.

Seccién 2. Movimientos de tierra y actividades extractivas.

Articulo 55. Graveras.
1. Las condiciones de edificacion se cumpliran para toda instalacién necesaria para la actividad

extractiva quedando excluida la propia excavacioén.

2. Deberan de cumplir con las siguientes condiciones:

T or= P= 11 01101 = VPP 10.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.... ..o e e e e e aas 0,10 m?/m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPATE. ... ..ttt e e e e e 10 %
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NUMero MAaximo de plantas ..o e DOS
Altura maxima de la edifiCaciOn........c.ooiiiiii i 10,00 m
AlUra MAXIMA CUMDIEIA. ... e et ettt e e aeeaeens 13,00 m
RT=] = TaTe [ 1=To J= T 115 o [T o Y= 20,00 m
Y=Y =T a Lo [ U 1= To J= o= o ] [T T 20,00 m

2. Resolveran en el interior de la parcela, el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las imprescindibles para el servicio de la
instalacion. Las zonas habilitadas para el aparcamiento de vehiculos cubiertas y no cerradas, podran

tener un retranqueo a linderos de diez (10) metros.

3. Se separaran del suelo clasificado como urbano o urbanizable delimitado una distancia de

quinientos (500) metros y de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.

Articulo 56. Canteras.
1. Las condiciones de edificacidn se cumpliran para toda instalacion necesaria para la actividad

extractiva quedando excluida la propia excavacion.

2. Deberan de cumplir con las siguientes condiciones:

ParCela MIMIME. ... c. e et ee et e e e e e e e e e e e e e e e e aaan 10.000 m?
Edificabilidad MaAXIMAa...... ... 0,10 m?/m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPATEA. ... vttt ittt et et e r e e e e e e e e ee e e eeaeens 10 %
NUMero Maximo de Plantas .......o.viieiiii DOS
Altura maxima de la edifiCaCion........ ..o 10,00 m
AlUra MAXIMA CUMDIEIA. ...t ettt et et aneaneanens 13,00 m
Y=Y =T aTe [ 1=To 2= T 11 o [T o 1= 20,00 m
Y=y =T aTe [ 1=To J= o= g o] [T T 20,00 m

3. Resolveran en el interior de la parcela, el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las imprescindibles para el servicio de la
instalacion. Las zonas habilitadas para el aparcamiento de vehiculos cubiertas y no cerradas, podran

tener un retranqueo a linderos de diez (10) metros.

4. Se separaran del suelo clasificado como urbano o urbanizable delimitado una distancia de

quinientos (500) metros y de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.
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Articulo 57. Minas.
1. Las condiciones de edificacidn se cumpliran para toda instalacion necesaria para la actividad

extractiva quedando excluida la propia excavacion.

2. Deberan de cumplir con las siguientes condiciones:

Yot =Y = (g1 o= VUSSR 10.000 m?
Edificabilidad MAXIME. ... ...c.uueriiiie e e e e e et e e e e e e e e e ee e ennnns 0,10 m?/m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPATEA. ... vt ettt et e e e e e e e e e eeaeens 10 %

NUMero Maximo de Plantas .......o.oe i e DOS

Altura maxima de la edifiCaciOn........c.ooiiiiii i e 10,00 m
AlUra MAXIMA CUMDIEIA. ... .ot et et ettt et aeneee e 13,00 m
Y= =T aTe [ 1=To J= T 11 o [T o L= 20,00 m
Y=Y = TaTe [ =To JR= o= g o] [T T 20,00 m

3. Resolveran en el interior de la parcela, el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las imprescindibles para el servicio de la
instalacion. Las zonas habilitadas para el aparcamiento de vehiculos cubiertas y no cerradas, podran

tener un retranqueo a linderos de diez (10) m.

4. Se separaran del suelo clasificado como urbano o urbanizable delimitado una distancia de

quinientos (500) metros y de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.

Seccién 3. Obras publicas e infraestructuras en general asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucién, mantenimiento y servicio.

Articulo 58. Instalaciones o construcciones para la conservacion y mantenimiento de la obra publica.
1. Dadas las especiales caracteristicas de estas instalaciones estaran exceptuadas del cumplimiento

de las condiciones generales de parcela minima.

2. Se deberan cumplir las condiciones generales de edificacidén en suelo no urbanizable para el caso

de edificabilidad, retranqueo y distancias, siempre y cuando sea técnica y funcionalmente posible.

3. Los trazados y emplazamientos de las obras publicas e infraestructuras deberan realizarse,
teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas y morfolégicas del terreno para evitar la creacién de

fuentes de erosién, obstaculos a la libre circulacion de las aguas o impacto paisajistico.

4. Durante la realizacion de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar la

destruccion de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes debiéndose proceder a la terminacién de las
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mismas, a la restauracién del terreno mediante la plantacion de especies fijadoras. Se asegurara el

drenaje de las cuencas vertientes de forma que sea suficiente para la evacuacion de avenidas.

Articulo 59. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera.

1. Las marquesinas de las estaciones de servicio o gasolineras, la altura maxima podra alcanzar los
doce (12) metros y la parcela minima sera de mil (1.000) metros cuadrados, siempre que no se
establezca ningun otro uso. Cumpliran las disposiciones de las regulaciones sectoriales que les sean de

aplicacion.

2. Cuando en la misma parcela, ademas del uso principal de estacién de servicio o gasolinera, se
ubiquen talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos, establecimientos hoteleros e instalaciones

de restauracion, las condiciones de edificacidon que se establecen son las siguientes:

Yot =Y = g1 o= N 2.000 m?
Edificabilidad MAXIMA. ... ...ceuuereeiieeieie e e e e e e s e e e e e e e e e e eeaneeees 0,12 m?/m?
NUMEIO de Plantas. ... ..ottt ettt e e aeaans DOS

Altura maxima de [a edifiCaciOn ........ccooiniiiiii e e aas 7,00 m
AlUra MAXIMa CUMDIEIa ...t ettt e et eaeeaneaas 10,00 m
Retranqueo minimo @ lINAEIOS.......c.viniii e 10,00 m
Retranqueo MiNimMO @ CamMINOS. .. ..uu et e e e e aeeans 10,00 m

3. Las distancias a las carreteras de los edificios e instalaciones, caracteristicas de los accesos y
demas condiciones relacionadas con las mismas, seran las fijadas en cada caso por el Servicio del que

depende la carretera con arreglo a su legislacién especifica.

Articulo 60. Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.
1. Sera condicién para la implantacion de este uso, que estas instalaciones incluyan en el proyecto a

autorizar el estudio de integracién paisajistica previsto en la disposicién adicional tercera.

2. Las infraestructuras en general que supongan la instalacién fija de uno o varios elementos dentro
de una parcela, (antenas de telecomunicaciones, casetas de control, placas solares, etc.), es decir, que
no se trate de una red de transporte o conduccién, guardara un retranqueo minimo a linderos y a
caminos de ocho (8) metros, a excepcion de las instalaciones que superen los ocho (8) metros de altura,

en cuyo caso deberan guardar un retranqueo de igual distancia que su altura.

3. Excepcionalmente, cuando el retranqueo obligatorio impida el correcto funcionamiento de la

instalacion proyectada y no exista una ubicacion alternativa en la que se alcance similar funcionamiento
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al previsto, se podra incumplir el retranqueo minimo exigible, siempre que se justifique que, con ello, se

consigue la eficacia necesaria para el correcto funcionamiento de la instalacién.

4. Dadas las especiales caracteristicas de estas instalaciones estaran exceptuadas del cumplimiento

de las condiciones generales de parcela minima.

Articulo 61. Infraestructuras de transporte y distribucién de energia.
1. Sera condiciéon para la implantacion de este uso, que éstas infraestructuras incluyan en el
proyecto a autorizar el estudio de integracion paisajistica previsto en la disposicién adicional tercera

junto con las observaciones que recogen los apartados 2 y 3 de este articulo.

2. Las condiciones de edificacion de estas infraestructuras seran establecidas como consecuencia
del estudio de integracion paisajistica previsto en la disposicion adicional tercera, que ademas, para su
determinacién, tendra en cuenta la compatibilidad de las distintas condiciones propuestas con la

legislacion del sector energético.

3. No obstante lo anterior, las infraestructuras de transporte y distribucién de energia, cuando
discurran por terrenos incluidos dentro del espacio de ordenaciéon “Espacios Agrarios de Interés”,
incluidos los que se encuentran delimitados dentro de los espacios naturales protegidos, seran
soterradas cuando la linea aérea sea incompatible con los fines perseguidos por la Directriz y no
suponga un riesgo ambiental cierto. Ademas, el soterramiento no debe impedir el cumplimiento de las
exigencias establecidas en la normativa reguladora del sector eléctrico. La viabilidad de estas
cuestiones se justificara en el proyecto de integracion paisajistica previsto en disposicion adicional

tercera.

Articulo 62. Helipuertos.

1. Sera condicion para la implantacion de este uso:

a) Que estas instalaciones incluyan en el proyecto a autorizar el estudio de integracion paisajistica

previsto en la disposicidén adicional tercera.

b) Que esté vinculado a un uso principal autorizable o autorizado, en base al que se justifique su

necesidad.

2. Las condiciones particulares de edificacion se determinaran en el estudio de integracion

paisajistica previsto en el apartado primero de este articulo.

Articulo 63. Aeropuertos.
1. Sera condicién para la implantacion de este uso, que estas instalaciones incluyan en el proyecto a

autorizar el estudio de integracién paisajistica previsto en la disposicién adicional tercera.
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2. Las condiciones particulares de edificacion se determinardn en el estudio de integracion

paisajistica previsto en el apartado primero de este articulo.

Articulo 64. Infraestructuras ferroviarias.
Las condiciones particulares de edificacion de las construcciones vinculadas a esta infraestructura

seran establecidas como consecuencia del estudio de integracion paisajistica.

Articulo 65. Vertederos de residuos no peligrosos incluidos inertes y de la actividad extractiva e
instalaciones anejas.

1. Sera condicién para la implantacion de este uso, que estas instalaciones incluyan en el proyecto a

autorizar el estudio de integracién paisajistica previsto en la disposicién adicional tercera.

2. Las instalaciones y construcciones estaran sujetas a las siguientes condiciones particulares de

edificacion:
Parcela MINIME. . ... e e et e e e s e e e e e e ans 10.000 m?
Edificabilidad MAXIMA. ... ..o e e e e e eas 0,10 m?/m?
SuperfiCie MAXIMEA OCUPATE. .. ...ttt e e e e e 10 %
NUMero MAaximo de plantas ... e DOS
Altura maxima de 2 edifiCaCion. ... ..o 10,00 m
AIRUra MAXIMA CUMDIEIA. ...e it et e e e e e e 13,00 m
Y=Y = TaTe [ U= To 2= T 11 o (=T o L=t 20,00 m
Y=Y = TaTe |1 1=To 2= I o= g o] [ T T 20,00 m

2. Se separaran del suelo urbano, o en su caso clasificado como urbanizable delimitado, una

distancia de dos mil (2.000) metros y de cualquier otra construccién al menos cien (100) metros.

Articulo 66. Vertedero de residuos peligrosos.
1. Sera condicién para la implantacion de este uso, que estas instalaciones incluyan en el proyecto a

autorizar el estudio de integracién paisajistica previsto en la disposicién adicional tercera.

2. Las instalaciones y construcciones estaran sujetas a las siguientes condiciones particulares de

edificacion:
Parcela MiNIMa. . ... e et e e e 10.000 m?
Edificabilidad mMaXima.........c.ieiiiii e 0,10 m?/m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPAT@. ... uuie ittt et e e e e e e e e e s 10 %
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NUMero Maximo de Plantas .......ccocoeieiiiii e DOS
Altura maxima de la edifiCacion............ocie it 10,00 m
F LU= W0 P= 1 g = T o0 [0 ] o (=Y - U 13,00 m
Y=Y = Ta Lo [ =To 2= T 11 o (=T o L=t 20,00 m
Y= =T aTe [ =To 2= o= g o] [T TP 20,00 m

2. Se separaran del suelo urbano, o en su caso clasificado como urbanizable delimitado, una
distancia de dos mil (2.000) metros y de cualquier otra construccién al menos cien (100) metros.

Seccién 4. Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial, asi como instalaciones
deportivas, recreativas y de ocio.

Articulo 67. Construcciones o edificaciones vinculadas a la defensa nacional.
Las instalaciones y construcciones estaran sujetas a las siguientes condiciones de edificacion, salvo

que técnicamente y por la funcionalidad y objetivos de las mismas no sea posible:

Parcela MINIME. . ... e et e et e e e e e e e 5.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......cuiuiiiie e e e e a e e e eanaaas 0,25 m?/m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPATE. ... ...ttt et et e e aaeeaas 20 %

NUMero Maximo de Plantas .......ccooeiiiii s DOS

Altura maxima de la edifiCacCion........ .o 7,00 m
AIfUra MAXIMA CUMDIEIA. ... e ettt re e e e e e e 10,00 m
Y= = TaTo {8 1= To 2= T 11 o [T o Y- 20,00 m
Y=Y = TaTe [ 1=To 2= o= g o] T T T 20,00 m

Articulo 68. Centros sanitarios especiales.
1. 1. Sera condiciéon para la implantacion de este uso, que se justifique la necesidad de su
implantacion en suelo no urbanizable, en base a la finalidad del centro y la mejora de sus objetivos

sanitarios, en relacion con la ubicacién propuesta.

2. Las instalaciones y construcciones estaran sujetas a las siguientes condiciones de edificacion:

Parcela MINIME. ... et e e e e e e e e en s 5.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......ciuiiieie e e et et e e e e e eaaaaas 0,25 m?/m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPAT@. .. .. uueie ettt ettt et e e e e eeaaaeeneas 20 %
NUMero Maximo de Plantas .......oeviiiii e DOS
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Altura maxima de la edificacion..........ccooiiiiiii e 7,00 m
Altura MAaxXima CUMDIEIa. .. ..o e e e et eaaeanens 10,00 m
Retranqueo a liNdEros .....couiiiiiiii e 20,00 m
REetranquUE0 @ CamMINOS. ......iuiiii it ee et e e e eaeeas 20,00 m

3. Se separaran de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.

Articulo 69. Centros de ensefianza y culturales ligados al medio.
1. Sera condicién para la implantacién de este uso, que se justifique la necesidad de su implantacién
en suelo no urbanizable, en base a la finalidad del centro y la mejora de sus objetivos de ensefianza y

culturales, en relacion con la ubicaciéon propuesta.

2. Las instalaciones y construcciones estaran sujetas a las siguientes condiciones particulares de

edificacion:
Yot =Y = (g1 o= T 5.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......coiuiieie et 0,25 m?/m?
SuperfiCie MAXIMEA OCUPATE. ... ...ttt et e e e e e aeas 20 %
NUmMero MAaximo de plantas ..o e DOS
Altura maxima de [a edifiCaciOn..........ooiiiiiii i 7,00 m
AIfUra MAXIMA CUMDIEIA. .. et e et e e 10,00 m
Y= = TaTe (U= To JR= I 11 o [T o Y- P 20,00 m
Y= =T aTe [ U= To 2= o= o o] T T 20,00 m

3. Se separaran de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.

Articulo 70. Cementerios.

Las instalaciones y construcciones estaran sujetas a las siguientes condiciones particulares de

edificacion:
Edificabilidad MAXIMA. ... ..o e e e e e ra e eaas 0,10 m?/m?
SuperfiCie MAXIMEA OCUPATE. . ... .ttt e et e e e e ae e aens 10 %
NUMero MAaximo de pPlantas ... e DOS
Altura maxima de [a edifiCaciOn..........ccoiiiiiii i e 7,00 m
AIfUra MAXIMA CUMDIEIA. .. e et et e e e e e 10,00 m
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Y=Y =T Lo [ U= To 2= T8 11 o [T o L= 20m
Y=Y =T g o U= To 2= I o= o o] 1o T T 20m

Articulo 71. Adecuaciones naturalistas.

Las edificaciones de este uso podran instalarse en cualquier parcela con independencia del tamafio

de la misma, con las siguientes condiciones particulares de edificacion:

Edificabilidad MaAXIMa.........eeiii e 100 m?
NUMero MAaximo de Plantas. ......cc.ce i e UNA
Altura maxima de la edifiCacCion ..o 4,50m
Altura Maxima de CUMDIEIA .......cciiiiiiei i e e et e e e e e ereaneaaenns 6,00 m
Retranqueo minimo @ INAEIOS .......iuiiiii e e eas 10,00 m
Retranqueo minimo @ CaMINOS ......iiiiiiii it e eeas 10,00 m

Articulo 72. Adecuaciones recreativas o parques rurales.
Las edificaciones de este uso podran instalarse en cualquier parcela con independencia del tamafno

de la misma, con las siguientes condiciones particulares de edificacion:

Edificabilidad MaAXIMa. ... ... 200 m?
NUMeEero Maximo de Plantas .......o.oiiiiiei e UNA
Altura maxima de la edifiCacion ..........cooiiiiiii e 4,50 m
Altura maxima de CUMDBIEra .......c.cuiiiiie e e 6,00 m
Retranqueo minimo @ INAEIOS .....c.vieieiii e e ae s 10,00 m
Retranqueo minimo @ CamMNOS ....c.iiiii i e e e aaaneans 10,00 m

Articulo 73. Instalaciones deportivas en medio rural.

1. Sera condicién para la implantacién de este uso, que se justifique, conforme a la propia definicion

de este uso, la necesidad de ubicacién en suelo no urbanizable.

2. Las edificaciones de este uso cumpliran las siguientes condiciones particulares de edificacién:

Parcela MiNIME. ... e e 10.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......coouinieie et 0,06 m?/m?
NUMero MAaximo de plantas. ... e UNA
Altura maxima de la edifiCaCion....... ..o 4,50 m
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Altura maxima de cumbrera

................................................................................ 6,00 m
Retranquero minimo @ HNAEroS. ... ....cieiiiii i e e e aas 10,00 m
Retranquero minimo @ CAMINOS .......ciuiiiiii i e et ae e e e aee e e 10,00 m

3. La altura maxima de las instalaciones para la practica del deporte podria ser superior hasta

adecuarse a las condiciones dictadas por la normativa u organismo sectorial correspondiente.
4. Se separaran de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.

5. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada diez (10) metros cuadrados construidos.

Articulo 74. Actividades de interés regional.

1. Sera condicion para la implantacion de este uso, que estas instalaciones incluyan en el proyecto la
propuesta de su desmantelamiento.

2. No tiene condiciones particulares de edificacion.

Articulo 75. Parques de atracciones.

1. Sera condicidén para la implantacion de este uso, que se justifique que las caracteristicas de la
instalacion hace necesaria su ubicacién en suelo no urbanizable.

2. Las edificaciones e instalaciones de este uso cumpliran las siguientes particulares condiciones:

Parcela minima

.............................................................................................. 20.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.... ..ot et e e e e e e e eaas 0,07 m?/m?
NUMeEero MAaxima de Plantas. ... ..o e DOS
Altura maxima de [a edifiCaciOn.........c.ooiiiiiiii e 7,00 m
Altura maxima de CUMDIera. .. ... ..o e 8,50 m
Retranqueo minimo @ NAEIOS. ......cuvieii e e e 20,00 m
Retranqueo MiNimMO @ CamMINOS. .. ..uuit e e a e e enenaeans 20,00 m

3. Se separaran de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.

4. Se dispondra de plazas de aparcamiento que como minimo seran el cincuenta por ciento (50%)
del aforo maximo estimado.
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Articulo 76. Establecimientos de turismo rural y albergues turisticos.
1. Sera condicion para la implantacion de este uso, que Unicamente en los Espacios Agrarios de
Interés (EA), esté vinculado a un uso principal autorizable o autorizado y que se justifique la necesidad

en relacion al uso principal al que se vincula.

2. Las edificaciones e instalaciones destinadas a casa rural o albergue turistico, dado su caracter

residencial, cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima en suelos de SECAN0.........c.iviuieiiiee e 20.000 m?
Parcela minima en suelos de regadio.........ouvuveiiiii i 5.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......coieiieieie e e 0,05 m?/m?
NUMeEero MAxima de Plantas. .. ... e DOS
Altura maxima de la edifiCaciOn........c.ooiiiiii i 7,00 m
Altura Maxima de CUMDIEIaA. ......c.iiii i e et e et e e e aaeeaenes 8,50 m
Retranqueo minimo @ NAEIOS. ... ..cuii i e ee e 20,00 m
Retranqueo mMinimo @ CamMINOS. .. ..uiuiei e e e e e 20,00 m

3. Se dispondra plazas de aparcamiento que como minimo seran el cincuenta por ciento (50%) del

aforo maximo estimado.

Articulo 77. Campamentos de turismo o “campings”.

1. Sera condicién para la implantacion de este uso:

a) Que las fincas sobre las que se autorice la implantacion de campamentos de turismo adquieran la
condicién de indivisibles, haciéndose constar tal condicién mediante anotaciéon en el Registro de la
Propiedad. Para cancelar dicha anotacion, sera necesario presentar documentacion acreditativa de
haber finalizado dicho uso.

b) Que se justifique que las infraestructuras viarias y de servicios urbanisticos que conlleva el propio

uso no son propias de un suelo de transformacion urbanistica.

2. Las edificaciones e instalaciones de este uso cumpliran las siguientes condiciones:

Yot = (g1 o= VPP 20.000 m?
Edificabilidad MaXima..........oeiiiii e 0,025 m%/m?
NUmMero MAaximo de plantas. ... UNA
Altura maxima de [a edifiCaciOn........c.ooiiiiiii i e 4,00 m
Altura maxima de CUMDIEra.........ciiii e e 6,50 m
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Retranquero minimo a INAeroS. ... ....coui i e e 10,00 m
Retranquero minimo @ CamiNOS.......ciuiiiii i e et aeeeeaas 10,00 m

3. La zona destinada de alojamientos sera como maximo del setenta y cinco por ciento (75%) de la
superficie total de la parcela. La zona destinada a viales interiores, zonas verdes, zonas deportivas y
otros servicios de uso comun sera como minimo el veinticinco por ciento (25%), sin que en ningun caso
el espacio destinado a las zonas libres y deportivas sea inferior al quince por ciento (15%) del total de la

superficie de la parcela.

4. Las construcciones fijas destinadas a alojamientos tipo bungalow y casa movil, explotadas por el
titular del camping, podran ocupar, para ambos tipos de alojamiento, una superficie maxima del
veinticinco por ciento (25%) de la zona de zona destinada a alojamientos, no del total de la superficie de

la parcela.

5. Las construcciones fijas destinadas a alojamientos tipo bungalow y casa moévil computaran a

efectos de la edificabilidad maxima permitida.

6. Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas, entendiendo por tal la que se

prolongue por espacio superior a seis (6) meses.
7. Se separaran de cualquier otra construccion al menos cincuenta (50) metros.
8. Todas las plazas de acampanada deberan tener acceso directo desde un camino interior.

9. La existencia del viario y de las infraestructuras que se hayan exigido para la implantacién del

campamento, no generara derechos de reclasificacion del suelo.
10. Se dispondra arbolado perimetral en toda la finca.

11. En todo caso deberan respetarse el cumplimiento de las disposiciones y demas normativa

sectorial aplicable.

12. Quedan excluidos los campamentos juveniles y cualquiera en el que la prestacion de los

servicios de alojamiento turistico se realice de manera ocasional y sin animo de lucro.

Articulo 78. Instalaciones de restauracion.
1. Sera condicién para la implantacion de este uso, que esté vinculado a un uso principal autorizable

o autorizado, en base al que se justifique su necesidad.

2. Las edificaciones e instalaciones de este uso cumpliran las siguientes condiciones:

[T or=Y P= 1 1 0110111 = VA 1.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......couiieie i e 0,2 m?/m?
NUMero MAaximo de plantas. .. .. ..o UNA
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Altura maxima de la edifiCaCion........c.coiiiiiniii e 4,50 m
Altura maxima de CUMBIEra. .. ...c.ouiuiei e 6,00 m
Retranqueo minimo @ HNAEIOS........ouiiiii i e 10,00 m
Retranqueo Minimo @ CamMINOS. .. ...t e en e 10,00 m

3. Incluirdn una (1) plaza de aparcamiento por cada quince (15) metros cuadrados construidos.

Articulo 79. Establecimientos hoteleros

1. Sera condicion para la implantacion de este uso, que esté vinculado al uso de bodega como uso

principal autorizable o autorizado.

2. Las edificaciones e instalaciones de este uso cumpliran las siguientes condiciones:

ParCela MINIME. . ... e et e e e e e e e e e eeenaaa 3.000 m?
Edificabilidad MAXIMA. ... . oo e e ee e e e e as 0,12 m?/m?
NUMero MAaximo de plantas. .. ... TRES

Altura maxima de la edifiCacion ..........oiiniii i 10,00 m
Retranqueo minimo @ NAErOS. ... ..couiuiiiii e e e 20,00 m
Retranqueo MinimOo @ CamMINOS. .. ...iuii e e ee e e aeeaens 20,00 m

3. Las cubiertas seran preferentemente inclinadas en su totalidad.

4. Incluirdn una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados construidos.

Articulo 80. Usos turistico-recreativos en edificaciones existentes
1. Sera condicion para la implantacién de este uso, que la edificacidn existente se trate de un edificio

de interés y que tenga por objeto el mantenimiento y conservacion del mismo.

2. Las condiciones para la edificacion seran las del uso correspondiente a establecer, siempre que el
ese uso sea autorizable.

3. Se exceptua el cumplimiento de las condiciones correspondientes al nuevo uso, si no se amplia la

edificacién existente.

4. En caso de ampliarse la edificacién existente, la parte nueva a construir debera cumplir las
condiciones de edificacion reguladas para el nuevo uso pretendido. Esta ampliacién no podra exceder

del cincuenta por ciento (50%) de la superficie total construida de la edificacidn preexistente.
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Seccioén 5. Construcciones residenciales aisladas.

Articulo 81. Vivienda familiar ligada al mantenimiento y guarderia de la obra publica y las
infraestructuras territoriales en el medio rural.

1. Sera condicién para la implantacion de este uso, que esté vinculado a un uso principal autorizable

o autorizado, en base al que se justifique su necesidad.

2. Se aplicaran las condiciones de edificacidn previstas en esta Directriz para las viviendas

unifamiliares autbnomas en suelo no urbanizable.

Articulo 82. Vivienda unifamiliar auténoma.
1. Se considera vivienda unifamiliar auténoma el edificio aislado destinado a vivienda residencial-
familiar tanto con fines de residencia principal y uso permanente, como de uso temporal o estacionario

con fines de segunda residencia.

2. Cumpliran con las condiciones que establece el articulo 52 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, para las viviendas unifamiliares en cuanto a parcela

minima, condicion aislada de la edificacion, asi como las siguientes condiciones:

a) Parcela minima en suelos de SECAN0  .....viiiiiiiiii e 20.000 m?
b) Parcela minima en suelos de regadio ..........cooviiiiiiiiiiiii 5.000 m?
c) Edificabilidad MAXIMa ........cooinieiii e 0,02 m?t/m?3s
d) Nimero maxima de plantas .........coooiiii i DOS
€) Altura maxima de la edificacion ..o 4,00 m
f) Altura maxima de CUMbBIera .........ccooiiiiiiii e 6,00 m
g) Retranqueo miNiMO @ INABIOS .....vuiiiiiie e e e s 8,00 m
h) Retranqueo minimo @ CaAmMINOS ......iuiiiiie i et ee e e 10,00 m

3. Se permiten las plantas sétano siempre que no excedan de la superficie ocupada por la planta
baja en un diez por ciento (10%) computando a efectos de edificabilidad la superficie cuyo techo se
encuentre en todos sus puntos por encima de un (1) metro de la cota del terreno, entendiendo por techo

la cara inferior del forjado correspondiente.

4. Cumpliran las condiciones generales de edificacidn que senale la normativa técnica y de

habitabilidad vigente.
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Articulo 83. Concepto de nicleo de poblacién en suelo no urbanizable.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 210.2 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, se considera nucleo de poblacién la agrupacién de
edificaciones residenciales que genere objetivamente demandas o necesidades de servicios
urbanisticos y dotaciones comunes tales como red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, red
de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, etc. que son caracteristicos de las areas con destino
urbano.

2. Se entendera que existe posibilidad de formacién de nuevo nucleo de poblacion cuando se dé

alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que existan mas de cuatro (4) edificaciones de vivienda familiar contiguas o proximas. Se
entendera que las edificaciones son contiguas o proximas entre si cuando la distancia entre ellas sea

menor o igual a ciento cincuenta (150) metros.

b) Que sea la densidad existente igual o superior a cinco (5) viviendas por hectarea o cuando en un
circulo de trescientos (300) metros de diametro queden inscritas diez (10) o mas viviendas, en el

supuesto de edificacién diseminada.

¢) Que se produzcan parcelaciones urbanisticas entendiendo por tales las divisiones o subdivisiones
simultaneas o sucesivas de terrenos en uno o mas lotes cuando concurran alguna de las siguientes

circunstancias:

i) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en la zona en que se

encuentra.

i) Disponer de accesos viarios, comunes 0 exclusivos que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales o disponer de vias comunales rodadas en su interior
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros, con independencia de
que cuenten con encintado de acera. Ademas de disponer de servicios de abastecimiento de agua
para el conjunto, cuando sean canalizaciones subterraneas; de suministro de energia eléctrica para
el conjunto con estacion de transformacion comun a todas ellas; de red de saneamiento con

recogida Unica; o cuando cualquiera de estos servicios discurra por espacios comunales.

iii) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y

recreo, comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

Seccioén 6.Construcciones o instalaciones vinculadas a actividades industriales.

Articulo 84. Instalaciones industriales incompatibles en el medio urbano.

1. Las edificaciones de este uso tendran las siguientes condiciones:
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Parcela MiNIME. . ... et e e e e e e 10.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......ccoouiiei e 0,10 m?/ m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPATA. ... . ettt et e e e e e e 10 %
NUMero MAaximo de plantas. .. ..o e DOS
Altura maxima de 1a edifiCaCion........ ..o 10,00 m
Altura maxima de CUMDIEra. ... ..o e 13,00 m
Y=Y = TaTo {8 1=To 2= T 11 o [T o T Rt 20,00 m
Retranqueo MiNimO @ CamMiNOS. .. ..cvuiiii e e e e 20,00 m

2. Las industrias, ademas deberan cumplir su legislacién especifica y en cualquier caso no estaran, a
menos cincuenta (50) metros de cualquier otra edificacién existente, y como regla general, a menos de

mil (1.000) metros de suelo urbano, o en su caso de suelo clasificado como urbanizable delimitado.

3. Como norma general la superficie de s6tano sélo computara a efectos de ocupacién, cuando

supere la superficie construida en planta sobre rasante, y solamente la parte que sobrepase a ésta.

4. Cuando las construcciones se ubiquen en terrenos en pendiente, la superficie no “totalmente”
enterrada, desde el punto en el que el forjado de techo esté por encima de un (1) metro de la cota de
terreno, computara a efectos de ocupacion y edificabilidad, y debera cumplir la altura y el nimero de
plantas maximas permitidas, siempre y cuando dicha superficie sea superior a una cuarta parte (1/4) de

la superficie total de ocupacion, incluido el sétano.

5. En el caso de que la superficie del volumen no enterrado sea inferior a una cuarta parte (1/4),
computara a efectos de ocupacion y edificabilidad, pero podra superar la altura y el nUmero de plantas
maximas permitidas en la fachada mas desfavorable, siempre que esté justificado por la pendiente del

terreno.

6. La altura maxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso
técnico de produccién (depdsitos e instalaciones) y por la construccién de partes nobles o singulares,
que arquitecténicamente se consideren necesarias para la estética e imagen del conjunto, siempre que
la superficie afectada no sea superior al veinte por ciento (20%) del total de la superficie cubierta en
planta. En instalaciones destinadas a embutidos y salazones, para su secado, curado y maduracién

natural, se autorizard excepcionalmente la construccion de tres plantas sobre rasante.

7. Ademas de las condiciones establecidas en los apartados anteriores, se debera realizar el estudio
de integracion paisajistica previsto en la disposicion adicional tercera, debiendo cumplirse las

condiciones que en él se establezcan.
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Articulo 85. Bodegas.
1. Se debera justificar que existe una vinculacién directa entre la explotacién agraria y la
construccion de la bodega, conforme a los criterios que para ello establezca el organismo competente

en materia de agricultura.

2. La edificacién de la bodega se debe ubicar, al menos, dentro de una de las parcelas incluidas en

la explotacion agraria a la que se vincula, que debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela minima edificable  ........ooooiiiee 10.000 m?s
b) Edificabilidad MAXIME ......cceceeeeeriieeeecteeeeeete et eee e seesaesreeeessesseessesseseeseesneensens 0,30 m?/m?2s
€) Ocupacidn MAXIMa de PArCEIa ..........ueeiiiiiii e e e e e 30 %
d) NUMero maximo de PIantas........ooueeiiiiiii et DOS
€) Altura maxima de la edificacion..............cooiiiiiiiii e —————— 10,00 m

f) Altura maxima CUMDIEra..........cccoee e 13,00 m
o) IR{=11¢=TaTo [81=To Ra o1 {aT10 0o 3= 10T L=Y o J R 20,00 m
h) Retranqueo minimo CON CAMINOS .....uiiiiiiiiciiiiee e e e e e e e e e e nnneees 20,00 m

3. Las construcciones e instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra
edificacion existente, salvo de aquellas construcciones propias de los usos incluidos dentro de las
actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacién racional de los recursos vivos y una distancia
minima de cien (100) metros con respecto al limite del Suelo Urbano, o en su caso del suelo clasificado

como urbanizable delimitado

4. La altura maxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso
técnico de produccién (depodsitos e instalaciones) y por la construccién de partes nobles o singulares
que arquitectdnicamente se consideren necesarias para la estética e imagen del conjunto, siempre que
la superficie afectada, no sea superior al veinte por ciento (20 %) del total de la superficie cubierta en

planta.

5. Se permiten los usos hosteleros, de restauracion, de formacién, exposicién, de ocio, etc.
vinculados al uso principal de bodega. En estos casos se aplicaran las siguientes condiciones de
edificacién:

La superficie construida total ocupada por los usos vinculados no superara el treinta por ciento

(30%) la superficie construida total dedicada a bodega. Dentro de este porcentaje, no podra destinarse

a uso hostelero mas del veinte por ciento (20%) de la superficie construida total de la bodega.

6. No se computara, a los efectos de ocupacion, los sétanos hasta una superficie igual a dos veces y
media (2,5) la superficie maxima construida sobre rasante, siempre y cuando no sobresalgan de la cota

del terreno. Dichos s6tanos estaran recubiertos de capa vegetal cultivada. En el caso de que se ubiquen
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en terrenos en pendiente se aplicaran las condiciones generales para todo tipo de instalaciones descrito

en los péarrafos posteriores.

7. Cuando las construcciones se ubiquen en terrenos en pendiente, la superficie no “totalmente”
enterrada, desde el punto en el que el forjado de techo esté por encima de un (1) metro de la cota del
terreno en todos sus puntos, computara a efectos de ocupacién y edificabilidad, y debera cumplir la
altura y el numero de plantas maximas permitidas, siempre y cuando dicha superficie sea superior a una

cuarta parte (1/4) de la superficie total de ocupacién (incluido sétano).

8. En el caso de que la superficie del volumen no enterrado sea inferior a una cuarta parte (1/4),
computara a efectos de ocupacion y edificabilidad, pero podra superar la altura y el nUmero de plantas
maximas permitidas en la fachada mas desfavorable, siempre que esté justificado por la pendiente del

terreno.

9. Se procurarg el ajardinamiento o tratamiento vegetal apropiado del terreno circundante a la

edificacién, valorandose en el estudio de integracion paisajistica.

Articulo 86. Instalaciones industriales ligadas a recursos agropecuarios.

1. Las edificaciones de este uso tendran las siguientes condiciones:

Parcela MiNIME. . ... et e e e e e 10.000 m?
Edificabilidad MaXimMa..........oeiiii e 0,25 m?/ m?
T8 =g o1 [T g 0 F=Dd] 4= e Lo U1 o =T - U 25 %
NUMero Maximo de Plantas. ......cccieiii i e DOS
Altura maxima de la edifiCacion........ ..o 10,00 m
Altura Maxima de CUMDIEIa. ... ..ottt et erea e et e e e aneanenn 13,00 m
Retranqueo minimo @ INAEIOS. ... ..o e e 20,00 m
Retranqueo minimMO @ CamiNOS. ...c.ii i e e e e 20,00 m

2. Las construcciones e instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra
edificacién existente y una distancia minima de cien (100) metros con respecto al limite del Suelo

Urbano, o en su caso del suelo clasificado como urbanizable delimitado.

Articulo 87. Infraestructura de servicios a la actividad industrial.

1. Las edificaciones deberan atenerse a las siguientes condiciones:
NUMero maximo de plantas........ocoeviiii i e UNA p. baja

Altura maxima de 1a edifiCaCiON.......c.oiuiiie e 4,50 m
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2. Los edificios o instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra
edificacion existente en parcelas vecinas y cumpliran cuanto les sea de aplicacion de las disposiciones

de caracter sectorial.

3. La altura podra superarse si técnicamente es imprescindible para la instalacién necesaria, de

acuerdo con la normativa sectorial de aplicacién.

Articulo 88. Instalaciones o construcciones industriales de produccion de energia.
1. Sera condicion para la implantacién de este uso, que éstas instalaciones o construcciones
incluyan en el proyecto a autorizar el estudio de integracién paisajistica previsto en la disposicién

adicional tercera.

2. Las edificaciones de este uso tendran las siguientes condiciones:

Parcela MiNIME. ... e et e et ee e e e e 10.000 m?

Edificabilidad MAXIMA. ... ..ot e e e e e 0,10 m?/ m?

T8 o= o1 [T g T d] g F= W e o U1 o =T - 10 %
NUMEro MAaximo de Plantas. ......c.ve i e e e DOS
Altura maxima de la edifiCaCion........ ..o 10,00 m
Altura maxima de CUMDBIEra.........ccuie e 13,00 m
RetranquE0 @ lINAErOS. .. ..o e e e e a s 20,00 m
Retranqueo minimo @ CamiNOS. .....oi i e e e e e e aaeneans 20,00 m

3. Las lineas de evacuacion deberan cumplir el régimen establecido en esta Directriz para las

infraestructuras de transporte y distribucién de energia.

4. Las construcciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier otra construccién.

Articulo 89. Instalacién de depésitos enterrados.

Las construcciones e instalaciones deberan atenerse a las siguientes condiciones:

Parcela minima (SO0 AEPOSITOS) ...u.vvneerirneieeeiiee e e e e e e e e e e e e e e e eean e e 1.000 m?
Parcela minima (CON CaSeTa) .....vvuiuiiie i e 3.000 m?
Ocupacion MAXIMA de 18 CASEIA. ... ...ceuiieiieeiee e e e e e e eanes 20 m?
N [T =T o T e L= o] =g = T UNA
Altura maxima de [a edifiCaciOn........c.ooiiiiii i 4,00 m
AlUra MAXIMA CUMDIEIA. ... .o e et et e ar e e eaeenes 6,00 m
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Retranqueo minimo @ INAEIOS.......c.iieiiii e e eee s 20,00 m
Retranqueo minimo @ CamliNOS. .....iuiiii i et eneaaaas 20,00 m

Articulo 90. Actividades artesanales.

Las construcciones e instalaciones deberan atenerse a las siguientes condiciones:

Parcela MiNIME. . ... i e 2.000 m?
Edificabilidad MAXIMA........cuieieie i et 0,25 m?/m?
Ocupacion Maxima de ParCela...... ..o 1.000 m?
NUMEro de Plantas. . .....c.eeii e DOS
Altura maxima de la edifiCaCion....... ..o 9,00 m
AltUra MAaxXima CUMDIEIa. .. ...cu i e e e 12,00 m
Retranqueo minimo @ INAErOS. ... ...ouieii e e 10,00 m
Retranqueo minimo @ CamMINOS. .. ...t e e e e ae s 15,00 m

Articulo 91. Instalaciones de tratamiento, recuperacion y reciclado de residuos.

1. Las edificaciones de este uso tendran las siguientes condiciones:

ParCEIA MINIMA. ettt et e e e e e e e e e e et e e et e e e e ee e e e e ean e e eean e eeeenenennaens 10.000 m?
Edificabilidad MAXIMA. ... ..o 0,10 m?%/ m?
Superficie MAXIMEA OCUPATA. .. .. ..t e e 10 %
NUMero MAaximo de plantas. .. ... DOS
Altura maxima de la edifiCacion.........ccooviiiiiiii e 10,00 m
Altura maxima de CUMDIEra.........cvuiii e e e 13,00 m
RetranquE0 @ lINAEIOS. .. .. v e e e ae s 20,00 m
Retranqueo minimo @ CamMiNOS. .. ..viuiiiiii e e er e e e e 20,00 m

2. Ademas de las condiciones establecidas en los apartados anteriores, se debera realizar el estudio
de integracion paisajistica previsto en la disposicion adicional tercera, debiendo cumplirse las

condiciones que en él se establezcan.

3. Las instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier construccion.
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Articulo 92. Otras instalaciones de tratamiento de residuos.

1. Las edificaciones de este uso tendran las siguientes condiciones:

Parcela MiNIME. . ... e e e e ea s 10.000 m?
Edificabilidad MAXIMA.......ccoiuiieieie et e e a e eeeaas 0,10 m?/ m?
SuperfiCie MAXIMA OCUPATA. ... vt ittt et e e e e e e e e e aeeaene s 10 %
NUMeEro MAaximo de Plantas. ......coce i DOS
Altura maxima de la edifiCaCion........ ..o 10,00 m
Altura maxima de CUMBIEra..... ..o e 13,00 m
RetranquE0 @ lINAErOS. ... ..o e e e e 20,00 m
Retranqueo minimo @ CamiNOS. ... .c.iinii e re e e e e e e aeaenes 20,00 m

2. Ademas de las condiciones establecidas en los apartados anteriores, se debera realizar el estudio
de integracion paisajistica previsto en la disposicion adicional tercera, debiendo cumplirse las

condiciones que en él se establezcan.

3. Las instalaciones se separaran al menos cincuenta (50) metros de cualquier construccion.

Articulo 93. Condiciones de edificacién para distintos usos en una misma parcela.

1. Todos los usos que se pretendan implantar en una misma parcela o en una parcela ya vinculada a
un uso determinado autorizado, deberan cumplir con las condiciones urbanisticas establecidas para
cada uso, teniendo en cuenta que cada uso previsto o existente agotara la superficie de parcela que

haya necesitado para su implantacion o, al menos, la superficie minima establecida para ese uso.

2. La edificabilidad maxima que resulte permitida tras el calculo anterior, podra ubicarse en los

volumenes que arquitectonicamente se consideren mas adecuados.
3. En el supuesto en el que se ubiquen en un Unico volumen:

a) Las condiciones de edificacion relativas a superficie maxima ocupada, numero de plantas y alturas

maximas reguladas, se aplicaran las mas favorables de los usos que coexistan.
b) Respecto a los retranqueos, se aplicaran los del uso que mayor distancia tenga regulado.

4. En el caso de que alguno de los usos propuestos tenga que estar obligatoriamente vinculado a un
uso principal, la superficie construida total del uso vinculado no superara el treinta por ciento (30%) de

la superficie construida total del uso principal.

5. No podran vincularse construcciones a un uso principal que no tenga edificabilidad.
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Articulo 94. Usos sin condiciones de edificacion.

No estan sometidos a condiciones de edificacién los siguientes usos y actividades:

a) Desmontes, aterrazamientos y rellenos.

b) Infraestructuras de servicio a la actividad extractiva.

c) Instalaciones provisionales para la ejecuciéon de la obra publica.

d) Instalaciones o construcciones del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua.
e) Viario de caracter general.

f) Obras de proteccion y regulacion hidrolégica.

g) Imagenes, simbolos y soportes de publicidad exterior.
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TITULO IV. ESQUEMA SIMPLIFICADO DE LOS ESPACIOS DE ORDENACION.

A continuacién se incluye una tabla a modo de esquema simplificado de los espacios de ordenacion
contemplados en esta Directriz, y su regulacién de los usos y actividades autorizables, autorizables

condicionados y prohibidos.

1. Actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion racional de los recursos vivos.

USOS Y ACTIVIDADES PC | SS RR |EA | VS PG | EE ZH | SNUG*
a) Desmontes, aterrazamientos y rellenos. 0 1 0 1 0 0 1 0 1
b) Cercas o vallados de caracter cinegético. 0 1 0 1 0 1 1 0 1
c) Casetas rurales. 1 1 0 1 0 0 0 0 1
d) Obras e instalaciones anejas a la explotacion. 0 0 0 1 0 0 0 0 1
e) Obras e instalaciones destinadas al cultivo de 0 0 0 1 0 0 0 0 1
hongos y setas.

f) Instalaciones pecuarias. 0 0 0 1 0 0 0 0 1
g) Obras e instalaciones para la primera 0 0 0 1 0 0 0 0 1
transformacion de productos de la explotacion.

h) Instalacién o construccién de invernaderos y 0 0 0 1 0 0 0 0 1
viveros.

i) Piscifactorias. 0 0 1 1 0 0 1 0 1
j) Infraestructuras de servicio a la explotacién 1 1 1 1 1 1 1 1 1
agropecuaria.

k) Instalaciones y construcciones relacionadas

con la defensa y el mantenimiento del medio 1 1 1 1 1 1 1 1 1
natural.

) Instalaciones o construcciones para alojamiento 0 0 0 ) 0 0 0 0 )
de temporeros.
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2. Movimientos de tierras y actividades extractivas.

USOS Y ACTIVIDADES PC |SS |RR |EA |VS |PG |EE |ZH | SNUG*
a) Graveras. 0 1 0 1 0 0 0 0 1

b) Canteras. 0 1 0 0 0 0 0 0 1

c) Minas. 0 1 0 0 0 1 0 0 1

d) Infragstructuras de servicio a la actividad 0 1 0 0 0 0 0 0 1
extractiva.
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3. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas

a su ejecuciéon, mantenimiento y servicio.

USOS Y ACTIVIDADES PC |SS |RR |EA |VS | PG |EE | ZH | SNUG*

a) Instalaciones provisionales para la ejecucion de 0 1 1 1 0 0 1 0 1
la obra publica.

b) Instalaciones o construcciones para la 0 1 0 1 0 0 1 0 1
conservacion y mantenimiento de la obra publica.

c) Instalaciones o construcciones al servicio de la 0 1 0 1 0 0 0 0 1
carretera.
d) Instalaciones vinculadas al sistema general de 0 2 0 2 0 0 0 0 2

telecomunicaciones.

e) Infraestructura de transporte y distribucion de 0 2 2 2 0 0 2 0 2
energia.
f) Instalaciones o construcciones del sistema 0 1 0* 1 0 0 1 0 1

general de abastecimiento o saneamiento de agua.

g) Viario de caracter general. 0 1 1 1 0 0 1 0 1
h) Obras de proteccién y regulacién hidrolégica. 1 1 1 1 1 1 1 1 1
i) Helipuertos 0 0 0 2 0 0 0 0 2
i) Aeropuertos. 0 0 0 0 0 0 0 0 2
K) Infraestructuras ferroviarias. 0 1 1 1 0 0 1 0 1
I) Vertederos de residuos no peligrosos incluidos

inertes y de la actividad extractiva, e instalaciones 0 0 0 0 0 0 0 0 2
anejas.

m) Vertedero de residuos peligrosos. 0 0 0 0 0 0 0 0 2
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4. Actividades y servicios de caracter cultural, cientifico o asistencial asi como instalaciones recreativas,

deportivas y de ocio.

USOS Y ACTIVIDADES PC | SS RR |EA | VS PG | EE ZH SNUG*
a) Construcciones o edificaciones vinculadas a la 0 1 0 0 0 0 0 0 1
defensa nacional.

b) Centros sanitarios especiales. 0 2 0 0 0 0 0 0 2
c¢) Centros de ensefianza y culturales ligados al 0 2 0 2 0 0 ) 0 2
medio.

d) Cementerios. 0 1 0 1 0 0 0 0 1
e) Adecuaciones naturalistas. 1 1 1 1 1 1 1 1 1
f) Adecuaciones recreativas o parque rural. 0 1 1 1 1 1 1 1 1
g) Instalaciones deportivas en medio rural. 0 0 0 2 0 0 0 0 2
h) Actividades de interés regional. 0 2 2 2 0 0 2 0 2
i) Parques de atracciones. 0 0 0 0 0 0 0 0 2
j) Establecimientos de turismo rural y albergues 0 1 0 2 0 0 1 0 1
turisticos.

k) Campamentos de turismo o “campings”. 0 2 0 0 0 0 2 0 2
I) Instalaciones de restauracion. 0 2 0 2 0 0 2 0 2
m) Establecimientos hoteleros. 0 2 0 2 0 0 0 0 2
n) Construccién de apartamentos turisticos. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
f) Usos turistico-recreativos en edificacion ) ) 2 2 2 ) 2 0 2
existente.

o) Iméagenes, simbolos y soportes de publicidad 1 1 0 0 0 0 1 0 1
exterior.
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5. Construcciones residenciales aisladas.

USOS Y ACTIVIDADES PC |SS |RR |EA |VS |PG |EE |ZH | SNUG*

a) Vivienda ligada al mantenimiento y guarderia de
la obra publica y las infraestructuras territoriales en 0 2 0 2 0 0 2 0 2
el medio rural.

b) Vivienda unifamiliar autbnoma. 0 0 0 0 0 0 0 0 1
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6. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales.

USOS Y ACTIVIDADES PC | SS RR | EA | VS PG | EE ZH | SNUG*
a) Instalaciones industriales incompatibles en el 0 0 0 2 0 0 0 0 )
medio urbano.

b) Bodegas 0 0 0 2 0 0 0 0 2
c) Instalaciones industriales ligadas a recursos 0 0 0 1 0 0 0 0 1
agropecuarios.

d) Infraestructura de servicios a la instalacién 0 1 0 1 0 0 0 0 1
industrial.

e) Instalaciones o construcciones industriales de 0 o* 0 0 0 0 0 0 )
produccién de energia.

f) Instalacién de depdsitos enterrados. 0 0 0 1 0 0 0 0 1
g) Actividades artesanales. 0 1 0 1 0 0 0 0 1
h) Instalaciones de tratamiento, recuperacion y 0 0 0 0 0 0 0 0 )
reciclado de residuos.

i) Otras instalaciones de tratamiento de residuos. 0 0 0 0 0 0 0 0 2

ESPACIOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

SS - Sierras de Interés singular

RR - Riberas de Interés Ecoldgico y Ambiental

EA- Espacios Agrarios de Interés

VS - Areas de Vegetacion Singular

PG - Parajes geomorfolégicos singulares de interés paisajistico o faunistico

EE - Entornos de embalses de Interés recreativo

ZH - Zonas Humedas

SNUG - Suelo no urbanizable genérico

* Ver excepcion en el articulado de regulacion de las actividades y usos autorizables y prohibidos en los

espacios de ordenacion.

REQUISITOS PARA LA TRAMITACION
0 - PROHIBIDO

1 - AUTORIZABLE

2 - AUTORIZABLE CONDICIONADO
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TITULO V. DISPOSICIONES ADICIONALES, TRANSITORIAS, FINALES Y DEREGATORIAS

Disposicién adicional primera. Obligatoriedad de la Directriz para planeamiento en tramitacién.

1. Cuando un municipio este redactando por primera vez o revisando su planeamiento general
debera adaptarse a la regulacién obligatoria que establece la Directriz, siempre que no cuente con la
aprobacion inicial del mismo a la fecha de entrada en vigor de la Directriz.

2. Los municipios que cuenten con la redaccion por primera vez o revisidon de su planeamiento
aprobada inicialmente, podran adaptar sus previsiones al contenido de la Directriz, en cualquier
momento anterior a su aprobacion definitiva.

3. Cuando la Directriz haga referencia a los municipios que ya cuenten en su planeamiento con la
regulacién de un determinado aspecto al momento de la entrada en vigor de la Directriz, debe
entenderse referida a que dicha regulacidén del planeamiento municipal cuente ya con la aprobacion

inicial.

Disposicion adicional segunda. Definiciones de usos y autorizacion de usos no previstos.

1. Las definiciones de usos establecidas en la Directriz tendran caracter vinculante para el
planeamiento municipal.

2. La autorizacién de usos distintos a los previstos y que sean dificilmente asimilables a alguna de las
categorias existentes, requeriran, en todo caso, la autorizacion previa de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, que debera determinar, junto a los informes sectoriales que estime
necesarios, la compatibilidad del uso pretendido con los objetivos de la proteccién establecida y sus

condiciones de edificacion.

Disposicién adicional tercera. Estudio de integracién paisajistica.

En caso de que las condiciones de edificacidon de un uso exijan el estudio de integracién paisajistica
aqui regulado, junto a las medidas que se recogen para la prevencién, correccidon y compensacion de
los impactos exigidas por el articulo 19, se deberan justificar:

a) La descripcion del estado del paisaje, que incluira principales componentes, valores paisajisticos,
visibilidad y fragilidad del paisaje.

b) Los criterios y medidas de integracion paisajistica, que incluiran impactos potenciales, andlisis de
las alternativas junto a su impacto econdémico, justificacion de la solucion adoptada, descripcion de las
medidas adoptadas para la prevencion, correccion y compensacion de los impactos.

c) Que se evita la fragmentacion y degradacion de los elementos que componen la zona.

d) Que se adapta a los patrones del territorio y a las pendientes naturales del terreno evitando

taludes y plataformas sobre la rasante natural que dificulten la percepcion del paisaje.
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e) Que se asegura la permeabilidad para las personas, especies de flora y fauna, garantizando la
continuidad de los ecosistemas.

f) Que se evitan actuaciones que dificulten la accesibilidad a las explotaciones de las personas que
se dedican a la agricultura.

g) Que se impide la ocultacion de areas de interés mediante pantallas acusticas u otros elementos

asimilables.

Disposicién adicional cuarta. Segregaciones de parcelas.
Las segregaciones de parcelas deberan cumplir, en todo caso, la superficie minima de cultivo, que le
sea de aplicacidon, con independencia de que esta Directriz establezca, a efectos urbanisticos, una

parcela minima inferior para la autorizacion de determinados usos.

Disposicién adicional quinta. Secano y regadio.
Para saber si una determinada parcela se considera de secano o de regadio, se acudira a la
informacion de parcela, sobre el coeficiente de regadio, que facilita el visor Sigpac de la Consejeria

competente en materia de agricultura.

Disposicién adicional sexta. Informe o memoria de sostenibilidad econémica.

Debido a que la finalidad de la Directriz es la de establecer las medidas necesarias, en el orden
urbanistico y territorial, para asegurar la proteccion, conservacidn, ordenacion y mejora del territorio y
sus espacios naturales, esta disposicidon no genera repercusiones y efectos econdmicos que puedan

afectar a la sostenibilidad presupuestaria.

Disposiciéon transitoria primera. Criterios de equivalencia para el planeamiento urbanistico no
adaptado a la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja.

1. En los planes generales municipales no adaptados a la Directriz de Proteccion de Suelo No
Urbanizable de La Rioja, se aplicaran los siguientes criterios de equivalencia entre los espacios de
catalogo del Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja y los espacios de
ordenacioén de la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja:

a) Areas de proteccién de cumbres, se regiran por la proteccién de cumbres.

b) Las sierras de interés singular, se regiran por las sierras de interés singular.

c) Los enclaves de excepcional vegetacion de ribera, las riberas de interés recreativo y paisajistico,
los complejos de vegetacion de ribera y la parte de las huertas tradicionales que se han incluido en el
espacio de ordenacion riberas de interés ecolégico o ambiental, se regiran por las riberas de interés
ecolégico o ambiental.

d) Las huertas tradicionales no afectadas por lo establecido en la letra anterior, se regiran por los

espacios agrarios de interés.
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€) Las areas de vegetacién singular, se regiran por las areas de vegetacion singular.

f) Las areas de avifauna rupicola de elevado valor y los parajes singulares de interés geomorfoldgico,
se regiran por los parajes geomorfoldgicos singulares de interés paisajistico o faunistico.

g) Los entornos de embalse de interés recreativo y los complejos periurbanos de interés ambiental,
se regiran por los entornos de embalses de interés recreativo.

h) Las zonas humedas, se regiran por las zonas humedas.

i) Los espacios sin proteccién especifica, se regiran por el resto de suelo no urbanizable no incluido
en ningun espacio de ordenacion.

2. Para los espacios de catalogo que no encuentran su equivalente en la Directriz de Proteccion de
Suelo No Urbanizable de La Rioja, se estara a lo establecido en el apartado 5 la disposicion transitoria
segunda (Grandes espacios de montafa subatlantica, Grandes espacios de montafia mediterranea,

Espacios de interés paleontoldgico o arqueoldgico).

Disposicién transitoria segunda. Régimen juridico del suelo no urbanizable de especial proteccién en
los planeamientos municipales que se remitieran o hubieran asumido el establecido por el Plan Especial
de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja.

1. En los municipios que se hubiera regulado todo o parte del suelo no urbanizable de especial
proteccion, mediante la incorporacién a su articulado de la normativa del Plan Especial de Proteccién
del Medio Ambiente Natural de La Rioja, se aplicaran las determinaciones mas protectoras para los
espacios y areas de ordenacion que les afecten, en tanto en cuanto los municipios no procedan a su
adaptacion.

2. En los municipios en los que se hubiera regulado todo o parte del suelo no urbanizable de especial
proteccion remitiéndose a las determinaciones establecidas en el Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente Natural de La Rioja, se aplicaran las determinaciones establecidas por la Directriz de
Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja, en tanto en cuanto los municipios no procedan a su
regulacion.

3. En los municipios en los que el planeamiento municipal hubiera regulado todo o parte del suelo no
urbanizable genérico, mediante la incorporacion a su articulado de la normativa de un determinado
espacio de catalogo del Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja, se
aplicaran las determinaciones mas protectoras, para ese mismo espacio de ordenacion o su
equivalente, en tanto en cuanto los municipios no procedan a su adaptacion.

4. En los municipios en los que el planeamiento municipal remitiera la regulacién de su suelo no
urbanizable genérico al régimen juridico de un determinado espacio de catdlogo o al suelo no
urbanizable sin proteccion especifica del Plan Especial de Proteccidn del Medio Ambiente Natural de La
Rioja, se aplicaran las determinaciones establecidas por la Directriz de Proteccién del Suelo No
Urbanizable de La Rioja, para ese mismo espacio de ordenaciéon o su equivalente, en tanto en cuanto

los municipios no procedan a su regulacién.
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5. Si tras la entrada en vigor de la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, se
quedaran ambitos de suelo excluidos de la regulacidén que realizaba el Plan Especial de Proteccion del
Medio Ambiente Natural de La Rioja, sera de aplicacion para ellos lo establecido en la Directriz de
Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja, para el suelo no urbanizable genérico, en tanto en

cuanto los municipios no procedan a su regulacién.

Disposicion transitoria tercera. Régimen juridico de las condiciones de edificaciéon reguladas en el
planeamiento municipal para el suelo no urbanizable.

1. La regulacion de las condiciones de edificacion, que para los distintos usos previstos en el suelo
no urbanizable tuviera vigente el planeamiento municipal a la entrada en vigor de la Directriz, seguira
siendo de aplicacion, en tanto en cuanto no se proceda a su revision, en las condiciones establecidas
en esta disposicion.

2. No seran de aplicacion las condiciones de edificacién que el planeamiento municipal tuviera
vigentes a la entrada en vigor de la Directriz para los usos bodegas, viviendas unifamiliares auténomas y
casetas rurales en suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenacion y en suelo no urbanizable
genérico, salvo que sean mas protectoras. Para estos usos se aplicaran las condiciones de edificacion
que para ellos establece la Directriz.

3. No seran de aplicacion las condiciones de edificacién que el planeamiento municipal tuviera
vigentes a la entrada en vigor de la Directriz para el resto de usos distintos al de bodegas, viviendas
unifamiliares autbnomas y casetas rurales en los terrenos incluidos dentro de los espacios y las areas de
ordenacién, salvo que sean mas protectoras. Para estos usos se aplicaran las condiciones de
edificacion que establece la Directriz.

4. Seran de aplicacion las condiciones de edificacién del planeamiento municipal vigente para el
resto de usos diferentes de bodegas, viviendas unifamiliares y casetas rurales en el suelo no urbanizable
genérico recogido en esta Directriz.

5. Los municipios en los que su planeamiento municipal hubiera remitido las condiciones de
edificacion de los usos y actividades en suelo no urbanizable a las Normas Urbanisticas Regionales, se
aplicaran las condiciones establecidas por la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La
Rioja, en tanto en cuanto los municipios no procedan a su regulacién, en las condiciones establecidas.

6. Las modificaciones puntuales que se realicen, de manera global o parcial, de las condiciones de
edificacion que para los distintos usos previstos en el suelo no urbanizable tuviera vigente el
planeamiento municipal a la entrada en vigor de la Directriz, deberan ajustarse a las previsiones y

condiciones que para ellos establece esta Directriz.

Disposicién transitoria cuarta. Usos autorizables en actividades extractivas y en vertederos

autorizados.
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1. Los derechos mineros concedidos mediante cuadriculas mineras, que se encuentren en
tramitacién para su concesion o que hayan sido concedidos con anterioridad a la entrada en vigor de
esta Directriz, podran ejercerse con independencia de la regulacidn de usos incluida para las
actividades extractivas y en consecuencia, no se consideraran en fuera de ordenacioén.

2. En los vertederos que se encuentren en tramitacidn para su autorizacion o que hayan sido
autorizados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Directriz, se podran autorizar las instalaciones
0 construcciones industriales de produccién de energia, con independencia de la regulacién de usos

que para ellas establece la Directriz.

Disposicion transitoria quinta. Referencias a la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja y otras legislaciones sectoriales.

1. Las referencias o remisiones realizadas por esta Directriz a la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja o a otras legislaciones vigentes, se entenderan
realizadas a la normativa que la sustituyera.

2. Asimismo, la documentacién gréfica que acompafa a la Directriz, tomada de la normativa sectorial
vigente, se entendera sustituida por la documentacién grafica que se actualice.

3. La inclusion de nueva documentaciéon o la actualizacién de la documentacién grafica que
acompanfa a la Directriz, se podra realizar mediante resolucién del Consejero competente en materia de

ordenacioén del territorio y urbanismo.

Disposicién final nica. Entrada en vigor.
Las determinaciones de la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja entraran en

vigor a los veinte dias de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja.

Disposiciéon derogatoria primera.

Queda derogado el Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja, aprobado
definitivamente mediante la Resolucién del Excmo. Sr. Consejero de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente, de 28 de junio de 1988.

Disposicién derogatoria segunda.

Queda derogado el “Titulo lll. Normas de Aplicacion en el Suelo No Urbanizable” y el “Titulo IV.
Normas de Aplicacion en el Suelo No Urbanizable en Espacios de Catalogo”, de las Normas
Urbanisticas Regionales, aprobadas definitivamente mediante la Resolucién del Excmo. Sr. Consejero

de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente, de 28 de junio de 1988.
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Seccion Novena: Condiciones estéticas 243
Seccién Décima: Condiciones técnicas y de habitabilidad 243
Capitulo 4. Condiciones generales de urbanizacion 243
Seccién Primera: Abastecimiento de Agua 243
Seccién Segunda: Saneamiento y Alcantarillado 243
Seccidn Tercera: Suministro de energia eléctrica 243

9

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Seccion Cuarta: Alumbrado exterior 243
Seccion Quinta: Pavimentacion, jardineria y mobiliario urbano 243
TITULO III. NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO NO URBANIZARLE 243
Capitulo 1. El Concepto de Suelo no Urbanizable 243
Capitulo 2. Nucleo de poblacion 243
Capitulo 3. Condiciones generales de uso 243
Capitulo 4. Condiciones generales de edificacion y regulacion de servicios 243
Capitulo 5. Condiciones particulares de uso y edificaciéon 243
TITULO IV. NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO NO URBANIZARLE EN ESPACIOS
CATALOGO . ] 243
TITULO V. NORMAS DE PRQTECCION QE INFRAESTRUCTURAS 243
TITULO VI. NORMAS DE REGIMEN JURIDICO 243
Capitulo 1. Licencias urbanisticas 243
Capitulo 2. Documentacion exigible 243
Capitulo 3. Tramitacion de licencias 244
Capitulo 4. Licencias de apertura de industrias y actividades 244
Capitulo 5. Parcelaciones 244
Capitulo 6. Conservacion de las edificaciones 244
Capitulo 7. Declaracion de ruina 244
ANEXOS i i 244
ANEXO 1. RELACION DE NUCLEOS URBANOS DE LA RIOJA 244
ANEXO 2. PROPUESTA DE PROGRAMA DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL 244

ANEXO 3. METODOLOGIA ORIENTATIVA PARA LA DEUMITACION DEL SUELO URBANO 244
ANEXO 4. PREVISIONES MINIMAS PARA CENTROS Y SERVICIOS DE INTERES PUBLICO___ 244

Capitulo 5. Planeamiento urbanistico de desarrollo. 318
1. Plan general municipal (PGOU). 318
a. Determinaciones 319
b. Documentacion 323
2. Planes parciales. 323
a. Determinaciones 323
b. Documentacion 324
3. Planes especiales. 325
a. Determinaciones 327
b. Documentacion 327
4. Estudios de detalle 327
TALLER DE TRABAJO 329
Esquemas de procedimientos urbanisticos. 329
1. Aprobacion de Plan General Municipal de Conjunto 329
2. Aprobacion definitiva de planes especiales independientes y su modificacion ___ 332
3. Aprobacion definitiva de planes especiales que desarrollen instrumentos de
ordenacion del territorio, y su modificacion. 334
4. Aprobacion definitiva de planes parciales y especiales que desarrollen
planeamiento urbanistico, y su modificacion, en municipios que no superen los
25.000 habitantes. 336
5. Aprobacion definitiva del Plan General Municipal en municipios inferiores a
25.000 habitantes, su modificacién y revision 339
6. Aprobacion definitiva del Plan General Municipal en municipios superiores a
25.000 habitantes, su modificacién y revision. 342
7. Autorizacion de usos y actividades en suelo no urbanizable 345

8. Subrogacion de la Comunidad Auténoma de La Rioja para la tramitacion de

planeamiento de desarrollo (planes parciales, planes especiales y estudios de

>Para aprender, practicar. 4
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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detalle) 349
TALLER DE TRABAJO 353
Esquema del Plan general. 353
TALLER DE TRABAJO 355
Guia técnica para redactores de planes urbanisticos a tenor de la Ley 5/2006
atendiendo a la categoria de suelo. 355
TALLER DE TRABAJO 362

Documento de recomendaciones técnicas sobre la interpretacion y aplicacién de la
ley 5/2006, de 2 de mayo, de ordenacion del territorio y urbanismo de la rioja y
otras normativas sectoriales con incidencia en la materia, para coordinar y

agilizar el procedimiento de redaccion y aprobacion del planeamiento
urbanistico. 362
1.- Expediente administrativo. 362
2.- Contenido de la documentacion técnica 362
Guia orientativa del contenido de un plan general. 362
A).- Memoria y estudios complementarios. 362
B) Planos de informacion, ordenacion del territorio y, en su caso de gestion. 362
C) Normas Urbanisticas 362
D) Catalogo de edificios y elementos historicos, artisticos o ambientales a proteger 362
E) Programa de actuacion 362
F) Estudio Econémico Financiero. 362
TALLER DE TRABAJO. 513
Esquemas de planeamiento de desarrollo de la Rioja. 513
Determinaciones de los estudios de detalle 513
Documentacion de los planes parciales 513

Determinaciones de los planes parciales para incorporacion de sectores de suelo
urbanizable no delimitado 514
Determinaciones de los planes parciales 515
Documentacion de los planes generales municipales 515
Determinaciones del plan general segun las clases de suelo 516
Determinaciones de los planes generales municipales 517

Determinaciones de los proyectos de interés supramunicipal de iniciativa particular518

Contenido y documentacion de la directriz de proteccion de suelo no urbanizable de

la rioja 518
Determinaciones de los proyectos de interés supramunicipal 518
Determinaciones de zonas de interés regional 519
Determinaciones de las directrices de actuacion territorial 519
Determinaciones de la estrategia territorial de la Rioja 520

TALLER DE TRABAJO. 522
Formularios de planeamiento de la Rioja. 522
1. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan parcial independiente, sin

modificaciones sustanciales, en la Rioja. 522
2. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan parcial independiente, con

modificaciones sustanciales, en la Rioja. 524
3. Acuerdo de aprobacion inicial de un plan parcial independiente en la Rioja.__ 526

&

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.
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4. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan especial independiente, sin

modificaciones sustanciales, en la Rioja. 527
5. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan especial independiente, con

modificaciones sustanciales, en la Rioja. 528
6. Acuerdo de aprobacion inicial de un plan especial independiente en la Rioja. 530

7. Acuerdo de aprobacion definitiva de un plan parcial que desarrolla un plan
general municipal, en municipios que superan los 25.000 habitantes, en la Rioja. 531

8. Acuerdo de aprobacién provisional de un plan parcial que desarrolla un plan
general municipal, con modificaciones sustanciales, en la Rioja. 532

9. Acuerdo de aprobaciéon provisional de un plan parcial que desarrolla un plan
general municipal, sin modificaciones sustanciales, en municipios que no superan
los 25.000 habitantes, en la Rioja. 533

10. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan parcial que desarrolla un plan
general municipal, sin modificaciones sustanciales, en municipios que superan los
25.000 habitantes, en la Rioja. 534

11. Acuerdo de aprobacion inicial de un plan parcial que desarrolla un plan general
municipal en la Rioja. 535

12. Acuerdo de aprobacion definitiva de un plan especial que desarrolla un plan
general municipal, en municipios que superan los 25.000 habitantes, en la Rioja. 536

13. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan especial que desarrolla un plan
general municipal, sin modificaciones sustanciales, en municipios que superan los
25.000 habitantes, en la Rioja. 537

14. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan especial que desarrolla un plan
general municipal, sin modificaciones sustanciales, en municipios que no superan

los 25.000 habitantes, en la Rioja. 538
15. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan especial que desarrolla un plan
general municipal, con modificaciones sustanciales, en la Rioja. 539
16. Acuerdo de aprobacion inicial de un plan especial que desarrolla un plan general
municipal en la Rioja. 540
17. Resolucion de aprobacion definitiva de plan general municipal (poblaciones
superiores a 25.000 habitantes), en la Rioja. 541
18. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan general municipal, con
modificaciones sustanciales, en la Rioja. 543
19. Acuerdo de aprobacion provisional de un plan general municipal, sin
modificaciones sustanciales, en la Rioja. 545
20. Acuerdo de suspension de licencias en la Rioja. 547
TALLER DE TRABAIO 548
Caso real. Modelo de Plan general municipal de la Rioja. 548
Planeamiento vigente 548
Usos. 548
Regulacion. 548
Suelo urbano. 548
Unidad de ejecucion. Suelo urbanizable 548
Suelo urbanizable delimitado 548
Redaccidn del planeamiento de desarrollo. 548
Sectores programados. 548
Programas de suelo 548
Suelo urbanizable no delimitado. 548
Tablas de sectores del suelo urbanizable. 548

)]
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Aprovechamiento medio.

Tablas de areas del suelo urbanizable no delimitado

Suelo no urbanizable

Planeamiento especial.

Planes especiales de reconversion industrial

Centro historico y edificios de interés

Planes especiales en el Centro Histdrico

Normas complementarias

Zonas especiales del suelo urbano

Directrices de planeamiento

Edificios y usos existentes.

Régimen transitorio

Documentacion.

- Memoria.

- Planos.

- Normas Urbanisticas.

- Catalogo.

- Programa de Actuacion.

- Estudio econdmico-financiero.

TALLER DE TRABAJO

Fichas Estadisticas de Urbanismo
Planeamiento General

Ficha el Area Remitida a Planeamiento de Desarrollo

Ficha de Sector

Modificacion Puntual / Correccidn de errores del PGM

Plan Parcial

Modificaciéon Puntual / Correccion de errores del Plan Parcial

Plan Especial

Modificacion Puntual / Correccion de errores del Plan Especial

Estudio de detalle

Instrumentos de Ordenacidn del Territorio

Modificacion Puntual / Correccion de errores del IOT

PARTE CUARTA

Licencias urbanisticas

Capitulo 6. Licencias urbanisticas

1. Actos sujetos a licencias urbanisticas

2. Procedimiento de licencias urbanisticas de la Rioja.

3. Silencio administrativo positivo.

4. Caducidad de licencias urbanisticas
TALLER DE TRABAJO.

Formularios por incumplimiento de las licencias urbanisticas en la Rioja.

1. Declaracion de lesividad de una licencia, en la Rioja.

2. Resolucion de incoacion de procedimiento revision de una licencia, en la Rioja._
PARTE QUINTA.

Ejecucién del planeamiento

Capitulo 7. Ejecucion del planeamiento.

1. Finalidad de la ejecucion del planeamiento
a. Requisitos de ejecucion.

b. Proyectos de urbanizacién

c. Documentacion

>Para aprender, practicar. 7

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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2.
3.

Capitulo 8. Sistemas de de compensacion. Juntas de compensacion.
1.
2.
3.
4,

Capitulo 9. Sistema de cooperacion y Reparcelacion.
1.
2.
3.
4.

a. Aprovechamiento objetivo y subjetivo.

c. Aprovechamiento medio

Delimitacion de la Unidad de ejecucion.

Aprovechamientos urbanisticos

b. Coeficientes de homogeneizacion

Sistema de compensacion.

Estatutos y bases de la junta de compensacion.

Proyecto de compensacion.

Junta de compensacion.

Sistema de cooperacion.

Coste de urbanizacion.

Reparcelacion.

Efectos del acuerdo aprobatorio de la reparcelacion en la Rioja.

TALLER DE TRABAJO.

Formularios de reparcelacion de la Rioja.
1. Acuerdo de aprobacion definitiva de un proyecto de reparcelacion en la Rioja.
2. Acuerdo de aprobacion inicial de un proyecto de reparcelacion en la Rioja. __
Capitulo 10. El agente urbanizador riojano.
1.
2.
3.
4.

El agente urbanizador riojano.

El Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

Naturaleza administrativa del agente urbanizador riojano.

La retribucion del agente urbanizador riojano.

TALLER DE TRABAJO.

Todo lo que hay que saber del agente urbanizador riojano.

N & 01 A W N =

. El agente urbanizador riojano.
. Programa de actuacion urbanizadora (PAU).

. Informacion publica.

. El contrato administrativo del agente urbanizador riojano.
. Facultades y obligaciones del agente urbanizador
. Retribucion del agente urbanizador
8.

. Proceso de seleccion del programa de actuaciéon urbanizadora.

Supuesto especial de Agente urbanizador de titularidad publica.

PARTE SEXTA.

Ruina

Capitulo 11. Declaracion de ruina.
1.
2.

Declaracion de ruina.

Declaracion de ruina.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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3. Clases de ruina 646
a. Ruina parcial 646
b. Ruina total 647
4. Efectos de la declaracién de ruina 647
TALLER DE TRABAIJO. 648
Formularios de declaracion de ruina en la Rioja. 648
1. Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la
accion de restauracion, en la Rioja. 648
2. Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en la Rioja. 650
3. Adopcion de medidas de seguridad por ruina fisica inminente, la Rioja. 651
4. Resolucion por la que se otorga audiencia al interesado antes de dictar orden de
ejecucion de obras en la Rioja. 652
5. Orden de ejecucion de obras en la Rioja. 653
PARTE SEPTIMA. 654
Sanciones urbanisticas 654
Capitulo 12. Sanciones urbanisticas. 654
1. Procedimiento sancionador 654
2. Tipificacion de las infracciones. 655
3. Prescripcion de infracciones 656
4. Sanciones 657
5. Prescripcion de las sanciones 658
6. Responsables. 659
7. Inspeccion urbanistica 659
TALLER DE TRABAJO 661
Esquema de Procedimiento del Expediente sancionador 661
TALLER DE TRABAJO. 665
Formularios de recursos frente a sanciones urbanisticas. 665
1. Resolucion sancionadora en la Rioja. 665
2. Resolucién por la que se declara la caducidad del expediente sancionador, en la
Rioja. 668
3. Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion, en la Rioja. 669
4. Propuesta de resolucion en la Rioja. 670

5. Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado
para la tramitacién del procedimiento sancionador, en la Rioja. 671

6. Resolucion por la que se ordenan medidas de caracter provisional, en la Rioja. _ 672

7. Resolucion de inicio de expediente sancionador en la Rioja. 673
8. Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizaciéon de actuaciones previas
al procedimiento sancionador, en la Rioja. 674
TALLER DE TRABAJO 675
Formularios del expediente de proteccion de la legalidad urbanistica como
consecuencia de obras de edificacion en curso sin licencia. 675

]
>Para aprender, practicar. 9
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Providencia municipal. 677

2. Informe del técnico municipal. 678

3. Resolucion de Alcaldia. 679

4. Notificacion a los interesados 680
5. Tramitacion en caso de obras de edificacion sin licencia INCOMPATIBLES con la

ordenacion urbanistica 682

a. Informe de los servicios técnicos. 682

b. Tramite de audiencia a los interesados 683

c. Resolucion de alcaldia 684

d. Notificacion a los interesados 685
6. Tramitacion en caso de obras de edificaciéon sin licencia COMPATIBLES con la

ordenacion urbanistica 687

a. Informe de los servicios técnicos. 687

b. Tramite de audiencia a los interesados 688

c. Resolucion de alcaldia 689

d. Notificacion a los interesados. 690
7. Tramitacion en caso de obras de edificaciép CONTRAVINIENDO LAS

CONDICIONES DE LA LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION 692

a. Informe de los servicios técnicos. 692

b. Tramite de audiencia a los interesados 693

c. Resolucion de alcaldia 694

d. Notificacion a los interesados. 695

PARTE OCTAVA 697

Formularios. 697

A. REPARCELACION FORZOSA 697

1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 697

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 702

a. Providencia de alcaldia 702

b. Informe de secretaria 702

c. Providencia de alcaldia 706

d. Publicaciones. 707

e. Notificaciones y certificaciones. 708

f. Providencias. 710

g. Resolucion. 710

h. Publicaciones. 711

i. Informes Técnicos. 714

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 725

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal. 725

a. Modelo 1. 725

b. Modelo 2. 726

c. Modelo 3. 727

d. Modelo 4. 728

2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 730

3. Notificacion a los interesados. 731

4. Anuncio. 733

5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.734

6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 735

7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 736

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados




inmolgx.com

8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 737
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas
en la unidad reparcelable 738
a. Modelo 1. 738
b. Modelo 2. 739
c. Modelo 3. 739
d. Modelo 4. 740
10. Notificacion a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 742
a. Modelo 1. 742
b. Modelo 2. 743
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de
reparcelacion 744
12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion _ 745
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion 745
a. Modelo 1. 753
b. Modelo 2. 754
13. Proyecto de Reparcelacion 754
Modelo 1 754
Modelo 2. 773
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 778
15. Proyecto de reparcelacion simplemente economica. 788
16. Expediente de normalizacion de fincas 789
17. Apertura del tramite de informacion publica 798
a. Modelo 1 798
b. Modelo 2 798
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 799
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracion municipal 800
a. Modelo 1. 800
b. Modelo 2. 801
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 801
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 802
a. Modelo 1. 802
b. Modelo 2. 804
22. Anuncio de aprobacion inicial. 804
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 805
24. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 807
25. Tramitacion de las alegaciones. 808
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 809
a. Modelo 1. 809
b. Modelo 2. 809
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 812
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelacion 813
a. Modelo 1. 813
b. Modelo 2. 814

>Para aprender, practicar. 11
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan

al Ayuntamiento los terrenos de cesién obligatoria 815
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelacion 816
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 816
a. Modelo 1 816
b. Modelo 2 817
c. Modelo 3 818
d. Modelo 4 820
32. Anuncio de la aprobacion definitiva. 821
a. Anuncio de publicacion 821
b. Notificacion a los interesados 822
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 823
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 824
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 825
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacién 826
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 826
a. Formalizacion mediante escritura publica 826
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 827
c. Protocolizacion mediante acta notarial 830
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 831
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesion gratuita 831
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 835

40. Protocolizaciéon del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion837

41. Solicitud de inscripciéon en el Registro de la Propiedad 838
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 838
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 840
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacién) . 842
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 845
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 849
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 849
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 849
b. Escrito del propietario Unico 851
c. Actuacion municipal 851
d. Acuerdo de aprobacién inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion. 853
e. Informacidn publica y notificacién a los propietarios. 854
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 854
g. Acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 855

h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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857
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion 857
j. Informe técnico 858
k. Informe juridico 858
|. Aprobacion inicial. 859
m. Informacion publica y audiencia de los propietarios 860
n. Aprobacién definitiva 861
A. Supuestos especiales. 862
2. Proyecto de Compensacion. 863
a. Formulario de Proyecto de compensacion 863
I.- BASES LEGALES 864
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 864

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES __ 865
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 868

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 868
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 869
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 869
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 869
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 869
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 872
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 872
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 872
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 873
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 873
b. Modelo 2. 874
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 882
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 883
Parcelas resultantes 883
Gastos de urbanizacién. Estimacion del coste. 887
Cuenta de liquidacion provisional 887
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion 888
I.- BASES LEGALES 888
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 888

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES __ 888
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO 891

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 891
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 891
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 892
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 892

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 892
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 894
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 894
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 894
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACI()N PROVISIONAL 895
d. Documentacién complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion___ 895
COMENTARIOS PRACTICOS. 896
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 897
3. Certificado acreditativo de la aprobacion de un proyecto de compensacion. 897
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 898
5. Estatutos de la junta de compensacion. 898
a. Modelo 1. 898
b. Modelo 2. 930
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 930
Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes 932
Titulo III. De los Organos de Gobierno 937
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 946
a. Modelo 1. 946
b. Modelo 2. 954
c. Modelo 3 (con urbanizador). 959
7. La inscripcion registral de la junta. 962
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 962
b. Aprobacion por el Ayuntamiento de la constitucion de la Junta de Compensacion. 963
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacién al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccion de los terrenos al Sistema de Compensacion. 964
8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion 964
9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de
derechos incompatibles con el planeamiento 965
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 967
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 968
A) Formulacion del proyecto de compensacion. 968
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 971
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. 972
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 972
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 972
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- 973
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 973
I) Inscripcién en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. 974
EXPONE 974
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 976

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Estatutos de la Entidad de Conservaciéon 976
2. Decreto de incoacion de expediente para creacion de la entidad 988
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 990
5. Informacion publica: Anuncio. 993
6. Certificacion del secretario 995
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 996
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 997
9. Notificaciones a interesados. 999
10. Anuncio publico. 999
11. La asamblea constituyente 1000
12. Adhesioén a la entidad 1000
13. Acta de constitucion 1001
14. Escritura de constitucion. 1001
14. Ratificacion de la constitucion de la entidad 1004
15. Acuerdo de disolucion de la entidad 1004
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 1005
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 1007
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 1007
1. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion. 1007
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 1009
3. Dictamen juridico. 1018
4. Aprobacion inicial. 1018
5. Anuncios. 1019
6. Aprobacion definitiva. 1020
7. Requisitos administrativos. 1021
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 1021
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 1021
2. Descripcion del bien expropiado 1022
3. Descripcion de un edificio expropiado 1022
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 1023
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 1024
6. Hoja de aprecio de la administraciéon 1024
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracién. _ 1025
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 1027
9. Propuesta de adquisicion 1027
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 1028
11. Modelo de convenio 1029
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 1031

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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F. CONVENIOS URBANISTICOS. 1036
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 1036
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU. 1037
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 1042
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacién puntual del PGOU. 1044
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacién
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 1046
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizaciéon 1048
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 1049
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 1051
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 1055
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 1057
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuaciéon 1061

12. Convenio urbanistico para ampliaciéon de una gran superficie /centro comercial1065

13. Convenio urbanistico para la construccion de VPO. 1067

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitaciéon de un area de rehabilitacién prioritarial069

15. Convenio urbanistico para la inclusiéon de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacién puntual del PGOU 1071
16. Convenio urbanistico para la cesién de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU 1073
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecuciéon del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 1075
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 1078
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 1080
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 1083
1. Providencia de alcaldia 1083
2. Informe de secretaria 1083
3. Textos preliminares y diligencias. 1085
4. Publicidad. 1087
5. Alegaciones. 1089
6. Informes técnicos. 1090
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1092
8. Diligencias finales. 1095
9. Informes y dictdmenes. 1096

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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10. Acuerdo plenario. 1098

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Los instrumentos de ordenacion territorial de la Rioja.

> Instrumentos de planeamiento urbanistico.

> Normas urbanisticas regionales de la Rioja (NUR)
> Procedimiento de licencias urbanisticas de la Rioja.
> Juntas de compensacion.

> La reparcelacion urbanistica en la Rioja.

> El agente urbanizador riojano.

> El Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo de la Rioja.

Capitulo 1. Urbanismo de la Rioja.

Ley 3/2019, de 18 de marzo, por la que se modifica la Ley 5/2006, de
2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja

>Para aprender, practicar. il
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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