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Rehabilitacién urbanistica y urbanismo de Galicia

> Lei de Rehabilitacién, Rexeneraciédn e Renovacion Urbana, en tramite
parlamentario, obligard a poseer un Informe de Avaliacion dos Edificios
(IAE) que vendra a complementar la inspecciéon (ITE) que ya se exigia en
las ciudades con diferentes listones temporales.

> Se pone en valor el respaldo econdmico que estan teniendo las areas de
rehabilitacién integral (ARI), que alcanza a grupos de viviendas que
precisan regeneracion por estar obsoletos.

Ademas de la rehabilitacion de los edificios, la ley pondra especial incidente en la
regeneracidén urbana de areas degradadas a través de la realizacién de planes de
viabilidad, diagnosis e integracidon, para conseguir la recuperacion de espacios
urbanos, haciéndolos accesibles, y posibilitar el disefio de programas dirigidos al
asentamiento de la poblacion. Ademas, esta ley persigue la simplificacién de las
tramitaciones administrativas necesarias para la realizacidon de las actuaciones de
rehabilitacion con el fin de impulsar la participacion publica y privada en las
actuaciones de regeneracion y renovaciéon de ambitos urbanos o rurales en
estado de abandono, y conseguir una verdadera transformacién de estos
espacios.

La ley se estructura en un titulo preliminar, cuatro titulos, dos disposiciones
adicionales, cuatro disposiciones transitorias, una disposicion derogatoria, y seis
disposiciones finales.

El titulo preliminar establece el objeto de la presente ley y las disposiciones
comunes a las diferentes actuaciones que en ella se prevén. Se regula de manera
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especial el informe de evaluacién de edificios indicando su contenido,
obligatoriedad de su realizacién y vigencia.

El titulo I, de acuerdo con el criterio marcado por la normativa basica estatal,
regula la rehabilitacion edificatoria y la regeneraciéon y renovaciéon urbanas como
actuaciones en medio urbano. En este sentido es necesario apoyar las
actuaciones de conservacién de edificios y viviendas, mejorando las condiciones
de habitabilidad, velando por dotarlas de la seguridad estructural que precisan,
incentivando la mejora de la eficiencia energética y actuando en el campo de la
eliminacion de barreras arquitectdonicas para garantizar la accesibilidad, sin
olvidar la especial incidencia que el rural y las viviendas unifamiliares tienen en
nuestra comunidad auténoma.

Se establecen los requisitos y los efectos de la delimitacién espacial de un ambito
de rehabilitacidén, regeneracién o renovacidén urbana, ya sea realizada y aprobada
por un ayuntamiento o por la administracién autondémica. Se incluyen las
medidas que faciliten las actuaciones de rehabilitacién, tanto para la realizacidn
de obras orientadas a mejorar la accesibilidad y eficiencia energética de las
edificaciones, como para intervenir en inmuebles que se encuentran en total
abandono y deterioro, y que permitan la aplicacidon de la venta o la sustitucion
forzosas o la expropiacion forzosa, aminorando el derecho de propiedad del suelo
en un 50 %, de tal manera, que estas edificaciones no sean un obstaculo
permanente para la recuperacién de un ambito. En todo caso, se sefala la
necesidad de arbitrar mecanismos que garanticen los derechos de las personas
propietarias u ocupantes que no disponen de recursos para afrontar
directamente los gastos de las actuaciones.

Este titulo también incluye medidas orientadas a agilizar la tramitaciones de las
autorizaciones administrativas para las intervenciones de rehabilitacion en el
Camino de Santiago.

Ademas, este titulo se dedica a la planificacion y gestion de la rehabilitacion
edificatoria, y de la regeneracion y renovacion urbanas, desde una perspectiva
urbanistica. En este ambito cabe sefalar la regulacién de un procedimiento de
tramitacion simplificada de los instrumentos de planeamiento para las
modificaciones puntuales no sustanciales, que afectan a una superficie muy
limitada del ambito, o que modifican Unicamente ordenanzas con un alcance
reducido y de escasa entidad.

Asimismo, en este titulo se regulan las consecuencias del incumplimiento del
deber de conservacion y rehabilitacidn por las personas propietarias de los
inmuebles, y el procedimiento para declarar dicho incumplimiento.

Se establecen también unas normas de aplicacidon directa para todos aquellos
ambitos que estan, o deberian estar, regulados por un plan especial de
proteccidon, con el objeto de articular unas normas que sean de inmediata
aplicacion y que permitan modular las determinaciones del planeamiento general
o de los planes especiales, o reducir ciertas barreras a la rehabilitacion,
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manteniendo el criterio basico de la proteccién de los elementos y edificaciones
que asi lo merezcan. Asi, se incluyen una serie de actuaciones permitidas en
funcion del nivel de proteccion de la edificaciéon, de tal manera que, sin
desatender la debida proteccion del inmueble ni del @ambito donde se localiza, se
puedan realizar intervenciones que permitan disponer de una edificacion con los
niveles de prestaciones y confort actualmente requeridos y posibilitar su
recuperacion y ocupacién, lo que constituye, sin duda, la mejor forma de
conservacion.

El titulo II regula las areas de intervencidon en el medio urbano declaradas por la
administracion autondmica, con la potenciacién de las ya existentes Areas de
Rehabilitacion Integral, para darle un contenido mas amplio a las actuaciones a
realizar y previniendo la financiacion de las actuaciones dentro de su ambito.

La declaracion de estas ARI afecta a ambitos urbanos en estado de deterioro y
gue precisan de un apoyo publico para que los residentes y propietarios puedan
acometer actuaciones de mejora en sus viviendas, al tiempo que el ayuntamiento
realiza intervenciones en los espacios publicos.

Estas areas seran declaradas por la Presidencia del Instituto Galego da Vivenda e
Solo, después de los informes que se estimen oportunos.

Aquellos ambitos especialmente degradados cuya delimitacidon coincida, total o
parcialmente, con un conjunto histérico declarado bien de interés cultural podran
ser declarados por el Consello da Xunta de Galicia, a propuesta de la conselleria
competente en materia de vivienda, y previos los informes oportunos, como
Areas de Regeneracion Urbana de Interés Autondmico, de tal manera que se
puedan realizar actuaciones de rehabilitacién al mismo tiempo que se articulan
medidas sociales, ambientales y econdmicas, enmarcadas en una estrategia
administrativa global y unitaria, y que pueda incluir modificaciones de caracter
urbanistico. En estos ambitos es necesario disponer de un Plan de dinamizacion
como un instrumento estratégico que marcara las actuaciones a realizar, tanto
en materia de rehabilitacién de las viviendas y proteccidon del patrimonio cultural
como de todas aquellas medidas que contribuyan a una revitalizacién integral del
ambito. El plan sera aprobado por el Consello da Xunta de Galicia y debera incluir
medidas de impulso de las diferentes administraciones participantes.

Singular atencién merecen las zonas de especial necesidad de rehabilitacion que
se declaran para edificios especificos o conjuntos de ellos, cuando sea preciso
realizar una intervencién urgente debido a su estado de deterioro, a su especial
incidencia para la recuperacion del ambito o al interés general de ciertas
actuaciones para facilitar la instalacién de dotaciones o equipaciones que tengan
una especial relevancia o constituyan un importante impulso para la recuperacion
econdmica o social del ambito.

También en este titulo se hace una especial regulacién de los nucleos rurales en
estado de abandono, proponiendo formas de actuacién que posibiliten su
rehabilitacién, mediante un procedimiento publico de venta, registros
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municipales y una Plataforma informatica de rehabilitacion, con acceso
compartido para todas las oficinas donde se podran fijar directrices, realizar las
consultas, compartir soluciones técnicas, disponer de un sistema de informacion
geografica, orientado a facilitar la programaciéon de las actuaciones, asi como
cualquier otra informacién que se considere oportuna.

Asimismo se crean los centros Rexurbe, vinculados a las Areas de Regeneracion
Urbana de Interés Autondmico. Estos centros requeriran unos medios materiales
y personales y una solvencia técnica que les permita asumir competencias de la
administracion local, autonémica y, en su caso, estatal, en la planificacién y
ejecucion de las actuaciones de regeneracion, tanto desde el punto de vista de
vivienda y patrimonio cultural, como social y econémico.

El titulo IV esta dedicado a las medidas de fomento y a la financiacién de los
procesos de rehabilitacion edificatoria y de regeneracién y renovacidon urbanas.
Asi, se incluyen medidas de apoyo a la financiacién, para permitir la combinacién
de diferentes tipos de financiacion publica e intentar aplicar fondos estructurales
europeos, junto con los fondos estatales, autondmicos y locales, ademas de otras
formulas, como instrumentos financieros o incentivos fiscales. Asimismo, es
imprescindible establecer formas de colaboracion publico-privado para atraer las
inversiones de los promotores inmobiliarios y de los particulares a las
actuaciones en materia de rehabilitacion edificatoria.

En las areas Rexurbe, ademas de ser de aplicacion todas las medidas previstas
con caracter general para las areas de regeneracidén urbana, se podran realizar
intervenciones directas de la Xunta de Galicia, de tal manera que, en funcién de
sus disponibilidades presupuestarias, adquiera y rehabilite edificios. Estas
intervenciones tendran la finalidad de iniciar la recuperacién de la zona de tal
forma que supongan un estimulo para que la iniciativa privada continte con la
rehabilitacién de otras unidades edificatorias.

En esta linea, ademas de las ayudas a las personas particulares, es necesario
establecer ayudas a las personas promotoras para que recuperen edificaciones
completas destinando una parte de ellas al alquiler con una renta maxima
tasada; favorecer la constitucién de cooperativas para la rehabilitacidon; poner
edificaciones en manos de quien las vaya a rehabilitar mediante derecho de
superficie para reducir la inversion inicial; destinar grupos de edificaciones a
alojamientos protegidos para residencias de tercera edad, apartamentos de
mayores o para estudiantes, y fomentar la implantacion de actividades
comerciales y de servicios, tanto publicos como de profesionales en el ambito.

Merece especial atencidn el canon de inmuebles declarados en estado de
abandono que se crea en esta ley como tributo propio de la Comunidad
Auténoma de Galicia, con naturaleza de impuesto, de caracter real y finalidad
extrafiscal, que somete a gravamen a los inmuebles declarados en estado de
abandono en los ambitos en los que esté declarada un area Rexurbe. Este tributo
nace con la finalidad de impulsar las actuaciones de rehabilitacion en las areas
Rexurbe y evitar el estado de abandono de las edificaciones existentes en estas
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areas reduciendo, consecuentemente el nimero de inmuebles en estado de
abandono. Los ingresos efectivamente obtenidos por la recaudacion de este
tributo, deducidos los costes de gestion, se destinaran a financiar las actuaciones
y medidas de dinamizacidon y la proteccion del area Rexurbe en la que se
recaude. Esta aficion nace de la finalidad misma del canon, de manera que las
personas propietarias incumplidoras contribuyan efectivamente a |la
recuperacion, impulso y dinamizacién del drea Rexurbe que, no debe olvidarse,
es un area de interés autonémico.

Concluye la ley con dos disposiciones adicionales, cuatro disposiciones
transitorias, una disposicion derogatoria, y cinco disposiciones finales.

La disposicion adicional primera, dedicada a la adquisicidn directa de terrenos y/o
edificaciones por el Instituto Galego da Vivenda e Solo, recoge la posibilidad de
que el Instituto adquiera directamente bienes inmuebles en el marco de las
actuaciones previstas en la Ley, con el objetivo de agilizar los procesos de
rehabilitacién edificatoria, regeneracion y renovacion urbanas. La disposicidn
adicional segunda, posibilita la aplicacién de las medidas especificas de fomento
y financiacién de las dreas Rexurbe la otros ambitos.

Las disposiciones transitorias se refieren a la homogeneizacion de catalogos de
proteccion, al régimen de las areas de rehabilitacion declaradas y al de las
oficinas de rehabilitacién existentes y, la ultima, al Consorcio del Casco Viejo de
Vigo.

Termina la Ley con seis disposiciones finales entre las que merecen especial
atencién las tres primeras que modifican diferentes textos legales vigentes. Asi,
la primera disposiciéon adicional modifica la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del
suelo de Galicia, en lo relativo el Registro de Solar; la segunda, la Ley 5/2016,
de 4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia, con referencia a las
infracciones; la tercera, a la Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de Galicia,
con respecto a las actuaciones del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo. La
disposicién final cuarta habilita a la ley de presupuestos para modificar cualquier
elemento del canon de inmuebles declarados en estado de abandono y en la
entrada en vigor de la Ley se prevé expresamente que dicho canon comenzara a
exigirse desde el 1 de enero de 2019.

ANTECEDENTES 17 de diciembre de 2018

NOTICIA ADAPTADA AL SISTEMA EDUCATIVO inmoley.com DE FORMACION
CONTINUA PARA PROFESIONALES INMOBILIARIOS. ©

NUEVA LEY DE REHABILITACION Y DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA
DE GALICIA

¢Qué guia practica soluciona este tipo de casos?

La guia practica inmoley.com de Rehabilitacion edificatoria y urbanismo de
Galicia.

Convertir conocimiento en valor afadido > Herramienta practica >Guias
practicas

=
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¢Qué debe saber un profesional en un caso practico como el de la noticia?

Los constructores gallegos esperan que la nueva Lei de Rehabilitacion confirme
ciertos margenes a la hora de actuar en una propiedad.

La inminente normativa defiende el patrimonio construido y se convertird en un
marco «propicio» para la rehabilitacion de edificios a través de normas y criterios
mas simples respaldadas por ayudas publicas.

Ver informe (112 pags)

Se pone en valor el respaldo econdmico que estan teniendo las areas de
rehabilitacion integral (ARI), que alcanza a grupos de viviendas que precisan
regeneracion por estar obsoletos. Llegan, dice, a un 40 % de los concellos
gallegos. La nueva Ley de Rehabilitacion y de Regeneracién y Renovacion Urbana
de Galicia agilizara la tramitacion para la recuperacion de cascos historicos y
ndcleos rurales. Entre las novedades, ya no serd necesario el informe de la
Direccion General de Patrimonio para llevar a cabo la rehabilitacion de un
inmueble, salvo que sea un Bien de Interés Cultural (BIC) o un edificio con
catalogacion de proteccion integral. “Eso significa que la Direccion General de
Patrimonio va a informar entre un 30 y un 40% menos de expedientes”, preciso
el presidente gallego.

En concreto, la futura normativa simplificara los tramites de intervencion en las
viviendas ubicadas en los Caminos de Santiago y en los ndcleos rurales y
urbanos. Asi pues, se concedera una licencia directa con la condicién de que,
como sefalé Feijéo, no afecte a elementos especificamente protegidos.

De este modo, la futura ley ampliara los supuestos de concesion de licencias
directas por parte de los ayuntamientos, sin necesidad de contar con la
autorizacion previa de la Administracion autondémica, para los siguientes
trabajos: cambios de cubierta y actuaciones en carpinterias exteriores, fachadas
o en el interior de edificaciones.

Asimismo, sefalé que la normativa permitird agregar edificios entre si a través
de una union interior para rehabilitar viviendas y poder vivir en ellas. También
posibilitara la union de locales de negocio aunque pertenezcan a distintas
viviendas, o la demolicion y reforma de la fachada en edificios con proteccion
ambiental si se encuentran en situacion de ruina.
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Exposicion de motivos

I

La rehabilitacion edificatoria, la regeneracion y la renovacion urbanas son
hoy conceptos fundamentales en el ambito de la estructuracion del
territorio y del espacio urbano, basadas en el sostenimiento social,
econémico y ambiental. Constituyen un camino para la mejora del espacio
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publico y de la vivienda, sirven ademas de instrumento para el desarrollo
economico.

A partir del conocimiento del tejido urbano y de su evolucién, a través de
estos procesos de rehabilitacion, regeneracion y renovacion, se busca
conseguir el objetivo de conservar el rico patrimonio edificatorio, tanto en
el ambito rural como en las villas y ciudades gallegas, mantener e impulsar,
al mismo tiempo, sus usos y a sus habitantes tradicionales, para conseguir
atraer a las nuevas generaciones que pretenden asentarse en los espacios
renovados. Con la implantaciéon e impulso de las equipaciones culturales,
con la dinamizacién de la actividad comercial, con la preservacion y
mejora de los espacios publicos de calidad y con las ayudas a la
rehabilitacion edificatoria, para conseguir la mejora de su habitabilidad y
eficiencia energética, se pretende el mantenimiento de la poblacion
tradicional frente a procesos de xentrificacion.

Por otro lado hay que destacar que la rehabilitacion y la reutilizacion de los
espacios residenciales abandonados o degradados, ya sea en las ciudades,
en las villas o en los nucleos rurales, juegan un papel fundamental en las
politicas de vivienda como solucién eficiente, sostenible y de futuro a la
hora de dar respuesta a las necesidades de vivienda de la poblacion, de
conservar el patrimonio construido y de aminorar los impactos en el medio.

La situacion de deterioro de muchos ambitos, tanto urbanos como rurales,
tienen, légicamente, causas diferentes y, por eso, es necesario adoptar
diferentes medidas que permitan atajar esta situacién siempre desde la
perspectiva de que la mejor forma de conservar es habitar, ocupar los
espacios y generar actividad.

En este sentido, la intervencién publica es fundamental para fomentar la
recuperacion de lo construido. L.a mejora de estos espacios debe surgir del
disefio de acciones coordinadas que doten de vitalidad a estas zonas y las
hagan atractivas como ambitos de residencia y actividad.

En concreto, los conjuntos historicos deben desarrollar un papel activo
como espacios que doten a la ciudad de un valor afiadido, formando parte
del conjunto de la vida ciudadana y repercutiendo favorablemente en el
desarrollo global de la ciudad o de la villa. La conservacion de los
asentamientos en los ambitos rurales debe ayudar a mantener un mejor
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equilibrio en el reparto de la poblacién sobre el territorio, con el fin de
evitar el abandono y la despoblaciéon de estas zonas y facilitar el
mantenimiento de actividades econdmicas y de servicios que de otra forma
estan abocados a desaparecer.

En este sentido, es clave contar con una herramienta legal flexible que
facilite las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y
renovacion urbanas, especialmente en aquellos espacios mas vulnerables y
abandonados.

Asi, esta ley, de acuerdo con las lineas estratégicas apuntadas, permitira
impulsar y agilizar las actuaciones en materia de rehabilitacién y
regeneracion urbanas, al facilitar las intervenciones de los particulares y al
coordinar las politicas publicas en esta materia. Permitira, asimismo, dar
respuesta a las necesidades de actuacion en las viviendas y locales, mejorar
los servicios e infraestructuras, integrar las politicas de proteccién del
patrimonio cultural, atender las necesidades de movilidad de los residentes
y fomentar la eficiencia energética y el uso de energias renovables en
consonancia con las directrices europeas.

De este modo, ademas de la rehabilitacion de los edificios, la ley pondra
especial incidente en la regeneracion urbana de areas degradadas a través
de la realizacion de planes de viabilidad, diagnosis e integracion, para
conseguir la recuperacion de espacios urbanos, haciéndolos accesibles, y
posibilitar el disefio de programas dirigidos al asentamiento de la
poblacion.

Ademas, esta ley persigue la simplificacion de las tramitaciones
administrativas necesarias para la realizacion de las actuaciones de
rehabilitacion con el fin de impulsar la participacion publica y privada en
las actuaciones de regeneracion y renovacion de ambitos urbanos o rurales
en estado de abandono, y conseguir una verdadera transformacion de estos
espacios, permitiendo la conservacion de nuestro patrimonio construido,
facilitando el acceso a la vivienda a muchos ciudadanos y mejorando la
calidad de vida de los ya residentes.

II
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La ley se estructura en un titulo preliminar, cuatro titulos, dos disposiciones
adicionales, cuatro disposiciones transitorias, una disposicion derogatoria,
y seis disposiciones finales.

El titulo preliminar establece el objeto de la presente ley y las disposiciones
comunes a las diferentes actuaciones que en ella se prevén. Se regula de
manera especial el informe de evaluacion de edificios indicando su
contenido, obligatoriedad de su realizacion y vigencia.

III

El titulo I, de acuerdo con el criterio marcado por la normativa basica
estatal, regula la rehabilitacién edificatoria y la regeneracién y renovacion
urbanas como actuaciones en medio urbano. En este sentido es necesario
apoyar las actuaciones de conservacién de edificios y viviendas, mejorando
las condiciones de habitabilidad, velando por dotarlas de la seguridad
estructural que precisan, incentivando la mejora de la eficiencia energética
y actuando en el campo de la eliminacién de barreras arquitecténicas para
garantizar la accesibilidad, sin olvidar la especial incidencia que el rural y
las viviendas unifamiliares tienen en nuestra comunidad auténoma.

Se establecen los requisitos y los efectos de la delimitacion espacial de un
ambito de rehabilitacion, regeneracion o renovacion urbana, ya sea
realizada y aprobada por un ayuntamiento o por la administracion
autonomica. Se incluyen las medidas que faciliten las actuaciones de
rehabilitacion, tanto para la realizacion de obras orientadas a mejorar la
accesibilidad y eficiencia energética de las edificaciones, como para
intervenir en inmuebles que se encuentran en total abandono y deterioro, y
que permitan la aplicacion de la venta o la sustitucion forzosas o la
expropiacion forzosa, aminorando el derecho de propiedad del suelo en un
50 %, de tal manera, que estas edificaciones no sean un obstaculo
permanente para la recuperacion de un ambito. En todo caso, se sefiala la
necesidad de arbitrar mecanismos que garanticen los derechos de las
personas propietarias u ocupantes que no disponen de recursos para
afrontar directamente los gastos de las actuaciones.

Este titulo también incluye medidas orientadas a agilizar la tramitaciones
de las autorizaciones administrativas para las intervenciones de
rehabilitacion en el Camino de Santiago.
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Ademas, este titulo se dedica a la planificacion y gestion de la
rehabilitacién edificatoria, y de la regeneracion y renovacion urbanas,
desde una perspectiva urbanistica. En este ambito cabe sefialar la
regulacion de un procedimiento de tramitacion simplificada de los
instrumentos de planeamiento para las modificaciones puntuales no
sustanciales, que afectan a una superficie muy limitada del ambito, o que
modifican Unicamente ordenanzas con un alcance reducido y de escasa
entidad.

Asimismo, en este titulo se regulan las consecuencias del incumplimiento
del deber de conservacion y rehabilitacién por las personas propietarias de
los inmuebles, y el procedimiento para declarar dicho incumplimiento.

Se establecen también unas normas de aplicaciéon directa para todos
aquellos ambitos que estan, o deberian estar, regulados por un plan especial
de proteccion, con el objeto de articular unas normas que sean de inmediata
aplicacion y que permitan modular las determinaciones del planeamiento
general o de los planes especiales, o reducir ciertas barreras a la
rehabilitacion, manteniendo el criterio basico de la proteccion de los
elementos y edificaciones que asi lo merezcan. Asi, se incluyen una serie
de actuaciones permitidas en funcién del nivel de proteccién de la
edificacién, de tal manera que, sin desatender la debida proteccion del
inmueble ni del ambito donde se localiza, se puedan realizar intervenciones
que permitan disponer de una edificacién con los niveles de prestaciones y
confort actualmente requeridos y posibilitar su recuperaciéon y ocupacion,
lo que constituye, sin duda, la mejor forma de conservacion.

IV

El titulo II regula las areas de intervencion en el medio urbano declaradas
por la administracion autonémica, con la potenciacion de las ya existentes
Areas de Rehabilitacién Integral, para darle un contenido mas amplio a las
actuaciones a realizar y previniendo la financiacion de las actuaciones
dentro de su ambito.

La declaracion de estas ARI afecta a ambitos urbanos en estado de
deterioro y que precisan de un apoyo publico para que los residentes y
propietarios puedan acometer actuaciones de mejora en sus viviendas, al
tiempo que el ayuntamiento realiza intervenciones en los espacios publicos.
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Estas areas seran declaradas por la Presidencia del Instituto Galego da
Vivenda e Solo, después de los informes que se estimen oportunos.

Aquellos ambitos especialmente degradados cuya delimitacion coincida,
total o parcialmente, con un conjunto histérico declarado bien de interés
cultural podran ser declarados por el Consello da Xunta de Galicia, a
propuesta de la conselleria competente en materia de vivienda, y previos
los informes oportunos, como Areas de Regeneracién Urbana de Interés
Autonémico, de tal manera que se puedan realizar actuaciones de
rehabilitaciébn al mismo tiempo que se articulan medidas sociales,
ambientales y econdmicas, enmarcadas en una estrategia administrativa
global y unitaria, y que pueda incluir modificaciones de caracter
urbanistico. En estos ambitos es necesario disponer de un Plan de
dinamizacion como un instrumento estratégico que marcara las actuaciones
a realizar, tanto en materia de rehabilitacion de las viviendas y proteccion
del patrimonio cultural como de todas aquellas medidas que contribuyan a
una revitalizacion integral del ambito. EIl plan sera aprobado por el
Consello da Xunta de Galicia y debera incluir medidas de impulso de las
diferentes administraciones participantes.

Singular atencion merecen las zonas de especial necesidad de rehabilitacion
que se declaran para edificios especificos o conjuntos de ellos, cuando sea
preciso realizar una intervencion urgente debido a su estado de deterioro, a
su especial incidencia para la recuperacion del ambito o al interés general de
ciertas actuaciones para facilitar la instalacion de dotaciones o equipaciones
que tengan una especial relevancia o constituyan un importante impulso para
la recuperacion econoémica o social del ambito.

También en este titulo se hace una especial regulacién de los nucleos
rurales en estado de abandono, proponiendo formas de actuacion que
posibiliten su rehabilitacion, mediante un procedimiento publico de venta,
registros municipales y una plataforma informatica, a nivel autonémico,
para la difusion de dichos procedimientos.

v

El titulo III contiene diferentes medidas orientadas a la coordinacién y
simplificacion administrativa; y asi se mantiene la importancia de las
Oficinas de Rehabilitacién con la creacion de una red de oficinas para
mejorar su eficacia y coordinacion. A estos efectos, se creara una
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Plataforma informatica de rehabilitacion, con acceso compartido para todas
las oficinas donde se podran fijar directrices, realizar las consultas,
compartir soluciones técnicas, disponer de un sistema de informacion
geografica, orientado a facilitar la programacion de las actuaciones, asi
como cualquier otra informacion que se considere oportuna.

Asimismo se crean los centros Rexurbe, vinculados a las Areas de
Regeneracion Urbana de Interés Autondmico. Estos centros requeriran unos
medios materiales y personales y una solvencia técnica que les permita
asumir competencias de la administracion local, autonémica y, en su caso,
estatal, en la planificacion y ejecucion de las actuaciones de regeneracion,
tanto desde el punto de vista de vivienda y patrimonio cultural, como social
y econémico.

VI

El titulo IV esta dedicado a las medidas de fomento y a la financiacion de
los procesos de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion
urbanas. Asi, se incluyen medidas de apoyo a la financiacion, para permitir
la combinacion de diferentes tipos de financiacion publica e intentar aplicar
fondos estructurales europeos, junto con los fondos estatales, autonomicos
y locales, ademas de otras formulas, como instrumentos financieros o
incentivos fiscales. Asimismo, es imprescindible establecer formas de
colaboracion publico-privado para atraer las inversiones de los promotores
inmobiliarios y de los particulares a las actuaciones en materia de
rehabilitacion edificatoria.

En las areas Rexurbe, ademas de ser de aplicacion todas las medidas
previstas con caracter general para las areas de regeneracion urbana, se
podran realizar intervenciones directas de la Xunta de Galicia, de tal
manera que, en funcion de sus disponibilidades presupuestarias, adquiera y
rehabilite edificios. Estas intervenciones tendran la finalidad de iniciar la
recuperacion de la zona de tal forma que supongan un estimulo para que la
iniciativa privada continie con la rehabilitacibn de otras unidades
edificatorias.

En esta linea, ademas de las ayudas a las personas particulares, es necesario
establecer ayudas a las personas promotoras para que recuperen
edificaciones completas destinando una parte de ellas al alquiler con una
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renta maxima tasada; favorecer la constitucion de cooperativas para la
rehabilitacion; poner edificaciones en manos de quien las vaya a rehabilitar
mediante derecho de superficie para reducir la inversion inicial; destinar
grupos de edificaciones a alojamientos protegidos para residencias de
tercera edad, apartamentos de mayores o para estudiantes, y fomentar la
implantacion de actividades comerciales y de servicios, tanto publicos
como de profesionales en el ambito.

Merece especial atencion el canon de inmuebles declarados en estado de
abandono que se crea en esta ley como tributo propio de la Comunidad
Autonoma de Galicia, con naturaleza de impuesto, de caracter real y
finalidad extrafiscal, que somete a gravamen a los inmuebles declarados en
estado de abandono en los ambitos en los que esté declarada un area
Rexurbe. Este tributo nace con la finalidad de impulsar las actuaciones de
rehabilitacion en las areas Rexurbe y evitar el estado de abandono de las
edificaciones existentes en estas areas reduciendo, consecuentemente el
nimero de inmuebles en estado de abandono. Los ingresos efectivamente
obtenidos por la recaudacion de este tributo, deducidos los costes de
gestién, se destinaran a financiar las actuaciones y medidas de
dinamizacion y la proteccion del area Rexurbe en la que se recaude. Esta
aficion nace de la finalidad misma del canon, de manera que las personas
propietarias incumplidoras contribuyan efectivamente a la recuperacion,
impulso y dinamizacion del area Rexurbe que, no debe olvidarse, es un
area de interés autonomico.

VII

Concluye la ley con dos disposiciones adicionales, cuatro disposiciones
transitorias, una disposicion derogatoria, y cinco disposiciones finales.

La disposicion adicional primera, dedicada a la adquisicion directa de
terrenos y/o edificaciones por el Instituto Galego da Vivenda e Solo, recoge
la posibilidad de que el Instituto adquiera directamente bienes inmuebles en
el marco de las actuaciones previstas en la Ley, con el objetivo de agilizar
los procesos de rehabilitacion edificatoria, regeneracion y renovacion
urbanas. La disposicion adicional segunda, posibilita la aplicacion de las
medidas especificas de fomento y financiacion de las areas Rexurbe la
otros ambitos.
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Las disposiciones transitorias se refieren a la homogeneizacion de catalogos
de proteccion, al régimen de las areas de rehabilitacion declaradas y al de
las oficinas de rehabilitacién existentes y, la tltima, al Consorcio del Casco
Viejo de Vigo.

Termina la Ley con seis disposiciones finales entre las que merecen
especial atencion las tres primeras que modifican diferentes textos legales
vigentes. Asi, la primera disposicion adicional modifica la Ley 2/2016, de
10 de febrero, del suelo de Galicia, en lo relativo el Registro de Solar; la
segunda, la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia,
con referencia a las infracciones; la tercera, a la Ley 8/2012, de 29 de junio,
de vivienda de Galicia, con respecto a las actuaciones del Instituto Gallego
de la Vivienda y Suelo. La disposicién final cuarta habilita a la ley de
presupuestos para modificar cualquier elemento del canon de inmuebles
declarados en estado de abandono y en la entrada en vigor de la Ley se

prevé expresamente que dicho canon comenzara a exigirse desde el 1 de
enero de 2019.

TITULO PRELIMINAR

Disposiciones generales

CAPITULO I
Principios generales
Artigo 1. Objeto y ambito de aplicacion

La presente ley tiene por objeto regular a rehabilitacién edificatoria y la
regeneracion y renovacion urbanas en la Comunidad Auténoma de Galicia,
con especial incidencia en la conservacion y mejora de los conjuntos
histéricos y del patrimonio edificado, en la habitabilidad de las viviendas y
en la calidad de los espacios publicos.

Artigo 2. Principios y criterios de la rehabilitacion edificatoria y la
regeneracion y renovacion urbanas

18



+
+
+

s

- XUNTA DE GALICIA
i: CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS "\

E VIVENDA

1. La Administraciéon de la Comunidad Autonoma de Galicia y las
entidades locales de Galicia favoreceran con sus planes, proyectos y
programas la rehabilitacion edificatoria y la regeneracién y renovacion
urbanas, aplicando  los principios de proteccion, conservacion y
reutilizacion del patrimonio construido, cohesion social, desarrollo urbano
compacto, sostenibilidad y eficiencia energética.

2. La planificacién de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y la
regeneracion y renovacion urbanas se ajustaran a los criterios siguientes:

la) El fomento de la calidad de vida de la ciudadania y la habitabilidad de

sus viviendas.
b) La proteccién, conservacién y acrecentamiento de los bienes inmuebles

que forman parte del patrimonio cultural de Galicia, posibilitando la
adecuacion de las edificaciones a los usos que garanticen su preservacion y
la revitalizacion del ambito en el que se emplazan de forma coherente con

la salvaguarda de sus valores culturales.
c) La dinamizacion economica de los barrios historicos y el mantenimiento

de la vitalidad urbana.
d) La promocion de la diversidad y la cohesion social, la calidad y la

accesibilidad de los espacios publicos.
e) La mezcla de usos, admitiendo la mayor compatibilidad de las

actividades productivas y comerciales con el uso residencial.
f) El desarrollo de las infraestructuras dirigidas a las nuevas tecnologias de

la informacion.
g) La reduccion del consumo energético mediante la utilizacion de sistemas

pasivos, el fomento de la utilizacion de sistemas centralizados de
produccion de energia y el uso de energias renovables, tanto a nivel de
edificaciones como de conjuntos urbanos.

Artigo 3. Personas obligadas y sus deberes

1. Las personas y comunidades titulares de terrenos y construcciones,
instalaciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, eficiencia energética, ornato publico
y decoro, realizando en ellos los trabajos y las obras precisas para
conservarlos o mejorarlos, con el fin de mantener las condiciones
requeridas para la habitabilidad, la accesibilidad o el uso efectivo
correspondiente con un consumo energético responsable. En caso de que
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los bienes inmuebles de su titularidad formaran parte del patrimonio
cultural de Galicia también estan obligados a conservarlos, mantenerlos y
custodiarlos debidamente para evitar su pérdida, destruccion o deterioro.

2. En el caso de transmision, las personas adquirentes se subrogaran en los
derechos y deberes de las anteriores titulares, asi como en los deberes
asumidos por estas frente a la administracion competente y que figuren
consignadas registralmente.

3. El incumplimiento de los deberes de conservacion, mejora, rehabilitacion
edificatoria o regeneracion y renovacion urbanas habilitara a la
Administracion municipal, y en los casos previstos en esta ley a la
Administracion autonémica, para la ejecucion subsidiaria de las obras o
labores pertinentes, asi como para la aplicacion del régimen de venta o
sustitucion forzosas o expropiaciéon por incumplimiento de la funcion social
de la propiedad, sin perjuicio de otras medidas que se contengan en la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

CAPITULO II
Informe de evaluacion de los edificios
Artigo 4.  Concepto de informe de evaluacion de los edificios

1. El informe de evaluacion del edificio, en adelante IAE, es un instrumento
que acredita la situacién en la que se encuentra un edificio en relaciéon con
su estado de conservacion, con el cumplimiento de la normativa vigente
sobre accesibilidad y con su grado de eficiencia energética.

2. Corresponde a los ayuntamientos velar por el cumplimiento de la
obligacion de redactar los TAE.

Artigo 5.  Contenido del informe de evaluacion de los edificios

1. El TAE identificara el edificio con expresion de su referencia catastral y
contendra de manera detallada, por lo menos, la siguiente informacion:

a) La evaluacion del estado de conservacién del edificio, que incluird su
estado general, lo de sus elementos estructurales, constructivos y lo de las
instalaciones que no requieran, por su normativa sectorial, inspecciones
técnicas especificas, asi como las patologias o deficiencias que se puedan
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apreciar con la inspeccion visual. En el caso de las instalaciones que
requieran, de acuerdo con su normativa de aplicacion, una inspeccion
técnica especifica, lo/a técnico/a que efecttie la evaluacion del edificio se
limitara a requerir a las personas usuarias, propietarias o administradoras
la presentacion de los correspondientes contratos de mantenimiento,
boletines, informes u otros documentos que acrediten el cumplimiento de
las exigencias propias de cada instalacion.

b) La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no
discriminaciéon de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion del edificio, de acuerdo con la normativa vigente, para
establecer si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables
para satisfacerlas.

c) La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido
y mediante el procedimiento establecido por la normativa vigente.

d) En edificios catalogados y declarados bienes de interés cultural, la
evaluacion del estado de conservacion de los elementos merecedores de
proteccion cultural de acuerdo con las determinaciones del catalogo, la
declaracion del bien como de interés cultural o las normas que determinen
su proteccion.

e) La evaluacion de cualquier otras condiciones basicas de la edificacion
que se determinen reglamentariamente.

2. El contenido detallado del TAE, su estructura, su alcance, su valoracion y
los efectos derivados de los informes se establecera reglamentariamente.

Artigo 6.  Obligatoriedad del informe de evaluacion de los edificios

1. Estan obligadas a disponer del IAE las personas propietarias tinicas de
edificios, las comunidades de propietarios/as o las agrupaciones de
comunidades de propietarios/as de edificios que se encuentren en alguna de
las siguientes situaciones:

la) Los edificios de uso residencial de vivienda colectiva con una
antigiiedad de mas de 50 afios.

b) El resto de los edificios, cuando la obligatoriedad del IAE venga
impuesta por la normativa estatal, o asi lo determine la normativa

21



42 XUNTA DE GALICIA
:i: CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS "\

E VIVENDA

municipal que podra establecer especialidades de aplicacion del citado
informe, en funcion de su situacién, antigiiedad, tipologia o uso
predominante.

2. Si el edificio contara con una inspeccion técnica de edificios (ITE) en
vigor, podran incorporarse los datos de esta al IAE sin necesidad de realizar
una nueva inspeccion, siempre que el contenido minimo de esta se ajuste a
lo dispuesto en el reglamento que lo desarrolle. En este caso, la vigencia
del IAE sera de 10 afios transcurridos desde la fecha de elaboracion de la
ITE.

3. El TAE debera presentarse en el ayuntamiento en el que esta situado el
inmueble.

4. El incumplimiento del deber de presentar el TAE, en tiempo y forma,
tendra la consideracién de infraccion urbanistica con el caracter y las
consecuencias que atribuya la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de
Galicia.

Artigo 7. Vigencia y periodicidad del informe de evaluacion de los
edificios

El IAE tendra una vigencia de 10 afios desde la fecha de su elaboracion
pudiendo los ayuntamientos establecer una menor, mediante ordenanza
municipal.

Artigo 8.  Registro de Informes de Evaluacion de Edificios

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el TIAE exigido, la
Xunta de Galicia creara un Registro de Informes de Evaluacion de
Edificios, en el que los ayuntamientos deberan registrar los informes que se
le presenten en su término municipal.

2. La conselleria competente en materia de vivienda pondra la disposicion
de los ayuntamientos una aplicacion informatica en la que registrar dichos
informes.

TITULOI
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Actuaciones sobre el medio urbano

CAPITULO I
Disposiciones generales
Artigo 9.  Modos de actuacion sobre el medio urbano

Tendran la consideracion de actuaciones sobre el medio urbano las
actuaciones de rehabilitacién edificatoria, y las actuaciones de regeneracion
y renovacion urbanas, desarrolladas en suelo urbano o en suelo de nucleo
rural.

Artigo 10. Actuaciones de rehabilitacion edificatoria

Son actuaciones de rehabilitacion edificatoria las que tienen por objeto la
realizacion de las obras y trabajos de mantenimiento o intervencion en los
edificios existentes, en sus instalaciones y en los espacios comunes, en los
términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion
de la edificacion.

Artigo 11.  Actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas

1. Son actuaciones de regeneracién y renovacion urbanas aquellas que
afecten tanto a edificios como a tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir
obras de nueva edificacion en sustitucion de edificios previamente
demolidos.

2. Dichas actuaciones tendran, ademas, caracter integrado, cuando articulen
medidas sociales, ambientales y economicas enmarcadas en una estrategia
administrativa global y unitaria.

Artigo 12. La iniciativa en la ordenacion de las actuaciones en medio
urbano

1. La iniciativa para proponer la ordenacion de las actuaciones sobre el
medio urbano correspondera:

a) A las Administraciones publicas.

b) A las entidades publicas adscritas o dependientes de ellas.
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c) A las personas propietarias y titulares de derechos reales o de
aprovechamiento.

d) A las comunidades y agrupaciones de comunidades de propietarios.
e) A las cooperativas de vivienda constituidas al efecto.

2. La direccion del proceso, tanto en los supuestos de iniciativa publica
como privada, le corresponde a los entes publicos.

Artigo 13.  Requisitos previos para la ordenacion de las actuaciones en
medio urbano.

1. Las actuaciones sobre el medio urbano que precisen una intervencion
publica requeriran que el ayuntamiento o, en su caso, la Administracion
autonomica delimite el ambito de la actuacion, mediante una resolucion
administrativa de identificacion de la actuacion aislada de rehabilitacion o
de delimitaciébn de un area de actuacion conjunta, excepto que la
intervencion de la administracion se limite a la imposicion de multas
coercitivas o ordenes de ejecucion subsidiaria.

Los ambitos de la actuacién conjunta podran ser continuos o discontinuos.

En el caso en el que sea preciso proceder al reparto de cargas y beneficios,
la identificacion de la actuacion aislada o de la delimitacion del area de
actuacion conjunta establecera el sistema de gestiébn adoptado para el
ambito.

2. La delimitacion del ambito en el que se pueden realizar las actuaciones
sefialadas en el apartado precedente puede corresponder:

la) al ayuntamiento, en cuyo caso se aplicard, a los efectos previstos en esta
ley, exclusivamente el régimen establecido en el presente titulo, ademas de
su legislacion especifica;

b) a la Xunta de Galicia, en cualquiera de las clases reguladas en el titulo I,
supuesto en el que le sera de aplicacion el régimen previsto en esta ley.

3. Las intervenciones sobre el medio urbano que precisen la modificacion
de la ordenacion urbanistica del ambito requeriran la previa o simultanea
tramitacion del nuevo instrumento de planeamiento o la modificaciéon de
aquel.
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El documento de planeamiento podra incluir la delimitacién de los ambitos
de gestion de acuerdo con la normativa urbanistica y contemplar, en su
caso, la identificacién de las actuaciones aisladas o de los ambitos de
gestion conjunta de rehabilitacion edificatoria o de regeneracion o
renovacion urbanas.

Podran identificarse actuaciones aisladas de rehabilitacion o delimitar
ambitos de actuacion conjunta con posterioridad a la aprobacion del
instrumento de planeamiento que modifique la ordenacion del ambito.

4. El acuerdo administrativo mediante el que se delimiten los ambitos de
actuacion conjunta o se autoricen las actuaciones que deban ejecutarse de
manera aislada garantizaran, en todo caso, la realizacion de las
notificaciones requeridas por la legislacion aplicable y el tramite de
informacién al publico, cuando este sea preceptivo. Dicho acuerdo
contendra, ademas y como minimo, los extremos siguientes:

a) Identificacion de los inmuebles incluidos en el ambito a delimitar y
descripcion de las actuaciones que es preciso ejecutar.

b) Identificacién de los inmuebles incluidos en el ambito cuando las
actuaciones de rehabilitacion edificatoria superen el limite del deber legal
de conservacion. El deber legal de conservacion, que constituira el limite
de las obras que se deban ejecutar por cuenta de los propietarios cuando la
Administracion las ordene por motivos turisticos o culturales, o para la
mejora de la calidad o sostenibilidad del medio urbano, se establece en la
mitad del valor actual de construccion de un inmueble de nueva planta,
equivalente al original, en relacion con las caracteristicas constructivas y la
superficie util, realizado con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser
legalmente destinado al uso que le sea propio. Cuando se supere dicho
limite, las obras que lo excedan para obtener mejoras de interés general
seran por cuenta de los fondos de la Administracion que impuso su

realizacion.
c) Avance, en su caso, de la equidistribucion que sea precisa, entendiendo

por tal la distribucién, entre todas las personas afectadas, de los costes
derivados de la ejecucion de la correspondiente actuacion y de los
beneficios imputables a esta, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y
todos los que permitan generar algin tipo de ingreso vinculado a la
operacion.
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La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacion que
correspondan a cada una de las personas propietarias en la comunidad de
propietarios/as o en la agrupaciéon de comunidades de propietarios/as, en las
cooperativas de viviendas que pudieran constituirse al efecto, asi como la
participacién que, en su caso, corresponda, de conformidad con el acuerdo
al que se llegara, a las empresas, entidades o sociedades que vayan a

intervenir en la operacion, para retribuir su actuacion.
d) Debera tener en cuenta la situacion socioeconomica de las personas

ocupantes de las edificaciones asi como la de sus propietarias, para que se
garanticen sus derechos y se consideren soluciones alternativas en la
gestion cuando por su situacion economica, edad u otras circunstancias no

puedan afrontar directamente los gastos de la actuacion.
e) El sistema de gestion debera arbitrar mecanismos especificos para

garantizar la tutela real y efectiva de la actuacién por parte de la
Administracion, asi como los derechos de las personas ocupantes y
propietarias de las viviendas o edificaciones asi como las determinaciones

del apartado d).
f) Siempre que sea posible se debera garantizar la permanencia de las

personas ocupantes en las viviendas durante la actuacion, o asegurar el
derecho de realojo y retorno, especialmente cuando aquellas se encuentren
en situaciones de vulnerabilidad economica o social.

Artigo 14. Efectos de la delimitacion espacial de un dmbito de
rehabilitacion edificatoria, o de regeneracion o renovacion urbanas.

1. La delimitacion espacial del ambito de actuacion, sea conjunta o aislada,
una vez firme en via administrativa, marca el inicio de las actuaciones a
realizar, de conformidad con la forma de gestion por la que optara la
Administracion actuante.

Esta delimitacion comporta la declaracion de la utilidad publica o, en su
caso, el interés social, a los efectos de la aplicacién de los regimenes de
expropiacion, venta y sustitucion forzosas de los bienes y derechos
necesarios para su ejecucion a favor de la Administracion actuante, ademas
de aquellos otros que expresamente se deriven de lo dispuesto en la
legislacion aplicable.

26



42 XUNTA DE GALICIA
:i: CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS ’\

E VIVENDA

Dicha declaracion se podra extender a los terrenos precisos para conectar la
actuacion de urbanizacién con las redes generales de servicios, cuando sea
necesario.

2. Sera posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio
publico que resulten indispensables para la instalacion de ascensores u
otros elementos que garanticen la accesibilidad universal, asi como las
superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, rellano,
sobrecubertas, limites y soportales, tanto se se sitian en el suelo, como en
el subsuelo o en el wvuelo, cuando no resulte viable, técnica o
economicamente, ninguna otra solucion y siempre que quede asegurada la
funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del
dominio publico.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica garantizaran la aplicacion de la
regla basica establecida en el parrafo anterior, bien permitiendo que
aquellas superficies no computen a los efectos del volumen edificable, ni
de distancias minimas a colindantes, otras edificaciones o a la via ptblica o
alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con
la legislacion aplicable, consiga la misma finalidad.

El acuerdo firme en via administrativa a la que se refiere el apartado 1,
ademas de los efectos previstos en el articulo 42.3 del texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbano, legitima a la ocupacion de las
superficies de espacios libres o de dominio publico que sean de titularidad
municipal, siendo la aprobacion definitiva causa suficiente para que se
establezca una cesion de uso del suelo por el tiempo en que se mantenga la
edificacion o, en su caso, su recalificaciéon y desafectaciéon, con enajenacion
posterior a la comunidad o agrupacion de comunidades de propietarios
correspondiente. Cuando fuera preciso ocupar bienes de dominio publico
pertenecientes a otras administraciones, los ayuntamientos podran solicitar
a su titular la cesién de su uso o desafectacion, la cual procederd, en su
caso, de conformidad con lo previsto en la legislaciéon reguladora del bien
correspondiente.

3. Lo dispuesto en el apartado anterior sera también de aplicacion a los
espacios que requieran la realizacion de obras que consigan reducir, por lo
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menos, en un 30 por ciento la demanda energética anual de calefaccion o
refrigeracion del edificio y que consistan en:

la) La instalacién de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el
exterior del edificio, o el cerramiento o acristalamento de las terrazas ya
techadas.

b) La instalacion de dispositivos bioclimaticos pegados a las fachadas o
cubiertas.

c) La realizacion de las obras y la implantacion de las instalaciones
necesarias para la centralizacion o dotacion de instalaciones energéticas
comunes y de captores solares u otras fuentes de energia renovables, en las
fachadas o cubiertas, cuando consigan reducir el consumo anual de energia
primaria no renovable del edificio, por 1o menos, en un 30 por ciento.

d) La realizacion de obras en zonas comunes o viviendas que logren
reducir, por lo menos, en un 30 por ciento, el consumo de agua en el
conjunto del edificio.

4. En los edificios, de uso residencial, protegidos por su valor cultural (BIC
y catalogados) en los que resulte necesaria su adaptacion a las condiciones
minimas de accesibilidad, habitabilidad o eficiencia energética y esta entre
en contradiccion con la normativa de proteccion del patrimonio cultural,
podran autorizarse soluciones alternativas respecto a la de las exigencias
técnicas en estas materias que resulten sostenibles y respetuosas con las
caracteristicas y elementos de valor cultural del edificio que permitan la
rehabilitacion de las viviendas y/o de los edificios, de forma que prevalezca
el uso residencial original o caracteristico.

5. Las actuaciones derivadas de las intervenciones de rehabilitacion
dirigidas a la mejora de las condiciones de accesibilidad y de la eficiencia
energética no computaran a los efectos de edificabilidad, volumen maximo
edificable y ocupacién de parcela; ni de distancias minimas a colindantes,
otras edificaciones, espacios publicos y vias publicas o cumplimiento de las
alineaciones.

Artigo 15. Actuaciones de rehabilitacion edificatoria en el Camino de
Santiago
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1. Las actuaciones de rehabilitacion edificatoria en los ambitos delimitados
de los Caminos de Santiago deberan ser compatibles con la conservacién y
proteccion de sus valores propios, y garantizar las caracteristicas
principales del territorio afectado, manteniendo los nucleos tradicionales y
las actividades agropecuarias y forestales. En ningin caso las actuaciones
de rehabilitacion supondran un peligro de destruccion, deterioro o
menoscabo de sus valores culturales.

2. En las viviendas o edificios residenciales localizados en el territorio
histérico de los caminos de Santiago que no cuenten con proteccion
cultural especifica, las actuaciones interiores que no supongan la alteracion
de las fachadas ni del volumen y forma exterior del inmueble, no precisaran
de autorizacion de la conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, por no afectar a los valores culturales protegidos de los caminos.

3. Para el resto de intervenciones la conselleria competente en materia de
patrimonio cultural adoptara medidas y elaborara documentos o
instrucciones generales que describan los procedimientos y metodologias
para las intervenciones habituales de mantenimiento y conservacion en el
ambito delimitado de los territorios historicos de los Caminos de Santiago.

CAPITULO II
La planificacion de las actuaciones en medio urbano

Seccion 1° Planificacion e instrumentos para las actuaciones en medio
urbano

Artigo 16. Planificacion de las actuaciones en medio urbano

1. Las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y las de regeneracion y
renovacion urbanas se planificaran mediante un plan general, un plan
especial o cualquier otro de los instrumentos indicados en la presente ley y
en la legislacion de ordenacion del territorio, urbanismo y de proteccion del
patrimonio cultural.

2. La planificacion de las actuaciones dara prioridad a las actuaciones de
rehabilitacion sobre las de sustitucion y dentro de las primeras, aquellas
que permitan el mantenimiento de la poblacion residente en el ambito.
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3. Los procesos de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y
renovacién urbanas podran posibilitar la transferencia del aprovechamiento
urbanistico a ambitos externos del propio ambito delimitado para la
actuacion, en suelo urbano no consolidado.

Cuando el proceso suponga el incremento de las dotaciones publicas o
cuando las determinaciones de proteccion del patrimonio hagan inviable la
materializacion del aprovechamiento a la que tengan derecho las personas
propietarias del suelo o de las edificaciones, excepcionalmente, y siguiendo
el procedimiento que se determinara reglamentariamente, podra realizarse
dicha transferencia a ambitos de suelo urbano consolidado en los que la
Administracion disponga de:

a) Aprovechamiento obtenido por la reduccion del derecho a la propiedad
del suelo adquirido a través de actuaciones de sustitucion o venta
forzosa o de expropiacion forzosa por incumplimiento del deber social
de la propiedad.

b) Terrenos o edificaciones de su titularidad.

4. En los procesos de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y
renovacion urbanas, en los terrenos destinados a dotaciones y equipaciones
urbanisticas, el planeamiento podra establecer una calificacion diferente
para el subsuelo, para permitir la implantacion de usos privados con destino
a plazas de aparcamiento para cubrir las necesidades de las viviendas
integrantes de un ambito sometido a una actuacion de regeneracion o
renovacion urbana, siempre que se garantice la viabilidad del uso previsto
sobre rasante, la calidad ambiental y la debida proteccion del espacio
urbano.

5. Los planes especiales que tengan por objeto actuaciones de rehabilitacion
edificatoria y de regeneracion y renovacién urbanas pueden:

a) Excluir, justificando la coherencia y compatibilidad con los valores
culturales del conjunto historico protegido, el criterio de mantenimiento de
la trama urbana, de las alineaciones y de las rasantes existentes nos
conjuntos historicos.
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b) Delimitar ambitos que deban ser objeto de las actuaciones sobre el
medio urbano a las que se refiere el punto 1 del articulo 13 o modificar los
que pudieran venir recogidos en el plan general.

c) Establecer el sistema para la distribucién equitativa de costes y
beneficios en los ambitos afectados por actuaciones de rehabilitacion
edificatoria y en las de regeneracion y renovacion urbanas.

6. Los planes especiales que afecten a ambitos de proteccion patrimonial
podran modificar las determinaciones y el ambito definido en el plan
general para incluir en él los terrenos o edificaciones destinadas a paliar el
déficit de aparcamientos, equipaciones o dotaciones, publicos o privados,
existentes en el ambito, sin sujetarse a los tramites que para la alteracién de
los plan generales prevé la legislacion del suelo de Galicia.

Seccion 2° Tramitacion simplificada de los instrumentos de planeamento
en medio urbano

Artigo 17.  Tramitacién simplificada de instrumentos de planeamiento
para actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y
renovacion urbanas

1. Las modificaciones puntuales no sustanciales del plan general, de los
planes especiales de reforma interior y de los planes especiales de
proteccion que afecten a ambitos del suelo urbano para actuaciones de
rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion urbanas, podran
tramitarse mediante un procedimiento simplificado, siguiendo las
determinaciones recogidas en los articulos siguientes.

Para estos efectos, se consideran modificaciones puntuales no sustanciales
de plan aquellas de escasa entidad y de alcance reducido y local, que
cumplan los siguientes requisitos:

la) Que la superficie de la modificacion no supere los 10.000 metros
cuadrados.

b) Que no afecten a una superficie superior al equivalente al 1 por ciento
del suelo urbano del municipio. En los municipios de menos de 5.000
habitantes este porcentaje sera del 3 por ciento.

¢) Que no modifique la clasificacion del suelo.
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2. Se consideraran, asimismo, modificaciones puntuales no sustanciales
aquellas que, sin reunir las condiciones indicadas en el apartado 1,
modifiquen exclusivamente las ordenanzas con un alcance reducido y de
escasa entidad.

3. No podran considerarse modificaciones puntuales no sustanciales,
aquellas que tengan un incidente negativo en el medio ambiente, la
movilidad, las infraestructuras o el patrimonio cultural.

Artigo 18. Tramitacion medioambiental

1. La tramitacién de las modificaciones puntuales indicadas en el articulo
anterior estara exenta de la tramitacion ambiental siempre que dicha
modificacion no implique mayores impactos ambientales que los
producidos por el plan que se modifica.

2. Para garantizar que no se producen nuevos impactos ambientales sobre
los generados por el plan anterior, se debera solicitar el informe al 6rgano
ambiental de la comunidad autébnoma, que debera pronunciarse, en el plazo
maximo de un mes, sobre la necesidad de la tramitacién de evaluacién
ambiental. En caso de que no se emita el informe en dicho plazo, se
considerara que no es necesaria la tramitacion ambiental.

3. En cualquier caso, si para pronunciarse sobre los aspectos indicados en el
apartado 2, el 6rgano ambiental considera necesario solicitar algin informe
sectorial a los organismos competentes, podra acordar la ampliacién del
plazo anterior hasta la recepcion del informe indicado. La citada
ampliacion del plazo no podra ser superior a un mes.

Artigo 19. Procedimiento de tramitacion de las modificaciones puntuales
no sustanciales de planeamiento

1. El procedimiento de las modificaciones puntuales no sustanciales de los
planes se tramitara en los términos siguientes:

a) El procedimiento se iniciara a propuesta del ayuntamiento, que sometera
la modificacion a la informacion publica por el plazo minimo de un mes.

Simultaneamente, se solicitaran los informes sectoriales necesarios que
deberan emitirse en el mismo plazo de la informacion publica.
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b) A la vista de las alegaciones presentadas e informes recibidos, el
ayuntamiento aprobara, en su caso, la propuesta de modificacion y
acordara la remision del expediente completo a la conselleria competente
en materia de urbanismo, quien emitira el informe preceptivo y vinculante
sobre la modificacion propuesta en el plazo maximo de un mes.

c) Una vez emitido el informe, sera remitido al ayuntamiento para que, en
su caso, apruebe la modificacion.

2. En caso de que la modificacion propuesta no cumpla con las
determinaciones previstas en el articulo 17 el titular de la direccién general
competente en materia de urbanismo devolvera el expediente al
ayuntamiento para su tramitacion por el procedimiento ordinario.

CAPITULO III
La gestion de las actuaciones en medio urbano
Artigo 20. Las formas de gestion.

Para el desarrollo de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y las de
regeneracion y renovacion urbanas, las Administraciones publicas podran
utilizar cualquier sistema de actuacion previsto en la legislacion
urbanistica, asi como la venta y sustitucion forzosas reguladas en esta ley, y
utilizar cualquiera de las modalidades de gestion directa e indirecta,
conforme con lo establecido en el ordenamiento juridico vigente.

Artigo 21. Normas especificas de gestion de la rehabilitacion
edificatoria en suelo urbano consolidado

1. Las actuaciones de rehabilitacion edificatoria ordenadas por la
Administracion, cuando superen el limite del deber legal de conservacion,
se realizaran por convenio con las personas titulares afectadas y, en su
defecto, por aplicacion del régimen de venta o sustitucion forzosas o por
expropiacion forzosa.

2. En los casos sefialados en el apartado anterior, en los supuestos de venta
o sustitucion forzosas o de expropiacién forzosa en los ambitos delimitados
como areas de regeneracion urbana de interés autonomico regulados en el
capitulo III del titulo I, el contenido del derecho de propiedad del suelo se
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aminorara en un 50 % de su valor, correspondiendo la diferencia a la
Administracion actuante.

En estos casos, la Administracion actuante, con base en criterios motivados
de dindmica econ6mica, de falta de demanda de vivienda o cualquier otra
que fundamenten la dificultad de la ejecucion de las actuaciones ordenadas
en el ambito, podra rebajar el porcentaje de minoracién del valor del suelo
sefialada anteriormente.

Esta minoracion no sera de aplicacion a aquellas personas propietarias que
acrediten que por su situacion economica, edad u otras circunstancias no
puedan afrontar directamente los costes de la actuacion.

3. En caso de que existan personas propietarias que estuvieran de acuerdo
con la Administracion para la formalizacion del pertinente convenio
voluntario de gestion, la Administracién actuante podra optar entre la
formalizacion del convenio o la aplicacion del régimen de venta o
sustitucion forzosas o de expropiacion forzosa. En este caso la minoracion
sefialada en el apartado anterior, s6lo se aplicara a las personas propietarias
disconformes.

Artigo 22. Normas especificas de gestion de la regeneracion y
renovacion urbanas en suelo urbano consolidado

En el supuesto de que la actuacion de regeneraciéon y renovacion urbana
comprenda la rehabilitacion de edificios, aunque su importe exceda del
limite del deber legal de conservacion, las personas propietarias de la
edificacion, cuando asi lo acuerden por unanimidad, tendran derecho a
ejecutar la rehabilitacion del edificio por si mismas, siempre que asuman el
porcentaje de los costes de las obras complementarias de urbanizacién que
les corresponda. En todo caso sera condicion indispensable que dicha
rehabilitacion por parte de las personas propietarias no constituya un
obstaculo para el desarrollo de la unidad de regeneracion y renovacion
urbana correspondiente.

Artigo 23. Normas especificas de gestion de la regeneracion y
renovacion urbanas en suelo urbano no consolidado
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La ejecucion de las actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas
sobre el suelo urbano, en ambitos de suelo urbano no consolidado, se
realizara por poligonos completos.

Artigo 24. Pago en especie de los justiprecios expropiatorios

1. En las actuaciones en medio urbano, se podra realizar el pago del
correspondiente justiprecio expropiatorio en especie, cuando este se efectie
dentro del propio ambito de gestion y dentro del plazo temporal establecido
para la terminacion de las obras correspondientes. En estos casos, no se
requerira el consentimiento de la persona expropiada para pagar en especie.

2. Asimismo, la liberacion de la expropiacion no tendra caracter
excepcional y podra ser acordada discrecionalmente por la Administracion
actuante, debiendo aportar garantias suficientes, por parte de la persona
liberada, en relacion con el cumplimiento de los deberes que le
correspondan.

CAPITULO IV
Obligaciones relativas a la edificacion, conservacion y rehabilitacion
Seccion 1° Disposiciones generales

Artigo 25. Deberes relativos a la edificacion, conservacion y
rehabilitacion

1. Las personas propietarias de las edificaciones estan obligadas a realizar
las obras de conservacion y de rehabilitacion en los plazos y condiciones
previstas en las leyes, en los instrumentos de planeamiento y, en su caso, en
los instrumentos de gestion y 6rdenes de ejecucion que los recojan.

2. El incumplimiento de los deberes establecidos en el apartado anterior
facultara a la Administracion para la adopcion, por su eleccion, previa
audiencia de las personas obligadas, de cualquiera de las siguientes
medidas:

a) Ejecucién forzosa

b) Expropiacion forzosa
) Venta forzosa

d) Sustitucion forzosa.
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3. Para la aplicacion de las medidas previstas en los apartados b) a d), sera
requisito previo la declaracion por el ayuntamiento, de oficio o por
solicitud de la persona interesada, del incumplimiento de que se trate por
resolucion expresa que asi lo acredite.

Artigo 26. Reduccion del contenido del derecho de la propiedad del
suelo

1. En los supuestos de expropiacién, venta o sustitucion forzosas previstos
en este capitulo, el contenido del derecho de propiedad del suelo nunca
podra ser aminorado en un porcentaje superior al 50 por ciento de su valor,
correspondiendo la diferencia a la Administracion actuante.

2. Sera de aplicacion el sistema de expropiacion, venta o sustitucion
forzosas, sin reduccién del derecho de propiedad, a aquellas personas
propietarias de viviendas que, por sus limitaciones socioeconémicas, no
puedan hacer frente al pago de las actuaciones de conservacion y
rehabilitacion por caer en riesgo de exclusién social.

Artigo 27. Procedimiento para la declaracion de incumplimiento de los
deberes relativos a la edificacion, conservacion y rehabilitacion

1. El procedimiento para la declaracion de incumplimiento de los deberes
relativos a la edificacion, conservacion y rehabilitacion podra iniciarse de
oficio o por solicitud de persona interesada.

2. En el acuerdo de incoacion de la declaracién de incumplimiento se
incluira el sistema de actuacion elegido por la Administracion, en caso de
que el procedimiento se resuelva con la estimacién de concurrencia de
incumplimiento.

3. Iniciado el procedimiento para la declaracion de incumplimiento, se
solicitara del Registro de la Propiedad la certificacion de dominio y cargas
de los terrenos correspondientes, debiendo hacerse constar por nota
marginal el inicio del procedimiento para la declaracion de incumplimiento.

4. El organo municipal competente acordara la apertura de un tramite de
audiencia de quince dias a las personas propietarias y demas titulares de
derechos reales afectados que consten en el Registro de la Propiedad y/o en
el Catastro.
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Asimismo, de manera simultanea a este tramite, el ayuntamiento, si asi lo
considera oportuno, podra acordar, la apertura de un tramite de informacién
publica por un plazo de veinte dias. El anuncio de informacion publica se
hara en el Diario Oficial de Galicia y en la sede electronica del
ayuntamiento.

5. Concluidos los plazos de audiencia y, en su caso, de informacion publica,
el ayuntamiento resolvera sobre la declaracion de incumplimiento en el
plazo maximo de tres meses.

6. No obstante lo preceptuado en el apartado anterior, el procedimiento
podra terminarse, sin acuerdo de alguna otra medida, en el supuesto de que
la persona propietaria, con anterioridad a la declaracion de incumplimiento,
solicitara licencia para la realizacion de las obras de conservacion,
rehabilitacion o edificacion.

Artigo 28. Requisitos de la resolucion de declaracion del incumplimiento

La resolucién de la declaracion del incumplimiento, que pondra fin a la via
administrativa, habra de cumplir los siguientes requisitos:

a) Deberd ser comunicada, mediante certificacién administrativa de la
resolucion dictada, al Registro de la Propiedad para la practica de nota
marginal a la inscripcion del correspondiente inmueble.

b) Incorporara una valoracion de los terrenos, de las edificaciones o, en su
caso, de otros bienes afectados, conforme a la normativa estatal del suelo y
valoraciones.

c) Declarara, segun proceda, la aplicacion de la ejecucion subsidiaria, la
expropiacion forzosa por incumplimiento de la funcion social de la
propiedad, la venta forzosa o la sustitucion forzosa.

d) Advertira expresamente si habilita o0 no para que el ayuntamiento inste la
declaracion del inmueble en estado de abandono prevista en el capitulo IIT
del titulo I'V.

Seccion 2° De la ejecucion forzosa y sus medios

Artigo 29. Medios de ejecucion forzosa
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La ejecucion forzosa por las Administraciones publicas, en el caso del
incumplimiento de los deberes previstos en esta ley, se efectuara,
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes
medios:

la) Ordenes de ejecucién

b) Multas coercitivas

¢) Apremio sobre el patrimonio

d) Ejecucion subsidiaria.

Artigo 30. Ordenes de ejecucion

1. Los ayuntamientos, de oficio o por solicitud de persona interesada,
mediante el correspondiente procedimiento y previa audiencia de las
personas interesadas, podran dictar 6rdenes de ejecuciéon que obliguen a las
personas propietarias de bienes inmuebles a realizar las actuaciones
necesarias hasta el limite del deber legal de conservacion en los términos
establecidos en la legislacion urbanistica de Galicia.

2. Las ordenes de ejecucion podran, asimismo, determinar las
consecuencias de su incumplimiento, tanto a través de la imposicion de
multas coercitivas, como de la aplicacion de la ejecucion subsidiaria, la
expropiacion forzosa por incumplimiento de la funcién social de la
propiedad, la venta forzosa o la sustitucion forzosa, teniendo en estos
ultimos supuestos, la consideracion y los mismos efectos que la declaracion
de incumplimiento, sin que sea necesario proceder a tramitar dicha
declaracion.

3. El ayuntamiento debera advertir expresamente si el incumplimiento de
esta orden lo habilita o no para instar la declaracion del inmueble en estado
de abandono prevista en el capitulo III del titulo IV.

Artigo 31. Incumplimiento de las ordenes de ejecucion

1. En el caso del incumplimiento de la orden de ejecucion, la
Administracion municipal podra proceder a la ejecucion forzosa mediante
la imposicion de multas coercitivas de 1.000 a 10.000 euros, reiterables
trimestralmente, sin que en ningln caso puedan superar individualmente o
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en su conjunto el 75 por ciento del coste de reposiciéon de la edificacién o
de una nueva construccién con caracteristicas similares, excluido el valor
del suelo.

2. La Administraciéon municipal también podra acudir, en cualquier
momento, a la ejecucion subsidiaria realizando las actuaciones previstas en
las citadas ordenes por cuenta de la persona obligada. El importe de los
gastos, dafios y perjuicios podra liquidarse de forma provisional y
realizarse antes de la ejecucion, la reserva de la liquidacion definitiva.

Artigo 32. Apremio sobre el patrimonio

Si como consecuencia de la tramitacion de un expediente de
incumplimiento derivara una deuda liquida, vencida y exigible, se seguira
lo previsto en las normas reguladoras del procedimiento de apremio.

Seccion 3° De la expropiacion forzosa

Artigo 33.  Expropiacion forzosa por incumplimiento de los deberes de
conservacion

La declaracion del incumplimiento habilita a la Administracion para
ejercitar la expropiacion de conformidad con la normativa basica estatal,
siendo de aplicacion el pago en especie previsto en el capitulo anterior.

Artigo 34. Expropiacion en materia de accesibilidad

1. Para la Administracion municipal competente sera causa de expropiacion
forzosa por razon de interés social que en un edificio en régimen de
propiedad horizontal no se realicen, tras los oportunos requerimientos, las
obras necesarias o las instalaciones precisas para el cumplimiento de la
normativa en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, asi como las obras y actuaciones que resulten necesarias
para garantizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad previstos
en el articulo 10 1.b) de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad
horizontal.

2. En este supuesto la expropiacion les afectara unicamente a aquellos
elementos privativos o comunes necesarios para la realizacion de dichas
actuaciones y podran ser beneficiarias de ella las propias comunidades de
propietarios/as.
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3. En todo caso, la persona beneficiaria debera justificar la necesidad de
llevar a cabo las obras de adecuacién con un informe técnico y con una
memoria en los que se contenga la informacién precisa sobre la obra que se
va a ejecutar, asi como la acreditacion de la imposibilidad de acudir la otras
alternativas que resulten menos gravosas al derecho de la propiedad.

Seccion 4° De la venta y sustitucion forzosas
Artigo 35. Régimen de venta o sustitucion forzosas

1. La venta forzosa y la sustitucion forzosa tienen por objeto garantizar el
cumplimiento del deber de rehabilitacion y conservacion, mediante la
imposicion de su ejercicio, a través de un procedimiento que garantice el
cumplimiento de los principios de publicidad y concurrencia.

2. Se entiende por venta forzosa la potestad publica consistente en que la
Administracion procede a la venta de un inmueble a través de un
procedimiento de subasta publica con el objeto de garantizar su
rehabilitacion o conservacion.

3. Se entiende por sustitucion forzosa la potestad publica consistente en que
la Administracion sustituye a la persona titular de un inmueble, asumiendo
directamente la facultad de edificar o rehabilitarlo con cargo al mencionado
titular y procediendo a la adjudicacion de las obras a través de licitacion
publica.

4. Cuando la entidad actuante asuma el importe de las cantidades
imputables a aquellas personas propietarias de viviendas que no puedan
hacer frente a su pago por caer en riesgo de exclusion social, se suscribira
un convenio entre la entidad actuante y la persona propietaria, en el que
quedara reflejada la formula de devolucién de las cantidades asumidas en el
proceso de sustitucion y el tipo de interés aplicable a las cantidades
aplazadas, no siendo de aplicaciéon la minoracién del derecho de la
propiedad previsto en este capitulo.

Artigo 36. Procedimiento de la venta o sustitucion forzosas

1. La resolucién de la declaracion de incumplimiento determinara, en su
caso, la aplicacién de la venta o sustitucion forzosas y se adjudicara
mediante un procedimiento con publicidad y concurrencia.
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2. Cuando el procedimiento determine la adjudicacion por aplicacion de la
venta o sustitucién forzosas, una vez resuelto, la Administracion actuante
expedira una certificacion de dicha adjudicacién, que sera titulo inscribible
en el Registro de la Propiedad, en el que se haran constar las condiciones y
los plazos de cumplimiento del deber al que quede obligada la persona
adquirente, en calidad de resolutorias de la adquisicion.

Artigo 37. Venta forzosa

1. El ayuntamiento, en el plazo maximo de 6 meses desde la declaracion de
incumplimiento, sacara los inmuebles o terrenos a subasta publica. El tipo
de licitacion sera el que resulte de la valoracion del inmueble. El precio
obtenido se entregara a la persona propietaria, una vez deducidos los gastos
ocasionados, el importe correspondiente a la reduccion del derecho de la
propiedad previsto en el articulo 26 y, en su caso, las sanciones aplicables.

2. Si la subasta se declarara desierta, se convocara de nuevo en el plazo de
tres meses, con una rebaja del veinticinco por ciento sobre el tipo de
licitacion inicial. Si también esta quedara desierta, se convocara una nueva
subasta, en el plazo de tres meses, con una rebaja del cincuenta por ciento
sobre el tipo de licitacion inicial.

3. Si esta ultima subasta también quedara desierta, el ayuntamiento, en el
plazo de seis meses, podra adquirirla para el patrimonio municipal de
suelo, al cincuenta por ciento del tipo de licitacién inicial.

4. Transcurridos los anteriores plazos sin que se haya producido la venta,
quedara sin efecto el procedimiento de venta forzosa.

Artigo 38. Deberes del adquirente

1. La persona adquirente de inmuebles por el procedimiento sefialado en los
apartados 1 y 2 del articulo anterior quedara obligada a comenzar las obras
en el plazo de nueve meses a partir de la toma de posesiéon de la finca y a
edificarlo en el plazo fijado en la licencia.

2. El incumplimiento por la persona adquirente de estos deberes
determinara, previa declaracién de incumplimiento, que el inmueble queda
en situacion de expropiacién forzosa por incumplimiento de la funcion
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social de la propiedad o de una nueva venta forzosa, siendo el precio justo
o el tipo de la subasta inicial del cincuenta por ciento de la valoracion.

Artigo 39. Sustitucion forzosa

En el caso de sustitucion forzosa, las bases del procedimiento de
adjudicacion determinaran los criterios aplicables para su adjudicacion, las
penalizaciones e indemnizaciones a las que hubiera lugar en caso de
incumplimiento, el orden de puntuacion que determinara, en su caso, la
posterior adjudicacién y el porcentaje minimo de techo edificado a atribuir
a la persona o personas propietarias del inmueble objeto de la sustitucién
forzosa.

Artigo 40. Obligaciones de la persona adjudicataria de la sustitucion
forzosa

La persona que resultara adjudicataria en el procedimiento de sustitucion
forzosa debera cumplir sus deberes en los plazos y términos establecidos en
las bases del procedimiento y en la resolucion de adjudicacion. En el caso
de incumplimientos que dieran lugar a la resolucién de la adjudicacion, se
realizara una nueva adjudicacion a favor de los/as siguientes licitadores/as
de acuerdo con el orden de puntuacion conseguida.

CAPITULOV

Las intervenciones en los conjuntos historicos y ambitos objeto de
planeamiento especial de proteccion

Seccion 1° Normas de aplicacion directa
Artigo 41. Ambitos afectados

1. Las determinaciones previstas en esta seccion seran de aplicacion y
prevaleceran sobre lo que establezcan los planes generales de ordenacion
municipal, las normas provinciales de planeamiento, las normas
subsidiarias y complementarias de planeamiento, el planeamiento de
desarrollo y los catalogos aprobados con anterioridad a la entrada en vigor
de la presente ley, en los siguientes ambitos:
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la) Conjuntos historicos definidos en la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del
patrimonio cultural de Galicia, ambitos afectados por planes especiales de
proteccion de bienes inmuebles declarados BIC o catalogados y sus areas
de proteccion y amortiguamiento, asi como en aquellos otros sobre los que
exista el deber legal de redactar dicho plan especial y este no esté
aprobado. En todo caso, no seran de aplicaciébn a los inmuebles
individualmente declarados bienes de interés cultural ni a los que tengan
nivel de proteccion integral.

b) Ambitos de los niicleos rurales afectados por planes especiales de
proteccion.

2. En tanto los ayuntamientos no hayan aprobado un catalogo de proteccion
adaptado a las determinaciones la Ley 5/2016, de 4 de mayo, de los bienes
situados en el ambito, sera de aplicacién lo previsto en la disposiciéon
transitoria primera.

Artigo 42. Edificios con nivel de proteccion ambiental o nivel de
proteccion asimilable

1. En los edificios con nivel de proteccion ambiental o con otro nivel de
proteccion asimilable, estara permitida cualquier actuacion en el interior
siempre que se respeten:

la) La imagen exterior del edificio.

b) La posicion de los forjados. No sera preciso respetar esta condicion
cuando la altura libre entre forjados de la edificacién sea inferior a 2,40 m.

c) La huella del parcelario original.

2. Asimismo, estaran permitidas las demoliciones y reforma de la fachada y
de los elementos visibles desde la via publica, cuando el proyecto que
contemple las actuaciones suponga una iddénea restauracion, una fiel
reconstruccion o planee una remodelacion o construccion alternativa con
un disefio que respete el caracter del inmueble y del contorno protegido y
siempre que no afecte a fachadas o elementos singulares especificamente
protegidos por la ficha del catadlogo o del documento de catalogacion del
bien.
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Artigo 43. Edificios con nivel de proteccion estructural o nivel de
proteccion asimilable

1. En los edificios con nivel de protecciéon estructural o con otro nivel de
protecciéon asimilable, cuando esta no afecte a los elementos o
caracteristicas singulares del edificio que deben ser conservados o
repuestos y no entren en contradiccion con ellos, estaran permitidas las
mismas actuaciones que en los edificios con nivel de proteccion ambiental
sefialadas en el articulo anterior.

2. En los edificios con proteccion estructural o con otro nivel de proteccion
asimilable, se permitiran los vaciados parciales que no afecten a los
elementos que justificaron la necesidad de proteccion estructural. Cuando
estos elementos sean exclusivamente elementos de fachada se permitiran
vaciados totales de la edificacion.

Artigo 44. Parcelario

1. En los edificios con nivel de proteccion ambiental o estructural o con
otros niveles de proteccion asimilable, respetando los elementos, materiales
y caracteristicas de la edificacion singularmente protegidos, y siempre que
se mantenga la referencia a la estructura parcelaria original, se permitira:

a) La utilizacion conjunta de los portales y de los nticleos de comunicacion
vertical de manera que puedan servir a un maximo de tres edificios.

b) La regularizacion de parcelas cuando su configuracion actual sea el
resultado de una distorsion de la tipologia del parcelario del ambito.

c) Agregar parcelas cuando uno de los edificios tenga una superficie o
configuracion que hagan inviable resolver adecuadamente los siguientes
parametros:

1°. La accesibilidad a las viviendas.

2°. El cumplimiento de las condiciones de las normas de habitabilidad de
viviendas de Galicia.

3°. La posibilidad de que la vivienda tenga un minimo de tres estancias
destinadas a salon y dos dormitorios.
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4°. El cumplimiento de los estandares establecidos en el Codigo Técnico de
la Edificacion, admitiéndose soluciones alternativas que garanticen los
mismos niveles de prestaciones.

d) Permitir unir locales de negocio en plantas bajas de varias edificaciones,
manteniendo la lectura de la trama urbana del ambito.

e) Permitir la redaccion de proyectos que afecten a varios edificios que
puedan disponer de espacios comunes del conjunto de la promocion,
fundamentalmente en el caso de patios de manzana.

Artigo 45. Licencias directas

1. Cualquier actuacién que no afecte a la envolvente exterior de un
inmueble incluido en el contorno de proteccion o en la zona de
amortiguamiento de un bien declarado de interés cultural o catalogado,
exista o no plan especial de proteccion o con independencia de lo dispuesto
en este, podra ser objeto de licencia directa por parte del ayuntamiento sin
necesidad de autorizacion de la conselleria competente en materia de
proteccion del patrimonio cultural, siempre que no afecte a un bien
especificamente protegido por su valor cultural y sin perjuicio, en su caso,
del cumplimiento de las exigencias que se puedan derivar de la proteccion
arqueologica a lo que pueda estar afecto.

2. Sin perjuicio de lo sefialado en el punto anterior, no precisaran de la
autorizacion previa de la conselleria competente en materia de proteccion
del patrimonio cultural y, por lo tanto, podran ser objeto de licencia directa
por parte del ayuntamiento las actuaciones puntuales de mantenimiento o
uso ordinario, de muy escasa entidad técnica y constructiva, justificadas
por el deterioro material de los elementos sobre los que se propone la
intervencion, con un alcance muy concreto y parcial y que requieran de una
rapida ejecucion por la amenaza que puede suponer para su conservacion o
apreciacion, siempre que las actuaciones mantengan o respeten los
materiales y sistemas constructivos originales.

Seccion 2° Planes especiales de proteccion

Artigo 46. Modelo de plan especial de proteccion
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1. Reglamentariamente se aprobara un modelo de plan especial de
proteccion que debera servir de guia para la redaccion de los planes
especiales de proteccion.

2. El modelo de plan especial de proteccion contendra las determinaciones
basicas que se deberan incluir en los planes especiales que se redacten asi
como las normas de elaboracion y redaccion de los planes, de manera que
se unifiquen para todo el territorio de Galicia los criterios relativos a:

a) Las definiciones y terminologia a emplear.

b) Las determinaciones para establecer los niveles de proteccion de los
bienes afectados.

c) Las ordenanzas y normativa basica a aplicar segun los distintos niveles
de proteccion

e) Un anexo de adaptacion de la normativa de habitabilidad que establezca
el umbral minimo de habitabilidad que deberan conseguir las viviendas
objeto de actuaciones de remodelacion, rehabilitacion, o reconstruccion de
las edificaciones existentes.

d) La documentacién a incluir y el modo en que dicha documentacién
debera ser presentada.

TITULO II

Areas de intervencion en el medio urbano declaradas por la
administracion autonomica.

CAPITULO1

Areas de intervencion en el medio urbano declaradas por la
administracion autonémica.

Artigo 47. Concepto, declaracion y contenido.

1. Se entiende por area de intervencion en el medio urbano declarada por la
administracién autonémica, el conjunto edificatorio urbano o rural,
continuo o discontinuo, que debe ser sometido a una intervencién publica
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en la que se atienda a la rehabilitacién o sustitucion de los edificios y a la
calidad ambiental y urbanistica del ambito.

2. La declaracion de estas areas correspondera a la Administracion
autonomica, de oficio o por solicitud del ayuntamiento correspondiente.

3. La intervencién en estas areas podra comprender actuaciones de
renovacion y mejora de la urbanizacion, de los espacios publicos y demas
dotaciones urbanisticas o de las infraestructuras y servicios urbanos, asi
como articular medidas sociales, ambientales y econémicas que estén
enmarcadas en una estrategia administrativa global, integrada y unitaria.

Artigo 48. Clases de dreas de intervencion en el medio urbano
declaradas por la administracion autonémica

Las areas de intervencion en medio urbano declaradas por la administracion
autonomica, en funcién del ambito de actuacion y de las caracteristicas del
mismo, podran ser:

1. Area de Rehabilitacién Integral (ARI)
2. Area de Regeneracion Urbana de interés autondmico

(Rexurbe), que podra incluir en su ambito una Zona de Especial
Necesidad de Rehabilitacion (ZER).

Artigo 49. Efectos de la declaracion de un drea de intervencion en el
medio urbano declarada por la administracion autonomica

La declaraciéon por la Administracion autondémica de un area de
intervencion en medio urbano posibilita ademas de la aplicacion de las
medidas previstas en esta ley, el acceso a la financiacién de los planes y
programas de ayudas autonomicos o estatales siempre que se cumplan los
demas requisitos exigidos en cada plan o programa o mediante la firma de
acuerdos especificos de financiacion que podran referirse a todo el ambito
declarado o a una parte de él.

CAPITULO I
Areas de Rehabilitacién Integral
Seccion 1° Disposiciones generales

Artigo 50. Areas de Rehabilitacién Integral
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1. Las areas de rehabilitacion integral (en adelante ARI) son ambitos de
actuacion conjunta que se declararan por resolucion de la Presidencia del
Instituto Galego da Vivenda e Solo, por solicitud de los ayuntamientos
interesados.

2. Estas areas podran afectar a ambitos clasificados como suelo urbano o
de nucleo rural que se encuentren en estado de deterioro y posibilitaran el
acceso a la financiacién prevista en esta ley y en la normativa de desarrollo,
para la realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y
viviendas, incluidas las unifamiliares, de urbanizacién y reurbanizacion de
espacios publicos y, en su caso, de edificacion de edificios o viviendas en
sustitucion de otros demolidos.

Artigo 51. Clases de dreas de rehabilitacion integral
1. Las ARI se clasifican en las siguientes categorias:

a) ARI de conjuntos historicos, cuando su ambito comprenda un conjunto
histérico que tenga declaracion de bien de interés cultural o esté integrado
como tal en el catalogo del patrimonio cultural de Galicia y que cuenten
con un plan especial de proteccion. En este supuesto, el ambito delimitado
debera tener como minimo 50 viviendas.

b) ARI rurales, cuando su ambito pertenencia a ayuntamientos con menos
de 5.000 habitantes y su configuracion sea predominantemente rural. En
este supuesto, el ambito delimitado debera tener como minimo 20
viviendas.

c) ARI de ambitos urbanos, cuando su ambito no pertenezca a ninguna de
las categorias consideradas en los apartados anteriores. En este supuesto, el
ambito delimitado debera tener como minimo 50 viviendas.

2. Por resolucién de la Presidencia del IGVS, podran modificarse los
limites minimos de viviendas de cada clase, siempre que las caracteristicas
del ambito a delimitar asi lo justifiquen debido a las caracteristicas
tipologicas de las edificaciones que conforman el ambito, al interés
arquitectonico especifico del conjunto, al grado de deterioro de las
edificaciones unido a bajos niveles de renta de las personas titulares de las
viviendas o a la extension del ambito catalogado por el planeamento.
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3. En el supuesto de que se pretenda declarar un area de rehabilitacion
integral para acogerse a la financiacion estatal de los planes de vivienda,
deberan cumplirse los limites minimos de viviendas y demas requisitos
establecidos en la correspondiente normativa reguladora del plan.

Artigo 52. Gestion de las dreas de rehabilitacion integral

1. Las ARI se gestionaran a través del ayuntamiento en el que se encuentren
y bajo las directrices del IGVS en cuanto a las actuaciones
subvencionables, los procedimientos de calificacion de la actuacién de
rehabilitacion y, en su caso, de concesion de ayudas.

2. En caso de que se acojan a la financiacién estatal a través de los
correspondientes planes de vivienda, deberan seguirse ademas, las
directrices que fije la normativa reguladora del correspondiente plan al
que se acojan.

Seccién 29 Areas de rehabilitacion integral supramunicipal
Artigo 53.  Areas de rehabilitacién integral supramunicipal

La Presidencia del IGVS podra declarar area de rehabilitacion integral, de
oficio o por solicitud de los ayuntamientos, un ambito que afecte la
diferentes municipios que respondan a criterios de proximidad geografica,
caracteristicas arquitectonicas y problematica similares, siempre que exista
un nexo de union entre dichos ambitos ya sea de caracter histdrico,
geografico, cultural o ambiental, que motive que deba ser tratado como un
conjunto.

Artigo 54. Gestion de las a lareas de r ehabilitacion integral
supramunicipales

1. La gestion de las ARI supraminicipales correspondera directamente al
IGVS por si mismo o a través de encomienda a una entidad del sector
publico autonomico que tenga la consideracion de medio propio.

2. E1 IGVS podra convenir con las diputaciones provinciales, con entidades
locales de caracter supramunicipal, o bien con las entidades locales
afectadas por el area de rehabilitacion y regeneracion declarada, la dotacion
y coordinacion de los recursos necesarios para la informacion, gestion y
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asesoramiento, en las condiciones de financiacion que en su caso se
determinen mediante el oportuno convenio de colaboracion.

CAPITULO 111
Areas de regeneracion urbana de interés autonémico (Rexurbe)

Artigo 55. Delimitacion de las dreas de regeneracion urbana de interés
autondémico (Rexurbe)

1. La Comunidad Auténoma de Galicia, de oficio o por solicitud del
ayuntamiento correspondiente, podra declarar area de regeneracion urbana
de interés autonémico (Rexurbe) aquellos ambitos con la consideracion de
conjuntos histéricos con declaracion de bien de interés cultural (BIC), que
se encuentren en la siguiente situacion:

a) Un proceso de degradaciéon arquitectonica, urbanistica o ambiental
motivada, entre otros factores, por la obsolescencia del parque edificado,
inadecuacion a las necesidades poblacionales, déficits notorios y
generalizados en la calidad de las viviendas y en las equipaciones,
dotaciones y servicios publicos del ambito, degradacion ambiental de la
zona y falta de conservacion de bienes y conjuntos edificatorios sujetos la
cualquier régimen de proteccion del patrimonio cultural.

b) Situaciones demograficas delicadas, derivadas de una pérdida sustancial
o envejecimiento generalizado de la poblacion, o por un crecimiento
excesivo no asumible urbanisticamente.

c) Existencia de graves problemas econémicos y sociales, elevadas tasas de
desempleo, acusado grado de pobreza, desaceleracion constante de la tasa
de actividad econoémica y porcentajes significativos de poblacion en riesgo
de exclusion o que perciban pensiones asistenciales o no contributivas,
entre otros aspectos.

2. El ambito territorial de actuacion podra ser continuo o discontinuo. En
todo caso, el ambito incluird un minimo de 50 viviendas con necesidades
de intervencion.

3. Sin perjuicio de lo sefialado en los apartados anteriores, podra ser
declarada area Rexurbe una zona concreta especificamente delimitada y
continua, comprendida en un BIC e incluida previamente en una ARI,
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cuando unicamente en esta zona concurran las circunstancias sefialadas en
el apartado 1, y sus dimensiones espaciales y econémicas sean
especialmente significativas en relacion con el conjunto, manteniendo el
resto del ambito su declaracion originaria.

4. Excepcional y motivadamente, se podran declarar areas Rexurbe otros
ambitos urbanos, que sin tener la consideracion de BIC, se encuentren
especialmente obsoletos y degradados en las condiciones sefialadas en el
apartado 1, y que por sus caracteristicas, especial incidencia en el ambito
urbano y necesidad urgente de actuacion, asi sea acordado por el Consello
da Xunta de Galicia.

Artigo 56. Declaracion de las dreas Rexurbe

1. La solicitud de declaracion de un area Rexurbe se presentara por parte
del ayuntamiento ante el IGV'S con una propuesta que delimitara el ambito
y comprendera, de manera detallada, la estrategia social, econdmica,
urbanistica, arquitecténica y de vivienda que se pretende llevar a cabo, para
conseguir la efectiva recuperacion y dinamizacion del ambito.

2. Excepcionalmente, la comunidad auténoma podra actuar de oficio,
correspondiéndole la elaboracion de la propuesta sefialada en el punto
anterior al IGVS.

3. El Consello da Xunta de Galicia, a propuesta de la conselleria con
competencias en materia de vivienda y previos los informes sectoriales que
se considere oportuno solicitar, acordara, en su caso, la declaracion del
ambito como area Rexurbe.

4. Esta declaracion permitira que el ayuntamiento pueda optar a las
medidas y a los instrumentos de financiacion previstos en esta ley y en la
normativa de desarrollo especificamente para las areas Rexurbe.

Artigo 57. Declaraciones de zona de especial necesidad de
rehabilitacion en las dreas Rexurbe

1. Dentro de un area Rexurbe el IGVS podra declarar, de oficio o por
solicitud del ayuntamiento, zona de especial necesidad de rehabilitacion (en
adelante, ZER) a edificios especificos o conjuntos de ellos, cuando sea
preciso realizar una intervencion urgente debido a su estado de deterioro, su
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especial incidencia para la recuperacion del ambito o al interés general de
ciertas actuaciones para facilitar la instalacién de dotaciones o equipaciones
que tengan una especial relevancia o constituyan un importante impulso
para la recuperacion econémica o social del ambito.

2. La declaracion de una ZER implicara la identificacion aislada o
delimitacion de los terrenos del area como ambito de actuacion conjunta,
segun proceda, y debera ir acompafiada de una descripciéon de la solucion
técnica y de la valoracion econdémica de cada uno de los inmuebles
afectados, para proceder a su rehabilitacion.

3. La declaracion de una ZER llevara implicita la declaracion de utilidad
publica y de necesidad de ocupacién de los bienes y derechos precisos,
incluyendo la imposicion de las servidumbres legales precisas para su
ejecucion, a los efectos de la aplicacion por la Administracién local o la
autonomica del régimen de venta o sustitucion forzosas, o, en su caso, su
expropiacion forzosa.

4. En los casos de excepcional interés publico o de inminente necesidad de
actuacion, y siempre que la iniciativa sea publica, la declaracién de una
ZER determinara la posibilidad de que se puedan ejecutar proyectos de
obras que sean disconformes con el planeamiento urbanistico de aplicacion,
a través del procedimiento previsto en la Ley 3/2016, de 1 de marzo, de
medidas en materia de proyectos publicos de urgencia o de excepcional
interés.

Artigo 58. Gestion anticipada en las ZER

1. Una vez declarada la ZER la Administracion publica actuante podra
iniciar anticipadamente la preparacion y ejecucion de las actuaciones
previstas.

2. Para tal efecto, se habilita a la Administracion publica actuante para, en
su caso, ocupar anticipadamente los bienes y derechos necesarios para
acometer las actuaciones previstas en la declaracion de la ZER,
garantizando, en todo caso, si fuera necesario, el realojo provisional o
definitivo de los ocupantes legales.

Seccion 1% Plan de dinamizacion de las dreas Rexurbe
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Artigo 59. Concepto y objeto de los planes de dinamizacion de las dreas
Rexurbe

1. El plan de dinamizaciéon es un instrumento de planificacion que, en el
marco de un area Rexurbe, formulara un programa plurianual referido a la
totalidad del ambito o a algunas de sus areas, integrando actuaciones a
nivel arquitecténico dirigidas a fomentar politicas de rehabilitacion de
edificios y viviendas y la mejora del espacio publico, con otras a nivel
economico y social.

2. Los planes de dinamizacion y proteccion tienen como objeto coordinar
las actuaciones publicas y privadas destinadas a la dinamizacion y
regeneracion de estos ambitos, impulsando la recuperacion de la actividad
economica, fomentando la mejora de la habitabilidad de las viviendas y de
las condiciones de vida de los residentes, procurando atraer a nuevos
habitantes y garantizando la conservacion de los valores patrimoniales del
conjunto y de sus elementos singulares.

Artigo 60. Contenido de los planes de dinamizacion

1. Los planes de dinamizacion se elaboraran tomando como base la
propuesta de actuacion presentada para la declaracién del ambito como
areas Rexurbe y contendran, cuando menos, las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del ambito objeto de la actuacién, que podra ser continuo o
discontinuo.

b) Descripcién de los objetivos que se persiguen en la formulacion del plan.

c) Analisis del ambito de actuacion y diagnosis de los problemas existentes
que obstaculicen o impidan su regeneracion. Este analisis debera, como
minimo, abarcar los siguientes aspectos:

1° Estudio de la edificacion existente en el que se tendran en cuenta el
estado de conservacion de las edificaciones y sus condiciones de
habitabilidad y capacidad o carencias para acoger usos residenciales; su
grado de ocupacion; usos y actividades; los valores singulares del ambito
en su conjunto y de sus elementos singulares merecedores de proteccion y
puesta en valor del patrimonio cultural.
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2° Estudio de las dotaciones y equipaciones en el que se indiquen los
valores y deficiencias existentes y se analicen las posibilidades de incluir
nuevas dotaciones con el objetivo de potenciar la renovacién y
regeneracion del ambito.

3° Estudio de los espacios libres, de caracter publico y privado, asi como de
las caracteristicas de los servicios urbanisticos existentes y se analicen los
déficits que puedan existir.

4° Analisis de la poblacion residente que debera recoger los aspectos
relativos a la edad, ocupacion, régimen de ocupacion de las viviendas, etc.

5° Analisis de las actividades economicas que se desarrollan y de las
potencialidades que se puedan detectar para generar nuevas actividades.

6° Estudio del comercio de proximidad, déficits y carencias.

d.) Propuesta de intervencion. En ella se recogeran las medidas que el
programa propone adoptar en los campos social, economico y de
intervencion en la edificacién y renovacion y regeneracion urbanas.

La propuesta de intervencion debera recoger la relaciéon y localizacion de
las obras y actuaciones integradas en el plan y la estimacion de los costes
de dichas obras y actuaciones.

e.) Memoria de viabilidad economica que contendra la formulacion del
programa de inversiones publicas y privadas que prevé el plan. Este
programa debera reflejar los recursos directos e indirectos con los que se
pretenda financiar las obras y actuaciones incluidas en el plan; establecer el
orden de prioridades para su ejecucion y la programacion temporal para la
iniciacion de las obras y actuaciones que incluye. En este programa de
inversiones, la financiacion publica deberd prever necesariamente
aportaciones del ayuntamiento que contribuyan a financiar de una forma
sustancial las actuaciones recogidas en el plan. Las previsiones de
aportaciones de fondos de la comunidad autébnoma que se incluyan en el
plan deberan estar amparadas en los diferentes planes o programas de
actuacion de los que dispongan los diferentes departamentos de la Xunta
de Galicia, para la finalidad prevista en cada una de las acciones propuestas
y podran estar supeditados a la resolucion de las oportunas convocatorias
publicas. La inversion privada debera incluir, cuando menos, la previsién
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de las actuaciones a realizar por los particulares como resultado de las
medidas de fomento adoptadas y los acuerdos de colaboracion que se
puedan establecer para actuaciones o medidas singulares.

f.) Analisis de la eventual eficacia de las medidas propuestas para conseguir
los fines establecidos, indicando la coherencia entre las normas y
actuaciones propuestas.

Artigo 61. Procedimiento de formulacién y aprobacion de los planes de
dinamizacion

1. Los planes de dinamizacion de las areas Rexurbe podran ser formulados
por los ayuntamientos o por la Administracion autonomica.

2. La tramitacion de los planes de dinamizacion de las areas Rexurbe se
ajustara al siguiente procedimiento:

a.) Tras la declaracion del area Rexurbe, el ayuntamiento o, en su caso, la
Administracion autondmica elaboraran el proyecto del plan de
dinamizacion, conforme con los objetivos, criterios basicos de la
intervencion, propuesta de las medidas a adoptar y evaluacion economica
de las actuaciones publicas y privadas que se prevean en la declaracion,
indicando el organismo u organismos encargados de su financiacion.
Asimismo, cuando el documento contemple la posibilidad de que otras
administraciones participen en la financiacién o en la adopcién de las
medidas propuestas, debera acreditarse la disponibilidad o la posibilidad de
su obtencion.

b.) El IGVS sera el organismo encargado de la tramitacion del plan de
dinamizacion. Recibida la documentacion correspondiente enviada por el
ayuntamiento, o elaborado el proyecto por el IGVS, el citado organismo
remitira el documento a los distintos departamentos de la Xunta de Galicia
afectados por el plan para la emision de informe en el plazo de un mes.
Estos informes deberan pronunciarse sobre la viabilidad técnica o la
posibilidad de financiacion de las actuaciones que le corresponden,
propondran los programas de actuacién o actividades y formularan, en su
caso, las propuestas de modificacién u observaciones y alternativas que
estimen convenientes. En el dicho informe se estableceran las condiciones
a las que se deberan ajustar los programas incluidos en el plan de
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dinamizacion para garantizar la participacion del organismo
correspondiente.

c.) Recibidos los informes, el IGVS propondra, en su caso, al ayuntamiento
que elaboré el plan las correcciones que se deberan introducir en el
documento. En caso de que no sean realizadas, el IGVS procedera al
archivo del expediente.

d.) Realizadas las correcciones, o en caso de que no fueran necesarias, el
plan sera sometido la aprobacion del Consello da Xunta de Galicia, por
propuesta de la conselleria competente en materia de vivienda.

e.) En caso de que el Consello da Xunta de Galicia acuerde la aprobacion
del plan, determinara asimismo, las consellerias y organismos de la Xunta
de Galicia que deberan participar en él.

f.) El acuerdo se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en las paginas
web del IGVS y del ayuntamiento.

Artigo 62. Modificaciones y revisiones de los planes de dinamizacion

Las modificaciones de caracter sustancial y las revisiones de los planes de
dinamizacion requeriran la misma tramitacion que la sefialada en los
articulos precedentes para su aprobacion.

CAPITULO IV
Nucleos rurales en estado de abandono
Artigo 63. Declaracion de nucleo rural en estado de abandono

1. Los ayuntamientos podran declarar nucleo rural en estado de abandono a
los nucleos constituidos por la agrupacion de varias edificaciones con uso
de vivienda junto con el espacio publico que las aglutina y les confiere su
caracter, o bien estructurados de acuerdo con alguna de las tipologias
caracteristicas de los nucleos rurales tradicionales y en el que todas las
edificaciones residenciales estan desocupadas y en estado de ruina.

2. Esta declaraciéon tendra como finalidad facilitar las actuaciones
integrales de rehabilitacion por lo que el ayuntamiento debera indagar la
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identidad de las personas propietarias de los inmuebles a los efectos de
contar con su conformidad para ofertarlos para la venta.

Artigo 64. Registro de nucleos rurales abandonados

1. Los ayuntamientos podran crear un Registro de nucleos rurales en estado
de abandono en el que se inscribiran, de forma voluntaria, las edificaciones
residenciales que conforman el ndcleo que se declara en estado de
abandono.

2. El registro sera publico y accesible con la finalidad de que cualquier
persona pueda consultarlo y obtener informacién de los inmuebles
incluidos y de las determinaciones urbanisticas que les afecten.

3. Las personas propietarias de los inmuebles podran solicitar, en cualquier
momento, la baja en la inscripcion manifestando su voluntad de atender laa
obligaciones de conservacion y mantenimiento de la edificacion.

4. Los ayuntamientos podran habilitar una seccion en este registro para que
las personas propietarias de viviendas abandonadas, que no se encuentren
incluidas en un nucleo declarado abandonado, soliciten su inscripciéon con
el fin de incluirlas en el procedimiento de venta establecido en el articulo
siguiente.

Artigo 65. Procedimiento de venta

1. El ayuntamiento podra convocar, de oficio o por solicitud de persona
interesada, un procedimiento para la venta de todos o parte de los
inmuebles residenciales inscritos en el registro de forma voluntaria,
indicando, cuando menos, las siguientes condiciones:

la) Precio base de la oferta del inmueble o inmuebles.

b) Plazo maximo para la ejecucion de la rehabilitacion y, en su caso, de las
obras de urbanizacion.

c) Garantia del cumplimiento del deber de rehabilitar.

2. El procedimiento consistira en la oferta de los inmuebles, pudiendo las
personas interesadas en la adquisicion realizar la oferta que consideren
oportuna que, en todo caso, debera ser aceptada por la persona propietaria.
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Como resultado del procedimiento se pondra en contacto a las personas
vendedoras y compradoras para que, en su caso, formalicen la venta.

3. En este casos, el ayuntamiento podra articular medidas especificas de
fomento para la rehabilitacion de estos nucleos.

Artigo 66. Difusion a nivel autonémico

1. El IGVS creara una plataforma informatica a nivel autondémico que
pondra a disposicion de los ayuntamientos para que se incluyan los datos
de los registros municipales con el fin de difundir los procedimientos
publicos de venta de los inmuebles incluidos en estos registros.

2. El acceso a los datos de la plataforma sera publico con la finalidad de
que cualquier persona pueda consultarlo y obtener informaciéon de los
procedimientos incluidos en ella.

TITULO III

Coordinacion administrativa para la rehabilitacion edificatoria y la
regeneracion y renovacion urbanas

CAPITULO I
Disposicion generales
Artigo 67. Coordinacion administrativa

Con el fin de garantizar la coherencia, la eficiencia y la eficacia de las
actuaciones publicas previstas en esta ley, las diferentes administraciones
publicas con competencias en la materia deberan actuar conjunta y
coordinadamente, para facilitar el cumplimiento y ejecucion de las
diferentes actuaciones, planes y programas en materia de rehabilitacion
edificatoria y regeneracion y renovacion urbanas, especialmente a través de
las oficinas de rehabilitacion y de los centros Rexurbe.

CAPITULO II
Oficinas de rehabilitacion

Artigo 68. Concepto
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1. La oficina de rehabilitacion es el punto de informacion, asesoramiento,
gestion, seguimiento y difusion de las ARI para facilitar la ejecucion de las
actuaciones en las citadas areas.

2. Cada ayuntamiento debera contar con una unica oficina de rehabilitacion
con los medios materiales y personales adecuados y proporcionados para
desarrollar la actividad, que ejercera sus funciones y competencias en la
totalidad de los ambitos del municipio con area de rehabilitacion integral
declarada o que se declare.

Los ayuntamientos podran celebrar convenios entre ellos para la creacion
de una oficina de rehabilitacion que gestione conjuntamente la totalidad de
las areas de rehabilitacién declaradas en esos municipios y le correspondera
la gestion a los ayuntamientos firmantes.

3. En las areas de ambito municipal la oficina sera creada y gestionada por
el ayuntamiento correspondiente y en las areas de ambito supramunicipal la
oficina sera creada y gestionada por el IGVS, sin perjuicio de la
colaboracion de los ayuntamientos implicados.

Artigo 69. Funciones de las oficinas de rehabilitacion
1. Las oficinas de rehabilitacién tendran las siguientes funciones:

a) Proponer las medidas necesarias para desarrollar las actuaciones
derivadas de la declaracion de ARI, asi como el seguimiento y control
anual de la evolucién de los indicadores, y, en su caso, las medidas
correctoras o de impulso que mejoren el funcionamiento de dicha area.

b) Prestar una atencion directa, personal y especializada a la ciudadania
facilitando la informacion y apoyo técnico-juridico necesario para poder
llevar a cabo las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de
regeneracion y renovacion urbanas.

c) Fomentar la rehabilitacion urbana mediante:

1% El impulso y gestion de actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de
regeneracion y renovacion urbanas.

2°. La asistencia técnica y administrativa para la correcta orientacion de los
expedientes de rehabilitacion de edificios, con el fin de lograr la mayor
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adecuacion posible de los edificios a la normativa de accesibilidad,
eficiencia energética y habitabilidad.

3°. La tramitacion, en su caso, de los expedientes de ayudas publicas a la
rehabilitacion de edificios y viviendas y cualquier otras asociadas a la ARI.

2. Las oficinas de rehabilitacién podran asumir aquellas funciones que,
siendo competencia del propio ayuntamiento o de otras administraciones,
se acuerde, por la administracion competente, que sean desarrolladas por
estas oficinas con el fin de simplificar y agilizar la tramitacion
administrativa y mejorar la atenciéon al ciudadano. En todo caso, estas
oficinas deberan contar con los medios medios humanos y materiales
suficientes para asumir estas funciones. En estos casos, los objetivos,
competencias, regulacién, composicion y funcionamiento de dichas
oficinas se concretard mediante la firma del correspondiente convenio de
colaboracion.

Artigo 70. Red de oficinas de rehabilitacion

1. Para mejorar la eficacia y coordinacién de las diferentes oficinas de
rehabilitacién, el IGVS, en colaboracion con los diferentes ayuntamientos,
creara una red de oficinas de rehabilitacién.

2. A través de esta red se difundird el material y apoyo para cumplir los
objetivos de cada area, se propiciard el acceso a formacién especifica en
materia de rehabilitacion, regeneracion y renovacion y se implantara una
Plataforma Informatica de Rehabilitacién (en adelante, PIR) con acceso
compartido para todas las oficinas en las que se podran fijar directrices,
realizar las consultas, compartir soluciones técnicas, disponer de un sistema
de informacion geografica que facilite programar las actuaciones, tramitar
las ayudas, asi como cualquier otra informacion que se considere oportuna.

CAPITULO III
Centros Rexurbe y Comisiones de seguimiento de las areas Rexurbe
Seccion 1°. Centros Rexurbe

Artigo 71. Concepto

60



+
+
+

s

- XUNTA DE GALICIA
i: CONSELLERIA DE INFRAESTRUTURAS "\

E VIVENDA

1. El centro Rexurbe es el punto de informacion, asesoramiento y gestion
vinculado a las areas Rexurbe, con el objetivo de impulsar las actuaciones
para desarrollar en ellas y que asumira todas o algunas de las funciones
indicadas en los articulos siguientes.

2. La organizacion administrativa y medios materiales y humanos deberan
cumplir los criterios, requisitos y solvencia técnica que se establezcan por
resolucion de la Presidencia del IGVS.

Artigo 72.  Ambito de actuacién de los centros Rexurbe

1. En cada ayuntamiento debera existir un tnico centro Rexurbe que
ejercera sus funciones en la totalidad de los ambitos del municipio con area
Rexurbe declaradas o que se declaren.

2. El ambito de actuacion y competencias del centro Rexurbe podra
extenderse a las edificaciones catalogadas existentes en el ayuntamiento,
con independencia de que estas no se encuentren situadas en alguna de las
zonas indicadas anteriormente.

3. Cuando en un mismo ambito municipal existan diferentes clases de areas
de intervencion en el medio urbano declaradas por la administracion
autonomica, el centro Rexurbe podra asumir las funciones y competencias
previstas en esta ley para las oficinas de rehabilitacion.

4. Los centros Rexurbe podran integrarse en la red de oficinas de
rehabilitacion prevista en el articulo 70.

Artigo 73. Procedimiento de creacion de los centros Rexurbe

1. Los centros Rexurbe se crearan por resolucion de la Presidencia del
IGVS, por solicitud del ayuntamiento en el que vayan a desarrollar sus
funciones, en los términos y condiciones que se determinen en la
resolucion prevista en el articulo 71.

2. En la declaracion del area Rexurbe se determinara la composicion y los
medios personales minimos de los que debe disponer el dicho centro.

Artigo 74. Financiacion de los centros Rexurbe

1. E1 IGVS financiara los centros Rexurbe hasta el 60% de los gastos de
personal de dicho centro, incrementado en un porcentaje maximo del 10%
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de esa financiacion para los gastos corrientes, siempre en las condiciones y
con los limites establecidos en la resolucion prevista en el articulo 71.

2. Esta aportacion se podra modular en funcién de los objetivos alcanzados
anualmente en el ambito de actuacion.

Artigo 75. Atribuciones de funciones a los centros Rexurbe

1. Las administraciones local, autonémica o estatal atribuiran a los centros
Rexurbe aquellas funciones que, siendo de competencia de las dichas
administraciones, se considere conveniente que sean asumidas por estos
centros con el fin de simplificar y agilizar la tramitacién administrativa y
mejorar la atencion a la ciudadania.

2. En el ejercicio de sus funciones, los centros Rexurbe procuraran en todo
momento a coordinacion de sus actuaciones con la administracion
municipal y con los 6rganos competentes de la administracion auton6mica
con el fin de lograr la mayor coherencia y eficiencia en las actuaciones que
lleven a cabo.

Artigo 76. Funciones de los centros Rexurbe

Los centros Rexurbe deberan asumir, cuando menos, las siguientes
funciones:

1. La elaboracién o direccion de los estudios que se pretenden realizar para
el conocimiento de la situacion real del parque edificado en su ambito de
actuacion y en las distintas areas de regeneracion urbana del ayuntamiento
y la actualizacion de estos datos.

2. El analisis de los problemas y vulnerabilidades del area o areas urbanas
que constituyen su ambito de actuacién y la propuesta de las medidas que
se deberan adoptar para mejorar la situacion.

3. La prestacion de una atencion directa, personal y especializada a la
ciudadania, facilitando la informacién y apoyo técnico-juridico necesario
para poder llevar a cabo las actuaciones de regeneracion y de renovacion
urbanas.

4. La asistencia técnica, juridica y administrativa para la correcta
orientacion de los expedientes de rehabilitacion de edificios para lograr la
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mayor adecuacion posible de los edificios a la normativa de accesibilidad,
eficiencia energética y habitabilidad y de proteger los elementos
constructivos con proteccion patrimonial.

5. La tramitacion y gestion de los distintos programas y expedientes de
ayudas a la rehabilitacion de acuerdo con los planes y programas de
impulso a la rehabilitacion de la administracién municipal, autonémica y
estatal.

6. El impulso y gestién de medidas y actuaciones que atraigan la inversion
privada facilitando la rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas
con criterios de eficiencia energética, accesibilidad y mejora de la imagen
urbana, incluso a través de la tramitacion de convenios con particulares
afectados/as, fomentando la dinamizacion del ambito y la diversidad de
usos y actividades.

7. La elaboracion de las propuestas o de los informes relativos a la
proteccion del patrimonio cultural en asuncion de las funciones que pueda
encomendar la direccion general dependiente de la conselleria competente
en materia del patrimonio cultural .

8. El desarrollo de la labor de intervencion administrativa en la edificacion
y usos del suelo en su ambito de actuacién mediante:

a.) La tramitacion y el informe de las licencias de obra, autorizaciones
administrativas que procedan y en su caso, la realizacion de las actuaciones
y tramites oportunos en el supuesto de obras sometidas al régimen de
intervencion municipal de comunicacion previa.

b.) El asesoramiento, la resoluciéon de consultas y las modificaciones sobre
el plan de desarrollo vigente en las areas.

c.) La tramitacion de las declaraciones de incumplimiento y las 6rdenes de
ejecucion, que incluiran la supervision del estado de los inmuebles y, en su
caso, la tramitacion de los requerimientos a las personas propietarias de
inmuebles para que realicen las obras necesarias para el cumplimiento de
los deberes de uso, conservacion y rehabilitacion y del deber de adaptacion
al ambiente.
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d.) La tramitacion de las declaraciones de ruinas, analizar el estado de las
edificaciones y proponer, en su caso, la ruina estructural, funcional o
econémica de los inmuebles para su sustitucion o rehabilitacién conforme a
las previsiones urbanisticas.

e.) El impulso y tramitacion de los expedientes de venta forzosa, sustitucion
forzosa o expropiacion forzosa necesarios para llevar a cabo las
actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de regeneracién y renovacion
urbanas.

f.) La elaboracion y tramitacion de planes especiales que tengan por objeto
la mejora de la accesibilidad, para facilitar la instalacion de ascensores en
edificios de viviendas y la accesibilidad de los espacios urbanos.

10. La propuesta de las medidas necesarias para la proteccion del
patrimonio cultural.

11. La elaboracion de las propuestas e informes que se someten a la
Comision de Seguimiento del Centro Rexurbe.

12. Cualquier otra funciéon que la Administracion local, autonémica o
estatal pueda encomendar al centro Rexurbe para la mejor consecucion de
los objetivos fijados.

Seccion 2° Comisiones de sequimiento de las dreas Rexurbe
Artigo 77. Comisiones de sequimiento

1. Se creara una comision de seguimiento para cada area Rexurbe con el
objetivo de planificar los planes y programas de actuacion en las citadas
areas, coordinar los criterios de las funciones de otras administraciones
atribuidas a los centros Rexurbe y realizar el seguimiento y la coordinacion
de los planes de financiacion para el impulso de la rehabilitacion
regeneracion y renovacion de las areas urbanas afectadas.

2. En dichas comisiones participaran un minimo de dos representantes por
cada Administracion implicada y estaran presididas por un representante de
la Administracion autonémica.

3. A las reuniones de estas comisiones podran asistir las personas que, sin
prestar servicios en ninguna de las Administraciones afectadas, puedan ser
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propuestas por estas en virtud de sus conocimientos técnicos o experiencia
profesional.

4. La composicién y funcionamiento de las dichas comisiones se
establecera mediante orden de la conselleria con competencias en materia
de vivienda.

Artigo 78. Funciones de las Comisiones de Sequimiento

1. La Comision de Seguimiento ejercera las siguientes funciones:

a) Establecer la estructura organizativa de los servicios del centro Rexurbe
con arreglo a criterios de eficacia y eficiencia que impulsen la consecucion
de los fines del area Rexurbe.

b) Designar y cesar a la persona responsable del centro Rexurbe y
determinar las condiciones para la prestacion de sus servicios.

c) Aprobar la relacion de puestos de trabajo del centro Rexurbe, las bases,
en su caso, de las pruebas para la seleccion de personal, los concursos de
provision de puestos de trabajo, de conformidad con la normativa vigente.

d) Aceptar las funciones encomendadas al centro Rexurbe por parte de las
diferentes Administraciones publicas.

e) Aprobar los planes y programas de actuacion y la inversion prevista
anualmente en aplicacion del Plan de dinamizacion.

f) Proponer a las administraciones implicadas las modificaciones en el Plan
de dinamizacion que se considere oportuno realizar para la mejor
obtencion de la finalidad perseguida, aprobando, en su caso, las
modificaciones no sustanciales.

g) El seguimiento, valoracion y control de la actividad del centro Rexurbe y
del cumplimiento de los compromisos adoptados, realizando, cuando
menos, las siguientes actuaciones:

1°. Seguimiento de la evolucion de los indicadores fijados en el plan de
dinamizacion.

2°. Auditoria anual para comprobar total o parcialmente el grado de
cumplimiento de los compromisos, el seguimiento de los indicadores y
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la gestion de las acciones definidas a lo largo del afio por las personas
responsables.

TITULO IV

Financiacion de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de
regeneracion y renovacion urbanas

CAPITULO1

De las medidas de fomento de la rehabilitacion edificatoria y de la
regeneracion y renovacion urbanas

Seccion 1° Disposiciones generales
Artigo 79. Programas de financiacion

1. Mediante orden de la persona titular de la conselleria competente en
materia de vivienda podran aprobarse programas de financiacion para las
actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion
urbanas previstas en esta ley, asi como las bases reguladoras de dichas
ayudas con sujecion a lo previsto en la normativa de subvenciones.

2. La Xunta de Galicia establecera programas de ayudas que faciliten el
cumplimiento de los deberes de rehabilitacién y conservacion previstas en
esta ley, asi como para fomentar la participacion en las actuaciones de
rehabilitacion de las personas propietarias de los inmuebles que superen el
limite del deber de conservacion y estén incluidos en un ambito
previamente delimitado.

3. Los programas de ayudas autonémicos seran compatibles con cualquier
otra ayuda publica, siempre y cuando la suma de todas ellas no supere el
coste total de la actuacion concreta y siempre que la normativa reguladora
de esas ayudas no establezca la incompatibilidad.

Artigo 80. Acuerdos para la financiacion de las actuaciones de
rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion urbanas

El IGVS, para facilitar la gestion y ejecucion de las actuaciones de
rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion urbanas, podra
firmar los siguientes contratos:
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a) Contrato de cesién, con la facultad de arrendamiento u otorgamiento de
derecho de explotacion a terceras personas, de predios urbanos o de
elementos de estos por tiempo determinado a cambio del pago aplazado de
la parte del coste que corresponda pagar a las personas propietarias de las
fincas.

b) Contrato de permuta o cesion de terrenos o de parte de la edificacion
sujeta a rehabilitacion por determinada edificacion futura.

c) Contrato de arrendamiento o cesion de uso de local, vivienda o cualquier
otro elemento de un edificio por plazo determinado a cambio del pago por
la persona arrendataria o cesionaria de todos o de alguno de los siguientes
conceptos: impuestos, tasas, cuotas a la comunidad o agrupaciéon de
comunidades de propietarios/as o de la cooperativa, gastos de conservacion
y obras de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

d) Convenio de explotacion conjunta o de parte del inmueble.

Artigo 81. Convenios para la implantacién de programas especificos de
financiacion de las actuaciones

1. ElI IGVS podra firmar convenios de colaboracion con otras
administraciones publicas, con otras entidades del sector publico
autonomico y con fundaciones y entidades sin 4nimo de lucro, para la
implantacién conjunta de programas de financiacion de las actuaciones de
reforma, mejora o rehabilitacion de edificios, viviendas y locales.

2. Asimismo, el IGVS podra firmar convenios con las entidades financieras
con el objeto de incentivar la concesion de financiacién para las
actuaciones de rehabilitacion.

Artigo 82. Ayudas para la elaboracion y tramitacion del planeamiento
urbanistico

La Xunta de Galicia fomentara la elaboracion y tramitacién del
planeamiento urbanistico necesario para ejecutar las actuaciones de
rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion urbanas previstas
en esta ley mediante la aprobacion de programas de ayudas propios o bien
garantizando un acceso preferente de estas actuaciones en | os programas
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existentes que sean financiados con fondos propios de la Comunidad
Autonoma de Galicia.

Seccion 2° Fondo de cooperacion

Artigo 83. Fondo de cooperacién para el apoyo a la financiacion de
actuaciones de rehabilitacion y conservacion del patrimonio construido en
ayuntamientos de menos de 50.000 habitantes

1. El fondo de cooperacion para el apoyo a la financiacién de actuaciones
de rehabilitacion y conservacion del patrimonio construido (en adelante,
fondo de cooperacién) sera gestionado por el IGVS, no tendra personalidad
juridica, tendra caracter permanente y debera acordarse su cancelacion
definitiva mediante resolucién de la Presidencia del IGVS.

2. Podran acogerse al fondo de cooperacion los ayuntamientos que tengan
una poblacién igual o inferior a la que se determine por resolucion de la
Presidencia del IGVS.

3. Con cargo al fondo de cooperacion podran financiarse, mediante
préstamos, las actuaciones que cumplan los siguientes requisitos:

a) Actuaciones promovidas por los ayuntamientos en el desarrollo de las
competencias que les atribuye esta ley o la legislacién urbanistica, en
relacion con los deberes de conservacion y rehabilitacion.

b) Actuaciones de rehabilitacion y regeneracion urbanas realizadas por el
ayuntamiento dentro de las propias politicas municipales en materia de
conservacion y recuperacion del patrimonio construido.

¢) Adquisicion de inmuebles para su posterior rehabilitacion.

d) Cualquier otra actuaciéon de rehabilitacion y regeneracion urbana que se
acuerde por resolucion de la Presidencia del IGVS.

Artigo 84. Caracter y dotacion del Fondo de cooperacion

1. El fondo de cooperacion se dotara con el importe maximo que se acuerde
por resolucion de la Presidencia del IGVS, procedente de los depdsitos
obligatorios de las fianzas de arrendamiento, respetando la disposicion
maxima prevista legalmente.
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2. Las devoluciones efectuadas por los ayuntamientos pasaran nuevamente
a formar parte del fondo de cooperacion para que pueda ser reutilizado en
nuevas disposiciones por parte de los ayuntamientos. Las cantidades no
dispuestas a 31 de diciembre de cada afio tendran el caracter de
incorporables en el presupuesto de gastos del IGVS durante la vigencia del
fondo.

3. Teniendo en cuenta el origen y afeccion de las cantidades que dotan el
fondo de cooperacion, los ayuntamientos no podran compensar las
amortizaciones pendientes con las cuantias que, por cualquier otro
concepto, pudiera deberles la Administracion general de la Comunidad
Autonoma de Galicia u otras entidades publicas instrumentales
pertenecientes al sector publico autonomico.

4. Las cantidades dispuestas y no reintegradas al IGVS, llegada la fecha de
vencimiento parcial o total del préstamo, se consideraran vencidas, liquidas
y exigibles, a los efectos de su compensacion con cargo al Fondo de
Cooperacion Local.

CAPITULOII

De las medidas especificas de fomento y financiacion de las areas
Rexurbe

Seccion 1° Programas de financiacion de las dreas Rexurbe
Artigo 85. Actuaciones protexibles en las dreas Rexurbe

1. Los proyectos de intervencion en las areas Rexurbe podran recibir
financiacion para actuaciones en algunos de los ambitos siguientes:

la) Ambito urbanistico.

b) Ambito arquitecténico y de vivienda.
c) Ambito econémico.

d) Ambito social.

2. Son actuaciones protegibles en las areas de regeneracion urbana de
interés autonomico las siguientes:
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la) La rehabilitacion de edificios y viviendas.

b) El fomento de la accesibilidad y de la sustentacién del desarrollo urbano,
especialmente en lo referente a eficiencia energética, el ahorro en el
consumo de agua y el reciclaje de residuos.

c) La urbanizaciéon o reurbanizacion para la mejora de las zonas urbanas
publicas, de su accesibilidad y dotacion de los espacios libres y
equipaciones publicas.

d) La instalacion de redes y servicios, implantacion, renovacion y mejora
de las infraestructuras basicas con especial atencién al soterramiento de las
redes de servicios de telefonia y de electricidad, asi como la introduccion
de las tecnologias de la informacién en los edificios y en los espacios
urbanos

e) El realojo y retorno de las personas habitantes de las areas Rexurbe.

f) La implantacion de actividades economicas estables asi como el acceso a
infraestructuras de formacién ocupacional y educacién permanente para
conseguir la insercion laboral de personas en situacion de desempleo.

g) El fomento de la participacion de la iniciativa privada en la recuperacion
de estos ambitos con especial incidencia en la conservacion y potenciacion
de la implantacion de la pequefia empresa de proximidad integrada en la
trama urbana.

h) La implantacién de programas de fomento del envejecimiento activo y la
convivencia intergeneracional.

i) Las actuaciones de promocién social que beneficien los colectivos
desfavorecidos de la zona.

j) Cualquier otra medida o programa que se apruebe por el Consello da
Xunta de Galicia.

Artigo 86. Medidas de financiacién en las dreas Rexurbe

1. Ademas de las medidas previstas en el capitulo anterior, las actuaciones
en las areas Rexurbe que contaran con financiacion cualificada podran
consistir en:
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la) Actuaciones directas por el IGVS
b) Financiacion de las actuaciones de iniciativa privada
¢) Ayudas para la adquisicion y alquiler de viviendas en las areas Rexurbe

d) Medidas de fomento del realojo y retorno de las personas habitantes de
las areas Rexurbe

e) Programas para implantar planes de promocion del envejecimiento
activo y de la convivencia intergeneracional.

f) Ayudas para la rehabilitacién de edificios destinados a equipacién de
caracter social, cultural o educativo

g) Destinar los locales del IGVS para el fomento de iniciativas
empresariales, sociales y dinamizadoras del ambito

h) Ayudas para la instalacion de redes y servicios, mejora de espacios
publicos y realizacion de excavacions arqueoldgicas

i) Bonificaciones fiscales
j) Fondo Rexurbe

k) Cualquier otra que se determine motivadamente por la Presidencia del
IGVS o se apruebe por el Consello da Xunta de Galicia.

2. En todo caso, las actuaciones que se realicen dentro de un area Rexurbe
tendran la consideracion de preferentes nos programas financiados con
fondos propios de la Comunidad Auténoma de Galicia y acceso prioritario
a los fondos estatales y europeos en el marco de los respectivos programas
y siempre que dichos programas no establezcan otras prioridades como
requisito de acceso a dichos fondos.

3. Las actuaciones en las areas Rexurbe podran financiarse con los ingresos
derivados de la recaudacion del canon de inmuebles declarados en estado
de abandono.

Artigo 87. Actuaciones directas por el IGVS
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1. El IGVS podra adquirir terrenos y/o edificaciones en el ambito de las
areas Rexurbe para su edificacion y/o rehabilitacién directa por el
organismo.

2. El IGVS podra aprobar programas de financiacién por los que el
organismo adquiera terrenos y/o edificaciones en el ambito de las areas
Rexurbe y los ponga la disposicién de empresas promotoras, cooperativas o
particulares para su edificacion y /o rehabilitacion en régimen de derecho
de superficie, cesion, permuta de cosa futura, arrendamiento con o sin
opcion de compra o venta. Las condiciones de acceso y financiacion se
estableceran en los respectivos programas.

3. El IGVS podra también concertar con personas promotoras, publicas o
privadas, la ejecucion de las obras de construccion y/o rehabilitacion de los
inmuebles adquiridos para ser destinadas a vivienda de promocién publica
concertada.

Artigo 88. Financiacion de las actuaciones de iniciativa privada

1. El IGVS aprobard programas de financiacién para fomentar Ia
participacion de la iniciativa privada en el ambito de las areas Rexurbe, con
destino a la promocién inmobiliaria, cooperativas de viviendas y otros tipos
de alojamientos.

2. La financiacién podra consistir en ayudas directas a la rehabilitacion o
edificacion, en la adquisicién o alquiler de una parte de las viviendas
rehabilitadas con destino a viviendas protegidas o en subvencion para que
un porcentaje de las viviendas rehabilitadas sean destinadas a la venta o
alquiler a precios tasados. Las condiciones de acceso, importe, porcentajes
y precios de adquisicion y renta se estableceran en los respectivos
programas.

Artigo 89. Ayudas para la adquisicion y alquiler de viviendas en las
dreas Rexurbe

El IGVS podra establecer ayudas para la adquisicion o alquiler de
viviendas previamente rehabilitadas, con el objeto de impulsar las
actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas y de facilitar el acceso a
la vivienda a aquellas personas que mas lo necesitan.
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Artigo 90. Medidas de fomento del realojo y retorno de las personas
habitantes de las areas Rexurbe

1. Para facilitar el realojo de las personas que habitan en los edificios de las
area Rexurbe, el IGVS podra aprobar programas de ayudas al alquiler para
estas personas.

2. Asimismo, podran también aprobarse programas destinados a facilitar el
retorno de las personas arrendatarias residentes en estas areas.

Artigo 91. Programas para implantar planes de promocion del
envejecimiento activo y de la convivencia intergeneracional.

1. E1 IGVS podra aprobar programas que tengan por objeto la dinamizacion
de las areas Rexurbe, mediante acciones dirigidas a implantar planes de
promocion del envejecimiento activo y de la convivencia intergeneracional
en el ambito.

2. Estos programas podran consistir en medidas de fomento a través de la
cesion de uso, del derecho de superficie, compraventa con pago aplazado o
arrendamiento de un conjunto de viviendas, ya sea en un inmueble tnico o
separadamente en distintos edificios, para su rehabilitacion. Asimismo
podran consistir en lineas de ayudas o programas de préstamos a través de
entidades financieras, con la posibilidad de subsidiar los intereses, asi como
la puesta la disposicién o la financiacién del acondicionamiento de locales
destinados la actividades dirigidas a las personas mayores y a la
convivencia intergeneracional.

Artigo 92. Ayudas para la rehabilitacion de edificios destinados a
equipacion de cardcter social, cultural o educativo

1. Se podran establecer ayudas para las actuaciones relativas a la
rehabilitacion de edificios publicos o privados con destino a equipacion de
caracter social, cultural o educativo dentro de las areas Rexurbe.

2. Los programas de ayudas para la adecuacion de edificios de
equipaciones tendran en cuenta el emplazamiento urbano dentro del area de
regeneracion, su contribucion a la mejora de la citada area, las
caracteristicas arquitecténicas del edificio para rehabilitar, la coherencia
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técnica de la intervencion y la potenciacion de las actividades que implique
dicha equipacion.

Artigo 93.  Gestion de locales del IGVS en el ambito

1. El IGVS apoyara la implantacion de actividades dinamizadoras del
ambito en los locales de su propiedad, con especial atencion al impulso de
la iniciativa empresarial, el apoyo a emprendedores o para uso de aquellos
como viveros de empresa, asi como para proyectos que promuevan el
desarrollo econémico y/o cultural del area.

2. La misma consideracion tendran aquellas iniciativas empresariales en las
que se acredite la contratacion o la permanencia en su puesto de trabajo de
mujeres embarazadas, aquellas que garanticen la conciliacion de la vida
familiar y laboral y las iniciativas de fomento del empleo e insercion
laboral de las mujeres, con especial atencion a las victimas de violencia de
género. Dichas circunstancias se tendran en cuenta como preferentes para
la adjudicacion.

Artigo 94. Ayudas para la instalacion de redes y servicios

1. La Xunta de Galicia fomentara la instalacion de redes y servicios en las
actuaciones que se realicen dentro de un area Rexurbe mediante la
aprobacion de programas de ayudas propios o bien garantizando un acceso
preferente de estas actuaciones en los programas existentes que sean
financiados con fondos propios de la Comunidad Auténoma de Galicia o,
en el caso de redes o servicios para los que exista normativa sectorial
especifica que regule la concesion de ayudas a su instalacion, mediante los
instrumentos que recoja dicha normativa sectorial.

2. Estas actuaciones tendran también acceso prioritario a los fondos
estatales y europeos en el marco de los respectivos programas siempre que
no establezcan otras prioridades como requisito de acceso a dichos fondos.

Artigo 95. Ayudas para espacios publicos

Los programas de ayudas en las areas Rexurbe podran contemplar también
ayudas especificas para la wurbanizaciéon, la reubarnizacién, el
acondicionamiento y la mejora de la accesibilidad en los espacios publicos

Artigo 96. Ayudas para actuaciones arqueologicas
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Las intervenciones de investigacion, documentacion, proteccion o puesta
en valor del patrimonio arqueoldgico que puedan establecerse como
exigencia previa a la obtencion de la licencia para la rehabilitacién o
renovacion de edificios de viviendas, podran ser objeto de ayudas o
subvenciones en las condiciones que se establezcan.

Artigo 97. Bonificaciones fiscales municipales y recaudacion de multas
coercitivas

1. Los ayuntamientos, con sujecion a su normativa reguladora, podran
establecer bonificaciones fiscales especificas para fomentar las actuaciones
de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion y renovacion urbanas
previstas en esta ley, asi como la ocupacion de los inmuebles y locales en
los ambitos delimitados.

2. Asimismo, los ayuntamientos en los que se declare un area Rexurbe
podran, con sujecion a su normativa reguladora, destinar todo o parte de la
recaudacion de las multas coercitivas impuestas en el ambito declarado
Rexurbe para financiar actuaciones de rehabilitacion y regeneracion urbana
en estas areas.

Seccion 2% Fondo Rexurbe

Artigo 98. Fondo Rexurbe para el apoyo a la financiacion de proyectos
de intervencion integral en las dreas Rexurbe.

1. El Fondo Rexurbe sera gestionado por el IGVS, no tendra personalidad
juridica y tendra caracter permanente, y debera acordarse su cancelacion
definitiva mediante la resolucién de la Presidencia del IGVS.

2. Podran acogerse al fondo Rexurbe los proyectos presentados por los
ayuntamientos en los que se delimite un area Rexurbe que tengan como
objetivo mejorar estas areas desde el punto de vista urbanistico, social,
econémico y ambiental.

Artigo 99. Cardcter y dotacion del Fondo Rexurbe

1. El fondo Rexurbe se dotara con el importe maximo que se acuerde por
resolucion de la Presidencia del IGVS, procedente de los depdsitos
obligatorios de las fianzas, respetando la disposicibn maxima prevista
legalmente.
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2. Las devoluciones efectuadas por los ayuntamientos pasaran nuevamente
a formar parte del fondo Rexurbe para que pueda ser reutilizado en nuevas
disposiciones por parte de los ayuntamientos. Las cantidades no dispuestas
a 31 de diciembre de cada afio, tendran el caracter de incorporables en el
presupuesto de gastos del IGVS durante la vigencia del fondo.

3. Teniendo en cuenta la procedencia y afeccion de las cantidades que
dotan el fondo Rexurbe los ayuntamientos no podran compensar las
amortizaciones pendientes con las cuantias que, por cualquier otro
concepto, pudiera deberles la Administracion general de la Comunidad
Autonoma de Galicia u otras entidades publicas instrumentales
pertenecientes al sector publico autonomico.

4. Las cantidades dispuestas y no reintegradas al IGVS, llegada la fecha de
vencimiento parcial o total del préstamo, se consideraran vencidas, liquidas
y exigibles, a los efectos de su compensacion con cargo al Fondo de
Cooperacion Local.

CAPITULO III
Del canon de inmuebles en estado de abandono
Seccion 1° Disposiciones generales

Artigo 100. Creacion, naturaleza y objeto del canon de inmuebles
declarados en estado de abandono

Se crea el canon de inmuebles declarados en estado de abandono como
tributo propio de la Comunidad Autonoma de Galicia, con naturaleza de
impuesto, de caracter real y finalidad extrafiscal, que somete a gravamen a
los inmuebles declarados en estado de abandono en los ambitos en los que
esté declarada un area Rexurbe.

Artigo 101. Finalidad del canon

El canon de inmuebles en estado de abandono tiene como finalidad
impulsar las actuaciones de rehabilitacion en las areas Rexurbe y evitar el
estado de abandono de las edificaciones existentes en estas areas,
reduciendo consecuentemente el nuimero de inmuebles en estado de
abandono.
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Artigo 102. Ambito de aplicacién

El canon de inmuebles declarados en estado de abandono se aplicara en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Galicia en el que esté
declarada un area Rexurbe.

Artigo 103. Afectacion de la recaudacion

1. Los ingresos efectivamente obtenidos por la recaudacion de este tributo,
deducidos los costes de gestion, se destinaran a financiar las actuaciones y
medidas de dinamizacion y proteccion del area Rexurbe en la que se
recauden.

2. Las leyes de presupuestos de la Comunidad Autonoma de Galicia podran
establecer los criterios de afectacién de los ingresos recaudados por este
impuesto.

Artigo 104. Normativa de aplicacion

El canon se regira por las disposiciones de la presente Ley y las normas
reglamentarias dictadas en su desarrollo y, en el no previsto en ellas, por el
dispuesto en las disposiciones generales en materia tributaria.

Artigo 105. Inmueble declarado en estado de abandono

1. Se entendera por inmueble declarado en estado de abandono, aquel bien
inmueble que esté en estado ruinoso o aquel cuyas personas propietarias
hayan desatendido su deber de conservacion y de rehabilitacién.

2. El IGVS declarara, por solicitud del ayuntamiento, la situacion de
inmueble en estado de abandono cuando haya concurrido cualquiera de las
siguientes circunstancias:

a) Que el inmueble esté declarado en estado de ruina por el ayuntamiento
en el que se sitda.

b) Que la persona propietaria del inmueble haya incumplido una orden de
ejecucion dictada por el ayuntamiento en el que se situa.

¢) Que mediara la declaracion de incumplimiento regulada en el Capitulo
IV del Titulo I .
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3. La declaracion de la situacion en estado de abandono tendra efectos
desde la fecha de notificacién a la persona propietaria y hasta el momento
en el que se inicien las obras de rehabilitacion o se produzca la transmision
del bien inmueble.

4. A los efectos de lo dispuesto en el punto anterior, los ayuntamientos en
los que exista un area Rexurbe remitiran al IGVS la solicitud de
declaracion del inmueble en estado de abandono, junto con la declaracion
de ruina, la orden de ejecucion incumplida o la declaracién de
incumplimiento, en el plazo de tres meses a contar desde la fecha de la
notificacién a la persona propietaria de la declaracion de ruina o de
incumplimiento o de la fecha en la que se produjo el incumplimiento de la
orden de ejecucion.

Artigo 106. Censo de inmuebles declarados en estado de abandono

1. El IGVS mantendra un censo de inmuebles declarados en estado de
abandono, que estara a disposicion de los drganos a los que se refiere el
articulo 115 para la gestion de este tributo. E1 IGVS incluira, de oficio, en
el censo los inmuebles que se hayan declarado en estado de abandono.

2. Los ayuntamientos, en el plazo maximo de tres dias a contar desde la
emision de la solicitud de declaracion del inmueble en estado de abandono,
remitiran por medios telematicos al IGVS los siguientes datos:

a) Direccion postal del inmueble, referencia catastral y valor catastral

b) Identificaciéon de la persona titular que consta en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro

¢) En su caso, fecha de inicio de las obras de rehabilitacion.

3. Los ayuntamientos seran responsables de comunicar al IGVS la
variacion que se produzca en estos datos durante la vigencia de la
declaracion del inmueble en estado de abandono.

3. En el censo, ademds de los datos reflejados anteriormente, figurara la
causa que motiva la declaracién de bien inmueble en estado de abandono,
la fecha de la citada declaracién y la de sus efectos, asi como la fecha en la
que cesen en el supuesto de que se comunique el inicio de las obras o la
transmision del inmueble.
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4. E1 IGVS dara de baja los inmuebles tras la comunicacion y justificacion
por el ayuntamiento de las siguientes circunstancias:

a) El inicio de las obras de rehabilitacion

b) La transmision del inmueble por cualquier titulo juridico que determine
un cambio en su titularidad.

Seccion 2°. Elementos del tributo
Artigo 107. Hecho imponible

Constituye el hecho imponible del canon de inmuebles declarados en
estado de abandono haber declarado un inmueble en estado de abandono en
un area Rexurbe.

Artigo 108. Sujeto pasivo y otros obligados tributarios

1. Son sujetos pasivos a titulo de contribuyentes las personas fisicas,
juridicas o las entidades del articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, general tributaria, que sean propietarias de un inmueble
declarado en estado de abandono.

2. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcién
a sus respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares se figuran
inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la
responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

3. Los sujetos pasivos no residentes en territorio espafiol estaran obligados
a nombrar a una persona fisica o juridica con domicilio en Espafia para que
los represente ante la administracion tributaria de la Comunidad Auténoma
de Galicia en relacion con sus deberes por este tributo. El nombramiento
debera comunicarse a la administracion tributaria.

4. La persona depositaria o gestora de los bienes o derechos de los no
residentes respondera solidariamente del ingreso de la deuda tributaria
correspondiente a este impuesto, por los bienes o derechos depositados o de
los que tenga su gestion encomendada.

Artigo 109. Base imponible
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1. Constituye la base imponible el valor catastral de los bienes inmuebles
en estado de abandono en la fecha de devengo.

2. Si a la fecha de devengo del impuesto el bien inmueble careciera de valor
catastral o este no se le hubiera notificado al titular, se tomara como base
imponible el valor por el que deberia computarse a los efectos del impuesto
de patrimonio.

Artigo 110. Tipo de gravamen y cuota tributaria

1. El tipo de gravamen de este impuesto sera el resultado de aplicar el
porcentaje del 0°6% sobre la base imponible en inmuebles que tengan
declaracién de ruina y del 0°4% sobre el resto.

2. La cuota tributaria se incrementara en un 10% por afio de permanencia
en la situacion de estado de abandono, sin que pueda superar dos veces el
importe inicial.

Artigo 111. Bonificacion fiscal

1. Tendran derecho a una bonificacion del 90 % en la cuota integra del
impuesto, las personas fisicas que, por sus limitaciones socioeconémicas,
no puedan hacer frente al pago de las actuaciones de conservacion y
rehabilitacion por caer en riesgo de exclusion social, siempre que se
acredite debidamente esta situacion mediante informe de los servicios
sociales.

2. Dicha bonificacion tendra cardcter rogado y su reconocimiento estara
supeditado a que concurran las circunstancias sefialadas en el punto
anterior debidamente acreditadas. La bonificacién tendra efectos en el
periodo impositivo que se solicite, debiendo acreditarse anualmente la
subsistencia de la situacion sefialada en el punto anterior.

Artigo 112. Periodo impositivo y devengo

1. El periodo impositivo coincidira con el afio natural.
2. El devengo se producira el ultimo dia del periodo impositivo.

Seccion 3° Aplicacion del canon

Artigo 113. Normas de aplicacion
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La conselleria competente en materia de hacienda aprobara las normas de
aplicacion del tributo.

Artigo 114. Gestion del canon

1. El canon se gestionara a partir de la informacion contenida en el censo
de inmuebles declarados en estado de abandono a lo que se refiere el
articulo 106. El censo, que se formara anualmente, contendra la
informacion relativa a los bienes inmuebles declarados en estado de
abandono que estuvieran en esta situacion el 31 de diciembre del afio
anterior, separadamente para los de cada clase y sera puesto a la disposicion
de la administracion tributaria en el mes de enero de cada afio.

2. La administracion tributaria pondra la disposicion de los sujetos pasivos
el censo en la forma, lugar y plazos que establezca la orden de la
conselleria competente en materia de hacienda. Dicha exposicion al publico
se comunicara mediante la insercion de anuncios en el Diario Oficial de
Galicia y en la sede electronica de la administracion tributaria y producira
los efectos de notificacién colectiva a la que se refiere el articulo 102.3 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, general tributaria.

3. La administracion tributaria practicara y notificara la liquidacion del
canon correspondiente al primero afio natural que tenga efectos la
declaracion del inmueble en estado de abandono en la forma, lugar y
plazos que establezca la orden de la conselleria competente en materia de
hacienda.

4. Practicada la primera liquidacion, el canon se gestionara mediante
recibo en los afios sucesivos. Los recibos para hacer efectiva la deuda
tributaria se pondran la disposicion de los sujetos pasivos en los plazos,
forma y lugar que establezca la orden de la conselleria competente en
materia de hacienda.

5. La administracion tributaria podra acumular las cuantias del canon
correspondientes a cada uno de los inmuebles que estén declarados en
situacion de estado de abandono de un mismo sujeto pasivo en un unico
recibo.

Artigo 115. Plazos, forma y lugar de presentacion
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1. Las liquidaciones a las que se refiere el punto 3 del articulo anterior
deberan hacerse efectivas en los plazos, forma y lugar que establezca la

orden de la conselleria competente en materia de hacienda.
2. Los recibos a los que se refiere el articulo anterior deberan hacerse

efectivos en los plazos, forma y lugar que establezca la orden de la

conselleria competente en materia de hacienda.
3. Los sujetos que domicilien el pago de las liquidaciones o de los recibos

podran optar por hacer efectivo el canon de forma fraccionada en la forma,
lugar y plazos que determine la orden de la conselleria competente en
materia de hacienda. Este fraccionamento y aprazamento no precisara de
aportacion y/o constitucion de garantia ninguna ni devengara intereses de

demora.
4. No sera posible aplazar o fraccionar los pagos fraccionados a los que se

refiere el apartado anterior. La presentaciéon de la solicitud no impedira el
inicio del periodo ejecutivo ni el devengo de los recargos correspondientes
y de los intereses de demora, y se considerara incumplimiento de las
obligaciones tributarias a todos los efectos. El incumplimiento del pago de
cualquier pago fraccionado tendra los efectos sefialados en la normativa

general tributaria.
5. Tanto la domiciliaciéon como, en su caso, el fraccionamento del canon,

tendran validez por tiempo indefinido en tanto no sean anulados por el
interesado, rechazados por la entidad colaboradora autorizada por la
conselleria competente en materia de hacienda o la administracion
tributaria disponga expresamente su invalidez por razones justificadas. En
este dltimo caso, la administracion tributaria notificara a los contribuyentes
el acuerdo de invalidez de la domiciliacion. Sera razon suficiente para que
la administracion tributaria declare la invalidez de la domiciliacién, la no
atencion por la entidad financiera de los recibos domiciliados y enviados al
cobro, por inexistencia de saldo en la cuenta de domiciliacion.

Artigo 116. Utilizacién de tecnologias informdticas y electrénicas
La conselleria competente en materia de hacienda podra disponer que el
cumplimiento de las obligaciones tributarios referidas al impuesto se

efectie mediante los programas informaticos de ayuda que, en su caso, se

aprueben.
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Artigo 117. Liquidaciones provisionales

Los drganos de la Administracion Tributaria podran dictar la liquidacion
provisional que proceda de conformidad con lo dispuesto en la Ley General
Tributaria.

Artigo 118. Potestad sancionadora

1. La potestad sancionadora en materia tributaria se ejercera conforme a los
principios reguladores de ésta en materia administrativa y con las
especialidades contempladas en la Ley General Tributaria, siendo de
aplicacion las disposiciones generales contenidas en ella.

2. La clasificacion de las infracciones y sanciones tributarias y el
procedimiento sancionador tributario se regiran por lo establecido en la Ley
General Tributaria y demas disposiciones que la desarrollen vy
complementen.

Artigo 119. Revision

1. Los actos y actuaciones de aplicacion de este tributo, asi como los actos
de imposicion de sanciones tributarias, seran revisables conforme a las
disposiciones contenidas en la Ley General Tributaria.

2. El conocimiento de las reclamaciones economico-administrativas
correspondera con exclusividad a los 6rganos econémico-administrativos
de la Comunidad Auténoma, sin perjuicio de la via contencioso-
administrativa.

Artigo 120. Organos competentes

El ejercicio de las funciones de aplicacion y de revision del impuesto asi
como el ejercicio de la potestad sancionadora en materia tributaria
corresponderan a los o6rganos o unidades administrativas competentes de la
Administracion tributaria de la conselleria competente en materia de
hacienda que determine su norma organizativa.

Artigo 121. Organos de colaboracién

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, los o6rganos
administrativos competentes en la materia de urbanismo, vivienda y
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servicios sociales auxiliaran a los organos de aplicacion de este tributo y
colaboraran con ellos, en el marco de sus respectivas competencias, para la
liquidacion, comprobacion e investigacion del tributo, mediante, entre otras
actuaciones, la elaboracion de informes a peticion de estos, la expedicion
de certificados oficiales de los datos necesarios para la liquidacion del
tributo, el mantenimiento del censo a que hace referencia el articulo 106
y/o la cesion informatica de los datos sefialados.

CAPITULO IV

De las medidas especificas de apoyo a la recuperacion de aldeas en el
rural y de los nucleos rurales en estado de abandono

Artigo 122. Actuaciones impulsadas por la Xunta de Galicia

1. La Xunta de Galicia impulsara programas de financiacion o de
actuaciones integradas y conjuntas de varios de sus departamentos para
impulsar la recuperacion de aldeas en el rural y de niicleos rurales en estado
de abandono tales como programas de incentivos y promocion turistica,
ocupacional o con destino a vivienda libre o protegida.

2. Asimismo, se fomentara la recuperacion de estas aldeas y nucleos por
parte de las personas propietarias, ayuntamientos o entidades publicas y
privadas, mediante la aprobacion de programas de ayudas propios o bien
garantizando un acceso preferente de estas actuaciones en los programas
existentes que sean financiados con fondos propios de la Comunidad
Autonoma de Galicia.

2. Estas actuaciones tendran también acceso prioritario a los fondos
estatales y europeos en el marco de los respectivos programas siempre que
en ellos no establezcan otras prioridades como requisito de acceso a dichos
fondos.

Disposicién adicional primera. Adquisicion directa de terrenos y/o
edificaciones por el IGVS

1. El IGVS podra adquirir bienes y derechos por cualquier titulo, pudiendo
concluir cualquier contrato, tipico o atipico.
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2. El IGVS podra asimismo concertar negocios juridicos que tengan por
objeto la constitucion a su favor de un derecho a la adquisicién de bienes o
derechos. En estos casos, el expediente de gasto se tramitara unicamente
por el importe correspondiente a la prima que, en su caso, se estableciera
para conceder la opcion.

3. La adquisicion tendra lugar mediante procedimientos que garanticen el
respeto de los principios de igualdad, publicidad y concurrencia, salvo en
los siguientes supuestos, en que puede acudirse a la adquisicion directa sin
publicidad:

a) Cuando asi lo requieran las peculiaridades de los bienes, las necesidades
del servicio o de la funciébn que se va a satisfacer, la afectaciéon o
limitaciones del mercado inmobiliario en la localidad donde estén
ubicados, la urgencia extrema de la adquisicion o la importancia o
singularidad del bien para la consecucion de la recuperacion del ambito a
regenerar.

b) Cuando el vendedor fuera otra administracion publica o, en general,
cualquier persona juridica perteneciente al sector publico.

c) Cuando fuera declarado desierto el procedimiento promovido con
publicidad para la adquisicion, y siempre que no se modificaran las
condiciones originales del contrato, salvo el precio y la superficie, que
podran alterarse en un 10%.

d) Cuando la adquisicion se efectuara en virtud del ejercicio de un derecho
de adquisicion preferente.

y) Cuando se adquiera a un copropietario una cuota de un bien, en caso de
condominio.

f) Cuando el valor de tasacion del bien o derecho fuera inferior a 50.000
euros. En este caso se solicitaran un minimo de tres ofertas siempre que las
circunstancias lo permitan.

Disposicién adicional segunda. Aplicacion de las medidas especificas de
fomento y financiacion de las dreas Rexurbe a otros dmbitos

Las medidas especificas de fomento y financiacion de las areas Rexurbe
previstas en el capitulo II del titulo IV, podran aplicarse a cualquier otro
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ambito delimitado de renovacion y regeneracion urbana o actuacion de
rehabilitacion edificatoria cuando justificadamente quede acreditada la
urgente necesidad de actuacion a través de alguno de los instrumento
previstos en el citado capitulo.

Disposicion transitoria primera. Homogeneizacion de catdlogos de
proteccion

Para la aplicacion de lo establecido en la seccion 1? del capitulo V del
titulo I, en tanto los ayuntamientos no hayan aprobado un catalogo de
proteccion adaptado a las determinaciones la Ley 5/2016, de 4 de mayo,
del patrimonio cultural de Galicia, la homogeneizacion de los niveles de
proteccion se realizara mediante resolucién de la direccion general
competente en materia de Patrimonio Cultural, por solicitud del
ayuntamiento correspondiente.

Disposicion transitoria segunda. Areas de rehabilitacion declaradas

1.Las areas de rehabilitacién declaradas a la fecha de entrada en vigor de
esta ley, mantendran su vigencia a los efectos previstos en esta ley.

2. En el supuesto de que dichas areas cumplan los requisitos para ser
declaradas areas Rexurbe, deberan solicitar la correspondiente declaracion
conforme a lo establecido en esta Ley.

Disposicion transitoria tercera. Oficinas de rehabilitacion existentes

1. Las oficinas de las areas de rehabilitacién declaradas a la fecha de
entrada en vigor de esta ley quedaran asimiladas a las oficinas de
rehabilitacion previstas en esta ley, previa solicitud del ayuntamiento.

2. En el supuesto de que se declare area Rexurbe a un area de rehabilitacion
integral existente, el ayuntamiento podra solicitar que la oficina de
rehabilitacion existente se declare Centro Rexurbe siempre que cumplan los
requisitos previstos en el Titulo III.

Disposicion transitoria cuarta. Consorcio del Casco Viejo de Vigo

En su ambito de actuacion, el Consorcio del Casco Viejo de Vigo podra
asumir las actuaciones y funciones de las areas Rexurbe, en tanto mantenga
su vigencia.
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Disposicion derogatoria

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo dispuesto en esta Ley.

Disposicién final primera. Modificacion de la Ley 2/2016, de 10 de febrero,
del suelo de Galicia

Se modifica el articulo 137 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de
Galicia, que queda redactada en los siguientes términos:

“Articulo 137. Registro de Solares

1. Los municipios podran crear un Registro de Solares, en el que se
incluiran los solares y las construcciones en ruina o aquellas sobre
las que no se hubieran realizado las obligaciones contenidas en los
articulos anteriores, después de que se constatara que las medidas de
ejecucion forzosa resultan ineficaces para su cumplimiento.

2. La inscripcion en el Registro de Solares sera comunicada por la
administracion actuante al registro de la propiedad.

3. En los ayuntamientos en los que exista Registro de Solares sera de
aplicacion lo dispuesto en los articulos 138 y 139 de esta ley.”

Se modifica el punto 4 del articulo 158 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero,
del suelo de Galicia, que queda redactada en los siguientes términos:

“4. Se consideraran infracciones leves las infracciones del
ordenamiento urbanistico que no tengan el caracter de graves o muy
graves, el incumplimiento del deber de cumplimentar en tiempo y
forma el IAE vy, en todo caso, la ejecucion de obras o instalaciones
realizadas sin licencia, comunicacion previa u orden de ejecucion,
cuando sean legalizables por ser conformes con el ordenamiento
urbanistico, asi como el incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion
o demolicion.

Se considera también como leve la infraccién consistente en la
inexactitud, falsedad u omision, de caracter no esencial, en cualquier
dato o documento que se acerca o consta en la comunicacion previa.”
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Disposicion final segunda. Modificacion de la Ley 5/2016, de 4 de mayo,
del patrimonio cultural de Galicia

Se modifica el articulo 129 Infracciones leves afiadiendo un nuevo
supuesto:

“y) La realizacion de cualquier intervencion en un bien declarado de
interés cultural o catalogado o en su contorno de proteccién o en su
zona de amortiguamiento, sin la autorizacion previa de la conselleria
competente en materia de patrimonio cultural, cuando esta sea
preceptiva o contraviniedo los términos de la autorizacion
concedida.”

Disposicién final tercera. Modificacion de la Ley 8/2012, de 29 de junio, de
vivienda de Galicia

Se modifica el apartado 3 del articulo 33 de la Ley 8/2012, de 29 de junio,
de vivienda de Galicia que tendra la siguiente redaccion:

“3. El importe de las fianzas depositadas podra ser destinado a
inversiones para la promocion, construccion y rehabilitacion de
viviendas protegidas de promocion publica, la actuaciones directas
en nucleos antiguos o sujetos a un proceso de renovacion urbana, a la
dotacién de fondos de cooperaciéon con los ayuntamientos para el
impulso de actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion
urbana, a la medidas de fomento del alquiler y a politicas de fomento
del derecho a la vivienda previstas en esta ley, siempre que quede
garantizada la devolucion de las fianzas que sean reclamadas en el
tiempo y en la forma que proceda.”

Se modifica el articulo 96 de la Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de
Galicia que tendra la siguiente redaccion:

“Sin perjuicio de las ayudas y subvenciones que se establezcan en
cada programa especifico, las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion o renovacion podran llevarse a cabo directamente por
el Instituto Galego da Vivenda e Solo, y las viviendas resultantes
podran ser tanto libres como protegidas.”
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El articulo 100 de la Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de Galicia
queda sin contenido.

Disposicién final cuarta. Habilitacion para la Ley de Presupuestos
Generales de la Comunidad Auténoma de Galicia

La Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de Galicia
podra modificar cualquier elemento del canon de inmuebles en estado de
abandono.

Disposicion final quinta. Desarrollo reglamentario

Se habilita al Consello da Xunta de Galicia para desarrollar
reglamentariamente el contenido de esta ley, autorizandose a la conselleria
competente en materia de hacienda para aprobar las disposiciones que sean
precisas para la aplicacion del canon de inmuebles en estado de abandono.

Disposicién final sexta. Entrada en vigor

Esta ley entrara en vigor a los veinte dias de su publicacion en el Diario
Oficial de Galicia y el canon de inmuebles en estado de abandono
comenzara a exigirse desde el 1 de enero de 2019.
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CoMmiSsION 72, AGRICULTURA, ALIMENTACION, GANDARIA E MONTES
Aprobacién sen modificacions

40195 (10/PNC-003245)
Grupo Parlamentario Popular de Galicia
Blanco Paradelo, Moisés e seis deputados/as mais
Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo a Xunta de Galicia respecto dos tramites administrativos
que tefien que realizar os concellos en relacion coa limpeza e conservacion dos predios e faixas de
proteccion dos nucleos de poboacion, asi como os traballos técnicos de redaccién e elaboraciéon
dos planos que delimitaran esas faixas de proteccién

Aprobacién por unanimidade con modificaciéns

41682 (10/PNC-003396)
Grupo Parlamentario do Bloque Nacionalista Galego
Rivas Cruz, José Luis e cinco deputados/as mais
Sobre as demandas que debe realizar o Goberno galego ao Goberno central en relacion coa eti-
guetaxe do mel

Rexeitamento da iniciativa

36819 (10/PNC-002965)
Grupo Parlamentario dos Socialistas de Galicia
Fernandez Fernandez, Raul e dous deputados/as mais
Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo o Goberno galego en materia de prevencion dos danos
ocasionados polo lobo, asi como a divulgacion, o asesoramento e a investigacién relacionada con
esa especie
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38763 (10/PNC-003102)
Grupo Parlamentario do Bloque Nacionalista Galego
Rivas Cruz, José Luis e cinco deputados/as mais
Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo a Conselleria do Medio Rural en relacién co uso das
lamas procedentes da depuracién, asi como dos residuos de hidroxido de calcio procedentes do
Principado de Asturias, como fertilizantes das terras de cultivo

41018 (10/PNC-003332)
Grupo Parlamentario de En Marea
Rodriguez Estévez, David e Sdnchez Garcia, Antén
Sobre as demandas que debe realizar o Goberno galego ao Goberno central en relacion coa opor-
tunidade que supdn para Galicia a nova politica agraria comun para o periodo 2021-2027

41216 (10/PNC-003349)
Grupo Parlamentario de En Marea
Villares Naveira, Luis e dous deputados/as mais
Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo o Goberno galego en relacién coas perdas que esta a
padecer o sector gandeiro a consecuencia dos ataques do lobo e doutros animais carnivoros

41855 (10/PNC-003410)
Grupo Parlamentario dos Socialistas de Galicia
Vilan Lorenzo, Patricia e dous deputados/as mais
Sobre as actuacions da Xunta de Galicia en relacion cos traballos que se estan a levar a cabo no
proceso de concentracién parcelaria Meavia-Quintillan, no concello de Forcarei (Pontevedra)

1.5. Procedementos relativos a outras institucidons e 6rganos
1.5.1. De ambito autonémico galego

1.5.1.1. Valedor do Pobo

1.5.1.1.3. Resoluciéns do valedor do Pobo

Resolucion da valedora do pobo, do 21 de xaneiro de 2019, pola que se actualizan as contias por
recofiecemento do grao | da carreira profesional horizontal do persoal ao servizo da institucion do
Valedor do Pobo

4. Informacions e correccions de erros
4.2. Correccions de erros

Resolucion da Oficialia Maior pola que se procede a correccion de erros na publicacion, no Boletin
Oficial do Parlamento de Galicia nimero 401, do 19 de decembro de 2018, do Acordo da Mesa do
Parlamento de Galicia do 17 de decembro de 2018 polo que se aproban as Normas reguladoras do
réxime retributivo na situacion de incapacidade temporal do persoal ao servizo da Administracién
do Parlamento de Galicia
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1. Procedementos parlamentarios

1.1. Procedementos de natureza normativa
1.1.2. Propostas de normas

1.1.2.1. Proxectos e proposicions de lei
1.1.2.1.1. Proxectos de lei

A Mesa do Parlamento, na sua sesion do dia 22 de xaneiro de 2019, adoptou o seguinte acordo:
Admisién a tramite e apertura do prazo de presentacién de emendas

- 44223 (10/PL-000012)
Presidencia da Xunta de Galicia
Proxecto de lei de rehabilitacién e de rexeneracién e renovacién urbanas de Galicia

Examinado o Proxecto de lei de rehabilitacion e de rexeneracién e renovacion urbanas de Galicia e
logo de verificar que reline a documentacion e os antecedentes previstos no artigo 111 do Regula-
mento, a Mesa, por unanimidade, acorda:

1°. Admitir a tramite o devandito proxecto de lei polo procedemento lexislativo ordinario.

2°. Asignalo, oida a Xunta de Portavoces, na sua reunién do 22 de xaneiro de 2019, & Comision 22,
Ordenacién Territorial, Obras Publicas, Medio Ambiente e Servizos, e ordenar a sda publicacion no
Boletin Oficial do Parlamento de Galicia.

3°. Abrir o prazo regulamentario de 15 dias habiles para a presentacion de emendas, que comezara
a contar a partir do dia seguinte ao da publicacidon no Boletin Oficial do Parlamento de Galicia. O
prazo remata o dia 9 de febreiro de 2019, as 13.00 horas.

Santiago de Compostela, 22 de xaneiro de 2019
Miguel Angel Santalices Vieira
Presidente

1.3. Procedementos de control e impulso
1.3.6. Proposicions non de lei

1.3.6.2. Proposicidons non de lei en Comision
1.3.6.2.4. Proposicions tramitadas

ComisION 72, AGRICULTURA, ALIMENTACION, GANDARIA E MONTES

A Comisién 72, Agricultura, Alimentacién, Gandaria e Montes, na sua sesién do 22 de xaneiro de
2019, adoptou os seguintes acordos:

Aprobacién sen modificacidons

- 40195 (10/PNC-003245)
Grupo Parlamentario Popular de Galicia
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Blanco Paradelo, Moisés e seis deputados/as mais

Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo a Xunta de Galicia respecto dos tramites administrativos
que tefien que realizar os concellos en relacion coa limpeza e conservacion dos predios e faixas de
proteccion dos nucleos de poboacion, asi como os traballos técnicos de redaccién e elaboracién
dos planos que delimitaran esas faixas de proteccién

BOPG n° 386, do 21.11.2018

Sométese a votacion e resulta aprobada sen modificacions por 9 votos a favor, 0 votos en contra e
3 abstencidns.

O texto aprobado é o seguinte:

«O Parlamento de Galicia insta a Xunta de Galicia a:

1. Impulsar os mecanismos necesarios para que os concellos de Galicia, especialmente os mais pe-
qguenos, poidan realizar axeitadamente todos os tramites administrativos que tefien que ver coa

limpeza e conservacion tanto dos predios como das faixas de proteccion.

2. Colaborar cos concellos galegos nos traballos técnicos de redaccion e elaboracion dos planos
gue delimitaran as faixas de proteccién nos diferentes nucleos de poboacion.»

Aprobacién por unanimidade con modificaciéns

- 41682 (10/PNC-003396)

Grupo Parlamentario do Bloque Nacionalista Galego

Rivas Cruz, José Luis e cinco deputados/as mais

Sobre as demandas que debe realizar o Goberno galego ao Goberno central en relacion coa eti-
guetaxe do mel

BOPG n° 400, do 18.12.2018

Sométese a votacidn e resulta aprobada con modificaciéns respecto do texto orixinal, pola unani-
midade dos 12 deputados e deputadas presentes.

O texto aprobado é o seguinte:
«O Parlamento galego insta a Xunta a trasladar ao Goberno do Estado o seguinte:

— Na etiquetaxe do mel indicaranse de forma obrigatoria o pais de orixe do produto e as porcen-
taxes de mestura, no caso de que proceda de varios paises.

— Indicarase tamén se se trata dun mel sometido a un proceso de quecemento por riba dos 45 °C.»
Rexeitamento da iniciativa

- 36819 (10/PNC-002965)
Grupo Parlamentario dos Socialistas de Galicia
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Fernandez Fernandez, Raul e dous deputados/as mais

Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo o Goberno galego en materia de prevencion dos danos
ocasionados polo lobo, asi como a divulgacion, o asesoramento e a investigacion relacionada con
esa especie

BOPG n° 362, do 26.09.2018

Sométese a votacion e resulta rexeitada por 5 votos a favor, 7 votos en contra e 0 abstencions.

- 38763 (10/PNC-003102)

Grupo Parlamentario do Bloque Nacionalista Galego

Rivas Cruz, José Luis e cinco deputados/as mais

Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo a Conselleria do Medio Rural en relacién co uso das
lamas procedentes da depuracién, asi como dos residuos de hidroxido de calcio procedentes do
Principado de Asturias, como fertilizantes das terras de cultivo

BOPG n° 375, do 24.10.2018

Sométese a votacion e resulta rexeitada por 5 votos a favor, 7 votos en contra e 0 abstencions.

-41018 (10/PNC-003332)

Grupo Parlamentario de En Marea

Rodriguez Estévez, David e Sanchez Garcia, Antén

Sobre as demandas que debe realizar o Goberno galego ao Goberno central en relacién coa opor-
tunidade que supdn para Galicia a nova politica agraria comun para o periodo 2021-2027

BOPG n° 394, do 05.12.2018

Sométese a votacion e resulta rexeitada por 3 votos a favor, 7 votos en contra e 2 abstencions.

-41216 (10/PNC-003349)

Grupo Parlamentario de En Marea

Villares Naveira, Luis e dous deputados/as mais

Sobre as actuaciéns que debe levar a cabo o Goberno galego en relacidén coas perdas que esta a
padecer o sector gandeiro a consecuencia dos ataques do lobo e doutros animais carnivoros
BOPG n° 397, do 13.12.2018

Sométese a votacion e resulta rexeitada por 5 votos a favor, 7 votos en contra e 0 abstencions.

- 41855 (10/PNC-003410)

Grupo Parlamentario dos Socialistas de Galicia

Vilan Lorenzo, Patricia e dous deputados/as mais

Sobre as actuacions da Xunta de Galicia en relacion cos traballos que se estan a levar a cabo no
proceso de concentracién parcelaria Meavia-Quintillan, no concello de Forcarei (Pontevedra)
BOPG n° 405, do 03.01.2019

Sométese a votacién e resulta rexeitada por 5 votos a favor, 7 votos en contra e 0 abstencions.
Santiago de Compostela, 22 de xaneiro de 2019

Eva Solla Fernandez
Vicepresidenta 2°
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1.5. Procedementos relativos a outras institucidons e 6rganos
1.5.1. De ambito autonémico galego

1.5.1.1. Valedor do Pobo

1.5.1.1.3. Resoluciéns do valedor do Pobo

Resolucion da valedora do pobo, do 21 de xaneiro de 2019, pola que se actualizan as con-
tias por recofiecemento do grao | da carreira profesional horizontal do persoal ao servizo
da institucion do Valedor do Pobo

0 27/12/2018 publicaronse no Boletin Oficial do Parlamento de Galicia as normas basicas que regulan
a carreira profesional horizontal do persoal ao servizo da institucion do Valedor do Pobo. No anexo
| figuraban as contias estipuladas anualmente para o grao | e o seu aboamento para os exercicios
2019 e 2020.

As ditas contias equiparabanse coas adoptadas polo Sergas para o persoal administrativo e coas
gue manexaba a Administracion xeral da Xunta de Galicia para a implantacién da carreira. Non obs-
tante, tanto no Acordo de concertacién do emprego publico de Galicia asinado o 15/01/2019 como
na Orde do 14/01/2019 pola que se ditan instrucidons sobre a confeccion das nédminas do persoal
ao servizo da Administracion autonémica para o ano 2019 (DOG do 18/01/2019), obsérvase que as
contias empregadas recollen 0 0,25 % de suba derivado de ter acadado a porcentaxe do PIB no ano
2018, ademais da suba do 2,25 % para o exercicio 2019.

Polo exposto, procede actualizar o importe reflectido no anexo |, motivo polo cal RESOLVO:

Primeiro. Actualizar a decembro de 2018 o importe das contias estipuladas anualmente para cada
grupo de clasificacion no grao |.

Importe anual grao |
Grupo Decembro 2018
A 2.406,24 €
B 1.683,96 €
C 1.086,00 €
D 921,72 €
E 744,84 €

Esta actualizacion realizase sen prexuizo da que se efectlie por mandato da normativa estatal.
Segundo. Remitir esta actualizacién ao Boletin Oficial do Parlamento de Galicia para a sUa publica-
cion.

Terceiro. Quedan modificados os importes que se aboaran ao persoal a que se lle recofieza o grao
| en concepto de complemento de produtividade ao abeiro do artigo 41 do Estatuto de persoal do
Parlamento de Galicia.
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Cuarto. Trasladar este acordo ao departamento de Intervencién e Asuntos Econémicos para o seu
cofiecemento e execucion.

Santiago de Compostela, 21 de xaneiro de 2019
Milagros Otero Parga
Valedora do pobo

4. Informacions e correccions de erros
4.2. Correccions de erros

Resolucion da Oficialia Maior pola que se procede a correccién de erros na publicacién,
no Boletin Oficial do Parlamento de Galicia nimero 401, do 19 de decembro de 2018, do
Acordo da Mesa do Parlamento de Galicia do 17 de decembro de 2018 polo que se apro-
ban as Normas reguladoras do réxime retributivo na situacion de incapacidade temporal
do persoal ao servizo da Administracién do Parlamento de Galicia

Advertido un erro na publicacion, no Boletin Oficial do Parlamento de Galicia nimero 401, do 19 de
decembro de 2018, do Acordo da Mesa do Parlamento de Galicia do 17 de decembro de 2018 polo
que se aproban as Normas reguladoras do réxime retributivo na situacion de incapacidade tempo-
ral do persoal ao servizo da Administracion do Parlamento de Galicia, procede a sua correccion nos
seguintes termos:

Na paxina 135771, artigo 3, punto 2, paragrafo final, onde di: «...polo facultativo correspondente
do servizo publico de saude ou da mutua.» debe dicir: «...polo facultativo correspondente do servizo
publico de salde ou do servizo de prevencién alleo contratado polo Parlamento de Galicia.».

Santiago de Compostela, 22 de xaneiro de 2019
Xosé Antdn Sarmiento Méndez
Letrado oficial maior
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Para a sua tramitacion polo Parlamento de Galicia achégolie o "Proxecto de lei de
rehabilitacién e de rexeneracién e renovaciéon urbanas de Galicia", aprobado

polo Consello da Xunta de Galicia na sua reunion do dia 10 de xaneiro de 2019.

Asemade achégase a certificacion expedida polo secretario do Consello co visto e prace
do Sr. Presidente da Xunta de Galicia, asi como os documentos aos gue se refire o artigo

111 do Regulamento da Camara.

Santiago de Compostela,

A directora xeral de Relacions Institucionais e Parlamentarias

(ASINADO DIXITALMENTE)

Asinado por: GARCIA-SENORANS ALVAREZ, BLANCA

Cargo: directora xeral
Data @ hora; 21/01/2019 11:50:03

Sr. presidente do Parlamento de Galicia

Vaerificacion: hitps://sede.xunta.gal/cve

CVE: LQr2bafzr9

/Z Xacobeo 2021
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Galicia

Disposicion derradeira cuarta. Habilitacion para a Lei de Orzamentos Xerais da Comunidade
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Disposicion derradeira sexta. Entrada en vigor
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Exposicién de motivos

A rehabilitacion edificatoria, a rexeneracion € a renovacion urbanas son hoxe conceptos
fundamentais no ambito da estruturacion do territorio € do espazo urbano, baseadas no

sostemento social, econdmico e ambiental.

A situacion de deterioracion de moitos ambitos, tanto urbanos como rurais, tefien causas
diferentes que foron analizadas nas actuacions previas 4 elaboracion do texto da lei,
destacando os condicionantes de caracter normativo, administrativo, econdmico e
especialmente os ligados 4 habitabilidade e accesibilidade das vivendas e aos factores sociais
¢ demograficos entre 0os que se constata, en moitos casos, o envellecemento da poboacion
residente. Estas dinamicas implicaron o progresivo declive € abandono destos ambitos que en
moitos casos, sobre todo nas vilas pequenas e nucleos rurais, ademais de supofier a perda dun
rico patrimonio cultural, fixose estensivo a todo o nticleo poboacional no que se insertan. Por
iso, € necesario adoptar diferentes medidas que permitan atallar esta situacion sempre dende a
perspectiva de que a mellor forma de conservar € habitar, ocupar os espazos e xerar

actividade.

Hai que salientar que a rehabilitacion e a reutilizacion dos espazos residenciais abandonados
ou degradados, xa sexa nas cidades, nas vilas ou nos nucleos rurais, xogan un papel
" fundamental nas politicas de vivenda como solucién eficiente, sostible e de futuro 4 hora de
fdar resposta 4s necesidades de vivenda da poboacion, de conservar o patrimonio construido €

de minorar os impactos no medio.

A partir do cofiecemento do tecido urbano e da sta evolucién, a través dos procesos de
rehabilitacion, rexeneracion e renovacion buscase acadar o obxectivo de conservar o rico
patrimonio edificatorio, tanto no ambito rural como nas vilas e cidades galegas, de manter os
seus usos caracteristicos € a stia poboacion tradicional e, a0 mesmo tempo, conseguir atraer as

novas xeracions para que poidan asentarse nos espazos renovados.

Os conxuntos histéricos deben desenvolver un papel activo como espazos que doten 4 cidade

dun valor engadido, formando parte do conxunto da vida cidadd e repercutindo
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favorablemente no desenvolvemento global da cidade ou da vila.

Coa implantacion e pulo dos equipamentos culturais, coa dinamizaciéon da actividade
comercial, coa preservacion e mellora dos espazos publicos de calidade e coas axudas &
rehabilitacion edificatoria, para acadar a mellora da habitabilidade e eficiencia enerxética das
vivendas e edificios, preténdese o mantemento da poboacion tradicional fronte a procesos de

xentrificacion.

A conservacion dos asentamentos nos ambitos rurais debe axudar a manter un mellor
equilibrio no reparto da poboacion sobre o territorio, co fin de evitar o abandono € o
despoboamento destas zonas e facilitar o mantemento de actividades econdmicas e de

servizos que doutra forma estan abocados a desaparecer.

Neste senso, a intervencion publica é fundamental para impulsar e fomentar a recuperacion do
construido. A mellora destes espazos debe xurdir do desefio de accions coordinadas que doten

de vitalidade a estas zonas e as fagan atractivas como dmbitos de residencia e actividade.

Por todo o anterior, considérase necesario contar cunha ferramenta legal eficaz que facilite as
actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacién urbanas,
especialmente naqueles espazos mais vulnerables € abandonados, coa finalidade de mellorar
as edificacions e os espazos publicos e servir ademais de instrumento para o desenvolvemento
econdmico buscando, en definitiva, a satisfaccion do interese xeral na preservacion do noso
patrimonio edificado, a dinamizacion das nosas vilas e cidades e a mellora da calidade de vida

de todos os galegos e galegas.

Asi, esta lei, de acordo coas lifias estratéxicas apuntadas, nace coa vocacion de crear un marco
estable, integrado e claro que permita impulsar e axilizar as actuacions en materia de
rehabilitacion e rexeneracion urbanas, ao facilitar as intervencions das persoas particulares e
ao coordinar as politicas publicas nesta materia. Permitird, asi mesmo, dar resposta &s
necesidades de actuacion nas vivendas e locais, mellorar os servizos e infraestruturas, integrar
as politicas de proteccion do patrimonio cultural, atender as necesidades de mobilidade das
persoas residentes e fomentar a eficiencia enerxética e o uso de enerxias renovables en

consonancia coas directrices europeas.

Consecuentemente a lei pon especial incidencia, ademais de na rehabilitacién dos edificios,

na rexeneracion urbana de areas degradadas a través da realizacion de plans de viabilidade,
9
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diagnose e integracion, para conseguir a recuperacion e accesibilidade dos espazos urbanos e

posibilitar o desefio de programas dirixidos ao asentamento da poboacion.

A lei persegue, en aplicacion dos principios de proporcionalidade e eficiencia, a
simplificacion das tramitacions administrativas necesarias para a realizacion das actuacions de
rehabilitacion co fin de impulsar a participacion publica € privada nas actuacions de
rexeneracion e renovacion de ambitos urbanos ou rurais en estado de abandono, e conseguir
unha verdadeira transformacion destes espazos, permitindo a conservaciéon do noso
patrimonio construido, facilitando o acceso & vivenda a moitos cidaddns e cidadas e

mellorando a calidade de vida das persoas xa residentes.

Desde o punto de vista da seguranza xuridica, esta lei ten pleno encaixe no marco europeo e
estatal. Esta lei enmarcase na estratexia comun europea nas materias de rehabilitacion e de
desenvolvemento sostible, recollida na Carta de Leipzig sobre Cidades Europeas Sostibles de
2007, na Declaracion de Marsella do 25 de novembro de 2008, na Declaracion de Toledo do
22 de xufio de 2010 e na Estratexia “Europa 2020”, aprobada polo Consejo Europeo o 17 de
xufio de 2010. Asi mesmo, esta lei garda coherencia co resto do ordenamento xuridico
nacional, no que o texto refundido da Lei do solo e rehabilitacion urbana, aprobado polo Real
Decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, regula, para todo o territorio estatal, as
condicions basicas que garanten un desenvolvemento sostible, competitivo e eficiente do
medio urbano, mediante o impulso e o fomento das actuacions que conducen 4 rehabilitacion
dos edificios e 4 rexeneracion e renovacion dos tecidos urbanos existentes, cando sexan
necesarias para asegurar aos cidadans unha adecuada calidade de vida e a efectividade do seu

dereito a gozar dunha vivenda digna e adecuada.

Por ultimo, hai que sinalar que a lei se tramitou con suxeicién ao principio de transparencia,

buscando a participacion activa das potenciais persoas destinatarias.

I

A Lei estrutirase nun titulo preliminar, catro titulos, duas disposiciéns adicionais, catro

disposicidns transitorias, unha disposicién derrogatoria, e seis disposicions derradeiras.

O titulo preliminar establece o obxecto da lei e as disposicions comuns as diferentes

actuacions que nela se prevén.

10
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Incluese un glosario de conceptos que tefien unha especial relevancia no texto da lei. Para
estes efectos, recollense as definicions que figuran no Real decreto lexislativo 7/2015, do 30
de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e rehabilitacién urbana, asi
como no Real decreto 314/2016, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da
Edificacion, codigo ao que remite a Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenaciéon da
edificacion, toda vez que € normativa bésica, engadindo aquelas outras que non aparecen

definidas en ambos textos.

Regulase tamén neste titulo o informe de avaliacién de edificios dando resposta asi 4 situacion
creada tras a Sentenza 143/2017, do 14 de decembro de 2017, do Tribunal Constitucional, e

dandolle un marco normativo na Comunidade Autéonoma de Galicia.

III

O titulo 1, de acordo co criterio marcado pola normativa basica estatal, regula a rehabilitacion
edificatoria € a rexeneracion e renovacion urbanas como actuacions no medio urbano. Neste
sentido € necesario apoiar as actuacions de conservacion de edificios e vivendas, mellorando
as condicions de habitabilidade, velando por dotalas da seguridade estrutural que precisan,
incentivando a mellora da eficiencia enerxética e actuando no eido da eliminacidn de barreiras
arquitectonicas para garantir a accesibilidade, sen esquecer a especial incidencia que tefien na

nosa comunidade autonoma o medio rural e as vivendas unifamiliares.

Establécense os requisitos € os efectos da delimitacion dun dmbito da actuacion, mediante un
acordo administrativo de identificacion da actuacion illada de rehabilitacion ou de
delimitacion dun area de actuaciéon conxunta, xa sexa realizada e aprobada por un concello ou

pola Administracion autondmica.

Incluense medidas que facilitan as actuaciéns de rehabilitacion, tanto para a realizacion de
obras orientadas a mellorar a accesibilidade e eficiencia enerxética das edificacions, como
para intervir en inmobles que se atopan en total abandono e deterioracion, mediante a
regulacion dos procedementos expropiacion, venda e substitucion forzosas, podendo minorar
o dereito de propiedade do solo nunha porcentaxe non superior ao 50 % do seu valor de tal
xeito, que estas edificacions non sexan un obstdculo permanente para a recuperacion dun
ambito. En todo caso, sindlase a necesidade de arbitrar mecanismos que garantan os dereitos
das persoas propietarias ou ocupantes que non dispofien de recursos para afrontar
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directamente os gastos das actuacions.

Respecto a estes procedementos ¢ importante salientar que a regulacion busca dotar &
administracion actuante dun mecanismo axil que permita garantir o cumprimento das obrigas
de edificacion, conservacion e rehabilitacion dos inmobles, axustado 4 normativa basica
estatal e completando a regulacion da lexislacion do solo de Galicia prevista exclusivamente
para os concellos nos que exista Rexistro de Soares ao que se lle confire caracter voluntario en

virtude da disposicion derradeira primeira.

Incluense medidas orientadas a axilizar a tramitacions das autorizacions administrativas para

as intervencions de rehabilitacion nos Camifios de Santiago.

Este titulo dedicase tamén a planificacion e xestion da rehabilitacién edificatoria, e da
rexeneracion e renovacion urbanas, dende unha perspectiva urbanistica. Neste ambito cabe
sinalar a regulaciéon dun procedemento de tramitacion simplificada dos instrumentos de
planeamento para as modificaciéns puntuais non substanciais, de escasa entidade e alcance
reducido e local, que afectan a unha superficie moi limitada do ambito ¢ que no modifiquen

a clasificacion do solo.

Asi mesmo, neste titulo reglilanse as consecuencias do incumprimento do deber de
conservacion e rehabilitacion polas persoas propietarias dos inmobles, € o procedemento para

declarar o dito incumprimento.

Establécense tamén unhas normas de aplicacion directa para todos aqueles ambitos que estan,
ou deberian estar, regulados por un plan especial de proteccion, co obxecto de articular unhas
normas que sexan de inmediata aplicacion € que permitan modular as determinacions do
planeamento xeral ou dos plans especiais, ou reducir certas barreiras a rehabilitacion,
mantendo o criterio béasico da proteccion dos elementos e edificacidns que asi 0 merezan. Asi,
incliense unha serie de actuacidons permitidas en funcién do nivel de proteccion da
edificacion, de tal xeito que, sen desatender a debida proteccion do inmoble nin do dmbito
onde se localiza, se poidan realizar intervencions que permitan dispofier dunha edificacion cos
niveis de prestacions e confort actualmente requiridos e posibilitar a sia recuperacion e

ocupacion, o que constitue, sen dubida, a mellor forma de conservacion.
v
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O titulo II regula as areas de intervencion no medio urbano declaradas pola Administracién
autonémica, coa potenciacion das xa existentes Areas de Rehabilitacién Integral (ARI), para
darlle un contido mais amplo 4&s actuacions a realizar e previndo o financiamento das

actuacions dentro do seu ambito.

A declaracion destas ARI afecta a ambitos urbanos en estado de deterioracion e que precisan
dun apoio publico para que os residentes e persoas propietarias poidan acometer actuacions de
mellora nas stias vivendas, &4 vez que o concello realiza intervencions nos espazos publicos.
Estas areas seran declaradas pola Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo, logo dos

informes que se estimen oportunos.

Aqueles ambitos especialmente degradados cuxa delimitacion coincida, total ou parcialmente,
cun conxunto historico declarado ben de interese cultural poderan ser declarados polo
Consello da Xunta de Galicia, por proposta da conselleria competente en materia de vivenda,
e logo dos informes oportunos, como Areas de Rexeneraciéon Urbana de Interese Autonémico
(Rexurbe), de tal xeito que se poidan realizar actuacions de rehabilitacion a0 mesmo tempo
que se articulan medidas sociais, urbanisticas, ambientais € econdmicas, enmarcadas nunha
estratexia administrativa global e unitaria. Nestes ambitos € necesario dispofier dun Plan de
dinamizacién como un instrumento estratéxico que marcara as actuacions a realizar, tanto en
materia de rehabilitacion das vivendas e proteccion do patrimonio cultural como de todas
aquelas medidas que contribuan a unha revitalizacion integral do ambito. O plan serd
aRrobado polo Consello da Xunta de Galicia e debera incluir medidas de impulso das

dﬂ%gmtes administracions participantes.

lar atencion merecen as zonas de especial necesidade de rehabilitacion (ZER) que se
claran para edificios especificos ou conxuntos deles, cando sexa preciso realizar unha
intervencion urxente debido ao seu estado de deterioracion, & sia especial incidencia para a
recuperacion do ambito ou ao interese xeral de certas actuacions para facilitar a instalacion de
dotacions ou equipamentos que tefian unha especial relevancia ou constitian un importante

impulso para a recuperacion econdmica ou social do ambito.

Tamén neste titulo se presta unha especial atencién aos nicleos rurais en estado de abandono,
propoiiendo formas de actuacion que posibiliten a sGa rehabilitacion, mediante un
procedemento publico de venda, rexistros municipais € unha plataforma informatica, a nivel

autondomico, para a difusion dos anteditos procedementos.
13
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O titulo III contén diferentes medidas orientadas & coordinacion e simplificacion
administrativa; e asi mantense a importancia das Oficinas de Rehabilitacién coa creacion
dunha rede de oficinas para mellorar a sta eficacia e coordinacion. Para estes efectos, crearase
unha plataforma informética de rehabilitacion, con acceso compartido para todas as oficinas
onde se poderén fixar directrices, realizar as consultas, compartir soluciéns técnicas, dispofier
dun sistema de informacién xeografica, orientado a facilitar a programacion das actuacions,

asi como calquera outra informacion que se considere oportuna.

Asi mesmo créanse os centros Rexurbe, vinculados as Areas de Rexeneraciéon Urbana de
Interese Autondmico. Estes centros requiririn uns medios materiais € persoais € unha
solvencia técnica que lles permita asumir competencias da Administracion local € autonémica
na planificacion e execucion das actuacions de rexeneracion, tanto dende o punto de vista de

vivenda e patrimonio cultural, como social e econémico.

VI

O titulo IV esta dedicado 4s medidas de fomento e ao financiamento dos procesos de
rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion € renovacion urbanas. Asi, incliense medidas de
apoio para posibilitar acceder a diferentes tipos de financiamento publico: fondos estruturais
europeos, estatais, autonomicos e locais, ademais de buscar outras férmulas, como
.. instrumentos financeiros ou incentivos fiscais. Asi mesmo, é imprescindible establecer formas

'”’”““’“«-a::;? - de colaboracion publico-privado para atraer os investimentos dos promotores inmobiliarios e

das persoas particulares 4s actuacions en materia de rehabilitacion edificatoria.

Nas areas Rexurbe, ademais de ser de aplicacion todas as medidas previstas con caréacter xeral
para as 4reas de rexeneracion urbana, poderanse realizar intervencions directas da Xunta de

Galicia, de tal xeito que, en funcion das stas dispoiiibilidades orzamentarias, adquira e

AR SR—

rehabilite edificios. Estas intervencions teran a finalidade de iniciar a recuperacion da zona de
tal forma que supofian un estimulo para que a iniciativa privada continde coa rehabilitacion

doutras unidades edificatorias.

Nesta lifia, ademais das axudas 4s persoas particulares, ¢ necesario establecer axudas as
persoas promotoras para que recuperen edificacions completas destinando unha parte delas ao

alugamento cunha renda maxima taxada; favorecer a constitucién de cooperativas para a
14
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rehabilitacion; pofier edificacions en mans de quen as vaia rehabilitar mediante dereito de
superficie, cesion, permuta de cousa futura, arrendamento con ou sen opcion de compra ou
venda, para reducir o investimento inicial ou facilitar a adquisicion dos inmobles ou fomentar
a rehabilitacion con destino a vivenda de promocion publica concertada; implantar plans de
promocion do envellecemento activo e da convivencia interxeracional e fomentar a
implantacién de actividades comerciais e de servizos, tanto piblicos como de profesionais no
ambito.

Ademais deste apoio 4 iniciativa privada, a lei € consecuente cos obxectivos expostos e prevé
expresamente medidas destinadas a posibilitar o realoxo e retorno das persoas habitantes das
areas Rexurbe e axudas para a rehabilitacion con destino a equipamentos de caracter social,
cultural ou educativo e para a urbanizacion, reubarnizacion, acondicionamento € mellora da

accesibilidade nos espazos publicos.

Merece especial atencion o canon de inmobles declarados en estado de abandono que se crea
nesta lei como tributo propio da Comunidade Auténoma de Galicia, con natureza de imposto,
de caracter real e finalidade extrafiscal, que somete a gravame aos inmobles declarados en
estado de abandono nos ambitos nos que estea declarada un area Rexurbe. Este tributo nace
coa finalidade de impulsar as actuacidns de rehabilitacion nas areas Rexurbe e evitar o estado
de abandono das edificacions existentes nestas areas reducindo, consecuentemente o nimero
de inmobles en estado de abandono. Os ingresos efectivamente obtidos pola recadacion deste
tributo, deducidos os custes de xestidn, destinaranse a financiar as actuacions € medidas de
dinamizacion e a proteccion da area Rexurbe na que se recade. Esta afeccién nace da
finalidade mesma do canon, de xeito que as persoas propietarias incumpridoras contribuan
efectivamente & recuperacién, impulso e dinamizacion da area Rexurbe que, non debe

esquecerse, € un area de interese autonomico.

VII

A lei inclue duas disposicions adicionais, catro disposicions transitorias, unha disposicion

derrogatoria, e seis disposicions derradeiras.

A disposicion adicional primeira, dedicada & adquisicion directa de terreos e/ou edificacions
polo Instituto Galego da Vivenda e Solo, recolle a posibilidade de que o Instituto adquira

directamente bens inmobles no marco das actuacions previstas na Lei, co obxectivo de
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axilizar os procesos de rehabilitacion edificatoria, rexeneracién e renovaciéon urbanas. A
disposicidon adicional segunda, posibilita a aplicacion das medidas especificas de fomento e

financiamento das areas Rexurbe a outros ambitos.

As disposicions transitorias refirense 4 homoxeneizacién de catalogos de proteccién, ao
réxime das areas de rehabilitacion declaradas e ao das oficinas de rehabilitacion existentes e, a

ultima, ao Consorcio do Casco Vello de Vigo.

Termina a Lei con seis disposicions derradeiras entre as que merecen especial atencion as tres
primeiras que modifican diferentes textos legais vixentes. Asi, a primeira disposiciéon
adicional modifica a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, no relativo o Rexistro
de Soares e a tipificacion da infraccion polo incumprimento do deber de cumprimentar e
tempo e forme o informe de avaliacion dos edificios; a segunda, a Lei 5/2016, do 4 de maio,
do patrimonio cultural de Galicia, para estender o réxime de autorizacions previsto no artigo
58 aos bens catalogados con plans especiais de proteccion aprobados definitivamente e para
engadir un dous novos supostos a regulacion das infraccions leves e outro as infracciéns
graves; a terceira, 4 Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, no tocante as
actuacions do Instituto Galego da Vivenda e Solo. A disposicion final cuarta habilita 4 lei de
orzamentos para modificar calquera elemento do canon de inmobles declarados en estado de
abandono e na entrada en vigor da Lei prevese expresamente que o dito canon comezari a

exixirse dende o 1 de xaneiro de 2020.

§
i
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TITULO PRELIMINAR

Disposicions xerais

CAPITULO 1

Principios xerais

Artigo 1. Obxecto e ambito de aplicacion

A presente lei ten por obxecto regular a rehabilitacion edificatoria € a rexeneraciéon e
renovacion urbanas na Comunidade Auténoma de Galicia, con especial incidencia na
conservacion e mellora dos conxuntos historicos, dos nucleos rurais € do patrimonio

edificado, na habitabilidade das vivendas e na calidade dos espazos publicos.
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Artigo 2. Definicions

Para os efectos do disposto nesta lei, e sen prexuizo do sinalado no artigo 40 da Lei 5/2016,
do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, os conceptos incluidos neste artigo seran

interpretados e aplicados co significado e alcance seguintes:

a) Actuacions edificatorias: as actuacions de nova edificacion, de substitucion da edificacion
existente ¢ as de rehabilitacion edificatoria sempre que non se trate das actuacions de
transformacion urbanistica definidas no Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro,
polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e rehabilitacion urbana, ainda que poidan
requirir obras complementarias de urbanizacion. Estas actuacions poden ser obras de nova
edificacion, obras de substitucion dunha edificacion existente e actuacions de rehabilitacion

edificatoria.
b) Obras de nova edificacion: obras de construcion dun novo edificio sobre un soar baleiro.

c) Obras de substitucion dunha edificacion existente: obras que implican a demolicion dun
edificio ou das partes del que se conserven e a construcion sobre o soar baleiro dun novo

edificio.

d) Actuacions de rehabilitacion edificatoria: actuacions que consisten na realizacion das obras
e traballos de mantemento ou de intervencion nos edificios existentes, as sfas instalacions e
espazos comuns nos termos dispostos pola Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacion da

edificacion.

e) Actuacions de mantemento: actuaciéns de rehabilitacion edificatoria que consisten no
conxunto de traballos e obras que se deben efectuar periodicamente para previr a
deterioracion dun edificio ou as reparacions puntuais que se realicen neste, co obxecto de
mantelo en bo estado para que, cunha fiabilidade axeitada, cumpra cos requisitos basicos da

edificacion.

f) Actuacions de intervencion nos edificios existentes: actuacions de rehabilitacion
edificatoria que consisten na ampliacion, reforma ou cambio de uso que se realicen nos

edificios existentes que non tefian a consideracion de actuacidons de mantemento.

g) Obras de ampliacion: obras nas que se incrementa a superficie ou o volume construidos

dunha edificacion existente.
18
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h) Obras de reforma: calquera traballo ou obra nun edificio existente distinto do que se leve a

cabo para o exclusivo mantemento do edificio.

i) Cambio de uso: as actuacions que, comportando ou non a execucién de obras, tefian por
obxecto modificar o uso actual ou previsto nun edificio, ou nunha parte del, por outro

permitido pola lexislacion urbanistica.

j) Actuacions sobre o medio urbano: son as actuacions de rehabilitacion edificatoria € as de

rexeneracion e renovacion urbanas, desenvolvidas en solo urbano ou de nucleo rural.

k) Actuacions illadas de rehabilitacion: actuacions identificadas como tales pola
administracidon competente, seguindo o procedemento recollido nesta lei, co obxecto de

establecer e ordenar a rehabilitacion, substitucion ou edificacion de inmobles.

1) Actuaciéns de rexeneracion e renovacion urbana: as actuacions que afectan tanto a
edificios, como a tecidos urbanos, podendo chegar a incluir obras de nova edificacion en

substitucion de edificios previamente demolidos.

m) Actuacions de rexeneracion e renovacion urbana de carécter integrado: as actuacions de
rexeneracion e renovacion urbana cando articulen medidas sociais ambientais e economicas

enmarcadas nunha estratexia administrativa global e unitaria.

n) Conxunto historico: a agrupacion de bens que conforman unha unidade de asentamento de
poboacion, continua ou dispersa, cunha estrutura fisica representativa da evolucién dunha
comunidade que resulta un testemufio cultural significativo por interese artistico, histdrico,
arquitectonico, arqueoldxico, etnoldxico, industrial ou cientifico € técnico, ainda que
individualmente os elementos que a conforman non tefian unha especial relevancia; e que,
conforme ao disposto na lexislacion de patrimonio cultural da Comunidade Auténoma de

Galicia, tefian a consideracion de ben de interese cultural ou de ben catalogado.
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Artigo 3. Principios e criterios da rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion

urbanas

1. A Administracién da Comunidade Auténoma de Galicia e as entidades locais de Galicia
favoreceran cos seus plans, proxectos e programas a rehabilitacion edificatoria e a
rexeneracion e renovacion urbanas, aplicando os principios de proteccion, conservacion e
reutilizacion do patrimonio construido, cohesion social, desenvolvemento urbano compacto,

sustentabilidade e eficiencia enerxética.

2. A planificacion das actuacions de rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion

urbanas axustaranse aos criterios seguintes:
a) O fomento da calidade de vida da cidadania e a habitabilidade das stias vivendas.

b) A proteccion, conservacién ¢ acrecentamento dos bens inmobles que forman parte do
patrimonio cultural de Galicia, posibilitando a adecuacién das edificacions aos usos que
garantan a sua preservacion € a revitalizacion do ambito no que se emprazan de forma

coherente coa salvagarda dos seus valores culturais.
¢) A dinamizacidn econdmica dos conxuntos histéricos € 0 mantemento da vitalidade urbana.

d) A promocion da diversidade e a cohesién social, a calidade e a accesibilidade dos espazos

publicos.

“j\\e) A mestura de usos, admitindo a maior compatibilidade das actividades produtivas e

%@Q\merciais co uso residencial.

i . v = ° 7 r ° s r
O desenvolvemento das infraestruturas dirixidas 4s novas tecnoloxias da informacion.

Yé) A reducion do consumo enerxético mediante a utilizacion de sistemas pasivos, o fomento
da utilizacion de sistemas centralizados de producion de enerxia € o uso de enerxias

renovables, tanto a nivel de edificacidns como de conxuntos urbanos.

h) O aforro de auga e mellor aproveitamento dos recursos hidricos.
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Artigo 4. Persoas obrigadas e os seus deberes

1. As persoas ¢ comunidades titulares de terreos e construcions, instalacions e edificios tefien
o deber de mantelos nas debidas condicions de seguridade, salubridade, eficiencia enerxética,
ornato publico e decoro, realizando neles os traballos € as obras precisas para conservalos ou
melloralos, co fin de manter as condicions requiridas para a habitabilidade, a accesibilidade ou
o uso efectivo correspondente cun consumo enerxético responsable. No caso de que os bens
inmobles da sta titularidade formasen parte do patrimonio cultural de Galicia tamén estan
obrigadas a conservalos, mantelos e custodialos debidamente para evitar a sua perda,

destrucion ou deterioracion.

2. No caso de transmision, as persoas adquirentes subrogaranse nos dereitos e deberes das
anteriores persoas titulares, asi como nas obrigas asumidas por estas fronte 4 administracion
competente e que figuren consignadas rexistralmente, nos termos establecidos pola lexislacion

estatal.

3. O incumprimento dos deberes de conservacion, mellora, rehabilitacion edificatoria ou
rexeneracion e renovacion urbanas habilitarda 4 Administracion municipal, € nos casos
previstos nesta lei & Administracion autonémica, para a execucion subsidiaria das obras ou
labores pertinentes, asi como para a aplicacion do réxime de venda ou substitucion forzosas

ou expropiacion por incumprimento da funcion social da propiedade, sen prexuizo doutras

. medidas que se contefian na lexislacion sobre ordenacion territorial e urbanistica.

N
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CAPITULO I

Informe de avaliacion dos edificios

Artigo 5. Concepto de informe de avaliacion dos edificios

1. O informe de avaliacion do edificio, en diante IAE, é un instrumento que acredita a
situacion na que se atopa un edificio en relacién co seu estado de conservacion, co
cumprimento da normativa vixente sobre accesibilidade € co seu grado de eficiencia

enerxética.

2. Corresponde aos concellos velar polo cumprimento da obriga de redactar os IAE.

22
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Artigo 6. Contido do informe de avaliacion dos edificios

1. O IAE identificara o edificio con expresion da sua referencia catastral e a stia identificacion
rexistral a través do Codigo Rexistral Unico (CRU), ao que se refire o artigo 9 da Lei

hipotecaria, € contera, como minimo, a seguinte informacion:

a) A avaliacion do estado de conservacion do edificio, que incluird o seu estado xeral, o dos
seus elementos estruturais, construtivos e o das instalaciéns que non requiran, pola sta
normativa sectorial, inspeccions técnicas especificas, asi como as patoloxias ou deficiencias
que se poidan apreciar coa inspeccion visual. No caso das instalacions que requiran, de acordo
coa sia normativa de aplicacion, unha inspeccion técnica especifica, o/a técnico/a que efectue
a avaliacion do edificio limitarase a requirir 4s persoas usuarias, propietarias ou
administradoras a presentacién dos correspondentes contratos de mantemento, boletins,
informes ou outros documentos que acrediten o cumprimento das esixencias propias de cada

instalacion.

b) A avaliacién das condicidns basicas de accesibilidade universal e non discriminacion das
persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién do edificio, de acordo coa normativa
vixente, para establecer se o edificio € susceptible ou non de realizar axustes razoables para

satisfacelas.

c) A certificacion da eficiencia enerxética do edificio, co contido € mediante o procedemento

establecido pola normativa vixente.

d) En edificios catalogados e declarados bens de interese cultural, a avaliacion do estado de
conservacion dos elementos merecentes de proteccion cultural de acordo coas determinacions
do catalogo, a declaracion do ben como de interese cultural ou as normas que determinen a

sta proteccion.

€) A avaliacion de calquera outras condicidons basicas da edificacion que se determinen

regulamentariamente.

2. Regulamentariamente determinarase o contido detallado, estrutura, alcance e os efectos

derivados dos IAE.
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Artigo 7. Obrigatoriedade do informe de avaliacion dos edificios

1. Estan obrigadas a dispofier do IAE as persoas propietarias unicas de edificios, as
comunidades de propictarios/as ou as agrupacions de comunidades de propietarios/as de

edificios que se atopen nalgunha das seguintes situacions:
a) Os edificios de uso residencial de vivenda colectiva cunha antigiiidade de mais de 50 anos.

b) O resto dos edificios, cando asi o determine a normativa municipal que podera establecer
especialidades de aplicacion do citado informe, en funcién da sua situacion, antigiiidade,

tipoloxia ou uso predominante.

2. Se o edificio contase cunha inspeccion técnica de edificios (ITE) en vigor, poderan
incorporarse os datos desta ao JAE sen necesidade de realizar unha nova inspeccion, sempre

que o contido desta se axuste ao disposto no regulamento que o desenvolva.

3. O IAE debera presentarse no concello no que esta situado o inmoble e incorporarse ao libro

do edificio.

4. O incumprimento do deber de presentar o IAE, en tempo e forma, tera a consideracion de
infraccion urbanistica co caracter e as consecuencias que atribua a Lei 2/2016, do 10 de

febreiro, do solo de Galicia.
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Artigo 8. Vixencia e periodicidade do informe de avaliacion dos edificios

1. O IAE tera unha vixencia de 10 anos dende a data da sua elaboracion podendo os concellos
establecer unha menor, mediante ordenanza municipal.

2. No suposto previsto no apartado 2 do artigo anterior, a vixencia do IAE sera de 10 anos
transcorridos desde a data de elaboracion da ITE.
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Artigo 9. Capacitacion para subscribir o informe de avaliacion dos edificios

1. O IAE debera ser subscritopor persoal técnico facultativo competente. Para tal efecto
considérase persoal técnico facultativo competente ao que estea en posesion de calquera das
titulacions académicas e profesionais habilitantes para a redaccion de proxectos ou direccion
de obras e direccion de execucion de obras de edificacién, segundo o establecido na Lei
38/1999, do 5 de novembro, de ordenacion da edificacion, ou tefia acreditada a cualificacion
necesaria para a realizacion do Informe, segundo as disposicions aplicables en materia de
capacitacion profesional. O dito persoal técnico, cando o estime necesario, podera solicitar, en
relacion cos aspectos relativos & accesibilidade universal, o criterio experto das entidades e
asociacions de persoas con discapacidade que conten cunha acreditada traxectoria e tefian

entre os seus fins sociais a promocion da dita accesibilidade.

2. Cando se trate de edificios pertencentes as administracions publicas poderan subscribir os
IAE, de ser o caso, o persoal dos correspondentes servizos técnicos que, pola sua capacitacion

profesional, poidan asumir as mesmas funcions as que se refire o apartado anterior.

3. As deficiencias que se observen en relacion coa avaliaciéon do disposto no artigo 6,
xustificarase no Informe baixo o criterio e a responsabilidade do persoal técnico competente

que o subscriba.
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Artigo 10. Rexistro de Informes de Avaliacion de Edificios

1. Para facilitar o cumprimento do deber de realizar o IAE esixido, a administracion da
comunidade autondma creard un Rexistro de Informes de Avaliacion de Edificios, no que os

concellos deberan rexistrar os informes que se lle presenten no seu termo municipal.

2. A conselleria competente en materia de vivenda pofierd a disposicion dos concellos unha

aplicacion informatica na que rexistrar os ditos informes.
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TITULO1
Actuaciéns sobre o medio urbano
CAPITULO 1

Disposicions xerais

Artigo 11. A4 iniciativa na ordenacion das actuacions no medio urbano

1. A iniciativa para propoifier a ordenacion das actuacions sobre o medio urbano, nos termos

establecidos pola lexislacion basica estatal, correspondera:

a) As administraciéns publicas.

b) As entidades piblicas adscritas ou dependentes delas.

c) As persoas fisicas e xuridicas propietarias e titulares de dereitos reais ou de aproveitamento.
d) As comunidades e agrupaciéns de comunidades de persoas propietarias.

e) As cooperativas de vivenda constituidas para o efecto.

f) As empresas, entidades ou sociedades que intervefian en nome de calquera dos suxeitos

citados as letras c¢), d) € €).

2. A direccion do proceso, tanto nos supostos de iniciativa publica como privada,

correspondelle aos entes publicos.
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Artigo 12. Requisitos previos para a ordenacion das actuacions no medio urbano.

1. As actuacions sobre o medio urbano que precisen unha intervencion publica requiriran que
o concello ou, no seu caso, a Administracion autonémica delimite o dmbito da actuacidn,
mediante un acordo administrativo de identificacion da actuacion illada de rehabilitacion ou
de delimitacion dun area de actuacion conxunta, agds que a intervencion da administracion se

limite a4 imposicién de multas coercitivas ou ordes de execucion subsidiaria.
Os ambitos da actuacion conxunta poderan ser continuos ou descontinuos.

No caso no que sexa preciso proceder ao reparto de cargas ¢ beneficios, a identificacion da
actuacion illada de rehabilitacion ou da delimitacion da area de actuacion conxunta

establecera o sistema de xestion adoptado para o ambito.

2. A delimitacidon do ambito no que se poden realizar as actuaciéns sinaladas no apartado

precedente pode corresponder:

a) Ao concello, en cuxo caso aplicarase, para os efectos previstos nesta lei, exclusivamente o

réxime establecido neste titulo, ademais da sta lexislacion especifica.

b) A Xunta de Galicia, en calquera das clases reguladas no titulo II, suposto no que lle seré de

aplicacion o réxime previsto nesta lei.

As intervencions sobre o medio urbano que precisen a modificacion da ordenacion
urbanistica do d&mbito requiriran a previa ou simultanea tramitacion do novo instrumento de

* planeamento ou a modificacién daquel.

>

s

O documento de planeamento podera incluir a delimitacion dos ambitos de xestion de acordo

e
L S .

coa normativa urbanistica e contemplar, no seu caso, a identificacion das actuacions illadas de

rehabilitacion ou dos ambitos de xestion conxunta de rehabilitacion edificatoria ou de

rexeneracion ou renovacion urbanas.

Poderan identificarse actuacions illadas de rehabilitacion ou delimitar ambitos de actuacion
conxunta con posterioridade 4 aprobacion do instrumento de planeamento que modifique a

ordenacion do ambito.

4. O acordo administrativo mediante o que se delimiten os &mbitos de actuacion conxunta ou
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se autoricen as actuacions que deban executarse de maneira illada garantiran, en todo caso, a

realizacion das notificacions requiridas pola lexislacion aplicable € o tramite de informacion
ao publico, cando este sexa preceptivo. O dito acordo conterd, ademais e como minimo, os

extremos seguintes:

a) Identificacién dos inmobles incluidos no ambito a delimitar e descricion das actuacions que

¢ preciso executar.

b) Identificaciéon dos inmobles incluidos no dmbito nos que as actuaciéns de rehabilitacion
edificatoria superen o limite do deber legal de conservacion. O deber legal de conservacion,
que constituird o limite das obras que se deban executar por conta das persoas propietarias
cando a administracion as ordene por motivos turisticos ou culturais, ou para a mellora da
calidade ou sustentabilidade do medio urbano, establécese, de acordo coa lexislacion estatal,
na metade do valor actual de construcion dun inmoble de nova planta, equivalente ao orixinal,
en relacién coas caracteristicas construtivas e a superficie util, realizado coas condicions
necesarias para que a sua ocupacion sexa autorizable ou, se fora o caso, quede en condicions
de ser legalmente destinado ao uso que lle sexa propio. Cando se supere o dito limite, as obras
que o excedan para obter melloras de interese xeral seran por conta dos fondos da

administracién que impuxo a sua realizacion.

c) Avance, no seu caso, da equidistribucion que sexa precisa, entendendo por tal a
distribucién, entre todas as persoas afectadas, dos custos derivados da execucion da
correspondente actuacion e dos beneficios imputables a esta, incluindo entre eles as axudas

publicas e todos os que permitan xerar algun tipo de ingreso vinculado 4 operacion.

A equidistribucién poderd afectar tanto a actuacions de transformacién urbanistica como a

actuacidns edificatorias.

A equidistribucién tomara como base as cotas de participacion que correspondan a cada unha
das persoas propietarias na comunidade de propietarios/as ou na agrupacién de comunidades
de propietarios/as, nas cooperativas de vivendas que puidesen constituirse para o efecto, asi
como a participacion que, se é o caso, corresponda, de conformidade co acordo ao que se
chegase, 4s empresas, entidades ou sociedades que vaian intervir na operacion, para retribuir a

sta actuacion.

d) Debera ter en conta a situacion socioecondmica das persoas ocupantes das edificacions asi
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como a das stias propietarias, para que se garantan os seus dereitos e se consideren solucions
alternativas na xestion cando pola sta situacion econdémica, idade ou outras circunstancias

non poidan afrontar directamente os gastos da actuacion.

€) O sistema de xestion debera arbitrar mecanismos especificos para garantir a tutela real e
efectiva da actuacién por parte da administracion, asi como os dereitos das persoas ocupantes

e propietarias das vivendas ou edificacions asi como as determinacions do apartado d).

f) Sempre que sexa posible se deberd garantir a permanencia das persoas ocupantes nas
vivendas durante a actuacion, ou asegurar ou dereito de realoxo e retorno, especialmente

cando aquelas se atopen en situacions de vulnerabilidade econémica ou social.
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Artigo 13. Efectos da delimitacion espacial dun ambito de rehabilitacion edificatoria, ou de

rexeneracion ou renovacion urbanas.

1. A delimitacion espacial do ambito de actuacion, sexa conxunta ou illada, unha vez firme en
via administrativa, marca o inicio das actuacions a realizar, de conformidade coa forma de

xestion pola que optase a administracion actuante.

Esta delimitacion habilita, de ser o caso, ao inicio do procedemento de equidistribuciéon de
beneficios e cargas entre as parcelas afectadas e comporta a declaracion da utilidade publica
ou, no seu caso, o interese social, para os efectos da aplicacion dos réximes de expropiacion,
venda e substitucion forzosas dos bens e dereitos necesarios para a sua execucion a favor da
administracion actuante, ademais daqueloutros que expresamente se deriven do disposto na

lexislacion aplicable.

A dita declaracion poderase estender aos terreos precisos para conectar a actuacion de

urbanizacion coas redes xerais de servizos, cando sexa necesario.

2. Sera posible ocupar as superficies de espazos libres ou de dominio publico que resulten
indispensables para a instalacion de ascensores ou outros elementos que garantan a

accesibilidade universal, asi como as superficies comins de uso privativo, tales como

stibulos, descansadoiros, sobrecubertas, beiris e soportais, tanto se se sitan no solo, como
subsolo ou no voo, cando non resulte viable, técnica ou economicamente, ningunha outra
/¢1uci<’)n e sempre que quede asegurada a funcionalidade dos espazos libres, dotaciéns e

demais elementos do dominio publico.

O acordo firme en via administrativa a que se refire o apartado 1, ademais dos efectos
previstos no artigo 42.3 do texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion Urbana, lexitima &
ocupacion das superficies de espazos libres ou de dominio publico que sexan de titularidade
municipal, sendo a aprobacion definitiva causa suficiente para que se estableza unha cesion de
uso do solo polo tempo en que se mantefia a edificacion ou, no seu caso, a sia recualificacion
e desafectacion, con alleamento posterior 4 comunidade ou agrupaciéon de comunidades de
persoas propietarias correspondente. Cando fose preciso ocupar bens de dominio publico
pertencentes a outras administracions, os concellos poderan solicitarlle & persoa titular a
cesion do seu uso ou desafectacion, a cal procedera, no seu caso, de conformidade co previsto

na lexislacion reguladora do ben correspondente.
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3. O disposto no apartado anterior sera tamén de aplicacion aos espazos que se requiran para a
realizacion de obras que consigan reducir, polo menos, nun 30 % a demanda enerxética anual

de calefaccion ou refrixeracion do edificio e que consistan en:

a) A instalacion de illamento térmico ou fachadas ventiladas polo exterior do edificio, ou o

cerramento ou acristalamento das terrazas xa teitadas.
b) A instalacion de dispositivos bioclimaticos apegados 4s fachadas ou cubertas.

¢) A realizacion das obras e a implantacién das instalacions necesarias para a centralizacion
ou dotacion de instalacions enerxéticas comuns € de captadores solares ou outras fontes de
enerxia renovables, nas fachadas ou cubertas, cando consigan reducir o consumo anual de

enerxia primaria non renovable do edificio, polo menos, nun 30 %.

d) A realizacion de obras en zonas comuns ou vivendas que logren reducir, polo menos, nun

30 %, o consumo de auga no conxunto do edificio.

4. Nos edificios, de uso residencial, protexidos polo seu valor cultural (BIC e catalogados) nos
que resulte necesaria a stia adaptacion as condicions minimas de accesibilidade, habitabilidade
ou eficiencia enerxética e esta entre en contradicion coa normativa de proteccion do

patrimonio cultural, poderdn autorizarse solucions alternativas respecto a das esixencias

- técnicas nestas materias que resulten sostibles e respectuosas coas caracteristicas e elementos

de valor cultural do edificio que permitan a rehabilitacion das vivendas e/ou dos edificios, de

forma que prevaleza o uso residencial orixinal ou caracteristico.

5. As actuacions derivadas das intervencions de rehabilitacion dirixidas 4 mellora das
condicions de accesibilidade ¢ da eficiencia enerxética sinaladas nos apartados 2 e 3 deste
artigo, non computaran para os efectos de edificabilidade, volume maximo edificable e
ocupacién de parcela; nin de distancias minimas a lindeiros, outras edificacions, espazos
publicos e vias publicas ou cumprimento das alifiacions, sempre que asi o estableza o acordo

de delimitacion do ambito.
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Artigo 14. Actuaciéns de rehabilitacion edificatoria nos Camifios de Santiago

1. As actuacions de rehabilitacion edificatoria nos ambitos delimitados dos Camifios de
Santiago deberan ser compatibles coa conservacion e proteccion dos seus valores propios, €
garantir as caracteristicas principais do territorio afectado, mantendo os nucleos tradicionais e
as actividades agropecuarias e forestais. En ningin caso as actuacions de rehabilitacion

suporan un perigo de destrucion, deterioracion ou menoscabo dos seus valores culturais.

2. Nos edificios localizados no territorio historico dos Camifios de Santiago que non conten
con proteccion cultural especifica, sera de aplicacion o recollido na Seccion Primeira do

Capitulo V do Titulo I da presente lei.
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CAPITULO IT

A planificacién das actuaciéons no medio urbano
Seccion 1° Planificacion e instrumentos para as actuacions no medio urbano

Artigo 15. Planificacion das actuacions no medio urbano

1. As actuacions de rehabilitacion edificatoria ¢ as de rexeneracidon e renovacion urbanas
planificaranse mediante un plan xeral, un plan especial ou calquera outro dos instrumentos
indicados nesta lei e na lexislacion de ordenacion do territorio, urbanismo e de proteccion do

patrimonio cultural.

2. A planificacion das actuacions dara prioridade s actuacions de rehabilitacion sobre as de
substitucion e dentro das primeiras, aquelas que permitan o mantemento da poboacién

residente no ambito.

3. Cando os procesos de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas,
supofian o incremento das dotacidns publicas ou cando as determinacions de proteccion do
patrimonio cultural fagan inviable a materializacion do aproveitamento ao que tefian dereito
as persoas propietarias do solo ou das edificacions, podera posibilitarse, de acordo co
procedemento que se determine regulamentariamente, a transferencia do aproveitamento
urbanistico a terreos do solo urbano non consolidado, con ordenacion detallada aprobada,

localizados foéra do ambito delimitado para a actuacion.

Excepcionalmente, a dita transferencia do aproveitamento urbanistico podera establecerse a

ambitos de solo urbano consolidado nos que a administracion dispoiia de:

a) aproveitamento obtido pola reducioén do dereito a propiedade do solo adquirido a través de
actuacions de substitucion ou venda forzosa ou de expropiacion forzosa por incumprimento

da funcidn social da propiedade, ou
b) terreos ou edificacions da sua titularidade.

4. Nos procesos de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovaciéon urbanas, nos
terreos destinados a dotaciéns e equipamentos urbanisticos, o planeamento podera establecer

unha cualificacion diferente para o subsolo, para permitir a implantacién de usos privados con
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destino a prazas de aparcadoiro para cubrir as necesidades das vivendas integrantes dun
ambito sometido a unha actuacioén de rexeneracion ou renovacién urbana, sempre que se
garanta a viabilidade do uso previsto sobre rasante, a calidade ambiental e a debida proteccién
do espazo urbano, asi como a compensacion que, de ser o caso, corresponda 4 administracion

que deba recibir a dotacion ou o equipamento.

5. Os plans especiais que tefian por obxecto actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e de

rexeneracion e renovacion urbanas poden:

a) Excluir, xustificando a coherencia e compatibilidade cos valores culturais do conxunto
histérico protexido, o criterio de mantemento da trama urbana, das alifiacions e das rasantes

existentes nos conxuntos historicos.

b) Delimitar &mbitos que deban ser obxecto das actuaciéns sobre o medio urbano 4s que se

refire o artigo 12 ou modificar os que puideran vir recollidos no plan xeral.

6. Os plans especiais que afecten a ambitos de proteccion patrimonial poderan modificar as
determinacions € o ambito definido no plan xeral para incluir nel os terreos ou edificacions
destinadas a paliar o déficit de aparcadoiros, equipamentos ou dotactons, publicos ou

privados, existentes no dmbito, sen suxeitarse aos tramites que para a alteraciéon dos plan

. Xerais prevé a lexislacion do solo de Galicia.
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Seccion 2. Tramitacion simplificada das modificacions dos instrumentos de planeamento no

medio urbano

Artigo 16. Tramitacion simplificada das modificacions dos instrumentos de planeamento

para actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas

1. As modificaciéns puntuais non substanciais do plan xeral, dos plans especiais de reforma
interior e dos plans especiais de proteccion que afecten a dmbitos do solo urbano para
actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracién e renovacion urbanas, poderan
tramitarse mediante un procedemento simplificado, sempre que non se aumente o

aproveitamento lucrativo, seguindo as determinacions recollidas nos artigos seguintes.

Para estes efectos, considéranse modificacions puntuais non substanciais de plan aquelas de

escasa entidade e de alcance reducido e local, que cumpran os seguintes requisitos:
a) Que a superficie da modificacién non supere os 10.000 metros cadrados.

b) Que non afecten a unha superficie superior ao equivalente ao 1% do solo urbano do

municipio. Nos municipios de menos de 5.000 habitantes esta porcentaxe sera do 3 %.
¢) Que non modifique a clasificacion do solo.

2. Consideraranse, asi mesmo, modificaciéns puntuais non substanciais aquelas que, sen
reunir as condicidns indicadas no apartado 1, modifiquen exclusivamente as ordenanzas cun

alcance reducido e de escasa entidade.

3. Non poderan considerarse modificacions puntuais non substanciais, aquelas que tefian unha
incidencia negativa no medio ambiente, na mobilidade, nas infraestruturas ou no patrimonio

cultural.
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Artigo 17. Tramitacion medioambiental

1. A tramitacién das modificacions puntuais indicadas no artigo anterior estard exenta da
tramitacion ambiental sempre que a dita modificacibn non constitia unha variacion
fundamental da estratexia, directrices e propostas ou da cronoloxia do planeamento que se vai
modificar, e que ademais non produza diferencias nos efectos previstos ou na stia zona de

influencia.

2. Para garantir que non se producen diferencias nos efectos previstos ou na sia zona de
influencia, se debera solicitar informe ao érgano ambiental da comunidade auténoma, quen
deberad pronunciarse, no prazo maximo dun mes, sobre a necesidade de tramitaciéon de
avaliacion ambiental. No caso de que non se emita o informe no devandito prazo,

considerarase que non € necesaria a tramitacion ambiental.

3. En calquera caso, se para pronunciarse sobre os aspectos indicados no apartado 2, o 6rgano
ambiental considera necesario solicitar algun informe sectorial aos organismos competentes,
podera acordar a ampliacion do prazo anterior ata a recepcion do informe indicado. A citada

ampliacion de prazo non podera ser superior a un mes.
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Artigo 18. Procedemento de tramitacion das modificacions puntuais non substanciais de

planeamento

1. O procedemento das modificacions puntuais non substanciais dos plans tramitarase nos

termos seguintes:

a) O procedemento iniciarase por proposta do concello, que aprobard inicialmente a

modificacion e a sometera a modificacion 4 informacion publica polo prazo minimo dun mes.

Simultaneamente, solicitaranse os informes sectoriais necesarios e trasladara a documentacion
ao Organo competente en materia de urbanismo, o cal solicitard os informes sectoriais
autondmicos preceptivos, que deberdn ser emitidos no prazo de un mes; transcorrido este,

entenderanse emitidos con caracter favorable.

b) A vista das alegaciéns presentadas e informes recibidos, o concello aprobara
provisionalmente, no seu caso, a proposta de modificacion e acordard a remision do
expediente completo & conselleria competente en materia de urbanismo, quen emitird o

informe preceptivo e vinculante sobre a modificacion proposta no prazo maximo dun mes.

¢) Unha vez emitido o informe, sera remitido ao concello para que, no seu caso, aprobe

definitivamente a modificacion.

2. No caso de que a modificacion proposta non cumpra coas determinacions previstas no
artigo 16 a persoa titular da direccién xeral competente en materia de urbanismo devolvera o

expediente ao concello para a sta tramitacién polo procedemento ordinario.

39

140734



i
k

et

¥

XUNTA DE GALICIA

CAPITULO 1III

A xestion das actuacions no medio urbano

Artigo 19. As formas de xestion

1. A xestion das actuaciéns no medio urbano que impliquen transformacién urbanistica

executaranse a través de calquera dos sistemas de actuacion previstos na Lei do solo de
Galicia.

2. A execucién das actuacions no medio urbano que non impliquen transformacion
urbanistica e requiran equidistribucion de beneficios e cargas podera realizarse a través dos
réximes de expropiacion, venda e substitucion forzosas reguladas nesta lei asi como das

modalidades de xestion, directa ou indirecta, que se determinen regulamentariamente.
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Artigo 20. Normas especificas de xestion da rehabilitacion edificatoria en solo urbano

consolidado

1. As actuacidns de rehabilitacion edificatoria ordenadas pola administracion, cando superen o
limite do deber legal de conservacién, realizaranse por convenio coas persoas titulares
afectadas e, no seu defecto, por aplicacion do réxime de venda ou substitucién forzosas ou por

expropiacion forzosa.

2. Nos casos sinalados no apartado anterior, nos supostos de venda ou substitucién forzosas
ou de expropiacion forzosa nos dmbitos delimitados como é4reas de rexeneracion urbana de
interese autondmico o contido do dereito de propiedade do solo minorarase nun 50% do seu

valor, correspondendo a diferenza 4 administracion actuante.

Nestes casos, a administracion actuante, con base en criterios motivados de dindmica
econdmica, de falta de demanda de vivenda ou calquera outra que fundamenten a dificultade
da execucion das actuacions ordenadas no ambito, poderd rebaixar a porcentaxe de

minoracién do valor do solo sinalada anteriormente.

Esta minoracion non sera de aplicacion a aquelas persoas propietarias que acrediten que pola
sua situacién econdmica, idade ou outras circunstancias non poidan afrontar directamente os

custos da actuacion.

3. No caso de que existan persoas propietarias que estiveran de acordo coa administracion
para a formalizacién do pertinente convenio voluntario de xestion, a administracion actuante
podera optar entre a formalizaciéon do convenio ou a aplicacion do réxime de venda ou
substitucion forzosas ou de expropiacion forzosa. Neste caso a minoracion sinalada no
apartado anterior, so se aplicara as persoas propietarias desconformes.

4. En todo caso, cando as persoas propietarias do edificio, asi 0 acorden por unanimidade,
poderan executar por si mesmas a actuacion, ainda que o importe das obras supere o limite do

deber legal de conservacion.
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Artigo 21. Normas especificas de xestion da rexeneracion e renovacion urbanas en solo

urbano consolidado

No suposto de que a actuacion de rexeneracidn e renovacién urbana comprenda a
rehabilitacion de edificios, ainda que o seu importe exceda do limite do deber legal de
conservacion, as persoas propietarias da edificacion, cando asi o acorden por unanimidade,
teran dereito a executar a rehabilitacion do edificio por si mesmas, sempre que asuman a
porcentaxe dos custos das obras complementarias de urbanizacion que lles corresponda. En
todo caso serd condicion indispensable que a devandita rehabilitacion por parte das persoas
propietarias non constitiia un obstdculo para o desenvolvemento da unidade de rexeneracion e

renovacion urbana correspondente.

42

140737



43

XUNTA DE GALICIA
Artigo 22. Normas especificas de xestion da rexeneracion e renovacion urbanas en solo
urbano non consolidado

A execucion das actuacidns de rexeneracion e renovacion urbanas sobre o solo urbano, en

ambitos de solo urbano non consolidado, realizarase por poligonos completos.
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Artigo 23. Pago en especie dos prezos xustos expropiatorios

1. O pagamento do prezo xusto expropiatorio, se hai acordo coa persoa propietaria, podera
satisfacerse en especie. Non obstante, cando se aplique a expropiacion na xestion das
actuacions sobre o medio urbano, non seré preciso o consentimento da persoa propietaria para
pagar o prezo xusto expropiatorio en especie, sempre que o mesmo se efectue dentro do
propio ambito de xestion e dentro do prazo temporal establecido para a terminacién das obras

correspondentes.

2. A liberacion da expropiacién non terd caracter excepcional e podera ser acordada
discrecionalmente pola administracion actuante. A persoa liberada debera achegar garantias

suficientes en relacion co cumprimento das obrigas que lle correspondan.
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CAPITULO IV
Obrigas relativas 4 edificacion, conservacion e rehabilitacion

Seccion 1° Disposicions xerais

Artigo 24. Obrigas relativas a edificacion, conservacion e rehabilitacion

1. As persoas propietarias das edificacions estan obrigadas a realizar as obras de edificacion,
conservacion e de rehabilitacion nos prazos e condicions previstas nas leis, especialmente
naquelas que contemplan os dereitos das persoas con discapacidade e a sua inclusion social;
nos instrumentos de planeamento e, no seu caso, nos instrumentos de xestion e ordes de

execucion que os recollan.

2. O incumprimento das obrigas establecidas no apartado anterior facultara 4 administracion
para a adopcion, a sda eleccion e logo da audiencia 4s persoas obrigadas, de calquera das

seguintes medidas:

a) Execucion forzosa

b) Expropiacion forzosa
¢) Venda forzosa

d) Substitucion forzosa.

3. Para a aplicacion das medidas previstas nos apartados b) a d), sera requisito previo a
declaracion polo concello, de oficio ou por solicitude da persoa interesada, do incumprimento

de que se trate por resolucion expresa que asi o acredite.
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Artigo 25. Reducion do contido do dereito da propiedade do solo

1. Nos supostos de expropiacion, venda ou substitucién forzosas previstos neste capitulo, o
contido do dereito de propiedade do solo nunca podera ser minorado nunha porcentaxe

superior ao 50 % do seu valor, correspondendo a diferenza 4 administracion actuante.

2. Non sera de aplicacion a reducion prevista no apartado anterior as persoas propietarias das
edificacions que non poidan facer fronte ao pago das actuacions de edificacion, conservacion
e rehabilitacibn por caer en risco de exclusion social debido 4s suas limitaciéns

socioecondmicas.
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Artigo 26. Procedemento para a declaracion de incumprimento das obrigas relativas d

edificacion, conservacion e rehabilitacion

1. O procedemento para a declaracién de incumprimento das obrigas relativas 4 edificacion,

conservacion e rehabilitacion podera iniciarse de oficio ou por solicitude de persoa interesada.

2. No acordo de incoacion da declaracion de incumprimento incluirase o sistema de actuacién
elixido pola administracién, no caso de que o procedemento se resolva coa estimacion de

concorrencia de incumprimento.

3. Iniciado o procedemento para a declaracion de incumprimento, solicitarase do Rexistro da
Propiedade a certificacion de dominio e cargas dos terreos correspondentes, debendo facerse
constar por nota marxinal o inicio do procedemento para a declaraciéon de incumprimento. A

duracion da nota marxinal sera a prevista na lexislacion hipotecaria ou urbanistica aplicable.

4. O ¢organo municipal competente acordard a apertura dun tramite de audiencia de quince
dias as persoas propietarias € demais titulares de dereitos reais afectados que consten no
Rexistro da Propiedade e/ou no Catastro. Asi mesmo, de maneira simultanea a este tramite, o
concello, se asi o considera oportuno, podera acordar a apertura dun tramite de informacién
publica por un prazo de vinte dias. O anuncio de informacion publica farase no Diario Oficial

de Galicia e na sede electronica do concello.

5. Concluidos os prazos de audiencia e, de ser o caso, de informacién publica, o concello,
previos os informes oportunos, debera dictar resolucién sobre a declaracion de incumprimento

¢ notificala no prazo maximo de tres meses.

6. O procedemento podera terminarse, sen a adopcion dalgunha outra medida, no suposto de
que a persoa propietaria solicitase licenza para a realizacion das obras de edificacion,

conservacion ou rehabilitacion, con anterioridade & declaracion de incumprimento.
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Artigo 27. Requisitos da resolucion de declaracion do incumprimento

A resolucion da declaracion do incumprimento, que pofiera fin 4 via administrativa, habera de

cumprir 0s seguintes requisitos:

a) Debera ser comunicada, mediante certificacion administrativa, ao Rexistro da Propiedade

para a practica de nota marxinal 4 inscricion do correspondente inmoble.

b) Incorporard unha valoracioén dos terreos, das edificaciéns ou, no seu caso, doutros bens

afectados, conforme 4 normativa estatal do solo e valoraciéns.

c¢) Declarara, segundo proceda, a aplicacion da execucion subsidiaria, a expropiacion forzosa
por incumprimento da funcién social da propiedade, a venda forzosa ou a substitucion

forzosa.

d) Advertird expresamente se habilita ou non para que o concello inste a declaraciéon do

inmoble en estado de abandono prevista no capitulo III do titulo IV.
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Seccion 2°. Da execucion forzosa e os seus medios

Artigo 28. Medios de execucion forzosa

A execucion forzosa polas administracions publicas, no caso do incumprimento das obrigas
previstas nesta lei, efectuarase, respectando sempre o principio de proporcionalidade, polos

seguintes medios:
a) Multas coercitivas
b) Constrinximento sobre o patrimonio

¢) Execucion subsidiaria.
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Seccion 3% Ordes de execucion

Artigo 29. Ordes de execucion

1. Os concellos, de oficio ou por solicitude de persoa interesada, mediante o correspondente
procedemento e logo da audiencia das persoas interesadas, poderan ditar ordes de execucion
que obriguen as persoas propietarias de bens inmobles a realizar as actuaciéns necesarias ata o
limite do deber legal de conservacidén nos termos establecidos na lexislacion urbanistica de

Galicia.

2. As ordes de execucion poderén, asi mesmo, determinar as consecuencias do seu
incumprimento, tanto a través da imposicion de multas coercitivas, como da aplicaciéon da
execucion subsidiaria, a expropiacion forzosa por incumprimento da funcién social da
propiedade, a venda forzosa ou a substitucion forzosa, tendo nestes ultimos supostos, a
consideracion e os mesmos efectos da declaracion de incumprimento, sen que sexa necesario

proceder a tramitar a dita declaracion.

3. O concello debera advertir expresamente se o incumprimento desta orde o habilita ou non

para instar a declaracion do inmoble en estado de abandono prevista no capitulo III do titulo
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Artigo 30. Incumprimento das ordes de execucion

1. No caso do incumprimento da orde de execucién, a Administracidbn municipal podera
proceder & execucion forzosa mediante a imposiciéon de multas coercitivas de 1.000 a 10.000
euros, reiterables trimestralmente, sen que en ningun caso poidan superar individualmente ou
no seu conxunto o 75 % do custo de reposicion da edificacion ou dunha nova construcion con

caracteristicas similares, excluido o valor do solo.

2. A Administracion municipal tamén podera acudir, en calquera momento, 4 execucién
subsidiaria realizando as actuacions previstas nas citadas ordes por conta da persoa obrigada.
O importe dos gastos, danos e prexuizos podera liquidarse de forma provisional, antes da

execucion, a conta da liquidacion definitiva.
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Seccion 4°. Constrinximento sobre o patrimonio

Artigo 31. Constrinximento sobre o patrimonio

Se como consecuencia da tramitacion dun expediente de incumprimento derivase unha
debeda liquida, vencida e exixible, seguirase o previsto nas normas reguladoras do

procedemento de constrinximento.
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Seccion 5°. Da expropiacion forzosa
Artigo 32. Expropiacion forzosa por incumprimento das obrigas relativas 4 edificacion,
conservacion e rehabilitacion

A declaraciéon do incumprimento habilita 4 administracion para exercitar a expropiacion de
conformidade coa normativa basica estatal, sendo de aplicacién o pagamento en especie

previsto no capitulo anterior.
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Artigo 33. Expropiacion en materia de accesibilidade

A expropiacién polo incumprimento da normativa en materia de accesibilidade rexerase polo
disposto na Lei 8/2012, do 29 de xuiio, de vivenda de Galicia.
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Seccion 6° Da venda e substitucion forzosas

Artigo 34. Réxime de venda ou substitucion forzosas

1. A venda forzosa e a substitucién forzosa tefien por obxecto garantir o cumprimento do
deber de edificacion, conservacion e rehabilitacién, mediante a imposicion do seu exercicio, a
través dun procedemento que garanta o cumprimento dos principios de publicidade e

concorrencia.

2. Enténdese por venda forzosa a potestade publica que faculta 4 administracién para proceder
a venda dun inmoble a través dun procedemento de poxa publica co obxecto de garantir a stia

rehabilitacion ou conservacion.

3. Enténdese por substitucion forzosa a potestade publica que faculta 4 administracion para
substituir & persoa titular dun inmoble por outra persoa seleccionada a través dun
procedemento con publicidade e concorrencia, para que realice as actuaciéns de edificacion,
conservacion ou rehabilitacion, podendo realizarse en réxime de propiedade horizontal coa

persoa propietaria actual do solo.

4. Cando a administracion actuante asuma o importe das cantidades imputables a aquelas
persoas propietarias de vivendas que non poidan facer fronte ao seu pago por caer en risco de
exclusion social, subscribirase un convenio entre a administracion actuante e a persoa
propietaria, no que quedaré reflectida a férmula de devoluciéon das cantidades asumidas no
proceso de substitucién e o tipo de xuro aplicable as cantidades aprazadas, non sendo de

aplicacion a minoracion do dereito da propiedade previsto neste capitulo.
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Artigo 35. Procedemento da venda ou substitucion forzosas

1. A resolucion da declaracion de incumprimento determinara, no seu caso, a aplicacion da

venda ou substitucion forzosas.

2. Cando o procedemento determine a adxudicacion por aplicacion da venda ou substitucion
forzosas, unha vez resolto, a administracion actuante expedird unha certificaciéon da devandita
adxudicacidn, que sera titulo inscribible no Rexistro da Propiedade, na que se faran constar as

condicions e prazos aos que quede obrigada a persoa adquirinte, en calidade de resolutorias da

adquisicion.
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Artigo 36. Venda forzosa

1. O concello, no prazo méaximo de 6 meses desde a declaracion de incumprimento, sacara os
inmobles ou terreos a poxa publica. O tipo de licitacién serd o que resulte da valoracién do
inmoble. O prezo obtido entregarase & persoa propietaria, unha vez deducidos os gastos
ocasionados e, de ser o caso, o importe correspondente & reducion do dereito da propiedade

previsto no artigo 25 e, no seu caso, as sancions aplicables.

2. Se a poxa se declarase deserta, convocarase de novo no prazo de tres meses, cunha rebaixa
do 25 % sobre o tipo de licitacién inicial. Se tamén esta quedase deserta, convocarase unha

nova poxa, no prazo de tres meses, cunha rebaixa do 50% sobre o tipo de licitacion inicial.

3. Se esta Gltima poxa tamén quedase deserta, o concello, no prazo de seis meses, podera

adquirila para o patrimonio publico de solo, ao 50% do tipo de licitacion inicial.

4. Transcorridos os anteriores prazos sen que se producira a venda, quedard sen efecto o
procedemento de venda forzosa, debendo notificarse ao Rexistro da Propiedade para a

cancelacion da nota marxinal estendida.
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Artigo 37. Obrigas da persoa adquirente

A persoa adquirente de inmobles polo procedemento sinalado nos apartados 1 € 2 do artigo

anterior quedard obrigada a iniciar as obras no prazo de nove meses a partir da toma de

posesion do predio e a edificalo no prazo fixado na licenza.
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Artigo 38. Substitucion forzosa

No caso de substitucion forzosa, as bases do procedemento de adxudicacién determinaran os
criterios aplicables para a sua adxudicacion, as penalizacions e indemnizacions 4s que
houbera lugar en caso de incumprimento, a orde de puntuacién que determinard, de ser o caso,
a posterior adxudicacién e a porcentaxe minima de teito edificado a atribuir 4 persoa ou

persoas propietarias do inmoble obxecto da substitucion forzosa.
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Artigo 39. Obrigas da persoa adxudicataria da substitucion forzosa

A persoa que resultase adxudicataria no procedemento de substitucion forzosa debera cumprir
as suas obrigas nos prazos e termos establecidos nas bases do procedemento e na resolucion
de adxudicacion. No caso de incumprimentos que deran lugar & resolucion da adxudicacion,
realizarase unha nova adxudicacién a favor dos/as seguintes licitadores/as de acordo coa orde

de puntuacion acadada.
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CAPITULO V

As intervencions nos edificios incluidos no ambito territorial das categorias de bens
definidos na lei de Patrimonio Cultural de Galicia e ambitos obxecto de planeamento

especial de proteccion

Seccion 1° Normas de aplicacion directa

Artigo 40. Ambitos afectados

1. As determinacions previstas nesta seccion seran de aplicacion aos edificios incluidos no
ambito territorial das categorias de bens definidos na lei de Patrimonio Cultural de Galicia, ou
dos seus contornos de proteccion e zonas de amortecemento, asi como a aqueles outros
edificios incluidos en ambitos sobre os que exista a obrigacion legal de redactar un plan
especial de proteccion do patrimonio cultural, estea ou non aprobado. Porén, non seran de
aplicacion aos inmobles individualmente declarados bens de interese cultural nin aos

catalogados que tefian un nivel de proteccion integral.

2. Estas determinacions prevaleceran sobre o que establezan os plans xerais de ordenacion
municipal, o Plan Bésico Autondémico, o planeamento de desenvolvemento € os catilogos
aprobados con anterioridade 4 entrada en vigor da presente lei e serdn incorporados nos que se
aproben con posterioridade. En todo caso, os plans especiais de proteccion que se tramiten
con posterioridade & entrada en vigor desta lei, con caracter excepcional, poderan excluir da
aplicacion dalgunha destas normas as actuacions sobre determinados inmobles, parcelas ou
rueiros, sempre que se xustifique detaiadamente a sua necesidade por motivos especificos de

proteccion do patrimonio cultural.

3. En tanto os concellos non tefian aprobado un catdlogo de proteccion adaptado as
determinacions la Lei 5/2016, do 4 de maio, dos bens situados no ambito, sera de aplicacion o

previsto na disposicion transitoria primeira.
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Artigo 41. Edificios con nivel de proteccion ambiental ou nivel de proteccion asimilable

1. Nos edificios con nivel de proteccion ambiental ou con outro nivel de proteccion

asimilable, estara permitida calquera actuacién no interior sempre que se respecten:
a) A imaxe exterior do edificio.

b) A posicion dos forxados. Non serd preciso respectar esta condicion cando a altura libre

entre forxados da edificacion sexa inferior a 2,40 m.
¢) A estrutura do parcelario orixinal.

2. Asi mesmo, estaran permitidas as demolicions e reforma da fachada e dos elementos
visibles dende a via publica, cando o proxecto que contemple as actuacions supofia unha
axeitada restauracion, unha fiel reconstrucion ou planee unha remodelacién ou construcion
alternativa cun desefio que respecte o caracter do inmoble e do contorno protexido e sempre
que non afecte a fachadas ou elementos singulares especificamente protexidos pola ficha do

catalogo ou do documento de catalogacion do ben.
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Artigo 42. Edificios con nivel de proteccion estrutural ou nivel de proteccion asimilable

1. Nos edificios con nivel de proteccion estrutural ou con outro nivel de proteccion asimilable,
cando esta non afecte aos elementos ou caracteristicas singulares do edificio que deben ser
conservados ou repostos e non entren en contradicion con eles, estaran permitidas as mesmas

actuacions que nos edificios con nivel de proteccion ambiental sinaladas no artigo anterior.

2. Nos edificios con proteccion estrutural ou con outro nivel de proteccion asimilable,
permitiranse os baleirados parciais que non afecten aos elementos que xustificaron a
necesidade de proteccion estrutural. Cando estes elementos sexan exclusivamente elementos

de fachada permitiranse baleirados totais da edificacion.

63

140758



XUNTA DE GALICIA

Artigo 43. Parcelario

1. Nos edificios con nivel de protecciéon ambiental ou estrutural ou con outros niveis de
proteccion asimilable, respectando os elementos, materiais ¢ caracteristicas da edificacion
singularmente protexidos, e sempre que se mantefia a referencia 4 estrutura parcelaria orixinal,

permitirase:

a) A utilizaciéon conxunta dos portais € dos nucleos de comunicacion vertical de xeito que

poidan servir a un méaximo de tres edificios.

b) A regularizacion de parcelas cando a sta configuracion actual sexa o resultado dunha

distorsion da tipoloxia do parcelario do ambito.

¢) Agregar parcelas cando un dos edificios tefia unha superficie ou configuracion que fagan

inviable resolver axeitadamente os seguintes parametros:
1°. A accesibilidade universal s vivendas.
2°. O cumprimento das condicidns das normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

3°. A posibilidade de que a vivenda tefia un minimo de tres estancias destinadas a salén e dous

dormitorios.

4°. O cumprimento dos estindares establecidos no Codigo Técnico da Edificacion,

admitindose solucidns alternativas que garantan os mesmos niveis de prestacions.

d) Permitir unir locais de negocio en plantas baixas de varias edificacions, mantendo a lectura

da estrutura parcelaria do ambito.

¢) Permitir a redaccion de proxectos que afecten a varios edificios que poidan agrupar, como
espazos comuns do conxunto da promocion, as superficies non ocupadas polas edificacions.
Nestes casos, permitirase a ocupacion dos patios de rueiro, sen computar edificabilidade, para
garantir a accesibilidade de varios inmobles ou parcelas a través dun Gnico ascensor accesible,
sempre que a actuacion non afecte aos elementos dos inmobles ou 4 slas caracteristicas que

estean especificamente protexidas nin comprometa a habitabilidade das vivendas.
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Seccion 2° Licenzas directas

Artigo 44. Licenzas directas

1. As actuaciéns que non afecten & envolvente exterior dos edificios incluidos no 4mbito dos
bens de caracter territorial das categorias definidas na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia
ou no contono de proteccion ou na zona de amortecemento de inmobles singulares
declarados ben de interese cultural ou catalogados, exista ou non plan especial de proteccion
ou con independencia do disposto neste, poderan ser obxecto de licenza directa por parte do
concello sen necesidade de autorizacion da conselleria competente en materia de proteccion
do patrimonio cultural, sempre que non afecten a inmobles especificamente protexidos polo
seu valor cultural e sen prexuizo, no seu caso, do cumprimento das esixencias que se poidan

derivar da protecci6n arqueoldxica ao que poida estar afecto.

2. Non obstante o sinalado no apartado anterior, poderan ser obxecto de licenza directa por
parte do concello, sen necesidade de autorizacion da conselleria competente en materia de
protecciéon do patrimonio cultural, as intervenciéns sobre bens catalogados con proteccion
ambiental ou estrutural ou nivel de proteccion asimilable consistentes en actuacions no
- interior, nas carpinterias exteriores, acabados de fachada ou cambios de cuberta sempre que

‘non afecten aos seus valores culturais nin aos seus elementos especificamente protexidos.

3;.:'?“.Tampouco precisaran da autorizacion previa da conselleria competente en materia de
pi‘oteccién do patrimonio cultural e, polo tanto, poderan ser obxecto de licenza directa por
| parte do concello as actuacidéns puntuais de mantemento ou uso ordinario, de moi escasa
entidade técnica e construtiva, xustificadas pola deterioracién material dos elementos sobre os
que se propdn a intervencion, cun alcance moi concreto e parcial e que requiran dunha rapida
execucion pola ameaza que pode supofier para a siia conservacion ou apreciacion, sempre que

as actuaciéns mantefian ou respecten os materiais e sistemas construtivos orixinais.
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Seccion 3% Plans especiais de proteccion

Artigo 45. Modelo de plan especial de proteccion

1. Regulamentariamente aprobarase un modelo de plan especial de proteccion que deberd

servir de guia para a redaccion dos plans especiais de proteccion.

2. O modelo de plan especial de proteccion contera as determinacions basicas que se deberan
incluir nos plans especiais que se redacten asi como as normas de elaboracién e redaccion dos

plans, de xeito que se unifiquen para todo o territorio de Galicia os criterios relativos a:
a) As definicions e terminoloxia a empregar.

b) As determinacions para establecer os niveis de proteccion dos bens afectados.

c) As ordenanzas e normativa basica a aplicar segundo os distintos niveis de proteccion

e) Un anexo de adaptacion da normativa de habitabilidade que estableza o limiar minimo de
habitabilidade que deberan acadar as vivendas obxecto de actuacions de remodelacion,

rehabilitacion, ou reconstrucion das edificacions existentes.

d) A documentacion a incluir e 0 modo en que dita documentacion debera ser presentada.
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TITULO II
Areas de intervencién no medio urbano declaradas pola Administracién autonémica

CAPITULO1
Areas de intervencién no medio urbano declaradas pola Administracién autonémica

Artigo 46. Concepto, declaracion e contido.

1. Enténdese por area de intervencion no medio urbano declarada pola Administracion
autondmica, o conxunto edificatorio urbano ou rural, continuo ou descontinuo, que debe ser
sometido a unha intervencién publica na que se atenda 4 rehabilitacion ou substitucion dos

edificios e 4 calidade ambiental e urbanistica do ambito.

2. A declaracion destas areas correspondera 4 Administracion autondémica por solicitude do

concello correspondente.

3. A intervencion nestas dreas podera comprender actuacions de renovacion € mellora da
urbanizacion, dos espazos publicos e demais dotacions urbanisticas ou das infraestruturas e
servizos urbanos, asi como articular medidas sociais, ambientais e econdmicas que estean

enmarcadas nunha estratexia administrativa global, integrada e unitaria.
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Artigo 47. Clases de dreas de intervencion no medio urbano declaradas pola Administracion

autonomica

As areas de intervencion no medio urbano declaradas pola Administracion autonémica, en

funcidon do ambito de actuacién e das caracteristicas do mesmo, poderan ser:
1. Area de Rehabilitacion Integral (ARI)

2. Area de Rexeneracion Urbana de interese autonémico (Rexurbe), que podera incluir no seu

ambito unha Zona de Especial Necesidade de Rehabilitacion (ZER).
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Artigo 48. Efectos da declaracion dun drea de intervencion no medio urbano declarada pola

Administracion autonémica

A declaracion pola Administracion autondmica dunha area de intervencion no medio urbano
posibilita ademais da aplicacién das medidas previstas nesta lei, o acceso ao financiamento
dos plans e programas de axudas autondmicos ou estatais sempre que se cumpran os demais

requisitos esixidos en cada plan ou programa ou mediante a sinatura de acordos especificos de

financiamento que poderan referirse a todo o 4mbito declarado ou a unha parte del.
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CAPITULO II

Areas de Rehabilitacién Integral
Seccion 1° Disposicions xerais

Artigo 49. Areas de Rehabilitacion Integral

1. As éareas de rehabilitacion integral (en diante ARI) son ambitos de actuacion conxunta que
se declararan por resolucion da Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo, por

solicitude dos concellos interesados.

2. Estas areas poderan afectar a &mbitos clasificados como solo urbano ou de nucleo rural que
se atopen en estado de deterioracion e posibilitaran o acceso ao financiamento previsto nesta
lei € na normativa de desenvolvemento, para a realizacion conxunta de obras de rehabilitacion
en edificios e vivendas, incluidas as unifamiliares, de urbanizacion e reurbanizacion de
espazos publicos e, no seu caso, de edificacion de edificios ou vivendas en substitucion

doutros demolidos.
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Artigo 50. Clases de dreas de rehabilitacion integral
1. As ARI clasificanse nas seguintes categorias:

a) ARI de conxuntos historicos, cando o seu dmbito comprenda un conxunto histérico que
tefia declaracion de ben de interese cultural ou estea integrado como tal no catdlogo do
patrimonio cultural de Galicia e que conten cun plan especial de proteccion. Neste suposto, o

4mbito delimitado debera ter como minimo 50 vivendas.

b) ARI rurais, cando o seu ambito pertenza a concellos con menos de 5.000 habitantes € a sta
configuracion sexa predominantemente rural. Neste suposto, o ambito delimitado debera ter

como minimo 20 vivendas.

¢) ARI de ambitos urbanos, cando o seu ambito non pertenza a ningunha das categorias
consideradas nos apartados anteriores. Neste suposto, o ambito delimitado debera ter como

minimo 50 vivendas.

2. Por resolucion da Presidencia do IGVS, poderan modificarse os limites minimos de
vivendas de cada clase, sempre que as caracteristicas do ambito asi o xustifiquen pola
tipoloxia das suas edificacions, o interese arquitectonico especifico do conxunto, o grado de
deterioracion das edificacions unido a baixos niveis de renda das persoas titulares das

vivendas ou 4 extension do ambito catalogado polo planeamento.

3. No suposto de que se pretenda declarar unha area de rehabilitacion integral para acollerse
ao financiamento estatal dos plans de vivenda, deberdn cumprirse os limites minimos de

vivendas e demais requisitos establecidos na correspondente normativa reguladora do plan.
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Artigo 51. Xestion das areas de rehabilitacion integral

1. As ARI xestionaranse a través do concello no que se atopen e baixo as directrices do IGVS
en canto s actuaciéns subvencionables, os procedementos de cualificacion da actuacion de
rehabilitacion e, no seu caso, de concesion de axudas que sexan da competencia do referido

instituto.

2. No caso de que se acollan ao financiamento estatal a través dos plans de vivenda, deberan

seguirse ademais, as directrices que fixe a normativa reguladora do plan correspondente.
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Seccién 2° Areas de rehabilitacion integral supramunicipal

Artigo 52. Areas de rehabilitacion integral supramunicipal

A Presidencia do IGVS podera declarar area de rehabilitacion integral, de oficio ou por
solicitude dos concellos, un ambito que afecte a diferentes municipios que respondan a
criterios de proximidade xeografica, caracteristicas arquitectonicas e problematica similares,
sempre que exista un nexo de unién entre os devanditos ambitos xa sexa de caracter historico,

xeografico, cultural ou ambiental, que motive que deba ser tratado como un conxunto.
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Artigo 53. Xestion das dreas de rehabilitacion integral supramunicipais

1. A xestion das ARI supraminicipais correspondera directamente ao IGVS por si mesmo ou a
través de encomenda a unha entidade do sector publico autonémico que tefia a consideracion

de medio propio.

2. O IGVS poderd convir coas deputaciéns provinciais, con entidades locais de caracter
supramunicipal, ou ben coas entidades locais afectadas pola area de rehabilitacion e
rexeneracion declarada, a dotacion e coordinacion dos recursos necesarios para a informacion,
xestion ¢ asesoramento, nas condicions de financiamento que no seu caso se determinen

mediante o oportuno convenio de colaboracién.
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CAPITULO III

Areas de rexeneracion urbana de interese autonémico (Rexurbe)

Seccion 1% Delimitacion e declaracion das dreas de rexeneracion urbana de interese

autonomico (Rexurbe)

Artigo 54. Delimitacion das dreas de rexeneracion urbana de interese autonémico (Rexurbe)

1. A Comunidade Autéonoma de Galicia por solicitude do concello correspondente, podera
declarar 4rea de rexeneracion urbana de interese autondmico (Rexurbe) aqueles &mbitos coa
consideracion de conxuntos historicos con declaracién de ben de interese cultural (BIC), que

se atopen na seguinte situacion:

a) Un proceso de degradacion arquitectonica, urbanistica ou ambiental motivada, entre outros
factores, pola obsolescencia do parque edificado, inadecuacion as necesidades poboacionais,
déficits notorios e xeneralizados na calidade das vivendas, equipamentos, dotaciéns e servizos
publicos do ambito, degradacion ambiental da zona e falta de conservacion de bens e

conxuntos edificatorios suxeitos a calquera réxime de proteccion do patrimonio cultural.

b) Situacions demograficas delicadas, derivadas dunha perda substancial ou envellecemento

xeneralizado da poboacion, ou por un crecemento excesivo non asumible urbanisticamente.

c¢) Existencia de graves problemas econdmicos e sociais, desaceleracion constante da taxa de
actividade econdmica e porcentaxes significativas de poboacion que perciba pensions

asistenciais ou non contributivas ou en risco de exclusion social.

2. O ambito territorial de actuacion poderé ser continuo ou descontinuo. En todo caso, o

ambito incluira un minimo de 50 inmobles con necesidades de intervencion.

3. Sen prexuizo do sinalado nos apartados anteriores, podera ser declarada area Rexurbe unha
zona concreta especificamente delimitada e continua, comprendida nun BIC e incluida
previamente nunha ARI, cando unicamente nesta zona concorran as circunstancias sinaladas
no apartado 1, e as stias dimensions espaciais e econdmicas sexan especialmente significativas

en relacion co conxunto, mantendo o resto do &mbito a sua declaracién orixinaria.

4. Excepcional e motivadamente, poderanse declarar areas Rexurbe outros ambitos urbanos,
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que sen ter a consideracion de BIC, se atopen especialmente obsoletos e degradados nas
condiciéns sinaladas no apartado 1, e que polas stas caracteristicas, especial incidencia no

ambito urbano e necesidade urxente de actuacion, asi sexa acordado polo Consello da Xunta

de Galicia.

e
\
|

. S

76

140771



3
XUNTA DE GALICIA

Artigo 55. Declaracion das dareas Rexurbe

1. A solicitude de declaracion dun area Rexurbe presentarase por parte do concello ante o
IGVS cunha proposta que delimitard o &ambito e comprenderd, de xeito detallado, a estratexia
social, econdmica, urbanistica e arquitectonica que se pretende levar a cabo, para conseguir a

efectiva recuperacion e dinamizacion do ambito.

2. O Consello da Xunta de Galicia, por proposta da conselleria con competencias en materia
de vivenda e logo dos informes sectoriais oportunos acordaré, no seu caso, a declaracion do

ambito como area Rexurbe.

3. Esta declaracion permitird que dentro do ambito da area se poida optar as medidas e aos
instrumentos de financiamento previstos nesta lei € na normativa de desenvolvemento

especificamente para as areas Rexurbe.
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Seccion 2°: Zonas de especial necesidade de rehabilitacion

Artigo 56. Declaracions de zona de especial necesidade de rehabilitacion nas dreas Rexurbe

1. Dentro dunha area Rexurbe o IGVS poderd declarar, de oficio ou por solicitude do
concello, zona de especial necesidade de rehabilitacion (en adiante, ZER) a edificios
especificos ou conxuntos deles, cando sexa preciso realizar unha intervencién urxente debido
ao seu estado de deterioracion, a sta especial incidencia para a recuperacion do ambito ou
vefia motivado polo interese xeral de certas actuacidns para facilitar a instalacion de dotaciéns
ou equipamentos que teflan unha especial relevancia ou constittan un importante impulso

para a recuperacion econdmica ou social do ambito.

2. A declaraciéon dunha ZER implicara a identificacion illada ou delimitacion dos terreos da
area como ambito de actuacion conxunta, segundo proceda, e debera ir acompafiada dunha
descricion da solucidn técnica e da valoracion econémica de cada un dos inmobles afectados,

para proceder a sua rehabilitacion.

3. A declaraciéon dunha ZER levard implicita a declaracion de utilidade publica e de
necesidade de ocupacion dos bens e dereitos precisos, incluindo a imposicion das servidumes
legais precisas para a sua execucion, para os efectos da aplicacion pola Administracion local

ou a autondmica do réxime de expropiacion, venda ou substitucion forzosa.

4. Nos casos de excepcional interese publico ou de inminente necesidade de actuacion, e
sempre que se trate de actuaciéns promovidas por drganos das administracions publicas ou de
dereito publico, incluidos os pertencentes & administracion municipal, a declaracion dunha
ZER determinara a posibilidade de que se poidan executar proxectos de obras que sexan
desconformes co planeamento urbanistico de aplicacion, a través do procedemento previsto na
Lei 3/2016, do 1 de marzo, de medidas en materia de proxectos publicos de urxencia ou de

excepcional interese.
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Artigo 57. Xestion anticipada nas ZER

Unha vez declarada a ZER a administracion publica actuante podera iniciar anticipadamente a

preparacion da execucion das actuacions previstas.
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Seccion 3% Plan de dinamizacion das dreas Rexurbe

Artigo 58. Concepto e obxecto dos plans de dinamizacion das dreas Rexurbe

I3

1. O plan de dinamizacién ¢ un instrumento de planificacién que, no marco dunha area
Rexurbe, formulara un programa plurianual referido & totalidade do ambito ou a algunhas das
suas areas, integrando actuacions a nivel arquitectonico dirixidas a fomentar politicas de
rehabilitaciéon de edificios e vivendas e a mellora do espazo publico, con outras a nivel

econdmico e social.

2. Os plans de dinamizacion tefien como obxecto coordinar as actuacions publicas e privadas
destinadas 4 dinamizacion e rexeneracion destes dmbitos, impulsando a recuperacion da
actividade econdémica, fomentando a mellora da habitabilidade das vivendas e das condicions
de vida das persoas residentes, procurando atraer novos habitantes e garantindo a

conservacion dos valores patrimoniais do conxunto e dos seus elementos singulares.
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Artigo 59. Contido dos plans de dinamizacion

1. Os plans de dinamizacién elaboraranse tomando como base a proposta de actuacion
presentada para a declaracién do dmbito como areas Rexurbe e conteran, cando menos, as

seguintes determinacions:

a) Delimitacion do ambito obxecto da actuacion, que podera ser continuo ou descontinuo, de

acordo co establecido na declaracion da area.
b) Descricion dos obxectivos que se perseguen na formulacion do plan.

c) Andlise do ambito de actuacion e diagnose dos problemas existentes que obstaculicen ou

impidan a sua rexeneracion. Esta analise deberd, como minimo, abarcar os seguintes aspectos:

1° Estudo da edificacion existente no que se terdn en conta o estado de conservacion das
edificacions e as suas condicidns de habitabilidade e capacidade ou carencias para acoller usos
residenciais; o seu grao de ocupacion; usos e actividades; os valores singulares do ambito no
seu conxunto e dos seus elementos singulares merecedores de proteccién e posta en valor do

patrimonio cultural.

2° Estudo das dotaciéns e equipamentos no que se indiquen os valores e deficiencias
existentes e se analicen as posibilidades de incluir novas dotacidéns co obxectivo de potenciar

arenovacion e rexeneracion do ambito.

3° Estudo dos espazos libres, de caracter publico e privado, asi como das caracteristicas dos

servizos urbanisticos existentes e se analicen os déficits que poidan existir.

4° Analise da poboacion residente que debera recoller, como minimo, os aspectos relativos &

idade, ocupacion e réxime de tenza das vivendas.

5° Andlise das actividades econdémicas que se desenvolven e das potencialidades que se

poidan detectar para xerar novas actividades.
6° Estudo do comercio de proximidade, déficits e carencias.

d) Proposta de intervencion, na que se especificaran as medidas que o programa propon
adoptar nos campos social, econémico e de intervencion na edificacion e renovacion e

rexeneracion urbanas.
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A proposta de intervencién debera recoller a relacion e localizacion das obras e actuacions

integradas no plan e a estimacion dos custos das devanditas obras e actuacions.

€) Memoria de viabilidade econémica que conterdA a formulacién do programa de
investimentos publicos e privados que prevé o plan. Este programa debera reflectir os recursos
directos e indirectos cos que se pretenda financiar as obras e actuacions incluidas no plan;
establecer a orde de prioridades para a sia execucion € a programacion temporal para a
iniciacion das obras e actuacions que inclue. Neste programa de investimentos, o
financiamento publico deberd prever necesariamente achegas do concello que contribuan a
financiar dunha forma significativa as actuacions recollidas no plan. As previsions de achegas
de fondos da comunidade auténoma que se inclian no plan deberan estar amparadas nos
diferentes plans ou programas de actuacion dos que dispofian os diferentes departamentos da
Xunta de Galicia, para a finalidade prevista en cada unha das acciéns propostas e poderan
estar supeditados & resolucion das oportunas convocatorias publicas. O investimento privado
debera incluir, cando menos, a prevision das actuacions a realizar polas persoas particulares
como resultado das medidas de fomento adoptadas e os acordos de colaboracion que se

poidan establecer para actuacions ou medidas singulares.

f) Analise da eventual eficacia das medidas propostas para conseguir os fins establecidos,

indicando a coherencia entre as normas e actuacions propostas.
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Artigo 60. Procedemento de formulacion e aprobacion dos plans de dinamizacion
1. Os plans de dinamizacion seran formulados polos concellos.
2. A tramitacion dos plans de dinamizacion axustarase ao seguinte procedemento:

a) Tras a declaracion da area Rexurbe, o concello elaborard o proxecto do plan de
dinamizacidon, consonte cos obxectivos, criterios basicos da intervencidon, proposta das
medidas a adoptar e avaliacion econémica das actuacions publicas e privadas que se prevexan
na declaracion, indicando o organismo ou organismos encargados do seu financiamento. Asi
mesmo, cando o documento contemple a posibilidade de que outras administracions
participen no financiamento ou na adopcion das medidas propostas, debera acreditarse a

dispoiiibilidade ou a posibilidade da stia obtencion.

b) O IGVS sera o organismo encargado da tramitacion do plan de dinamizacion. Recibida a
documentacion correspondente enviada polo concello o citado organismo remitird o
documento aos distintos departamentos da Xunta de Galicia afectados polo plan para a
emision de informe no prazo dun mes. Estes informes deberan pronunciarse sobre a
viabilidade técnica ou a posibilidade de financiamento das actuacioéns que lle corresponden,
proporan os programas de actuacioén ou actividades e formularan, no seu caso, as propostas de
modificacion ou observacions e alternativas que estimen convenientes. No devandito informe
estableceranse as condicions as que se deberan axustar os programas incluidos no plan de

dinamizacion para garantir a participacién do organismo correspondente.

¢) Recibidos os informes, o IGVS propofiera, no seu caso, ao concello que elaborou o plan as
correccions que se deberan introducir no documento. No caso de que non sexan realizadas, o

IGVS procedera ao arquivo do expediente.

d) Realizadas as correccions, ou no caso de que non foran necesarias, o plan sera sometido a
aprobacion do Consello da Xunta de Galicia, por proposta da conselleria competente en

materia de vivenda.

e) No caso de que o Consello da Xunta de Galicia acorde a aprobacion do plan, determinara

asi mesmo, as consellerias e organismos da Xunta de Galicia que deberan participar nel.
f) O acordo publicarase no Diario Oficial de Galicia e nas péaxinas web do IGVS e do
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concello.
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Artigo 61. Modificacions e revisions dos plans de dinamizacion

As modificacions de caracter substancial e as revisions dos plans de dinamizacién requirirdn a

mesma tramitacién que a sinalada nos artigos precedentes para a sta aprobacion.
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CAPITULO IV

Nicleos rurais en estado de abandono

Artigo 62. Declaracién de niicleo rural en estado de abandono

1. Os concellos poderan declarar nucleo rural en estado de abandono aos nucleos constituidos
pola agrupacion de varias edificaciéns con uso de vivenda xunto co espazo publico que as
aglutina ¢ lles confire o seu carécter, ou ben estruturados de acordo con algunha das tipoloxias
caracteristicas dos nicleos rurais tradicionais € no que todas, ou a meirande parte das

edificacions residenciais estan desocupadas e en estado de ruina.

2. Esta declaracion tera como finalidade facilitar as actuacions integrais de rehabilitacion polo
que o concello debera indagar a identidade das persoas propietarias dos inmobles para os
efectos de contar coa sua conformidade para ofertalos para a venda. A declaracion non obstara

ao necesario cumprimento dos seus deberes legais por parte das persoas propietarias.
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Artigo 63. Rexistro de nucleos rurais abandonados

1. Os concellos poderan crear un Rexistro de nucleos rurais en estado de abandono no que se
inscribiran, de forma voluntaria, as edificacions residenciais que conforman o niicleo que se

declara en estado de abandono.

2. O rexistro seré publico e accesible coa finalidade de que calquera persoa poida consultalo e

obter informacion dos inmobles incluidos e das determinacions urbanisticas que lles afecten.

3. As persoas propietarias dos inmobles poderan solicitar, en calquera momento, a baixa na

inscricion.

4. Os concellos poderan habilitar unha seccién neste rexistro para que as persoas propietarias
de vivendas abandonadas, que non se atopen incluidas nun nucleo declarado abandonado,

soliciten a sta inscricioén co fin de incluilas no procedemento de venda establecido no artigo

seguinte.
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Artigo 64. Procedemento de venda

1. O concello podera convocar, de oficio ou por solicitude de persoa interesada, un
procedemento para a venda de todos ou parte dos inmobles residenciais inscritos no rexistro

de forma voluntaria, indicando, cando menos, as seguintes condicions:

a) Prezo base da oferta do inmoble ou inmobles.

b) Prazo médximo para a execucion da rehabilitacion e, no seu caso, das obras de urbanizacion.
¢) Garantia do cumprimento do deber de rehabilitar.

2. O procedemento consistird na oferta dos inmobles, podendo as persoas interesadas na
adquisicion realizar a oferta que consideren oportuna que, en todo caso, debera ser aceptada
pola persoa propietaria. Como resultado do procedemento porase en contacto 4s persoas

vendedoras e compradoras para que, no seu caso, formalicen a venda.

3. Neste casos, o concello podera articular medidas especificas de fomento para a

rehabilitacion destes nicleos.
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Artigo 65. Difusion a nivel autonomico

1. O IGVS creara unha plataforma informatica a nivel autonémico que pora a disposicion dos
concellos para que se inclian os datos dos rexistros municipais co fin de difundir os

procedementos publicos de venda dos inmobles incluidos nestes rexistros.

2. O acceso aos datos da plataforma sera publico coa finalidade de que calquera persoa poida

consultalo e obter informacién dos procedementos incluidos nela.
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TITULO 111

Coordinacion administrativa para a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e

renovacion urbanas

CAPITULO1

Disposicion xerais

Artigo 66. Coordinacion administrativa

Co fin de garantir a coherencia, a eficiencia e a eficacia das actuacions publicas previstas
nesta lei, as diferentes administracions publicas con competencias na materia deberan actuar
conxunta e coordinadamente, para facilitar o cumprimento e execucion das diferentes
actuacions, plans € programas en materia de rehabilitacion edificatoria e rexeneracién e
renovaciéon urbanas, especialmente a través das oficinas de rehabilitaciéon e dos centros

Rexurbe.
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CAPITULO I

Oficinas de rehabilitacion

Artigo 67. Concepto

1. A oficina de rehabilitacion é o punto de informacién, asesoramento, apoio & xestion,

seguimento e difusion das ARI para facilitar a execucion das actuacions nas citadas areas.

2. Cada concello debera contar cunha tnica oficina de rehabilitacion cos medios materiais e
persoais adecuados e proporcionados para desenvolver a actividade, que exercerd as slas
funciéns e competencias na totalidade dos &mbitos do municipio con area de rehabilitacion

integral declarada ou que se declare.

Os concellos poderan celebrar convenios entre eles para a creaciéon dunha oficina de
rehabilitacion que xestione conxuntamente a totalidade das areas de rehabilitacion declaradas

neses municipios e corresponderalle a xestion aos concellos asinantes.

3. Nas areas de ambito municipal a oficina serd creada e xestionada polo concello
correspondente e nas areas de ambito supramunicipal a oficina serd creada e xestionada polo

IGVS, sen prexuizo da colaboracion dos concellos implicados.
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Artigo 68. Funcions das oficinas de rehabilitacion
1. As oficinas de rehabilitacion teran as seguintes funcions:

a) Propofier as medidas necesarias para desenvolver as actuacioéns derivadas da declaracidén de
ARI, asi como o seguimento e control anual da evolucién dos indicadores, €, no seu caso, as

medidas correctoras ou de impulso que melloren o funcionamento da devandita area.

b) Prestar unha atencion directa, persoal e especializada 4 cidadania facilitando a informacién
e apoio técnico-xuridico necesario para poder levar a cabo as actuaciéns de rehabilitacion

edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas.
c) Fomentar a rehabilitacion urbana mediante:

12, O impulso e xestion de actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e

renovacion urbanas.

2°. A asistencia técnica e administrativa para a correcta orientacion dos expedientes de
rehabilitacion de edificios, co fin de lograr a maior adecuacion posible dos edificios &

normativa de accesibilidade, eficiencia enerxética e habitabilidade.

4

3°. A tramitacion, no seu caso, dos expedientes de axudas publicas & rehabilitacion de

edificios e vivendas e calquera outras asociadas 4 ARI.

2. As oficinas de rehabilitacion poderan asumir aquelas funcidns que, sendo competencia do
propio concello ou doutras administracions, se acorde que poidan ser desenvolvidas por estas
oficinas co fin de simplificar e axilizar a tramitacion administrativa ¢ mellorar a atencion ao
cidadan. En todo caso, estas oficinas deberan contar cos medios medios humanos e materiais
suficientes para asumir estas funcions. Nestes casos, os obxectivos, competencias, regulacion,
composicion e funcionamento das devanditas oficinas concretarase mediante a sinatura do

correspondente convenio de colaboracion.
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Artigo 69. Rede de oficinas de rehabilitacion

1. Para mellorar a eficacia e coordinacion das diferentes oficinas de rehabilitacion, o IGVS, en

colaboracion cos diferentes concellos, creara unha rede de oficinas de rehabilitacion.

2. A través desta rede difundirase o material e apoio para cumprir os obxectivos de cada area,
propiciarase o acceso a formacion especifica en materia de rehabilitacion, rexeneracion e
renovacion e implantarase unha Plataforma Informatica de Rehabilitacion (en diante, PIR) con
acceso compartido para todas as oficinas na que se poderan fixar directrices, realizar as
consultas, compartir solucions técnicas, dispofier dun sistema de informacion xeogrifica que
facilite programar as actuacions, tramitar as axudas, asi como calquera outra informacion que

se considere oportuna.
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CAPITULO 111

Centros Rexurbe e Comisions de seguimento das areas Rexurbe
Seccion 1° Centros Rexurbe

Artigo 70. Concepto

1. O centro Rexurbe é o punto de informacion, asesoramento, xestion, seguimento e difusion
da area Rexurbe, co obxectivo de impulsar as actuaciéns de recuperacion, rexeneracion e

dinamizacion da area.

2. Por Orde da conselleria competente en materia de vivenda poderan determinarse os
estandares minimos dos medios materiais € humanos asi como os criterios, requisitos e

solvencia técnica que deban cumprir os centros Rexurbe.
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Artigo 71. Ambito de actuacion dos centros Rexurbe

1. En cada concello debera existir, adscrito & Administracién municipal, un unico centro
Rexurbe que exercerd as suas funcions na totalidade dos ambitos do municipio con area

Rexurbe declaradas ou que se declaren.

2. O ambito de actuacidn e competencias do centro Rexurbe podera estenderse as edificacions
catalogadas existentes no concello, con independencia de que estas non se atopen situadas

nalgunha das zonas indicadas anteriormente.

3. Cando nun mesmo admbito municipal existan diferentes clases de areas de intervencion no
medio urbano declaradas pola Administracién autondmica, o centro Rexurbe podera asumir as

funcidns e competencias previstas nesta lei para as oficinas de rehabilitacion.

4. Os centros Rexurbe poderan integrarse na rede de oficinas de rehabilitacion prevista no

artigo 69.
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Artigo 72. Procedemento de creacion dos centros Rexurbe

1. Os centros Rexurbe crearanse polo concello. Por convenio entre o Concello € o IGVS
precisaranse os obxectivos, financiamento e o funcionamento destes centros asi como os
mecanismos de actuacion conxunta e coordinada para facilitar o cumprimento e execucion das

diferentes actuacions, plans e programas en materia de rehabilitaciéon edificatoria e

rexeneracion e renovacion urbanas.

2. Na declaracion da area Rexurbe determinarase a composicion € os medios persoais

minimos dos que debe dispofier o devandito centro, nos termos e condicions que, no seu caso,

se determinen na normativa prevista no artigo 70.
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Artigo 73. Financiamento dos centros Rexurbe

1. O IGVS financiard os centros Rexurbe ata o 60 % dos gastos de persoal do devandito
centro. Asi mesmo, achegarase unha cantidade igual, como méximo, do 10% da cantidade
antes indicada, en concepto de financiamento dos gastos correntes. Este financiamento
realizarase sempre nas condicions € cos limites establecidos, no seu caso, na normativa

prevista no artigo 70.

2. Esta achega poderase modular en funcion dos obxectivos alcanzados anualmente no &mbito

de actuacion.
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Artigo 74. Atribucions de funcions aos centros Rexurbe

1. As Administracions local ou autonémica atribuirdn aos centros Rexurbe aquelas funcions
que, sendo de competencia das devanditas administracions, se considere conveniente que
sexan asumidas por estes centros co fin de simplificar e axilizar a tramitacién administrativa e

mellorar a atencion a cidadania.

2. No exercicio das suas funcions, os centros Rexurbe procurardn en todo momento a
coordinacion das stias actuacions coa Administracion municipal e cos érganos competentes da
Administracion autondémica co fin de lograr a maior coherencia e eficiencia nas actuaciéns

que leven a cabo.
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Artigo 75. Funcions dos centros Rexurbe
Os centros Rexurbe deberan asumir, cando menos, as seguintes funcions:

1. A elaboracion ou direccion dos estudos que se pretenden realizar para o cofiecemento da
situacion real do parque edificado no seu ambito de actuacion e nas distintas areas de

rexeneracion urbana do concello e a actualizacion destes datos.

2. A analise dos problemas e vulnerabilidades da area ou 4reas urbanas que constitiien o seu

ambito de actuacion e a proposta das medidas que se deberan adoptar.

3. A prestacion dunha atencion directa, persoal e especializada & cidadania, facilitando a
informacion e apoio técnico-xuridico necesario para poder levar a cabo as actuacidns de

rexeneracion e de renovacion urbanas.

4. A asistencia técnica, xuridica e administrativa para a correcta orientacion dos expedientes
de rehabilitacion de edificios para lograr a maior adecuacion posible dos edificios 4 normativa
de accesibilidade, eficiencia enerxética e habitabilidade e para protexer os elementos

construtivos con proteccion patrimonial.

5A tramitacion e xestion dos distintos programas e expedientes de axudas a rehabilitacion de

_acordo cos plans de impulso 4 rehabilitacion da Administracién municipal, autonémica e

estatal.

6. O impulso e xestion de medidas e actuacions que atraian o investimento privado facilitando
a rehabilitacidon, rexeneracion e renovacion urbanas con criterios de eficiencia enerxética,
accesibilidade e mellora da imaxe urbana, incluso a través da tramitacion de convenios con
persoas particulares afectadas, fomentando a dinamizacién do ambito e a diversidade de usos

e actividades.

7. A elaboracion das propostas ou dos informes técnicos relativos 4 proteccion do patrimonio
cultural en asuncion das funcions que poida encomendar a conselleria competente en materia

do patrimonio cultural.

8. O desenvolvemento do labor de intervencion administrativa na edificacion e usos do solo
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no seu ambito de actuaciéon mediante:

a) A tramitacion e o informe das licenzas de obra, autorizacions administrativas que procedan
e de ser o caso, a realizacion das actuacions e tramites oportunos no suposto de obras

sometidas ao réxime de intervencion municipal de comunicacion previa.

b) O asesoramento, a resolucion de consultas e a proposta de modificacions sobre o plan de

desenvolvemento vixente nas areas.

¢) A tramitacion das declaracions de incumprimento e as ordes de execucion, que incluiran a
supervision do estado dos inmobles e, no seu caso, a tramitacion dos requirimentos 4s persoas
propietarias de inmobles para que realicen as obras necesarias para o cumprimento dos

deberes de edificacion, conservacion e rehabilitacion

d) A tramitacion das declaracions de ruinas, analizar o estado das edificacions e propoiier, de
ser 0 caso, a ruina estrutural, funcional ou econdmica dos inmobles para a stia substitucion ou

rehabilitacion conforme as previsions urbanisticas.

e) O impulso e tramitacién dos expedientes de venda forzosa, substitucién forzosa ou
expropiacion forzosa necesarios para levar a cabo as actuaciéns de rehabilitacion edificatoria

¢ de rexeneracion e renovacion urbanas.

f) A elaboracion e tramitacion de plans especiais que teflan por obxecto a mellora da
accesibilidade, para facilitar a instalacion de ascensores en edificios de vivendas e a

accesibilidade dos espazos urbanos.
10. A proposta das medidas necesarias para a proteccion do patrimonio cultural.

11. A elaboracion das propostas e informes que se someten 4 Comision de Seguimento da
Area Rexurbe.

12. A elaboracion das propostas ou dos informes relativos 4 mellora da accesibilidade.

13. Calquera outra funcion que as Administracions local ou autonémica poidan encomendar

ao centro Rexurbe para a mellor consecucion dos obxectivos fixados.

)

!
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Seccidn 2° Comisions de seguimento das dreas Rexurbe

Artigo 76. Comisions de seguimento

1. Crearase unha comision paritaria de seguimento para cada 4rea Rexurbe co obxectivo de
elaborar os plans e programas de actuacion nas citadas areas, coordinar os criterios das
funcions doutras administracions atribuidas aos centros Rexurbe e realizar o seguimento € a
coordinacién dos plans de financiamento para o impulso da rehabilitacion, rexeneracion e

renovacion das areas afectadas.

2. Nas devanditas comisions participaran un minimo de ddas persoas representantes por cada
administracién implicada e estaron presididas por unha persoa representante da

Administracién autonoémica.

3. As xuntanzas destas comisiéns poderan asistir as persoas que, sen prestar servizos en
ningunha das administracions afectadas, poidan ser propostas por estas en virtude dos seus
cofiecementos técnicos ou experiencia profesional. Asi mesmo, poderdn asistir persoas

representantes de colexios profesionais, asociaciéns ou instituciéns cuxa participacion se

&

onsidere oportuna.
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Artigo 77. Funcions das Comisions de Seguimento
1. A Comisién de Seguimento exercera as seguintes funcions:

a) Velar polo funcionamento do centro Rexurbe con arranxo a criterios de eficacia e eficiencia

que impulsen a consecucion dos fins da 4rea Rexurbe.

r

b) Propor 4 autoridade competente do concello o nomeamento e cesamento da persoa

responsable do centro Rexurbe, € realizar o seguimento e avaliacion da a sda actividade .

¢) Propor a aceptacion das funcions encomendadas ao centro Rexurbe por parte das diferentes

administracions publicas.

d) Aprobar os plans e programas de actuacién e o investimento previsto anualmente en

aplicacion do Plan de dinamizacion.

€) Propofier as administracions implicadas as modificacions no Plan de dinamizacién que se
considere oportuno realizar para a mellor obtencion da finalidade perseguida, aprobando, no
seu caso, as modificaciéns non substanciais na forma e cos limites que se prevexan no

indicado Plan.

f) O seguimento, valoracion e control da actividade do centro Rexurbe e do cumprimento dos

compromisos adoptados, realizando, cando menos, as seguintes actuacions:
1°. Seguimento da evolucion dos indicadores fixados no plan de dinamizacion.

2°, Auditoria anual para comprobar total ou parcialmente o grao de cumprimento dos
compromisos, o seguimento dos indicadores € a xestion das accidns definidas ao longo do ano

polas persoas responsables.
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TITULO IV

Financiamento das actuacions de rehabilitacién edificatoria e de rexeneracion e

renovacion urbanas

CAPITULO1

Das medidas de fomento da rehabilitacion edificatoria e da rexeneracion e renovacion

urbanas
Seccion 1° Disposicions xerais

Artigo 78. Programas de financiamento

1. Mediante orde da persoa titular da conselleria competente en materia de vivenda poderan
aprobarse programas de financiamento para as actuacions de rehabilitacion edificatoria e de
rexeneracion € renovacion urbanas previstas nesta lei, asi como as bases reguladoras das ditas

axudas con suxeicion ao previsto na normativa de subvencions.

2. A Xunta de Galicia establecerd programas de axudas que faciliten o cumprimento das

“_:obngas de rehabilitacion e conservacion previstos nesta lei, asi como para fomentar a

pam‘ vpacwn nas actuacions de rehabilitacion das persoas propietarias dos inmobles que

: superen o limite do deber de conservacion e estean incluidos nun ambito previamente

- deh.rmtado.

3. Os programas de axudas autonémicos seran compatibles con calquera outra axuda publica,

sempre ¢ cando a suma de todas elas non supere o custo total da actuacion concreta € sempre

que a normativa reguladora desas axudas non estableza a incompatibilidade.
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Artigo 79. Acordos para o financiamento das actuacions de rehabilitacion edificatoria e de

rexeneracion e renovacion urbanas

O IGVS, para facilitar a xestidn e execucion das actuacions de rehabilitacion edificatoria e de

rexeneracion e renovacion urbanas, podera asinar os seguintes contratos:

a) Contrato de cesion de inmobles para a sta rehabilitacion polo IGVS, coa facultade de
arrendamento ou outorgamento de dereito de explotacion a terceiras persoas, por un tempo
determinado, transcorrido o cal, o inmoble reverterda 4 persoa propietaria, podendo

establecerse opcions de compra a favor do organismo.

b) Contrato de permuta ou cesion de terreos ou de parte da edificacion suxeita a rehabilitacion
por determinada edificacion futura, ou de venda con pagamento aprazado do prezo do solo

e/ou a edificacion.

c¢) Contrato de arrendamento ou cesion de uso de local, vivenda ou calquera outro elemento
dun edificio por prazo determinado a cambio do pago pola persoa arrendataria ou cesionaria
de todos ou dalgun dos seguintes conceptos: impostos, taxas, cotas 4 comunidade ou
agrupacion de comunidades de propietarios/as ou da cooperativa, gastos de conservacion e

obras de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas.

d) Convenio de explotacion conxunta ou de parte do inmoble.

104

140799



2,
XUNTA DE GALICIA

Artigo 80. Convenios para a implantacion de programas especificos de financiamento das

actuacions

1. O IGVS podera asinar convenios de colaboracion con outras administracions publicas, con
outras entidades do sector plblico autonémico e con fundacions e entidades sen animo de
lucro, para a implantaciéon conxunta de programas de financiamento das actuacions de

reforma, mellora ou rehabilitacion de edificios, vivendas e locais.

2. Asi mesmo, o IGVS podera asinar convenios coas entidades financeiras co obxecto de

incentivar a concesion de financiamento para as actuacions de rehabilitacion.
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Artigo 81. Axudas para a elaboracion e tramitacion do planeamento urbanistico

A Xunta de Galicia fomentara a elaboraciéon e tramitacion do planeamento urbanistico
necesario para executar as actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e
renovacion urbanas previstas nesta lei mediante a aprobacion de programas de axudas propios
ou ben garantindo un acceso preferente destas actuaciéns nos programas existentes que sexan

financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma de Galicia.

H
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Seccion 2% Fondo de cooperacion

Artigo 82. Fondo de cooperacion para o apoio ao financiamento de actuacions de
rehabilitacion e conservacion do patrimonio construido en concellos de menos de 50.000

habitantes

1. O Fondo de cooperacion para o apoio ao financiamento de actuacions de rehabilitacion e
conservacion do patrimonio construido (en diante, fondo de cooperacién) ¢ un fondo sen
personalidade xuridica propia, para a xestién do instrumento financeiro de préstamo aos

concellos con poboacion inferior a cincuenta mil habitantes.

2. Poderan acollerse ao financiamento do fondo os concellos que retinan o requisito de
poboacién sinalado no punto 1, co obxecto de financiar, mediante préstamo concedido por

resolucion da Presidencia do IGVS, as seguintes actuacions:

a) Actuacidéns promovidas polos concellos no desenvolvemento das competencias que lles
atrible esta lei ou a lexislacién urbanistica, en relacion cos deberes de conservacién e

rehabilitacion.

b) Actuaciéns de rehabilitacion e rexeneracion urbanas realizadas polo concello dentro das
propias politicas municipais en materia de conservacion e recuperacion do patrimonio

construido.

c¢) Adquisicién de inmobles para a siia posterior rehabilitacion.

d) A elaboracion de plans especiais de proteccion,

e) Calquera outra actuacion de rehabilitacion e rexeneracion urbana que se acorde por

resolucion da Presidencia do IGVS.

3. O fondo dotarase co importe que, previa autorizacion pola conselleria competente en

materia de facenda, se estableza por resolucion da Presidencia do IGVS.

4. O devandito fondo sera xestionado polo IGVS e contara cunha contabilidade separada da
do ente instrumental, coa que presentard os seus estados orzamentarios e contables de xeito

consolidado.
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5. Os recursos asignados ao fondo e os seus rendementos deberan estar vinculados a unha

conta operativa propia e separada das do IGVS

6. Mediante orde da conselleria competente en materia de Facenda desenvolverase a sa
operativa orzamentaria- contable e de rendicion de contas. En todo caso estara sometido ao

réxime de auditoria, control e rendicion de contas que lle resulte aplicable ao IGVS.
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Artigo 83. Disposicion e funcionamento do Fondo de Cooperacion para o apoio ao
financiamento de actuacions dos concellos na rehabilitacion e conservacion do patrimonio

construido.

1. A dotacién inicial procedera dos dep6sitos procedentes das fianzas de arrendamento co
importe maximo que estableza a Resolucion da Presidencia do IGVS 4 que se refire o artigo

anterior

2. As devolucions efectuadas polos concellos pasaran novamente a formar parte do fondo de

cooperacion para que poida ser reutilizado en novas disposicions por parte dos concellos.

3. Tendo en conta a procedencia e afectacién das cantidades que dotan o fondo de
cooperacion, os concellos non poderan compensar as amortizaciéons pendentes coas contias
que, por calquera outro concepto, puidese deberlles a Administracion xeral da Comunidade
Autéonoma de Galicia ou outras entidades publicas instrumentais pertencentes ao sector

publico autondémico.

4. As cantidades dispostas ¢ non reintegradas ao IGVS, chegada a data de vencemento parcial
ou total do préstamo, consideraranse vencidas, liquidas e esixibles, para os efectos da sta

compensacion con cargo ao Fondo de Cooperacion Local.
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CAPITULO I

Das medidas especificas de fomento e financiamento das areas Rexurbe
Seccion 1° Programas de financiamento das dreas Rexurbe

Artigo 84. Actuacions protexibles nas dreas Rexurbe

1. Os proxectos de intervencion nas areas Rexurbe poderdn recibir financiamento para

actuacions nalguns dos ambitos seguintes:
a) Ambito urbanistico.

b) Ambito arquitecténico e de vivenda.

¢) Ambito econémico.

d) Ambito social.

2. Son actuaciéns protexibles nas areas de rexeneracién urbana de interese autonémico as

seguintes:
a) A rehabilitacion de edificios e vivendas.

b) O fomento da accesibilidade e da sustentacién do desenvolvemento urbano, especialmente

no referente a eficiencia enerxética, o aforro no consumo de auga e a reciclaxe de residuos.

¢) A urbanizacién ou reurbanizacion para a mellora das zonas urbanas publicas, da sua

accesibilidade e dotacion dos espazos libres € equipamentos publicos.

d) A instalacion de redes e servizos, implantacion, renovacion e mellora das infraestruturas
bésicas con especial atencion ao soterramento das redes de servizos de telefonia e de
electricidade, asi como a introducidon das tecnoloxias da informaciéon nos edificios € nos

espazos urbanos
¢) O realoxo e retorno das persoas habitantes das areas Rexurbe.

f) A implantacion de actividades econdmicas estables asi como o acceso a infraestruturas de
formacion ocupacional e educacion permanente para conseguir a insercion laboral de persoas
en situacion de desemprego.
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g) O fomento da participacion da iniciativa privada na recuperacion destes ambitos con

especial incidencia na conservacion e potenciacion da implantacion da pequena empresa de

proximidade integrada na trama urbana.

h) A implantaciéon de programas de fomento do envellecemento activo € a convivencia

interxeneracional.
i) As actuacions de promocion social que beneficien os colectivos desfavorecidos da zona.

j) Calquera outra medida ou programa que se aprobe polo Consello da Xunta de Galicia.
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Artigo 85. Medidas de financiamento nas dareas Rexurbe

1. Ademais das medidas previstas no capitulo anterior, as actuacions nas areas Rexurbe que

contaran con financiamento cualificado poderan consistir en:

a) Actuacions directas polo IGVS

b) Financiamento das actuacions de iniciativa privada

¢) Axudas para a adquisicién e alugamento de vivendas nas areas Rexurbe

d) Medidas de fomento do realoxo e retorno das persoas habitantes das areas Rexurbe

e) Programas para implantar plans de promocién do envellecemento activo e da convivencia

interxeracional.

f) Axudas para a rehabilitacion de edificios destinados a equipamento de caracter social,

cultural ou educativo

g) Destinar os locais do IGVS para o fomento de iniciativas empresariais, sociais e

dinamizadoras do ambito

h) Axudas para a instalacion de redes € servizos, mellora de espazos publicos e realizacion de

excavacions arqueoloxicas
i) Bonificacions fiscais
j) Financiamento mediante o Fondo Rexurbe

k) Calquera outra que se determine motivadamente pola Presidencia do IGVS ou se aprobe

polo Consello da Xunta de Galicia.

2. En todo caso, as actuacions que se realicen dentro dun area Rexurbe teran a consideracion
de preferentes nos programas financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma de
Galicia e acceso prioritario aos fondos estatais € europeos no marco dos respectivos
programas e sempre que os ditos programas non establezan outras prioridades como requisito

de acceso aos ditos fondos.

3. As actuacions nas dreas Rexurbe poderan financiarse cos ingresos derivados da recadacion
do canon de inmobles declarados en estado de abandono.
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Artigo 86. Actuacions directas polo IGVS

1. O IGVS podera adquirir terreos e/ou edificacions no ambito das areas Rexurbe para a sda

edificacion e/ou rehabilitacion directa polo organismo.

2. O IGVS podera aprobar programas de financiamento polos que o organismo adquira terreos
e/ou edificacidons no ambito das areas Rexurbe e os pofia a disposicion de empresas
promotoras, cooperativas ou persoas particulares para a sua edificacion e /ou rehabilitacion en
réxime de dereito de superficie, cesion, permuta de cousa futura, arrendamento con ou sen
opcion de compra ou venda. As condiciéns de acceso e financiamento estableceranse nos

respectivos programas.

3. O IGVS podera tamén concertar con persoas promotoras, publicas ou privadas, a execucion
das obras de construcidn e/ou rehabilitacion dos inmobles adquiridos para ser destinadas a

vivenda de promocidén publica concertada.
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Artigo 87. Financiamento das actuacions de iniciativa privada

1. O IGVS aprobara programas de financiamento para fomentar a participacion da iniciativa
privada no ambito das areas Rexurbe, con destino 4 promocién inmobiliaria, cooperativas de

vivendas e outros tipos de aloxamentos.

2. O financiamento podera consistir en axudas directas a rehabilitacion ou edificacion, na
adquisicion ou alugamento dunha parte das vivendas rehabilitadas con destino a vivendas
protexidas ou en subvencién para que unha porcentaxe das vivendas rehabilitadas sexan
destinadas 4 venda ou alugueiro a prezos taxados. As condiciéns de acceso, importe,

porcentaxes e prezos de adquisicion e renda estableceranse nos respectivos programas.
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Artigo 88. Axudas para a adquisicion e alugamento de vivendas nas dreas Rexurbe

O IGVS podera establecer axudas para a adquisicién ou alugamento de vivendas previamente
rehabilitadas, co obxecto de impulsar as actuacions de rexeneracion e renovacion urbanas e de

facilitar o acceso 4 vivenda a aquelas persoas que mais o necesitan.
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Artigo 89. Medidas de fomento do realoxo e retorno das persoas habitantes das dreas

Rexurbe

1. Para facilitar o realoxo das persoas que habitan nos edificios das area Rexurbe, o IGVS

podera aprobar programas de axudas ao alugueiro para estas persoas.

2. Asi mesmo, poderan tamén aprobarse programas destinados a facilitar o retorno das persoas

arrendatarias residentes nestas areas.
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Artigo 90. Programas para implantar plans de promocion do envellecemento activo e da

convivencia interxeracional.

1. O IGVS poderad aprobar programas que tefian por obxecto a dinamizacién das areas
Rexurbe, mediante accidns dirixidas a implantar plans de promocién do envellecemento

activo e da convivencia interxeracional no ambito.

2. Estes programas poderan consistir en medidas de fomento a través da cesion de uso, do
dereito de superficie, compravenda con pago aprazado ou arrendamento dun conxunto de
vivendas, xa sexa nun inmoble unico ou separadamente en distintos edificios, para a sia
rehabilitacion. Asi mesmo poderan consistir en lifias de axudas ou programas de préstamos a
través de entidades financeiras, coa posibilidade de subsidiar os xuros, asi como a posta a
disposicion ou o financiamento do acondicionamento de locais destinados a actividades

dirixidas 4s persoas maiores € 4 convivencia interxeracional.
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Artigo 91. Axudas para a rehabilitacion de edificios destinados a equipamento de cardcter

social, cultural ou educativo

1. Poderanse establecer axudas para as actuacions relativas a rehabilitacion de edificios
publicos ou privados con destino a equipamento de caracter social, cultural ou educativo

dentro das areas Rexurbe.

2. Os programas de axudas para a adecuacion de edificios de equipamentos teran en conta o
emprazamento urbano dentro da area de rexeneracion, a sta contribucion 4 mellora da citada
drea, as caracteristicas arquitectonicas do edificio para rehabilitar, a coherencia técnica da

intervencion e a potenciacion das actividades que implique o dito equipamento.
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Artigo 92. Xestion de locais do IGVS no ambito

1. O IGVS apoiaré a implantacion de actividades dinamizadoras do ambito nos locais da stua
propiedade, con especial atenciéon ao impulso da iniciativa empresarial, 0 apoio a persoas
emprendedoras ou para uso daqueles como viveiros de empresa, asi como para proxectos que

promovan o desenvolvemento econdmico €/ou cultural da area.

2. A mesma consideracion terdn aquelas iniciativas empresariais nas que se acredite a
contratacion ou a permanencia no seu posto de traballo de mulleres embarazadas, aquelas que
garantan a conciliacion da vida familiar e laboral e as iniciativas de fomento do emprego e
insercion laboral das mulleres, con especial atencion as vitimas de violencia de xénero. As

ditas circunstancias teranse en conta como preferentes para a adxudicacion.

119

140814



T

XUNTA DE GALICIA

Artigo 93. Axudas para a instalacion de redes e servizos

1. A Xunta de Galicia fomentara a instalacion de redes e servizos nas actuacidns que se
realicen dentro dun area Rexurbe mediante a aprobacion de programas de axudas propios ou
ben garantindo un acceso preferente destas actuacions nos programas existentes que sexan
financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma de Galicia ou, no caso de redes ou
servizos para os que exista normativa sectorial especifica que regule a concesion de axudas 4

sua instalacion, mediante os instrumentos que recolla a dita normativa sectorial.

2. Estas actuacions terdn tamén acceso prioritario aos fondos estatais e europeos no marco
dos respectivos programas sempre que non establezan outras prioridades como requisito de

acceso aos ditos fondos.
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Artigo 94. Axudas para espazos publicos

Os programas de axudas nas dreas Rexurbe poderan contemplar tamén axudas especificas
para a urbanizacion, a reubarnizacion, o acondicionamento e a mellora da accesibilidade nos

espazos publicos
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Artigo 95. Axudas para actuacions arqueoloxicas

As intervenciéons de investigacion, documentacion, proteccidn ou posta en valor do
patrimonio arqueoloxico que poidan establecerse como exixencia previa 4 obtencion da
licenza para a rehabilitacion ou renovacion de edificios de vivendas, poderan ser obxecto de

axudas ou subvenciéns nas condicions que se establezan no respectivo programa

subvencionador

122

140817



XUNTA DE GALICIA

Artigo 96. Bonificacions fiscais municipais e recadacion de multas coercitivas

1. Os concellos, con suxeicion 4 stia normativa reguladora, poderan establecer bonificacions
fiscais especificas para fomentar as actuacions de rehabilitacién edificatoria e de rexeneracion
€ renovacion urbanas previstas nesta lei, asi como a ocupacién dos inmobles e locais nos

ambitos delimitados.

2. Asi mesmo, os concellos nos que se declare un 4rea Rexurbe poderan, con suxeicién 4 sua
normativa reguladora, destinar todo ou parte da recadacion das multas coercitivas impostas no
ambito declarado Rexurbe para financiar actuacions de rehabilitacion e rexeneracién urbana

nestas areas.
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Seccion 2° Fondo Rexurbe

Artigo 97. Fondo Rexurbe para o apoio ao financiamento de proxectos de intervencion

integral nas dreas Rexurbe.

1. Créase o Fondo Rexurbe para o apoio ao financiamento de proxectos de intervencion
integral nas areas Rexurbe como un fondo sen personalidade xuridica propia, para a xestién

de instrumentos financeiros de préstamos aos concellos que tefian delimitada a 4rea Rexurbe.

2. Poderan acollerse ao fondo os concellos nos que se delimite un 4rea Rexurbe, co obxecto
de financiar, mediante préstamo concedido por resolucion da Presidencia do IGVS, a mellora
destas areas dende o punto de vista urbanistico, social, econémico e ambiental incluindo a

elaboracion do plan de dinamizacién e os plans urbanisticos para o desenvolvemento da area.

3. O fondo dotarase co importe que, previa autorizacién pola conselleria competente en

materia de facenda, se estableza por resolucion da Presidencia do IGVS.

4. O devandito fondo sera xestionado polo IGVS e contara cunha contabilidade separada da
do ente instrumental, coa que presentara os seus estados orzamentarios e contables de xeito

consolidado.

5. Os recursos asignados ao fondo e os seus rendementos deberan estar vinculados a unha

conta operativa propia € separada das do IGVS

6. Mediante orde da conselleria competente en materia de facenda desenvolverase a stia
operativa orzamentaria- contable e de rendicion de contas. En todo caso estard sometido ao

réxime de auditoria, control e rendicion de contas que lle resulte aplicable ao IGVS.
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Artigo 98. Disposicion e funcionamento do Fondo Rexurbe para o apoio ao financiamento de

proxectos de intervencion integral nas 4reas Rexurbe.

1. A dotacioén inicial procederd dos depdsitos procedentes das fianzas de arrendamento co
importe maximo que estableza a Resolucion da Presidencia do IGVS a que se refire o artigo

anterior.

2. As devolucidns efectuadas polos concellos pasaran novamente a formar parte do fondo

Rexurbe para que poida ser reutilizado en novas disposicions por parte dos concellos.

3. Tendo en conta a procedencia ¢ afectacion das cantidades que dotan o fondo Rexurbe os
concellos non poderdn compensar as amortizacions pendentes coas contias que, por calquera
outro concepto, puidese deberlles a Administracion xeral da Comunidade Auténoma de

Galicia ou outras entidades publicas instrumentais pertencentes ao sector publico autonémico.

4. As cantidades dispostas e non reintegradas ao IGVS, chegada a data de vencemento parcial
ou total do préstamo, consideraranse vencidas, liquidas e esixibles, para os efectos da sfia

compensacion con cargo ao Fondo de Cooperacion Local.
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CAPITULO III

Do canon de inmobles en estado de abandono
Seccion 1° Disposicions xerais

Artigo 99. Creacion, natureza e obxecto do canon de inmobles declarados en estado de

abandono

Créase o canon de inmobles declarados en estado de abandono como tributo propio da
Comunidade Auténoma de Galicia, con natureza de imposto, de caracter real e finalidade
extrafiscal, que somete a gravame aos inmobles declarados en estado de abandono nos

dmbitos nos que estea declarada un area Rexurbe.
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Artigo 100. Finalidade do canon

O canon de inmobles en estado de abandono ten como finalidade impulsar as actuaciéns de
rehabilitacion nas areas Rexurbe e evitar o estado de abandono das edificacions existentes

nestas areas, reducindo consecuentemente o numero de inmobles en estado de abandono.
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Artigo 101. Ambito de aplicacion

O canon de inmobles declarados en estado de abandono aplicarase no ambito territorial da

Comunidade Auténoma de Galicia no que estea declarada un area Rexurbe.
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Artigo 102. Afectacion da recadacion

1. Os ingresos efectivamente obtidos pola recadacion deste tributo, deducidos os custos de
xestion, destinaranse a financiar as actuacions e medidas de dinamizacidn e proteccion da area

Rexurbe na que se recaden.

2. As leis de orzamentos da Comunidade Auténoma de Galicia poderan establecer os criterios

de afectacion dos ingresos recadados por este imposto.
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Artigo 103. Normativa de aplicacion

O canon rexerase polas disposicions desta lei € as normas regulamentarias ditadas no seu
desenvolvemento e, no non previsto nelas, polo disposto nas disposicidns xerais en materia

tributaria.

(i
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Artigo 104. Inmoble declarado en estado de abandono

1. Entenderase por inmoble declarado en estado de abandono, aquel ben inmoble que estea en
estado ruinoso ou aquel cuxas persoas propietarias desatenderan a stia obriga de conservacion

¢ de rehabilitacion.

2. O IGVS declarara, por solicitude do concello, a situacion de inmoble en estado de

abandono cando concorrera calquera das seguintes circunstancias:
a) Que o inmoble estea declarado en estado de ruina polo concello no que se situa.

b) Que a persoa propietaria do inmoble tivera incumprida unha orde de execucion ditada polo

concello no que se sitaa.
¢) Que mediara a declaraciéon de incumprimento regulada no Capitulo IV do Titulo I .

3. A declaracion da situacion en estado de abandono tera efectos dende a data de notificacion
a persoa propietaria € ata 0 momento no que se inicien as obras de rehabilitacion ou se

produza a transmision do ben inmoble.

4. Para os efectos do disposto no punto anterior, os concellos nos que exista un 4rea Rexurbe
remitiran ao IGVS a solicitude de declaraciéon do inmoble en estado de abandono, xunto coa
declaracion de ruina, a orde de execucion incumprida ou a declaracion de incumprimento, no
prazo de tres meses a contar dende a data da notificacion 4 persoa propietaria da declaracién
de ruina ou de incumprimento ou da data na que se produciu o incumprimento da orde de

execucion.
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Artigo 105. Censo de inmobles declarados en estado de abandono

1. O IGVS manterd un censo de inmobles declarados en estado de abandono, que estara a
disposicion dos o6rganos aos que se refire o artigo 115 para a xestion deste tributo. O IGVS

incluira, de oficio, no censo os inmobles que se declararan en estado de abandono.

2. Os concellos, no prazo maximo de tres dias a contar dende a emisién da solicitude de
declaracién do inmoble en estado de abandono, remitiran por medios telematicos ao IGVS os

seguintes datos:

a) Direccion postal do inmoble, referencia catastral e valor catastral.

b) Identificacion da persoa titular que consta no Rexistro da Propiedade e no Catastro.
¢) De ser o caso, data de inicio das obras de rehabilitacion.

3. Os concellos seran responsables de comunicar ao IGVS a variacién que se produza nestes

datos durante a vixencia da declaracion do inmoble en estado de abandono.

4. No censo, ademais dos datos reflectidos anteriormente, figurard a causa que motiva a
declaracion de ben inmoble en estado de abandono, a data da citada declaracion e a dos seus

efectos, asi como a data na que cesen no suposto de que se comunique o inicio das obras ou a

o M? " transmisién do inmoble.
o ““‘i\f;':m "‘,‘u,
\7. i\ f‘, ; K . . o oy . .
: {1:“ 5 O IGVS dara de baixa os inmobles tras a comunicacion e xustificacion polo concello das
i B

seguintes circunstancias:

a) O inicio das obras de rehabilitacion

| :“; b) A transmision do inmoble por calquera titulo xuridico que determine un cambio na sua

X titularidade.
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XUNTA DE GALICIA

Seccion 2 Elementos do tributo
Artigo 106. Feito impofiible

Constitue o feito impoiiible do canon de inmobles declarados en estado de abandono ter

declarado un inmoble en estado de abandono nun 4rea Rexurbe.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 107. Suxeitos pasivos

1. Son suxeitos pasivos a titulo de contribuintes as persoas fisicas, xuridicas ou as entidades
do artigo 35.4 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, xeral tributaria, que sexan propietarias dun

inmoble declarado en estado de abandono.

2. Responden solidariamente da cota deste imposto, € en proporciéon 4s stias respectivas
participacions, as persoas coparticipes ou cotitulares se figuran inscritos como tales no
Catastro Inmobiliario. De non figurar inscritos, a responsabilidade esixirase por partes iguais

en todo caso.

3. Os suxeitos pasivos non residentes en territorio espafiol virdn obrigados a nomear unha
persoa fisica ou xuridica con domicilio en Espafia para que os represente ante a
Administracion tributaria da Comunidade Auténoma de Galicia en relacién coas suas obrigas

por este tributo. O nomeamento debera comunicarse 4 Administracion tributaria.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 108. Base imporiible

1. Constitlie a base impoilible o valor catastral dos bens inmobles en estado de abandono na

data de devindicacion.

2. Se 4 data de devindicacion do imposto o ben inmoble carecera de valor catastral ou este non
se lle notificara 4 persoa titular, tomarase como base impoiiible o valor polo que deberia

computarse para os efectos do imposto de patrimonio.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 109. Tipo de gravame e cota tributaria

1. O tipo de gravame deste imposto serd o resultado de aplicar a porcentaxe do 0’6 % sobre a

base impofiible en inmobles que tefian declaracion de ruina e do 0’4 % sobre o resto.

2. A cota tributaria incrementarase nun 10 % por ano de permanencia na situacién de estado

de abandono, sen que poida superar duas veces o importe inicial.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 110. Exencion fiscal

Estaran exentas do imposto as persoas fisicas que acrediten, nas condiciéns que se establezan
nas normas de aplicacion do tributo 4s que fai referencia o artigo 112, estar en situacion de
exclusién social, consonte coa lexislacion en materia de servizos sociais € inclusion social de
Galicia. A exencion tera efectos no periodo impositivo no que se acredite a dita situacién pola

conselleria competente en materia de servizos sociais.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 111. Periodo impositivo e devindicacion

1. O periodo impositivo coincidird co ano natural.

2. A devindicacién producirase o ultimo dia do periodo impositivo

140833



XUNTA DE GALICIA

Seccion 3% Aplicacion do canon

Artigo 112. Normas de aplicacion

A conselleria competente en materia de facenda aprobaré as normas de aplicacién do tributo.
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Artigo 113. Xestion do canon

1. O canon xestionarase a partir da informacion contida no censo de inmobles declarados en
estado de abandono ao que se refire o artigo 106. O censo, que se formard anualmente,
conterd a informacion relativa aos bens inmobles declarados en estado de abandono que
estiveran nesta situacion o 31 de decembro do ano anterior, separadamente para os de cada

clase e seré posto 4 disposicién da Administracion tributaria no mes de xaneiro de cada ano.

2. A Administracidn tributaria pora a disposicién dos suxeitos pasivos o censo na forma, lugar
e prazos que estableza a orde da conselleria competente en materia de facenda. A dita
exposicion ao publico comunicarase mediante a insercién de anuncios no Diario Oficial de
Galicia e na sede electrénica da Administracion tributaria e producird os efectos de
notificacion colectiva & que se refire o artigo 102.3 da Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral

tributaria.

3. A Administracion tributaria practicara e notificard a liquidacion do canon correspondente
ao primeiro ano natural que tefia efectos a declaracion do inmoble en estado de abandono na

forma, lugar e prazos que estableza a orde da conselleria competente en materia de facenda.

4. Practicada a primeira liquidaciéon, o canon xestionarase mediante recibo nos anos
sucesivos. Os recibos para facer efectiva a débeda tributaria poranse a disposicion dos
suxeitos pasivos nos prazos, forma e lugar que estableza a orde da conselleria competente en

materia de facenda.

5. A Administracion tributaria podera acumular as contias do canon correspondentes a cada
un dos inmobles que estean declarados en situacién de estado de abandono dun mesmo

suxeito pasivo nun Gnico recibo.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 114. Prazos, forma e lugar de presentacion

1. As liquidaciéns as que se refire o punto 3 do artigo anterior deberan facerse efectivas nos

prazos, forma e lugar que estableza a orde da conselleria competente en materia de facenda.

2. Os recibos aos que se refire o artigo anterior deberan facerse efectivos nos prazos, forma e

lugar que estableza a orde da conselleria competente en materia de facenda.

3. Os suxeitos que domicilien o pagamento das liquidacions ou dos recibos poderan optar por
facer efectivo o canon de forma fraccionada na forma, lugar e prazos que determine a orde da
conselleria competente en materia de facenda. Este fraccionamento e aprazamento non

precisara de achega e/ou constitucion de garantia ningunha nin devindicara xuros de mora.

4. Non seré posible aprazar ou fraccionar os pagamentos fraccionados aos que se refire o
apartado anterior. A presentacion da solicitude non impedira o inicio do periodo executivo nin
a devindicaciébn das recargas correspondentes e dos xuros de mora, e considerarase
incumprimento das obrigas tributarias para todos os efectos. O incumprimento do pagamento

de calquera pagamento fraccionado tera os efectos sinalados na normativa xeral tributaria.

5. Tanto a domiciliacién como, de ser o caso, o fraccionamento do canon, teran validez por
tempo indefinido en tanto non sexan anulados pola persoa interesada, rexeitados pola entidade
colaboradora autorizada pola conselleria competente en materia de facenda ou a
Administracion tributaria dispofia expresamente a sua invalidez por razéns xustificadas. Neste
ultimo caso, a Administracién tributaria notificara aos contribuintes o acordo de invalidez da
domiciliacién. Sera razén suficiente para que a Administracion tributaria declare a invalidez
da domiciliacion, a non atencion pola entidade financeira dos recibos domiciliados e enviados

ao cobro, por inexistencia de saldo na conta de domiciliacion.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 115. Utilizacion de tecnoloxias informdticas e electronicas

A conselleria competente en materia de facenda podera dispofier que o cumprimento das
obrigas tributarias referidas ao imposto se efectie mediante os programas informaticos de

axuda que, de ser o caso, se aproben.
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XUNTA DE GALICIA
Artigo 116. Liquidacions provisionais

Os 6rganos da Administracion tributaria poderan ditar a liquidacion provisional que proceda

de conformidade co disposto na Lei Xeral Tributaria.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 117. Potestade sancionadora

1. A potestade sancionadora en materia tributaria exercerase conforme aos principios
reguladores dela en materia administrativa e coas especialidades contempladas na Lei Xeral

Tributaria, sendo de aplicacion as disposicions xerais contidas nela.

2. A clasificacién das infracciéns e sancions tributarias € o procedemento sancionador
tributario rexeranse polo establecido na Lei Xeral Tributaria e demais disposicions que a

desenvolvan e complementen.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 118. Revision

1. Os actos e actuacions de aplicacién deste tributo, asi como os actos de imposicion de
sancions tributarias, serian revisables consonte &s disposicions contidas na Lei Xeral

Tributaria.

2. O cofiecemento das reclamaciéns econdmico-administrativas corresponderd con
exclusividade aos Organos econdmico-administrativos da Comunidade Auténoma, sen

prexuizo da via contencioso-administrativa.
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 119. érganos competentes

O exercicio das funcions de aplicacion e de revision do imposto asi como o exercicio da
potestade sancionadora en materia tributaria corresponderan aos érganos ou unidades
administrativas competentes da Administracién tributaria da conselleria competente en

materia de facenda que determine a sua norma organizativa.

s ey,
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XUNTA DE GALICIA

Artigo 120. Organos de colaboracion

Sen prexuizo do establecido no artigo anterior, os 6rganos administrativos competentes na
materia de urbanismo, vivenda e servizos sociais auxiliaran aos érganos de aplicacion deste
tributo e colaborardan con eles, no marco das suas respectivas competencias, para a
liquidaci6én, comprobacioén e investigacion do tributo, mediante, entre outras actuacions, a
elaboracion de informes a peticion de estes, a expedicion de certificados oficiais dos datos
necesarios para a liquidacion do tributo, o mantemento do censo a que fai referencia o artigo

105 e/ou a cesidn informatica dos datos sinalados.
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CAPITULO IV

Das medidas de apoio 4 recuperacion de aldeas no rural e dos nicleos rurais en estado

de abandono

Artigo 121. Actuacions impulsadas pola Xunta de Galicia

1. A Xunta de Galicia impulsard programas de financiamento ou de actuacions integradas e
conxuntas de varios dos seus departamentos para impulsar a recuperacion de aldeas no rural e
de nucleos rurais en estado de abandono tales como programas de incentivos € promocion

turistica, ocupacional ou con destino a vivenda libre ou protexida.

2. Asi mesmo, fomentarase a recuperacion destas aldeas e nucleos por parte das persoas
propietarias, concellos ou entidades publicas e privadas, mediante a aprobacién de programas
de axudas propios ou ben garantindo un acceso preferente destas actuaciéns nos programas

existentes que sexan financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma de Galicia.

3. Estas actuacions teran tamén acceso prioritario aos fondos estatais e europeos no marco dos
respectivos programas sempre que neles non establezan outras prioridades como requisito de

acceso aos ditos fondos.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion adicional primeira. Adquisicion directa de terreos e/ou edificacions polo IGVS

1. O IGVS podera adquirir bens e dereitos por calquera titulo, podendo concluir calquera

contrato, tipico ou atipico.

2. O IGVS podera asi mesmo concertar negocios xuridicos que tefian por obxecto a
constitucion ao seu favor dun dereito & adquisicion de bens ou dereitos. Nestes casos, o
expediente de gasto tramitarase unicamente polo importe correspondente & prima que, de ser o
caso, se establecera para conceder a opcion. No momento do exercicio da opcion tramitarase o

expediente de gasto correspondente 4 adquisicién do ben o dereito.

3. A adquisicion terd lugar mediante procedementos que garantan o respecto dos principios de
igualdade, publicidade e concorrencia, salvo nos seguintes supostos, en que pode acudirse &

adquisicion directa sen publicidade:

a) Cando asi o requiran as peculiaridades dos bens, as necesidades do servizo ou da funcién
que se vai satisfacer, a afectacion ou limitacions do mercado inmobiliario na localidade onde
estean situados, a urxencia extrema da adquisicidn ou a importancia ou singularidade do ben

para a consecucion da recuperacion do ambito a rexenerar.

b) Cando a vendedora fose outra administracion publica ou, en xeral, calquera persoa xuridica

pertencente ao sector publico.

‘fz_ .¢) Cando fose declarado deserto o procedemento promovido con publicidade para a

2+ adquisicion, e sempre que non se modificasen as condicions orixinais do contrato, salvo o

~ prezo e a superficie, que poderan alterarse nun 10%.

d) Cando a adquisicion se efectuase en virtude do exercicio dun dereito de adquisicion

preferente.
¢) Cando se adquira a un copropietario unha cota dun ben, en caso de condominio.

f) Cando o valor de taxacién do ben o dereito fora inferior a 50.000 euros. Neste caso

solicitaranse un minimo de tres ofertas sempre que as circunstancias o permitan.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicién adicional segunda. Aplicacion das medidas especificas de fomento e

financiamento das dreas Rexurbe a outros ambitos

As medidas especificas de fomento e financiamento das areas Rexurbe previstas no capitulo II
do titulo IV, poderan aplicarse a calquera outro ambito delimitado de renovacion e
rexeneracion urbana ou actuacion de rehabilitacion edificatoria cando asi se acorde pola
conselleria competente en materia de vivenda nos supostos nos que quede acreditada a
urxente necesidade de actuacion a través dalgun dos instrumento previstos no citado capitulo,

e resulte axustada as dispofiibilidades orzamentarias que estiveran vixentes nese exercicio.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion transitoria primeira. Homoxeneizacion de catdlogos de proteccion

Para a aplicacién do establecido na seccion 1%, do capitulo V do titulo I, en tanto os concellos
non tefian aprobado un catalogo de proteccién adaptado 4s determinacions la Lei 5/2016, do 4
de maio, do patrimonio cultural de Galicia, a homoxeneizacion dos niveis de proteccion se

realizard mediante resolucién da direccion xeral competente en materia de Patrimonio

Cultural, por solicitude do concello correspondente.

X
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XUNTA DE GALICIA

Disposici6n transitoria segunda. Areas de rehabilitacion declaradas

1.As éreas de rehabilitacion declaradas 4 data de entrada en vigor desta lei, manteran a sia

vixencia para os efectos previstos nesta lei.

2. No suposto de que as ditas areas cumpran os requisitos para ser declaradas areas Rexurbe,

deberan solicitar a correspondente declaracion conforme ao establecido nesta Lei.

i
i
/
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion transitoria terceira. Oficinas de rehabilitacion existentes

1. As oficinas das areas de rehabilitacion declaradas 4 data de entrada en vigor desta lei

quedaran asimiladas as oficinas de rehabilitacion previstas nesta lei, logo da solicitude do
concello.

2. No suposto de que se declare area Rexurbe a un é4rea de rehabilitacién integral existente, o

concello podera solicitar que a oficina de rehabilitacion existente se declare Centro Rexurbe

sempre que cumpran os requisitos previstos no Titulo III.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion transitoria cuarta. Consorcio do Casco Vello de Vigo

En tanto mantefia a stia vixencia o Consorcio do Casco Vello de Vigo podera asumir, no seu
ambito de actuacion, as funcidns dun centro Rexurbe, debendo dispofier dos medios e

solvencia técnica que se determinen na normativa prevista no artigo 70.

154

140849



XUNTA DE GALICIA

Disposicion derrogatoria

Quedan derrogadas cantas disposicions de igual ou inferior rango se opofian ao disposto nesta

Lei.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion derradeira primeira. Modificacion da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de

Galicia

Uno. Modificase o artigo 137 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, que queda

redactado nos seguintes termos:
“Artigo 137. Rexistro de Soares

1. Os municipios poderan crear un Rexistro de Soares, no que se incluirdn os soares € as
construcions en ruina ou aquelas sobre as que non se realizasen as obrigas contidas nos artigos
anteriores, logo de que se constatase que as medidas de execucion forzosa resultan ineficaces

para o seu cumprimento.

2. A inscricién no Rexistro de Soares sera comunicada pola administracion actuante ao

rexistro da propiedade.

3. Nos concellos nos que exista Rexistro de Soares serd de aplicacion o disposto nos artigos

138 € 139 desta lei.”

Dos. Modificase o punto 4 do artigo 158 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,

que queda redactada nos seguintes termos:

“4. Consideraranse infraccions leves as infraccions do ordenamento urbanistico que non tefian
o caracter de graves ou moi graves, o incumprimento do deber de cumprimentar en tempo e
forma o Informe de Avaliacion do Edificio e, en todo caso, a execucion de obras ou
instalacions realizadas sen licenza, comunicacion previa ou orde de execucion, cando sexan
legalizables por seren conformes co ordenamento urbanistico, asi como o incumprimento das

ordes de execucidon ou demolicidn.

Considérase tamén como leve a infraccion consistente na inexactitude, falsidade ou omision,
de caracter non esencial, en calquera dato ou documento que se achega ou consta na

comunicacion previa.”
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion derradeira segunda. Modificacion da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio

cultural de Galicia
Uno. Modificase o apartado 3 do artigo 65 que queda coa seguinte redaccion:

3 A dita habilitacion concretarase, en cada caso, nun convenio de colaboracioén especifico
entre o Concello e a conselleria competente en materia de patrimonio cultural que recolla,
como minimo, os compromisos de asesoramento autonémico € os recursos técnicos de
supervision e seguimento de cardcter municipal, para determinar o alcance da habilitacion.
Non serd necesario este convenio no caso de plans especiais de proteccion de bens
catalogados, polo que os concellos seran competentes para autorizar as intervencions que

deles se deriven tras a sua aprobacion definitiva, nas condicidns establecidas no artigo 58.

Dos. Modificase o artigo 129 Infraccions leves engadindo dous novos supostos:

“y) A realizacion de calquera intervenciéon nun ben declarado de interese cultural ou
catalogado ou no seu contorno de proteccién ou na sua zona de amortecemento, sen a
autorizacion previa da conselleria competente en materia de patrimonio cultural, cando esta
sexa preceptiva ou contravindo os termos da autorizacion concedida.”

“z) A realizacion de pintadas, incisidns e outros actos vandalicos que causen danos ou

deterioracions en bens sitos no contorno de proteccion dun ben declarado de interese cultural

ou catalogado.”
Tres. Modificase o artigo 130 Infraccions graves engadindo un novo suposto:

z bis) A realizacion de pintadas, incisiéns e outros actos vandalicos que causen danos ou
deterioracions nun ben declarado de interese cultural ou catalogado agas que o dano ou
deterioracion tefia a consideracion de infraccion moi grave conforme ao establecido no artigo

131, sen prexuizo do recollido no apartado a) deste mesmo artigo”.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicién derradeira terceira. Modificacion da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de

Galicia

Uno. Modificase o apartado 3 do artigo 33 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de

Galicia que terd a seguinte redaccion:

“3. O importe das fianzas depositadas podera ser destinado a investimentos para a promocion,
construcion e rehabilitacion de vivendas protexidas de promocion publica, a actuacions
directas en nucleos antigos ou suxeitos a un proceso de renovacién urbana, 4 dotacion de
fondos de cooperacion cos concellos para o impulso de actuaciéns de rehabilitacion,
rexeneracion ou renovacién urbana, 4 medidas de fomento do alugueiro e a politicas de
fomento do dereito 4 vivenda previstas nesta lei, sempre que quede garantida a devolucion das

fianzas que sexan reclamadas no tempo e na forma que proceda.”

Dos. Modificase o artigo 96 da Lei 8/2012, do 29 de xuiio, de vivenda de Galicia que tera a

seguinte redaccion:

“Sen prexuizo das axudas e subvencions que se establezan en cada programa especifico, as
actuacions de rehabilitacion, rexeneracion ou renovacion poderan levarse a cabo directamente

polo Instituto Galego da Vivenda e Solo, e as vivendas resultantes poderan ser tanto libres

.. “.¢omo protexidas.”

==l Tres. O artigo 100 da Lei 8/2012, do 29 de xuiio, de vivenda de Galicia queda sen contido.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion derradeira cuarta. Habilitacion para a Lei de Orzamentos Xerais da Comunidade

Autonoma de Galicia

A Lei de Orzamentos Xerais da Comunidade Auténoma de Galicia podera modificar calquera

elemento do canon de inmobles en estado de abandono.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion derradeira quinta. Desenvolvemento regulamentario

Habilitase o Consello da Xunta de Galicia para desenvolver regulamentariamente o contido
desta lei, autorizdndose a conselleria competente en materia de facenda para aprobar as
disposicions que sexan precisas para a aplicaciéon do canon de inmobles en estado de

abandono.
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XUNTA DE GALICIA

Disposicion derradeira sexta. Entrada en vigor

Esta lei entrard en vigor aos vinte dias da sua publicacion no Diario Oficial de Galicia e o

canon de inmobles en estado de abandono comezara a exixirse dende o 1 de xaneiro de 2020.

e

“"Alfonso Rueda Valenzuela T
Vicepresidente e conselleiro de Presidencia,

Administracions Puablicas e Xustiza
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b. Ordenes de ejecucién municipales.

TALLER DE TRABAJO

El agente edificador de Galicia.

12. Madrid.

TALLER DE TRABAJO

El agente rehabilitador en Madrid. Ordenanza de Conservacion, Rehabilitacion y Estado

Ruinoso de los inmuebles.

TALLER DE TRABAJO

Rehabilitacion urbanistica del barrio del aeropuerto. Esquemas.

Plan urgencia social

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Iniciativa privada 571
Realojo trabajadores industrias proximas 571

36 edificios 3 tipologias 571
50m2 por vivienda 571
Falta urbanizacion e inundaciones periddicas 571
Aparcamiento invasion de los vehiculos del barrio terciario colindante 571
Movilidad barrio desconectado 571
Termografia y test de infiltraciones 571

- insuficiencia de aislamientos térmicos. 571
Criterios de intervencion - consolidacion - envolvente térmica - 571
Accesibilidad 571
Fachadas 571

13. Murcia. 578

14. Navarra. 579
TALLER DE TRABAJO 580
Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion en Navarra. 580
TALLER DE TRABAJO 583

La rehabilitacion urbanistica en Navarra. Planes Especiales de Actuacion Urbana
(rehabilitaciéon, regeneraciéon y renovacion urbanas en el Plan Especial de Actuacion
Urbana). Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. 583
15. Pais Vasco. 587
Incumplimiento por el propietario. Agente rehabilitador. 587
1. Ejecucion subsidiaria por la Administracién, a cargo del propietario 589
2. Imposicion de multas coercitivas a los propietarios 589
3. Incoacion de un expediente de expropiacion forzosa 589
4. Formulacion de un programa de rehabilitacion y adjudicacion a un agente

rehabilitador 590
5. Imposicion de sanciones por comision de infraccion consistente en incumplimiento de

lo dispuesto por una orden de ejecucion 590

TALLER DE TRABAJO 591
La rehabilitacion urbanistica en el Pais Vasco. 591

/E\rea de Rehabilitacion Integrada (ARI); Plan Especial de Rehabilitacion y Reforma Interior del
Area de Bilbao La Vieja (PERRI); Proyecto Piloto Urban Bilbao Puerta Abierta; Plan Integral de
Rehabilitacion de Bilbao La Vieja, San Francisco y Zabala 2000-2004 (PIR 2000-2004); Plan
Especial de Bilbao La Vieja, San Francisco y Zabala 2005-2009; Plan Global Comunitario de Accion

en los Barrios de Bilbao La Vieja, San Francisco y Zabala 2012-2016. 591
16. Rioja 600
17. C. Valenciana 601
1. El deber de edificacion 601

2. Deber de conservacion y rehabilitacion e inspeccién peridodica de edificaciones. _ 602

3. Deber de dotacién de servicios urbanisticos basicos y de incorporacion de medidas de

integracion paisajistica 603
1. Limite del deber de conservacion y rehabilitacion. 604
6. Ordenes de ejecucion de obras de conservaciéon y de obras de intervencién y

expropiacion de los inmuebles que incumplan estas 6rdenes. 605
7. Ordenes de adaptacion al entorno. 606

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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TALLER DE TRABAJO 607

Decreto 53/2018, de 27 de abril, del Consell, por el que se regula la realizacion del
informe de evaluacion del edificio de uso residencial de vivienda y su Registro

o N IA

autonomico en el ambito de la Comunitat Valenciana 607
1. Sujetos 608
2. Registros e inscripciones (Documentacion) 609
3. Obligaciones y responsabilidades 609
4. Métodos de control 609
TALLER DE TRABAJO 612
Régimen de edificacion y rehabilitacion forzosa y en sustitucion del propietario. __ 612
Declaracion de incumplimiento y régimen de edificacion forzosa 612
Declaracion de incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar por iniciativa plg\]l-:da
Programa de actuacion aislada en sustitucion del propietario
614
Modalidades de participacion de los propietarios 616
Venta forzosa 617
Expropiacion forzosa por incumplimiento del deber de edificar 618
Iniciacion de las actuaciones para la edificacion forzosa y subrogacion de la Gene:ia]!istat
Actuacion fuera de las areas de actuacion delimitadas 619
PARTE QUINTA 620
Las 6rdenes de ejecucion en la restauracion edificatoria. 620
Capitulo 13. Técnicas administrativas de intervencion restauradora: las ordenes
de ejecucion. 620
1. Caracteres de las 6rdenes de ejecucion. 620
2. Finalidades de las 6rdenes de ejecucion. 621
a. De conservacion de los edificios. 621
b. Por motivos turisticos o estéticos. 621
c. De rehabilitacién de los edificios. 622
TALLER DE TRABAJO. 623
Incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion o de rehabilitacion. 623
a. Ejecucién subsidiaria a cargo de la persona obligada hasta el limite del deber de conservacion.
b. I6n%1f)osicién de multas coercitivas por Comunidades Auténomas. 624
c. Expropiacion del inmueble o ejecucién por sustitucion. 624
d. Expropiacion por incumplimiento de la funcién social. 625

Capitulo 14. El deber de conservacion y ejecucion de obras por ruina urbanistica.

626
1. Deber de conservacion 626
2. ¢Hasta donde deben llegar las obras de conservacion?. 628
3. Si no se rehabilita: Ordenes de ejecucién. 631
4. Clases de ordenes de ejecucion 635

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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5. Finalidades de las 6rdenes de ejecucion. 635
TALLER DE TRABAJO 637
Los edificios en ruina y la necesidad de rehabilitacion. 637
1. éQué es un edificio en ruina?. El estado ruinoso de un edificio. 637
2. Caracteristicas del estado de ruina. 641
3. La ruina de un edificio: una clasificacion administrativa. 643
Capitulo 15. El procedimiento en la orden de ejecucion. 644
1. Generalidades e iniciacion. 644
2. El expediente 646
3. Instruccion. 646
4. Audiencia de propietarios y ocupantes del edificio 647
5. Informes periciales 648
6. Conclusion del expediente: elevacion de propuesta. 649
7. La resolucion u orden de ejecucion 650
8. Efectos de la orden de ejecucion 651
9. Caducidad del expediente. 652
10. Especialidades autonémicas en el procedimiento de declaracion de ruina. 652
Aragén 653
1. Deber de conservacion. 653
2. Inspeccion periodica de edificaciones. 653
Baleares 657
Canarias 658
Cantabria 662
Castilla-La Mancha 663
Castilla y Ledn 664
Extremadura 665
Galicia 666
Madrid 671
Murcia 672
Navarra 673
Pais Vasco 674
Comunidad Valenciana 675
TALLER DE TRABAJO 678
El perito judicial. 678
Redaccién de informes periciales en caso de patologia de la edificacion. 678
INFORMES, DICTAM E,N ES Y PERICIALES 683
FASE DE I?REPARACION 684
REDACCION DEL DOQUMENTO 685
REPORTAJE FOTOGRAFICO ] ] 685
CRITERIOS, DE OBIJETIVIDAD E IMPARCIALIDAD (CUMPLIMIENTO CON CODIGO TECNICO DE LA
EDIFICACION). ] 685
RECOMENDACIONES RESPEC‘[O A LA PATOLOGIA EDIFICATORIA. 686
ETAPAS DEL ESTUDIO PATOLOQICO 686
RE(;ONOCIMIENTO E INSPECCION OCULAR 687
ANALISIS SOBRE SEGURIDAD EDIFICATORIA 688
1. Andlisis de la organizacion estructural 688
2. Analisis de los dafios 688
REDACCION DEL DOCUMENTO 689

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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PRESENTACION 690
1. Portada 690
2. Indice 690
3. Derechos de propiedad intelectual. 690
4. Descripcion del edificio 690
TALLER DE TRABAJO. 694
Modelo de informe de evaluacion de edificio a efectos de analizar un posible situacién de
ruina edificatoria. 694
TALLER DE TRABAJO. 724
Todo lo que hay que saber de las 6rdenes de ejecucion. 724
TALLER DE TRABAJO. 746
La ejecucion forzosa. 746
1. La ejecucion forzosa de los actos administrativos 746
2. La ejecucion subsidiaria 747
3. La via de apremio y otros medios de ejecucion forzosa 748
4 Las ordenes de ejecucion en el ordenamiento urbanistico estatal y autonémico. _ 748
a. Introduccién 748
b. El deber de vigilancia de la Administracion autondémica y local. 761
c. Las d6rdenes de ejecucion por motivos de interés turistico o estético. 765
TALLER DE TRABAJO 768
Esquemas de expedientes urbanisticos y licencias urbanisticas de rehabilitacion.__ 768
1. Ordenes de Ejecucion para la Conservacion de la Edificacion 768
2. Licencia Urbanistica de Obra Mayor (Reforma, Restauracion y Ampliacion de edificios).
773
3. Licencia Urbanistica de Obra Mayor ( Rehabilitacion Integral de edificios). 777
4. Licencia de Demolicion. 783
]
>Para aprender, practicar. 14

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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¢ QUE APRENDERA?

> &Qué es la rehabilitaciéon urbanistica?

> Incentivos a la rehabilitacidon con criterios de eficiencia energética
> Rehabilitaciéon y urbanismo autonomico.
> Areas de rehabilitacion. Area de Rehabilitaciéon de Centro Histérico.

> Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) y Areas de Renovacion
Urbana (ARU).

> El agente rehabilitador o edificador.
> El agente rehabilitador en la contratacion administrativa.

> Ejecucion sustitutoria en actuaciones edificatorias Yy
rehabilitadoras.

> Proyecto basico de edificacion o rehabilitacion.

> Regimenes autondémicos de rehabilitacion edificatoria vy
urbanistica.

> Las ordenes de ejecucion en la restauracion edificatoria.

> El perito judicial. Redaccion de informes periciales en caso de
patologia de la edificacion.

> Expedientes urbanisticos y licencias urbanisticas de rehabilitacion.

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Politicas europeas de rehabilitacion.

Capitulo 1. La rehabilitacion como opcion de futuro en la
construccion.

1. La rehabilitacion como alternativa a la obra nueva.

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



