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APROBADA LA REFORMA DE LA LEY DEL SUELO DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin Ia
elaboracién de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en Ia
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

17 de enero de 2019

Urbanismo de la Comunidad Valenciana.

e Aprobada la reforma de la Ley de Ordenacién del Territorio y Paisaje de la
Comunitat Valenciana

e Se crea la figura del agente rehabilitador y elimina la de las Actuaciones
Territoriales Estratégicas (ATE) para sustituirlas por los Proyectos de
Inversién Econdmica Sostenible (PIES)

La modificacion de la Ley 5/2014 tiene por objetivo establecer un régimen que
favorezca las actuaciones de renovacidon, regeneracion y rehabilitacién urbana,
para facilitar las intervenciones en el suelo urbanizado destinadas a mejorar la
calidad de estos ambitos que pudieran estar obsoletos, infradotados vy
deteriorados o en los que se den situaciones de vulnerabilidad. Para ello se
modifican los estdndares urbanisticos y el porcentaje de aprovechamiento
urbanistico publico y se diferencia un régimen especifico para las actuaciones de
regeneracion urbana (articulos 7, 13, 24, 33, 36, 37, 63, 72 y 72 bis y
siguientes), 75, 76 bis, 77 y 99, disposicion transitoria y disposicién
derogatoria). Un segundo objetivo de la ley es reforzar la funcién y control
publico sobre los procesos de ocupacidn del territorio. Este objetivo se concreta
en la eliminacién de las actuaciones territoriales estratégicas y la regulaciéon de
los proyectos de inversion estratégica sostenible, en los que la participacién de
las instituciones publicas va a ser mas intensa que en la figura anterior, y donde
el caracter excepcional de esta figura se traduce en requisitos de gestién y de
utilizacidn adecuada de los instrumentos urbanisticos (articulos 14, 17 y 59 a
62).
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Asimismo, en otra clase de actuaciones urbanisticas, se favorece la gestion
directa de los programas de actuacion, no solo dando preferencia a este modo de
gestion frente a otros, sino removiendo barreras existentes para poder actuar de
esta forma (articulos 86 bis, 143, 151, 152 y disposicién adicional novena).

Relacionado con ello, la modificacién de la ley va a garantizar el control publico
de los crecimientos urbanisticos, fomentando los desarrollos en las areas ya
urbanizadas y evitando que los agentes urbanizadores privados puedan
promover instrumentos de desarrollo que reclasifiquen nuevas piezas del
territorio como suelo urbanizable (articulos 111, 179 y 184 a 187 quinques).

En tercer lugar, la ley tiene por objeto dar solucion a situaciones existentes en el
territorio, como consecuencia de actuaciones realizadas a lo largo del tiempo y
gue tienen efectos perjudiciales desde un punto de vista territorial, paisajistico y
ambiental; en esta situacién se encuentran tanto construcciones existentes en el
medio urbano, para las que se modifican articulos sobre 6rdenes de ejecucién,
como las urbanizaciones sin finalizar en distinto grado de ejecucion, para las que
se prevé la reparcelacién inversa o la ampliacion del plazo de urbanizacién y la
subdivision de las unidades de ejecucion y las edificaciones existentes en el suelo
no urbanizable, respecto de las que se modifica el régimen de minimizacion de
impacto, haciéndolo mas adecuado a la realidad existente y creando las
denominadas licencias de minimizacion de impacto territorial.

APROBACION

El pleno de las Cortes aprobd la modificacion de la ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP) de 2014,
que incluye soluciones para las llamadas «urbanizaciones fantasma» y para
regularizar las edificaciones diseminadas sin licencia.

La nueva LOTUP, que crea la figura del agente rehabilitador y elimina la de las
Actuaciones Territoriales Estratégicas (ATE) para sustituirlas por los Proyectos de
Inversién Econdmica Sostenible (PIES), salid adelante con los votos a favor del
PSPV, Compromis y Podem, la abstencién del PP y la oposicion de Ciudadanos.

El pleno aprobd una enmienda por la que se creara la Agencia Valenciana de
Proteccion del Territorio, para ejercer las competencias autondmicas sobre
disciplina urbanistica, y que entre otras cosas se encargara de los expedientes de
reposicion de la legalidad urbanistica.

Para dar una solucion a los centenares de los Planes de Actuacion Integrada
(PA)I «fantasma» de la Comunitat -aquellos que se aprobaron y estan
paralizados porque los agentes urbanizadores han quebrado o abandonado la
actuacion-, la ley ofrece dos opciones a los Ayuntamientos.

Asi, los PAI iniciados y que pueden ser viables se podran dividir en sectores para
ejecutarlos poco a poco y ampliar el plazo de ejecucién a diez afios, mientras que
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en los PAI inviables y reversibles se podra hacer una «reparcelacidon inversa»
para que los terrenos vuelvan a la situacién anterior, sin cargas para los
propietarios.

Respecto a las edificaciones aisladas sin licencia construidas antes de 2015 en
suelo no urbanizable, unas 400.000 en la Comunidad, se posibilita su
regularizacién siempre que cumplan unas obligaciones de minimizacion de
impacto ambiental y paisajistico y de dotacion de sistemas de evacuaciéon de
aguas.

DECLARACIONES

La consellera de Vivienda, Maria José Salvador, destacd que la nueva LOTUP fija
las bases de un nuevo modelo urbanistico sostenible, frente al modelo
«depredador y especulador» del PP, del que han heredado casi mil millones de
euros en demandas por autorizar PAI sin tener en cuenta el impacto ambiental.

Salvador ha resaltado que esta ley recupera la gestidon directa del urbanismo por
parte de los Ayuntamientos y limita mucho la gestidon indirecta; crea la figura de
los PIES para agilizar las inversiones prioritarias y estratégicas, y da respuesta a
una herencia «nefasta», como los PAI «fantasmas».

La diputada del PP Elisa Diaz justificd su abstencion en que, pese a los intentos
de Podem y Compromis, esta ley «no llega a modificar el modelo urbanistico del
PP, que fue el que puso fin a la especulacién» con su legislacion, y que las
Agrupaciones Territoriales Estratégicas (ATE) «siguen existiendo, con otro
nombre».Maria José Garcia (Ciudadanos) afirmd que esta ley «sin consenso» va
a dar legalidad a las viviendas diseminadas, una situacién tipificada como delito
en el Cédigo Penal, y que la ordenacién del territorio «no deberia ser moneda de
cambio por la que el PSPV favorece a Compromis por su apoyo>» al Consell.

'PAIS FANTASMAS'

La modificacion de la ley sobre Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de
la Comunitat Valenciana (Lotup) evita el modelo urbanistico de "los pelotazos vy
la especulacion”, asi como los "PAIs fantasma" y conseguir "un modelo adaptado
a la realidad del siglo XXI, al servicio de las personas y con perspectiva de
género".

De este modo, y para dar solucion a los 'PAls fantasmas', la reforma recoge que
en los casos de aquellos que se han empezado pero estan paralizados y pueden
tener cierta viabilidad, los ayuntamientos tengan la posibilidad de dividir los
sectores en unidades de ejecucidon mas pequefas para poder ejecutar la
actuacion poco a poco y ampliar el plazo a 10 afios.
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En aquellos PAIs que son "antiecondmicos" y pueden ser reversibles, se podra
aplicar una reparcelacién inversa para que los terrenos vuelvan a la situaciéon
juridica anterior y, por tanto, quitar cargas a los propietarios. Asimismo, la
reforma elimina la figura de las Actuaciones Territoriales Estratégicas (ATE) y se
establece la regulacion de los nuevos Proyectos de Inversidon Estratégica
Sostenible (PIES), que eliminan la posibilidad que existia anteriormente de pasar
nuevos terrenos de no urbanizables a urbanizables por parte de la gestién
indirecta de empresarios particulares

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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II. TEXTOS EN TRAMITACIO

A.PROJECTES DE LLEI

Projecte de llei, de la Generalitat, de modificacié de la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana

(RE nimero 102.842)

PRESIDENCIA DE LES CORTS

D’acord amb I'article 95.1 del Reglament de les Corts,
s'ordena la publicacié en el Butlleti Oficial de les Corts del
Projecte de llei, de la Generalitat, de modificacié de la

Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana (RE nimero
102.842), admes a tramit per la Mesa de les Cortsenla
reunié del 2 de maig de 2018.

Palau de les Corts
Valéncia, 2 de maig de 2018

El president
Enric Morerai Catala

PROJECTE DE LLEI, DE LA GENERALITAT,

DE MODIFICACIO DE LA LLEI 5/2014, DE 25 DE JULIOL,
D’'ORDENACIO DEL TERRITORI, URBANISME | PAISATGE
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Exposicié de motius

Les ciutats, els pobles i, en general, les arees urbanes han de
ser un espai que complisca les condicions i les caracteristi-
ques que el faca tan confortables com siga possible per als
ciutadans. Intervenir sobre la ciutat consolidada, promoure
la rehabilitacio dels edificis que ho necessiten o renovar els
ambits urbans dotant-los dels equipaments necessaris per
amillorar la qualitat de vida, sén actuacions essencials en

el model territorial de la Comunitat Valenciana, incloent
entre els criteris d'ordenacid i intervencio la igualtat entre
homes i dones, les necessitats dels diferents grups socials i
dels diversos tipus d’estructures familiars. Al mateix temps,
la preservacié del sol rural, tant pels valors existents en
aquest com pel valor de ser simplement sol rural, exclos
dels processos de transformacié urbana més enlla del que
és necessari, permet la conservacié del nostre entorn tant
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II. TEXTOS EN TRAMITACION

A.PROYECTOS DE LEY

Proyecto de ley, de la Generalitat, de modificacion de
laLey 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana

(RE niumero 102.842)

PRESIDENCIA DE LES CORTS

De acuerdo con el articulo 95.1 del Reglamento de Les Corts,
se ordena la publicacion en el Butlleti Oficial de les Corts

del Proyecto de ley, de la Generalitat, de modificacién de
laLey 5/2014, de 25 de julio, de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana (RE nimero
102.842), admitido a tramite por la Mesa de Les Cortsenla
reunién del 2 de mayo de 2018.

Palau de les Corts
Valéncia, 2 de mayo de 2018

El presidente
Enric Morerai Catala

PROYECTO DE LEY, DE LA GENERALITAT,

DE MODIFICACION DE LA LEY 5/2014, DE 25 DE JULIO,
DE ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Exposicién de motivos

Las ciudades, los pueblos y, en general, las dreas urbanas
han de ser un espacio que retna las condiciones y
caracteristicas que lo hagan lo mas confortable posible

para los ciudadanos. Intervenir sobre la ciudad consolidada,
promover la rehabilitacién de los edificios que lo precisen o
renovar los &mbitos urbanos dotandolos de los equipamien-
tos necesarios para mejorar la calidad de vida, son actua-
ciones esenciales en el modelo territorial de la Comunitat
Valenciana, incluyendo entre los criterios de ordenacion

e intervencién laigualdad entre hombres y mujeres,

las necesidades de los distintos grupos sociales y de los
diversos tipos de estructuras familiares. Al mismo tiempo, la
preservacion del suelo rural, tanto por los valores existen-
tes en el mismo como por el valor de ser simplemente suelo
rural, excluido de los procesos de transformacién urbana
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per alavida silvestre com perqué les persones puguen
desenvolupar-se en tota la seua plenitud.

La implantacio d’aquestes politiques urbanes i d’actuacio
sobre el territori requereixen la modificacié del marc
normatiu existent, constituit per la Llei 5/2014, de 25 de
juliol, de la Generalitat, d'ordenacio del territori, urbanisme i
paisatge de la Comunitat Valenciana. Aquesta modificacié ha
de realitzar-se d’acord amb les normes basiques establides
per I'Estat en la regulacio sobre el sol, el medi ambient i
I'habitatge i, especialment, amb el que hi ha establit en el
Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’'aprova el text refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana.

La modificacié de la Llei 5/2014 té per objectiu establir un
regim que afavorisca les actuacions de renovacio, regenera-
cid i rehabilitacié urbana, per a facilitar les intervencions en
el sol urbanitzat destinades a millorar la qualitat d’aquests
ambits que poden estar obsolets, infradotats i deteriorats

o en aquells en qué es donen situacions de vulnerabilitat.
Amb aquest fi es modifiquen els estandards urbanistics i el
percentatge d’aprofitament urbanistic pablic i es diferencia
un regim especific per a les actuacions de regeneracié urbana
(articles 7,13, 24, 33,36,37,63,72i72 bisi seglients, 75,

76 bis, 77 199, disposicié transitoria i disposicié derogatoria).

Un segon objectiu de la llei és reforcar la funcid i el control
public sobre els processos d’ocupacié del territori. Aquest
objectiu es concreta en I'eliminacid de les actuacions
territorials estrategiques i la regulacié dels projectes
d’inversié estratégica sostenible, en els quals la participacio
de les institucions publiques sera més intensa que en la
figura anterior, i on el caracter excepcional d’aquesta figura
es tradueix en requisits de gestio i d'utilitzacié adequada
dels instruments urbanistics (articles 14, 17159 a 62).

Aixi mateix, en una altra classe d’actuacions urbanistiques
s’afavoreix la gestio directa dels programes d’actuacio, no
sols donant preferéncia a aquest mode de gestié davant
d’altres, sind removent barreres existents per a poder actuar
d’aquesta manera (articles 86 bis, 143, 151, 152 i disposicid
addicional novena). Relacionat amb aixo, la modificacio

de lallei ha de garantir el control public dels creixements
urbanistics, fomentar els desenvolupaments en les arees ja
urbanitzades i evitar que els agents urbanitzadors privats
puguen promoure instruments de desenvolupament que
reclassifiquen noves peces del territori com a sol urbanitza-
ble (articles 111, 179 i 184 a 187 quinques).

En tercer lloc, la llei té per objecte donar solucié a situacions
existents en el territori, com a consequiéncia d’actuacions
realitzades al llarg del temps i que tenen efectes perjudicials
des d’un punt de vista territorial, paisatgistic i ambiental.

En aquesta situacié es troben tant construccions existents
en el medi urb3, per a les quals es modifiquen articles sobre
ordres d’execucio, com les urbanitzacions sense finalitzar
endiferent grau d’execucid, per a les quals s'estableix la
reparcel-lacié inversa o 'ampliacié del termini d’'urbanitzacio
i la subdivisid de les unitats d’execucid i les edificacions
existents en el sol no urbanitzable, respecte de les quals es
modifica el régim de minimitzacié d'impacte, que es fa més
adequat a larealitat existent i es creen les denominades
llicéncies de minimitzacié d’impacte territorial. Finalment,
es tracta d’evitar que aquestes situacions tornen a
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mas alla de lo necesario, permite la conservacion de nuestro
entorno tanto para la vida silvestre como para que las
personas puedan desarrollarse en toda su plenitud.

La implantacién de estas politicas urbanas y de actuacién
sobre el territorio precisan de la modificacion del marco
normativo existente, constituido por la Ley 5/2014,

de 25 dejulio, de la Generalitat, de ordenacidn del territorio,
urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana. Esta
modificacién debe realizarse de acuerdo con las normas
basicas establecidas por el Estado en la regulacién sobre el
suelo, el medio ambiente y la vivienda y, especialmente, con
lo establecido en el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
sueloy rehabilitacién urbana.

La modificacién de la citada Ley 5/2014 tiene por objetivo
establecer un régimen que favorezca las actuaciones de
renovacion, regeneracién y rehabilitacién urbana, para
facilitar las intervenciones en el suelo urbanizado destinadas
amejorar la calidad de estos ambitos que pudieran estar
obsoletos, infradotados y deteriorados o en los que se den
situaciones de vulnerabilidad. Para ello se modifican los
estandares urbanisticos y el porcentaje de aprovechamiento
urbanistico publico y se diferencia un régimen especifico
para las actuaciones de regeneracion urbana (articulos 7, 13,
24,33,36,37,63,72y 72 bisy siguientes), 75, 76 bis, 77 y 99,
disposicion transitoria y disposicidon derogatoria).

Un segundo objetivo de la ley es reforzar la funcién y control
publico sobre los procesos de ocupacion del territorio. Este
objetivo se concreta en la eliminacion de las actuaciones
territoriales estratégicas y la regulacion de los proyectos de
inversion estratégica sostenible, en los que la participacion
de las instituciones publicas va a ser mas intensa que en la
figura anterior, y donde el caracter excepcional de esta figura
se traduce en requisitos de gestion y de utilizacién adecuada
de los instrumentos urbanisticos (articulos 14,17y 59 a 62).
Asimismo, en otra clase de actuaciones urbanisticas, se
favorece la gestion directa de los programas de actuacién, no
solo dando preferencia a este modo de gestion frente a otros,
sino removiendo barreras existentes para poder actuar de
esta forma (articulos 86 bis, 143, 151, 152 y disposicién
adicional novena). Relacionado con ello, la modificacion de
la ley va a garantizar el control publico de los crecimientos
urbanisticos, fomentando los desarrollos en las dreas ya
urbanizadas y evitando que los agentes urbanizadores
privados puedan promover instrumentos de desarrollo

que reclasifiquen nuevas piezas del territorio como suelo
urbanizable (articulos 111, 179 y 184 a 187 quinques).

En tercer lugar, la ley tiene por objeto dar soluciéon a
situaciones existentes en el territorio, como consecuencia
de actuaciones realizadas a lo largo del tiempo y que tienen
efectos perjudiciales desde un punto de vista territorial,
paisajistico y ambiental; en esta situacion se encuentran
tanto construcciones existentes en el medio urbano, para
las que se modifican articulos sobre drdenes de ejecucion,
como las urbanizaciones sin finalizar en distinto grado de
ejecucion, para las que se prevé la reparcelacién inversa o

la ampliacion del plazo de urbanizacién y la subdivisiéon de
las unidades de ejecucién y las edificaciones existentes en el
suelo no urbanizable, respecto de las que se modifica el régi-
men de minimizacion de impacto, haciéndolo mas adecuado a
la realidad existente y creando las denominadas licencias de
minimizacién de impacto territorial. Por ultimo, se trata de
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produir-se, i s'amplia en el temps la possibilitat d’actuacié de
I'administracié i una major eficacia en I'adopcié de mesures
d’execucié substitutoria (articles 165, 165 bis, 175 bis,

180 bis,210a 212,236 241 i disposicié addicional quarta).

En quart lloc, s’estableixen algunes modificacions en el régim
del sol no urbanitzable que deriven de les necessitats que
s’han posat de manifest en el periode d’aplicacié de la norma,
com laintroduccio de I'habitatge vinculat a I'explotacié
agricola o la forma de calcular el canon urbanistic de les
declaracions d’interés comunitari (articles 197, 200 a 208).

Tot aix0 sense perjudici que s’incloguen modificacions en

la llei de caracter aclaridor o de correccions tipografiques

o ortografiques que s’han posat de manifest amb I'aplicacio
de lanorma, per a depurar d’aquesta manera el text legal
(articles 5, 6, 25,29, 32, 35,42,44,46,48,51,53, 54,55, 56,
64,76,77,82,88,92,93,96,103, 104, 106,110, 117, 118,
121,122,124, 125,127,130, 131, 132,144, 147, 149, 153,
163,169,175,176,177,178, 180,193, 194,213,214, 215,
216,221,222,223,225,238, 255, disposicions addicionals
cinquena, sisena 7 i setena, disposicions transitories setenai
tretzena i disposicié final tercera).

Aquesta normativa respon als principis de bona regulacié
d’acord amb l'article 129 de la Llei 39/2015, d’1 d’'octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions
publiques. La seua aprovacié esta justificada per raons
d’interés general, tal com resulta del que s’ha exposat en els
apartats anteriors, que Unicament pot ser assolit mitjancant
una disposicio de caracter legal. Aquesta llei és modificacio
d’una llei vigent, per la qual cosa l'alteracié dels preceptes
necessita una disposicié legal del mateix rang normatiu

per ala consecucié de I'objecte pretés. En la regulacié s’ha
seguit I'estructurai la sistematica de la legislacié vigent,
amb adequacio a la normativa de I'Estat en mateéria de sol,
valoracions i rehabilitacié urbana, per a més seguretat
juridica, claredat, certesa i el millor coneixement i la millor
comprensio.

Lelaboracid i 'aprovacié de la norma estan emparades en
I'article 49.1.9.2 de I'Estatut d’autonomia de la Comunitat
Valenciana, el qual estableix la competéencia exclusiva de la
Generalitat en matéria d’ordenacié del territori i urbanisme.
Addicionalment, la proposta esta també emparada en
l'article 49.1.3.2 de I'Estatut d’autonomia, que atorga ala
Generalitat competéncies exclusives en matéria de normes
de procediment administratiu derivades de les especificitats
de l'organitzacio de la Generalitat. Aquesta disposicio esta
inclosa en el Pla normatiu de 'administracié de la Generalitat
per a2018.

Finalment, cal ressenyar que durant el procediment
d’elaboracié i tramitacié d’aquesta llei han sigut consultats
els principals agents socials que hi tenen relacié i estan
expressament afectats per les determinacions d’aquesta
llei, les al-legacions dels quals han sigut analitzades i, en
part, incorporades al text legal. De la mateixa manera, s’han
recollit els informes pertinents de les diferents conselleries
i el dictamen del Comité Econdmic i Social de la Comunitat
Valenciana i s’ha oit el Consell Juridic Consultiu de la
Comunitat Valenciana.
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evitar que estas situaciones vuelvan a producirse, ampliando
en el tiempo la posibilidad de actuacion de la administraciéon
y una mayor eficacia en la adopcién de medidas de ejecucién
sustitutoria, (articulos 165, 165 bis, 175 bis, 180 bis, 210 a
212,236y 241y disposicion adicional cuarta).

En cuarto lugar, se establecen algunas modificaciones en

el régimen del suelo no urbanizable que derivan de las
necesidades que se han puesto de manifiesto en el periodo
de aplicacion de la norma, como la introduccién de la
vivienda vinculada a explotacién agricola o laforma de
calcular el canon urbanistico de las declaraciones de interés
comunitario (articulos 197, 200 a 208).

Todo ello sin perjuicio de que se incluyan modificaciones en
la ley de caracter aclaratorio o de correcciones tipograficas u
ortograficas que se han puesto de manifiesto con la aplica-
ciéon de lanorma, para depurar de este modo el texto legal
(articulos 5, 6, 25,29, 32, 35,42,44,46,48,51, 53, 54,55, 56,
64,76,77,82,88,92,93,96,103, 104, 106, 110, 117, 118,
121, 122,124,125,127,130, 131, 132,144, 147, 149, 153,
163,169,175,176,177,178,180, 193,194,213, 214, 215,
216,221,222,223,225,238, 255, disposiciones adicionales
quinta, sexta 7 y séptima, disposiciones transitorias séptima
y decimoterceray disposicion final tercera).

Esta normativa responde a los principios de buena regulacién
de acuerdo con el articulo 129 de la Ley 39/2015,de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. Su aprobacién est4 justificada por
razones de interés general, tal y como resulta de lo expuesto
en los apartados anteriores, que Unicamente puede ser
alcanzado mediante una disposicion de caracter legal. Esta
ley es modificacién de una ley vigente por lo que la alteracién
de los preceptos precisa de una disposicion legal del mismo
rango normativo para la consecucién del objeto pretendido.
En laregulacién se ha seguido la estructura y sistemética de
la legislacion vigente, adecuandose a la normativa del Estado
en materia de suelo, valoraciones y rehabilitacion urbana, en
aras de una mayor seguridad juridica, claridad, certidumbre y
su mejor conocimiento y comprension.

La elaboracion y aprobacion de la norma estd amparada en el
articulo 49.1.92 del Estatuto de autonomia de la Comunitat
Valenciana, que establece la competencia exclusiva de la
Generalitat en materia de ordenacién del territorio y urba-
nismo. Adicionalmente, la propuesta estd también amparada
en el articulo 49.1.32 del Estatuto de autonomia, que otorga a
la Generalitat competencias exclusivas en materia de normas
de procedimiento administrativo derivadas de las especifici-
dades de la organizacion de la Generalitat. Esta disposiciéon
estd incluida en el Plan normativo de la administracién de la
Generalitat para 2018.

Por ultimo, cabe resefar que, durante el procedimiento

de elaboracion y tramitacion de la presente ley, han sido
consultados los principales agentes sociales que tienen
relacion y estan expresamente afectados por las determi-
naciones de esta ley, cuyas alegaciones han sido analizadas
Yy, en parte, incorporadas al texto legal. De la misma manera,
se han recogido los informes pertinentes de las diferentes
consellerias y el dictamen del Comité Economic i Social de
la Comunitat Valenciana y ha sido oido al Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana.
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Article tnic

Modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat,
d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat
Valenciana

1. Es modifiquen els articles 5, 6,7, 13, 14, 17, 24, 25, 29, 32,
33,35,36,37,42,44,46,48,51,53,54,55,56,59, 60, 61,
62,63,64,72,75,76,77,79,82,88,92,93,96,99,103, 104,
106,110, 111,117,118,121,122,124,125,127,130, 131,
132,143, 144,147,149,151, 152,153, 165, 169, 175, 176,
177,178,179, 180, 184, 185, 186, 187, 190, 193, 194, 197,
200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 210, 211, 212,
213,214,215,216,221,222,223,225,236,238,241i 255.
Aixi mateix, es modifiquen la disposicié transitoria setena

i elsannexos I, IV i VI, tot aixd de la Llei 5/2014, de 25 de
juliol, de la Generalitat, d'ordenacio del territori, urbanisme i
paisatge, en els termes establits en 'annex d’aquesta llei.

2. S'afegeixen els articles 72 bis, 72 ter, 72 quater,

72 quinquies, 72 sexties, 72 septies, 72 octies, 76 bis, 86 bis,
165 bis, 175 bis, 180 bis, 187 bis, 187 ter, 187 quater, 187
quinquies i 211 bis, i també les disposicions addicionals
quarta, cinquena, sisena, setena i vuitena, la disposicié
transitoria tretzena, la disposicié final tercerai 'annex X a
laLlei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenacié
del territori, urbanisme i paisatge, en els termes establits en
I'annex d’aquesta llei.

3. Es corregeixen els errors ortografics, gramaticals i de
remissié a altres preceptes dels articles 54, 76, 96, 106, 131
iannex I.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera
Innecessarietat d'adaptacié del planejament urbanistic

1. Els municipis no estan obligats a promoure un expedient
d’adaptacio del seu planejament urbanistic a aquesta llei.

2. Els municipis poden tramitar totes les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic que consideren
oportunes per al'adequacio d’aquesta llei.

3. Laprovacio dels plans parcials, dels plans de reforma
interior o dels plans especials que modifiquen les
determinacions dels plans generals o normes subsidiaries

de planejament vigents a I'entrada en vigor d’aquesta llei
requereix ’'homologacio del sector corresponent, que pot
efectuar-se com a document d’homologacié independent o
conjuntament en aprovar cadascun dels instruments referits,
sempre que aquests continguen els documents especifics i
les determinacions necessaries amb aquest fi.

4. Aixi mateix, els municipis poden sol-licitar a la conselleria
competent en urbanisme i ordenacio del territori que declare
I’'homologacié a aquesta llei dels plans generals o les normes
subsidiaries de planejament o del planejament vigent d’algun
dels seus sectors. Lhomologacié es produira per resolucié

de la conselleria esmentada, després de la tramitacio pel
procediment del capitol Il o el capitol I11, del titol I11, del
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Articulo Gnico

Modificacién de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat
Valenciana

1. Se modifican los articulos 5, 6,7, 13, 14, 17, 24, 25, 29, 32,
33,35,36,37,42,44,46,48,51,53,54,55,56,59, 60, 61,
62,63,64,72,75,76,77,82,88,92,93,96,99,103, 104,
106,110,111,117,118,121,122,124,125, 127, 130, 131,
132,143, 144,147,149,151, 152,153, 165, 169, 175, 176,
177,178,179, 180, 184, 185, 186, 187, 190, 193, 194, 197,
200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 210, 211, 212,
213,214,215,216,221,222,223,225,236,238,241y 255;
asimismo, se modifican la disposicién transitoria séptimay los
anexos |, IV y VI, todo ello de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje,
en los términos establecidos en el anexo a la presente ley.

2.Se afladen los articulos 72 bis, 72 ter, 72 quater,

72 quinquies, 72 sexties, 72 septies, 72 octies, 76 bis, 86 bis,
165 bis, 175 bis, 180 bis, 187 bis, 187 ter, 187 quater,

187 quinquiesy 211 bis, asi como las disposiciones adicio-
nales cuarta, quinta, sexta, séptimay octava, la disposicién
transitoria décimo tercera, la disposicion final terceray el
anexo X alaLey 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, en los
términos establecido en el anexo a esta ley.

3. Se corrigen los errores ortograficos, gramaticales y de
remision a otros preceptos de los articulos 54, 76, 96, 106,
131yanexol.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera
Innecesariedad de adaptacion del planeamiento urbanistico

1. Los municipios no estaran obligados a promover un
expediente de adaptacion de su planeamiento urbanistico a
la presente ley.

2. Los municipios podran tramitar cuantas modificaciones de
los instrumentos de planeamiento urbanistico consideren
oportunas para su adecuacién a la presente ley.

3. La aprobacién de los planes parciales, de los planes de
reforma interior o de los planes especiales, que modifiquen
las determinaciones de los planes generales o normas
subsidiarias de planeamiento vigentes a la entrada en

vigor de esta ley, requiere la homologacion del sector
correspondiente, que podra efectuarse como documento de
homologacion independiente o conjuntamente al aprobar
cada uno de los referidos instrumentos, siempre que estos
contengan los documentos especificos y las determinaciones
necesarias con este fin.

4. Asimismo, los municipios pueden interesar de la
conselleria competente en urbanismo y ordenacion del
territorio que declare la homologacion a la presente ley de
los planes generales o normas subsidiarias de planeamiento
o del planeamiento vigente de alguno de sus sectores. Dicha
homologacion se producira por resolucion de la citada
conselleria, tras su tramitacién por el procedimiento del
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llibre | de la llei en funcié de la incidéncia ambiental del seu
contingut.

Segona
Regim aplicable a les actuacions territorials
estratégiques aprovades

Les actuacions territorials estratéegiques aprovades abans
de I'entrada en vigor d’aquesta llei s’han d’executar en els
termes en qué es van aprovar. El procediment de modificacio
d’aquestes actuacions territorials estratégiques s’ha de
regir, quant a 'ordenacio urbanistica i territorial, per la
normativa vigent en el moment en quée es va aprovar, i quant
alanormativa sectorial que siga aplicable s’ha de regir per

la legislacio vigent en el moment de l'inici de la informaci6 al
public d’aquesta modificacid.

Tercera
Regim aplicable als sols dotacionals privats
establits en el planejament

Als sols dotacionals privats establits en els plans aprovats
amb anterioritat a aquesta llei s€’ls ha d’aplicar el que hi ha
previst per a aquests en els plans.

Quarta
Regim aplicable als estandards de sols dotacionals publicsia la
reserva d’habitatge de proteccié publica

Els estandards de sols dotacionals publics establits i la
reserva d’habitatge de proteccié publica en els plans en
tramitacié a I'entrada en vigor d’aquesta llei s’han de regir
per la normativa anterior a aquesta llei.

Cinquena
Aplicacié de les regles especials de la reparcel-lacié en programes
d'actuacio per gestio directa de l'article 86 bis

Les regles especials de la reparcel-lacié en programes
d’actuacio per gestio directa de I'article 86 bis s’han d’aplicar, a
més de fer-ho en les reparcel-lacions que s'inicien després de
'entrada en vigor d’aquesta llei en aquest tipus de programes,
a les modificacions de les reparcel-lacions en la modificacié

de programes d’actuacié que mantinguen la gestio directa o
comporten un canvi de forma de gestié que passe de gestié
indirecta o gesti6 per propietaris a gestié directa.

Sisena
Programes tramitats amb la Llei urbanistica valenciana

A partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei, els municipis ja
no poden adjudicar cap programa d’actuacio integrada que
haja sigut tramitat a 'empara de la Llei 16/2005, de 26 de
novembre, de la Generalitat, urbanistica valenciana, excepte
aquells que tinguen I'aprovacié i I'adjudicacié municipal
condicionada a I'aprovacio per la conselleria competent en
matéria d’'urbanisme de I'instrument de planejament que els
acompanya, i en aquest cas poden concloure’n la tramitacié
d’acord amb aquella llei.
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capitulo Il o capitulo Ill, del titulo I, del libro | de la ley en
funcion de la incidencia ambiental de su contenido.

Segunda
Régimen aplicable a las actuaciones territoriales
estratégicas aprobadas

Las actuaciones territoriales estratégicas aprobadas antes de
la entrada en vigor de esta ley se ejecutaran en los términos
en que se aprobaron. El procedimiento de modificacién de
estas actuaciones territoriales estratégicas se regird en

lo relativo a la ordenacién urbanistica y territorial por la
normativa vigente en el momento en que se aprobé, y en lo
relativo a la normativa sectorial que resulte de aplicacién se
regira por la legislacion vigente en el momento del inicio de la
informacién al publico de dicha modificacion.

Tercera
Régimen aplicable a los suelos dotacionales privados
previstos en el planeamiento

A los suelos dotacionales privados previstos en los planes
aprobados con anterioridad a esta ley, les serd de aplicaciéon
lo previsto para ellos en dichos planes.

Cuarta
Régimen aplicable a los estdndares de suelos dotacionales
publicos y a la reserva de vivienda de proteccion publica

A los estandares de suelos dotacionales publicos previstos y
alareservavivienda de proteccion publica en los planes en
tramitacién a la entrada en vigor de esta ley se regiradn por la
normativa anterior a la presente ley.

Quinta
Aplicacion de las reglas especiales de la reparcelacion en
programas de actuacion por gestion directa del articulo 86 bis

Las reglas especiales de la reparcelacion en programas de
actuacion por gestién directa del articulo 86 bis se aplicaran,
ademas de a las reparcelaciones que se inicien tras la
entrada en vigor de esta ley en este tipo de programas, a las
modificaciones de las reparcelaciones en la modificacién de
programas de actuaciéon que mantengan la gestién directa

o comporten un cambio de forma de gestion que pase de
gestion indirecta o gestion por propietarios a gestion directa.

Sexta
Programas tramitados con la Ley urbanistica valenciana

A partir de la entrada en vigor de esta ley, los municipios ya
no podran adjudicar ningln programa de actuacién integrada
que haya sido tramitado al amparo de la Ley 16/2005,

de 26 de noviembre, de la Generalitat, urbanistica valen-
ciana, salvo aquellos que cuenten con aprobacién y adjudica-
ciéon municipal condicionada a la aprobacion por la conselleria
competente en materia de urbanismo del instrumento de
planeamiento que los acompana, en cuyo caso podran concluir
su tramitacion de acuerdo con aquella ley.
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Setena
Aplicacié a programes aprovats amb anterioritat

Larticle 165 bis de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'ordenacio
del territori, urbanisme i paisatge, també s’ha d’aplicar als
programes d’actuacié integrada aprovats abans de I'entrada
envigor d’aquesta llei.

Vuitena
Pérdua de vigencia i cessament en la produccié d’efectes
de les memories ambientals

Les memories ambientals emeses a 'empara de la

Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient, perden
lavigénciaicessen en la produccio dels efectes que els sén
propis si, una vegada notificades al promotor, no s’ha adoptat
o aprovat el pla o el programa en el termini maxim de dos
anys des de I'entrada en vigor de la Llei de modificacié de la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d’ordenacié del
territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana.

Novena
Efectes de la delimitacio dels ambits a qué es refereix
la nova redaccié de l'article 179.3

En municipis de poblacié de més de 10.000 habitants, si

els ajuntaments no delimitaren els ambits a que es refereix
I'article 179.3 en el termini de sis mesos des de I'entrada en
vigor d’aquesta llei, es presumira que aquest ambit coincideix
amb el sol del municipi efectivament urbanitzat abans de
I'entrada en vigor de la Llei 6/1994, reguladora de I'activitat
urbanistica.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica
Derogacié normativa
Es deroga la disposicio transitoria sisena, Suspensié temporal

de lareserva minima de sol per a habitatge protegit, de la
LOTUP.

DISPOSICIO FINAL
Unica
Entrada en vigor

Aquesta llei entrara en vigor 'endema de la publicacié en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.
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Séptima
Aplicacién a programas aprobados con anterioridad

El articulo 165 bis de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de orde-
nacion del territorio, urbanismo y paisaje, serd también de
aplicacion a los programas de actuacién integrada aprobados
con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley.

Octava
Pérdida de vigencia y cese en la produccién de efectos
de las memorias ambientales

Las memorias ambientales emitidas al amparo de la

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente,
perderan su vigenciay cesaran en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez notificadas al promotor,
no se hubiera procedido a la adopcién o aprobacién del plan
o programa en el plazo maximo de dos afos desde la entrada
en vigor de la ley de modificacion Ley 5/2014, de 25 de julio,
de la Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismoy
paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Novena
Efectos de la delimitacion de los dmbitos a que se refiere
la nueva redaccioén del articulo 179.3

En municipios de poblacion de mas de 10.000 habitantes, si
los ayuntamientos no delimitaran los &mbitos a que se refiere
el articulo 179.3.en el plazo de seis meses desde la entrada
en vigor de esta ley, se presumira que dicho dmbito coincide
con el suelo del municipio efectivamente urbanizado antes
de laentrada en vigor de la Ley 6/1994, reguladora de la
actividad urbanistica.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica
Derogacién normativa
Se deroga la disposicion transitoria sexta, Suspension

temporal de la reserva minima de suelo para vivienda
protegida, de la LOTUP.

DISPOSICION FINAL
Unica
Entrada en vigor

La presente ley entrara en vigor al dia siguiente al de su
publicacién en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.
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ANNEX

RELACIO COMPLETA, EN LA NOVA REDACCIO, DELS
PRECEPTES QUE ES MODIFIQUEN DE LA LLEI 5/2014, DE
25 DE JULIOL, DE LA GENERALITAT, D’ORDENACIO DEL
TERRITORI, URBANISME | PAISATGE

U. Larticle 5, apartat 2.m, queda redactat de la manera
seglient:

m) Els ambits que garantisquen I'adequada connectivitat
territorial entre els diversos elements constitutius de la
infraestructura verda, amb especial referéncia als llits fluvials
i les riberes d’aquests, els camins ramaders i altres afecta-
cions de domini public que complisquen aquesta funcié, i
també els corredors ecologics i funcionals.

Dos. Larticle 6, apartat 4, queda redactat de la manera
seglient, i amés s'addiciona un apartat 5.

4. Els instruments de paisatge han de ser:

a) Els estudis de paisatge, que analitzen 'ordenacié urbana

i territorial i els processos que incideixen en el paisatge,
que fixen objectius de qualitat paisatgistica i estableixen
mesures destinades a la proteccid, a 'ordenacid i a la gestio,
d’acord amb I'annex | d’aquesta llei. Sén els adequats per als
plans d’accié territorial, plans generals estructurals, el pla
d’'ordenacio detallada i poden ser-ho per a plans especials i
modificacions de plans generals d’ampli ambit territorial.

b) Els estudis d’integracio paisatgistica, que valoren els
efectes sobre el caracter i la percepcié del paisatge de

plans, projectes i actuacions amb incidéncia en el paisatge

i estableixen mesures per a evitar o mitigar els possibles
efectes negatius, d’acord amb I'annex || d’aquesta llei. Sén els
adequats per a modificacions de plans generals estructurals
de reduit ambit territorial, plans de reforma interior, plans
parcials, estudis de detall, declaracions d’interés comunitari i
projectes i actuacions amb incidéncia en el paisatge.

En els instruments de planejament, la procedéncia d’'un o
altre dels instruments de paisatge ressenyats s’ha de fixar

en el document d’abast de I'estudi ambiental i territorial
estratégic o en la resolucio d’informe ambiental i territorial
estrategic, segons siga procedent, emés per I'organ ambiental
i territorial, a partir de I'informe en matéria de paisatge emeés
per I'drgan competent, basant-se en criteris de complexitat
del territori, de I'accié proposada i de la dimensié de I'ambit
afectat.

¢) Els programes de paisatge, que concreten les actuacions
necessaries per a garantir la preservacié, la millorai la posada
en valor de paisatges que requereixen intervencions especifi-
ques i integrades, d’acord amb I'annex Il d’aquesta llei.

5. Els instruments de paisatge a queé es refereix I'apartat
anterior s’han de sotmetre en tot cas a participacioé publica

i consulta a les administracions publiques afectades perque
es pronuncien en un termini maxim igual al del procediment
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ANEXO

RELACION COMPLETA, EN SU NUEVA REDACCION, DE
LOS PRECEPTOS QUE SE MODIFICAN DE LA LEY 5/2014,
DE 25 DE JULIO, DE LA GENERALITAT, DE ORDENACION
DEL TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE

Uno. El articulo 5, apartado 2.m, queda redactado de la
siguiente forma:

m) Los ambitos que garanticen la adecuada conectividad
territorial entre los diferentes elementos constitutivos de la
infraestructura verde, con especial referencia a los cauces
fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y otras afecciones
de dominio publico que cumplan esta funcién, asi como los
corredores ecolégicos y funcionales.

Dos. El articulo 6, apartado 4, queda redactado de la
siguiente forma, y ademads se adiciona un apartado 5.

4. Los instrumentos de paisaje seran:

a) Los estudios de paisaje, que analizan la ordenacién urbana
y territorial y los procesos que inciden en el paisaje, fijando
objetivos de calidad paisajistica y estableciendo medidas
destinadas a su proteccién, ordenacion y gestion, conforme
al anexo | de esta ley. Son los adecuados para los planes de
accion territorial, planes generales estructurales, el plan

de ordenacion pormenorizaday pueden serlo para planes
especiales y modificaciones de planes generales de amplio
ambito territorial.

b) Los estudios de integracion paisajistica, que valoran los
efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje de
planes, proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y
establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos
negativos, conforme al anexo Il de esta ley. Son los adecuados
para modificaciones de planes generales estructurales de
reducido dmbito territorial, planes de reforma interior,
planes parciales, estudios de detalle, declaraciones de interés
comunitarioy proyectos y actuaciones con incidencia en el
paisaje.

En los instrumentos de planeamiento, la procedencia de uno
u otro de los instrumentos de paisaje resefiados sera fijada
en el documento de alcance del estudio ambiental y terri-
torial estratégico o en la resolucién de informe ambiental y
territorial estratégico, seguin proceda, emitido por el érgano
ambiental y territorial, a partir del informe en materia de
paisaje emitido por el 6rgano competente, en base a criterios
de complejidad del territorio, de la accion propuesta y de la
dimension del ambito afectado.

¢) Los programas de paisaje, que concretan las actuaciones
necesarias para garantizar la preservacién, mejoray puesta
en valor de paisajes que requieren intervenciones especificas
e integradas, conforme al anexo lll de esta ley.

5. Los instrumentos de paisaje a que se refiere el apartado
anterior se someteran en todo caso a participacién publicay
consulta a las administraciones publicas afectadas para que
se pronuncien en un plazo maximo igual al del procedimiento
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del document al qual s’adjunte. Quan estiguen vinculats
aun pla o projecte, ho han de fer dins del procediment en
queé s’aproven aquests. La participacio publica d’aquests
instruments ha de tenir per objecte:

a) Fer accessible, mitjancant els instruments de paisatge,
lainformacié rellevant sobre les accions establides pel pla
o el projecte al qual s’adjunte, els efectes sobre el paisatge
existent i la qualitat dels generats, ja siguen naturals, rurals,
urbans o periurbans.

b) Obtenir informacio util del public interessat i facilitar

i canalitzar el dret a formular observacions i comentaris
en aquelles fases inicials del procediment en qué estiguen
obertes totes les opcions.

¢) En els estudis de paisatge i d’integracid paisatgistica, conéi-
xer 'opinié o preferéncies del public interessat respecte del
valor dels paisatges concernits, de la definicié dels objectius
de qualitat paisatgistica i de les opcions considerades en

els plans o els projectes als quals s’adjunten, i en el cas dels
programes, participar en la definicié dels seus objectius
concrets.

Tres. Larticle 7, apartat 2, queda redactat de la manera
seglient:

2. Afide procurar un desenvolupament territorial i urbanis-
tic sostenible, la planificacio territorial i urbanistica:

a) Ha de prioritzar i, si escau, promoure, la culminacio dels
desenvolupaments existents i l'ocupacio sostenible del sol,
que en preveja la rehabilitacid i la reutilitzacio, i també I'is
dels habitatges buits, com a opcié preferent sobre el nou
creixement, a fi d’evitar la segregacio i la dispersié urbanes
per a possibilitar el manteniment de la funcié primaria del
territori com a base de la proteccié dels valors ambientals
dels espais urbans, rurals i naturals i de la correcta integracio
i cohesi6 espacial dels diversos usos o activitats a fi de reduir
la generacié de mobilitat.

b) Ha d’'impulsar la rehabilitacio edificatoria, i també la
regeneracio i la renovacié urbanes, de forma preferent en els
espais urbans vulnerables, entenent com a tals aquelles arees
urbanes que patisquen processos d’abandé, obsolescéncia

o degradacio del teixit urba o del patrimoni edificat, o on

un percentatge majoritari de la poblacié resident es trobe
enrisc d’exclusio per raons de desocupacid, insuficiéncia
d’ingressos, edat, discapacitat o altres factors de vulnerabili-
tat social, i també en els conjunts historics.

¢) Ha de fomentar la implantacié de models urbans diversos
i eficients des del punt de vista del consum de recursos, de la
generacié d'emissions i de residus, i del cost de manteniment
de les seues infraestructures i serveis.

d) Ha d’incorporar la prevencié de riscos i perills per a
la seguretat i salut puablica i mitigar qualsevol forma de
contaminacio.

e) Ha d’'optar de manera preferent pels teixits urbans
compactes davant dels dispersos, llevat que la realitat
territorial i la seua adequacié paisatgistica no ho permeten.
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del documento al que acomparie. Cuando estén vinculados
aun plan o proyecto, lo hardn dentro del procedimiento en
el que se aprueban estos. La participacion puablica de tales
instrumentos tendra por objeto:

a) Hacer accesible, a través de los instrumentos de paisaje,

la informacién relevante sobre las acciones previstas por el
plan o proyecto al que acompafie, los efectos sobre el paisaje
existente y la calidad de los generados ya sean naturales,
rurales, urbanos o periurbanos.

b) Obtener informacion util del publico interesado y facilitar
y encauzar el derecho a formular observaciones y comen-
tarios en aquellas fases iniciales del procedimiento en que
estén abiertas todas las opciones.

¢) En los estudios de paisaje y de integracion paisajistica,
conocer la opinion o preferencias del publico interesado
respecto del valor de los paisajes concernidos, de la defini-
cion de los objetivos de calidad paisajistica y de las opciones
consideradas en los planes o proyectos a que acompaiien, y
en el caso de los programas, participar en la definicion de sus
objetivos concretos.

Tres. El articulo 7, apartado 2, queda redactado de la
siguiente forma:

2.Con el finde procurar un desarrollo territorial y urbanis-
tico sostenible, la planificacién territorial y urbanistica:

a) Priorizaray, en su caso, promovera, la culminacion de los
desarrollos existentes y la ocupacion sostenible del suelo, que
contemple su rehabilitacién y reutilizacion, asi como el uso de
las viviendas vacias, como opcion preferente sobre el nuevo
crecimiento, evitando la segregacién y dispersién urbana

para posibilitar el mantenimiento de la funcién primaria

del territorio como base de la proteccién de los valores
ambientales de los espacios urbanos, rurales y naturales y de
la correctaintegracion y cohesion espacial de los diversos usos
o actividades con el fin de reducir la generacion de movilidad.

b) Impulsara la rehabilitacion edificatoria, asi como la
regeneraciony la renovacion urbanas, de forma preferente
en los espacios urbanos vulnerables, entendiendo como tales
aquellas areas urbanas que sufran procesos de abandono,
obsolescencia o degradacién del tejido urbano o del
patrimonio edificado, o donde un porcentaje mayoritario de
la poblacion residente se encuentre en riesgo de exclusién
por razones de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad,
discapacidad u otros factores de vulnerabilidad social y
también en los conjuntos histéricos.

¢) Fomentara la implantacién de modelos urbanos diversos y
eficientes desde el punto de vista del consumo de recursos,
de la generacién de emisiones y de residuos, y del coste de
mantenimiento de sus infraestructuras y servicios.

d) Incorporara la prevencion de riesgos y peligros parala
seguridad y salud publica y mitigara cualquier forma de
contaminacion.

e) Optara de manera preferente por los tejidos urbanos
compactos frente a los dispersos, salvo que la realidad
territorial y su adecuacion paisajistica no lo permitan.
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f) Ha d’'ordenar la seqliéncia espacial i la seqliéncia temporal
dels desenvolupaments urbanistics, dotant-la de coheréncia
amb les arees urbanes ja existents i amb 'estructura territo-
rial supramunicipal.

g) Ha d’evitar els continus urbanitzats i la conurbacio
de municipis, preservant corredors lliures d’edificacio i
d’urbanitzacié entre els diferents nuclis urbans.

h) Ha d’afavorir la qualitat dels teixits urbans, mitjancant la
imbricacié coherent d’'usos, activitats i tipologies urbanes,
que generen unes estructures i uns paisatges urbans
encastats en la ciutat mediterrania tradicional.

i) Ha de garantir I'estructurai el manteniment de la funciona-
litat de la infraestructura verda en el tractament dels teixits
disseminats en el medi rural.

j) Ha d’afavorir I'Gs del transport public i la mobilitat no
motoritzada, coordinant la planificacié de les infraestructu-
res de comunicacié amb la dels sols de nova transformacio.

Quatre. Larticle 13 queda redactat de la manera segtient:

1. Lordenacié territorial i urbanistica procurara les
condicions necessaries per a aconseguir ciutats socialment
integrades, i evitara solucions espacials discriminatories que
generen arees marginals i ambients d’exclusio social, que sén
contraries als valors constitucionals.

2. Les politiques i els plans de les administracions publiques
competents en matéria d’'urbanisme i ordenacié del territori
han d’incloure mesures destinades a fer efectiu el principi
d’igualtat entre dones i homes.

De la mateixa manera, les politiques urbanes i d'ordenacio
del territori han de prendre en consideracié les necessitats
dels diferents grups socials i dels diversos tipus d’estructures
familiars, i afavorir 'accés en condicions d’igualtat als
diferents serveis i infraestructures urbanes.

3. Les administracions publiques han de tenir en compte en el
disseny de la ciutat i en la definicié i execucié del planejament
urbanistic, la perspectiva de genere, per a la qual cosa

han de fer servir, especialment, mecanismes i instruments
que fomenten i afavorisquen la participacié ciutadanaila
transparencia.

4. Lelaboracié i el seguiment dels instruments territorials i
urbanistics ha de garantir el dret d’informacié dels ciutadans
i els col-lectius amb interessos afectats, i fomentar la
participacioé ciutadana en totes les fases.

5. Lordenacié urbanistica ha de reservar sol, d’acord amb
l'article 33 d’aquesta llei, per a habitatges subjectes a algun
regim de proteccioé publica, sempre ponderant les necessitats
municipals i supramunicipals, amb una distribucié territorial
equilibrada i una adequada connexié amb els equipaments i
els serveis.

6. Els plans municipals han d’ordenar les reserves de dota-
cions publiques i 'obtencio del sol necessari per a implantar-
les, atenent la planificacié sectorial en matéria sanitaria,
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f) Ordenara la secuencia espacial y la secuencia temporal de
los desarrollos urbanisticos, dotdndola de coherencia con
las dreas urbanas ya existentes y con la estructura territorial
supramunicipal.

g) Evitara los continuos urbanizados y la conurbacién de
municipios, preservando corredores libres de edificaciény de
urbanizacién entre los distintos ntcleos urbanos.

h) Favorecera la calidad de los tejidos urbanos, mediante
laimbricacion coherente de usos, actividades y tipologias
urbanas, que generen unas estructuras y paisajes urbanos
engarzados en la ciudad mediterranea tradicional.

i) Garantizara la estructura y el mantenimiento de la funcio-
nalidad de la infraestructura verde en el tratamiento de los
tejidos diseminados en el medio rural.

j) Favorecera el uso del transporte publico y la movilidad
no motorizada, coordinando la planificacién de las infraes-
tructuras de comunicacién con la de los suelos de nueva
transformacioén.

Cuatro. El articulo 13 queda redactado de la siguiente forma:

1. La ordenacion territorial y urbanistica procurari las
condiciones necesarias para conseguir ciudades socialmente
integradas, evitando soluciones espaciales discriminatorias
que generen areas marginales y ambientes de exclusion
social, que son contrarias a los valores constitucionales.

2. Las politicas y planes de las administraciones publicas
competentes en materia de urbanismo y ordenacion del
territorio incluirdn medidas destinadas a hacer efectivo el
principio de igualdad entre mujeres y hombres.

Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacién del
territorio tomaran en consideracién las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estruc-
turas familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de
igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

3. Las administraciones publicas tendrdn en cuenta en el
disefio de la ciudad y en la definicidn y ejecucién del planea-
miento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando
para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que
fomenten y favorezcan la participacién ciudadanay la
transparencia.

4. La elaboracion y seguimiento de los instrumentos territo-
riales y urbanisticos garantizara el derecho de informacién
de los ciudadanos y colectivos con intereses afectados, y
fomentara la participacion ciudadana en todas sus fases.

5.Laordenacién urbanistica reservara suelo, de acuerdo
con el articulo 33 de esta ley, para viviendas sujetas a algin
régimen de proteccién publica, ponderando las necesidades
municipales y supramunicipales, con una distribucién
territorial equilibrada y una adecuada conexién con los
equipamientos y servicios.

6. Los planes municipales ordenaran las reservas de
dotaciones publicas y la obtencién del suelo necesario para
implantarlas, atendiendo a la planificacién sectorial en
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educativa, assistencial, administrativa i d’infraestructures.
Els organs administratius competents en aquestes matéries
han de participar en els processos d’aprovacié dels plans.

Cinc. Larticle 14, apartat 3, queda redactat de la manera
seglient:

3. També son instruments d’ordenacid els plans especials, els
catalegs de proteccions i els projectes d’inversions estratégi-
ques sostenibles.

Sis. Larticle 17 queda redactat d’aquesta manera:

Article 17. Projectes d’inversions estratégiques sostenibles.
Definicid i requisits

1. Els projectes d’inversions estratégiques sostenibles tenen
per objecte l'ordenacio, la gestio i el desenvolupament
d’intervencions territorials d’'interés general i estratégic, de
rellevancia supramunicipal, que aixi declare el Consell.

2. Els projectes d’inversions estratégiques sostenibles poden
ser d’iniciativa publica, privada o mixta, i localitzar-se en
terrenys situats en un o més termes municipals, qualssevol
que siguen la zonificacio, la classificacid, I'estat d’urbanitzacié
o I'tis previst pel planejament urbanistic i territorial anterior
al'aprovacié.

3. Lambit del projecte d’inversio estratégica sostenible
constitueix una Unica zona d’ordenacié urbanistica, I'is
predominant de la qual és el mateix que el projecte que
motiva la modificacié. Des del comencament de la iniciativa
ha de realitzar-se un estudi d’alternatives tant del document
d’'ordenacié com del projecte que s’ha d’executar.

4. Han de constituir-se com una Unica parcel-la urbanistica
d’acord amb I'Gs o activitat a qué es destina, amb inscripcid
registral d’aquesta condicié sobre les finques registrals
compreses, i es pot desenvolupar mitjancant una societat de
caracter empresarial, publica, privada o mixta, i executada
en régim d’unitat de gestid pels seus titulars. De forma
excepcional es pot donar lloc a diferents parcel-les urbanis-
tiques amb titulars diferents, pero els usos i les edificacions
autoritzables en aquestes sempre han d’estar directament
relacionats amb l'activitat que motiva el projecte d’inversio
estrategica sostenible, o ser complementaris d’aquesta.

5.Hadejustificar-se la dificultat de dur a terme el desen-
volupament urbanistic mitjancant I'aplicacié d’algun dels
instruments d’ordenacié establits en la seccié |V del

capitol Il del titol II, llibre | d’aquesta llei per no ser neces-
sariala previsio en 'ordenacié de sols o dotacions de desti-
nacié publica constituents d’un teixit urba propi de la trama
dels poligons industrials o terciaris, excepte els estrictament
necessaris per a garantir la connexié amb les xarxes generals,
envincular-se la totalitat del sol a I'is o activitat a qué es
destina el projecte d’inversio estratégica sostenible. Aixi
mateix, ha de justificar-se la dificultat del desenvolupament
mitjancant una declaracié d’interés comunitari regulada
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materia sanitaria, educativa, asistencial, administrativay de
infraestructuras. Los 6rganos administrativos competentes
en estas materias participaran en los procesos de aprobacion
de los planes.

Cinco. El articulo 14, apartado 3, queda redactado como
sigue:

3. También son instrumentos de ordenacion los planes
especiales, los catdlogos de protecciones y los proyectos de
inversiones estratégicas sostenibles.

Seis. El articulo 17 queda redactado como sigue:

Articulo 17. Proyectos de inversiones estratégicas sosteni-
bles. Definicién y requisitos

1. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles
tienen por objeto la ordenacién, gestion y desarrollo de
intervenciones territoriales de interés general y estratégico,
de relevancia supramunicipal, que asi sean declaradas por el
Consell.

2. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles
pueden ser de iniciativa publica, privada o mixta, y localizarse
en terrenos situados en uno o varios términos municipales,
cualquiera que sea su zonificacién, clasificacién, estado de
urbanizacién o uso previsto por el planeamiento urbanistico
y territorial anterior a su aprobacién.

3. El dmbito del proyecto de inversion estratégica sostenible
constituird una Unica zona de ordenacién urbanistica, cuyo
uso predominante serd el propio del proyecto que motiva

la modificacién. Desde el comienzo de la iniciativa debe
realizarse un estudio de alternativas tanto del documento de
ordenacién como del proyecto a ejecutar.

4. Deberan constituirse como una Unica parcela urbanistica
acorde con el uso o actividad a la que se destina, con
inscripcion registral de dicha condicién sobre lafincao
fincas registrales comprendidas, pudiendo desarrollarse
mediante sociedad de caracter empresarial, publica, privada
o mixta, y ejecutada en régimen de unidad de gestién por sus
titulares. De forma excepcional se podra dar lugar a distintas
parcelas urbanisticas con titulares distintos, pero los usos y
edificaciones autorizables en las mismas siempre deberan
estar directamente relacionados, o ser complementarios, con
la actividad que motiva el proyecto de inversién estratégica
sostenible.

5. Debe justificarse la dificultad de llevar a cabo su desa-
rrollo urbanistico mediante la aplicacién de alguno de los
instrumentos de ordenacién establecidos en la secciéon IV del
capitulo Il del titulo Il, libro | de esta ley por no ser necesaria
la previsién en su ordenacién de suelos o dotaciones de
destino publico constituyentes de un tejido urbano propio de
la trama de los poligonos industriales o terciarios, salvo los
estrictamente precisos para garantizar su conexion con las
redes generales, al vincularse la totalidad de su suelo al uso
o actividad a la que se destina el proyecto de inversién estra-
tégica sostenible. Asimismo, debe justificarse la dificultad de
su desarrollo mediante declaracién de interés comunitario
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en el capitol | del titol IV, llibre || d’aquesta llei per al sol no
urbanitzable, quant al seu excepcional ordre de magnitud.

6. En projectes d’inversions estratégiques sostenibles
concorren aquests requisits:

a) Congruéncia amb I'estratégia territorial de la Comunitat
Valenciana: contribuir a la consecucio dels objectius i les
directrius d’aquesta.

b) Interés general: produir un impacte supramunicipal
favorable i permanent des del punt de vista economic, social
i ambiental, especialment en la creacié d’'ocupacié, circum-
stancia que ha d’acreditar-se mitjancant I'aportacié d’'un
estudi de viabilitat i sostenibilitat economica de I'actuacio.

¢) Integracio territorial: ser compatible amb la infraes-
tructura verda, integrar-se en la morfologia del territori i
el paisatge i connectar adequadament amb les xarxes de
mobilitat sostenible, ponderant positivament les de trans-
port publici els sistemes no motoritzats.

d) Localitzacid selectiva: ubicar-se aprofitant singularitats del
territori que impliquen avantatges comparatius de localitza-
cio, siga per accessibilitat, entorn ambiental o paisatgistic o
per la presénciai la posicié d’equipaments o infraestructures
de qualitat.

e) Efectivitat: executar-se de forma immediata, sense
perjudici de les fases espacials o temporals que es prevegen
en el desenvolupament.

f) Rellevancia: acollir usos i activitats que contribuisquen
al'excel-lénciai la qualificacié del territori amb projeccié o
ambit d’influéncia d’escala internacional, nacional o, almenys,
regional. Els projectes empresarials que implanten aquests
usos i activitats s’han d’adequar a les categories seglients:

1.r Actuacions que contribuisquen a millorar la competitivi-
tat, la reconversio de sectors economics, el desenvolupament
i lainnovacio tecnologica, la cooperacié empresarial,
I'atraccié de talents, la internacionalitzacié d’empreses i,

en general, la creacié d’ocupacio. Les actuacions han de

ser de caracter terciari, industrial o logistic, només excep-
cionalment, de manera molt justificada per als interessos
generals i amb caracter limitat, s'admet I'Gs residencial com a
compatible.

2." Implantacio d’equipaments terciaris que siguen referéncia
guant al seu reconeixement i exclusivitat.

3." Actuacions significatives de millora del medi rural,
basades en I'aprofitament dels recursos endogens o en
I'atraccié d’activitats innovadores compatibles amb el medi.

Set. Larticle 24, apartats 2, 3,4, 5i 6, queda redactat
d’aguesta manera:

2. La previsio total de reserves de sol per a laimplantacié
dels elements de la xarxa primaria s’ha d’establir per a tot el
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regulada en el capitulo | del titulo IV, libro Il de esta ley para
el suelo no urbanizable, en razén de su excepcional orden de
magnitud.

6. En proyectos de inversiones estratégicas sostenibles,
concurriran estos requisitos:

a) Congruencia con la estrategia territorial de la Comunitat
Valenciana: contribuir a la consecucion de sus objetivos y
directrices.

b) Interés general: producir un impacto supramunicipal
favorable y permanente desde el punto de vista econémico,
social y ambiental, especialmente en la creacién de empleo,
circunstancia que debera acreditarse mediante la aportacién
de un estudio de viabilidad y sostenibilidad econémica de la
actuacion.

¢) Integracion territorial: ser compatible con la infraestruc-
tura verde, integrarse en la morfologia del territorioy el
paisaje y conectar adecuadamente con las redes de movili-
dad sostenible, ponderando positivamente las de transporte
publicoy los sistemas no motorizados.

d) Localizacidn selectiva: ubicarse aprovechando singulari-
dades del territorio que impliquen ventajas comparativas
de localizacién, sea por accesibilidad, entorno ambiental o
paisajistico o por la presencia y posicién de equipamientos o
infraestructuras de calidad.

e) Efectividad: ejecutarse de forma inmediata, sin perjuicio
de las fases espaciales o temporales que se prevean en su
desarrollo.

f) Relevancia: acoger usos y actividades que contribuyan a
la excelenciay cualificacién del territorio con proyeccién
0 ambito de influencia de escala internacional, nacional

0, cuanto menos, regional. Los proyectos empresariales
que implanten estos usos y actividades se adecuaran a las
siguientes categorias:

1° Actuaciones que contribuyan a mejorar la competitividad,
la reconversién de sectores econémicos, el desarrolloy

la innovacion tecnolégica, la cooperacién empresarial, la
atraccion de talentos, la internacionalizaciéon de empresas

y, en general, la creacion de empleo. Las actuaciones seran
de caracter terciario, industrial o logistico, solo excepcional-
mente, de manera muy justificada para los intereses gene-
ralesy con caracter limitado, se admitira el uso residencial
como compatible.

2?2 Implantacion de equipamientos terciarios que sean
referencia en cuanto a su reconocimiento y exclusividad.

32 Actuaciones significativas de mejora del medio rural,
basadas en el aprovechamiento de sus recursos endégenos o
en la atraccion de actividades innovadoras compatibles con
dicho medio.

Siete. El articulo 24, apartados 2, 3,4, 5y 6, queda redactado
como sigue:

2. Laprevision total de reservas de suelo para la implantacion
de los elementos de la red primaria se establecerd para todo



BOC numero 274 | 18-05-2018

territori, qualsevol que en siga la classificacié urbanistica, i
ha de cobrir les necessitats previsibles per la planificacié. La
superficie de parc public destinada a obtenir infraestructura
verda al voltant dels nuclis urbans no computa a I'efecte del
calcul de I'index d'ocupacid de sol en els termes establits

en l'estratégia territorial de la Comunitat Valenciana o la
disposicié que la substituisca.

3. La superficie minima de parc public de cinc metres
quadrats per habitant pot reduir-se de la manera seglient:

a) En un 70 % en municipis de menys de 2.000 habitants i que
no formen una conurbacioé superior a 70.000 habitants.

b) En un 50 % als municipis amb poblacié igual o major
de 2.000 habitants i menor de 5.000 habitants, i que no
formen una conurbacié superior a 70.000 habitants.

¢) Enun 25 % als municipis amb una poblacié igual o major
de 5.000 habitants i menor de 15.000 habitants, i no formen
una conurbacié superior a 70.000 habitants.

d) Enun 50 % en aquells municipis el terme municipal dels
quals tinga sol subjecte a una especial proteccié enun
percentatge superior al 75 % de la superficie.

Laplicacié d’aquesta minoracio exigeix, si el parc public
s’adscriu a un sector, la previsio en la fitxa de gestié d’aquest
d’'un o més projectes d’Us public a I'entorn rural immediat al
nucliurba, el cost dels quals siga equivalent al pressupost
que s’'obtindria aplicant un modul minim per metre quadrat
de sol a la superficie de parc public de la xarxa primaria
objecte de la minoracié establit en I'apartat [11.3.4 de

I'annex IV d’aquesta llei. | si el parc public no s’adscriu a cap
sector, aquests projectes els ha de realitzar I'administracioé
urbanistica. En el segon suposit, el pla urbanistic ha d’establir
un programa d’inversié progressiva en el temps d’execucio
del projecte o els projectes d’us public, que no ha de poder
ser superior avint anys i en el desé any ha d’estar executat,
almenys, en un 50 %. Lincompliment d’aquest programa
determinaria la impossibilitat que al municipi esmentat

es tramiten modificacions en el planejament urbanistic, ni
programes d’actuacié integrada d’Us residencial.

4. Als municipis inclosos en 'ambit de la Llei de I'horta, la
reserva de parc public de cinc metres quadrats per habitant
pot reduir-se d’acord amb els suposits que estableix aquesta
llei.

5. Lestandard global de zones verdes i parc publics inclosos
en l'ordenacié estructural i en I'ordenacié detallada, en cada
municipi no ha de ser inferior a deu metres quadrats per
habitant amb relacié al total de poblacié prevista en el pla.
Aquest estandard s’ha de complir de manera global per a tot
el municipi, perd no és exigible que es complisca en cadascun
dels sectors o els ambits de planejament. A aquest estandard
se li ha d’aplicar la minoracio prevista en els apartats 3i4
d’aquest article, pero afectant exclusivament I'estandard de
cinc metres quadrats de parc public per habitant.

6. Les categories i lanomenclatura per a designar les
dotacions s’han d’ajustar als criteris d’unificacié disposats en
I'annex IV d’aquesta llei.
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el territorio, cualquiera que sea su clasificacion urbanistica,

y cubrira las necesidades previsibles por la planificacion. La
superficie de parque publico destinada a obtener infraestruc-
tura verde alrededor de los nlcleos urbanos, no computara

a efectos del calculo del indice de ocupacién de suelo en

los términos establecidos en la estrategia territorial de la
Comunitat Valenciana o disposicion que la sustituya.

3. La superficie minima de parque publico de cinco metros
cuadrados por habitante podra reducirse de la siguiente forma:

a) Enun 70 % en municipios de menos de 2.000 habitantes
y que no formen una conurbacién superior a 70.000
habitantes.

b) En un 50 % en los municipios con poblaciéon igual o mayor
de 2.000 habitantes y menor de 5.000 habitantes, y que no
formen una conurbacién superior a 70.000 habitantes.

¢) Enun 25 % en los municipios con una poblacién igual o
mayor de 5.000 habitantes y menor de 15.000 habitantes, y
que no formen una conurbacién superior a 70.000 habitantes.

d) Enun 50 % en aquellos municipios cuyo término municipal
tenga suelo sujeto a una especial protecciéon en un porcentaje
superior al 75 % de su superficie.

La aplicacion de esta minoracion exige, si el parque publico
se adscribe a un sector, la prevision en la ficha de gestién

del mismo de uno o varios proyectos de uso publico en el
entorno rural inmediato al casco urbano, cuyo coste sea
equivalente al presupuesto que se obtendria aplicando un
mddulo minimo por metro cuadrado de suelo a la superficie
de parque publico de la red primaria objeto de la minoracién
establecido en el apartado 111.3.4 del anexo |V de esta ley.

Y si el parque publico no se adscribe a ningln sector, estos
proyectos se realizaran por la administracién urbanistica.
En el segundo supuesto, el plan urbanistico establecerd un
programa de inversién progresiva en el tiempo de ejecucion
del o los proyectos de uso publico, que no podra ser superior
a veinte afios y en el décimo afio debera estar ejecutado,

al menos, en un 50 %. El incumplimiento de este programa
determinara la imposibilidad de que en dicho municipio se
tramiten modificaciones en el planeamiento urbanistico, ni
programas de actuacioén integrada de uso residencial.

4. En los municipios incluidos en el &mbito de la Ley de

la huerta, la reserva de parque publico de cinco metros
cuadrados por habitante podra reducirse de acuerdo con los
supuestos previstos en esta ley.

5. El estandar global de zonas verdes y parque publicos
incluidos en la ordenacion estructural y en la ordenacion
pormenorizada, en cada municipio, no sera inferior a diez
metros cuadrados por habitante, con relacién al total de
poblacién prevista en el plan. Este estandar se cumplira de
modo global para todo el municipio, pero no es exigible que
se cumpla en cada uno de los sectores o &mbitos de planea-
miento. A este estandar le sera de aplicacion la minoracion
prevista en los apartados 3y 4 de este articulo, afectando
exclusivamente al estandar de cinco metros cuadrados de
parque publico por habitante.

6. Las categorias y lanomenclatura para designar las dotacio-
nes se ajustaran a los criterios de unificacién dispuestos en el
anexo IV de esta ley.
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Vuit. Larticle 25 queda redactat de la manera seglient:

1. El pla general estructural delimitara, en funcié de les
caracteristiques del territori, dels seus valors i dels usos que
s’han d’implantar, les diferents zones d’ordenacio estructural
per atot el terme municipal.

2. Lordenacio estructural diferenciara:

a) Les zones rurals, caracteritzades per aquells sols que
estiguen en situacié basica rural i que, d’acord amb el pla,
mantindran els valors i les funcions ambientals, territorials,
paisatgistiques, econdomiques i culturals que exerceixen.

b) Les zones urbanitzades, caracteritzades per aquells sols
que tenen els serveis urbanistics, inclosos també tant els
terrenys contigus als ja urbanitzats que permeten la culmi-
nacio de les trames urbanes existents per mitja de petites
actuacions urbanistiques que no comporten més d’una linia
d’illes de cases edificables, com els que presenten déficit
d’urbanitzacié o dotacions.

¢) Les zones de nou desenvolupament o expansié urbana,
amb les corresponents dotacions i infraestructures.

3.Lanomenclatura per a designar les zones s’ajustara als
criteris d’unificacio disposats en I'annex |V d’aquesta llei.

4. Han d’assenyalar-se com a zones diferenciades un o més
nuclis historics tradicionals caracteritzats per compondre
agrupacions diferenciades d’edificacions que conserven
una trama urbana, una tipologia diferenciada o unasilueta
historica caracteristica. Cal justificar-ne la inexisténcia.

5. Sense perjudici del que hi ha establit en I'apartat 2, en els
nuclis urbans tradicionals de municipis d’escas creixement,
poden delimitar-se petites zones amb I'amplitud necessaria
per a acollir les demandes de la poblacié resident, prolongant
la morfologia tradicional de carrers i edificacié i legitimant
exigéncies més senzilles d’urbanitzacié derivades de la
densitat moderada, el seu entorn agrari i 'escassa motoritza-
cié. Aquests ambits s’han de desenvolupar com a actuacions
aillades segons l'article 72.3.b d’aquesta llei.

Nou. Larticle 29, apartat 1, queda redactat de la manera
seglient:

1. Una vegada s’haja zonificat el territori municipal, el pla
general estructural ha de delimitar en el sol urbanitzable i, si
escau, en el sol urba, ambits de planificacié urbanistica per al
posterior desenvolupament detallat, que podrien ser:

a) Sectors de pla parcial per a estructurar I'expansio urbana
prevista. Cada sector ha de configurar-se amb amplitud
suficient, viabilitat economica, referéncies geografiques o
administratives definides i objectius especifics que justifi-
quen laredaccié d’un instrument de planejament autonom.

b) Sectors de pla de reforma interior per a operacions de
renovacié urbana que han de ser abordades per un pla
especific d’aquesta indole.

Pag. 45997

Ocho. El articulo 25 queda redactado como sigue:

1. El plan general estructural delimitard, en funcion de las
caracteristicas del territorio, de sus valores y de los usos a
implantar, las diferentes zonas de ordenacion estructural
para todo el término municipal.

2. Laordenacion estructural diferenciara:

a) Las zonas rurales, caracterizadas por aquellos suelos que
estén en situacién bésica rural y que, de acuerdo con el plan,
mantendran los valores y funciones ambientales, territoria-
les, paisajisticas, econdmicas y culturales que desempefian.

b) Las zonas urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos
que cuenten con los servicios urbanisticos, incluyendo
también en estas tanto los terrenos contiguos a los ya urbani-
zados que permitan la culminacién de las tramas urbanas
existentes mediante pequeias actuaciones urbanisticas que
no comporten mas de una linea de manzanas edificables,
como los que presenten déficit de urbanizacién o dotaciones.

¢) Las zonas de nuevo desarrollo o expansion urbana, con sus
correspondientes dotaciones e infraestructuras.

3. Lanomenclatura para designar las zonas se ajustard a los
criterios de unificacién dispuestos en el anexo IV de esta ley.

4. Deberan sefialarse como zonas diferenciadas, uno o
varios nucleos histéricos tradicionales caracterizados por
componer agrupaciones diferenciadas de edificaciones que
conservan una trama urbana, una tipologia diferenciada o
una silueta histérica caracteristica. Su inexistencia debera
justificarse.

5.Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 2, en los
nucleos urbanos tradicionales de municipios de escaso
crecimiento, podran delimitarse pequeias zonas con la
amplitud necesaria para acoger las demandas de la poblacion
residente, prolongando la morfologia tradicional de calles y
edificacion y legitimando exigencias mas sencillas de urbaniza-
cion derivadas de su densidad moderada, su entorno agrarioy
su escasa motorizacién. Estos ambitos se desarrollaran como
actuaciones aisladas seguin el articulo 72.3.b de esta ley.

Nueve. El articulo 29, apartado 1, queda redactado como
sigue:

1. Una vez zonificado el territorio municipal, el plan general
estructural delimitard en el suelo urbanizable y, en su caso,
en el suelo urbano, dmbitos de planificacion urbanistica, para
su posterior desarrollo pormenorizado, que podran ser:

a) Sectores de plan parcial para estructurar la expansion
urbana prevista. Cada sector ha de configurarse con amplitud
suficiente, viabilidad econdmica, referencias geograficas

o administrativas definidas y objetivos especificos que
justifiquen la redaccion de un instrumento de planeamiento
auténomo.

b) Sectores de plan de reforma interior para operaciones
de renovacién urbana que deben ser abordadas por un plan
especifico de esta indole.
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Deu. Larticle 32 queda redactat de la manera seglient:

El pla general estructural ha d’establir, com a minim, els
criteris necessaris per a delimitar les arees de repartiment
i calcular-ne I'aprofitament tipus. A aquest efecte, ha de
fixar les directrius per a calcular les cessions de sol de
xarxa primaria que haja d’assumir cada sector. Si escau, ha
d’indicar quines infraestructures d’aquesta xarxa primaria
han de ser executades amb carrec a sectors concrets, per
a satisfer les respectives necessitats funcionals, i també
les conseqliencies economiques o equidistributives que es
deriven de la possible execucié anticipada de la corresponent
infraestructura per part de 'administracio.

Onze. Larticle 33 queda redactat de la manera segiient:

1. Amb caracter general, el pla general estructural i els altres
instruments de planejament han de respectar la previsio

de sol per a promoure habitatges sotmesos a algun régim

de proteccié publica, amb destinacid, preferentment, al
lloguer o al régim de dret de superficie i alavenda, enun
minim del 30 % de I'edificabilitat residencial prevista en els
sols urbanitzables i en els sols urbans inclosos en actuacions
de renovacié o regeneracio de la urbanitzacié subjectes a
actuacio integrada i en un minim del 30 % de lI'increment
d’edificabilitat residencial que es genere sobre aquesta
edificabilitat del planejament vigent en la resta del sol urba.

2. Quan la nova edificabilitat es plantege en zones turistiques
d’ocupacio estacional o de segona residéncia, el pla pot
determinar 'emplacament de part o la totalitat de la reserva
en altres arees del seu territori, justificant aquesta innecesa-
rietat en la poblacié permanent prevista i en les necessitats
de la poblacio activa de la zona.

3. Als municipis amb una poblacié superior a 10.000
habitants i igual o inferior a 20.000 habitants, en sol urba

el percentatge de reserva de sol per a promoure habitatges
sotmesos a algun régim de proteccio publica ha de ser d’'un
minim del 20 % de I'edificabilitat residencial en els sols
urbans inclosos en actuacions de renovacio o regeneracio de
la urbanitzacié subjectes a actuacio integrada, i en un minim
del 20 % de I'increment d’edificabilitat residencial que es
genere sobre aquesta edificabilitat del planejament vigent en
la resta del sol urba.

4. Als municipis amb una poblacioé superior a 20.000
habitants i igual o inferior a 50.000 habitants, en sol urba

el percentatge de reserva de sol per a promoure habitatges
sotmesos a algun régim de proteccio publica ha de ser d’'un
minim del 25 % de I'edificabilitat residencial en els sols
urbans inclosos en actuacions de renovacio o regeneracio de
la urbanitzacié subjectes a actuacioé integrada i en un minim
del 25 % de I'increment d’edificabilitat residencial que es
genere sobre aquesta edificabilitat del planejament vigent en
la resta del sol urba.
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Diez. El articulo 32 queda redactado como sigue:

El plan general estructural establecera, como minimo, los
criterios precisos para delimitar las dreas de repartoy
calcular su aprovechamiento tipo. A tal efecto, fijara las
directrices para calcular las cesiones de suelo de red primaria
que deba asumir cada sector. En su caso, indicara qué
infraestructuras de dicha red primaria deben ser ejecutadas
con cargo a sectores concretos, para satisfacer sus respec-
tivas necesidades funcionales, asi como las consecuencias
econdmicas o equidistributivas que se deriven de la posible
ejecucion anticipada de la correspondiente infraestructura
por la administracion.

Once. El articulo 33 queda redactado como sigue:

1. Con caracter general, el plan general estructural y los
demas instrumentos de planeamiento deberan respetar la
prevision de suelo para promover viviendas sometidas a
alglin régimen de proteccién publica, con destino, preferen-
temente, al alquiler o al régimen de derecho de superficie

y alaventa, en un minimo del 30 % de la edificabilidad
residencial prevista en los suelos urbanizables y en los suelos
urbanos incluidos en actuaciones de renovacion o regenera-
cion de la urbanizacién sujetos a actuacién integraday en un
minimo del 30 % del incremento de edificabilidad residencial
que se genere sobre dicha edificabilidad del planeamiento
vigente en el resto del suelo urbano.

2. Cuando la nueva edificabilidad se plantee en zonas
turisticas de ocupacién estacional o de segunda residencia,
el plan podra prever el emplazamiento de parte o la totalidad
de dichareserva en otras areas de su territorio, justificando
su innecesaridad en la poblacidon permanente previstay las
necesidades de la poblacion activa de la zona.

3. En los municipios con una poblacién superior a 10.000
habitantes e igual o inferior a 20.000 habitantes, en suelo
urbano el porcentaje de reserva de suelo para promover
viviendas sometidas a algiin régimen de proteccién
publica serd de un minimo del 20 % de la edificabilidad
residencial en los suelos urbanos incluidos en actuaciones
de renovacion o regeneracion de la urbanizacién sujetos
a actuacion integraday en un minimo del 20 % del incre-
mento de edificabilidad residencial que se genere sobre
dicha edificabilidad del planeamiento vigente en el resto
del suelo urbano.

4. En los municipios con una poblacién superior a 20.000
habitantes e igual o inferior a 50.000 habitantes, en suelo
urbano el porcentaje de reserva de suelo para promover
viviendas sometidas a algiin régimen de proteccién
publica serd de un minimo del 25 % de la edificabilidad
residencial en los suelos urbanos incluidos en actuaciones
de renovacion o regeneracion de la urbanizacién sujetos
a actuacion integraday en un minimo del 25 % del incre-
mento de edificabilidad residencial que se genere sobre
dicha edificabilidad del planeamiento vigente en el resto
del suelo urbano.
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Dotze. Larticle 35, apartat 1, queda redactat de la manera
seglient:

1. Lordenacié detallada s'estableix com a desenvolupament
de l'ordenacio estructural i ha de contenir les determinacions
seglients:

a) Ladefinicid i la caracteritzacié de la infraestructura verda
urbana que no estiga establida com a ordenacio estructural,
gue garantisca la connectivitat a través de les zones verdes,
espais lliures i itineraris de vianants que la integren.

b) La xarxa secundaria de dotacions publiques.

¢) La delimitacié de les subzones, amb les corresponents
ordenances particulars d’edificacid, que incloguen les
dimensions, laformai el volum.

d) La regulacié detallada dels usos del sol de cada subzona,
en desenvolupament de les zones d’ordenacio estructural i
de I'index d’edificabilitat neta aplicable a cada parcel-la de sol
urbaiacada sector del sol urbanitzable.

e) En el sol no urbanitzable, estableix les condicions
tipologiques dels edificis i les construccions permesesii les
caracteristiques de les tanques. Aixi mateix, determina
normes técniques concretes per a la reposicio d’arbratge,
ampliacié de camins, neteja dels predis, depuracié de residus
i abocaments, i també altres normes d’analoga finalitat.

f) La delimitacio de les arees de repartiment i la fixacié de
I'aprofitament tipus d’acord amb els criteris i les condicions
establides en I'ordenacié estructural.

g) La fixacié d’alineacions i rasants.

h) Lestabliment dels parametres reguladors de la parcel-lacid.

i) La delimitacio d’unitats d’execucid, continues o
discontinues. En el sol urba ha d’identificar els ambits
subjectes a actuacions aillades en les quals el nou pla manté
I'aprofitament atribuit pel planejament anterior i aquelles
altres que se sotmeten al regim de les actuacions de dotacié
ales quals el planejament haja atribuit un increment
d’aprofitament sobre I'anteriorment establit, juntament
amb les afectades a I'is dotacional public derivades d’aquest
increment.

j) La delimitacié d’ambits d’actuacié sobre el medi urba a que
es refereix l'article 72 d’aquesta llei i la legislacio de I'Estat en
materia de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbanes.

Tretze. Larticle 36, apartats 2,4 i 5, queda redactat de la
manera seglient:

2. Lordenacio detallada en sectors de planejament parcial ha
de complir els estandards dotacionals de qualitat urbana que
s’estableixen en I'annex IV i, com a minim, els segtients:

a) En sol residencial, les dotacions publiques no viaries han
de ser almenys de 35 metres quadrats de sol per
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Doce. El articulo 35, apartado 1, queda redactado como
sigue:

1. La ordenacion pormenorizada se establece como desarro-
Ilo de la ordenacidn estructural y contendrd las siguientes
determinaciones:

a) La definicién y caracterizacion de la infraestructura verde
urbana que no esté establecida como ordenacion estructural,
garantizando su conectividad a través de las zonas verdes,
espacios libres e itinerarios peatonales que la integran.

b) La red secundaria de dotaciones publicas.

¢) La delimitacién de las subzonas, con sus correspondientes
ordenanzas particulares de edificacion, que incluirdn sus
dimensiones, formay volumen.

d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada
subzona, en desarrollo de las zonas de ordenacién estructu-
ral y del indice de edificabilidad neta aplicable a cada parcela
de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable.

e) En el suelo no urbanizable, establece las condiciones
tipoldgicas de los edificios y construcciones permitidas y las
caracteristicas de los vallados. Asimismo, determina normas
técnicas concretas para la reposicion de arbolado, ampliacion
de caminos, limpieza de los predios, depuracién de residuos y
vertidos, asi como otras normas de andloga finalidad.

f) La delimitacion de las areas de reparto y la fijacidn del
aprovechamiento tipo de acuerdo con los criterios y condi-
ciones establecidos en la ordenacién estructural.

g) La fijacion de alineaciones y rasantes.

h) El establecimiento de los parametros reguladores de la
parcelacion.

i) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o
discontinuas. En el suelo urbano identificara los &mbitos suje-
tos a actuaciones aisladas en las que el nuevo plan mantiene
el aprovechamiento atribuido por el planeamiento anterior y
aquellas otras que se someten al régimen de las actuaciones
de dotacion a las que el planeamiento les hubiera atribuido
un incremento de aprovechamiento sobre el anteriormente
establecido, junto a las afectadas al uso dotacional publico
derivadas de dicho incremento.

j) La delimitacién de ambitos de actuacién sobre el medio
urbano a que se refiere el articulo 72 de esta ley y la legisla-
cion del Estado en materia de rehabilitacién, regeneraciény
renovacién urbanas.

Trece. El articulo 36, apartados 2,4y 5, queda redactado
como sigue:

2. Laordenacién pormenorizada en sectores de planea-
miento parcial debe cumplir los estandares dotacionales
de calidad urbana que se establecen en el anexo IV y, como
minimo, los siguientes:

a) En suelo residencial, las dotaciones publicas no viarias
seran, al menos, 35 metros cuadrados de suelo por
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cada 100 metres quadrats potencialment edificables amb
aquest Us. D’aquells, un minim de 15 s’han de destinar a
zones verdes publiques.

b) En sol industrial o terciari, s’ha de destinar a zones verdes
publiques almenys el 10 % de la superficie del sectoria
equipaments publics almenys un 5 % de la superficie del
sector.

4. En sol urba, quan I'edificabilitat residencial mitjana
preexistent en la subzona d’ordenacié detallada o en l'area
homogénia per usos i tipologies ja supere el metre quadrat
edificable per metre quadrat de sol, el nou planejament no
ha de poder augmentar 'edificabilitat residencial aplicable
acada parcel-la respecte a les previsions del planejament
anterior.

No obstant aix0d, en actuacions de dotacio, rehabilitacid,
renovacié o regeneracié urbana, per raons justificades en la
memoria de viabilitat economica, i sempre que siga compa-
tible amb la racionalitat, la qualitat, el paisatge i, si escau, el
régim de proteccié de I'ordenacié urbana de I'ambit en que
es plantegen, pot incrementar-se I'edificabilitat respecte del
planejament anterior, en els termes seglients:

a) En unitats d’execucié, I'index d’edificabilitat residencial de
la unitat d’execucié no pot superar en més d’'un 50 % I'index
d’edificabilitat residencial mitja de la subzona d’ordenacié o
de I'area homogeénia corresponent, sense que en cap cas no
puga superar el maxim de tres metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol.

b) En parcel-les urbanes o solars, I'index d’edificabilitat neta
residencial de la parcel-la no pot superar en més d’'un 50 %
I'index d’edificabilitat neta residencial mitjana de la subzona
d’'ordenacio o de I'area homogénia corresponent.

El nombre d’habitatges pot incrementar-se també, sense que
la densitat d’habitatges resultant en I'ambit modificat puga
superar en més d’'un 50 % la densitat mitjana d’habitatges de
la subzona d’ordenacié o de I'area homogénia corresponent.

Quan l'increment d’edificabilitat comporte un increment de
sol dotacional d’acord amb aquesta llei i amb la legislacié de
sol de I'Estat, s’han d’incrementar les dotacions publiques
no viaries respecte de les de 'ordenacié vigent en la
superficie minima resultant de multiplicar I'increment
d’edificabilitat pel quocient entre dotacions publiques,
sense consideracio del viari, ja obtingudes i afectades a I'Gis
public, i l'edificabilitat, en I'area urbana homogeénia, subzona
d’'ordenacio detallada o area funcional urbana; no pot
exigir-se un valor d’aquest quocient superior a 0,14 metres
quadrats de sol per metre quadrat de sostre. Tampoc no es
poden exigir uns estandards superiors als de I'article 36.2
d’aquesta llei, aplicats a I'ordenacié proposada en I'ambit
modificat.

5.En els suposits de I'apartat anterior, quan siga impossible
la cessio en terrenys en el mateix ambit de I'actuacio, les
dotacions publiques poden materialitzar-se mitjancant la
cessid en superficie edificada de valor equivalent, que s’ha
d’integrar en complexos immobiliaris definits en la legislacié
estatal del sol, o bé s’han de compensar economicament.
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cada 100 metros cuadrados potencialmente edificables con
ese uso. De ellos, un minimo de 15 se destinaran a zonas
verdes publicas.

b) En suelo industrial o terciario, se destinara a zonas verdes
publicas al menos el 10 % de la superficie del sectory a
equipamientos publicos al menos un 5 % de la superficie del
sector.

4. En suelo urbano, cuando la edificabilidad residencial media
preexistente, en la subzona de ordenacién pormenorizada

o en el dreahomogénea por usos y tipologias ya supere el
metro cuadrado edificable por metro cuadrado de suelo, el
nuevo planeamiento no podra aumentar la edificabilidad
residencial aplicable a cada parcela con respecto a las
previsiones del planeamiento anterior.

No obstante, en actuaciones de dotacion, rehabilitacién,
renovacion o regeneracion urbana, por razones justificadas
en lamemoria de viabilidad econémica y siempre que sea
compatible con la racionalidad, la calidad, el paisajey, en

su caso, el régimen de proteccion de la ordenacién urbana
del dmbito en el que se planteen, podrd incrementarse la
edificabilidad respecto al planeamiento anterior, en los
siguientes términos:

a) En unidades de ejecucidn, el indice de edificabilidad
residencial de la unidad de ejecucién no podra superar en mas
de un 50 % el indice de edificabilidad residencial medio de

la subzona de ordenacién o del &rea homogénea correspon-
diente, sin que en ningln caso pueda superar el maximo de
tres metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo.

b) En parcelas urbanas o solares, el indice de edificabilidad
neta residencial de la parcela no podré superar en méas

de un 50 % el indice de edificabilidad neta residencial
medio de la subzona de ordenacién o del &rea homogénea
correspondiente.

El nimero de viviendas podrd incrementarse también,

sin que la densidad de viviendas resultante en el dmbito
modificado pueda superar en mas de un 50 % la densidad
de viviendas media de la subzona de ordenacién o del area
homogénea correspondiente.

Cuando el incremento de edificabilidad comporte un
incremento de suelo dotacional de acuerdo con estaley y
con la legislacion de suelo del Estado, se incrementaran las
dotaciones publicas no viarias respecto a las de la ordenacién
vigente, en la superficie minima resultante de multiplicar el
incremento de edificabilidad por el cociente entre dota-
ciones publicas, sin consideracion del viario, ya obtenidas

y afectadas al uso publico, y la edificabilidad, en el drea
urbana homogénea, subzona de ordenacion pormenorizada
o area funcional urbana; no podra exigirse un valor de dicho
cociente superior a 0,14 metros cuadrados de suelo por
metro cuadrado de techo. Tampoco se podran exigir unos
estandares superiores a los del articulo 36.2 de esta ley,
aplicados a la ordenacion propuesta en el ambito modificado.

5. Enlos supuestos del apartado anterior, cuando sea
imposible la cesién en terrenos en el propio &mbito de la
actuacion, las dotaciones publicas podran materializarse
mediante la cesién en superficie edificada de valor
equivalente, que se integrard en complejos inmobiliarios
definidos en la legislacién estatal de suelo, o bien se
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En aquest cas, I'import de la compensacié ha de tenir com
a Unica finalitat I'adquisicié de sol dotacional o la millora de
qualitat urbana dels sols dotacionals publics existents.

Catorze. Larticle 37 queda redactat de la manera segtient:
Article 37. Usos terciaris especials

1. Els sols de titularitat privada destinats a I'is educativo-
cultural, esportivorecreatiu i sanitarioassistencial tenen el
caracter d’Us terciari.

2. Enles unitats d’execucié delimitades en sol urba que

ja estiga urbanitzat, per alareforma, la regeneracié o la
renovacio, on es preveja la implantacio dels usos a qué es
refereix I'apartat anterior, les superficies de sol dotacional
public que puguen correspondre a I'actuacié urbanistica pot
disminuir-se en la mateixa superficie que els nous usos que
s’han d’'implantar d’aquest caracter, amb el limit

del 50 % de les establides en l'article 36 d’aquesta llei. De la
mateixa manera, el percentatge de participacié publica en
I'aprofitament a qué es refereix I'article 77 d’aquesta llei pot
reduir-se fins a un 50 %, en funcié del resultat de la memoria
de viabilitat economica.

Quinze. S'afegeixen els seglients apartats 8 i 9 a l'article 42:

8. Quan es redacte un cataleg de proteccions, per a un o més
termes municipals, formulat de forma independent a un altre
instrument de planejament, pot elaborar-se, tramitar-se i
aprovar-se per a una o diverses de les seccions que compo-
nen aquest cataleg, i aixi constituir per si mateixos un cataleg
de proteccid, sense perjudici que amb posterioritat puguen
incorporar-se les seccions restants.

9. Les modificacions puntuals dels catalegs existents poden
realitzar-se d’acord amb el régim propi del cataleg que es
modifica.

Setze. Es modifica l'apartat 2 de I'article 44, que queda
redactat de la manera seglient:

2. Correspon a la conselleria o les conselleries competents en
materia d’'ordenacio del territori, urbanisme, medi ambient i
paisatge:

a) Intervenir com a 6rgan ambiental i territorial en
I'elaboracié i en la tramitacié dels plans.

b) Formular i tramitar els plans d’accio territorial que
atenguen les seues competencies.

¢) Aprovar definitivament els plans que fixen o modifiquen
I'ordenacié estructural, siguen municipals o mancomunats.

d) Informar sobre els instruments de paisatge quan
I'aprovacié del pla siga estatal o autonomica i aprovar els
programes de paisatge promoguts per la Generalitat.
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compensaran econdémicamente. En este caso, el importe de la
compensacién tendrd como Unica finalidad la adquisicién de
suelo dotacional o la mejora de calidad urbana de los suelos
dotacionales publicos existentes.

Catorce. El articulo 37 queda redactado como sigue:
Articulo 37. Usos terciarios especiales

1. Los suelos de titularidad privada destinados al uso
educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario-
asistencial tendran el caracter de uso terciario.

2.Enlas unidades de ejecucién delimitadas en suelo urbano
que ya esté urbanizado, para su reforma, regeneraciéon o
renovacion, donde se prevea la implantacién de los usos a
que se refiere el apartado anterior, las superficies de suelo
dotacional publico que pudieran corresponder a la actuacién
urbanistica podra disminuirse en la misma superficie que los
nuevos usos a implantar de ese caracter, con el limite

del 50 % de las establecidas en el articulo 36 de esta ley. Del
mismo modo, el porcentaje de participacion publicaen el
aprovechamiento a que se refiere el articulo 77 de esta ley
podra reducirse hasta un 50 %, en funcién del resultado de la
memoria de viabilidad econdmica.

Quince. Se anaden los apartados 8 y 9 al articulo 42:

8. Cuando se redacte un catalogo de protecciones, para

uno o varios términos municipales, formulado de forma
independiente a otro instrumento de planeamiento, podra
elaborarse, tramitarse y aprobarse para una o varias de las
secciones que componen dicho catalogo, constituyendo por
si mismo un catdlogo de proteccidn, sin perjuicio de que con
posterioridad puedan incorporarse las secciones restantes.

9. Las modificaciones puntuales de los catalogos existentes
podran realizarse de acuerdo con el régimen propio del
catalogo que se modifica.

Dieciséis. Se modifica el apartado 2 del articulo 44, que
queda redactado como sigue:

2. Corresponde a la conselleria o consellerias competentes
en materia de ordenacién del territorio, urbanismo, medio
ambiente y paisaje:

a) Intervenir como 6rgano ambiental y territorial en la
elaboraciény tramitacién de los planes.

b) Formular y tramitar los planes de accién territorial que
atiendan a sus competencias.

¢) Aprobar definitivamente los planes que fijen o
modifiquen la ordenacién estructural, sean municipales o
mancomunados.

d) Informar los instrumentos de paisaje cuando la aprobacién
del plan sea estatal o autondmicay aprobar los programas de
paisaje promovidos por la Generalitat.
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e) Si escau, tramitar i aprovar els instruments urbanistics dels
projectes d’inversié estratégica sostenible.

f) Subrogar-se en les competéncies urbanistiques municipals,
excepcionalment i després de I'adverténcia prévia quan
I'ajuntament falte greument a les seues responsabilitats.

Disset. S'afegeix un apartat 4 a I'article 46, que queda
redactat de la manera seglient:

4. Els programes d’actuacio regulats en el llibre || d’aquesta
llei, com a documents de gestié urbanistica que no innoven el
planejament, no estan subjectes al procediment d’avaluacié
ambiental i territorial, sense perjudici que a l'instrument de
planejament que, si escau, s’adjunte al programa d’actuacio,
se li aplique el que estableixen els apartats anteriors d’aquest
article.

Divuit. Larticle 48, apartat f, queda redactat de la manera
seglient:

f) Pablic interessat: a I'efecte d’aquesta llei, es considera
public interessat:

1.r Cada persona fisica o juridica que tinga la consideracio
d’interessada segons la legislacié vigent en matéria de
procediment administratiu comu.

2."Qualsevol persona juridica sense anim de lucre que
complisca els requisits seglients:

1) Que tinga, entre els fins acreditats en els seus estatuts, la
proteccié del medi ambient en general o la d’algun dels seus
elements en particular o corregir les desigualtats per raé de
génere, i que aquests fins puguen resultar afectats pel plao el
programa de que es tracte.

1) Que porte almenys un any legalment constituida i
exercisca, de mode actiu, les activitats necessaries per a
aconseguir els fins establits en els seus estatuts, i estiga
inscrita en el registre habilitat a aquest efecte en la conselle-
ria competent.

I11) Que, segons els seus estatuts, desenvolupen la seua
activitat en un ambit territorial que resulte afectat pel plao
el programa.

Dinou. Es modifica l'article 51, apartat 2, i s'afegeix
I'apartat 8, que queden redactats d’aquesta manera:

2.Una vegada rebuts els pronunciaments de les administra-
cions publiques afectades i persones interessades, o trans-
corregut el termini atorgat per a fer-ho, I'6rgan ambiental

i territorial ha d’elaborar i trametre a I'organ promotor i a
I'6rgan substantiu, segons siga procedent, un dels documents
seglients:

a) Un document sobre I'abast de I'estudi ambiental i territo-
rial estratégic, juntament amb les contestacions rebudes a les
consultes realitzades, en el qual es determinara I'amplitud,
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e) En su caso, tramitar y aprobar los instrumentos urbanisti-
cos de los proyectos de inversién estratégica sostenible.

f) Subrogarse en las competencias urbanisticas municipales,
excepcionalmente y previo apercibimiento, cuando el
ayuntamiento falte gravemente a sus responsabilidades.

Diecisiete. Se anade un apartado 4 al articulo 46, que queda
redactado como sigue:

4. Los programas de actuacién regulados en el libro Il de
esta ley, como documentos de gestién urbanistica que no
innovan el planeamiento, no estan sujetos al procedimiento
de evaluacién ambiental y territorial, sin perjuicio de que al
instrumento de planeamiento que, en su caso, acompafie al
programa de actuacion, le sea de aplicacion lo establecido en
los apartados anteriores de este articulo.

Dieciocho. El articulo 48, apartado f, queda redactado como
sigue:

f) Publico interesado: a los efectos de esta ley, se entendera
por publico interesado:

1° Toda persona fisica o juridica que tenga la consideracién
de interesado segun la legislacién vigente en materia de
procedimiento administrativo comun.

2?2 Cualquier persona juridica sin &nimo de lucro que cumpla
los siguientes requisitos:

I) Que tenga, entre los fines acreditados en sus estatutos, la
proteccién del medio ambiente en general o la de alguno de
sus elementos en particular o corregir las desigualdades por
razén de género, y que tales fines puedan resultar afectados
por el plan o programa de que se trate.

I1) Que lleve, al menos, un afo legalmente constituida 'y
venga ejerciendo, de modo activo, las actividades necesarias
para alcanzar los fines previstos en sus estatutos, y esté
inscrita en el registro habilitado a tal efecto en la conselleria
competente.

I11) Que, seglin sus estatutos, desarrollen su actividad en
un ambito territorial que resulte afectado por el plan o
programa.

Diecinueve. Se modifica el articulo 51, apartado 2, y se aflade
el apartado 8, que quedan redactados como sigue:

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las admi-
nistraciones publicas afectadas y personas interesadas, o
transcurrido el plazo otorgado para ello, el 6rgano ambiental
y territorial elaborara y remitira al rgano promotor vy al
érgano sustantivo, seglin proceda, uno de los documentos
siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental
y territorial estratégico, junto con las contestaciones
recibidas a las consultas realizadas, en el que se determinara
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el nivell de detall i el grau d’especificacié que ha de tenir
I'estudi esmentat i instara la continuacié de la tramitacio per
el procediment ordinari.

b) Una resolucié d’informe ambiental i territorial estratégic,
per considerar, d’acord amb els criteris de I'annex V|
d’aquesta llei, que el pla o el programa no té efectes
significatius sobre el medi ambient i el territori, i 'avaluacié
ambiental i territorial estratégica es resoldra pel procedi-
ment simplificat i indicant la procedéncia de la tramitacié del
pla o el programa de conformitat amb el capitol segliento a la
seua normativa sectorial.

¢) Una resolucio que considere que, encara que poden
derivar-se de I'execucié del pla o el programa efectes
significatius sobre el medi ambient i el territori, la seua
tramitacié ha de realitzar-se simultaniament amb la del
projecte i 'avaluacié ambiental es dura a terme d’acord amb
la legislacié d’avaluacio d’'impacte ambiental de projectes, i
s’emetra un document d’abast que comprendra la valoracio
ambiental dels aspectes propis del plai els especifics del
projecte.

d) Una resolucio d’informe ambiental, per considerar, d’acord
amb els criteris de I'annex VIl d’aquesta llei i de I'analisi

de les contestacions a les consultes realitzades, que el pla

o el programa si que té efectes significatius sobre el medi
ambient i es considera, de manera inequivoca, que el plao el
programa és manifestament inviable per raons ambientals.

8. Laresolucio d'informe ambiental emesa d’acord amb
I'article 51.2.d s’ha de notificar a I'organ promotor i al'organ
substantiu i contra aquesta resolucié poden interposar-se
els recursos legalment procedents en via administrativa

i judicial, si escau. Linforme ambiental s’ha de publicar en

el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i s’ha de posar a
disposicié del public en la pagina web de la Generalitat.

Vint. Larticle 53, apartat 5, queda redactat de la manera
seglient:

5.Si, com a consequéncia d’informes i al-legacions, es pretén
introduir canvis substancials en la versioé preliminar del pla,
abans d’adoptar-los s’ha de publicar un anunci d’informacié
publica en el Diari Oficial de la Generalitat Valencianaien la
pagina web de I'administracié promotora del pla, i s’ha de
donar audiéncia pel termini de vint dies, amb els informes

i les al-legacions que sustenten la modificacié proposada.
En aquest periode, s’han d’admetre, per a 'examen i per

ala consideracid, noves al-legacions referides als canvis
proposats; poden inadmetre’s les que reiteren arguments i
redunden en aspectes sobre els quals ja s’ha informat.

Vint-i-u. Larticle 54, apartat 2.b, queda redactat de la manera
seglient:

b) Els resultats de les consultes, de la informacio publica i del
pla de participacio publica en els termes establits en
I'apartat 4.c, de I'article 51, d’aquesta llei.
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la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que
debe tener el citado estudio e instard a la continuacién de la
tramitacion por el procedimiento ordinario.

b) Una resolucion de informe ambiental y territorial
estratégico, por considerar, de acuerdo con los criterios

del anexo VIl de esta ley, que el plan o programa no

tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio, resolviéndose la evaluacién ambiental y territorial
estratégica por el procedimiento simplificado e indicando la
procedencia de la tramitacién del plan o programa conforme
al capitulo siguiente o a su normativa sectorial.

¢) Una resoluciéon que considere que, aunque pueden
derivarse de la ejecucién del plan o programa efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio,

su tramitacion debe realizarse simultaneamente con la

del proyecto y la evaluacion ambiental se llevara a cabo
conforme a la legislacién de evaluacién de impacto ambiental
de proyectos, emitiendo un documento de alcance que
abarcara la valoracién ambiental de los aspectos propios del
plany los especificos del proyecto.

d) Una resolucion de informe ambiental, por considerar,

de acuerdo con los criterios del anexo VIl de esta ley y del
andlisis de las contestaciones a las consultas realizadas, que
el plan o programa si tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente y se considera, de modo inequivoco, que el
plan o programa es manifiestamente inviable por razones
ambientales.

8. La resolucién de informe ambiental emitida de acuerdo
con el articulo 51.2.d se notificara al 6rgano promotory

al 6rgano sustantivo y frente a esta resolucién podran
interponerse los recursos legalmente procedentes en via
administrativa y judicial, en su caso. El informe ambiental
se publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y
se pondra a disposicion del publico en la paginaweb de la
Generalitat.

Veinte. El articulo 53, apartado 5, queda redactado como
sigue:

5.Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se
pretenden introducir cambios sustanciales en la version
preliminar del plan, antes de adoptarlos se publicard anuncio
de informacién publica en el Diari Oficial de la Generalitat
Valencianay en la pagina web de la administracién promotora
del plan, ddndose audiencia por el plazo de veinte dias,
acompanada de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacién propuesta. En ese periodo, se admitiran, para
su examen y consideracién, nuevas alegaciones referidas

a los cambios propuestos; podran inadmitirse las que
reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente
informados.

Veintiuno. El articulo 54, apartado 2.b, queda redactado
como sigue:

b) Los resultados de las consultas, de la informacion publica y
del plan de participacion publica en los términos establecidos
en el apartado 4.cdel articulo 51 de esta ley.
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Vint-i-dos. Larticle 55, apartats 6 i 7, queda redactat
d’aguesta manera, i l'article 56, apartat 1, se suprimeix:

6. Lacord d’aprovacié definitiva dels plans urbanistics
municipals, juntament amb les normes urbanistiques, s’han
de publicar, per a I'entrada en vigor, en el butlleti oficial de la
provincia. Lacord d’aprovacié definitiva de la resta de plans,
juntament amb les normes urbanistiques, s’ha de publicar,
per a l'entrada en vigor, en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana. Aquesta publicacié ha d’incloure els documents
seglients:

a) La resolucié per la qual s'adopta o aprovael plaoel
programa aprovat, i una referéncia a 'adreca de la pagina
web en qué 'organ substantiu posara a disposicié del public
el contingut integre d’aquest pla o programa.

b) La declaracié ambiental i territorial estratégica.

¢) Les raons de I'eleccié de I'alternativa seleccionada,

amb relacié a les alternatives considerades, i les mesures
adoptades per al seguiment dels efectes en el medi ambient i
el territori derivats de I'aplicacié del pla o el programa.

7.Els plans han d’entrar en vigor als 15 dies de la publicacid.

Vint-i-tres. El titol del capitol IV del llibre | queda redactat de
la manera segtient:

CAPITOL IV
Tramitacio dels projectes d’inversio estratégica sostenible

Vint-i-quatre. Larticle 59, queda redactat d’aquesta manera:

Article 59. Procediment per al desenvolupament d’un
projecte d’inversio estratégica sostenible

1. El procediment d’aprovacié d’un projecte d’inversié
estratégica sostenible consta de tres fases:

a) La fase de la declaracio del projecte com a inversio
estratégica sostenible acordada pel Consell.

b) La fase de I'aprovacié del plai el projecte en qué es
concreta l'actuacio per la conselleria competent en matéria
d’ordenacié del territori i urbanisme.

¢) Laprovacio dels instruments de gestid, seguiment i control
de I'execucio de I'actuacié per I'organ de I'administracio que,
en cada cas, designe el Consell.

2. Lacord del Consell és el document prescriptiu per a
laredaccié del plaiel projecte i del corresponent estudi
ambiental i territorial estratégic. Amb aquest efecte el
Consell ha de determinar els requisits urbanistics, ambien-
tals i territorials que s’han d’aplicar per a cada actuacio,
tenint en compte el que assenyala l'article 60.3.d.

3. Laprovacid del plai el projecte correspon a la conselleria
competent en matéria d’ordenacié del territori. Laprovacié
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Veintidos. El articulo 55, apartados 6 y 7, queda redactado
como sigue, y el articulo 56, apartado 1, se suprime:

6. El acuerdo de aprobacién definitiva de los planes
urbanisticos municipales, junto con sus normas urbanisticas,
se publicaran, para su entrada en vigor, en el boletin oficial
de la provincia. El acuerdo de aprobacion definitiva del

resto de planes, junto con sus normas urbanisticas, se
publicard, para su entrada en vigor, en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana. Esta publicacién incluird los siguientes
documentos:

a) Laresolucién por la que se adopta o aprueba el plan

o programa aprobado, y una referencia a la direccién de

la pagina web en la que el 6rgano sustantivo pondra a
disposicion del publico el contenido integro de dicho plan o
programa.

b) La declaracion ambiental y territorial estratégica.

¢) Las razones de la eleccién de la alternativa seleccionada,
en relacion con las alternativas consideradas, y las medidas
adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio
ambientey el territorio derivados de la aplicacién del plan o
programa.

7. Los planes entrardn en vigor a los 15 dias de su publicacién.

Veintitrés. El titulo del capitulo IV del libro | queda redactado
como sigue:

CAPITULO IV
Tramitacién de los proyectos de inversion estratégica sostenible

Veinticuatro. El articulo 59 queda redactado como sigue:

Articulo 59. Procedimiento para el desarrollo de un proyecto
de inversién estratégica sostenible

1. El procedimiento de aprobacién de un proyecto de
inversioén estratégica sostenible consta de tres fases:

a) Lafase de la declaracion del proyecto como inversion
estratégica sostenible acordada por el Consell.

b) La fase de la aprobacion del plan y proyecto en que se
concreta la actuacién por la conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

¢) La aprobacién de los instrumentos de gestion, seguimiento
y control de la ejecucién de la actuacion por el érgano de la
administracién que, en cada caso, designe el Consell.

2. El acuerdo del Consell sera el documento prescriptivo
para la redaccion del plany proyecto y su correspondiente
estudio ambiental y territorial estratégico. A este efecto, el
Consell determinara los requisitos urbanisticos, ambientales
y territoriales que se aplicaran para cada actuacion, teniendo
en cuenta lo sefialado en el articulo 60.3.d.

3. Laaprobacién del plany proyecto corresponde a la
conselleria competente en materia de ordenacién del
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dels instruments de gestid, seguiment i control de la seua
execucio correspon a I'organ de 'administracio que, en cada
cas, designe el Consell.

Laprovacié del plai el projecte pot ser simultania a la dels
instruments per al desenvolupament i I'execucié quan aixi ho
permeten les circumstancies del cas.

Vint-i-cinc. Larticle 60 queda redactat de la manera seglient:

Article 60. Iniciativa i declaracié d’un projecte d’inversié
estratégica sostenible

1. La conselleria amb competéncia material rellevant per

als objectius del projecte d’inversid estratégica sostenible, a
instancia de I'aspirant a promotor, en el termini de 15 dies des
de la sol-licitud, ha de formular una consulta sobre la viabilitat
de laseuainiciativa davant la conselleria competent en maté-
ria d’'ordenacié del territori, amb una proposta esquematica.
En aquesta proposta, com a minim, s’ha de preveure:

a) Descripcio dels usos i les activitats proposats, amb el grau
de detall d’'un avantprojecte, i I'efecte sobre la generacié de
renda i ocupacio.

b) Descripcio de les diferents alternatives possibles, amb
justificacié de la dificultat de gestionar urbanisticament

el desenvolupament de la seua implantacié mitjancant
I'aplicacié d’algun dels instruments d’ordenacio establits en
aquesta llei per al sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, en
els termes establits en I'apartat 3.

¢) Integracioé de 'ambit de I'actuacié en la infraestructura
verda del territori.

d) Analisi preliminar de I'adequacié a les xarxes
d’infraestructures i dotacions existents o, si escau, proposta
d’ampliacio.

e) Informes de viabilitat i sostenibilitat economica, amb la
justificacié dels recursos financers necessaris per a fer front
al'actuacid i una analisi dels costos externs d’aquesta.

f) Proposta de participacié publica en els termes establits en
l'article 51.4.c d’aquesta llei.

g) Informacio sobre la titularitat dels terrenys i dels acords a
qué s’ha arribat entre I'aspirant a promotor i els propietaris.

2. La conselleria competent en matéria d'ordenacio del
territori, una vegada completat, si escau, el tramit d'esmena
i millora de la sol-licitud, en els termes regulats en la
legislacié sobre procediment administratiu comu, ha de
resoldre, amb audiéncia prévia a I'ajuntament o ajuntaments
afectats i informacié al public per un termini de 45 dies,
sobre I'admissio a tramit de la documentacio presentada,
atenent els requisits de I'article 17 d’aquesta llei. El termini
d’admissio a tramit no pot excedir els tres mesos des de la
recepciod de ladocumentacié per la conselleria competent en
ordenacié del territori. En tot cas, la resolucié favorable no
prejutja el sentit de la declaracié del Consell.
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territorio. La aprobacién de los instrumentos de gestién,
seguimiento y control de su ejecucién corresponde al 6rgano
de la administracion que, en cada caso, designe el Consell.

La aprobacién del plany proyecto puede ser simultdnea ala
de los instrumentos para su desarrollo y ejecucién cuando asi
lo permitan las circunstancias del caso.

Veinticinco. El articulo 60 queda redactado como sigue:

Articulo 60. Iniciativa y declaracion de un proyecto de
inversion estratégica sostenible

1. La conselleria con competencia material relevante para los
objetivos del proyecto de inversion estratégica sostenible,
ainstancia del aspirante a promotor, en el plazo de 15 dias
desde la solicitud, formulara consulta sobre la viabilidad de
su iniciativa ante la conselleria competente en materia de
ordenacién del territorio, con una propuesta esquematica.
En esta propuesta, como minimo, se contemplara:

a) Descripcion de los usos y actividades propuestos, con el
grado de detalle de un anteproyecto, y sus efectos sobre la
generacién de rentay empleo.

b) Descripcion de las diferentes alternativas posibles,
justificando la dificultad de gestionar urbanisticamente el
desarrollo de su implantacién mediante la aplicacion de
alguno de los instrumentos de ordenacion establecidos en
esta ley para el suelo urbano, urbanizable o no urbanizable,
en los términos establecidos en el apartado 3.

¢) Integracion del ambito de la actuacion en la infraestructura
verde del territorio.

d) Anélisis preliminar de la adecuacidn a las redes de
infraestructuras y dotaciones existentes o, en su caso,
propuesta de ampliacion.

e) Informes de viabilidad y sostenibilidad econémica, con
la justificacién de los recursos financieros necesarios
para hacer frente a la actuacién y un andlisis de los costes
externos de la misma.

f) Propuesta de participacién publica en los términos
establecidos en el articulo 51.4.c de la presente ley.

g) Informacion acerca de la titularidad de los terrenos y de
los acuerdos alcanzados entre el aspirante a promotor y los
propietarios.

2. Laconselleria competente en materia de ordenacion

del territorio, una vez completado, si procede, el tramite

de subsanacion y mejora de la solicitud, en los términos
regulados en la legislacion sobre procedimiento adminis-
trativo comun, resolver3, previa audiencia al ayuntamiento
o ayuntamientos afectados e informacién al publico por un
plazo de 45 dias, sobre la admisién a tramite de la documen-
tacién presentada, atendiendo a los requisitos del articulo 17
de esta ley. El plazo de admisidén a tramite no podra exceder
de tres meses desde la recepcién de la documentacion por
la conselleria competente en ordenacion del territorio.

En cualquier caso, la resolucién favorable no prejuzgari el
sentido de la declaracion del Consell.
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3.Si admet a tramit la documentacié, I'ha de trametre
immediatament a I'organ ambiental a I'objecte de I'inici de
I'avaluacié ambiental estratégica i 'emissié del document
ambiental que pertoque, d’acord amb els articles 50

i 51 d’aquesta llei. Una vegada emés aquest document, la
conselleria competent en matéria d'ordenacio del territori
ha de preparar en el termini d’'un mes un informe sobre el
projecte d’inversio estratégica sostenible que ha de contenir:

a) Ladequacio als requisits legals per a la declaracié com a
projecte d’inversié estratégica sostenible.

b) Determinacié d’aspectes ambientals, territorials i funcio-
nals que s’han de considerar.

¢) Abast de I'estudi ambiental i territorial estratégic, de
I'instrument de paisatge i del procés de participacio publicai
consultes.

d) Identificacié dels instruments i els estandards urbanistics
necessaris i la seqliéncia de la tramitacié que ha d’incloure els
llindars dels parametres urbanistics relatius a I'edificabilitat,
les usos detallats, les tipologies edificatories i laresta de
condicions que han de caracteritzar el pla que en desenvo-
lupe l'ordenacio urbanistica.

e) Enrad a la participacio publica en les plusvalues que la
declaracié comporta, establiment de la compensacié de valor
equivalent del 10 % del cost total de les obres d’urbanitzacié
corresponents a I’'actuacid, materialitzable en metal-lico en
sol, que s’ha de lliurar a 'administracié actuant i, finalment,
definicié de la seqiiéncia de la tramitacié.

f) Resultat de les audiéncies, les consultes i la informacio
publica, mitjancant un informe en qué es realitze un resum
del contingut d’aquestes i la forma en qué han de ser
recollides o no en I'informe que s'emeta.

4. lacord del Consell ha de designar els organs responsables
de I'elaboracio, la tramitacid, 'aprovacio, la gestid i el
seguiment del projecte d’inversié estratégica sostenible
corresponent i dels restants instruments de gestid i
edificacio.

5. Lacord del Consell pot exigir les garanties financeres
que es consideren oportunes en els termes que estableix la
legislacio vigent.

6. Lacord del Consell no comporta la necessaria aprovacio
del pla ni del projecte després de la tramitacié prevista en els
articles seglients. Sols determina el caracter estratégic de
I'actuacid i la procedéncia de la tramitacié i I'aprovacié com a
projecte d’inversié estratégica sostenible.

Vint-i-sis. Larticle 61 queda redactat com segueix:
Article 61. Elaboracié i aprovacié del plai el projecte

1.El plaiel projecte han de ser elaborats, incorporant I'estudi
ambiental i territorial estratégic, amb I'abast i les condicions
prescrites en I'acord de declaracid. Lorgan responsable ho

ha de sotmetre a participacio publica i consultes, segons el
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3.Si admite a tramite la documentacion, la remitira
inmediatamente al 6rgano ambiental al objeto del inicio de la
evaluacién ambiental estratégica y la emision del documento
ambiental que proceda, de acuerdo con los articulos 50y 51
de esta ley. Una vez emitido este documento, la conselleria
competente en materia de ordenacién del territorio prepa-
rard en el plazo de un mes un informe sobre el proyecto de
inversién estratégica sostenible que contendra:

a) Su adecuacién a los requisitos legales para su declaracién
como proyecto de inversion estratégica sostenible.

b) Determinacion de aspectos ambientales, territoriales y
funcionales a considerar.

¢) Alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, del
instrumento de paisaje y del proceso de participacion publica
y consultas.

d) Identificacion de los instrumentos y estandares urbanisti-
cos necesarios y la secuencia de su tramitacién que incluird
los umbrales de los pardmetros urbanisticos relativos a la
edificabilidad, usos pormenorizados, tipologias edificatorias
y demas condiciones que deberan caracterizar el plan que
desarrolle su ordenacion urbanistica.

e) En razén ala participacion publica en las plusvalias que la
declaracién comporta, establecimiento de la compensacién
de valor equivalente del 10 % del coste total de las obras de
urbanizacién correspondientes a la actuacién, materializable
en metdlico o en suelo, a entregar a la administracion
actuante y, finalmente, definicién de la secuencia de su
tramitacion.

f) Resultado de las audiencias, consultas e informacién
publica, mediante un informe en que se realice un resumen
del contenido de las mismas y la forma en que van a ser
recogidas o no en el informe que se emita.

4. El acuerdo del Consell designara los érganos responsables
de la elaboracién, tramitacion, aprobacion, gestion y
seguimiento del proyecto de inversién estratégica sostenible
correspondiente y de los restantes instrumentos de gestion
y edificacién.

5. Elacuerdo del Consell podra exigir las garantias financie-
ras que se consideren oportunas en los términos previstos en
la legislacion vigente.

6. El acuerdo del Consell no supone la necesaria aprobacién
del plany proyecto tras la tramitacion prevista en los
articulos siguientes. Meramente determina el caracter
estratégico de la actuacién y la procedencia de su tramita-
ciény aprobacién como proyecto de inversion estratégica
sostenible.

Veintiséis. El articulo 61 queda redactado como sigue:
Articulo 61. Elaboracién y aprobacién del plan y proyecto

1. El plany proyecto seran elaborados, incorporando su
estudio ambiental y territorial estratégico, con el alcance
y condiciones prescritas en el acuerdo de declaracién. El
érgano responsable lo someterd a participacién publicay
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que hi ha establit en aquest acord, per un termini minim de
45 dies, donant adequada participacio als ajuntaments i les
institucions afectades.

Elevat a 'organ ambiental, aquest ha d’elaborar una declara-
cié ambiental i territorial estratégica, les determinacions de

la qual s’han d’'incorporar al plai al projecte per a 'aprovacio
d’acord amb el que hi ha establit en el capitol Il d’aquest titol.

2. Laresolucié aprovatoria del plai el projecte d’inversio
estratégica sostenible comporta els efectes seglients:

a) Modificacié del planejament vigent, sense que siguen
necessaris més tramits posteriors, ni altres condicions de
planejament o gestié urbanistica més que les definides en
la resolucié aprovatoria. Amb aquest fi el document ha de
comprendre totes les modificacions d’ordenacid, fora i dins
de 'ambit de 'actuacio, de tots els instruments d’ordenacié
afectats per aquesta.

b) Designacié del promotor i fixacié de les obligacions
d’aquest, que han d’incloure executar i sufragar les obres, els
projectes i les actuacions que s’especifiquen, i han d’'incloure
la connexié de l'actuacio i el suplement de les infraestructu-
res necessaries per a la integracié equilibrada en el territori.

¢) Establiment de les condicions juridicoeconomiques de
I'actuacid, que s’han de formalitzar mitjancant un conveni
que regule les obligacions i els drets del promotor, dels
propietaris adherits i de 'administracio.

3. Laresolucié ha de fixar justificadament el sistema de
gestio, ponderant els interessos col:-lectius i particulars que
resulten afectats. La resolucié aprovatoria ha de comportar
la declaracio d'utilitat publica o interés social i de la neces-
sitat d’'urgent ocupacié dels béns i els drets necessaris per a
desenvolupar I'actuacié.

El Consell pot eximir excepcionalment el projecte d’inversio
economica sostenible de les llicéncies i les autoritzacions la
regulacié del qual siga competéncia de la Generalitat. Per a
laresta de llicencies regeix el que determinen les legislacions
estatal i europea.

4. El projecte ha d’incloure una estimacié aproximada dels
costos d’urbanitzacid, sobre la base d’'un avantprojecte
d’urbanitzacié. Lacord del Consell ha d’establir I'organ
competent per a I'aprovacié definitiva del projecte
d’'urbanitzacid i la resta d’instruments de gestié del plai del
projecte d’edificacié. La fixacié de parametres que estiguen
relacionats amb els costos d’urbanitzacio té caracter
provisional fins que queden definitivament fixats aquests
costos en el projecte d’'urbanitzacié aprovat.

Vint-i-set. Larticle 62 queda redactat de la manera seglient:

Article 62. Execucié del projecte d’inversié estratégica
sostenible

1. Amb caracter previ a l'eficacia de la resolucié aprovatoria,
s’ha d’exigir al promotor que subscriga i garantisca els seus
compromisos en forma legal. Les garanties s’han de presen-
tar davant la Generalitat, que ha de vetllar pel compliment de
la resolucié aprovatoria.
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consultas, segln lo previsto en dicho acuerdo, por un plazo
minimo de 45 dias, dando adecuada participacion a los
ayuntamientos e instituciones afectadas.

Elevado al 6rgano ambiental, este elaboraréd una declaracion
ambiental y territorial estratégica, cuyas determinaciones
se incorporardn al plany proyecto para su aprobacion de
acuerdo con lo establecido en el capitulo || de este titulo.

2. Laresolucién aprobatoria del plan y proyecto de inversion
estratégica sostenible conlleva los siguientes efectos:

a) Modificacién del planeamiento vigente, sin que sean
necesarios mas tramites posteriores, ni otras condiciones

de planeamiento o gestion urbanistica mas que las definidas
en la propia resolucién aprobatoria. Para ello el documento
deberd abarcar todas las modificaciones de ordenacién, fuera
y dentro del &mbito de la actuacién, de todos los instrumen-
tos de ordenacion afectados por ella.

b) Designacién del promotor y fijacidn de sus obligaciones,
que incluirdn ejecutar y sufragar las obras, proyectos y
actuaciones que se especifiquen, debiendo incluir la conexién
de la actuacion y el suplemento de las infraestructuras
precisas para su integracion equilibrada en el territorio.

¢) Establecimiento de las condiciones juridico econémicas

de la actuacion, que se formalizaran a través de un convenio
que regulara las obligaciones y derechos del promotor, de los
propietarios adheridos y de la administracion.

3. Laresolucién fijara justificadamente el sistema de gestion,
ponderando los intereses colectivos y particulares que
resulten afectados. La resolucién aprobatoria comportara

la declaracion de utilidad publica o interés social y de la
necesidad de urgente ocupacién de los bienes y derechos
precisos para desarrollar la actuacion.

El Consell podra eximir excepcionalmente al proyecto de
inversién econdmica sostenible de las licencias y autoriza-
ciones cuya regulacién sea competencia de la Generalitat,
estando el resto de licencias a lo determinado por las
legislaciones estatal y europea.

4. El proyecto incluird una estimacion aproximada de los
costes de urbanizacién, sobre la base de un anteproyecto de
urbanizacién. El acuerdo del Consell establecera el érgano
competente para la aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacién y restantes instrumentos de gestion del plan,

y del proyecto de edificacién. La fijacion de pardmetros que
estén relacionados con los costes de urbanizacién tendra
caracter provisional hasta tanto queden definitivamente
fijados estos costes en el proyecto de urbanizacién aprobado.

Veintisiete. El articulo 62 queda redactado como sigue:

Articulo 62. Ejecucion del proyecto de inversion estratégica
sostenible

1. Con caracter previo a la eficacia de la resolucién
aprobatoria, se exigira al promotor suscribir y garantizar sus
compromisos en forma legal. Las garantias se prestaran ante
la Generalitat, que debera velar por el cumplimiento de la
resolucion aprobatoria.
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2. El promotor ha d’aportar davant I'organ designat compe-
tent per ala seua aprovacio, el projecte d’urbanitzacio, el
projecte d’'edificacid i la resta d’instruments de gestié en el
termini compromes; aixi mateix, ha d’acreditar mitjancant
un certificat registral la inscripcié de la condicié a qué es
refereix I'article 17.4 d’aquesta llei. Les resolucions adopta-
des han de ser comunicades a la conselleria competent en
ordenacio del territori a I'efecte del seguiment d’aquestes. El
control de I'execucio de les obres d’urbanitzacié i edificacié
correspon a l'administracié municipal, que ha d'informar
sobre I'evolucid i la conclusié d’aquestes a I'organ autonomic
responsable. No obstant aixd, de manera subsidiaria,
I'administracié autonomica pot actuar en cas d’inactivitat
municipal.

3. Si el promotor del projecte d’inversié estratégica
sostenible és una administracié publica, I'activitat d’execucid
de la urbanitzacio I’ha de fer aquesta, per gestié directa o
indirecta. En qualsevol altre cas, I'activitat d’execucio de la
urbanitzacio ha d’assignar-se després de la seleccié escaient
mitjancant un procediment sotmes a condicions de publicitat,
concurréncia i criteris d’adjudicacio que salvaguarden una
participacié adequada de la comunitat en les plusvalues
derivades de les actuacions urbanistiques.

4. Larenuncia ala condicié de promotor o la transmissié
d’aquesta ha de ser autoritzada per I'6rgan de 'administracié
competent per al seguiment de 'actuacié, com també
qualssevol altres canvis en les condicions de gesti6 establides
inicialment.

5. Lincompliment per part del promotor de les condicions

i dels terminis d’execucié estipulats en determinala
substitucio o la caducitat del projecte d’'inversio estratégica
sostenible i la confiscacié de les garanties prestades, amb
audiencia prévia de la persona interessada. La declaracié de
caducitat comporta la reversio, la retroaccio i la reposicio
de béns, actuacions i obres, i també, si escau, la derogacié

de previsions del planejament, en els termes que resolga la
conselleria competent en matéria d’'ordenacio del territori.
La resolucié pot diferenciar determinats ambits en funcié de
la situacié en qué es troben i s’ha d’adoptar el régim especific
de substitucio o caducitat a cadascuna d’aquestes que els
siga aplicable d’acord amb aquest article, de forma coherent
amb aquesta situacid. Els danys i els perjudicis ocasionats
aadministracid, als propietaris adherits i a tercers, han de
ser exigibles al promotor i, en cas que no siguen satisfets, es
poden executar les garanties al respecte.

Vint-i-vuit. Larticle 63 queda redactat de la manera seglient:

1. Els plans i els programes es revisaran o modificaran
pel procediment previst per a la seua aprovacié o segons
s’establisca en la seua normativa especifica.

2. Els plans parcials, els plans especials i els plans de reforma
interior podran modificar determinacions del pla general
estructural i del pla d’ordenacio detallada, per a ajustar-les
a l'analisi més detallat del territori propi de la seua escala, i
s’hauran de subjectar a les condicions segtients:

a) Si lamodificacio incideix en l'ordenacié estructural i té, o
pot tenir, efectes significatius sobre el medi ambient i el terri-
tori, perqué aixi ho determine I'6rgan ambiental i territorial
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2. El promotor deberd aportar ante el 6rgano designado
competente para su aprobacién, el proyecto de urbanizacion,
el proyecto de edificacién y restantes instrumentos de
gestion en el plazo comprometido; asimismo debera
acreditar mediante certificacion registral la inscripcion

de la condicién a que se refiere el articulo 17.4 de esta ley.
Las resoluciones adoptadas deberan ser comunicadas a

la conselleria competente en ordenacion del territorio a
efectos de su seguimiento. El control de la ejecucién de

las obras de urbanizacién y edificacién correspondera ala
administracién municipal, que informara de su evolucién y
finalizaciéon al 6rgano autonémico responsable. No obstante,
de manera subsidiaria, la administracién autonémica podra
actuar en caso de inactividad municipal.

3.Si el promotor del proyecto de inversion estratégica
sostenible fuere una administracién publica, la actividad

de ejecucion de la urbanizacion se realizara por la misma,

por gestidn directa o indirecta. En otro caso, la actividad

de ejecucion de la urbanizacién deberd asignarse previa
seleccion mediante procedimiento sometido a condiciones
de publicidad, concurrenciay criterios de adjudicacion que
salvaguarden una adecuada participacién de la comunidad en
las plusvalias derivadas de las actuaciones urbanisticas.

4. Larenuncia a la condicidon de promotor o su transmision
ha de ser autorizada por el érgano de la administracién
competente para el seguimiento de la actuacién, al igual que
cualesquiera otros cambios en las condiciones de gestion
inicialmente previstas.

5. Elincumplimiento por el promotor de las condiciones y
plazos de ejecucion estipulados determinara su sustitucion o
la caducidad del proyecto de inversion estratégica sostenible
y laincautacién de las garantias prestadas, previa audiencia
del interesado. La declaracién de caducidad conllevara la
reversion, retroaccion y reposiciéon de bienes, actuaciones y
obras, asi como, en su caso, la derogacién de previsiones del
planeamiento, en los términos que resuelva la conselleria
competente en materia de ordenacién del territorio. La
resolucion podra diferenciar determinados ambitos en
funcion de la situacién en la que se encuentren adoptando

el régimen especifico de sustitucién o caducidad a cada

una ellas que le es aplicable conforme a este articulo de
forma coherente con dicha situacién. Los dafios y perjuicios
ocasionados a la administracién, a los propietarios adheridos
y aterceros serdn exigibles al promotor y, en caso de no ser
satisfechos, se podran ejecutar las garantias a tal efecto.

Veintiocho. El articulo 63 queda redactado como sigue:

1. Los planes y programas se revisaran o modificaran por
el procedimiento previsto para su aprobacién o seguin se
establezca en su normativa especifica.

2. Los planes parciales, los planes especiales y los planes de
reforma interior podran modificar determinaciones del plan
general estructural y del plan de ordenacién pormenorizada,
para ajustarlas al analisis mas detallado del territorio propio
de su escala, sujetandose a las siguientes condiciones:

a) Si la modificacién incide en la ordenacion estructural y
tiene, o puede tener, efectos significativos sobre el medio
ambientey el territorio, porque asi lo determine el 6rgano
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en la consulta preceptiva, es tramitaran de conformitat amb
el precedent capitol Il.

b) Si I'avaluacié ambiental finalitza amb un informe ambiental
i territorial estratégic, s’han de tramitar pel procediment
simplificat d’acord amb el capitol Il precedent. No obstant
aix0, han de complir les condicions vinculants que, si escau,
haja imposat I'informe ambiental i territorial estratégic.

3. Les noves solucions proposades han de mantenir I'equilibri
del planejament vigent entre les dotacions publiques i
I'aprofitament lucratiu, i han de suplementar, si escau, la
xarxa primaria i la xarxa secundaria de dotacions, de manera
que complisquen els criteris de qualitat, capacitat i idoneitat
exigits segons I'annex |V d’aquesta llei. S'exceptuen d’aquesta
regla general els suposits d’increment d’edificabilitat en sol
urba regulats en l'article 36.

4. Quan es produisca una modificacié en plans o altres
instruments de planejament urbanistic que tinguen per
objecte una zonificacié o Us urbanistic diferents de zones
verdes o espais lliures, es requerira un dictamen previ del
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, abans
de l'aprovacié del pla.

5. Latramitacié de qualsevol pla que incremente
I'edificabilitat residencial prevista en el planejament
requereix la justificacié per I'ajuntament del compliment
de les prescripcions contingudes en I'article 180 biside la
necessitat d'incrementar I'edificabilitat residencial per a
satisfer noves demandes d’aquest Us.

6.Té, en tot cas, la consideracié de modificacié de I'ordenacié
detallada de planejament, a I'efecte d’aquesta llei, el canvi
d’un s dotacional previst en el pla per un altre igualment
dotacional public, destinat a aquesta o a una administracio
publica diferent. Hi cal un informe de les administracions
publiques afectades per I'alteracio d’aquest Us.

Vint-i-nou. Larticle 64, apartat 1, queda redactat de la
manera seglient:

1. Ladministracio promotora del pla pot acordar la suspensio
de la tramitacio i I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de
terrenys, edificacié i demolicio, per a ambits determinats, afi
de facilitar I'estudi o la reforma de 'ordenacié urbanistica.

Trenta. S'afegeix la lletra d en I'apartat 3 i es modifica
I'apartat 4 de l'article 72:

3.[...]d) Laregularitzacié de limits, quan aquesta es reque-
risca, fins i tot estant executada la urbanitzacié perimetral, i
no hi haja acord voluntari entre els afectats.

4. Les actuacions sobre el medi urba sén aquelles definides
per lallei de I'Estat sobre rehabilitacid, regeneracid i
renovacié urbanes, delimitades com a tals en I'ordenacié
detallada dels instruments de planejament urbanistic
establits en aquesta llei o en el programa d’actuacié aillada
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ambiental y territorial en la preceptiva consulta, se tramita-
ran conforme al precedente capitulo 1.

b) Si la evaluacién ambiental finaliza con un informe
ambiental y territorial estratégico, se tramitaran por el
procedimiento simplificado conforme al precedente
capitulo lll. No obstante, deberan cumplir las condiciones
vinculantes que, en su caso, haya impuesto el informe
ambiental y territorial estratégico.

3. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el
equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en
su caso, lared primariay la red secundaria de dotaciones, de
forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e
idoneidad exigidos seglin el anexo IV de esta ley. Se excep-
cionan de esta regla general los supuestos de incremento de
edificabilidad en suelo urbano regulados en el articulo 36.

4. Cuando se produzca una modificacion en planes u otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que tengan por
objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de zonas
verdes o espacios libres se requerird un dictamen previo del
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, con
caracter previo a la aprobacion del plan.

5. Latramitacion de cualquier plan que incremente la edifi-
cabilidad residencial prevista en el planeamiento requerira
la justificacién por el ayuntamiento del cumplimiento de
las prescripciones contenidas en el articulo 180 bisy de la
necesidad de incrementar la edificabilidad residencial para
satisfacer nuevas demandas de este uso.

6. Tendr3, en todo caso, la consideracion de modificacién de
la ordenacion pormenorizada de planeamiento, a los efectos
de esta ley, el cambio de un uso dotacional previsto en el plan
por otro igualmente dotacional publico, destinado a la misma
o distinta administracién publica. Se precisara informe de

las administraciones publicas afectadas por la alteracion de
dicho uso.

Veintinueve. El articulo 64, apartado 1, queda redactado
como sigue:

1. La administraciéon promotora del plan podra acordar la
suspensién de la tramitacién y otorgamiento de licencias
de parcelacién de terrenos, edificacién y demolicién, para
ambitos determinados, con el fin de facilitar el estudio o
reforma de la ordenacién urbanistica.

Treinta. Se anade la letra d en el apartado 3 y se modifica el
apartado 4 del articulo 72:

3.[...]d) Laregularizacion de linderos, cuando esta se
requiera aun estando ejecutada la urbanizacién perimetral y
no haya acuerdo voluntario entre afectados.

4. Las actuaciones sobre el medio urbano son aquellas defini-
das por la ley del Estado sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas, delimitadas como tales en la ordenacién
pormenorizada de los instrumentos de planeamiento
urbanistico previstos en la presente ley o en el programa
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ointegrada que les desenvolupen. Les actuacions sobre el
medi urba s’han de considerar actuacié integrada o actuacié
aillada d’acord amb el que hi ha disposat en aquest article

i amb els criteris d’eleccié entre 'unai l'altra regulats en
l'article 73 d’aquesta llei.

Trenta-u. S'afegeix I'article 72 bis:
Article 72 bis. Actuacions de rehabilitacio

1. Les actuacions de rehabilitacié tenen com a objecte la
rehabilitacié d’edificis, incloses les instal-lacions, els espais
privatius vinculats i el sol dotacional public necessari per

a atorgar-li la condicié de solar, quan hi haja situacions
d’insuficiéncia o degradacid dels requisits basics de funciona-
litat, seguretat, d’accessibilitat i d’habitabilitat.

2. A l'efecte de la gestio, les actuacions de rehabilitacié es
consideren actuacions aillades.

Trenta-dos. S'afegeix I'article 72 ter:
Article 72 ter. Actuacions de regeneracié urbana

1. Les actuacions de regeneracié urbana tenen per objecte

la millora del medi urbai, si escau, la rehabilitacié o la
substitucio de les edificacions preexistents juntament amb la
renovacié i la millora dels equipaments i la resta de dotacions
urbanistiques, quan hi haja situacions d’obsolescéncia

o vulnerabilitat d’arees urbanes, o situacions greus
d’ineficiéncia energeética.

2. A l'efecte de la gestid, les actuacions de regeneracio
urbana es consideren actuacions aillades o integrades, en
funcié del regim aplicable d’entre els establits en aquesta llei.

Trenta-tres. S'afegeix |'article 72 quater:
Article 72 quater. Actuacions de renovacié urbana

1. Les actuacions de renovacié urbana tenen per objecte

la rehabilitacié dels edificis i la millora del medi urba, en

els mateixos termes que les actuacions de rehabilitacid i
regeneracio urbana, inclosa la demolicié i la substitucié de la
totalitat o, si escau, una part de les edificacions preexistents,
d’acord amb els articles 188 i seglients d’aquesta llei,
juntament amb la renovacié i la millora dels equipaments i

la resta de dotacions urbanistiques, quan hi haja situacions
d’obsolescéncia o vulnerabilitat de barris o conjunts urbans
homogenis, o hi convergisquen circumstancies singulars de
deteriorament fisic i ambiental que facen necessaries accions
de demolicié, substitucié o reallotjament de residents.

2. A l'efecte de la gestid, les actuacions de renovacié urbana
es consideren actuacions aillades o integrades en funcié del
regim aplicable entre els establits en aquesta llei.
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de actuacién aislada o integrada que las desarrollen. Las
actuaciones sobre el medio urbano tendrén la consideracion
de actuacién integrada o actuacion aislada de acuerdo con
lo dispuesto en este articulo y con los criterios de eleccion
entre unay otraregulados en el articulo 73 de esta ley.

Treinta y uno. Se aflade el articulo 72 bis:
Articulo 72 bis. Actuaciones de rehabilitacion

1. Las actuaciones de rehabilitacion tendran por objeto la
rehabilitacién de edificios, incluidas sus instalaciones, sus
espacios privativos vinculados y el suelo dotacional publico
necesario para otorgarle la condicién de solar, cuando
existan situaciones de insuficiencia o degradacién de los
requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, accesibilidad
y habitabilidad.

2. A efectos de su gestidn, las actuaciones de rehabilitacion
tendran la consideracion de actuaciones aisladas.

Treintay dos. Se anade el articulo 72 ter:
Articulo 72 ter. Actuaciones de regeneracién urbana

1. Las actuaciones de regeneracion urbana tendran por
objeto la mejora del medio urbanoy, en su caso, la rehabili-
tacién o sustitucién de las edificaciones preexistentes junto
con larenovacion y mejora de los equipamientos y demas
dotaciones urbanisticas, cuando existan situaciones de
obsolescencia o vulnerabilidad de dreas urbanas, o situacio-
nes graves de ineficiencia energética.

2. A efectos de su gestidn, las actuaciones de regeneracion
urbana tendran la consideracién de actuaciones aisladas
ointegradas, en funcion del régimen aplicable de entre los
establecidos en esta ley.

Treintay tres. Se anade el articulo 72 quater:
Articulo 72 quater. Actuaciones de renovacion urbana

1. Las actuaciones de renovacién urbana tendran por objeto
la rehabilitacion de los edificios y la mejora del medio urbano,
en los mismos términos que las actuaciones de rehabilitacion
y regeneracion urbana, incluida la demolicién y sustitucion
de la totalidad o, en su caso, de parte de las edificaciones
preexistentes, de acuerdo con los articulos 188 y siguientes
de esta ley, junto con la renovacién y mejora de los equipa-
mientos y demas dotaciones urbanisticas, cuando existan
situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de barrios o
conjuntos urbanos homogéneos, o converjan circunstancias
singulares de deterioro fisico y ambiental que hagan
necesarias acciones de demolicion, sustitucion o realojo de
residentes.

2. A efectos de su gestidn, las actuaciones de renovacién
urbana tendran la consideracién de actuaciones aisladas
ointegradas en funcién del régimen aplicable de entre los
establecidos en esta ley.
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Trenta-quatre. S'afegeix I'article 72 quinquies:
Article 72 quinquies. Ambit

1. Les actuacions de rehabilitacié, regeneracié i renovacio
urbana han de plantejar-se de forma preferent sobre els
espais urbans vulnerables.

2. Lambit de les actuacions de rehabilitacid, regeneracié
i renovacio urbana pot ser discontinu, i també, en cas
necessari, poden:

a) Incloure intervencions justificades de demolicio, renovacié
integral o substitucié d’habitatges o d’edificis complets.

b) Plantejar una extensié raonable de les trames i dels teixits
urbans existents sobre terrenys de la periferia immediata.

3. El desenvolupament de les actuacions de rehabilitacid,
regeneracio o renovacié urbana requereix, quan no estiguen
incloses en un instrument de planejament definit en aquesta
llei, 'aprovacié de la delimitacié del seu ambit per part

de l'ajuntament, després del sotmetiment a informacié
publica durant un termini minim d’'un mes, en el qual s’han
d’expressar els objectius basics de la intervencio. Lexecucid
s’ha de dur a terme en régim de gestid per propietaris, o per
part de 'administracié publica per mitja de gestio directa

o indirecta mitjancant la seleccid, en concurs public, d’'un
operador privat en els termes establits en la legislacié estatal
del sol.

4. Laprovacié de I'instrument de planejament corresponent
o de la delimitacié d’aquests ambits de rehabilitacio, rege-
neracio o renovacio urbana implica I'obligacié d’urbanitzar

i edificar, sense necessitat de declarar I'incompliment del
deure urbanistic d’edificar o rehabilitar, en cas d’incomplir els
terminis establits en el programa d’actuacio.

5.En el marc dels plans estatals i autonomics d’habitatge,
de rehabilitacié i de regeneracié urbana, les actuacions de
renovacié urbana poden ser declarades area de rehabilitacio,
o regeneracio urbanaintegrada, o figura que la substituisca,
per part de 'administracié de la Generalitat, quan articulen
mesures socials, ambientals i econdomiques que estiguen
emmarcades en una estratégia administrativa global i
unitaria. La declaracié requereix la formulacié d’'un conveni
urbanistic entre 'administracié actuant i els propietaris, i

té com a efecte I'habilitacio per a rebre financament public
preferent.

Trenta-cinc. S’afegeix 'article 72 sexies:
Article 72 sexies. Subjectes intervinents
1. Estan obligats a participar en les actuacions de rehabili-

tacio, regeneracio i renovacio urbana, fins al limit del deure
legal de conservacio regulat en I'article 181 d’aquesta llei:

a) Els propietaris de terrenys, construccions, edificis i finques
urbanes incloses en 'ambit de I'actuacid.
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Treinta y cuatro. Se afiade el articulo 72 quinquies:
Avrticulo 72 quinquies. Ambito

1. Las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renova-
ciéon urbana deben plantearse de forma preferente sobre los
espacios urbanos vulnerables.

2. El dmbito de las actuaciones de rehabilitacién, regenera-
ciény renovacion urbana puede ser discontinuo, asi como, en
€aso necesario:

a) Incluir intervenciones justificadas de demolicién,
renovacion integral o sustitucion de viviendas o de edificios
completos.

b) Plantear una extension razonable de las tramas y tejidos
urbanos existentes sobre terrenos de su periferia inmediata.

3. El desarrollo de las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion o renovacion urbana requerira, cuando no
estén incluidas en un instrumento de planeamiento definido
en esta ley, la aprobacion de la delimitacion de su dmbito por
el ayuntamiento previo sometimiento a informacion publica
por el plazo minimo de un mes, en el que se expresaran

los objetivos basicos de la intervencion. Su ejecucién se
llevara a cabo en régimen de gestion por propietarios, o

por la administracion puablica por medio de gestién directa
oindirecta mediante la seleccidn, en concurso publico, de
un operador privado en los términos establecidos en la
legislacion de suelo del Estado.

4. La aprobacion del instrumento de planeamiento
correspondiente o de |la delimitacion de estos dmbitos de
rehabilitacién, regeneracién o renovacion urbana implicara la
obligacién de urbanizar y edificar, sin necesidad de declarar
el incumplimiento del deber urbanistico de edificar o
rehabilitar, en caso de incumplir los plazos establecidos en el
programa de actuacién.

5.Enel marco de los planes estatales y autonémicos de
vivienda, de rehabilitacién y de regeneracién urbana, las
actuaciones de renovacion urbana podran ser declaradas
area de rehabilitacién, o regeneracién urbana integrada,

o figura que la sustituya, por la administracién de la
Generalitat, cuando articulen medidas sociales, ambientales
y econémicas que estén enmarcadas en una estrategia
administrativa global y unitaria. La declaracién requerird la
formulacién de un convenio urbanistico entre la adminis-
tracién actuante y los propietarios, y tendra como efecto la
habilitacién para recibir financiacién publica preferente.

Treinta y cinco. Se aflade el articulo 72 sexies:
Articulo 72 sexies. Sujetos intervinientes

1. Estan obligados a participar en las actuaciones de rehabili-
tacién, regeneracion y renovaciéon urbana, hasta el limite del
deber legal de conservacion regulado en el articulo 181 de
estaley:

a) Los propietarios de terrenos, construcciones, edificios y
fincas urbanas incluidas en el &mbito de la actuacién.



BOC numero 274 | 18-05-2018

b) Els titulars de drets d’Us atorgats pels propietaris, en la
proporcié acordada en el corresponent contracte o negoci
juridic que legitime I'ocupacié en els termes establits en
aquesta llei i en la legislacié de I'Estat sobre el sol.

¢) Les comunitats de propietaris i, si escau, les agrupacions
de comunitats de propietaris, i també les cooperatives
d’habitatges, respecte dels elements comuns de la construc-
cio, I'edifici o del complex immobiliari en régim de propietat
horitzontal i dels condominis, sense perjudici del deure dels
propietaris de les finques o elements separats d’us privatiu
de contribuir, en els termes dels estatuts de la comunitat o
agrupacié de comunitats o de la cooperativa, a les despeses
en qué incoérreguen aquestes Ultimes.

d) Les administracions publiques, quan l'actuacié afecte
elements propis de la urbanitzacié i no hi haja el deure legal
per als propietaris d’assumir-ne el cost, o quan aquestes
financen part de 'operacié amb fons publics, en els suposits
d’execucié subsidiaria, a costa dels obligats.

2. Estan també legitimats per a participar en les actuacions
de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbana:

a) Les administracions publiques, incloses les entitats
publiques adscrites o que en depenen, encara que no es
donen els suposits esmentats en I'apartat anterior.

b) Els altres titulars d’aprofitament o de drets reals en 'ambit
de l'actuacio.

¢) Les empreses, les entitats o les societats que intervinguen
per qualsevol titol en I'actuacio.

Trenta-sis. S'afegeix I'article 72 septies:

Article 72 septies. Plans de reforma interior de les actuacions
de renovacid i regeneracio urbana

1. El pla de reforma interior de les actuacions de renovacio

i regeneracié urbana ha d’establir 'ordenacié detallada

de laseua trama urbana, i identificar dins del seu ambit

les parcel-les aillades en les quals es manté I'aprofitament
atribuit pel planejament anterior i, si escau, les parcel-les
edificables i dotacionals sotmeses al régim de les actuacions
de dotacio per causa de 'atribucié d’'un increment
d’aprofitament sobre I'atorgat anteriorment, i fins i tot, si
escaiguera, la senyalitzacié d’aquelles actuacions integrades
que puguen delimitar-se com a unitats d’execucid, s’han
d’assenyalar els aprofitaments urbanistics, usos i edificabi-
litats que atribueix a cada parcel-la, i també els parametres
d’ocupacio i altures maximes corresponents.

Aixi mateix, el pla de reforma interior ha de contenir una
memoria de viabilitat economica, un informe de sostenibilitat
econdomica i un estudi ambiental i territorial estrategic per

al cas que féra preceptiva la tramitacio d’'una avaluacio
ambiental estratégica ordinaria.

2. La gestid d’aquests plans s’ha de regir pel principi de justa
distribucié de beneficis i carregues. En I'ambit del pla s’ha de
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b) Los titulares de derechos de uso otorgados por los
propietarios, en la proporcién acordada en el correspon-
diente contrato o negocio juridico que legitime la ocupacion
en los términos establecidos en esta ley y en la legislacion del
Estado sobre el suelo.

¢) Las comunidades de propietarios y, en su caso, las
agrupaciones de comunidades de propietarios, asi como

las cooperativas de viviendas, con respecto a los elementos
comunes de la construccion, el edificio o complejo inmobilia-
rio en régimen de propiedad horizontal y de los condominios,
sin perjuicio del deber de los propietarios de las fincas o
elementos separados de uso privativo de contribuir, en los
términos de los estatutos de la comunidad o agrupacién

de comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que
incurran estas Ultimas.

d) Las administraciones publicas, cuando la actuacion afecte
a elementos propios de la urbanizacién y no exista el deber
legal para los propietarios de asumir su coste, o cuando estas
financien parte de la operacién con fondos publicos, en los
supuestos de ejecucion subsidiaria, a costa de los obligados.

2. Estan también legitimados para participar en las actuacio-
nes de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana:

a) Las administraciones publicas, incluidas las entidades
publicas adscritas o dependientes de las mismas, aunque no
se den los supuestos citados en el apartado anterior.

b) Los demas titulares de aprovechamiento o de derechos
reales en el dmbito de la actuacion.

¢) Las empresas, entidades o sociedades que intervengan por
cualquier titulo en la actuacion.

Treinta y seis. Se afade el articulo 72 septies:

Articulo 72 septies. Planes de reforma interior de las actua-
ciones de renovacién y regeneracion urbana

1. El plan de reforma interior de las actuaciones de
renovacion y regeneracién urbana establecerd la ordenacion
pormenorizada de su trama urbana, identificando dentro

de su dmbito las parcelas aisladas en las que se mantiene el
aprovechamiento atribuido por el planeamiento anteriory,
en su caso, las parcelas edificables y dotacionales sometidas
al régimen de las actuaciones de dotacion por causa de la
atribucién de un incremento de aprovechamiento sobre el
anteriormente otorgado, asi como, y si fuera procedente, la
sefalizacion de aquellas actuaciones integradas que pudie-
ran delimitarse como unidades de ejecucién, se sefialaran
los aprovechamientos urbanisticos, usos y edificabilidades
que atribuye a cada parcela, asi como los pardmetros de
ocupaciény alturas maximas correspondientes.

Asimismo, el plan de reforma interior contendrd una memo-
ria de viabilidad econémica, un informe de sostenibilidad
econdmicay un estudio ambiental y territorial estratégico
para el caso de que fuera preceptiva la tramitacion de una
evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

2. La gestion de estos planes se regira por el principio de justa
distribucién de beneficios y cargas. En el dmbito del plan se
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procurar garantir, llevat que es justifique la seua impossibili-
tat, pel compliment d’altres exigéncies d’aquesta llei, que el
dret a I'aprofitament subjectiu final que puga correspondre
acada propietari que resulte de la nova ordenacié no siga
inferior al que li haja atribuit el planejament anterior.

3. La satisfaccid dels deures de cessié de sol dotacional i del
de participacio publica en les plusvalues establides en el pla
de reforma interior s’ha d’exercir desenvolupant de manera
autonoma el régim previst per a cadascuna de les actuacions
de dotacio o de les unitats d’execucié delimitades en I'ambit
del pla.

4. Els costos derivats de les obres d’urbanitzacié de
I'actuacid, sense perjudici de les ajudes publiques aplicables
es podrien financar amb carrec als increments addicionals
d’aprofitament que puguen atribuir-se amb relacié als
establits pel planejament anterior.

En el cas d'impossibilitat legal d’atribuir increments
d’aprofitament amb aqueixa finalitat o que el seu contingut
no siga suficient per a satisfer la totalitat dels costos, el
financament ha de fer-se mitjancant I'aplicacié d’'una part
de l'aprofitament public que corresponga a 'administracié
en concepte de participacio publica en les plusvalues
generades pels increments d’aprofitament atribuits en els
sols objecte de I'actuacié de regeneracié urbana, i en Gltim
terme mitjancant I'aprovacio de contribucions especials, que
s’han de distribuir entre els propietaris i els titulars de béns
beneficiats especialment per I'actuacié.

Trenta-set. S'afegeix I'article 72 octies:

Article 72 octies. Programa d’actuacio per a la renovacié o la
regeneracié urbana

Al desenvolupament d’una actuacié de renovacio o
regeneracié urbana li cal un programa d’actuacié que incloga
amés del contingut establit en I'article 111 0 167 d’aquesta
llei, segons es tracte d’'un programa d’actuacié integrada o
d’actuacio aillada, la forma d’aplicacio de les carregues al
desenvolupament de I'actuacid, inclos, si escau, un estudi de
distribucié de les contribucions especials entre els benefi-
ciats especialment.

La tramitacié i 'aprovacio del programa de les actuacions de
renovacio o regeneracié urbana s’ha de regir pels procedi-
ments establits en aquesta llei per als programes d’actuacio
integrada o per als programes d’actuacio aillada, segons el
cas.

Trenta-vuit. Larticle 75.3 queda redactat de la manera seglient:

3.Enels terrenys inclosos en unitats d’execucié en sol urba,
el plad’ordenacié detallada ha d’establir per a cadascuna
d’aquestes una area de repartiment juntament amb el sol
que li siga adscrit, de manera que I'aprofitament de cada
unitat d’execucio tinga un valor semblant, sense que hi puga
haver una diferéncia, de més o de menys, superior al 15 %,
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procurara garantizar, salvo que se justifique su imposibilidad,
por el cumplimiento de otras exigencias de esta ley, que el
derecho al aprovechamiento subjetivo final que pudiera
corresponderle a cada propietario que resulte de la nueva
ordenacién no resulte inferior al que tuviera atribuido por el
planeamiento anterior.

3. Lasatisfaccién de los deberes de cesién de suelo dotacio-
nal y del de participacion publica en las plusvalias previstas
en el plan de reforma interior se ejercitara desarrollando
de manera auténoma el régimen previsto para cada una de
las actuaciones de dotacién o de las unidades de ejecucién
delimitadas en el &mbito del plan.

4. Los costes derivados de las obras de urbanizacién de la
actuacion, sin perjuicio de las ayudas publicas aplicables, se
podran financiar con cargo a los incrementos adicionales de
aprovechamiento que pudieran atribuirse en relacion a los
establecidos por el planeamiento anterior.

En el caso de imposibilidad legal de atribuir incrementos
de aprovechamiento con esa finalidad o que su contenido
no alcanzase para satisfacer la totalidad de los costes, su
financiacion se realizard mediante la aplicaciéon de una
parte del aprovechamiento publico que le corresponda a
la administracién en concepto de participacion publica en
las plusvalias generadas por los incrementos de aprove-
chamiento atribuidos en los suelos objeto de la actuacion
de regeneracion urbana, y en Ultimo término mediante la
aprobacion de contribuciones especiales, distribuyéndose
entre los propietarios y titulares de bienes especialmente
beneficiados por la actuacion.

Treinta y siete. Se afade el articulo 72 octies:

Articulo 72 octies. Programa de actuacién para la renovacion
oregeneracién urbana

El desarrollo de una actuacién de renovacién o regeneracion
urbana precisara de programa de actuacion que incluira
ademas del contenido establecido en el articulo 111 0 167
de esta ley, seglin se trate de un programa de actuacion
integrada o de actuacién aislada, la forma de aplicaciéon de
las cargas al desarrollo de la actuacién, incluido, en su caso,
un estudio de distribucion de las contribuciones especiales
entre los especialmente beneficiados.

La tramitacion y aprobacién del programa de las actuaciones
de renovacién o regeneracién urbana se regira por los
procedimientos establecidos en esta ley para los programas
de actuacién integrada o los programas de actuacion aislada,
segun el caso.

Treintay ocho. El articulo 75.3 queda redactado como sigue:

3. Enlos terrenos incluidos en unidades de ejecucion en suelo
urbano, el plan de ordenacién pormenorizada establecera
para cadaunade ellas un drea de reparto junto con el suelo
que le sea adscrito, de modo que el aprovechamiento de cada
unidad de ejecucién tenga un valor similar, sin que exista una
diferencia, en mas o en menos, superior al 15 %, respecto
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respecte de I'aprofitament urbanistic mitja de I'area urbana
homogénia en qué es troben inclosos.

Aquesta limitacié no es pot aplicar en els casos excepcionals
d’actuacions en el medi urba de rehabilitacié, renovacio

o regeneracié urbana, en els quals s'admet I'increment
d’edificabilitat a qué es refereix l'article 36.4 d’aquesta llei.

El valor de I'aprofitament tipus s’ha de calcular d’acord amb
I'apartat 1 de l'article anterior.

Trenta-nou. Se suprimeixen els apartats 3i4 de
I'article 76.

Quaranta. S'afegeix I'article 76 bis:

Article 76 bis. Regles generals d’equidistribucié per als
ambits d’actuacions aillades i integrades en sol urba amb
increment d’aprofitament

Per als sols subjectes a actuacions aillades o integrades
ubicades en arees homogeénies per usos i tipologies o

en subzones d’'ordenacio detallada en sol urba a qué el
planejament, per rad del resultat de la memoria de viabilitat
economica, atribuisca un increment d’aprofitament en

els termes establits en l'article 36 d’aquesta llei, el pla ha
d’establir el percentatge public d’aprofitament determinat en
funcié del resultat de la memoria de viabilitat econdmica, en
els termes establits en els apartats 1.bi 3de

l'article 77 d’aquesta llei.

Quaranta-u. Es modifica l'article 77, apartat 1, i s'afegeix
I'apartat 3, que queden redactats d’aquesta manera:

1. Laprofitament resultant que correspon a I'ajuntament
en compliment del deure de participacié publicaen les
plusvalues generades pel planejament s’ha de materia-
litzar en terrenys cedits a aquestes, lliures de carregues
d’urbanitzacié i quantificat de la forma seglent:

a) En sectors de sol urbanitzable, amb caracter general, ha de
ser el 10 % de I'aprofitament tipus de I'area de repartiment a
que pertanguen. No obstant aixo, excepcionalment, aquest
percentatge es pot incrementar fins al 20 % de I'aprofitament
tipus de l'area de repartiment si la rendibilitat, resultant de

la memoria de viabilitat econdmica corresponent a cadascun
dels sectors amb relacié a les rendibilitats resultants de

la resta d’aquests que disposen del mateix Us global, és
sensiblement superior.

b) En parcel-les de sol urba incloses en unitats d’execucié
delimitades amb destinacio a la renovacio global, i també

en ambits delimitats per a dur a terme operacions de
reforma interior i en parcel-les individuals sotmeses al regim
d’actuacions aillades que tinguen atribuit un increment
d’aprofitament respecte de I'atorgat pel planejament
anterior, s’ha d’aplicar, amb caracter general, el 10 % de I’
increment esmentat que, excepcionalment, pot reduir-se
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al aprovechamiento urbanistico medio del drea urbana
homogénea en que se hallen incluidos.

Esta limitacién no sera aplicable en los casos excepcionales
de actuaciones en el medio urbano de rehabilitacion,
renovacion o regeneracion urbana, en los que se admite el
incremento de edificabilidad a que se refiere el articulo 36.4
de estaley.

El valor del aprovechamiento tipo se calculard conforme al
apartado 1 del articulo anterior.

Treinta y nueve. Se suprimen los apartados 3y 4 del
articulo 76.

Cuarenta. Se aflade el articulo 76 bis:

Articulo 76 bis. Reglas generales de equidistribucion para los
ambitos de actuaciones aisladas e integradas en suelo urbano
conincremento de aprovechamiento

Para los suelos sujetos a actuaciones aisladas o integradas
ubicadas en dreas homogéneas por usos y tipologias o en
subzonas de ordenacién pormenorizada en suelo urbano
alos que el planeamiento, en virtud del resultado de |a
memoria de viabilidad econdmica, atribuya un incremento de
aprovechamiento en los términos establecidos en el
articulo 36 de esta ley, el plan estableceri el porcentaje
publico de aprovechamiento determinado en funcién del
resultado de la memoria de viabilidad econémica, en los
términos establecidos en los apartados 1.by 3 del

articulo 77 de esta ley.

Cuarentay uno. Se modifica el articulo 77, apartado 1, y se
aflade el apartado 3, que quedan redactados como sigue:

1. El aprovechamiento resultante que le corresponde al
ayuntamiento en cumplimiento del deber de participacion
publica en las plusvalias generadas por el planeamiento, se
materializard en terrenos cedidos a estas, libres de cargas de
urbanizacién y cuantificado de la forma siguiente:

a) En sectores de suelo urbanizable, con caracter general,
sera el 10 % del aprovechamiento tipo del drea de reparto
ala que pertenezcan. No obstante, excepcionalmente,

este porcentaje se podrd incrementar hasta el 20 % del
aprovechamiento tipo del drea de reparto si la rentabilidad
resultante de la memoria de viabilidad econémica correspon-
diente a cada uno de los sectores con relacién a las rentabili-
dades resultantes del resto de los mismos que dispongan del
mismo uso global es sensiblemente superior.

b) En parcelas de suelo urbano incluidas en unidades de
ejecucion delimitadas con destino a su renovacién global,

asi como también en dmbitos delimitados para llevar a cabo
operaciones de reforma interior y en parcelas individuales
sometidas al régimen de actuaciones aisladas que tengan
atribuido un incremento de aprovechamiento con respecto
del otorgado por el planeamiento anterior, sera de
aplicacion, con caracter general, el 10 % de dicho incremento
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per al cas d’actuacions de rehabilitacié i de regeneracié i
renovacié urbanes de rendibilitat economica sensiblement
inferior fins aun 5 %, o incrementar-se fins al 20 % si la
rendibilitat, resultant de la memoria de viabilitat economica
corresponent a cadascuna d’aquestes actuacions amb relacio
a les rendibilitats resultants d’altres actuacions de la mateixa
area urbana homogenia, és sensiblement superior.

Per al cas de parcel-les sotmeses al régim d’actuacions
aillades amb atribucié d’increment d’aprofitament, el percen-
tatge d’aprofitament public pot substituir-se per la cessié de
superficie edificada de valor econdmic equivalent integrada
en complex immobiliari constituit en la mateixa edificacié en
regim de propietat horitzontal, o mitjancant compensacié
economica del mateix valor, quan siga impossible I'atribucio
de l'aprofitament public en el mateix ambit de I'actuacié.

¢) En el sol urba inclos en unitats d’execucid, sense increment
d’aprofitament respecte de 'ordenacié vigent, el percentatge
d’aprofitament que correspon a I'administracio és del 5 % de
I'aprofitament tipus.

3. En els suposits d’increment d’aprofitament derivat de
canvis d’un Us per un altre de major valor de repercussio de
sol, o de la segregacio o divisié d’habitatges preexistents
per altres de menor superficie unitaria, sense perjudici

de l'acreditacié documental de la conformitat d’aquesta
operacié amb la normativa d’habitabilitat, 'ajuntament
pot, sobre la base del resultat de la memoria de viabilitat
econodmica, rebre els terrenys en qué materialitzar un 10 %
de les plusvalues publiques generades per aquesta accid
urbanistica, cessié que pot ser substituida per una compen-
sacié economica de valor equivalent, taxada d’acord amb el
regim de valoracions establit en la legislacié estatal vigent.

Laplicacié d’aquest precepte exigeix que préviament,
mitjancant una ordenanca municipal, els ajuntaments
regulen els criteris objectius, i també el valor de repercussio
del sol urbanitzat associat a aquelles d’acord amb el régim
establit en la legislacio de I'Estat sobre valoracions de sol.

Quaranta-dos. Es modifica l'article 82, apartat b, que queda
redactat de la manera seglent:

b) Si, d’acord amb el pla, les diverses finques d'origen
pertanyen a arees de repartiment que presenten aprofita-
ments tipus heterogenis, correspon a cada propietari rebre
adjudicacions proporcionals al seu respectiu aprofitament
subjectiu.

Quaranta-tres. S'afegeix I'article 86 bis:
Article 86 bis. Regles especials en la gestié directa

1. En la gestié directa, el projecte de reparcel-lacié ha
d’identificar les parcel-les resultants pertanyents inicialment
als propietaris que s’hagen abstingut de participar-hi.
Aquestes parcel-les s’han d’adjudicar provisionalment
aadministracid, i s’hi ha de fixar la indemnitzacié que
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que, excepcionalmente, podra reducirse para el caso de
actuaciones de rehabilitaciéon y de regeneracién y renovacién
urbanas de rentabilidad econdmica sensiblemente inferior
hasta un 5 %, o incrementarse hasta el 20 % si la rentabilidad
resultante de la memoria de viabilidad econémica corres-
pondiente a cada una de estas actuaciones con relacién a las
rentabilidades resultantes de otras actuaciones de la misma
area urbana homogénea es sensiblemente superior.

Para el caso de parcelas sometidas al régimen de actuaciones
aisladas con atribucién de incremento de aprovechamiento,
el porcentaje de aprovechamiento publico podra sustituirse
por la cesién de superficie edificada de valor econdmico
equivalente integrada en complejo inmobiliario constituido
en la propia edificacién en régimen de propiedad horizontal,
o mediante compensacién econdmica de igual valor, cuando
sea imposible la atribucién del aprovechamiento publico en
el propio &mbito de la actuacion.

¢) En el suelo urbano incluido en unidades de ejecucidn, sin
incremento de aprovechamiento respecto de la ordenacion
vigente, el porcentaje de aprovechamiento que corresponde
ala administracién es del 5 % del aprovechamiento tipo.

3. En los supuestos de incremento de aprovechamiento
derivado de cambios de un uso por otro de mayor valor de
repercusion de suelo, o de la segregacion o divisién de vivien-
das preexistentes por otras de menor superficie unitaria, sin
perjuicio de la acreditacion documental de la conformidad

de dicha operacion con la normativa de habitabilidad, el
ayuntamiento podr4, sobre la base del resultado de la
memoria de viabilidad econémica, recibir los terrenos en los
que materializar un 10 % de las plusvalias publicas generadas
por dicha accién urbanistica, cesidon que podra ser sustituida
por una compensacién econémica de valor equivalente,
tasada de acuerdo al régimen de valoraciones establecido en
la legislacion estatal vigente.

La aplicacién de este precepto exige que previamente, mediante
ordenanza municipal, los ayuntamientos regulen los criterios
objetivos, asi como el valor de repercusion del suelo urbanizado
asociado a ellas de acuerdo con el régimen establecido en la
legislacion del Estado sobre valoraciones de suelo.

Cuarentay dos. Se modifica el articulo 82, apartado b, que
queda redactado como sigue:

b) Si, conforme al plan, las diversas fincas de origen perte-
necen a areas de reparto que presentan aprovechamientos
tipo heterogéneos, correspondera a cada propietario recibir
adjudicaciones proporcionales a su respectivo aprovecha-
miento subjetivo.

Cuarentay tres. Se anade el articulo 86 bis:
Articulo 86 bis. Reglas especiales en la gestion directa

1. Enla gestion directa, el proyecto de reparcelacion identi-
ficard las parcelas resultantes pertenecientes inicialmente a
los propietarios que se hayan abstenido de participar. Estas
parcelas se adjudicaran provisionalmente a la administracion,
fijdndose la indemnizacién que corresponda percibir a los
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corresponga percebre als propietaris pel valor del sol segons
la situacié basica del sol d’acord amb |a legislacio estatal del
sol. En el tramit d’informacié al public de la reparcel-lacio,
aquestes parcel-les es poden adjudicar a tercers mitjancant
subhasta. El preu de partida ha de ser I'import de la indem-
nitzacio, i 'adjudicacié ha d’efectuar-se en benefici de qui, en
aquest tramit, oferisca el preu més alt.

2. Quiresulte seleccionat, després d’haver-se efectuat el
pagament, ha de figurar en la reparcel-lacié com a adjudi-
catari de les parcel-les, i han d’anar a carrec seu els costos
d’urbanitzacié que corresponguen.

3. Abans d’aprovar la reparcel-lacio, 'administracié ha
d’haver pagat al propietari a qué es refereix I'apartat 1
d’aquest article I'import de la indemnitzacio, segons el preu
resultant de la subhasta.

4. En cas de quedar deserta la subhasta, I'ajuntament, com
a propietari dels terrenys, ha d’assumir les obligacions,

les carregues i els drets que corresponguen per aquesta
titularitat.

Quaranta-quatre. Es modifica I'article 88.2, que queda
redactat en els termes seglients:

2. En el suposit de finca litigiosa d’acord amb I'apartat
anterior, cal ajustar-se al que disposa la legislacié estatal.

En el suposit de finca de titularitat desconeguda o

dubtosa, d’acord amb I'apartat anterior, I'adjudicacio

s’ha d’efectuar en favor de 'administracié actuant amb
caracter fiduciari, a compte de I'atribucié al vertader
propietari quan aquest comparega o acredite el seu dret.
Ladministracié ha d’assumir la representacio dels dretsi els
interessos d’aquestes titularitats a I'efecte de la tramitacio
de I'expedient, en el qual s’ha de tenir també com a part
qualsevol altre interessat legitim, tot aixd sense perjudici de
la tutela judicial superior dels seus drets. Si els presumptes
titulars no presten garantia de retribucid, aquesta s’ha
d’acordar en terrenys. En el cas que el titular de la finca no
comparega o no acredite el millor dret durant el termini

de dos anys comptador des de I'aprovacié del projecte de
reparcel-lacid, s’hi ha d’aplicar la legislacié general sobre
patrimoni de les administracions publiques.

Quaranta-cinc. Larticle 92, apartats 2 i 4, queda redactat
d’aquesta manera:

2. El procediment d’aprovacié del projecte de reparcel-lacié,
que s’ha d’iniciar mitjancant 'acord de sotmetiment a
informacié publica per I'6rgan competent de I'administracié
actuant, ha d’ajustar-se a les regles seglients:

a) En el termini maxim d’'un mes des de I'acord de 'administracio,
s’ha de trametre un anunci per a la informacié publica del
projecte de reparcel-lacié forcosa per un termini minim d’'un
mes en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i notificacié
individual als propietaris inclosos en I'area reparcel-lable.

b) Acreditacio, prévia o simultania a I'inici del periode
d’informacié publica, de la titularitat i la situacio de les
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propietarios por el valor del suelo segun la situacion basica
del suelo de acuerdo con la legislacion de suelo del Estado. En
el tramite de informacion al plblico de la reparcelacién estas
parcelas se podran adjudicar a terceros mediante subasta.

El precio de partida serd el importe de laindemnizacién, y la
adjudicacion se efectuara a quien en ese tramite ofrezcael
mayor precio.

2. Quien resulte seleccionado, efectuado el pago,

figurard en la reparcelaciéon como adjudicatario de las
parcelas, y seran a su cargo los costes de urbanizacién que
correspondan.

3. Antes de aprobar la reparcelacion, la administracion
abonari al propietario a que se refiere el apartado 1 de este
articulo el importe de la indemnizacion, segun el precio
resultante de la subasta.

4. En caso de quedar desierta la subasta, el ayuntamiento,
como propietario de los terrenos, asumira las obliga-
ciones, cargas y derechos que correspondan por dicha
titularidad.

Cuarentay cuatro. Se modifica el articulo 88.2 que queda
redactado en los siguientes términos:

2. En el supuesto de finca litigiosa conforme al apartado
anterior, se estard alo dispuesto en la legislacién estatal.

En el supuesto de finca de titularidad desconocida o

dudosa, conforme al apartado anterior, la adjudicacion

se efectuara en favor de la administracién actuando con
caracter fiduciario, a cuenta de su atribucién al verdadero
propietario cuando este comparezca o acredite su derecho.
La administracién asumira la representacion de los derechos
y los intereses de estas titularidades a los efectos de la
tramitacion del expediente, en el que se tendrd también
como parte cualquier otro interesado legitimo, todo ello sin
perjuicio de la tutela judicial superior de sus derechos. Si los
presuntos titulares no prestan garantia de retribucién, esta
se acordard en terrenos. En el caso de que el titular de la finca
no comparezca o no acredite el mejor derecho durante el
plazo de dos afos a contar desde |la aprobacién del proyecto
de reparcelacion, se aplicara la legislacion general sobre
patrimonio de las administraciones publicas.

Cuarentay cinco. El articulo 92, apartados 2y 4, queda
redactado como sigue:

2. El procedimiento de aprobacion del proyecto de reparcela-
cioén, que se iniciard mediante el acuerdo de sometimiento a
informacién publica por el 6rgano competente de la adminis-
tracion actuante, debe ajustarse a las siguientes reglas:

a) En el plazo maximo de un mes desde el acuerdo de la admi-
nistracion, se remitira anuncio para la informacion publica del
proyecto de reparcelacién forzosa por un plazo minimo de un
mes en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y notificacién
individual a los propietarios incluidos en el rea reparcelable.

b) Acreditacion, previa o simultanea al inicio del periodo de
informacién publica, de la titularidad y situacién de las fincas
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finques inicials, mitjancant un certificat del Registre de la
Propietat de domini i de les carregues.

¢) Audiéncia, per quinze dies des de la notificacio, als titulars
registrals no tinguts en compte en l'elaboracié del projecte
de reparcel-lacié i a aquells que resulten afectats per
modificacions acordades després del periode previ i tnic
d’informacié publica.

d) Després de la informacio publica i, si escau, 'audiéncia
addicional, s’ha de realitzar, quan escaiga, la modificacio

del projecte de reparcel-lacié derivada d’aquestes i dels
requeriments reciprocs i de pagament regulats en 'article 86
d’aquesta llei a fi d’extingir o regularitzar proindivisos.

e) Aprovacié del projecte de reparcel-lacié, acordada per
I'ajuntament dins del termini de sis mesos des de la data
emissié de I'acord de sotmetiment a informacié publica del
projecte de reparcel-lacié en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.

4.En els projectes de reparcel-lacié, en programes per
gestid indirecta o gestio per propietaris, que 'urbanitzador
promoga davant I'administracio, el silenci es considera
negatiu quan hagen transcorregut sis mesos des que
concloga el termini maxim fixat per al procediment sense
haver-se notificat cap resolucié expressa.

Quaranta-sis. Larticle 93 queda redactat de la manera segtient:

1. Laprovacio de la reparcel-lacié forcosa produeix els
efectes seglients:

a) Transmissio, a I'administracio corresponent, en ple domini

i lliure de carregues, de tots els terrenys de cessié obligatoria
per a la incorporacié al patrimoni public del sol o I'afectacid
als usos establits en el planejament, i també la modificacid
d’ofici de I'inventari de béns de les administracions publiques,
amb els efectes conseglients.

b) Subrogacid, amb plena eficacia real, de les finques
resultants per les finques aportades, en la qual ha de quedar
establida la correspondéncia.

¢) Afectacio real de les finques resultants privades al
compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al procés urbanitzador.

d) Extincié de drets i carregues que graven o afecten les

finques d’origen i siguen incompatibles amb el planejament
o el projecte de reparcel-lacid. Si escau, se n’ha de preveure
el trasllat a les finques de resultat i la seua transformacio, si
escau, en els termes establits per la normativa hipotecaria.

2. Locupacid de les finques escau, respecte de tots els
propietaris, per aprovacio del projecte de reparcel-lacid.
Locupacid de les finques dels propietaris adherits pot
realitzar-se amb antelacio a I'aprovacio del projecte de
reparcel-lacié quan I'administracio la jutge necessaria per a
la realitzacio de les obres d’'urbanitzacid. Locupacio s’ha de
notificar a les persones interessades amb I'antelacié suficient
de com a minim un mes si és prévia a la reparcel-lacid, i se'ls
ha de citar a l'alcament de I'acta d’ocupacid, que ha de ser
estesa per un funcionari, que ha d’annexar una descripcid i
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iniciales, mediante certificacion del Registro de la Propiedad
de dominioy cargas.

¢) Audiencia, por quince dias desde su notificacion, a los
titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracion
del proyecto de reparcelacién y a aquellos que resulten
afectados por modificaciones acordadas tras el periodo
previo y Unico de informacién publica.

d) Tras la informacién publicay, en su caso, la audiencia
adicional, se realizard, cuando proceda, la modificacién del
proyecto de reparcelacion derivada de las mismas y de los
requerimientos reciprocos y de pago regulados en el articulo 86
de esta ley a fin de extinguir o regularizar proindivisos.

e) Aprobacion del proyecto de reparcelacion, acordada por
el ayuntamiento dentro del plazo de seis meses desde la
fecha emisién del acuerdo de sometimiento a informacién
publica del proyecto de reparcelacion en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana.

4. En los proyectos de reparcelacion, en programas por
gestion indirecta o gestién por propietarios, que el urbaniza-
dor promueva ante la administracion, el silencio se entendera
negativo cuando hayan transcurrido seis meses desde que
finalice el plazo maximo fijado para el procedimiento sin
haberse notificado resolucién expresa.

Cuarentay seis. El articulo 93 queda redactado como sigue:

1. La aprobacion de la reparcelacion forzosa producira los
efectos siguientes:

a) Transmisidn, a la administracién correspondiente, en pleno
dominioy libre de cargas, de todos los terrenos de cesion
obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico del
suelo o su afectacion a los usos previstos en el planeamiento,
asi como la modificacién de oficio del inventario de bienes de
las administraciones publicas, con los efectos consiguientes.

b) Subrogacidn, con plena eficacia real, de las fincas resultan-
tes por las fincas aportadas, debiendo quedar establecida su
correspondencia.

¢) Afeccién real de las fincas resultantes privadas al cumpli-
miento de las cargas y al pago de los gastos inherentes al
proceso urbanizador.

d) Extincién de derechos y cargas que graven o afecten las
fincas de origen y sean incompatibles con el planeamiento o
el proyecto de reparcelacién. En su caso, se prevera su tras-
lado a las fincas de resultado y su transformacion, si procede,
en los términos previstos por la normativa hipotecaria.

2. Laocupacion de las fincas procederd, respecto a todos los
propietarios, por aprobacion del proyecto de reparcelacion.
La ocupacion de las fincas de los propietarios adheridos
podra realizarse con antelacion a la aprobacién del proyecto
de reparcelacién cuando la administracién la juzgue
necesaria para la realizacion de las obras de urbanizacién.

La ocupacion se notificard a los interesados con antelacion
suficiente, de al menos un mes si es previa a la reparcelacion,
citdndoles al levantamiento del acta de ocupacién, que sera
extendida por funcionario, quien anexard una descripcion
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taxacié subscrita per aquest dels béns afectats, encara que
siga per remissio a la que va ser aprovada en la reparcel-lacié.

3. Laindemnitzacié de saldos creditors nets ha de ser prévia
al'ocupacid i, si aquesta és anterior a I'aprovacio del compte
de liquidacio provisional, la indemnitzacid, I'ha de taxar
estimativament I'administracid, a reserva del que s’acorde en
la reparcel-lacio.

Quaranta-set. Larticle 96 queda redactat de la manera segtient:
Article 96. Reparcel-lacié economica

La reparcel-lacié economica ha de complir les determina-
cions seglients:

a) La reparcel-lacio pot ser econdmica quan les circumstan-
cies d’edificacié, construccié o d’'indole semblant concurrents
en 'ambit d’actuacio, facen impracticable o de molt dificil
realitzacio la reparcel-lacié material.

b) La reparcel-lacié economica s’ha de limitar a I'establiment
de les indemnitzacions substitutories amb les rectificacions
corresponents en la configuracio i limits de les finques,
parcel-les o solars inicials i les adjudicacions que escaiguen
en favor dels beneficiaris, i també, en el suposit previst

en larticle 94, a la redistribucié dels terrenys en qué no
concorreguen les circumstancies justificatives del seu
caracter economic.

Quaranta-vuit. Larticle 99, apartats 1, 3i 4, queda redactat
de la manera seglient:

1. Els béns i els recursos que integren el patrimoni public de
sol, i també els ingressos obtinguts mitjancant l'alienacio,

la permuta, I'arrendament o la cessié de terrenys, la gestio
d’aquest patrimoni i la substitucié de I'aprofitament
corresponent a I'administracié pel seu equivalent economic,
s’han de destinar a la conservacid, 'administracié i 'ampliacié
d’aquest. D’acord amb la legislacié estatal del sol, han de

ser destinats a la construccié d’habitatges sotmesos a algun
régim de proteccidé publica o a altres actuacions d’interés
social. Les actuacions d’interés social han de tenir alguns dels
fins seglients:

a) Obtencio de sols i execucio dels elements pertanyents a
la xarxa primaria de l'ordenacié estructural, sempre que no
estiguen adscrits o inclosos en una area de repartiment.

b) Execucio6 d’obres d’urbanitzacio no incloses en unitats
d’execucié.

¢) Obtencid de sol i construccié d’equipaments de la xarxa
secundaria I'execucié dels quals no estiga prevista a carrec
dels propietaris del sol.

d) Actuacions d’iniciativa publica destinades a la renovacié
urbana, lareforma interior o la rehabilitacio d’habitatges.
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y tasacion suscrita por el mismo de los bienes afectados,
siquiera sea por remisién a la que fuere aprobadaenla
reparcelacion.

3. Laindemnizacién de saldos acreedores netos ha de ser
previa a la ocupaciony, si esta fuese anterior a la aprobacion
de la cuenta de liquidacién provisional, la indemnizacién se
tasara estimativamente por la administracién, areserva de lo
que se acuerde en la reparcelacién.

Cuarentay siete. El articulo 96 queda redactado como sigue:
Articulo 96. Reparcelaciéon econdémica

La reparcelacion econémica cumplira las siguientes
determinaciones:

a) Lareparcelacién podra ser econémica cuando las circuns-
tancias de edificacion, construccién o de indole similar
concurrentes en el dmbito de actuacion, hagan impracticable
o de muy dificil realizacion la reparcelacién material.

b) La reparcelacién econémica se limitara al establecimiento
de las indemnizaciones sustitutorias con las rectificaciones
correspondientes en la configuracién y linderos de las fincas,
parcelas o solares iniciales y las adjudicaciones que procedan
en favor de sus beneficiarios, asi como, en el supuesto
previsto en el articulo 94, a la redistribucién de los terrenos
en que no concurran las circunstancias justificativas de su
caracter econémico.

Cuarentay ocho. El articulo 99, apartados 1, 3y 4, queda
redactado como sigue:

1. Los bienes y recursos que integran el patrimonio publico
de suelo, asi como los ingresos obtenidos mediante

la enajenacién, permuta, arrendamiento o cesién de
terrenos, la gestion de este patrimonio y la sustitucion del
aprovechamiento correspondiente a la administracion por
su equivalente econdmico, se destinaran a la conservacion,
administraciéon y ampliacion del mismo. De acuerdo con

la legislacion estatal de suelo, deberdn ser destinados a la
construccion de viviendas sometidas a algiin régimen de
proteccién publica o a otras actuaciones de interés social. Las
actuaciones de interés social deberan tener algunos de los
siguientes fines:

a) Obtencién de suelos y ejecucion de los elementos
pertenecientes a la red primaria de la ordenacion estructural,
siempre que no estén adscritos o incluidos en un dreade
reparto.

b) Ejecucién de obras de urbanizacién no incluidas en
unidades de ejecucion.

¢) Obtencion de suelo y construccion de equipamientos de la
red secundaria cuya ejecucién no esté prevista a cargo de los
propietarios del suelo.

d) Actuaciones de iniciativa publica destinadas a la renova-
cion urbana, reforma interior o rehabilitacion de viviendas.



BOC numero 274 | 18-05-2018

e) Conservacio i millora del medi ambient, de la infraestruc-
tura verda, de I'entorn urba i de la proteccié del patrimoni
arquitectonic i del paisatge.

f) Gestid i promocio de sol en actuacions d'iniciativa publica.

g) Els establits en l'article 72 septies.4.

3.Com aregla general, la gestio del patrimoni public de sol

ha de preferir 'arrendament o el lloguer a I'alienacié. En cas
d’alienacio s’ha de preferir la del dret de superficie a la del ple
domini. Amb aquests efectes:

a) Larrendament o el lloguer s’ha de regir pel que hi ha esta-
blit en la legislacié d’habitatge de la Comunitat Valenciana i
sobre el patrimoni de les administracions publiques.

b) El régim del dret de superficie és I'establit en la legislacid
estatal del sol.

¢) La transmissié del ple domini s’ha de fer d’'acord amb la
legislacio estatal del sol i amb la legislacié sobre el patrimoni
de les administracions publiques.

4. Els béns integrants dels patrimonis publics de sol poden
ser objecte de transmissié del seu domini, d’acord amb el que
hi ha establit en la legislacié estatal del sol i amb la legislacid
sobre el patrimoni de les administracions publiques, a través
d’alguna de les modalitats segtients:

a) Mitjancant alienacié per concurs public.

b) Mitjancant subhasta, quan els béns alienats no estiguen
subjectes a limit en el preu d’explotacié o no tinguen el preu
taxat oficialment.

¢) Directament, per preu no inferior al valor dels terrenys, a
entitats de caracter benéficisocial i a promotors publics, que
promoguen la construccié d’habitatges de proteccié publica.

El document public en qué conste I'alienacié directa ha
d’establir la destinacié final dels terrenys transmesos,
el termini maxim de construccid i les altres limitacions i
condicions que I'administracié considere convenients.

d) Mitjancant cessio gratuita a organismes publics, societats,
entitats o empreses de capital integrament public, 0 a

altres administracions publiques, sempre que la destinacié
de lareferida cessi6 siga la construccid, sobre el sol cedit,
d’habitatges subjectes a algun régim de proteccidé publica

o qualsevol altra de les actuacions establides en 'apartat 1
d’aquest article.

Quaranta-nou. Larticle 103, apartat 1, queda redactat de la
manera seglent:

1. Ladministracio pot expropiar els terrenys dotacionals esta-
blits en els plans. En el cas d’expropiacio per a formar vials o
noves dotacions o equipaments, els costos de I'expropiacid
poden repercutir-se sobre els propietaris de tota parcel-la
edificable a la qual 'actuacié dote de la condicié de solar.
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e) Conservaciéon y mejora del medio ambiente, de la
infraestructura verde, del entorno urbano y proteccién del
patrimonio arquitecténico y del paisaje.

f) Gestion y promocion de suelo en actuaciones de iniciativa
publica.

g) Los previstos en el articulo 72 septies.4.

3. Como regla general, la gestién del patrimonio publico de
suelo preferira el arrendamiento o alquiler a la enajenacion.
En caso de enajenacién se preferira la del derecho de
superficie a la del pleno dominio. A tales efectos:

a) El arrendamiento o alquiler se regira por lo establecido en
la legislacion de vivienda de la Comunitat Valenciana y sobre
el patrimonio de las administraciones publicas.

b) El régimen del derecho de superficie es el establecido en la
legislacion estatal de suelo.

¢) La transmision del pleno dominio se realizara de acuerdo
con la legislacion estatal de suelo y con la legislacién sobre el
patrimonio de las administraciones publicas.

24. Los bienes integrantes de los patrimonios publicos de
suelo podran ser objeto de transmisién de su dominio, de
acuerdo con lo establecido en la legislacion estatal de suelo y
con la legislacién sobre el patrimonio de las administraciones
publicas, a través de alguna de las siguientes modalidades:

a) Mediante enajenacién por concurso publico.

b) Mediante subasta, cuando los bienes enajenados no estén
sujetos a limite en el precio de explotacion o no tengan el
precio tasado oficialmente.

¢) Directamente, por precio no inferior al valor de los
terrenos, a entidades de caracter benéfico y social y a
promotores publicos, que promuevan la construccién de
viviendas de proteccion publica.

El documento publico en que conste la enajenaciéon directa
debe establecer el destino final de los terrenos transmitidos,
el plazo maximo de construccién y las demds limitaciones y
condiciones que la administracién considere convenientes.

d) Mediante cesion gratuita a organismos publicos, socieda-
des, entidades o empresas de capital integramente publico, o
aotras administraciones publicas, siempre que el destino de
la referida cesién sea la construccién, sobre el suelo cedido,
de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccién publicao
cualquier otra de las actuaciones previstas en el apartado 1
de este articulo.

Cuarentay nueve. El articulo 103, apartado 1, queda
redactado como sigue:

1. La administracién podra expropiar los terrenos dotacio-
nales previstos en los planes. En el caso de expropiacién
para formar viales o nuevas dotaciones o equipamientos,
los costes de la expropiacion se podran repercutir sobre los
propietarios de toda parcela edificable a la que la actuacién
dote de la condicién de solar.
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Cinquanta. Larticle 104 queda redactat de la manera seglient:

1. Quan hagen transcorregut cinc anys des de I'entrada en
vigor del pla sense que s’haja portat a efecte I'expropiacié de
terrenys dotacionals que no hagen de ser objecte de cessio
obligatoria, per no resultar possible la distribucio justa de
beneficis i carregues en el corresponent ambit d’actuacio,
continu o discontinu, els propietaris poden anunciar a
I'administracié competent el proposit d’iniciar I'expedient
de preu just, que ha de dur-se a terme d’acord amb la llei, si
transcorren dos anys més des de I'anunci esmentat.

2. Per sol-licitar I'expropiacié demandada, el titular de la
propietat ha de justificar laimpossibilitat d’efectuar la
distribucié justa dels beneficis i de les carregues en el marc
del pla general. A aquest efecte, els propietaris poden
presentar els seus fulls d’apreuament i, transcorreguts tres
mesos sense que 'administracié competent en notifique
I'acceptacid o trameta els seus fulls d’apreuament contradic-
toris, els propietaris poden recérrer a la intervencié del jurat
provincial d’expropiacié forcosa. La valoracio es considera
referida al moment de I'inici de I'expedient de preu just per
ministeri de la llei.

3. El que estableixen els apartats anteriors no es pot aplicar:

a) Als propietaris de terrenys classificats com a sol no
urbanitzable.

b) Als propietaris de terrenys classificats com a sol urbanitza-
ble, si, en el moment de I'afectacid, els terrenys es dediquen

a l'explotacié agricola, ramadera, forestal o cinegética o, en
general, a activitats propies de la seua naturalesa rustica i
compatibles amb la classificacié i I'afectacié mencionades
fins a I'execucié de les determinacions del planejament
urbanistic.

¢) Als propietaris que hagen obtingut una autoritzacié per
a usos i obres provisionals, o quan conste 'obtencié d’'un
rendiment econdmic, estiga o no emparat mitjancant la
corresponent llicéncia.

4. Si, abans de transcorrer els terminis establits en aquest
precepte, s’ha aprovat inicialment una modificacié o una
revisié del planejament urbanistic que comporta la inclusio
del sol dotacional en un sector o una unitat d’execucié a
I'efecte de la seua gestid, els terminis queden interromputs.
El comput dels terminis s’ha de reprendre si transcorre un
any sense haver-se produit I'aprovacié definitiva.

5. Els propietaris de reserves d’aprofitament, amb la
justificacié prévia de la impossibilitat de transferir la reserva,
poden sol-licitar I'expropiacio i exercir els drets regulats en
els apartats 1i 2, respecte del terreny que han cedit, en el
termini de tres anys comptadors des de la reserva.

6. Lexercici del dret a instar I'expropiacié per llei exigeix
I'acreditacio fefaent per part del sol-licitant de la seua
condicié de propietari o drethavent dels terrenys dotacionals
corresponents, i també d’haver tingut la condicié de
propietari durant la totalitat dels terminis a qué es refereixen
els apartats primer i segon d’aquest article o de drethavent
des de la mort del propietari, i sense aquest requisit no pot
ser ben valorat pel jurat provincial d’expropiacio forcosa. En
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Cincuenta. El articulo 104 queda redactado como sigue:

1. Cuando transcurran cinco afios desde la entrada en vigor
del plan sin que se lleve a efecto la expropiacién de terrenos
dotacionales que no hayan de ser objeto de cesion obligato-
ria, por no resultar posible la justa distribucién de beneficios
y cargas en el correspondiente dmbito de actuacion, continuo
o discontinuo, los propietarios podran anunciar a la adminis-
traciéon competente su propdsito de iniciar el expediente de
justiprecio, que debe llevarse a cabo por ministerio de la ley
si transcurren otros dos afos desde dicho anuncio.

2. Por solicitar la expropiacion demandada, el titular de la
propiedad deberd justificar la imposibilidad de efectuar la
justa distribucién de los beneficios y cargas en el marco del
plan general. A tal efecto, los propietarios podran presentar
sus hojas de aprecioy, transcurridos tres meses sin que

la administracién competente notifique su aceptacién o
remita sus hojas de aprecio contradictorias, los propietarios
podran recurrir a la intervencién del jurado provincial de
expropiacion forzosa. La valoraciéon se entenderd referida
al momento del inicio del expediente de justiprecio por
ministerio de la ley.

3. Lo establecido en los apartados anteriores no sera
aplicable:

a) A los propietarios de terrenos clasificados como suelo no
urbanizable.

b) A los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbanizable, si, en el momento de la afectacién, los terrenos
se dedican a la explotacion agricola, ganadera, forestal o
cinegética o, en general, a actividades propias de su natura-
leza rastica y compatibles con la clasificacién y la afectacion
mencionadas hasta la ejecucion de las determinaciones del
planeamiento urbanistico.

¢) Allos propietarios que hayan obtenido una autorizacion
para usos y obras provisionales, o cuando conste la obtencién
de un rendimiento econémico, esté o no amparado mediante
la correspondiente licencia.

4. Si, antes de transcurrir los plazos establecidos en este
precepto, se ha aprobado inicialmente una modificaciéon o
una revision del planeamiento urbanistico que comporta
lainclusion del suelo dotacional en un sector o unidad de
ejecucion al efecto de su gestion, dichos plazos quedaran
interrumpidos. El cémputo de los plazos se reanudara si
transcurre un afno sin haberse producido su aprobacién
definitiva.

5. Los propietarios de reservas de aprovechamiento, previa
justificacién de laimposibilidad de transferir lareserva,
podran solicitar la expropiacion y ejercer los derechos
regulados en los apartados 1y 2, respecto al terreno que
cedieron, en el plazo de tres afos contados desde la reserva.

6.El ejercicio del derecho a instar la expropiacion por minis-
terio de la ley, exige la acreditacién fehaciente por parte del
solicitante de su condicion de propietario o causahabiente

de los correspondientes terrenos dotacionales, asi como de
haber ostentando la condicién de propietario durante la tota-
lidad de los plazos a que se refieren los apartados primeroy
segundo del presente articulo o de causahabiente desde la
muerte del propietario, sin cuyo requisito no podra valorarse
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el cas de produir-se una transmissié onerosa de la propietat
durant el transcurs dels referits terminis, se n’ha de reiniciar
el comput per al nou propietari.

Cinquanta-u. Larticle 106, apartat 1.c, queda redactat de la
manera seglent:

Article 106. Procediment de taxacié conjunta

1. Quan s’apligue el procediment de taxacié conjunta,
I'administracié expropiant ha de formar I'expedient
d’expropiacid, que ha de contenir, almenys, els documents
seglients:

¢) Fulls de preu just individualitzat de cada finca, d’acord amb
la legislacié vigent en matéria de valoracions.

Cinquanta-dos. Larticle 110 queda redactat de la manera
seglient:

Els programes d’actuacié integrada tenen els objectius legals
seglients:

a) Gestionar la transformacio fisica i juridica de les finques
afectades.

b) Urbanitzar completament les unitats d’execucié o les
parcel-les que comprenga, realitzant com a minim les obres
seglients:

1.r Pavimentacio de calcades, aparcaments, voreres, xarxa
de vianants, tractament d’espais lliures, mobiliari urba i
senyalitzacio.

2." Xarxes de distribucié d’aigua potable, de reg i d’hidrants
contra incendis.

3.r Sistema de sanejament i depuracié d’aiglies residuals,

i sistema d’evacuacio d’aiglies pluvials, mitjancant xarxes
separatives. La depuracié d’aiglies residuals s’ha de fer
mitjancant la connexié al sistema public existent o, excepcio-
nalment, mitjancant la construccié d’'un sistema propi.

4.t Xarxa de distribucié d’energia eléctrica, gasificacié i
comunicacions.

5.% Xarxa d’enllumenat public.

6.¢ Jardineria, arbratge i ornamentacio en el sistema d’espais
lliures.

¢) Executar les obres de connexid i integracio adequada de
la urbanitzacié amb les xarxes d’infraestructures, d’energia,
comunicacions i serveis publics existents.

d) Suplementar les infraestructures i els espais publics o les
reserves dotacionals en el que és necessari per a mantenir
equilibradament o millorar els nivells de qualitat, quantitat o
capacitat de servei existents i exigibles.
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el bien por el jurado provincial de expropiacién forzosa. En el
caso de producirse una transmisién onerosa de la propiedad

durante el transcurso de los referidos plazos, se reiniciara el

cémputo de los mismos para el nuevo propietario.

Cincuentay uno. El articulo 106, apartado 1.c, queda
redactado como sigue:

Articulo 106. Procedimiento de tasacion conjunta

1. Cuando se aplique el procedimiento de tasacién conjunta,
la administracién expropiante formara el expediente de
expropiacion, que contendrd, al menos, los siguientes
documentos:

¢) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, de
acuerdo con la legislacion vigente en materia de valoraciones.

Cincuentay dos. El articulo 110 queda redactado como
sigue:

Los programas de actuacion integrada tendran los siguientes
objetivos legales:

a) Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas
afectadas.

b) Urbanizar completamente las unidades de ejecucion
o parcelas que comprenda, realizando como minimo las
siguientes obras:

1° Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal, tratamiento de espacios libres, mobiliario urbanoy
sefalizacién.

2° Redes de distribucidn de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

32 Sistema de saneamiento y depuracién de aguas residuales,
y sistema de evacuacion de aguas pluviales, mediante redes
separativas. La depuracion de aguas residuales se hara
mediante la conexién al sistema publico existente o, excep-
cionalmente, mediante la construccién de un sistema propio.

4° Red de distribucion de energia eléctrica, gasificaciény
comunicaciones.

52 Red de alumbrado publico.

62 Jardineria, arbolado y ornamentacion en el sistema de
espacios libres.

¢) Ejecutar las obras de conexidn e integracion adecuada de
la urbanizacién con las redes de infraestructuras, de energia,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos
oreservas dotacionales en lo necesario para mantener
equilibradamente o mejorar los niveles de calidad, cantidad o
capacidad de servicio existentes y exigibles.
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e) Obtenir gratuitament, a favor de I'administracié:

1.7 Els sols dotacionals publics de 'ambit de I'actuacio, o
adscrits a aquesta pel planejament.

2." Les parcel-les que corresponguen legalment, amb
destinacié al patrimoni public de sol. Ladscripcié de cessions
externes ha de complir les regles d’equidistribucié del
planejament.

f) Ordenar el repartiment equitatiu de les carregues i beneficis.

g) Realitzar obres determinades de rehabilitacié o edificacio,
d’Us public o privat, en els suposits que estableix aquesta llei.

h) Per a garantir el dret al reallotjament de les persones
residents afectades per una actuacio, el promotor de
I'actuacié urbanistica esta obligat a oferir un habitatge de
substitucio que tinga les condicions d’habitabilitat propies
d’un habitatge de proteccié oficial. Lhabitatge de substitucio
ha d’estar situat preferentment en el mateix barri, excepte
per acord explicit entre la persona afectada i el promotor o
justificacié de laimpossibilitat de complir aquest requisit,
segons els termes que s'establisquen reglamentariament. En
aquest Ultim cas I'habitatge de substitucio ha d’estar situat
en el lloc més proxim possible a la residencia afectada.

Cinquanta-tres. Larticle 111, apartats 3 i 4.d, queda redactat
d’aquesta manera:

3. En abséncia d’ordenacié detallada, o quan aquesta, o
'ordenacié estructural, pretenga modificar-se, al programa
d’actuacié integrada s’ha d’adjuntar un pla parcial, pla

de reforma interior, estudi de detall o modificacié del

pla d’ordenacié detallada. Aquests plans han d’establir,
completar o remodelar I'ordenacié detallada o estructural, en
tots o alguns dels seus aspectes, i s’han de tramitar i aprovar
juntament amb el programa d’actuacio integrada.

Quan el programa el gestione de forma indirecta un agent
urbanitzador o els propietaris, i excepte les especificitats
establides en l'article 36.4 d’aquesta llei per a les actuacions
integrades en sol urbj, els instruments de planejament que
s’adjunten al programa no poden:

a) Canviar la classificacié de més d’un 20 % de la superficie
del sol que s’ha de gestionar en el programa.

b) Modificar I'is predominant que el planejament preveja per
als sols urbanitzables objecte de la programacio.

¢) Augmentar o disminuir en més d’'un 10 % l'edificabilitat
prevista en el planejament per als sols afectats.

4.]...]d) Memoria de viabilitat economica i de sostenibilitat
economica, en els termes establits per la legislacié de I'Estat
sobre el sol i sobre rehabilitacio, regeneracio i renovacio
urbanes.
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e) Obtener gratuitamente, a favor de la administracion:

1° Los suelos dotacionales publicos del ambito de la actua-
cioén, o adscritos a la misma por el planeamiento.

2? Las parcelas que legalmente correspondan, con destino
al patrimonio publico de suelo. La adscripcién de cesiones
externas deberd cumplir las reglas de equidistribucion del
planeamiento.

f) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

g) Realizar obras determinadas de rehabilitacién o edifica-
cioén, de uso publico o privado, en los supuestos previstos en
esta ley.

h) Para garantizar el derecho al realojo de las personas
residentes afectadas por una actuacion, el promotor

de la actuacion urbanistica estd obligado a ofrecer una
vivienda de sustitucion que tenga las condiciones de
habitabilidad propias de una vivienda de proteccién
oficial. La vivienda de sustitucion debera estar situada
preferentemente en el mismo barrio, excepto acuerdo
explicito entre la persona afectada y el promotor o
justificacion de la imposibilidad de cumplir este requisito,
segln los términos que se establezcan reglamentaria-
mente. En este Ultimo caso la vivienda de sustitucién
deberd estar situada en el lugar mas préximo posible a la
residencia afectada.

Cincuentay tres. El articulo 111, apartados 3y 4.d, queda
redactado como sigue:

3. En ausencia de ordenacién pormenorizada, o cuando

esta o la ordenacién estructural pretenda modificarse, el
programa de actuacién integrada se acompanara de un

plan parcial, plan de reforma interior, estudio de detalle o
modificacién del plan de ordenacién pormenorizada. Estos
planes estableceran, completaran o remodelaran la ordena-
cién pormenorizada o estructural, en todos o algunos de sus
aspectos, y se tramitaran y aprobaran junto al programa de
actuacién integrada.

Cuando el programa se gestione de forma indirecta por
agente urbanizador o por los propietarios y salvo las especi-
ficidades establecidas en el articulo 36.4 de esta ley para las
actuaciones integradas en suelo urbano, los instrumentos de
planeamiento que acompafen a dicho programa no podran:

a) Cambiar la clasificacion de mas de un 20 % de la superficie
del suelo a gestionar en el programa.

b) Modificar el uso predominante que el planeamiento prevea
para los suelos urbanizables objeto de la programacion.

¢) Aumentar o disminuir en mas de un 10 % la edificabilidad
prevista en el planeamiento para los suelos afectados.

4.[...]d) Memoria de viabilidad econémica y de sostenibilidad
econdmica, en los términos establecidos por la legislacién del
Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneraciony
renovacioén urbanas.
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Cinquanta-quatre. Larticle 117, apartats 1i 2, queda
redactat de la manera seglient:

1. Les administracions publiques, en I'ambit de les seues
competéncies respectives, per si mateixes o a través
d’'organismes, entitats o empreses de capital integrament
public, mitjancant gestié directa, poden promoure programes
d’actuacié integrada, i també els instruments per al desenvo-
lupament i I'execucié d’aquesta.

2. Els programes d’actuacié integrada en régim de gestio
directa s’han de tramitar d’acord amb el procediment previst
en el capitol Il o en el capitol lll, del titol Il del llibre I. Quan
no incorporen cap instrument de planejament, s’han de
tramitar d’acord amb el procediment de I'article 57 d’aquesta
llei, sense que hagen d’'efectuar-se les actuacions d’avaluacio
ambiental estratégica establides en els articles 50i 51.

Cinquanta-cinc. En I'article 118, s’afegeixen els apartats 2
a4, que queden redactats d’aquesta manera:

2. Els programes d’actuacié integrada en régim de gestioé pels
propietaris s’han de tramitar d’acord amb el procediment
previst en el capitol Il o en el capitol lll, del titol 11 del llibre I.
Quan no incorporen cap instrument de planejament,

s’han de tramitar d’acord amb el procediment de I'article 57
d’aquesta llei, sense que hagen d’efectuar-se les actuacions
d’avaluacié ambiental estratégica establides en els

articles 50i 51. Aixi mateix, regeix en aquests suposits el
que hi ha establit en I'article 156 d’aquesta llei respecte de la
seleccio de 'empresari constructor en els suposits de gestid
indirecta.

3. En concret, per a aquests programes els propietaris han
d’iniciar la tramitacié del procediment segons el que hi ha
establit en I'article 121 d’aquesta llei. Només es pot aplicar
el que hi ha establit en I'article 121, apartat 4, Gltim paragraf,
en el cas que calga un instrument de planejament, a l'efecte
de la realitzacio de les actuacions d’avaluacié ambiental
estratégica establides en els articles 50i 51 d’aquesta llei.

4. Després d’haver-se admeés a tramit la iniciativa o d’haver-
se rebut el document ambiental en el cas que la proposta
incorpore un document de planejament, I'alcaldia ha
d’efectuar les actuacions seguents:

a) Ha de requerir I'aspirant a agent urbanitzador perqueé en
el termini maxim de tres mesos presente la documentacié
completa de I'alternativa técnica del programa d’actuacié
integrada i proposicio juridicoeconomica.

b) Ha d’establir I'import de la garantia provisional en aquells
suposits en queé resulte exigible.

Cinquanta-sis. Larticle 121, apartats 2 i 4 Gltim paragraf,
qgueda redactats d’aquesta manera:

2. Ladministracié o els particulars interessats a promoure un
programa d’actuacio integrada, siguen o no propietaris dels
terrenys, han d’elaborar un document de sol-licitud d’inici del
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Cincuentay cuatro. El articulo 117, apartados 1y 2, queda
redactado como sigue:

1. Las administraciones publicas, en el dmbito de sus
respectivas competencias, por si mismas o a través de
organismos, entidades o empresas de capital integramente
publico, mediante gestion directa, pueden promover
programas de actuacion integrada, asi como los instrumentos
para su desarrolloy ejecucién.

2. Los programas de actuacion integrada en régimen de
gestion directa se tramitaran conforme al procedimiento
previsto en el capitulo Il o en el capitulo Ill, del titulo 111
dellibro I. Cuando no incorporen ningun instrumento de
planeamiento, se tramitardn conforme al procedimiento

del articulo 57 de esta ley, sin que deban efectuarse las
actuaciones de evaluacion ambiental estratégica previstas en
los articulos 50y 51.

Cincuentay cinco. En el articulo 118, se afiaden los aparta-
dos 2 a4, que quedan redactados como sigue:

2. Los programas de actuacion integrada en régimen de
gestioén por los propietarios se tramitaran conforme al
procedimiento previsto en el capitulo Il o en el capitulo I11, del
titulo Il del libro I. Cuando no incorporen ningun instru-
mento de planeamiento, se tramitaran conforme al procedi-
miento del articulo 57 de esta ley, sin que deban efectuarse
las actuaciones de evaluacién ambiental estratégica
previstas en los articulos 50y 51. Asimismo, regira en estos
supuestos lo previsto en el articulo 156 de esta ley respecto
de la selecciéon del empresario constructor en los supuestos
de gestién indirecta.

3. En concreto, para estos programas los propietarios
iniciaran la tramitacion del procedimiento segun lo previsto
en el articulo 121 de esta ley. Solo sera de aplicacién lo
previsto en el articulo 121, apartado 4, Gltimo parrafo, en
caso de que sea necesario un instrumento de planeamiento,
alos efectos de la realizacién de actuaciones de evaluacion
ambiental estratégica previstas en los articulos 50y 51 de
estaley.

4. Admitida a tramite la iniciativa o recibido el documento
ambiental en el supuesto de que la propuesta incorpore
un documento de planeamiento, el alcalde efectuard las
siguientes actuaciones:

a) Requerira al aspirante a agente urbanizador para que en

el plazo maximo de tres meses presente la documentacién
completa de la alternativa técnica del programa de actuacién
integraday proposicion juridico-econémica.

b) Establecera el importe de la garantia provisional en
aquellos supuestos en los que resulte exigible.

Cincuentay seis. El articulo 121, apartados 2y 4 ultimo
parrafo, queda redactado como sigue:

2. Laadministracién o los particulares interesados en
promover un programa de actuaciéon integrada, sean o no
propietarios de los terrenos, deben elaborar un documento
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procediment, que expresse les caracteristiques essencials
de la seuainiciativa i justifique l'oportunitat de proposar
I'actuacié urbanistica, amb el contingut segiient:

a) Objectius del programa.

b) Abast, ambit i contingut de I'alternativa que es proposa.

¢) Desenvolupament previsible del programa.

d) Descripcio del territori abans de I'aplicacié del pla en
I'ambit afectat.

e) Efectes previsibles sobre el medi ambient i sobre els
elements estrategics del territori.

f) Laincidéncia en els instruments de planificacié urbanistica
i sectorial existents.

4.[...] Quan lainiciativa slacompanye d’'un instrument de
planejament, a més de la documentacié de I'apartat anterior,
s’ha de presentar un document inicial estratégic. En aquests
casos l'alcaldia, si resol I'admissié a tramit, ha d’acordar
seguir les actuacions establides en els articles 50i 51
d’aquesta llei, a I'efecte que s’emeta el document d’abast de
I'estudi ambiental i territorial estratégic o I'informe ambien-
taliterritorial estratégic, segons pertoque.

Cinquanta-set. Larticle 122, apartat 1, queda redactat de la
manera seglient:

1. En el termini maxim d’'un mes des de I'admissid a tramit
de laiiniciativa, o des de la recepcié del document d’abast de
I'estudi ambiental i territorial estratégic, 'ajuntament en ple
ha d’aprovar les bases de programacié que han de regir la
contractacié de I'agent urbanitzador.

Cinquanta-vuit. Larticle 124, apartats 5i 9, queda redactat
de la manera seglient:

5. Lalternativa técnica del programa d’actuacio integrada ha
de ser escollida per I'6rgan competent de I'ajuntament en el
termini maxim de sis mesos des de la finalitzacié del termini
de presentacié d’alternatives técniques, d’acord amb el que
hi ha establit en I'apartat 7 d’aquest article. El comput del
termini s’ha d’interrompre en els suposits en qué l'alternativa
técnica necessite avaluacié ambiental i territorial estratégica
fins a la notificacié de la declaracié ambiental i territorial
estratégica. La falta de resolucié expressa en el termini
establit permet als licitadors retirar les ofertes i sol-licitar la
compensacio economica per I'import dels costos d’elaboracid
del document del programa d’actuacié presentat, quan la
demora siga per causa imputable a 'administracié actuant.
Ladministracié no pot declarar deserta una licitacié quan hi
haja alguna oferta o proposicié que siga admissible d’acord
amb els criteris que figuren en les bases de programacio.
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de solicitud de inicio del procedimiento, que exprese las
caracteristicas esenciales de su iniciativa y justifique la
oportunidad de proponer la actuacién urbanistica, con el
siguiente contenido:

a) Objetivos del programa.

b) Alcance, ambito y contenido de la alternativa que se
propone.

¢) Desarrollo previsible del programa.

d) Descripcion del territorio antes de la aplicacién del plan en
el dmbito afectado.

e) Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los
elementos estratégicos del territorio.

f) Su incidencia en los instrumentos de planificacion urbanis-
ticay sectorial existentes.

4.[...] Cuando lainiciativa se acompafie de un instrumento
de planeamiento, ademas de la documentacion del apartado
anterior, se debera presentar un documento inicial estra-
tégico. En estos casos el alcalde, si resolviera su admisiéon
atramite, acordard seguir las actuaciones previstas en los
articulos 50y 51 de esta ley, a los efectos de que se emita

el documento de alcance del estudio ambiental y territorial
estratégico o el informe ambiental y territorial estratégico,
segun proceda.

Cincuentay siete. El articulo 122, apartado 1, queda
redactado como sigue:

1. En el plazo maximo de un mes desde la admisién a tramite
de lainiciativa, o desde la recepcién del documento de
alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, el
ayuntamiento en pleno aprobarad las bases de programacion
que regirdn la contrataciéon del agente urbanizador.

Cincuentay ocho. El articulo 124, apartados 5y 9, queda
redactado como sigue:

5. Laalternativa técnica del programa de actuacion integrada
sera elegida por el érgano competente del ayuntamiento

en el plazo maximo de seis meses desde la finalizacion del
plazo de presentacion de alternativas técnicas, de acuerdo
con lo establecido en el apartado 7 de este articulo. El
cémputo del plazo se interrumpird en los supuestos en que la
alternativa técnica precise evaluacién ambiental y territorial
estratégica hasta la notificacién de la declaracién ambiental
y territorial estratégica. La falta de resolucién expresa en

el plazo establecido permitira a los licitadores retirar sus
ofertas y solicitar la compensacién econdmica por el importe
de los costes de elaboracion del documento del programa

de actuacién presentado, cuando la demora sea por causa
imputable a la administracién actuante. La administraciéon no
podra declarar desierta una licitaciéon cuando exista alguna
oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuren en las bases de programacion.
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9. Lacord de I'drgan municipal competent de seleccié de
I'alternativa técnica s’ha de publicar en el butlleti oficial de
la provincia. Aquest acord pot ser objecte de recurs adminis-
tratiu de conformitat amb la legislacié reguladora del régim
juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comui la legislacié reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa.

Cinquanta-nou. Larticle 125, apartat 2, queda redactat de la
manera seglient:

2. Lajuntament ha de fer constar en I'anunci la possibilitat

de presentar proposicions juridicoecondmiques al programa
d’actuacié integrada, durant el termini de cinquanta-dos dies,
comptats des de la publicacié d’aquesta convocatoriaen el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Seixanta. Larticle 127, apartats 1, 3i 4, queda redactat de la
manera seglient:

1. Una vegada hagen conclos les actuacions anteriors, en
el termini maxim de deu dies, I'alcaldia o I'6rgan municipal
competent segons el que hi ha establit en |a legislacié de
contractes del sector public ha de:

a) Designar amb la condicié d’'urbanitzador qui en resulte
mereixedor i declarar aprovat el programa d’actuacio
integrada escollit.

b) Citar 'urbanitzador electe per a subscriure el conveni
de programacié. Si l'urbanitzador desatén I'emplacament,
decauraen el seu dret, i aquest pot passar al candidat
seglient.

¢) Ordenar lainscripcié en el Registre de Programes
d’Actuacio i la publicacio de la resolucié aprovatoria i del
conveni de programacié en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana, d’acord amb I'apartat 3 d’aquest article.

3. Els programes desenvolupen el seu efecte a cap de quinze
dies de la publicacio en el butlleti oficial de |la provincia

del text integre del conveni de programacio o les normes
d’actuacié. En aquesta publicacid, s’ha d'expressar el nimero
de registre i la data d’inscripcié en el Registre de Programes
d’Actuacio.

4. La garantia provisional prestada per I'urbanitzador
seleccionat s’ha de mantenir fins a la signatura del conveni de
programacio, moment en qué ha de constituir una garantia
definitiva per un import equivalent al 2 % de les carregues
del programa que ha de regir fins a I'aprovacié del projecte
de reparcel-lacié. Després de I'aprovacio d’aquest projecte
ha de completar-se la garantia definitiva d’'acord amb les
bases de programacio fins a almenys un 5 % de les carregues
d’urbanitzacié establides en el programa.

Seixanta-u. Larticle 130 queda redactat de la manera seglient:

Els proponents d’alternatives o els documents técnics
escollits, o aplicables per al desenvolupament del programa
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9. El acuerdo del 6rgano municipal competente de seleccion
de la alternativa técnica se publicara en el boletin oficial

de la provincia. Este acuerdo podra ser objeto de recurso
administrativo de conformidad con la legislacion reguladora
del régimen juridico de las administraciones publicas y

del procedimiento administrativo comunyy la legislacién
reguladora de la jurisdiccién contencioso-administrativa.

Cincuentay nueve. El articulo 125, apartado 2, queda
redactado como sigue:

2. El ayuntamiento debe hacer constar en el anuncio la
posibilidad de presentar proposiciones juridico-econémicas
al programa de actuacion integrada, durante el plazo de
cincuentay dos dias, contados desde la publicacién de dicha
convocatoria en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Sesenta. El articulo 127, apartados 1, 3y 4, queda redactado
como sigue:

1. Concluidas las anteriores actuaciones, en el plazo
maximo de diez dias, el alcalde u 6rgano municipal compe-
tente seguin lo previsto en la legislacion de contratos del
sector publico:

a) Designara con la condicién de urbanizador a quien resulte
merecedor de ellay declarard aprobado el programa de
actuacion integrada escogido.

b) Citara al urbanizador electo para suscribir el convenio
de programacion. Si el urbanizador desatiende el empla-
zamiento, decaerd en su derecho, pudiendo pasar este al
siguiente candidato.

¢) Ordenaré lainscripcidn en el Registro de Programas de
Actuaciony la publicacién de la resolucién aprobatoria y del
convenio de programacion en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana, conforme al apartado 3 de este articulo.

3. Los programas desplegaran sus efectos a los quince dias
de la publicacion en el boletin oficial de la provincia del texto
integro del convenio de programacién o normas de actua-
cion. En esta publicacion, se debera expresar el nimero de
registroy la fecha de inscripcién en el Registro de Programas
de Actuacioén.

4. La garantia provisional prestada por el urbanizador
seleccionado se mantendra hasta la firma del convenio de
programacion, momento en el que debera constituir una
garantia definitiva por un importe equivalente al 2 % de

las cargas del programa que regird hasta la aprobacién del
proyecto de reparcelacion. Tras la aprobacion de este proyecto
debera completarse la garantia definitiva de acuerdo con las
bases de programacion hasta al menos un 5 % de las cargas de
urbanizacién previstas en el programa.

Sesentay uno. El articulo 130 queda redactado como sigue:

Los proponentes de alternativas o documentos técnicos
elegidos, o de aplicacidén para el desarrollo del programa de
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d’actuacié integrada, si no resulten designats urbanitzadors,
poden reclamar a aquest, llevat de pacte en contra, amb
carrec a la primera quota de les carregues d’urbanitzacio, el
dret de reintegrament de les despeses de projectes, justifica-
des convenientment. Aixi mateix, llevat de pacte en contra,
poden reclamar a l'urbanitzador adjudicatari un premi

del 20 % de les despeses del projecte, que s’ha de pagar
abans dels trenta dies des de la data d’emissié la primera
quota de les carregues d’urbanitzacié.

Seixanta-dos. Larticle 131 queda redactat de lamanera
seglent:

Lexecucid i els efectes dels programes d’actuacio integrada
es regeixen per les previsions del programa, per les bases
de programacio, pel que hi ha establit en aquestallei i les
normes que la desenvolupen i, en tot allo sense referéncia
en aquestes, pel que hi ha disposat en la legislacié sobre
contractes del sector public.

Seixanta-tres. Larticle 132 queda redactat de la manera
seglient:

3. Lurbanitzador ha de respondre, davant les persones
afectades, dels danys i els perjudicis que els cause, excepte
guan actue executant ordres directes de 'administracio, i en
aquest cas és 'administracio la que s’ha de responsabilitzar
dels danysi els perjudicis causats.

Seixanta-quatre. Larticle 143 queda redactat d’aquesta
manera:

1. Els propietaris retribueixen a I'urbanitzador en metal-lic
oenterrenys, o en la modalitat de retribucié mixta, segons
manifesten en el seu escrit d’adhesié al programa d’actuacié
integrada, les despeses pressupostades en aquest com a
maxim, de conformitat amb I'article 144 d’aquesta llei, sense
perjudici de la retaxacio de carregues. La correlacié entre el
cost dinerari de les carregues i el valor del sol es determina
en el programa d’actuacié integrada per mitja del coeficient
de canvi, excepte un altre acord entre els interessats.

2. Laretribucié sera en metal-lic quan la consolidacié de
I'ambit impedisca materialment la retribucid en terrenys.

3. Laretribucié en terrenys pot ser establida amb caracter
forcds quan els terrenys que aixi siguen adquirits per un urba-
nitzador public corresponguen a lareserva legal destinada a
habitatges de proteccié publicai es valoren de conformitat
amb el preu maxim que se seguisca d’aquesta vinculacio.

4. En gesti6 directa, 'administracié actuant ha de determinar
en l'aprovacié del programa d’actuacio si els propietaris i els
titulars de drets afectats per I'actuacié urbanitzadora paguen
les despeses d’urbanitzacié en metal-lic o en terrenys.

5.Engestié indirectai en gestiod per propietaris, es presumeix
escollida laretribucié en terrenys a falta de constitucié de
garantia per la totalitat de I'import del pagament en metal-lic,
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actuacion integrada, si no resultan designados urbaniza-
dores, podran reclamar de este, salvo pacto en contrario,
con cargo a la primera cuota de las cargas de urbanizacion,
el derecho de reintegro de los gastos de proyectos, debi-
damente justificados. Asimismo, salvo pacto en contrario,
podran reclamar del urbanizador adjudicatario un premio
del 20 % de dichos gastos del proyecto que deberd abonarlo
no mas tarde de treinta dias desde la fecha de emisién la
primera cuota de las cargas de urbanizacién.

Sesentay dos. El articulo 131 queda redactado como
sigue:

La ejecuciény efectos de los programas de actuacion inte-
grada se regiran por las previsiones del propio programa, por
las bases de programacion, por lo establecido en la presente
ley y las normas que la desarrollany, en lo no previsto en
ellas, por lo dispuesto en la legislacién sobre contratos del
sector publico.

Sesentay tres. El articulo 132 queda redactado como
sigue:

3. El urbanizador responderj, ante los afectados, de los
dafos y perjuicios que les cause, salvo cuando actue ejecu-
tando érdenes directas de la administracién, en cuyo caso
sera la administracion la que se responsabilice de los dafos y
perjuicios causados.

Sesentay cuatro. El articulo 143 queda redactado como
sigue:

1. Los propietarios retribuyen al urbanizador en metalico o
en terrenos, o en la modalidad de retribucidon mixta, segiin
manifiesten en su escrito de adhesién al programa de actua-
cién integrada, los gastos presupuestados en el mismo como
maximo, conforme al articulo 144 de esta ley, sin perjuicio
de laretasacién de cargas. La correlacion entre el coste
dinerario de las cargas y el valor del suelo se determina en el
programa de actuacién integrada mediante el coeficiente de
canje, salvo otro acuerdo entre los interesados.

2. Laretribucién serd en metélico cuando la consolidacion del
ambito impida materialmente la retribucion en terrenos.

3. Laretribucién en terrenos puede ser establecida con
caracter forzoso cuando los terrenos que asi sean adquiridos
por un urbanizador publico correspondan a la reserva legal
destinada a viviendas de proteccion publicay se valoren
conforme al precio maximo que se siga de esa vinculacién.

4. En gestidn directa, la administracion actuante determinara
en la aprobacion del programa de actuacion si los propie-
tarios y titulares de derechos afectados por la actuacién
urbanizadora abonan los gastos de urbanizaciéon en metélico
oenterrenos.

5.En gestiénindirectay en gestion por propietarios, se
presume escogida la retribucién en terrenos afalta de
constitucién de garantia por la totalidad del importe del pago
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en forma i termini, en la part no garantida. Aquesta circum-
stancia I’ha de notificar 'urbanitzador a I'administracié i al
propietari.

6. Les carregues variables sorgides després de I'aprovacio del
projecte de reparcel-lacié s’han de retribuir en metal-lic.

Seixanta-cinc. S’afegeix un apartat 4 a l'article 144:

4. Les carregues d’urbanitzacié corresponents a I'execucié
del sistema de sanejament i depuracid, quan el programa
d’actuacié incloga la construccié d’un sistema propi, han de
ser costejades totalment amb carrec a I'actuacio urbanistica.
Quan el programa d’actuacié incloga la connexié de I'actuacio
al sistema public, I'actuacié urbanistica ha de participar en les
despeses de construccié o ampliacié de les infraestructures
publiques, amb independéncia de quin siga I'estat d’execucio,
en la part corresponent a I'actuacié urbanistica de qué es
tracte. Aquest ingrés ha de ser transferit per 'administracié
actuant o per I'urbanitzador a la Generalitat, d’acord amb

la normativa sectorial corresponent, llevat que s’establisca
un pacte a través dels acords que es prevegen en els
instruments previstos en la normativa aplicable en matéria
de sector public.

Seixanta-sis. Larticle 147, apartat 3, queda redactat de la
manera seglient:

3. Latramitacio de la retaxacié de carregues pot iniciar-se
d’ofici o ainstancia de I'urbanitzador; exigeix audiéncia de
les persones afectades, pel termini d’'un mes, i aprovacio per
I'organ que va aprovar el programa d’actuacié integrada en
el termini de tres mesos des de l'inici. No es pot sol-licitar

la retaxacio de carregues una vegada lliurades les obres

a administracid i subscrita I'acta de recepcié d’obres per
I'administracio, excepte per resolucio judicial ferma.

Seixanta-set. Larticle 149, apartat 4, queda redactat de la
manera seglient:

4. Els canvis o els suplements en la liquidacié provisional
requereixen audiéncia a les persones afectades abans

de l'aprovacié administrativa. En el suposit de retaxacio

de carregues o canvis en el programa, I'urbanitzador pot
sol-licitar que es practique una nova afectacié en la quantia
que aprove I'administracié actuant, fins a cobrir I'increment
de I'import total degut per compte de cada finca resultant.

Seixanta-vuit. Larticle 151 queda redactat de la manera
seglient:

1. En atencié a les circumstancies concurrents, I'ajuntament
pot exigir als licitadors, o, si escau, als propietaris aspirants
a urbanitzador, la constitucié d’'una garantia provisional
que responga del manteniment de les seues ofertes fins a

la signatura del conveni de programacio, i han de justificar
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en metdlico, en formay plazo, en la parte no garantizada.
Esta circunstancia debera notificarse por el urbanizador ala
administraciony al propietario.

6. Las cargas variables surgidas con posterioridad a la
aprobacion del proyecto de reparcelacion se retribuirdn en
metalico.

Sesentay cinco. Se afiade un apartado 4 al articulo 144:

4. Las cargas de urbanizacién correspondientes a la
ejecucion del sistema de saneamiento y depuracién, cuando
el programa de actuacién incluya la construccion de un
sistema propio, seran costeadas en su totalidad con cargo a
la actuacién urbanistica. Cuando el programa de actuacion
incluya la conexion de la actuacién al sistema publico, la
actuacién urbanistica participara en los gastos de cons-
truccién o ampliacién de las infraestructuras publicas, con
independencia de cudl sea su estado de ejecucion, en la parte
correspondiente a la actuacién urbanistica de que se trate.
Este ingreso deberd ser transferido por la administracion
actuante o por el urbanizador a la Generalitat, de acuerdo
con la normativa sectorial correspondiente, salvo que se
establezca un pacto a través de los acuerdos que se prevean
en los instrumentos contemplados en la normativa aplicable
en materia de sector publico.

Sesentay seis. El articulo 147 apartado 3, queda redactado
como sigue:

3. Latramitacion de la retasacion de cargas podri iniciarse
de oficio o ainstancia del urbanizador, exige audiencia de

los afectados, por el plazo de un mes, y aprobacién por el
érgano que aprobd el programa de actuacion integrada en

el plazo de tres meses desde su inicio. No se podra solicitar
la retasacién de cargas una vez entregadas las obras a la
administracién y suscrita el acta de recepcién de obras por la
administracion, salvo resolucién judicial firme.

Sesentay siete. El articulo 149, apartado 4, queda redactado
como sigue:

4. Los cambios o suplementos en la liquidacién provisional
requieren audiencia a los afectados antes de su aprobacién
administrativa. En el supuesto de retasacion de cargas o
cambios en el programa, el urbanizador podra solicitar que
se practique una nueva afeccion en la cuantia que apruebe
la administracién actuante, hasta cubrir el incremento del
importe total debido por cuenta de cada finca resultante.

Sesentay ocho. El articulo 151 queda redactado como
sigue:

1. En atencion a las circunstancias concurrentes, el
ayuntamiento podra exigir a los licitadores, o en su caso a los
propietarios aspirantes a urbanizador, la constitucion de una
garantia provisional que responda del mantenimiento de sus
ofertas hasta la firma del convenio de programacion, debiendo
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de manera suficient en 'expedient les raons de I'exigéncia.
Aquesta garantia no pot ser superior al 2 % de I'estimacié
aproximada de les carregues del programa d’actuacié
integrada efectuada per I'ajuntament.

2. Els urbanitzadors designats han d’assegurar els seus
compromisos amb una garantia definitiva per un import equi-
valent al 2 % de les carregues del programa fins a I'aprovacié
del projecte de reparcel-lacié. Després de I'aprovacié
d’aquest projecte, ha de completar-se la garantia definitiva
d’acord amb les bases de programacié finsaun 5 %, com a
minim, del valor de les carregues d’urbanitzacié establides
en el programa d’actuacié integrada. Aquesta fianca respon
de les seues obligacions generals davant I'administracié i

és independent i addicional respecte de les establides per
aquesta llei en desenvolupament del programa d’actuacio
integrada que regulen els articles seglients. Les bases de
programacio poden augmentar justificadament I'import de
la garantia definitiva fins al 10 %. Aquesta garantia s’ha de
constituir abans de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacio.

3. Ladministracié actuant, els organismes, les entitats o

les empreses de capital integrament public, per a assumir
mitjancant gestié directa el desenvolupament d’'un programa
d’actuacio, n’hi haura prou que comprometen crédit amb
carrec al seu pressupost per I'import equivalent aun 5 % del
cost total de les carregues del programa.

Seixanta-nou. S’afegeix I'apartat 4 a l'article 152:

4. En els suposits a qué es refereix I'apartat anterior, llevat
que s’haja constituit una garantia financera pel compliment
dels deures de 'urbanitzador, la resolucié del programa
implica que I'ajuntament quede com a titular fiduciari de les
parcel-les corresponents. Si s’efectua una altra adjudicacié
del programa, aquestes parcel-les s’han d’adjudicar al nou
urbanitzador en concepte de retribucid. En el cas que es
tramite la reversio de la reparcel-lacio, s’ha de dur a terme la
restitucio als que hagen retribuit en terrenys.

Setanta. Larticle 153, apartat 1, incis final, i 3, queda redactat
de la manera seglient:

1. En optar un propietari per la retribucié en metal:-lica
'urbanitzador, els terrenys de la seua propietat inclosos en
I'ambit de I'actuacid, i els adscrits a aquella, estan afectats,
amb caracter de garantia real, al compliment dels deures
urbanistics, de conformitat amb el que hi haestablitenla
legislacio estatal del sol. Lafectacid real pot substituir-se
per garantia financera o garantia hipotecaria, d’'acord amb
l'article 150 d’aquesta llei i en els termes de la legislacio
estatal del sol respecte de les obligacions derivades del
compte de liquidacié provisional. No obstant aix0, ha de
mantenir-se I'afectacio real o, si escau, la garantia financera
o hipotecaria que establisca 'urbanitzador i que aprove
I'administracio, respecte de la diferéncia entre la liquidacié
provisional i la definitiva.

3. Una vegada aprovat el compte de liquidacié definitiva,
pot cancel-lar-se I'afectacio real a instancia del titular del
domini o qualsevol altre dret real sobre la finca, adjuntant a
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justificar suficientemente en el expediente las razones de
su exigencia. Esta garantia no podra ser superior al 2 % de
la estimacion aproximada de las cargas del programa de
actuacion integrada efectuada por el ayuntamiento.

2. Los urbanizadores designados aseguraran sus compromi-
s0s con una garantia definitiva por un importe equivalente
al 2 % de las cargas del programa hasta la aprobacién del
proyecto de reparcelacién. Tras la aprobacién de este
proyecto deberd completarse la garantia definitiva de
acuerdo con las bases de programacién hasta al menos

un 5 % del valor de las cargas de urbanizacién previstas en
el programa de actuacién integrada. Esta fianza responde
de sus obligaciones generales ante la administraciony es
independiente y adicional respecto a las previstas por esta
ley en desarrollo del programa de actuacion integrada que
regulan los articulos siguientes. Las bases de programacion
podran aumentar justificadamente el importe de la garantia
definitiva hasta el 10 %. Esta garantia se constituird antes de
la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

3. La administracién actuante, los organismos, entidades

o empresas de capital integramente publico, para asumir
mediante gestién directa el desarrollo de un programa de
actuacion, bastara con que comprometan crédito con cargo a
su presupuesto por el importe equivalente aun 5 % del coste
total de las cargas del programa.

Sesentay nueve. Se anade el apartado 4 al articulo 152:

4. En los supuestos a los que se refiere el apartado anterior,
salvo que se haya constituido una garantia financiera

por el cumplimiento de los deberes del urbanizador, la
resolucion del programa implicard que el ayuntamiento
quede como titular fiduciario de las correspondientes
parcelas. Si se efectlia otra adjudicacion del programa, estas
parcelas se adjudicaran al nuevo urbanizador en concepto
de retribucion. En el caso de que se tramite la reversion de
la reparcelacion, se llevara a cabo su restitucion a quienes
hubieran retribuido en terrenos.

Setenta. El articulo 153, apartado 1, inciso final, y 3, queda
redactado como sigue:

1. Al optar un propietario por la retribucion en metélico

al urbanizador, los terrenos de su propiedad incluidos

en el dmbito de la actuacion, y los adscritos a ella, estan
afectados, con caracter de garantia real, al cumplimiento de
los deberes urbanisticos, de conformidad con lo establecido
en lalegislacién estatal de suelo. La afeccién real podra
sustituirse por garantia financiera o garantia hipotecaria, de
acuerdo con el articulo 150 de esta ley y en los términos de
la legislacion estatal de suelo respecto de las obligaciones
derivadas de la cuenta de liquidacién provisional. No
obstante, debera mantenerse la afeccién real o, en su caso,
la garantia financiera o hipotecaria que se establezca por el
urbanizador y apruebe por la administracion, respecto de la
diferencia entre la liquidacién provisional y la definitiva.

3. Una vez aprobada la cuenta de liquidacion definitiva, podra
cancelarse la afeccién real a instancia del titular del dominio
o cualquier otro derecho real sobre la finca, acompafiando
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la sol-licitud un certificat de I'drgan actuant que acredite que
ha sigut garantit mitjancant fianca el compte de liquidacié
definitiva referent a la finca de queé es tracte. Igualment, i
excepte tercer protegit per I'article 34 de la Llei hipotecaria,
pot practicar-se la nota d’afectacio real en substitucié de la
fianca constituida anteriorment.

Setanta-u. Larticle 165, lletra f, queda redactat de la manera
seglient:

f) Excepte perjudici per a I'interés public i amb audiéncia
prévia a tercers afectats es pot disposar:

1.7 Deixar sense efecte, en tot o en part, la reparcel-lacié
aprovada.

2."Ladevolucié de la contribucid a les carregues
d’urbanitzacié, en metal-lic o en terrenys, efectivament satis-
fetes i no aplicades a la seua destinacid, als propietaris de
terrenys en els quals no s'escometra una nova programacio,
amb modificacié preévia, pel mateix procediment seguit per
alaseua adopcié, dels corresponents actes administratius
dictats per a I'execucié del programa d’actuacio cancel-lat.

3."La compensaciod que siga pertinent als propietaris que
hagen contribuit a les carregues d’urbanitzacio, a carrec de
I'execucio de les garanties prestades per I'antic urbanitzador,
guan aquesta siga procedent.

Setanta-dos. S'afegeix I'article 165 bis:
Article 165 bis. La reversié de la reparcel-lacié

1. Enresoldre el programa d’actuacio integrada
I'administracié urbanistica actuant ha de resoldre sobre
lareversié a la situacié al moment anterior a l'inici de
I'actuacioé o establir mesures per a la finalitzacio de les obres
d’urbanitzacié.

2. En el cas de no haver-se aprovat la reparcel-lacié,
I'administracio, en resoldre el programa d’actuacié integrada,
ha d’acordar I'adopcié de les mesures necessaries per ala
classificacio dels terrenys com a sol no urbanitzable, excepte
aquells en qué, d’acord amb els criteris de I'estratégia
territorial de la Comunitat Valenciana, considere necessari
mantenir en la classificacié actual per a atendre la demanda
de sol en les seues diferents categories.

3. Si s’ha aprovat definitivament la reparcel-lacid,
I'ajuntament pot optar per:

a) Adoptar les mesures necessaries, d’'acord amb aquesta
llei, per a la finalitzacié de les obres d’urbanitzacié en un
termini de cinc anys prorrogable a deu anys, si les obres
d’urbanitzacié estan executades per davall d’'un 20 % del
total del programa d’actuacio, o per un termini de deu anys,
prorrogable una sola vegada per cinc anys més, si les obres
d’urbanitzacié estan executades en més d’un 20 % del total
del programa d’actuacio.

b) Deixar sense efecte la reparcel-lacio, mitjancant el
procediment de reversio del procés reparcel-latori i, si escau,
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ala solicitud certificacion del 6rgano actuante expresiva

de haber sido garantizado mediante fianza la cuenta de
liquidacién definitiva referente a la finca de que se trate.
Igualmente, y salvo tercero protegido por el articulo 34 de la
Ley hipotecaria, podra practicarse la nota de afeccién real en
sustitucion de la fianza anteriormente constituida.

Setentay uno. El articulo 165, letra f, queda redactado como
sigue:

f) Salvo perjuicio para el interés publico y previa audiencia a
terceros afectados se podra disponer:

1° Dejar sin efecto, en todo o en parte, la reparcelacion
aprobada.

2° Ladevolucidén de la contribucién a las cargas de urbaniza-
cion, en metélico o en terrenos, efectivamente satisfechas y no
aplicadas a su destino, a los propietarios de terrenos en los que
Nno se vaya a acometer una nueva programacion, previa modifi-
cacion, por el mismo procedimiento seguido para su adopcion,
de los correspondientes actos administrativos dictados para la
ejecucion del programa de actuaciéon cancelado.

3?2 La compensacion que sea pertinente a los propietarios
que hayan contribuido a las cargas de urbanizacion, con
cargo a la ejecucion de las garantias prestadas por el antiguo
urbanizador, cuando esta proceda.

Setentay dos. Se aflade el articulo 165 bis:
Articulo 165 bis. La reversion de la reparcelacion

1. Al resolver el programa de actuacion integrada la
administracion urbanistica actuante debera resolver sobre
la reversioén a la situacion al momento anterior al inicio de
la actuacién o establecer medidas para la finalizacién de las
obras de urbanizacion.

2.Enel caso de no haberse aprobado la reparcelacién, la
administracion al resolver el programa de actuacion inte-
grada deberd acordar la adopcién de las medidas necesarias
para la clasificacion de los terrenos como suelo no urbani-
zable, salvo aquellos en los que, de acuerdo con los criterios
de la estrategia territorial de la Comunitat Valenciana,
considere necesario mantener en su clasificacién actual para
atender la demanda de suelo en sus diferentes categorias.

3. De haberse aprobado definitivamente la reparcelacion, el
ayuntamiento podrd optar por:

a) Adoptar las medidas necesarias, con arreglo a la presente
ley, para la finalizacién de las obras de urbanizacién en un
plazo de cinco aios prorrogable a diez aios, si las obras de
urbanizacién estuvieran ejecutadas por debajo de un 20 %
del total del programa de actuacion, o por plazo de diez afios,
prorrogable una sola vez por cinco afios mas, si las obras de
urbanizacién estuvieran ejecutadas en mas de un 20 % del
total del programa de actuacioén.

b) Dejar sin efectos la reparcelacion, a través del
procedimiento de reversién del proceso reparcelatorioy, en
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acordar les mesures necessaries per a la classificacio dels
terrenys d’acord amb els criteris establits en aquesta llei i en
I'estratégia territorial de la Comunitat Valenciana.

¢) Subdividir la unitat d’execucié i aplicar la regla de I'apartat
ao b en funcié de I'analisi de cadascun dels ambits de
I'actuacio.

4. En el procediment de reversié de la reparcel-lacié s’han
d’aplicar les regles segtients:

a) S’ha de seguir el procediment previst en l'article 92
d’aquesta llei.

b) S’ha d’elaborar un projecte en qué les finques inicials

han de ser les que es van adjudicar en el projecte de
reparcel-lacié aprovat, inclosos els sols dotacionals. Les
finques resultants del projecte de reversié han de ser les
finques d’origen aportades a la reparcel-lacio, si bé per raons
justificades, es pot regularitzar la seua configuracio.

¢) Es necessaria la intervencio dels titulars de drets i
carregues inscrits, o d’aquells I'existéncia dels quals conste
per una nota al marge en cas de cancel-lacié formal, sobre les
finques resultants de la reparcel-lacio, per a la qual cosa s’ha
d’aportar un certificat registral acreditatiu de les titularitats,
i s’ha d’estendre una nota marginal de I'inici del procés de
reversio.

d) En el projecte de reversio s’han d’indicar les titularitats
que han de traslladar-se des de les finques resultants

del projecte de reparcel-lacio a les creades novament.

Els tercers adquirents de les finques resultants de la
reparcel-lacio s’han d’integrar en el procés de reversio,
d’acord amb el que hi ha establit en 'article 27.1 del text
refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, aprovat pel
Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre. També s’han
d’integrar en el procés de reversio, si escau, els propietaris
de finques inicials en el procés reparcel-latori que van rebre
una compensacié economica substitutiva d’adjudicacié

de finca resultant, per la insuficiéncia de drets per arebre
adjudicacié en parcel-la, si no han ingressat I'import del preu
de la compensacio o si mantenen la possessié dels terrenys.

e) S’han d’aplicar les regles establides en la normativa basica
de I'Estat relatives al régim de les titularitats limitades i

dels drets i els gravamens inscrits en les finques d’origen, i a
aquest efecte s’han de considerar com a finques d’origen les
de resultat de la reparcel-lacié, i com a finques de resultat les
que s'adjudiquen en el projecte de reversio.

f) El projecte de reversié ha de contenir, quan calga, un
compte de liquidacié amb les possibles compensacions
economiques resultants de la devolucié de quantitats
pagades o percebudes durant la reparcel-lacio.

g) Lacte administratiu d’aprovacié del procediment de
reversid, una vegada ferma en via administrativa, és el titol
inscriptible en el Registre de |la Propietat.

h) A les transmissions de terrenys a qué done lloc el
procés de reversio de la reparcel-lacid se’ls pot aplicar
el que hi hadisposat en I'article 23.7 del text refés de la
Llei de sol i rehabilitacié urbana, aprovat pel Real decret
legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre.
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su caso, acordar las medidas necesarias para la clasificacion de
los terrenos de acuerdo con los criterios establecidos en esta
leyy en la estrategia territorial de la Comunitat Valenciana.

¢) Subdividir la unidad de ejecucion y aplicar la regla del
apartado a o b en funcién del andlisis de cada uno de los
ambitos de la actuacion.

4. En el procedimiento de reversién de la reparcelacién se
aplicaran las siguientes reglas:

a) Se seguira el procedimiento previsto en el articulo 92 de
esta ley.

b) Se elaborara un proyecto en el que las fincas iniciales
seran las que se adjudicaron en el proyecto de reparcelacién
aprobado, incluidos los suelos dotacionales. Las fincas
resultantes del proyecto de reversién seran las fincas de
origen aportadas a la reparcelacién, si bien por razones
justificadas, se podra regularizar su configuracion.

¢) Sera necesaria la intervencién de los titulares de derechos
y cargas inscritos, o cuya existencia conste por nota al
margen en caso de cancelacion formal, sobre las fincas
resultantes de la reparcelacion, para lo que se aportara
certificacién registral acreditativa de dichas titularidades,

y se extenderd nota marginal del inicio del proceso de
reversion.

d) En el proyecto de reversion se indicaran las titularidades
que deben trasladarse desde las fincas de resultado del
proyecto de reparcelacion a las nuevamente creadas. Los
terceros adquirentes de las fincas resultantes de la repar-
celacion se integraran en el proceso de reversion, conforme
alo establecido en el articulo 27.1 del texto refundido de

la Ley de suelo y rehabilitacién urbana, aprobado por el
Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre. También
se integraran en el proceso de reversion, en su caso, los
propietarios de fincas iniciales en el proceso reparcelatorio
que recibieron una compensacion econémica sustitutiva
de adjudicacion de finca resultante, por la insuficiencia de
derechos para recibir adjudicacién en parcela, si no han
ingresado el importe del precio de la compensacion o si
mantienen la posesion de los terrenos.

e) Se aplicaran las reglas previstas en la normativa basica del
Estado relativas al régimen de las titularidades limitadas y de
los derechos y gravdmenes inscritos en las fincas de origen,
considerandose a tal efecto como fincas de origen las de
resultado de la reparcelacién, y como fincas de resultado las
que se adjudiquen en el proyecto de reversion.

f) El proyecto de reversién contendra, cuando sea necesario,
una cuenta de liquidacién con las posibles compensaciones
econdémicas resultantes de la devolucién de cantidades
abonadas o percibidas durante la reparcelacion.

g) El acto administrativo de aprobacion del procedimiento de
reversién, una vez firme en via administrativa, serd el titulo
inscribible en el Registro de la Propiedad.

h) A las transmisiones de terrenos a las que dé lugar el
proceso de reversién de la reparcelacién les sera de aplica-
cion lo dispuesto en el articulo 23.7 del texto refundido de
la Ley de suelo y rehabilitacién urbana, aprobado por el Real
decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.
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5. Abans d’iniciar el procés de reversio de la reparcel-lacio,
I'administracié urbanistica actuant pot oferir als propietaris
la possibilitat que, en el termini de tres mesos des de la noti-
ficacid, assumisquen la condicié d’'urbanitzador mitjancant
el régim de gestio pels propietaris previst en aquesta llei. A
aquests efectes, el percentatge a qué es refereix I'article 114
d’aquesta llei es considera referit a la superficie de terrenys
inclosos en la reparcel-lacié, exclosos els sols dotacionals.

Setanta-tres. Larticle 169, lletra a, queda redactat de la
manera seglient:

a) Integrar els propietaris de terrenys que representen
més de la meitat de la superficie afectada de 'ambit d’un
programa d’actuacio, exclosos els de domini i Us public. S’ha
d’acreditar incorporant a I'escriptura publica de constitucid
un planol que identifique I'ambit de I'actuacié i sobre el
qual es reflectisquen les parcel-les cadastrals de les finques
afectades per aquesta.

Setanta-quatre. Larticle 175, apartat 2, queda redactat de la
manera seglient:

2. Els projectes d’urbanitzacié que es formulen indepen-
dentment d’un programa s’han de tramitar d’acord amb el
procediment establit per als estudis de detall en els termes
que recull I'article 57 d’aquesta llei, sense que estiguen
sotmesos a avaluacié ambiental i territorial estratégica.

Setanta-cinc. S'afegeix l'article 175 bis:

Article 175 bis. Pagament de les obres d’'urbanitzacio a carrec
dels propietaris beneficiats

Quan l'administracié execute obres d’infraestructures,
dotacions o equipaments que doten amb algun dels serveis
propis de la condicio de solar parcel-les determinades,

pot imposar als propietaris d’aquestes, mitjancant quotes
d’urbanitzacié regulades en l'article 149 d’aquesta llei, el
pagament dels costos d’aquestes obres. En aquests casos
I'administracié ha de calcular les quotes de liquidacio

d’acord amb els criteris establits per al seu calcul en el si

d’un projecte de reparcel-lacid, inclos un pla de pagaments
para cadascun dels propietaris afectats. Als propietaris amb
edificacio construida pot exigir-se’ls el pagament des de I'inici
de les obres. A la resta de propietaris no pot exigir-se’ls el
pagament de les quotes d’urbanitzacié fins que la parcel-la de
la qual cadascun siga titular adquirisca la condicié de solar.
En aquest cas, la finca quedara afecta al pagament d’aquesta
quota d’urbanitzacié amb caracter real, de conformitat amb
el que hi ha establit en la legislacio estatal del sol.

Setanta-sis. S'afegeix un apartat 2 a I'article 176:

En els ambits d’actuacions aillades, 'atorgament de la
llicencia urbanistica per a la construccié de parcel-les o
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5. Antes de iniciar el proceso de reversion de la reparcela-
cion, la administracion urbanistica actuante podra ofrecer

a los propietarios la posibilidad de que, en el plazo de tres
meses desde la notificacién, asuman la condicién de urbani-
zador mediante el régimen de gestién por los propietarios
previsto en esta ley. A estos efectos, el porcentaje a que se
refiere el articulo 114 de esta ley se entendera referido ala
superficie de terrenos incluidos en la reparcelacién, excluidos
los suelos dotacionales.

Setentay tres. El articulo 169, letra a, queda redactado como
sigue:

a) Integrar a los propietarios de terrenos que representen
mas de la mitad de la superficie afectada del &mbito de

un programa de actuacion, excluidos los de dominio y uso
publico. Se acreditard incorporando a la escritura de publica
de constitucion un plano que identifique el &mbito de la
actuaciony sobre el que se reflejen las parcelas catastrales
de las fincas afectadas por la misma.

Setentay cuatro. El articulo 175, apartado 2, queda redac-
tado como sigue:

2. Los proyectos de urbanizacién que se formulen indepen-
dientemente de un programa se tramitaran de acuerdo con
el procedimiento establecido para los estudios de detalle
en los términos que recoge el articulo 57 de la presente ley,
sin que estén sometidos a evaluacién ambiental y territorial
estratégica.

Setentay cinco. Se aiade el articulo 175 bis:

Articulo 175 bis. Pago de las obras de urbanizacién a cargo de
propietarios beneficiados

Cuando la administracién ejecute obras de infraestructuras,
dotaciones o equipamientos que doten de alguno de los servi-
cios propios de la condicion de solar a parcelas determinadas,
podrd imponer a los propietarios de las mismas, mediante
cuotas de urbanizacién reguladas en el articulo 149 de esta
ley, el pago de los costes de dichas obras. En estos casos la
administracién calculara las cuotas de liquidacién de acuerdo
con los criterios establecidos para su calculo en el seno de un
proyecto de reparcelacion, incluyendo un plan de pagos para
cada uno de los propietarios afectados. A los propietarios con
edificacion construida podra exigirseles el pago desde el inicio
de las obras. Al resto de propietarios no podra exigirseles el
pago de las cuotas de urbanizacion hasta que la parcela de

la que cada uno sea titular adquiera la condicién de solar.

En este caso, la finca quedard afecta al pago de dicha cuota

de urbanizacién con caracter real, de conformidad con lo
establecido en la legislacién estatal de suelo.

Setentay seis. Se aflade un apartado 2 al articulo 176:

En los ambitos de actuaciones aisladas, el otorgamiento
de licencia urbanistica para la construccién de parcelas o
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solars en sol urba requereix, fins que no es desenvolupen
programes, que el titular complisca les condicions seglients:

a) Assumir, garantir i complir els compromisos establits en
I'article 178.

b) Pagar, si escau, I'import dels canons d’'urbanitzacio
establits.

¢) Transmetre a 'administracioé el sol dotacional necessari
per a urbanitzar dotant la parcel-la amb la condicié de solar,
sense perjudici de servir-se d’aquesta cessié per a complir el
que hi ha disposat en I'apartat segtient o, alternativament,
reservar-se I'aprofitament del sol cedit.

d) Adquirir els excedents d’aprofitament la construccié dels
quals siga obligatoria o que es pretenguen edificar.

El ple compliment de totes les condicions anteriors pel
propietari d’una parcel-laurbana o d’unsolar li reportala
patrimonialitzacié de I'aprofitament urbanistic i la conse-
glient obligacié de materialitzacié amb subjeccié al termini
establit en lallicéncia o en aquesta llei.

Setanta-set. Es modifica el titol de I'article 177, es modifica la
lletra c de I'apartat 2 i s’afegeix un apartat 4:

Article 177. Condicid juridica de solar. Adquisicié i perdua

2.[...] ¢) Evacuacié d’aiglies residuals a la xarxa de clavegue-
ram connectada amb I'estacié depuradora d’aiglies residuals.

No justifica la dotacié d’aquest servei I'evacuacio a séquies o
fosses septiques, ni tampoc no justifiquen aquesta dotacid,
llevat que el planejament autoritze sistemes d’autodepuracioé
integral en casos excepcionals i en condicions adequades per
a zones disseminades consolidades per I'edificacid, amb una
densitat inferior a quatre habitatges per hectarea, pero que
no tinguen urbanitzacid, siga la que en siga la classificacié
urbanistica. En els plans urbanistics en vigor a I'entrada
d’aquesta llei, s’han d’aplicar, a aquests efectes, les condi-
cions d’evacuacio d’aiglies residuals establides en aquests,
de conformitat amb I'apartat 1 de la disposicio transitoria
tercera d’aquesta llei.

4. La condicio de solar s’extingeix per la seua integracié en
actuacions de reforma, regeneracié o renovacio urbana que
requerisquen noves operacions de transformacié urbanistica
del sol.

Setanta-vuit. Larticle 178, apartat 2, queda redactat de la
manera seglient:

2. Els solars o les parcel-les han de ser edificats, en els
terminis i les condicions establides pel planejament, i s’han de
pagar i sufragar les carregues d’urbanitzacio que els graven i
compensar, si escau, I'excedent d’aprofitament. Per als casos
d’atribucié d’increment d’aprofitament establit mitjancant

la revisié o la modificacié del pla, s’ha de satisfer la cessié

de sol dotacional corresponent segons l'article 36 d’aquesta
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solares en suelo urbano requiere, en tanto no se desarrollen
programas, que su titular cumpla las siguientes condiciones:

a) Asumir, garantizar y cumplir los compromisos previstos en
el articulo 178.

b) Abonar, en su caso, el importe de los cidnones de urbaniza-
cion establecidos.

¢) Transmitir a la administracion el suelo dotacional preciso
para urbanizar dotando a la parcela de la condicion de solar,
sin perjuicio de servirse de esa cesién para dar cumplimiento
alodispuesto en el apartado siguiente o, alternativamente, a
reservarse el aprovechamiento del suelo cedido.

d) Adquirir los excedentes de aprovechamiento cuya
construccion sea obligatoria o que se pretendan edificar.

El pleno cumplimiento de todas las condiciones anteriores
por el propietario de una parcela urbana o solar le reportara
la patrimonializacion del aprovechamiento urbanisticoy la
consiguiente obligaciéon de materializacion con sujecién al
plazo establecido en la licencia o en la presente ley.

Setentay siete. Se modifica el titulo del articulo 177, se
modifica la letra c del apartado 2 y se aflade un apartado 4:

Articulo 177. Condicién juridica de solar. Adquisicion y
pérdida

2.[...] ¢) Evacuacion de aguas residuales a lared de
alcantarillado conectada con estacion depuradora de aguas
residuales.

No justifica la dotacion de este servicio la evacuacion a
acequias o fosas sépticas, ni tampoco justifican esta dotacion,
salvo que el planeamiento autorice sistemas de autode-
puracion integral en casos excepcionales y en condiciones
adecuadas para zonas diseminadas consolidadas por la
edificacion, con una densidad inferior a cuatro viviendas por
hectdrea, pero que carezcan de urbanizacion, sea cual sea

su clasificacion urbanistica. En los planes urbanisticos en
vigor a la entrada de esta ley, se aplicaran, a estos efectos, las
condiciones de evacuacion de aguas residuales establecidas
en los mismos, de conformidad con el apartado 1 de la
disposicion transitoria tercera de esta ley.

4. La condicién de solar se extingue por su integracion en
actuaciones reforma, regeneracién o renovacién urbana que
requieran nuevas operaciones de transformacién urbanistica
del suelo.

Setentay ocho. El articulo 178 apartado 2, queda redactado
como sigue:

2.Los solares o parcelas deberan ser edificados, en los plazos

y condiciones establecidas por el planeamiento, levantando

y sufragando las cargas de urbanizacion que los graveny
compensando, en su caso, el excedente de aprovechamiento.
Paralos casos de atribucién de incremento de aprovechamiento
establecido mediante la revisién o modificacion del

plan, se deber3 satisfacer la cesion de suelo dotacional
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llei i la del percentatge d’aprofitament que correspon a
I'administracio, en els termes establits en els articles 76 bis
i 77 d’'aquesta llei.

Setanta-nou. Larticle 179 queda redactat de la manera
seglient:

1. Els propietaris de solars i edificis que s’han de rehabilitar
han de sol-licitar lliceéncia d’edificacié en el termini establit
en el plaoen el programa d’actuacio. Si el pla no determina el
termini, aquest ha de ser de dos anys des que el terreny haja
adquirit la condicio de solar, o de sis mesos des que s’haja
emes l'ordre de conservacié o rehabilitacié corresponent.

Els propietaris de terrenys inclosos en I'ambit d’'una actuacié
aillada en sol urba han d’iniciar el procés d’edificacid i, si
escau, urbanitzacio, en el termini establit en el pla. Si el pla
no determina el termini, aquest ha de ser de dos anys des que
siga possible la programacié com a actuacio aillada.

Els plans han de fixar els terminis d’edificacio de solars i, si
escau, urbanitzacié d’actuacions aillades en sol urba atenent
les circumstancies economiques, socials i d'ordenacié urbana,
sense que en cap cas aquest termini no puga ser superior a
sis anys.

2. Els propietaris dels solars i els immobles assenyalats en el
ndmero 1 anterior han d’iniciar I'edificacié o la rehabilitacio,
i, si escau, la urbanitzacid, a qué estiguen obligats i acabar-la
en els terminis fixats pel pla o el programa i concretats

en la llicencia municipal. En defecte d’aquests terminis es
considera que la persona interessada disposa d’un termini de
sis mesos per ainiciar les obres i de vint-i-quatre mesos per
a acabar-les, encara que s’admeten interrupcions en aquests
terminis que no poden excedir, en total, de sis mesos.

3. Els ajuntaments en municipis de poblacié de més

de 10.000 habitants han de delimitar ambits a I'efecte

de dictar ordres d’edificacio, rehabilitacié o execucié
d’actuacions aillades, atenent un estudi objectiu de la
demanda real d’habitatge en la zona i d’acord amb criteris
materials o territorials, expressos i objectius de prioritat en
el foment de I'edificacid. Als municipis de poblacié inferior
a 10.000 habitants, la delimitacié d’ambits d’actuacio i

les obligacions derivades d’aquests, regulades en aquest
precepte i concordants, és una facultat discrecional de
I'ajuntament.

Vuitanta. Larticle 180 queda redactat de la manera seglient:

1. Els propietaris de construccions i edificis han de mantenir-
los en condicions de seguretat, funcionalitat i habitabilitat,

i hi han de realitzar els treballs i les obres necessaries per a
conservar les condicions o I'Us efectiu que permeten obtenir
I'autoritzacié administrativa d’ocupacié o titol equivalent per
aladestinacié que els siga propia.

2. Els propietaris de tota edificacié amb tipologia residencial
d’habitatge col-lectiu d’antiguitat superior a cinquanta anys
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correspondiente segln el articulo 36 de la presente ley y la
del porcentaje de aprovechamiento que corresponde ala
administracién, en los términos establecidos en los
articulos 76 bisy 77 de esta ley.

Setentay nueve. El articulo 179 queda redactado como
sigue:

1. Los propietarios de solares y edificios a rehabilitar,
deberan solicitar licencia de edificacién en el plazo esta-
blecido en el plan o en el programa de actuacion. Si el plan
no determinase el plazo, este sera de dos afnos desde que
el terreno hubiere adquirido la condicién de solar, o de seis
meses desde que se hubiera emitido la orden de conserva-
cién o rehabilitacion correspondiente.

Los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito de

una actuacion aislada en suelo urbano deberan iniciar el
proceso de edificaciény, en su caso, urbanizacion, en el plazo
establecido en el plan. Si el plan no determinase el plazo, este
sera de dos afos desde que fuera posible su programacién
como actuacién aislada.

Los planes fijaran los plazos de edificacién de solares y, en su
caso, urbanizacién de actuaciones aisladas en suelo urbano
atendiendo a las circunstancias econémicas, sociales y de
ordenacién urbana, sin que en ningln caso este plazo pueda
ser superior a seis afos.

2. Los propietarios de los solares e inmuebles sefialados en

el nimero 1 anterior deberan iniciar la edificacion o rehabili-
tacién, y en su caso la urbanizacién, a que tengan obligaciéon
y acabarla en los plazos fijados por el plan o el programay
concretados en la licencia municipal. En defecto de tales
plazos se entendera que el interesado dispone de un plazo de
seis meses para iniciar las obras y de veinticuatro meses para
terminarlas, admitiéndose interrupciones en dichos plazos
que no podran exceder, en total, de seis meses.

3. Los ayuntamientos en municipios de poblacion de mas
de 10.000 habitantes delimitaran dmbitos a los efectos de
dictar 6rdenes de edificacién, rehabilitaciéon o ejecucion de
actuaciones aisladas, atendiendo a un estudio objetivo de
la demanda real de vivienda en la zona y de acuerdo con
criterios materiales o territoriales, expresos y objetivos de
prioridad en el fomento de la edificacion. En los municipios
de poblacion inferior a 10.000 habitantes, la delimitacion
de dmbitos de actuacion y las obligaciones derivadas de los
mismos, reguladas en este precepto y concordantes, serd una
facultad discrecional del ayuntamiento.

Ochenta. El articulo 180 queda redactado como sigue:

1. Los propietarios de construcciones y edificios deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, funcionalidad y
habitabilidad, realizando los trabajos y obras necesarias para
conservar dichas condiciones o uso efectivo que permitan
obtener la autorizacién administrativa de ocupacion o titulo
equivalente para el destino que les sea propio.

2. Los propietarios de toda edificacion con tipologia
residencial de vivienda colectiva de antigliedad superior
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han de promoure, almenys cada deu anys, la realitzacié d’'una
inspeccié técnica, a carrec de facultatiu competent que
avalue I'estat de conservacio de l'edifici.

3. Les inspeccions tecniques en edificis amb Us residencial
d’habitatge col-lectiu s’han de realitzar d’acord amb el docu-
ment informe d’avaluacié de I'edifici previst en la legislacié
de sol de I'Estat que preveu aspectes relatius a l'estat de
conservacio, pero també respecte de I'accessibilitat universal
i al'eficiencia energética segons els apartats seglients:

a) Avaluacié de I'estat de conservacio de I'edifici que reflec-
tisca els resultats de la inspeccié, indique els desperfectes
apreciats en 'immoble, les possibles causes i les mesures
prioritaries recomanables per a assegurar-ne I'estabilitat,
seguretat, estanquitat i consolidacié estructurals o per a
mantenir o rehabilitar les dependéncies adequant-les al'is a
que es destinen.

b) Avaluacié de les condicions basiques d’accessibilitat
universal i no discriminacié de les persones amb diversitat
funcional per a l'accés i la utilitzacié de 'edifici, establint si
és susceptible o no de realitzar ajustaments raonables per a
satisfer-les.

¢) Avaluacio de I'eficiéncia energética de I'edifici, amb el
contingut i mitjancant el procediment que s’establisca
reglamentariament.

4. Leficacia a I'efecte administratiu de I'informe d’avaluacio
de l'edifici, d’Us residencial destinat a habitatge col-lectiu,
requereix la inscripcio en el registre autonomic habilitat a
aquest efecte.

5. Els propietaris d’edificis d’Us residencial destinat a
habitatge col-lectiu que pretenguen acollir-se a ajudes
publiques amb l'objectiu d’escometre obres de conservacio,
accessibilitat universal o eficieéncia energetica han de
disposar del corresponent informe d’avaluacio de I'edifici
amb anterioritat a la formalitzacio de la peticié de I'ajuda.

6. Lajuntament pot exigir als propietaris I'exhibicié de
I'informe d’avaluacio de I'edifici i que estiga vigent. Si aquest
no s’ha efectuat, pot realitzar-se d’ofici a costa dels obligats.
Aixi mateix, té la potestat per a lainiciacié, la instruccié i

la resolucié dels procediments sancionadors derivats de
I'incompliment d’aquesta obligacio.

Vuitanta-u. S'afegeix 'article 180 bis:

1. Els propietaris, i la resta d’'obligats d’acord amb la legislacio
del sol de I'Estat, d’edificacions que siguen susceptibles
d’albergar usos residencials, industrials o terciaris, estiguen
situades en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, tenen
I'obligacié de dotar els terrenys sobre els quals s’ubica
I'edificacié amb els serveis urbanistics basics, en els termes
seglients:

a) En el cas d’edificacions en sol urba, han de realitzar les
actuacions necessaries per a dotar els terrenys sobre els
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a cincuenta anos deberan promover, al menos cada diez
afos, la realizacién de una inspeccién técnica, a cargo de
facultativo competente que evalle el estado de conservacion
del edificio.

3. Las inspecciones técnicas en edificios con uso residencial
de vivienda colectiva se realizaran de acuerdo con el
documento informe de evaluaciéon del edificio previsto en

la legislacion de suelo del Estado que contempla aspectos
relativos al estado de conservacién, pero también respecto
ala accesibilidad universal y a la eficiencia energética seglin
los siguientes apartados:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio
reflejando los resultados de la inspeccién, indicando los
desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas
y las medidas prioritarias recomendables para asegurar

su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién
estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependen-
cias adecuandolas al uso a que se destinen.

b) Evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad
universal y no discriminacién de las personas con diversidad
funcional para el acceso y utilizacion del edificio, estable-
ciendo si es susceptible o no de realizar ajustes razonables
para satisfacerlas.

¢) Evaluacion de la eficiencia energética del edificio, con el
contenido y mediante el procedimiento que se establezca
reglamentariamente.

4. La eficacia a efectos administrativos del informe de
evaluacién del edificio, de uso residencial destinado a
vivienda colectiva, requerira la inscripcién del mismo en el
registro autondmico habilitado al efecto.

5. Los propietarios de edificios de uso residencial destinado
avivienda colectiva, que pretendan acogerse a ayudas
publicas con el objetivo de acometer obras de conservacion,
accesibilidad universal o eficiencia energética, tendran que
disponer del correspondiente informe de evaluacién del
edificio con anterioridad a la formalizacién de la peticién de
la correspondiente ayuda.

6. El ayuntamiento podra exigir de los propietarios la
exhibicién del informe de evaluaciéon del edificio y que esté
vigente. Si este no se ha efectuado, podra realizarlo de oficio
a costa de los obligados. Asimismo tendra la potestad para
lainiciacién, instruccion y resolucién de los procedimientos
sancionadores derivados del incumplimiento de esta
obligacién.

Ochentay uno. Se afade el articulo 180 bis:

1. Los propietarios, y demas obligados de acuerdo con la
legislacion del suelo del Estado, de edificaciones que sean
susceptibles de albergar usos residenciales, industriales o
terciarios, estén situadas en suelo urbano, urbanizable o

no urbanizable, tienen la obligacién de dotar a los terrenos
sobre los que se ubica la edificacién de los servicios urbanis-
ticos basicos, en los siguientes términos:

a) En el caso de edificaciones en suelo urbano, deben realizar
las actuaciones necesarias para dotar a los terrenos sobre
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quals s’erigeixen de la condicié de solar, d’acord amb
l'article 177 d’aquesta llei, bé siga mitjancant llicéncia
urbanistica o programa d’actuacié integrada o aillada.

b) En el cas d’edificacions en sol urbanitzable, han de realitzar
les actuacions necessaries per a dur a terme la transformacié
urbanistica dels terrenys fins que adquirisquen la condicié de
solar d’acord amb el titol Il del llibre Il de la llei. A falta d’aixo,
i fins que es realitze la urbanitzacio, han de dotar els terrenys
dels serveis urbanistics exigibles per a les edificacions en sol
no urbanitzable.

¢) En el cas d’edificacions en sol no urbanitzable han de
disposar dels serveis urbanistics en els termes establits
l'article 196.4, en l'article 197.b.4 i en I'Gltim paragraf

de l'article 197 d’aquesta llei, si es tracta d’edificacions
aillades, o segons el que hi ha disposat en els articles 210 i
seglents, si es tracta d’edificacions que han d’incloure’s en
ambits subjectes a una actuacié de minimitzacié d’'impactes.

2. Les actuacions sobre les edificacions en sols urbanitzables
sense programacio i en sols no urbanitzables a qué es
refereix I'apartat anterior, han d’incorporar les mesures
d’integracié paisatgistica necessaries per a complir el que
preceptuen l'article 20.2 del text refds de la Llei de sol i
rehabilitacié urbana, aprovat pel Reial decret

legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, i els articles 81196
d’aquesta llei. Aquesta obligacié també pot incloure actua-
cions sobre elements ornamentals i secundaris de I'immoble,
pretendre la restitucié de I'aspecte originari d’aquests o
coadjuvar ala millor conservacioé.

3.Enels sols urbans o urbanitzables el compliment
d’aquests deures s’ha d’efectuar amb els procediments de
transformacié urbanistica regulats en el titol Il del llibre |1
d’aquesta llei o a través de projectes d’urbanitzacié financats
amb contribucions especials o mitjancant altres mecanismes
de financament aprovats per 'administracié actuant d’acord
amb la legislacié que siga aplicable.

En els sols no urbanitzables el compliment d’aquestes
obligacions s’ha de fer mitjancant els instruments establits
enels articles 210 i seglients d’aquesta llei.

4. Fins que els sols no adquirisquen la condicié de solar, no
poden atorgar-se llicencies d’'obra major. No obstant aixo, les
edificacions preexistents a I'entrada en vigor d’aquesta llei
en sol urbanitzable o urba poden obtenir llicéncia d'ocupacio
o autoritzacié d’iniciacio de I'activitat sempre que, sent
compatibles I'Gs i I'edificacié amb el planejament urbanistic,
disposen d’un sistema d’evacuacié i tractament d’aigties
residuals o, a falta d’aixo, sistema de depuracio integral
d’aiglies residuals, accés rodat i abastiment d’aigua potable.

Vuitanta-dos. Larticle 184 queda redactat de la manera
seglient:

1. En cas d’'incompliment dels terminis per a edificar referits
en larticle 179 d’aquesta llei, I'ajuntament ha de dictar

una ordre individualitzada d’edificacié o rehabilitacié en

els ambits d’actuacié referits en aquest article. Lordre
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los que se erigen de la condicién de solar, de acuerdo con el
articulo 177 de esta ley, bien sea mediante licencia urbanis-
tica o programa de actuacién integrada o aislada.

b) En el caso de edificaciones en suelo urbanizable, deben
realizar las actuaciones necesarias para llevar a cabo la trans-
formacién urbanistica de los terrenos hasta que adquieran

la condicién de solar de acuerdo con el titulo Il del libro Il de
la ley, en su defecto, y hasta tanto se realiza la urbanizacion,
deberan dotar a los terrenos de los servicios urbanisticos
exigibles para las edificaciones en suelo no urbanizable.

¢) En el caso de edificaciones en suelo no urbanizable
deberan contar con los servicios urbanisticos en los términos
establecidos el articulo 196.4, en el articulo 197.b.4y en

el ultimo parrafo del articulo 197 de esta ley, si se trata de
edificaciones aisladas, o segln lo dispuesto en los

articulos 210y siguientes, si se trata de edificaciones que
deben incluirse en dmbitos sujetos a una actuacién de
minimizacién de impactos.

2. Las actuaciones sobre las edificaciones en suelos
urbanizables sin programacién y en suelos no urbanizables
aque se refiere el apartado anterior, deberan incorporar las
medidas de integracion paisajistica necesarias para cumplir
con lo preceptuado en el articulo 20.2 del texto refundido
de la Ley de suelo y rehabilitacién urbana, aprobado por

el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y en
los articulos 8 y 196 de esta ley. Esta obligacion también
puede incluir actuaciones sobre elementos ornamentales

y secundarios del inmueble, pretender la restitucion de su
aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion.

3. Enlos suelos urbanos o urbanizables el cumplimiento de
estos deberes se efectuard a través de los procedimientos

de transformacion urbanistica regulados en el titulo Il del
libro Il de esta ley o a través de proyectos de urbanizacién
financiados con contribuciones especiales o mediante otros
mecanismos de financiacién aprobados por la administracién
actuante de acuerdo con la legislacion que resulte de
aplicacion.

En los suelos no urbanizables el cumplimiento de estas
obligaciones se efectuard a través de los instrumentos
previstos en los articulos 210y siguientes de esta ley.

4. Hasta que los suelos no adquieran la condicidn de solar,

no podran otorgarse licencias de obra mayor. No obstante,
las edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de esta
ley en suelo urbanizable o urbano podran obtener licencia
de ocupacion o autorizacién de iniciaciéon de la actividad
siempre que, siendo compatibles el uso y la edificacién con el
planeamiento urbanistico, cuente con sistema de evacuacién
y tratamiento de aguas residuales o, en su defecto, sistema
de depuracion integral de aguas residuales, acceso rodado y
abastecimiento de agua potable.

Ochentay dos. El articulo 184 queda redactado como
sigue:

1. En caso de incumplimiento de los plazos para edificar refe-
ridos en el articulo 179 de esta ley, el ayuntamiento dictara
orden individualizada de edificacion o rehabilitacién en los
ambitos de actuacion referidos en dicho articulo. La orden
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s’ha de sotmetre a informacid publica pel termini d’'un mes
mitjancant un anunci en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana i en un periodic de la provincia d’amplia difusié i
s’ha de notificar simultaniament, o préviament, de manera
expressa a la propietati als titulars de drets reals, i atorgar-
los el termini de dos mesos a l'efecte que:

a) S'oposen, al-legant que no hi haincompliment, que aquest
no és imputable a la propietat sind a decisié administrativa o
qualsevol altre motiu que al seu dret convinga.

b) Es comprometen a sol-licitar llicéncia, en un termini
addicional de dos mesos més i efectivament a edificar
atorgant fianca del 5 % del cost de les obres.

¢) S'adherisquen al régim concertat amb el promotor que siga
seleccionat en publica concurréncia en el regim de substi-
tucié forcosa regulat en aquesta llei. En aquest cas, poden
rebre, mitjancant reparcel-lacié horitzontal forcosa, parts

o departaments construits de I'edifici en funcioé dels costos
de construccié o rehabilitacié que sufraguen o del valor de

la finca aportada de qué sén titulars, en justa proporcioé dels
beneficis i les carregues que I'actuacio concertada comporta.

Lordre ha d’advertir el propietari i els titulars de drets reals
que, si no sol-liciten llicéncia i efectivament construeixen

o s’adhereixen a I'execucié concertada, el procediment de
declaracié d’'incompliment continuara amb les conseqliéncies
indicades en aquest capitol.

2. De forma simultania a I'emissio de l'ordre, 'ajuntament ha
de tramitar i declarar de forma expressa la caducitat de les
lliceéncies atorgades en el solar o I'edifici de qué es tracte en
els casos que hagen excedit els terminis establits en el pla, en
el programa d’actuacio o en aquesta llei.

Lajuntament ha d’inscriure I'immoble en el registre municipal
de solars i edificis que s’han de rehabilitar, i ha de comunicar
al Registre de la Propietat I'ordre d’edificacio dictada per a
fer-ho constar mitjancant nota al marge.

3. Les corporacions publiques i les empreses que tinguen
solars o immobles destinats a ampliacions d’edificis o
instal-lacions necessaries per a l'activitat productiva existent
en aquests poden retenir-se sense edificar per terminis
superiors als establits, per autoritzacié de I'ajuntament, amb
un informe previ de la conselleria competent en urbanisme i,
si escau, de la d’industria o comerc.

4. Després d’haver transcorregut el termini de dos mesos a
qué es refereix I'apartat 1, 'administracié ha de resoldre:

a) Admetent el compromis de sol-licitud de llicéncia i edifica-
cié del solar. En cas d’incompliment d’aquestes obligacions,
es confiscaria la financa i continuaria el procediment d’acord
amb els preceptes seglients.

b) Aprovant les bases per a I'execucié del programa
d’actuacio aillada d’acord amb I'adhesié del propietari.

¢) Declarant I'incompliment del deure, en el cas que aixo
quede demostrat per causes imputables al propietari. Aixi
mateix, s’ha d’inscriure en el registre municipal de solars
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se someterd a informacion publica por el plazo de un mes
anunciandose en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana 'y
en un periddico de la provincia de amplia difusidn y se tendra
que notificar simultanea o previamente de manera expresa a
la propiedad y a los titulares de derechos reales, otorgando-
les el plazo de dos meses a los efectos de que:

a) Se opongan, alegando que no existe incumplimiento, que
el mismo no es imputable a la propiedad sino a decisién
administrativa o cualquier otro motivo que a su derecho
convenga.

b) Se comprometan a solicitar licencia, en un plazo adicional
de otros dos meses y efectivamente a edificar otorgando
fianza del 5 % del coste de las obras.

¢) Se adhieran al régimen concertado con el promotor que
sea seleccionado en publica concurrencia en el régimen

de sustitucion forzosa regulado en esta ley. En este caso,
podran recibir, mediante reparcelacion horizontal forzosa,
partes o departamentos construidos del edificio en funcién
de los costes de construccién o rehabilitacién que sufraguen
o del valor de la finca aportada de que son titulares, en

justa proporcion de los beneficios y cargas que la actuacion
concertada conlleva.

La orden advertird al propietario y a los titulares de derechos
reales que, si no solicitan licencia y efectivamente constru-
yen o se adhieren a la ejecucién concertada, el procedimiento
de declaracién de incumplimiento continuara con las
consecuencias indicadas en este capitulo.

2. De forma simultanea a la emisién de la orden, el
ayuntamiento procederd a tramitar y declarar de forma
expresa la caducidad de las licencias otorgadas en el

solar o edificio de que se trate en los casos que hubieren
excedido los plazos establecidos en el plan, en el programa
de actuaciéon o en esta ley.

El ayuntamiento inscribird el inmueble en el registro
municipal de solares y edificios a rehabilitar, y comunicara al
Registro de la Propiedad la orden de edificacién dictada para
hacerlo constar mediante nota al margen.

3. Las corporaciones publicas y las empresas que poseyeren
solares o inmuebles destinados a ampliaciones de edificios
oinstalaciones necesarias para la actividad productiva
existente en los mismos podran retenerlos sin edificar

por plazos superiores a los previstos, por autorizacion del
ayuntamiento, previo informe de la conselleria competente
en urbanismoy, en su caso, de la de industria o comercio.

4. Transcurrido el plazo de dos meses a que se refiere el
apartado 1, la administracion resolvera:

a) Admitiendo el compromiso de solicitud de licenciay
edificacion del solar. En caso de incumplimiento de estas
obligaciones se incautaria la finanza y continuaria el procedi-
miento de acuerdo con los siguientes preceptos.

b) Aprobando las bases para la ejecucion del programa de
actuacion aislada de acuerdo con la adhesion del propietario.

¢) Declarando el incumplimiento del deber, en el caso de
que quede demostrado el mismo por causas imputables
al propietario. Asimismo, se procederd a la inscripcién en
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i edificis que s’han de rehabilitar i s’ha d’escollir el régim
d’edificacié forcosa mitjancant substitucio forcosa, venda
forcosa o expropiacié forcosa, segons convinga als interessos
publics, i s’ha de comunicar al Registre de la Propietat per ala
inscripcio. La declaracié comporta la minoracio establida en
I'apartat 4 de I'article 103 d’aquesta llei.

5. Lainexistencia del registre municipal assenyalat no afecta
la validesa ni I'eficacia de les resolucions declaratories
d’'incompliment, ni l'obligacié de I'administracié actuant de
comunicar-les al Registre de la Propietat d’acord amb el que
hi ha disposat en la legislacié estatal del sol.

Vuitanta-tres. Larticle 185 queda redactat de la manera
seglient:

Article 185. Lexecucid per substitucié forcosa

1. Lexecucid per substitucié forcosa s’ha de fer mitjancant
I'aprovacié d’'un programa d’actuacio aillada que ha
d’executar I'adjudicatari seleccionat en régim de publica
concurréncia. El regim de substitucié forcosa legitima
qualsevol persona fisica o juridica, amb capacitat suficient,
per a promoure un programa d’actuacio per a I'edificacié d’'un
solar, la rehabilitacié d’un edifici i, si escau, la realitzacié de
les obres d’urbanitzacié.

2. El procediment per a la seleccid de 'adjudicatari s’ha
d’iniciar, d’'ofici o a instancia de particular, per l'alcaldia,
mitjancant la convocatoria de concurs d’acord amb el que

hi ha establit en I'article 186 d’aquesta llei, en el que hi ha
disposat per a programes d’actuacio aillada i, supletoriament,
per laregulacié de les actuacions integrades.

3. Si el concurs queda desert, I'ajuntament pot canviar la
forma de gestio per venda forcosa o expropiacio forcosa

o s’ha de convocar novament concurs en el termini de sis
mesos, amb rebaixa del preu tipus establit per a la licitacié
enun 25 %. Si el segon concurs també queda desert,
I'ajuntament, en el termini de sis mesos des de la resolucid
que declare desert el concurs, ha d’iniciar el procediment per
alavenda forcosa.

Vuitanta-quatre. Larticle 186 queda redactat de la manera
seglient:

1. Amb la declaracié de I'incompliment del deure d’edificar
o rehabilitar o 'admissié del régim concertat, I'alcaldia ha
de convocar d'ofici, per iniciativa municipal o a instancia de
la persona interessada, un concurs per a l'aprovacié d’'un
programa d’actuacio aillada i la seleccié d’adjudicatari, per
ala qual cosa ha d’aprovar el plec de condicions, on han de
figurar com a minim els criteris d’adjudicacié segtients:

a) Preu que ha de satisfer I'adjudicatari, que en cap cas no pot
ser inferior al valor que a I'efecte expropiatori corresponga a
la parcel-la o el solar.

b) Alternativament al pagament en metal-lic, proposta de
pagament amb parts determinades de 'edificacié resultant,
formalitzades en régim de propietat horitzontal.
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el registro municipal de solares y edificios a rehabilitar

y se elegird el régimen de edificacién forzosa mediante
sustitucion forzosa, venta forzosa o expropiacién forzosa,
seglin convenga a los intereses publicos, comunicandolo al
Registro de la Propiedad para su inscripcion. La declaracién
comportara la minoracién establecida en el apartado 4 del
articulo 103 de esta ley.

5. Lainexistencia del registro municipal sefialado no afectara
alavalidez y eficacia de las resoluciones declaratorias de
incumplimiento, ni a la obligacion de la administraciéon
actuante de comunicarlas al Registro de la Propiedad
conforme alo dispuesto en la legislacién del suelo del Estado.

Ochentay tres. El articulo 185 queda redactado como
sigue:

Articulo 185. La ejecucién por sustitucion forzosa

1. La ejecucion por sustitucion forzosa se realizard mediante
la aprobacion de un programa de actuacion aislada a ejecutar
por adjudicatario seleccionado en régimen de publica
concurrencia. El régimen de sustitucion forzosa legitima a
cualquier persona fisica o juridica, con capacidad suficiente,
para promover un programa de actuacion para la edificaciéon
de un solar, la rehabilitacion de un edificioy, en su caso, la
realizacion de las obras de urbanizacién.

2. El procedimiento para la seleccion del adjudicatario se
iniciard, de oficio o a instancia de particular, por la alcaldia,
mediante la convocatoria de concurso de acuerdo con lo
establecido en el articulo 186 de esta ley, en lo dispuesto en
la misma para programas de actuacion aisladay, supletoria-
mente, por la regulacion de las actuaciones integradas.

3. De quedar desierto el concurso, el ayuntamiento podra
cambiar la forma de gestion por venta forzosa o expropiacion
forzosa o se convocara de nuevo concurso en el plazo de

seis meses, con rebaja del precio tipo establecido para

la licitacién en un 25 %. Si el segundo concurso también
quedara desierto, el ayuntamiento, en el plazo de seis meses
desde laresolucién que declare desierto el concurso, iniciara
el procedimiento para la venta forzosa.

Ochentay cuatro. El articulo 186 queda redactado como
sigue:

1. Con ladeclaracion del incumplimiento de deber de edificar
orehabilitar o la admisién del régimen concertado, la alcaldia
convocara de oficio, por iniciativa municipal o a instancia de
interesado, concurso para la aprobacién de un programa de
actuacion aislada y la seleccién de adjudicatario, aprobando a
tal efecto el pliego de condiciones, en las que figuraran como
minimo los siguientes criterios de adjudicacion:

a) Precio a satisfacer por el adjudicatario, que en ninglin
caso podra ser inferior al valor que a efectos expropiatorios
corresponda a la parcela o solar.

b) Alternativamente al pago en metalico, propuesta de
pago con partes determinadas de la edificacion resultante,
formalizadas en régimen de propiedad horizontal.
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¢) Termini maxim per a I'execucio de 'edificacié i, si escau, les
obres d’'urbanitzacié.

d) Preus maxims de venda o arrendament de I'edificacio
resultant.

e) Percentatge d’habitatges de proteccié publica que s’ha
d’integrar en l'edificacid, en el cas d’actuacions de renovacié
o regeneracio urbana d’us global residencial.

f) Garantia definitiva del compliment del deure d’edificar.

2. Lavaloracié d’aquests criteris d’adjudicacié han de repre-
sentar, almenys, un 80 % del total de la valoracié establida en
el plec de condicions. La diferéencia entre el criteri de major
valor i el de menor no pot superar el 15 %.

3. La convocatoria s’ha de publicar en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, i durant els terminis establits en
I'apartat nimero 4 seglient poden presentar-se proposicions
amb el contingut documental previst en 'article 167
d’aquesta llei i de conformitat amb les regles seglients:

a) Qualsevol persona esta legitimada per a formular un
programa d’actuacio aillada, edificatoria o rehabilitadora,
en substitucio del propietari i pretendre I'adjudicacié de

la seua execucio. Lagent edificador o rehabilitador té les
prerrogatives i les obligacions de I'adjudicatari dels progra-
mes d’actuacio aillada i edificatoris i, en el que no hi estiga
previst, s’ha d’aplicar el que s’ha establit respecte de 'agent
urbanitzador d’actuacions integrades, amb les especificitats
propies dels programes d’actuacié aillada.

b) El contingut del programa d’actuacié aillada en substitucio
forcosa del propietari ha d’adequar-se a les especificitats de
I'objecte i, en concret, a I'obligacié del promotor de costejar
totalment I'execucid, per conveni amb la propietat o per
causa del procediment obert en funcié de I'incompliment
d’aquesta, i ha d’incloure els documents propis d’un
programa d’actuacio aillada en els termes establits en
l'article 167 d’aquesta llei.

4. El concurs per al'aprovacio del programa d’actuacio aillada
i seleccid de 'adjudicatari per substitucié forcosa consta de
dues fases:

a) Una primera, de termini de dos mesos de durada, per a
la presentacio d’alternatives técniques en plica oberta, per
atots els particulars que ho desitgen. Han de romandre en
exposicio publica totes les presentades pel termini minim
d’'un mes a partir de la terminacié de I'anterior, mitjancant
un anunci en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en
un periodic de gran difusid. Després d’haver transcorregut
aquest termini, en el termini maxim de dos mesos més,
després de I'emissié dels informes técnics que es considere
necessari, 'ajuntament ha de seleccionar una alternativa
técnica justificada en els factors establits en el plec de
condicions que afecten 'alternativa técnica.

b) Una segona fase, amb un termini de durada de dos mesos,
per ala presentacio, en plica tancada, de les propostes

de conveni, les proposicions juridicoeconomiques i les
memories de viabilitat economica i, si escau, de sostenibilitat
economica, referides a l'alternativa técnica seleccionada.
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¢) Plazo maximo para la ejecucién de la edificaciéon y, en su
caso, las obras de urbanizacion.

d) Precios maximos de venta o arrendamiento de la edifica-
cion resultante.

e) Porcentaje de viviendas de proteccién publica a integrar
en la edificacién, en el caso de actuaciones de renovacién o
regeneracion urbana de uso global residencial.

f) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de edificar.

2. Lavaloracién de estos criterios de adjudicacion deberan
representar, al menos, un 80 % del total de la valoracién
establecida en el pliego de condiciones. La diferencia entre el
criterio de mayor valor y el de menor no puede superar el 15 %.

3. La convocatoria se publicara en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, y durante los plazos establecidos en el
apartado nimero 4 siguiente, podran presentarse proposi-
ciones, con el contenido documental previsto en el

articulo 167 de esta ley y de conformidad con las

siguientes reglas:

a) Cualquier persona esta legitimada para formular un
programa de actuacion aislada, edificatoria o rehabilitadora,
en sustitucién del propietario y pretender la adjudicacién

de su ejecucion. El agente edificador o rehabilitador contara
con las prerrogativas y obligaciones del adjudicatario de los
programas de actuacion aislada y edificatorios y, en lo no
previsto, sera de aplicacién lo establecido respecto del agente
urbanizador de actuaciones integradas, con las especificidades
propias de los programas de actuacién aislada.

b) El contenido del programa de actuacién aislada en
sustitucion forzosa del propietario debe adecuarse a las
especificidades de su objeto y, en concreto, a la obligacion del
promotor de costear totalmente la ejecucion, por convenio
con la propiedad o por causa del procedimiento abierto en
funcion del incumplimiento de esta, debiendo incluir los
documentos propios de un programa de actuacion aislada en
los términos establecidos en el articulo 167 de esta ley.

4. El concurso para la aprobacion del programa de actuacion
aisladay seleccién del adjudicatario por sustitucién forzosa
constara de dos fases:

a) Una primera, de plazo de dos meses de duracién, para la
presentacion de alternativas técnicas en plica abierta, por
cuantos particulares lo deseen, debiendo permanecer en
exposicion publica, todas las presentadas por el plazo minimo
de un mes a partir de la terminacion del anterior, mediante
anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en un
periédico de gran difusién. Transcurrido ese plazo, en el plazo
maximo de otros dos meses, previa emision de los informes
técnicos que se considere necesario, el ayuntamiento selec-
cionara una alternativa técnica justificada en los factores
establecidos en el pliego de condiciones que afectaran ala
alternativa técnica.

b) Una segunda fase, de plazo de duracién de dos meses,
para la presentacion, en plica cerrada, de las propuestas de
convenio, proposiciones juridico-econdmicas y memorias
de viabilidad econdmicay, en su caso, de sostenibilidad
econdmica, referidos a la alternativa técnica seleccionada.
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Transcorregut aquest termini, en els deu dies seglients s’ha
de fer 'obertura de pliques, totes les quals han de quedar en
exposicio publica durant vint dies per a eventuals al-legacions
al respecte.

¢) Ultimats els terminis anteriors, en el periode maxim de
dos mesos, I'ajuntament, després de I'emissid dels informes
técnics preceptius, ha d’adjudicar el programa d’actuacio
edificatoria o rehabilitadora a aquella proposta que millor
complisca els requisits establits en el plec de condicions.

5. Laprovacio dels programes d’actuacio aillada produeix,
per a la parcel-la, el solar o I'edifici que s’ha de rehabilitar, els
efectes seglients:

a) En la modalitat de reparcel-lacié forcosa o voluntaria,
I'adjudicacié de la parcel-la o el solar en proindivis a l'efecte
de ladistribucié en regim de propietat horitzontal, en la
proporcio resultant a I'adjudicatari del concurs juntament
amb el propietari o els propietaris, i 'ocupacié de la parcel-la
per aquell, a I'efecte de la realitzacié de les obres. En el cas de
no subscripcid del conveni establit en 'apartat 2.c de
I'article 185 d’aquesta llei, de la part que corresponga a la
propietat s’ha de descomptar aquella de valor equivalent

a la sancié per incompliment del deure, d’acord amb el que
hi ha establit en I'apartat 4 de I'article 103 d’aquesta llei, i
I'edificacio resultant en el procés de reparcel-lacié forcosa
s’ha d’atribuir a I'ajuntament.

b) En la modalitat d’expropiacio forcosa, I'obtencié de la
parcel-la o el solar per I'adjudicatari del concurs, amb el deute
previ de I'import, valorat d’acord amb els criteris establits

en la legislacio estatal del sol, a I'efecte de I'edificacio com

a propietari nou, en els termes establits en el programa
d’actuacié aprovat. Del valor de I'expropiacio, la part
corresponent a la minoracié per incompliment del deure
d’edificar, si escau, urbanitzar o rehabilitar, d’acord amb el
que hi ha establit en I'apartat 4 de 'article 103 d’aquesta llei,
correspon a I'administracio.

¢) Constitucié de garantia per un import minim del 5 % de
I'import de les carregues del programa d’actuacid, inclosos
els costos d’'urbanitzacid.

Vuitanta-cinc. Larticle 187 queda redactat de la manera
seglient:

1. En el suposit de I'actuacié en régim concertat regulada en
l'article 184.1, els propietaris afectats per I'actuacié poden
participar-hi pagant la part econdomica que els corresponga
o que acorden amb el promotor d’aquesta, i han de rebre,
mitjancant reparcel-lacié horitzontal, parts o departaments
construits de I'edifici en justa proporcid de beneficis i
carregues respecte de I'aportacio i adjudicacié.

2.Enel suposit de I'actuacié en régim concertat regulada en
l'article 184.1 d’aquesta llei, i de manera obligada en el de
I'edificacio forcosa sense concert, les persones afectades
poden participar-hii han de rebre, mitjancant reparcel-lacié
horitzontal, dependéncies construides, sense aportacié
dineraria, a canvi de les seues primitives propietats, en régim
d’equidistribucié.
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Transcurrido ese plazo, en los diez dias siguientes se proce-

derd a la apertura de plicas, quedando en exposicion publica
todas ellas durante veinte dias para eventuales alegaciones

al respecto.

¢) Ultimados los plazos anteriores, en el periodo maximo

de dos meses, el ayuntamiento, previa emisién de los
informes técnicos preceptivos, adjudicara el programa de
actuacion edificatoria o rehabilitadora a aquella propuesta
que mejor cumpla los requisitos establecidos en el pliego de
condiciones.

5. Laaprobacién de los programas de actuacion aislada
produce, para la parcela, el solar o edificio a rehabilitar, los
siguientes efectos:

a) En la modalidad de reparcelacion forzosa o voluntaria, la
adjudicacion de la parcela o solar en proindiviso a los efectos
de su distribucion en régimen de propiedad horizontal, en la
proporcion resultante al adjudicatario del concurso junto con
el propietario o propietarios, y la ocupacién de la parcela por
aquel, a los efectos de la realizacién de las obras. En el caso
de no suscripcion del convenio establecido en el apartado 2.c
del articulo 185 de esta ley, de la parte que le corresponda
ala propiedad se descontara aquella de valor equivalente
alasancién por incumplimiento del deber, de acuerdo con

lo que establece el apartado 4 del articulo 103 de esta ley,
atribuyéndose la edificaciéon resultante al ayuntamiento en el
proceso de reparcelacion forzosa.

b) En la modalidad de expropiacion forzosa, la obtencion de

la parcela o el solar por el adjudicatario del concurso, con el
adeudo previo de su importe, valorado de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion estatal de suelo, a los efectos

de su edificacién como propietario nuevo, en los términos
establecidos en el programa de actuacién aprobado. Del valor
de la expropiacion, la parte correspondiente a la minoracién

por incumplimiento del deber de edificar, en su caso urbanizar

o rehabilitar, de acuerdo con lo que establece el apartado 4 del
articulo 103 de esta ley, corresponde a la administracion.

¢) Constitucion de garantia por un importe minimo
del 5 % del importe de las cargas del programa de actuacion,
incluyendo los costes de urbanizacion.

Ochentay cinco. El articulo 187 queda redactado como
sigue:

1. En el supuesto de la actuacion en régimen concertado
regulada en el articulo 184.1 los propietarios afectados por
la actuaciéon podran participar en ella abonando la parte
econdmica que les corresponda o que acuerden con el
promotor de la misma, recibiendo, mediante reparcelacién
horizontal, partes o departamentos construidos del edificio
en justa proporcion de beneficios y cargas respecto a su
aportacion y adjudicacion.

2. En el supuesto de la actuacién en régimen concertado
reguladaen el articulo 184.1 de esta ley, y de manera
obligada en el de la edificacion forzosa sin concierto, los
afectados podran participar en ella recibiendo, mediante
reparcelacion horizontal, dependencias construidas, sin
aportacion dineraria, a cambio de sus primitivas propiedades,
en régimen de equidistribucion.
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3. Els assisteix, aixi mateix, el dret d’autoexcloure’s de
I'actuacid i rebre una compensacié monetaria pels seus béns,
d’acord amb la legislaci6 estatal en matéria de valoracions,
sense assumir els riscos i els beneficis d’aquella.

Vuitanta-sis. S'afegeix I'article 187 bis:
Article 187 bis. Venda forcosa

1. Amb la declaracié d'incompliment del deure d’edificar,

si 'ajuntament ha escollit la forma d’actuacié per venda
forcosa, inicia aquest procediment i pot fer servir la subhasta
o el concurs.

2. Lacord de I'6rgan competent de I'ajuntament ha de
resoldre la caducitat de les llicéncies que, si escau, s’hagen
atorgat, i laimpossibilitat per als propietaris de prosseguir el
procés edificatorii, si escau, urbanitzador, i també la decla-
racio d'utilitat publica i la necessitat d'ocupacié a I'efecte
expropiatori. Lacord ha de contenir la valoracio de I'immoble
d’acord amb la legislacio vigent en matéria de valoracions.

3. La convocatoria de la subhasta o el concurs ha d’iniciar-se
en un termini no superior a dos mesos des de ladatade la
resolucio de la declaracié d’'incompliment del deure d’edificar
o rehabilitar, i ha de contenir el preu minim de licitacié, els
terminis per a edificar i complir les obligacions urbanistiques
pendents, i la garantia que ha de prestar I'adjudicatari, en
quantitat no inferior al 25 % del valor del solar.

4. La convocatoria de la subhasta o el concurs s’ha de
publicar en el butlleti oficial de la provincia corresponent, i ha
d’incloure les caracteristiques de I'immoble i les condicions
d’adjudicacio.

Els criteris pels quals ha de regir-se el concurs han de ser,
almenys, els establits per aquesta llei per a I'adjudicacié de
programes d’actuacié aillada.

5. Si s'adjudica el bé, I'ajuntament o el que opta al concurs o
a la subhasta seleccionat han d’atorgar escriptura publica
de venda forcosa sense necessitat del consentiment de
I'anterior propietari.

A més del contingut ordinari, en I'escriptura s’ha d'incorporar
un certificat de les condicions del concurs o la subhasta, de
I'expedient tramitat i del document acreditatiu del pagament
o consignacioé del preu i, si escau, de les indemnitzacions i
pagaments a tercers.

Ladquirent ha de comprometre’s a iniciar I'edificacié en el
termini d’un any, i aquest compromis s’ha d’inscriure en el
Registre de la Propietat.

6.Enel cas que es declare deserta la primera licitacio, s’ha
de convocar un segon concurs o subhasta en el termini

de dos mesos, amb rebaixa del tipus en un 25 % del preu
corresponent al propietari, sense que el preu de I'immoble
siga inferior al valor corresponent a I'efecte expropiatori. En
la convocatoria del segon concurs, el preu de licitacio s’ha
d’'incrementar amb les despeses que hi ha hagut en el primer.
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3. Les asiste asimismo el derecho a autoexcluirse de la actua-
cion, recibiendo compensacién monetaria por sus bienes,
conforme a la legislacién estatal en materia de valoraciones,
sin asumir los riesgos y beneficios de aquella.

Ochentay seis. Se afade el articulo 187 bis:
Articulo 187 bis. Venta forzosa

1. Con ladeclaracién de incumplimiento del deber de edificar,
si el ayuntamiento hubiera elegido la forma de actuacién por

venta forzosa, iniciara este procedimiento pudiendo emplear
la subasta o el concurso.

2. El acuerdo del érgano competente del ayuntamiento
resolverd la caducidad de las licencias que, en su caso, se
hubieren otorgado, y la imposibilidad para los propietarios de
proseguir el proceso edificatorio y, en su caso, urbanizador,
asi como la declaracion de utilidad publicay necesidad de
ocupacién a efectos expropiatorios. El acuerdo contendré la
valoracién del inmueble de acuerdo con la legislacién vigente
en materia de valoraciones.

3. La convocatoria de la subasta o concurso debera
iniciarse en un plazo no superior a dos meses desde la
fecha de la resolucién de la declaracién de incumplimiento
del deber de edificar o rehabilitar, y contendra el precio
minimo de licitacion, los plazos para edificar y cumplir las
obligaciones urbanisticas pendientes, y la garantia que
habra de prestar el adjudicatario, en cantidad no inferior
al 25 % del valor del solar.

4. La convocatoria de la subasta o concurso se publicard en
el boletin oficial de la provincia correspondiente, incluyendo
las caracteristicas del inmueble y las condiciones de
adjudicacion.

Los criterios por los que habra de regirse el concurso seran,
al menos, los establecidos por esta ley para la adjudicacién de
programas de actuacién aislada.

5. Si se adjudicara el bien, el ayuntamiento o el optante
seleccionado otorgaran escritura publica de venta
forzosa sin necesidad del consentimiento del anterior
propietario.

Ademas del contenido ordinario, en la escritura se incorpo-
rara certificacién de las condiciones del concurso o subasta,
del expediente tramitado y del documento acreditativo del

pago o consignacién del precio y, en su caso, de las indemni-
zaciones y pagos a terceros.

El adquirente ha de comprometerse a iniciar la edificacion
en el plazo de un aio, inscribiéndose dicho compromiso en el
Registro de la Propiedad.

6. En el caso de declararse desierta la primera licitacion,

se convocard un segundo concurso o subasta en el plazo

de dos meses, con rebaja del tipo en un 25 % del precio
correspondiente al propietario, sin que el precio del
inmueble sea inferior al valor correspondiente a efectos
expropiatorios. En la convocatoria del segundo concurso, el
precio de licitacién se incrementara con los gastos habidos
en el primero.
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7.Sila segona convocatoria de la subhasta o del concurs
també es declara deserta, I'ajuntament, en un termini no
superior a tres mesos, pot adquirir 'immoble pel preu de
I'Gltima licitacié, amb destinacié al patrimoni municipal
de sol.

8. El preu obtingut en la licitacié s’ha de lliurar al propietari,
una vegada resoltes les carregues dels immobles i deduides
les despeses de gestié ocasionades i I'import de les sancions
imposades per incompliment.

9. Després del concurs o la subhasta, la declaracié de
parcel-la o solar com d’edificacié forcosa no s’ha d’anul-lar ni
cancel-lar fins que s’acredite el compliment de les condicions
d’adjudicacié. Si aquestes no se satisfan en els terminis
establits, I'ajuntament pot disposar la confiscacié de la
garantia prestada i I'expropiacié de 'immoble, i de I'obra
parcialment realitzada, si escau.

Vuitanta-set. S'afegeix l'article 187 ter

Article 187 ter. Expropiacié forcosa per incompliment del
deure d’edificar

Amb independéncia de les facultats regulades en aquest
capitol, 'ajuntament pot acordar en qualsevol moment,
després de la declaracié de I'incompliment del deure
d’edificacid, 'expropiacié forcosa dels immobles no edificats
en termini, i en aguest cas quedaria en suspens el procedi-
ment de substitucié forcosa o venda forcosa, des del moment
de la declaracié en I'expedient de la necessitat d’'ocupacio.

Vuitanta-vuit. S'afegeix I'article 187 quater:

Article 187 quater. Iniciacié de les actuacions per a
I'edificacio forcosa i subrogacio de la Generalitat

1. El dictat de I'ordre individualitzada d’edificacié o reha-
bilitacid, la declaracié d’'incompliment i la convocatoriaila
resolucio dels concursos i les subhastes regulats en aquest
capitol a l'efecte de I'edificacid de solars o rehabilitacio
d’edificis, poden acordar-los d’ofici els ajuntaments o a
instancia de tercers interessats a participar en el procés
edificatori o rehabilitador. Amb aquest efecte el particular
ha de presentar a I'ajuntament un document que justifique
I'incompliment del deure del propietari de 'immoble, sobre
la base de la informacié demanada a I'efecte a 'administracio
competent, per rad del dret d’'informacio establitenla
legislacioé estatal del sol.

També pot presentar documentacié comprensiva d’'una
memoria técnica i juridica, que justifique l'interés general
de l'actuacié d’acord amb els criteris objectius de I'actuacio
basats en el foment de l'edificacié que, si escau, haja aprovat
I'ajuntament, i també els terminis previsibles per a fer-ho.
Aquesta memoria ha d’anar acompanyada d’'un document
acreditatiu de constitucié d’'una garantia provisional, per
import minim del 2 % del cost total estimat de les obres
objecte de I'actuacio proposada. Si el propietari sol-licita
llicéncia, s'adhereix al procés d’edificacio per substitucié
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7.Sila segunda convocatoria de la subasta o concurso
también se declarara desierta, el ayuntamiento, en un plazo
no superior a tres meses, podra adquirir el inmueble por

el precio de la ultima licitacién, con destino al patrimonio
municipal de suelo.

8. El precio obtenido en la licitacion se entregara al propie-
tario, tras levantar las cargas de los inmuebles y deducir los
gastos de gestion ocasionados y el importe de las sanciones
impuestas por incumplimiento.

9. Tras el concurso o subasta, la declaracion de parcela o
solar como de edificacién forzosa no se anulard ni cancelara
hasta que se acredite el cumplimiento de las condiciones

de adjudicacion. Si estas no fueren satisfechas en los plazos
previstos, el ayuntamiento podra disponer la incautacién de
la garantia prestaday la expropiacién del inmueble, y de la
obra parcialmente realizada, en su caso.

Ochentay siete. Se afade el articulo 187 ter

Articulo 187 ter. Expropiacion forzosa por incumplimiento
del deber de edificar

Con independencia de las facultades reguladas en este
capitulo, el ayuntamiento podra acordar en cualquier
momento, previa declaracién del incumplimiento del deber
de edificacién, la expropiacion forzosa de los inmuebles

no edificados en plazo, en cuyo caso quedara en suspenso
el procedimiento de sustitucion forzosa o venta forzosa,
desde el momento de la declaracion en el expediente de la
necesidad de ocupacion.

Ochentay ocho. Se anade el articulo 187 quater:

Articulo 187 quater. Iniciacién de las actuaciones para la
edificacion forzosa y subrogacion de la Generalitat

1. El dictado de la orden individualizada de edificacién o
rehabilitacién, la declaracion de incumplimiento y la convo-
catoriay resolucion de los concursos y subastas regulados
en este capitulo a los efectos de la edificacion de solares o
rehabilitaciéon de edificios, podran acordarse de oficio por
los ayuntamientos o a instancia de terceros interesados en
participar en el proceso edificatorio o rehabilitador. A estos
efectos el particular debera presentar en el ayuntamiento un
documento que justifique el incumplimiento del deber por
el propietario del inmueble, sobre la base de la informacion
pedida al efecto a la administracion competente, en virtud
del derecho de informacién establecido en la legislacién
estatal de suelo.

También podra presentar documentacion comprensiva de
una memoria técnicay juridica, que justifique el interés
general de la actuacion de acuerdo con los criterios objetivos
de la actuacién basados en el fomento de la edificacion

que, en su caso, haya aprobado el ayuntamiento, asi como

los plazos previsibles para ello, dicha memoria deberd ir
acompanada de documento acreditativo de constitucion

de una garantia provisional, por importe minimo del 2 %

del coste total estimado de las obras objeto de la actuacién
propuesta. Si el propietario solicita licencia, se adhiere al
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forcosa o es declara I'incompliment del deure d’edificacio,

el promotor final de I'obra ha de compensar els costos
d’aquesta fianca. El particular que va instar el procediment
perd la fianca si no es declara I'incompliment, pel fet
d’haver-hi causes justificades de la no-edificacio o, si una
vegada convocats els processos de concurs i subhasta, no s’hi
presenta cap oferta valida.

2.Sil'ajuntament no incoa I'expedient de declaracid
d’'incompliment del deure d’edificar o rehabilitar, o en
paralitza la tramitacié per un termini superior a dos mesos,
el tercer instant pot iniciar els processos judicials que
I'assistisquen.

Vuitanta-nou. S’afegeix 'article 187 quinquies:

Article 187 quinquies. Actuacié fora de les arees d’actuacio
delimitades

En cas d'incompliment dels deures de rehabilitacié o
edificacio en els terminis indicats pel pla fora dels ambits
d’actuacié regulats en l'article 179 d’aquesta llei, els
ajuntaments també poden aplicar les facultats establides

en aquest capitol sempre que justifiquen les raons d’interés
public que obliguen a la tramitacio, i I'existéncia de demanda
de l'edificacié corresponent. Han d'obtenir un dictamen
favorable del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana, de forma preévia a decretar I'incompliment, sobre
I'efectiva existéncia de I'incompliment i sobre la concurréncia
de raons d’interés public que justifiquen I'aplicacié d’aquest
article.

Noranta. Larticle 190, apartat 1, queda redactat de la
manera seglient:

1.En les zones o els entorns subjectes a proteccié ambiental
o en els edificis catalogats, les obres d’intervencié que
n‘afecten I'aspecte exterior o les parts o els elements objecte
de proteccid de I'immoble han de ser autoritzades expres-
sament per llicéncia d'intervencié o disposades per ordre
d’execucié municipal.

Noranta-u. Larticle 193, apartat 3, queda redactat de la
manera seglient:

3. La superficie de parcel-la neta, quan continga una
edificacio licita que haja de conservar-se, no computa dins
de 'ambit o el sector en I'aplicacié dels aprofitaments tipus o

regles d’equidistribucio o altres indexs o estandards generals.

Noranta-dos. Larticle 194, apartats 1i 2, queda redactat de
la manera seglient:

1. Es poden adjudicar a l'antic titular les parcel-les netes
consolidades licitament. Ladjudicacié a favor del propietari
de la parcel-la neta s’ha d’efectuar en tot cas com a nova finca
registral i la resta de la finca ha de ser sempre inclosa en el
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proceso de edificacidon por sustitucién forzosa o se declara
el incumplimiento del deber de edificacién, el promotor final
de la obra compensard los costes de esta fianza. El particular
que insté el procedimiento perdera la fianza si no se declara
el incumplimiento, por existir causas justificadas de lano
edificacion o, si convocados los procesos de concurso y
subasta, no se presenta oferta vélida.

2.Si el ayuntamiento no incoa el expediente de declaracién
de incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar, o
paraliza su tramitacién por un plazo superior a dos meses, el
tercero instante podra entablar los procesos judiciales que le
asistan.

Ochentay nueve. Se aiade el articulo 187 quinquies:

Articulo 187 quinquies. Actuacién fuera de las areas de
actuacion delimitadas

En caso de incumplimiento de los deberes de rehabilitacion
o edificacion en los plazos indicados por el plan fuera de los
ambitos de actuacion regulados en el articulo 179 de esta
ley, los ayuntamientos también podran aplicar las facultades
establecidas en este capitulo siempre y cuando justifiquen
las razones de interés publico que obligan a su tramitacion, y
la existencia de demanda de la edificacién correspondiente.
Debiendo obtener dictamen favorable del Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana, de forma previa a
decretar el incumplimiento, sobre la efectiva existencia del
incumplimiento y sobre la concurrencia de razones de interés
publico que justifiquen la aplicacion del presente articulo.

Noventa. El articulo 190, apartado 1, queda rectado como
sigue:

1. En las zonas o entornos sujetos a proteccién ambiental o
en los edificios catalogados, las obras de intervenciéon que
afecten a su aspecto exterior o a las partes o elementos
objeto de proteccion del inmueble deberan ser expresa-
mente autorizadas por licencia de intervencién o dispuestas
por orden de ejecucién municipal.

Noventay uno. El articulo 193, apartado 3, queda redactado
como sigue:

3. La superficie de parcela neta, cuando contenga una
edificacion licita que deba conservarse, no computa dentro
del ambito o sector al aplicar los aprovechamientos tipo
oreglas de equidistribucion u otros indices o estandares
generales.

Noventay dos. El articulo 194, apartados 1y 2, queda
redactado como sigue:

1. Se podran adjudicar a su antiguo titular las parcelas netas
licitamente consolidadas. La adjudicacién a favor de su
duenio de la parcela neta se efectuara en todo caso como
nueva finca registral y el resto de la finca serd siempre
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projecte de reparcel-lacié, siga el que siga el posicionament
del propietari respecte del programa.

2. Lexcés d’edificacié consolidat fora d’'ordenacié no consu-
meix cap aprofitament ni computa com a adjudicacio, encara
que quede en propietat i benefici de I'antic titular.

Noranta-tres. Larticle 197 queda redactat de la manera
seglient:

1. La zonificacié del sol no urbanitzable pot preveure, en
funcio de les caracteristiques i amb caracter excepcional, els
usos i els aprofitaments seglients:

a) Edificacions, construccions i instal-lacions necessaries
per a l'activitat agropecuaria i forestal i les corresponents
activitats complementaries d’acord amb la legislacié agro-
pecuaria, adequades per a I'is corresponent relacionat amb
I'explotacio per a la qual se sol-licita autoritzacié. Almenys
la meitat de la parcel-la ha de quedar lliure d’edificacié o
construccio, exceptuant les petites instal-lacions necessaries
per al regiles estructures lleugeres no permanents neces-
saries per ala produccié agropecuaria i forestal. Aquesta
superficie ha de mantenir-se en I'Gs agrari o forestal, o

amb les caracteristiques naturals que li sén propies. També
s'admet, amb les mateixes exigéncies, I'Gs i les instal-lacions
estrictament necessaries per ala cria particular o comercial
d’animals, i també les d’estada d’animals de companyia,
sempre que s'ajusten a la normativa sectorial aplicable.

b) Habitatge aillat i familiar, complint els requisits segtients:

1.7 Es permet, excepcionalment, edificar en parcel-les de
perimetre ininterromput que, tant en la forma com en
la superficie, comprenguen la minima exigible segons el
planejament, que en cap cas no ha de ser inferior auna
hectarea per habitatge.

2." La superficie ocupada per I'edificacié no ha d’excedir mai
el 2 % de la superficie de la finca rustica; la resta ha d’estar

i mantenir-se amb les caracteristiques naturals que li sén
propies o en cultiu. No obstant aixo, el pla pot permetre
serveis complementaris de I'habitatge familiar, sense obra
de fabrica sobre la rasant natural, la superficie de la qual no
excedisca el 2 % de la superficie de la finca ristica en qué es
realitze.

3.r Ledificacié ha d’estar situada fora dels cursos naturals
d’escolaments i s’han de respectar les masses d’arbratge
existent i la topografia del terreny.

4.t S’exigeix una previsio suficient d’abastiment d’aigua
potable, una adequada gestié dels residus i un tractament
adequat de les aiglies residuals que impedisca la conta-
minacio del sol. Els costos d’aquestes infraestructures o
instal-lacions van a carrec del propietari.

5.% La construccid no ha de formar nucli de poblacié, d’acord
amb el que hi ha establit en el planejament urbanistic, i
queden prohibides les agrupacions d’habitatges en una
mateixa parcel-la, i també les que tinguen caracteristiques
propies dels habitatges col-lectius.
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incluido en el proyecto de reparcelacion, cualquiera que sea
el posicionamiento del duefio respecto al programa.

2. El exceso de edificacion consolidado fuera de ordenacién
no consume aprovechamiento ni computa como adjudica-
cién, aunque quede en propiedad y beneficio de su antiguo
titular.

Noventay tres. El articulo 197 queda redactado como sigue:

1. La zonificacion del suelo no urbanizable podra prever, en
funcion de sus caracteristicas y con caracter excepcional, los
siguientes usos y aprovechamientos:

a) Edificaciones, construcciones e instalaciones

necesarias para la actividad agropecuariay forestal y

sus correspondientes actividades complementarias de
acuerdo con la legislacion agropecuaria, adecuadas para

el uso correspondiente relacionado con la explotacién

para la que se solicita autorizacion. Al menos la mitad de la
parcela debera quedar libre de edificacién o construccion,
exceptuando las pequeias instalaciones necesarias para el
riegoy las estructuras ligeras no permanentes necesarias
para la produccion agropecuariay forestal. Esta superficie
debera mantenerse en su uso agrario o forestal, o con sus
caracteristicas naturales propias. También se admitira, con
las mismas exigencias, el uso e instalaciones estrictamente
necesarias para la cria particular o comercial de animales, asi
como las de estancia de animales de compaiiia, siempre que
se ajusten a la normativa sectorial aplicable.

b) Vivienda aisladay familiar, cumpliendo los siguientes
requisitos:

1° Se permitira, excepcionalmente, edificar en parcelas de
perimetro ininterrumpido que, tanto en la forma como en
la superficie, abarquen la minima exigible segln el planea-
miento, que en ningln caso serd inferior a una hectarea por
vivienda.

2? La superficie ocupada por la edificacién no excedera
nunca del 2 % de la superficie de la finca rustica; el resto

de ella habra de estar y mantenerse con sus caracteristicas
naturales propias o en cultivo. No obstante, el plan podra
permitir servicios complementarios de la vivienda familiar,
sin obra de fabrica sobre la rasante natural, cuya superficie
no exceda del 2 % de la superficie de la finca ristica en que se
realice.

3° La edificacién estard situada fuera de los cursos naturales
de escorrentias y se respetaran las masas de arbolado
existente y la topografia del terreno.

4° Se exigira una prevision suficiente de abastecimiento

de agua potable, una adecuada gestién de los residuos y un
tratamiento adecuado de las aguas residuales que impida la
contaminacion del suelo. Los costes de estas infraestructuras
oinstalaciones seran a cargo del propietario.

52 La construccion no formara nuicleo de poblacién conforme
lo establecido en el planeamiento urbanistico, quedando
prohibidas las agrupaciones de viviendas en una misma
parcela, asi como las que tengan caracteristicas propias de
las viviendas colectivas.
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En el cas que es tracte d’habitatges aillats i unifamiliars
vinculats a I'activitat agropecuaria i complementaria,
mitjancant un informe favorable de la conselleria competent
en mateéria d’agricultura, basat en exigéncies de I'activitat
agropecuaria, pot eximir-se justificadament els habitatges
rurals del compliment dels requisits regulats en

l'apartat b, 1.7i 2.", en qualsevol cas, pero, han de guardar
proporcié amb I'extensio i les caracteristiques d’aquests i
quedar directament vinculats a les explotacions agrope-
cuaries corresponents.

Sense perjudici del que hi ha establit en el paragraf anterior,
per a l'autoritzacié d’aquests habitatges rurals, és preceptiu
que el planejament urbanistic o, si escau, la modificacié
d’aquest haja delimitat justificadament les zones en qué siga
possible la realitzacié d’aquestes edificacions i que, en tot
cas, tinguen I'informe favorable de la conselleria competent
en materia d’agricultura amb caracter previ a I'atorgament de
la llicencia d’obres.

La conselleria competent en matéria d’agricultura, només
ha d’emetre un informe favorable per a aquells habitatges
que estiguen vinculats a una explotacié agropecuaria d’una
dimensié minima d’una unitat de treball agrari o si el titular
té la condicié d’agricultor professional, segons la legislacié
agraria vigent, sempre que se’'n justifique la necessitat i la
idoneitat de la ubicacio.

¢) Explotacié de pedreres, extraccio d’arids i de terres o de
recursos geologics, miners o hidrologics, que es regularan
per mitja de plans territorials o urbanistics adequats i amb
capacitat per a ordenar usos. Es imprescindible el manteni-
ment d’una franja de com a minim cinc-cents metres d’ample
al voltant de tot I'ambit de I'explotacié amb prohibicio
expressa de I'Gs residencial, llevat que I'adopcié de mesures
correctores permeta reduir aquesta amplaria. Si escau, es
permetra la realitzacid de construccions i instal-lacions
destinades a la transformacié de la matéria primera obtin-
guda de I'explotacio que convinga territorialment emplacar
prop del seu origen natural.

d) Generacié d’energia renovable, en els termes que
establisca la legislacio sectorial i el planejament territorial i
urbanistic.

e) Activitats industrials i productives, d'emplacament
necessari en el medi rural. Només pot autoritzar-se la
implantacié de les activitats seglients:

1.7 Industries que, per exigéncia de la normativa que les
regule, hagen d’ubicar-se allunyades de les zones residencials
o terciaries, i no hi haja, en un radi de cinc quilometres, amb
centre en el de la parcel-la on es pretenga realitzar I'activitat,
sol amb classificacié i qualificacié aptes per a ubicar-la. La
parcel-la ha de tenir un perimetre ininterromput que delimite
una superficie no inferior a una hectareai, en tot cas, amb

el 50 % lliure d’edificacié i ocupacid, dedicat aI'is agrario
forestal efectiu.

2." Activitats de transformacid i comercialitzacié de
productes del sector primari no compreses en l'apartat
ad’aquest article, que, tenint en compte la seua especial
naturalesa i caracteristiques, necessiten emplacar-se prop de
les parcel-les d’origen de la matéria primera, en una parcel-la
no inferior a una hectarea de perimetre ininterromput i, en
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En el caso de que se trate de viviendas aisladas y unifamilia-
res vinculadas a la actividad agropecuaria y complementaria,
mediante informe favorable de la conselleria competente

en materia de agricultura, fundado en exigencias de la
actividad agropecuaria, podra eximirse justificadamente a
dichas viviendas rurales del cumplimiento de los requisitos
regulados en el apartado b, 1°y 2° debiendo en todo caso
guardar proporcién con su extension y caracteristicas y
quedar directamente vinculadas a las correspondientes
explotaciones agropecuarias.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, para la
autorizacién de estas viviendas rurales, serd preceptivo que
el planeamiento urbanistico o, en su caso, su modificacion
haya delimitado justificadamente las zonas en que sea
posible la realizacién de estas edificaciones y que, en todo
caso, cuenten con el informe favorable de la conselleria
competente en materia de agricultura con caracter previo al
otorgamiento de la licencia de obras.

La conselleria competente en materia de agricultura, solo
emitird informe favorable para aquellas viviendas que estén
vinculadas a una explotacién agropecuaria de una dimensién
minima de una unidad de trabajo agrario o cuyo titular tenga
la condicién de agricultor profesional, segun la legislaciéon
agraria vigente, siempre y cuando se justifique su necesidad y
laidoneidad de su ubicacion.

¢) Explotacién de canteras, extraccion de aridos y de
tierras o de recursos geoldgicos, mineros o hidrolégicos,
que se regularan mediante planes territoriales o urba-
nisticos adecuados y con capacidad para ordenar usos.

Es imprescindible el mantenimiento de una franja de al
menos quinientos metros de ancho alrededor de todo el
ambito de la explotacion con prohibicion expresa del uso
residencial, salvo que la adopcién de medidas correctoras
permita reducir dicho ancho. Si procede, se permitird la
realizacion de construcciones e instalaciones destinadas
alatransformacién de la materia prima obtenida de la
explotacion que convenga territorialmente emplazar cerca
de su origen natural.

d) Generacién de energia renovable, en los términos que
establezca la legislacion sectorial y el planeamiento territo-
rial y urbanistico.

e) Actividades industriales y productivas, de necesario
emplazamiento en el medio rural. Solo puede autorizarse la
implantacion de las siguientes actividades:

1° Industrias que, por exigencia de la normativa que las
regule, deban ubicarse alejadas de las zonas residenciales

o terciarias, y no exista, en un radio de cinco kilémetros,

con centro en el de la parcela donde se pretendarealizar la
actividad, suelo con clasificacion y calificacion aptas para su
ubicacion. La parcela debera tener un perimetro ininterrum-
pido que delimite una superficie no inferior a una hectarea
y, en todo caso, con el 50 % libre de edificacién y ocupacion,
dedicado al uso agrario o forestal efectivo.

2° Actividades de transformacién y comercializacién de
productos del sector primario no comprendidas en el apar-
tado a de este articulo, que, teniendo en cuenta su especial
naturalezay caracteristicas, precisen emplazarse cerca de
las parcelas de origen de la materia prima, en una parcela no
inferior a una hectarea de perimetro ininterrumpido y, en
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tot cas, amb el 50 % lliure d’ocupacié i dedicat a I'is agrario
forestal efectiu.

3." Industries de baixa rendibilitat per unitat de superficie
que requerisquen dedicar gran part d’aquesta a deposit,
emmagatzematge o assecament de mercaderies a l'aire lliure
i que requerisquen una parcel-la d’'una superficie minima
d’una hectarea, en recinte de perimetre ininterromput que,
en tot cas, ha de tancar-se adequadament i, com aregla
general, mitjancant pantalla vegetal.

f) Activitats terciaries o de serveis. Només pot autoritzar-se
laimplantacio de les activitats seglients:

1.r Establiments d’allotjament turistic i restauracid, quan
s’acredite que 'emplacament dista més de cinc quilometres
del sol vacant amb qualificacié apta per a contenir aquests
usos i, a més, concorrega alguna d’aquestes circumstancies:
la conveniéncia de la situacio aillada de I'establiment per

al gaudi del medi natural i del paisatge o l'oportunitat de la
seua situacio a partir de la linia d’edificacié de les carreteres,
per a la prestacié de servei als usuaris d’aquestes, amb
justificacié de les instal-lacions i els serveis establits en les
necessitats objectives del transit rodat i de la compatibilitat
amb l'ordenacié sectorial de la carretera de qué es tracte.
Els establiments d’allotjaments turistics no tenen caracteris-
tiques urbanes ni han de propiciar la formacioé de nuclis de
poblacié.

Quan laimplantacié d’aquests usos siga d’interés per

al desenvolupament turistic rural o puga escometre’s
mitjancant la recuperacio del patrimoni arquitectonic radicat
en el medi rural, pot exceptuar-se el requisit de distancia
minima abans mencionat, i també el de parcel-la minima a
que es refereix aquest article, amb un informe previ favora-
ble de I'6rgan competent en matéria de turisme.

2." Centres recreatius, esportius, d'oci, i també instal-lacions
d’empreses dedicades al turisme actiu i d’aventura, quan
s’acredite suficientment que escau implantar-los en el

medi rural, per estar relacionats amb les caracteristiques

de I'entorn natural o requerir grans superficies de sol no
edificat per al desenvolupament, i sempre que col-laboren
ala sostenibilitat i al manteniment del medi rural no afectat
directament per I'actuacio.

3."Campaments de turisme i instal-lacions semblants o
equivalents de caracter turistic, regulats per la legislacié de
turisme i que no propicien, per les seues caracteristiques i
emplacament, la formacioé de nuclis de poblacié o de caracte-
ristiques urbanes.

4.t Activitats culturals i docents, assistencials, religioses i
benéfiques, centres sanitaris i cientifics, i serveis funeraris

i cementeris, quan, a més de complir la normativa sectorial
que les regule especificament, s’acredite suficientment, en
rad a les seues caracteristiques concretes, la procedéencia
de 'emplacament aillat i la impossibilitat d’ubicar-los en sols
amb qualificacié urbanistica idonia del municipi afectat.

5.% Plantes per al tractament, la valoracid, el deposit i
I'eliminacio de residus que, per les seues caracteristiques,
hagen d’emplacar-se allunyades d’arees habitades.
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todo caso, con el 50 % libre de ocupacién y dedicado al uso
agrario o forestal efectivo.

32 Industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie
que requieran dedicar gran parte de esta a depdsito,
almacenamiento o secado de mercancias al aire libre y que
requieran una parcela de una superficie minima de una
hectdrea, en recinto de perimetro ininterrumpido que, en
todo caso, deberid cercarse adecuadamente y, como regla
general, mediante pantalla vegetal.

f) Actividades terciarias o de servicios. Solo puede autori-
zarse laimplantacién de las siguientes actividades:

1° Establecimientos de alojamiento turistico y restauracién,
cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de

cinco kildmetros de suelo vacante con calificacién apta para
albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de estas
circunstancias: la conveniencia de la situacidn aislada del
establecimiento para el disfrute del medio natural y del
paisaje o la oportunidad de su situacion a partir de la linea de
edificacion de las carreteras, para la prestacién de servicio
alos usuarios de las mismas, con justificacion de las instala-
cionesy los servicios previstos en las necesidades objetivas
del tréfico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion
sectorial de la carretera de que se trate. Los establecimientos
de alojamientos turisticos no tendran caracteristicas urbanas
ni propiciaran la formacién de nucleos de poblacién.

Cuando laimplantacion de los mencionados usos sea de
interés para el desarrollo turistico rural o pueda acometerse
mediante la recuperacion del patrimonio arquitecténico
radicado en el medio rural, podra exceptuarse el requisito
de distancia minima antes mencionado, asi como el de
parcela minima a que se refiere este articulo, previo informe
favorable del 6rgano competente en materia de turismo.

22 Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como
instalaciones de empresas dedicadas al turismo activo

y de aventura, cuando se acredite suficientemente la
procedencia de su implantacién en el medio rural, por estar
relacionados con las caracteristicas del entorno natural o
requerir grandes superficies de suelo no edificado para su
desarrollo, y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al
mantenimiento del medio rural no afectado directamente
por la actuacién.

32 Campamentos de turismo e instalaciones similares o
equivalentes de caracter turistico, regulados por la legisla-
cién de turismo y que no propicien, por sus caracteristicas y
emplazamiento, la formacion de nucleos de poblacién o de
caracteristicas urbanas.

4° Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas
y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios
funerarios y cementerios, cuando, ademas de cumplir con

la normativa sectorial que especificamente las regule, se
acredite suficientemente, en razén a sus caracteristicas
concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado

y laimposibilidad de ubicarlos en suelos con calificacion
urbanistica idénea del municipio afectado.

52 Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y
eliminacion de residuos que, por sus caracteristicas, deban
emplazarse alejadas de areas habitadas.
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6.2 Obres, infraestructures i instal-lacions propies de les
xarxes de subministraments, transports i comunicacions,
d’emplacament necessari en el sol no urbanitzable, excepte
si estan vinculades amb 'activitat agropecuaria, que es
consideren incloses en I'apartat a d’aquest article.

7.2 Estacions de subministrament de carburants i arees
de servei de les carreteres, que s’han de tramitar per la
normativa establida en aquest titol IV quan no estiguen
expressament delimitades pel planejament o ordenacio
sectorial de la via.

2. La parcel-la exigible per a les actuacions terciaries o de
serveis en el medi rural i per a les activitats artesanals agro-
alimentaries, inclosos cellers i almasseres, per a la transfor-
macié de mateéries primeres produides en I'explotacio, ha de
ser almenys de mitja hectarea de perimetre ininterromput,
llevat que la parcel-la es trobe dividida per un camirural o
via pecuaria. En aquest cas poden computar-se, a l'efecte

de parcel-la minima, les porcions de parcel-la que siguen
contiglies entre si, tenint en compte aquests elements, sense
que, a I'efecte d’aquest precepte, I'existéncia d’elements
territorials de domini public interrompen el perimetre; en
aquests casos, la parcel-la hauria de tenir almenys mitja
hectarea a un costat i a l'altre del domini public esmentat, i
caldria que quedara el 50 % d’aquesta lliure de construccio

o edificacié. Aquest percentatge no s’aplica als campaments
de turisme, als centres recreatius, esportius o d'oci o a les
activitats d'emmagatzematge de vehicles ni de maquinaria
pesant que, per les seues caracteristiques, requerisquen
ocupar a l'aire lliure una gran superficie d’instal-lacions sense
edificacio.

3. Per aqualsevol s i aprofitament s’ha d’exigir una previsié
suficient de I'abastiment d’aigua potable i una completa
evacuacio, recollida i depuracio dels residus i d’aigties
residuals. Les previsions han de constar en els preceptius
documents técnics per a obtenir les corresponents autorit-
zacions i s’ha de fer mencié expressa de la seua execucié en
el corresponent certificat final d’obra o instal-lacié. El cost
que puga implicar I'extensio de les xarxes d’aquests o altres
serveis és a carrec del promotor.

Noranta-quatre. Larticle 200, apartats 1i 4, queda redactat
de la manera seglient:

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal i, si escau,
adeclaracié prévia d’interés comunitari, en els termes que
estableix aquest capitol, els actes d'Us i aprofitament que
promoguen els particulars en el sol no urbanitzable.

No estan subjectes a llicencia municipal els treballs habituals
de l'activitat agropecuaria, com ara arrancadai nova
plantacié de cultius permanents, les instal-lacions de reg,
incloses les petites construccions limitades a posar el capcal
de reg localitzat, o les estructures lleugeres no permanents
necessaries per a la produccié agropecuaria i forestal.

4. Les llicéncies que autoritzen actes d’edificacié en el sol no
urbanitzable s’han d’atorgar condicionades a fer constar el
propietari en el Registre de la Propietat la vinculacié de la
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6? Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las
redes de suministros, transportes y comunicaciones, de
necesario emplazamiento en el suelo no urbanizable, excepto
si estan vinculadas con la actividad agropecuaria, que se
entenderan incluidas en el apartado a de este articulo.

72 Estaciones de suministro de carburantes y areas

de servicio de las carreteras, que se tramitaran por la
normativa prevista en este titulo IV cuando no estén
expresamente delimitadas por el planeamiento u ordena-
cion sectorial de la via.

2. La parcela exigible para las actuaciones terciarias o de
servicios en el medio rural y para las actividades artesanales
agroalimentarias, incluidas bodegas y almazaras, para

la transformacion de materias primas producidas en la
explotacion, serd al menos de media hectdrea de perimetro
ininterrumpido, salvo que la parcela se encuentre dividida
por un camino rural o via pecuaria, en cuyo caso podra
computarse a los efectos de parcela minima las porciones
de parcela que sean contiguas entre si teniendo en cuenta
estos elementos sin que, a los efectos de este precepto la
existencia de elementos territoriales de dominio publico
interrumpan el perimetro, en estos casos la parcela debera
tener al menos media hectarea a ambos lados de dicho
dominio publico, debiendo quedar el 50 % de la misma libre
de construccién o edificacién. Este porcentaje no sera de
aplicacion a los campamentos de turismo, a los centros
recreativos, deportivos o de ocio o a las actividades de
almacenamiento de vehiculos y maquinaria pesada que, por
sus caracteristicas, requieran ocupar al aire libre una gran
superficie de instalaciones sin edificacion.

3. Para cualquier uso y aprovechamiento se exigird una
prevision suficiente del abastecimiento de agua potable

y una completa evacuacion, recogida y depuraciéon de los
residuos y aguas residuales. Dichas previsiones constaran
en los preceptivos documentos técnicos para obtener las
correspondientes autorizaciones y se hard mencién expresa
de su ejecucién en el correspondiente certificado final de
obra o instalacién. El coste que pudiera implicar la extensién
de las redes de estos u otros servicios correrd a cargo del
promotor.

Noventay cuatro. El articulo 200, apartados 1y 4, queda
redactado como sigue:

1. Estaran sujetos a licencia urbanistica municipal y, en

su caso, a previa declaracién de interés comunitario, en

los términos previstos en este capitulo, los actos de uso y
aprovechamiento que promuevan los particulares en el suelo
no urbanizable.

No estan sujetos a licencia municipal los trabajos habituales
de la actividad agropecuaria, tales como arranque y nueva
plantacion de cultivos permanentes, las instalaciones de
riego, incluidas las pequefias construcciones limitadas a
poner el cabezal de riego localizado, o las estructuras ligeras
no permanentes necesarias para la produccién agropecuaria
y forestal.

4. Las licencias que autoricen actos de edificacién en el suelo
no urbanizable se otorgaran condicionadas a hacer constar el
propietario en el Registro de la Propiedad la vinculacién de la
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parcel-la o conjunt de parcel-les, o part d’aquestes, amb una
superficie suficient que justifique I'ocupacié segons aquesta
llei i el planejament urbanistic, a la construccioé autoritzada,
i la conseguient indivisibilitat d’aquesta, i també a les altres
condicions imposades en |a llicencia i, si escau, en la declara-
cié d’interés comunitari.

Noranta-cinc. Larticle 201, apartats 2 i 3, queda redactat de
la manera segtient:

2. Sense perjudici de la sol-licitud d’aquells altres informes
que es consideren necessaris per aplicacié de la normativa
sectorial o per les caracteristiques propies de la sol-licitud,
I'ajuntament, abans d’atorgar la llicéncia d'obres, ha de
sol-licitar els informes seglients:

a) En els suposits de 'article 197.a d’aquesta llei, ha de
sol-licitar un informe de la conselleria competent en matéria
d’agricultura, ramaderia, caca, gestié del medi natural o
animals doméstics, en funcié de I's i de la seua ubicacié.
Excepte per a les activitats de manteniment i conservacio
de les estructures i les infraestructures per a la produccié
agropecuaria que no alteren les prestacions de la infraes-
tructura mateixa, ni s'altere I'Gs i I'aprofitament del sol no
urbanitzable. En aquest cas s’ha de sotmetre al régim de
declaracié responsable.

b) En els suposits de l'article 197.c d’aquesta llei, ha de
sol-licitar informe de la conselleria competent en matéria
d’urbanisme i en matéria de carreteres.

¢) SiI'is o 'aprofitament s’ubica en el sol no urbanitzable
protegit, sera preceptiu I'informe de la conselleria competent
en mateéria d’'urbanisme i, si escau, el de I'administracio
competent per rad dels valors que determinen la proteccié
d’aquest sol. Excepte per a les activitats de manteniment i
conservacié de les estructures i les infraestructures per ala
produccioé agropecuaria que no alteren les prestacions de la
infraestructura mateixa, ni s'altere I'Gs i 'aprofitament del sol
no urbanitzable. En aquest cas s’ha de sotmetre al régim de
declaracié responsable.

3. Laimplantacié d’allotjament turistic rural i d’establiments
de restauracio o assimilats, i també de cellers, almasseres o
de qualsevol altre tipus d’industria agroalimentaria, sempre
que més del 50 % de la matéria primera agraria emprada
provinga de I'explotacié en qué s’ubica la construccid,
mitjancant la reutilitzacié d’arquitectura tradicional d’us resi-
dencial, agrari o industrial, edificada legalment, esta exempta
de declaracié d’'interés comunitari, pero subjecta a l'informe
favorable de les conselleries competents en mateéria de
turisme, d’'urbanisme, d’agricultura i de carreteres, si escau,

i també a la llicéncia municipal. Les sol-licituds realitzades a
I'empara d’aquest precepte poden comportar una ampliacio
de fins aun 20 % de l'edificacié construida legalment.

A l'efecte d’aquesta llei, es considera arquitectura tradicional
el resultat de la utilitzacié de materials i técniques construc-
tives caracteristiques de la zona en qué s’ubica, sempre que
s’adeqlien a les necessitats funcionals per a les quals es va
construir.
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parcela o conjunto de parcelas, o parte de ellas, con super-
ficie suficiente que justifique la ocupacién segiin esta ley y
el planeamiento urbanistico, a la construccién autorizada,
y la consecuente indivisibilidad de la misma, asi como a las
demas condiciones impuestas en la licencia y, en su caso, en
la declaraciéon de interés comunitario.

Noventay cinco. El articulo 201, apartados 2y 3, queda
redactado como sigue:

2. Sin perjuicio de la solicitud de aquellos otros informes
que se consideren necesarios por aplicacién de la normativa
sectorial o por las caracteristicas propias de la solicitud, el
ayuntamiento, antes de otorgar la licencia de obras, debera
solicitar los siguientes informes:

a) En los supuestos del articulo 197.a de esta ley, debera
solicitar informe de la conselleria competente en materia

de agricultura, ganaderia, caza, gestion del medio natural o
animales domésticos, en funcién del uso y de su ubicacion.
Salvo para las actividades de mantenimiento y conservacion
de las estructuras e infraestructuras para la produccién
agropecuaria que no alteren las prestaciones de la propia
infraestructura, ni se altere el uso y aprovechamiento del
suelo no urbanizable. En este caso se someterd al régimen de
declaracién responsable.

b) En los supuestos del articulo 197.c de esta ley, debera
solicitar informe de la conselleria competente en materia de
urbanismo y en materia de carreteras.

¢) Si el uso o aprovechamiento se ubica en el suelo no
urbanizable protegido, sera preceptivo el informe de la
conselleria competente en materia de urbanismoy, en su
caso, el de la administraciéon competente por razén de los
valores que determinan la proteccién de dicho suelo. Salvo
para las actividades de mantenimiento y conservacion

de las estructuras e infraestructuras para la produccién
agropecuaria que no alteren las prestaciones de la propia
infraestructura, ni se altere el uso y aprovechamiento del
suelo no urbanizable. En este caso se someterd al régimen de
declaracién responsable.

3. Laimplantacién de alojamiento turistico rural y
establecimientos de restauracién o asimilados, asi como

de bodegas, almazaras o de cualquier otro tipo de industria
agroalimentaria, siempre que mas del 50 % de la materia
prima agraria empleada provenga de la explotacion en

que se ubica la construccién, mediante la reutilizacién

de arquitectura tradicional de uso residencial, agrario o
industrial, legalmente edificada, estd exenta de declaracién
de interés comunitario, pero sujeta a informe favorable de las
consellerias competentes en materia de turismo, de urba-
nismo, de agriculturay de carreteras, en su caso, asi como a
licencia municipal. Las solicitudes realizadas al amparo de
este precepto podran conllevar una ampliacién de hasta

un 20 % de la edificacién legalmente construida.

A los efectos de esta ley, se entiende por arquitectura tradi-
cional el resultado de la utilizacién de materiales y técnicas
constructivas caracteristicos de la zona en que se ubica,
siempre que sea adecuado a las necesidades funcionales para
las que se construyé.
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Noranta-sis. Es modifica l'apartat 2.d de I'article 202 i
s’afegeix un apartat 4:

2.[...]d) Els usos i els aprofitaments segtients:

1.r Als municipis que 'estratégia territorial de la Comunitat
Valenciana considera sistema rural, en cap cas no s’ha de
requerir la declaracio d’interés comunitari per a les activitats
assenyalades en els apartats d, ei f de I'article 197 d’aquesta
llei, en el sdl no urbanitzable comdu.

2." Als municipis que I'estratégia territorial de la Comunitat
Valenciana considera franja intermédia del territori, es

pot eximir de la declaracié d’'interés comunitari en sol no
urbanitzable comu per als usos descrits en els apartatsd, ei f
de l'article 197 d’aquesta llei, sempre que aquest sol dispose
d’un planejament adaptat a aquesta llei i en aquest, de forma
expressa, es declare I'exoneracié d’aquesta declaracio en part
del terme municipal, per presentar caracteristiques propies
de laruralitat, atenent criteris demografics, d’accessibilitat,
economics i socials.

3.r Als municipis que l'estratégia territorial de la Comunitat
Valenciana considera franja litoral, i també en la franja inter-
meédia, encara que no s’haja adaptat el planejament d’aquesta
llei, s’han d’eximir de la declaracié d’interés comunitari en sol
no urbanitzable comu les activitats artesanals agroalimen-
taries, inclosos cellers i almasseres, per a la transformacio

de mateéries produides, almenys en un 50 %, en I'explotacid
de titularitat del sol-licitant, amb un informe previ favorable
de les conselleries competents en matéria d’agriculturai
urbanisme. La parcel-la ha de tenir una superficie minima de
mitja hectarea, o bé ha s’ha de donar el fet que la parcel-la
resultant de la vinculacié de terrenys de I'explotacié del
titular siga igual o superior a aquesta superficie i, en tot

cas, amb el 50 % lliure d’edificacié i ocupacio, dedicat a I'iis
agrari o forestal efectiu. La superficie edificable és la que es
justifique adequada per a I'exercici de I'activitat sol-licitada
fonamentada en una memoria justificativa d’aquesta, signada
pel tecnic competent i visada pel col-legi professional
corresponent.

4.t Als municipis que I'estratégia territorial de la Comunitat
Valenciana considera franja litoral, i també en |a franja
intermédia, quan no s’haja adaptat el planejament a aquesta
llei, s’eximeixen de la declaracié d’interes comunitari en sol
no urbanitzable comu les instal-lacions d’energies renovables
seglients:

I. Aquelles que tinguen un pla especial aprovat que ordene
especificament aquests usos vinculats a la utilitzacié racional
dels recursos naturals en el medi rural.

Il. Les instal-lacions generadores d’energia solar fotovoltaica
la poténcia de produccié energética de les quals siga menor
oigual a cinc MW de pic, ocupen una superficie menor de
deu hectarees i comprenguen la parcel-la minima exigible pel
planejament urbanistic no inferior a una hectarea.

I1l. Les instal-lacions generadores d’energia solar fotovoltaica
que s'ubiquen en les cobertes de les edificacions emplacades
legalment en el medi rural.
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Noventay seis. Se modifica el apartado 2.d del articulo 202y
se afade un apartado 4:

2.[...]d) Los siguientes usos y aprovechamientos:

1° En los municipios que la estrategia territorial de la
Comunitat Valenciana considera sistema rural, en ningun
caso se requerird la declaracién de interés comunitario para
las actividades sefaladas en los apartados d, ey f del
articulo 197 de esta ley, en el suelo no urbanizable comun.

2?2 Enlos municipios que la estrategia territorial de la
Comunitat Valenciana considera franja intermedia del
territorio, se podra eximir de la declaracion de interés
comunitario en suelo no urbanizable comun para los usos
descritos en los apartados d, ey f del articulo 197 de esta ley,
siempre y cuando este suelo cuente con un planeamiento
adaptado a la presente ley y en el mismo de forma expresa
se declare la exoneracion de esta declaracién en parte del
término municipal, por presentar caracteristicas propias
de laruralidad, atendiendo a criterios demograficos, de
accesibilidad, econémicos y sociales.

3° En los municipios que la estrategia territorial de

la Comunitat Valenciana considera franja litoral, asi
como en la franja intermedia, aun cuando no se haya
adaptado el planeamiento a la presente ley, se eximiran
de la declaracion de interés comunitario en suelo

no urbanizable comun las actividades artesanales
agroalimentarias, incluidas bodegas y almazaras, para

la transformacién de materias producidas, al menos en
un 50 %, en la explotacion de titularidad del solicitante,
previo informe favorable de las consellerias competentes
en materia de agricultura y urbanismo. La parcela debera
tener una superficie minima de media hectéarea, o bien
que la parcela resultante de la vinculacion de terrenos
de la explotacion del titular sea igual o superior a dicha
superficie y, en todo caso, con el 50 % libre de edificaciéon
y ocupacion, dedicado al uso agrario o forestal efectivo.
La superficie edificable sera la que se justifique adecuada
para el desarrollo de la actividad solicitada fundamentada
en una memoria justificativa de esta, firmada por el
técnico competente y visada por el colegio profesional
correspondiente.

4° En los municipios que la estrategia territorial de la
Comunitat Valenciana considera franja litoral, asi como

en lafranja intermedia, cuando no se haya adaptado el
planeamiento a la presente ley, se eximiran de la declaracion
de interés comunitario en suelo no urbanizable comun las
siguientes instalaciones de energias renovables:

I. Aquellas que cuentan con un plan especial aprobado que
ordene especificamente estos usos vinculados a la utilizacién
racional de los recursos naturales en el medio rural.

Il. Las instalaciones generadoras de energia solar fotovol-
taica cuya potencia de produccién energética sea menor o
igual a cinco MW de pico, ocupen una superficie menor de
diez hectdreas y abarquen la parcela minima exigible por el
planeamiento urbanistico, no inferior a una hectarea.

I1l. Las instalaciones generadoras de energia solar fotovol-
taica que se ubiquen en las cubiertas de las edificaciones
legalmente emplazadas en el medio rural.
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IV. Les instal-lacions generadores d’energia renovable
destinades a autoconsum, amb un informe previ de la
conselleria competent en matéria d’energia.

V. Les instal-lacions generadores d’energia solar térmica per
a produccié o generacioé d’aigua calenta sanitaria per a Us
propi.

VI. Les instal-lacions d’energia renovable, quan I'energia
s'obtinga, almenys en un 50 %, a partir de recursos, productes
i subproductes de la mateixa activitat agraria de I'explotacid,
i es genere un nivell elevat d’autosuficiéncia per a lI'explotacid
agraria. En aquests casos, s’ha de sol-licitar un informe a les
conselleries competents en matéria d’agricultura, ramaderia,
caca, gestio del medi natural o animals doméstics, en

funcié de I'Gs, de I'aprofitament i de la seua ubicacid, ide la
conselleria competent en matéria d’energia, en funcié de la
racionalitat de 'aprofitament energétic proposat.

4. Sense perjudici de la sol-licitud d’aquells altres informes
que es consideren necessaris per aplicacié de la normativa
sectorial o per les caracteristiques propies de la sol-licitud,
I'ajuntament, abans d’atorgar la llicéncia d'obres, ha de
sol-licitar els informes seglients:

a) En els suposits d’usos inclosos en I'article 197.d d’aquesta
llei, ha de sol-licitar informe de les conselleries competents
en mateéria d’energia i paisatge.

b) En els suposits d’usos inclosos en l'article 197.eif
d’aquesta llei, ha de sol:licitar informe de les conselleries
competents en matéria d’'urbanisme, carreteres, agricultura
i paisatge i de la conselleria o les conselleries competents en
funcié de l'activitat que es realitze.

Noranta-set. Larticle 203, apartats 2 i 3, queda redactat
d’aquesta manera:

2. Lajustificacié de la necessitat demplacament en el medi
rural s’ha de fer valorant la impossibilitat fisica d’ubicar
I'activitat en un altre tipus de sol del terme municipal o dels
municipis contigus. A aquest efecte, s’han d’aportar plans de
classificacié i qualificacié de sol dels diferents planejaments
municipals en qué s’ha d’identificar la ubicacio de la parcel-la
en qué es proposa l'activitat i la fitxa de gestio aplicable

als sols en qué s’encabisca I'is urbanistic pretés. També cal
valorar laincidéncia de I'activitat en el desenvolupament
sostenible o en la recuperacioé natural de les zones deprimi-
des, la compatibilitat de I'actuacié amb la infraestructura
verdai el paisatge, la proximitat de I'activitat a les xarxes
d’infraestructures ja existents i la contribucio de I'activitat
amillorar els nivells d’'ocupacio laboral de la zona. Tot aixo
es considera sense perjudici d’altres parametres que hom
puga tenir en compte per a la justificacié particularitzada

de la necessitat d'emplacament respecte de cada activitat
concreta que es puga realitzar en el medi rural.

3. Lautoritzacié d’'usos i aprofitaments en sol no urbanitzable
mitjancant la declaracié d’interés comunitari requereix
sempre |'elaboracié d’un estudi d’integracio paisatgistica,

el contingut del qual s’ha d’adaptar al tipus d’actuacio
proposadai al paisatge on s’ubica. Si, d’acord amb la legislacio
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IV. Las instalaciones generadoras de energia renovable
destinadas a autoconsumo, previo informe de la conselleria
competente en materia de energia.

V. Las instalaciones generadoras de energia solar térmica
para produccién o generacién de agua caliente sanitaria para
uso propio.

VI. Las instalaciones de energia renovable, cuando la energia
sea obtenida, al menos en un 50 %, a partir de recursos,
productos y subproductos de la propia actividad agrariade la
explotacion, y se genere un nivel elevado de autosuficiencia
para la explotacién agraria. En estos casos, se debera solicitar
informe de las consellerias competentes en materia de
agricultura, ganaderia, caza, gestion del medio natural o
animales domésticos, en funcién del uso, aprovechamiento y
de su ubicacién, y de la conselleria competente en materia de
energia, en funcion de la racionalidad del aprovechamiento
energético propuesto.

4. Sin perijuicio de la solicitud de aquellos otros informes
que se consideren necesarios por aplicacién de la normativa
sectorial o por las caracteristicas propias de la solicitud, el
ayuntamiento, antes de otorgar la licencia de obras, debera
solicitar los siguientes informes:

a) En los supuestos de usos incluidos en el articulo 197.d
de esta ley, deberd solicitar informe de las consellerias
competentes en materia de energia y paisaje.

b) En los supuestos de usos incluidos en el articulo 197.e

y f de esta ley, deberd solicitar informe de las consellerias
competentes en materia de urbanismo, carreteras, agricul-
turay paisaje y de la conselleria o consellerias competentes
en funcién de la actividad que se realice.

Noventay siete. El articulo 203, apartados 2y 3, queda
redactado como sigue:

2. Lajustificacion de la necesidad de emplazamiento en el
medio rural se realizard valorando la imposibilidad fisica de
ubicar la actividad en otro tipo de suelo del propio término
municipal o de los municipios colindantes, a tal efecto, se
aportaran planos de clasificacion y calificacion de suelo

de los diferentes planeamientos municipales en los que se
identificara la ubicacién de la parcela en la que se propone la
actividad y la ficha de gestién aplicable a los suelos en los que
quepa el uso urbanistico pretendido. También se valorara la
incidencia de la actividad en el desarrollo sostenible o enla
recuperacién natural de las zonas deprimidas, la compatibili-
dad de la actuacién con la infraestructura verde y el paisaje,
la cercania de la actividad a las redes de infraestructuras ya
existentes y la contribucion de la actividad a mejorar los nive-
les de ocupacién laboral de la zona. Lo anterior se entendera
sin perjuicio de otros parametros que puedan ser tenidos en
cuenta para la justificacion particularizada de la necesidad de
emplazamiento respecto de cada actividad concreta que se
pueda realizar en el medio rural.

3. La autorizacidn de usos y aprovechamientos en suelo no
urbanizable mediante su declaracién de interés comunitario
requerird la elaboracién de un estudio de integracién
paisajistica, cuyo contenido se adaptara al tipo de actuacién
propuestay al paisaje donde se ubica. Si, de acuerdo con
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ambiental cal I'avaluacié d'impacte ambiental del projecte,
aquesta s’ha de fer en la tramitacié de I'autoritzacié ambien-
tal integrada o de la llicéncia d’activitat.

Noranta-vuit. Larticle 204, apartats 2 i 3, queda redactat de
la manera segtient:

2.Elcanon d’is i d’aprofitament s’ha d’establir en la declara-
cié d’interés comunitari, a proposta de I'ajuntament, per una
guantia equivalent al 2 % dels costos estimats de les obres
d’edificacié i de les obres necessaries per a laimplantacié
dels serveis a qué es refereix I'Gltim paragraf de 'article 197
d’aquesta llei. La fixacio del cost de les obres, i conseqlien-
tment del canon, té un caracter provisional fins que no es fixe
definitivament en els pressuposts dels projectes d’edificacié
i d’'urbanitzacié, en el moment de concessié de la llicéncia
municipal. El canon es merita una sola vegada en ocasié de
I'atorgament de la llicéncia urbanistica, i 'ajuntament pot
acordar, a sol:-licitud de la persona interessada, el fracciona-
ment o I'ajornament del pagament, sempre dins del termini
de vigéncia concedit. Latorgament de prorroga del termini
aque es refereix I'article 205 d’aquesta llei no comporta cap
canon urbanistic nou.

3. Lajuntament pot proposar 'exempcié del pagament

del canon d’Gs i aprofitament quan es tracte d’activitats
beneficoassistencials, sanitaries o culturals i sense anim de
lucre acreditat suficientment, o la reduccié fins a un 50 % quan
es tracte d’activitats industrials, productives, generadores
d’energies renovables, terciaries o de serveis susceptibles

de crear ocupacié de forma significativa, amb relacié a
I'ocupacié local. Limpagament déna sempre lloc a la caducitat
de la declaracié d’interes comunitari i de la lliceéncia urba-
nistica. La percepcié del canon correspon als municipis i les
quantitats ingressades per aquest concepte s’han d’'integrar
en el patrimoni municipal del sol.

Noranta-nou. Larticle 205, apartat 1, queda redactat de la
manera seglent:

1. La conselleria competent en matéria d’'urbanisme, a
proposta motivada de I'ajuntament afectat, ha d’establir
un determinat termini de vigéncia de I'Gs i 'aprofitament
atribuit per la declaracié d’interés comunitari, que no pot
excedir els trenta anys.

Cent. Larticle 206, apartat 6, queda redactat de la manera
seglient:

6. Quan es tracte d’activitats industrials, productives,
generadores d’energies renovables i terciaries o de serveis,

i en atencid a la capacitat que tenen per a crear ocupacio, la
conselleria competent en matéria d’'urbanisme pot acordar-
ne la tramitacié urgent a proposta de I'ajuntament. En aquest
cas, els terminis que estableix aquesta llei es redueixen a

la meitat, i el termini d’informacio publica és de vint dies
habils. En la sol-licitud d’informes i dictamens cal fer constar
la declaracio d’'urgéncia. No s’han de tramitar amb caracter
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la legislacion ambiental fuera necesaria la evaluacién de
impacto ambiental del proyecto, esta se realizard en la
tramitacion de la autorizacion ambiental integradaode la
licencia de actividad.

Noventay ocho. El articulo 204, apartados 2y 3, queda
redactado como sigue:

2. El canon de uso y aprovechamiento se establecerd en

la declaracion de interés comunitario, a propuesta del
ayuntamiento, por cuantia equivalente al 2 % de los costes
estimados de las obras de edificacién y de las obras nece-
sarias para laimplantaciéon de los servicios a que se refiere

el tltimo parrafo del articulo 197 de esta ley. La fijacion del
coste de las citadas obras, y consecuentemente del canon,
tendra caracter provisional hasta que se fije definitivamente
en los presupuestos de los proyectos de edificacién y de
urbanizacién, en el momento de concesién de la licencia
municipal. El canon se devengara de una sola vez con ocasion
del otorgamiento de la licencia urbanistica, pudiendo el
ayuntamiento acordar, a solicitud del interesado, el fraccio-
namiento o aplazamiento del pago, siempre dentro del plazo
de vigencia concedido. El otorgamiento de prérroga del plazo
aque serefiere el articulo 205 de esta ley no comportard un
nuevo canon urbanistico.

3. El ayuntamiento podra proponer la exencién del pago del
canon de uso y aprovechamiento cuando se trate de activida-
des benéfico-asistenciales, sanitarias o culturales y sin animo
de lucro suficientemente acreditado, o su reduccién hasta

un 50 % cuando se trate de actividades industriales, produc-
tivas, generadoras de energias renovables, terciarias o de
servicios susceptibles de crear empleo de forma significativa,
en relacion con el empleo local. El impago daré lugar a la
caducidad de la declaracion de interés comunitarioy de la
licencia urbanistica. La percepcion del canon corresponde a
los municipios y las cantidades ingresadas por este concepto
se integraran en el patrimonio municipal del suelo.

Noventay nueve. El articulo 205, apartado 1, queda
redactado como sigue:

1. La conselleria competente en materia de urbanismo, a
propuesta motivada del ayuntamiento afectado, establecera
un determinado plazo de vigencia del uso y aprovechamiento
atribuido por la declaracion de interés comunitario, que no
podra exceder de treinta afios.

Ciento. El articulo 206, apartado 6, queda redactado como
sigue:

6. Cuando se trate de actividades industriales, productivas,
generadoras de energias renovables y terciarias o de
servicios, y en atencion a su capacidad para crear empleo, la
conselleria competente en materia de urbanismo podra acor-
dar su tramitacion urgente a propuesta del ayuntamiento.

En ese caso, los plazos previstos en esta ley se reducirdn ala
mitad, y el plazo de informacién publica serd de veinte dias
habiles. En la solicitud de informes y dictdmenes se hara
constar la declaracion de urgencia. No se tramitaran con
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d’urgéncia aquelles actuacions que, per rao del seu objecte,
estiguen subjectes a informes exigits per la legislacié del
patrimoni cultural immoble o d'impacte ambiental.

Cent u. Larticle 207, apartat 1, queda redactat de la manera
seglient:

1. La declaracié de caducitat s’ha d’adoptar mitjancant una
resolucié motivada de la conselleria competent en mateéria
d’'ordenacio del territori i urbanisme, després de I'expedient
instruit a aquest efecte amb audiéncia de la persona interes-
sadaide I'ajuntament, d’acord amb la tramitacié establida en
la legislacié reguladora del procediment administratiu comu.
Igualment, és procedent deixar sense efecte la declaracio
d’interés comunitari, sense dret a indemnitzacié, quan
s'incomplisquen les condicions o els modes als quals s’haja
subordinat.

Cent dos. Larticle 208 queda redactat de la manera segtient:

1. Els terrenys classificats pel pla general estructural com a
sol urbanitzable, i que no tinguen la programacié aprovada
i vigent, estan subjectes a les limitacions seglients, a més de
les aplicables en virtut d’altres lleis:

a) No es poden realitzar altres edificacions, construccions

i instal-lacions sind les destinades a I'activitat agraria,
forestal, ramadera, cinegetica o semblant i les corresponents
activitats complementaries, que tinguen relacié directa

amb la naturalesai la destinacio de la finca, i s’ajusten als
plans o a les normes establides per la conselleria competent
en agricultura, que ha d’emetre el corresponent informe, i
també les vinculades funcionalment a I'execucié i al manteni-
ment dels serveis publics.

b) El tipus de construccié ha de ser adequat al seu emplaca-
ment i a la condicié aillada, d’acord amb les normes que el
planejament aplicable establisca, i queden prohibides les
edificacions caracteristiques de les zones urbanes.

¢) Enles divisions i les segregacions de terrenys no poden
efectuar-se fraccionaments en contra de les determinacions
del planejament aplicable i de la legislacié agraria.

2. En els suposits de terrenys inclosos en un programa
d’actuacié integrada conclos anormalment mitjancant
caducitat o resolucio, quedarien en la situacié que resulte de
la resolucio del programa d’actuacié integrada d’acord amb
l'article 165 d’aquesta llei.

Cent tres. Es modifica el titol del capitol Il del titol IV del
llibre Il que queda redactat de la manera seglient:

CAPITOLIII
Minimitzacié d’'impactes territorials
en el sol no urbanitzable
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caracter de urgencia aquellas actuaciones que, por razén de
su objeto, estén sujetas a informes exigidos por la legislacion
de patrimonio cultural inmueble o impacto ambiental.

Ciento uno. El articulo 207, apartado 1, queda redactado
como sigue:

1. La declaracion de caducidad se adoptara mediante
resolucion motivada de la conselleria competente en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo, previo expediente
instruido al efecto con audiencia de la personainteresaday
del ayuntamiento, conforme a la tramitacién establecida en
la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun. Igualmente, procedera dejar sin efecto la declaracién
de interés comunitario, sin derecho a indemnizacién, cuando
se incumplan las condiciones o modos a los que se hubiera
subordinado.

Ciento dos. El articulo 208 queda redactado como sigue:

1. Los terrenos clasificados por el plan general estructural
como suelo urbanizable, y que no tengan la programacion
aprobaday vigente, estaran sujetos a las siguientes limitacio-
nes, ademas de las aplicables en virtud de otras leyes:

a) No se podran realizar otras edificaciones, construc-
ciones e instalaciones que las destinadas a la actividad
agraria, forestal, ganadera, cinegética o similar y sus
correspondientes actividades complementarias, que
guarden relacion directa con la naturaleza y destino de
lafinca, y se ajusten a los planes o normas establecidos
por la conselleria competente en agricultura, que debera
emitir el correspondiente informe, asi como las vinculadas
funcionalmente a la ejecucién y mantenimiento de los
servicios publicos.

b) El tipo de construccion habra de ser adecuado a su empla-
zamiento y condicién aislada, conforme a las normas que el
planeamiento aplicable establezca, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

¢) En las divisiones y segregaciones de terrenos, no podran
efectuarse fraccionamientos en contra de las determinacio-
nes del planeamiento aplicable y de la legislacion agraria.

2. Enlos supuestos de terrenos incluidos en un programa de
actuacion integrada que concluyé anormalmente mediante
caducidad o resolucion, quedaran en la situacién que resulte
de laresolucién del programa de actuacién integrada de
acuerdo con el articulo 165 de esta ley.

Ciento tres. Se modifica el titulo del capitulo Il del titulo IV
del libro Il que queda redactado como sigue:

CAPITULO Il
Minimizacion de impactos territoriales
en el suelo no urbanizable
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Cent quatre. Larticle 210 queda redactat d’aquesta manera:

1. El pla general estructural, o qualsevol instrument de
planejament amb capacitat d’establir 'ordenacié estructural,
podran delimitar com a zona urbanistica en el sol no
urbanitzable els nuclis d’habitatges consolidats que han de
minimitzar el seu impacte territorial, la implantacié dels
quals s’haja efectuat al marge dels processos formalitzats
d’urbanitzacid i edificacié.

2. A l'efecte de la delimitacio a qué es refereix I'apartat
anterior, es consideren nuclis d’habitatges consolidats les
agrupacions d’habitatges implantats sobre ambits en sol

no urbanitzable que conserven una parcel-lacié de carac-
teristiques rurals. A l'efecte de la minimitzacié d’'impactes
territorials hi ha una agrupacio d’habitatges en sol no
urbanitzable sempre que hi haja una densitat igual o superior
atres habitatges per hectarea, sense perjudici que puguen
tenir aquesta consideracio grups d’'una menor densitat quan
escaiga per condicions de proximitat, d'infraestructures i
territorials.

3. Unicament poden legalitzar 'obra i I'Gis residencial, a través
de la seua inclusié en 'ambit dels instruments regulats en
aquest capitol, les edificacions completament acabades
abans del 20 d’agost de 2014. | aixd amb independéncia de

la situacié juridicoadministrativa en que es troben, i tret

del contingut de les senténcies judicials que sobre aquestes
hagen recaigut, que s’han de complir d’acord amb el que hi

ha disposat en les resolucions d’execucié que els tribunals
dicten.

La sol-licitud d’inici de l'avaluacié ambiental i territorial
estratégica de qualsevol dels instruments de minimitzacio
d’'impactes regulats en aquest capitol, implica la suspensié de
la tramitacié dels expedients de restabliment de la legalitat
urbanistica o de I'execucié de les resolucions que recaiguen
sobre obres que puguen emparar-se en aquests. Queden en
suspens, aixi mateix, els terminis de prescripcié o caducitat
de les accions o dels procediments en execucié o tramitacio.

En el cas que no s’aprove l'instrument, decau la possibilitat
d’aconseguir la legalitzacié de les edificacions a través dels
instruments regulats en aquest capitol, i cal, preceptivament,
que es dicten i executen les ordres escaients d’acord amb els
articles 231 i seglients d’aquesta llei.

4. Per alegalitzar, a través del pla, edificacions que estiguen
situades en el sol que gaudisca de qualsevol tipus de
proteccié pels seus valors ambientals especials, o un sol
que es trobe afectat per limitacions d’Us especifiques
derivades de I'aplicacio de la normativa sectorial de mines,
costes, aiglies, risc d’inundacié o infraestructures, o per
I'existéncia d’activitats implantades legalment o en procés
de legalitzacid, s’ha d’'emetre un informe previ vinculant de
'administracié amb competéncies afectades.

5.En el cas que el nucli d’habitatges consolidat o habitatges
aillats objecte de la minimitzacié d'impacte territorial es
trobe en terreny forestal o contigu a aquell, s’ha de procurar
la realitzacié de les mesures que la legislacié de prevencié
d’incendis forestals establisca per a les noves urbanitzacions,
edificacions i usos.
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Ciento cuatro. El articulo 210 queda redactado como sigue:

1. El plan general estructural, o cualquier instrumento de
planeamiento con capacidad de establecer la ordenacién
estructural, podran delimitar como zona urbanistica en

el suelo no urbanizable los nucleos de viviendas consoli-
dados que deben minimizar su impacto territorial, cuya
implantacion se haya efectuado al margen de los procesos
formalizados de urbanizacién y edificacion.

2. Alos efectos de la delimitacion a que se refiere el apartado
anterior, se consideran nucleos de viviendas consolidados
las agrupaciones de viviendas implantadas sobre ambitos

en suelo no urbanizable que conserven una parcelacion de
caracteristicas rurales. A los efectos de la minimizacién de
impactos territoriales existe una agrupacién de viviendas

en suelo no urbanizable siempre que haya una densidad
igual o superior a tres viviendas por hectérea, sin perjuicio
de que puedan tener tal consideracién grupos de una menor
densidad cuando proceda por condiciones de proximidad, de
infraestructuras y territoriales.

3. Unicamente podran legalizar la obray el uso residencial,
através de suinclusién en el ambito de los instrumentos
regulados en este capitulo, las edificaciones completamente
acabadas antes del 20 de agosto de 2014.Y ello con
independencia de la situacidn juridico administrativa en la
que se encuentren, y a salvo del contenido de las sentencias
judiciales que sobre las mismas hayan recaido, que se
deberan cumplir de acuerdo con lo que se disponga en las
resoluciones de ejecucién que los tribunales dicten.

La solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y

territorial estratégica de cualquiera de los instrumentos

de minimizacion de impactos regulados en este capitulo,
implica la suspension de la tramitacion de los expedientes de
restablecimiento de la legalidad urbanistica o de la ejecucién
de las resoluciones que recaigan sobre obras que puedan
ampararse en los mismos. Quedan en suspenso, asimismo,
los plazos de prescripcion o caducidad de las acciones o
procedimientos en ejecucién o tramitacion.

En caso de no producirse la aprobacién del instrumento,
decae la posibilidad de alcanzar la legalizacién de las
edificaciones a través de los instrumentos regulados en este
capitulo, debiendo preceptivamente dictarse y ejecutarse
las 6rdenes que procedan de acuerdo con los articulos 231y
siguientes de la presente ley.

4. Para legalizar, a través del plan, edificaciones que se
encuentren situadas en el suelo que goce de cualquier tipo
de proteccién por sus especiales valores ambientales, o suelo
que se encuentre afectado por limitaciones de uso especi-
ficas derivadas de la aplicaciéon de la normativa sectorial de
minas, costas, aguas, riesgo de inundacién o infraestructuras,
o por la existencia de actividades implantadas legalmente o
en proceso de legalizacion, se debera emitir informe previo
vinculante de la administraciéon con competencias afectadas.

5.Enel caso de que el nucleo de viviendas consolidado o
viviendas aisladas objeto de la minimizacion de impacto
territorial se encuentre en terreno forestal o colindante

al mismo, se procurara larealizacién de las medidas que la
legislacion de prevencion de incendios forestales establezca
para las nuevas urbanizaciones, edificaciones y usos.



BOC numero 274 | 18-05-2018

Si no es tiren endavant aquestes mesures en el projecte

de legalitzacid, 'administracié publica queda exempta de
responsabilitat en el cas que es produisquen danys materials
com a conseqUiéncia d’'un incendi.

En el cas que el nucli d’habitatges consolidat objecte de

la minimitzacié d'impacte territorial es trobe en una area
inundable i per a les edificacions ja existents, les adminis-
tracions competents han d’exigir I'adopcié de mesures de
disminucio de la vulnerabilitat i autoproteccié, tot aixo
d’acord amb el que hi ha establit en la Llei 17/2015, de 9 de
juliol, del sistema nacional de proteccio civil i el Pla d’accio
territorial sobre prevencio de risc d’inundacié a la Comunitat
Valenciana.

En els dos casos anteriors, el promotor ha de subscriure
una declaracié responsable en qué expresse clarament

que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de
proteccid civil aplicables al cas, i s’ha de comprometre a
traslladar aquesta informacio als possibles afectats, amb
independéncia de les mesures complementaries que crega
oportu adoptar per a la seua proteccié. Aquesta declaracio
responsable ha d’estar integrada, si escau, en la documenta-
cié de I'expedient de llicéncia d’obra o legalitzacié.

Juntament amb la declaracié responsable de primera
ocupacié s’ha d’aportar, si escau, un certificat del Registre de
la Propietat en qué s’acredite que hi ha una anotacié registral
i que s’hi indigue que la construccio es troba en zona forestal
sense haver realitzat les mesures de prevencié contra
incendis forestals o que esta en zona inundable.

Cent cinc. Larticle 211 queda redactat de la manera segient:

1. Lordenacié estructural d’aquestes arees, I'ha de fer el
pla general estructural, o la modificacié d’aquest, o un
pla especial. Lordenacié detallada d’aquestes arees s’ha
d’efectuar mitjancant un pla especial.

Lordenacio estructural ha d’incloure la delimitacié de I'ambit
de l'actuacié integrada, sense perjudici que el perimetre
exacte de I'actuacio puga concretar-se en l'ordenacio
detallada. Lordenacié detallada ha d’incloure el perimetre
exacte de 'actuacio, la xarxa de serveis urbanistics i, si
escau, les dotacions publiques que calga, les edificacions
existents, i també les diferents fases d’execucio de les obres
d’urbanitzacié. Correspon a la conselleria competent en
matéria d’'ordenacio del territori i urbanisme I'aprovacio
definitiva del pla especial, d’acord amb el llibre | d’aquesta
llei, i a 'ajuntament, la seleccié del programa d’actuacié
integrada i la designacio de I'urbanitzador, segons aquest
llibre Il.

2. El plaespecial ha d’incloure, almenys, els documents
técnics seglients:

a) Memoria descriptiva de la situacié actual i justificativa

de la proposta, en la qual es descriguen les circumstancies
d’'implantacioé de cada nucli d’habitatges, s’identifiquen les
parcel-les cadastrals que I'integren, es detallen les construc-
cions i usos existents i les caracteristiques dels serveis de qué
estan dotades. S’hi ha d’afegir un annex amb la relacio dels
propietaris afectats.
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En caso de no realizacion de estas medidas en el proyecto
de legalizacion, la administracion puablica quedara exenta de
responsabilidad en el supuesto de que se produzcan dafios
materiales como consecuencia de un incendio.

En el supuesto de que el nlcleo de viviendas consolidado
objeto de la minimizacién de impacto territorial se encuentre
enun area inundable y para las edificaciones ya existentes,
las administraciones competentes exigiran la adopcién de
medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoprotec-
cion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la

Ley 17/2015, de 9 de julio, del sistema nacional de proteccion
civil y el Plan de accion territorial sobre prevencion de riesgo
de inundacién en la Comunitat Valenciana.

En los dos casos anteriores, el promotor debera suscribir una
declaracién responsable en la que exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de protec-
cion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar
esa informacién a los posibles afectados, con independencia
de las medidas complementarias que estime oportuno
adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable
debera estar integrada, en su caso, en la documentacién del
expediente de licencia de obra o legalizacion.

Junto a la declaracion responsable de primera ocupacién

se acompanara, en su caso, certificado del Registro de

la Propiedad en el que se acredite que existe anotacién
registral indicando que la construccién se encuentra en zona
forestal sin haber realizado las medidas de prevencién contra
incendios forestales o que se encuentra en zona inundable.

Ciento cinco. El articulo 211 queda redactado como sigue:

1. La ordenacion estructural de estas areas se realizard por
el plan general estructural, o su modificacién, o por plan
especial. La ordenacién pormenorizada de estas areas se
realizard por medio de un plan especial.

La ordenacién estructural incluird la delimitacién del ambito
de la actuacion integrada, sin perjuicio de que el perimetro
exacto de la actuacion pueda concretarse en la ordenacion
pormenorizada. La ordenacién pormenorizada incluird

el perimetro exacto de la actuacién, la red de servicios
urbanisticosy, en su caso, las dotaciones publicas que
fueran necesarias, las edificaciones existentes, asi como las
diferentes fases de ejecucion de las obras de urbanizacion.
Corresponde a la conselleria competente en materia

de ordenacion del territorio y urbanismo la aprobacion
definitiva del plan especial, conforme al libro | de esta ley

y, al ayuntamiento, la seleccion del programa de actuacion
integraday la designacién del urbanizador, segun este libro 1.

2. El plan especial comprenderd, al menos, los siguientes
documentos técnicos:

a) Memoria descriptiva de la situacién actual y justificativa
de la propuesta, en la que se describiran las circunstancias
de implantacion de cada nucleo de viviendas, se identificaran
las parcelas catastrales que lo integran, se relacionaran las
construcciones y usos existentes y las caracteristicas de los
servicios de que estén dotadas. Se afladira un anexo con la
relacion de los propietarios afectados.
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b) Planols de l'estat actual de parcel-lacio, grau
d’urbanitzacid, grau d’edificacid, relacié amb els nuclis
urbans, activitats qualificades i amb la xarxa primaria
d’infraestructures i serveis existents.

¢) Planol d’ordenacié que efectue una delimitacié geome-
tricament racional del perimetre del nucli d’habitatges
consolidat que s’ha de regularitzar, inclosos els terrenys
estrictament necessaris per aimplantar les dotacions
publiques que es consideren adequades per al benestar de
la poblacid i la proteccié de la qualitat del medi ambient, i
també els estrictament necessaris destinats a usos terciaris.
Lordenacié que es propose ha de respectar la parcel-lacié
existent, sense perjudici dels ajustos que resulten necessaris
per a complir els condicionants establits en aquest article.

d) Estudi d’integracio paisatgistica amb el contingut establit
en l'annex |l d’aquesta llei, amb especial incidéncia en les
mesures que s’han d’adoptar en les edificacions preexistents.

e) Estudi de viabilitat economica de la inversid, inclosos altres
costos de regularitzacié establits i el termini d’'execucio de les
obres i informe de sostenibilitat economica.

3. El programa d’actuacio ha d’incloure, almenys, els docu-
ments seglients:

a) Projecte d’'urbanitzacié o obres publiques ordinaries a
formular, que incloga les obres d’urbanitzacio estrictament
imprescindibles per a atendre les necessitats residencials
existents i per a la minimitzacié d’impactes que motiva

el planejament, adaptades al caracter de I'actuaciéi al
parcel-lari, 'orografia, els camins i les altres infraestructures
existents. En particular, ha d’incloure, preceptivament, un
sistema de depuracié d’abocaments de tota mena, que es pot
agrupar per habitatges, uns espais destinats a larecollida
regular de residus solids, un sistema viari que permeta un
accés rodat segur a les edificacions i 'adequada connexié del
nucli d’habitatges amb la xarxa viaria. Aixi mateix, si resulta
possible des del punt de vista economic, tecnic i ambiental, la
disposicié d’un sistema de subministrament d’aigua potable i
d’energia eléctrica.

b) Annex en qué es descriguen les obres que cal executar

en l'interior de les parcel-les particulars per a aconseguir
I'adaptacié paisatgistica, connectar els serveis de I'habitatge
ala xarxa de clavegueram i subministraments implantats, si
molt convé, i 'adaptacié de tanques o altres adaptacions a
que obligue el pla.

¢) Estudi dels costos de la implantacio de serveis que resulten
d’utilitat a tots els afectats, que s’han de sufragar en un 80 %
en proporcio als metres quadrats de sostre de cadascun dels
habitatges i el 20 % restant en proporcié a la superficie de

la parcel-la vinculada. Estudis dels costos de les obres que
s’han d’executar en l'interior de cadascuna de les parcel-les

o les edificacions particulars, els quals, pel fet que sén utils
Unicament al propietari, ha d’assumir aquest.

d) Conveni urbanistic de gestio que regule les relacions entre
els propietaris i 'administracié actuant i el procediment
d’execucié de la minimitzacié que ha d’incloure, com a minim,
les determinacions segtients:

1.r Regulacié dels costos derivats de la minimitzacié de
I'impacte territorial que han de ser assumits pels propietaris
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b) Planos de estado actual de parcelacion, grado de
urbanizacién, grado de edificacidn, relacién con los ntcleos
urbanos, actividades calificadas y con lared primaria de
infraestructuras y servicios existentes.

¢) Plano de ordenacién que efectte una delimitacion
geométricamente racional del perimetro del nicleo de
viviendas consolidado a regularizar, incluyendo los terrenos
estrictamente necesarios para implantar las dotaciones
publicas que se consideren adecuadas para el bienestar de la
poblaciény la proteccion de la calidad del medio ambiente,
asi como los estrictamente precisos destinados a usos tercia-
rios. La ordenacion que se proponga respetard la parcelacién
existente, sin perjuicio de los ajustes que resulten necesarios
para cumplir los condicionantes establecidos en este articulo.

d) Estudio de integracion paisajistica con el contenido
establecido en el anexo |l de esta ley, con especial incidencia
en las medidas a adoptar en las edificaciones preexistentes.

e) Estudio de viabilidad econémica de la inversidn, incluyendo
otros costes de regularizacion previstos y plazo de ejecucion
de las obras e informe de sostenibilidad econémica.

3. El programa de actuacién comprenderd, al menos, los
siguientes documentos:

a) Proyecto de urbanizacion u obras publicas ordinarias
aformular, que incluya las obras de urbanizacién estric-
tamente imprescindibles para atender las necesidades
residenciales existentes y para la minimizacién de impactos
que motiva el planeamiento, adaptadas al caracter de

la actuaciény al parcelario, orografia, caminos y otras
infraestructuras existentes. En particular, incluira, precep-
tivamente, un sistema de depuracién de vertidos de toda
indole, pudiendo ser agrupado por viviendas, unos espacios
destinados a la recogida regular de residuos sélidos, un
sistema viario que permita un acceso rodado seguro a las
edificaciones y la adecuada conexién del nlcleo de viviendas
con lared viaria. Asimismo, si resulta econdmica, técnica

y ambientalmente posible, la disposicién de un sistema de
suministro de agua potable y energia eléctrica.

b) Anexo en el que se describiran las obras a ejecutar en
elinterior de las parcelas particulares para conseguir la
adaptacion paisajistica, conectar los servicios de la vivienda a
la red de alcantarillado y suministros implantadas, en su caso
y cuando proceda, y la adaptaciéon de vallados u otras a las
que obligue el plan.

¢) Estudio de los costes de la implantacién de servicios que
resulten de utilidad a todos los afectados, que se sufragaran
enun 80 % en proporcion a los metros cuadrados de techo de
cada unade las viviendasy el 20 % restante en proporcién a
la superficie de la parcela vinculada Estudios de los costes de
las obras a ejecutar en el interior de cada una de las parcelas
o edificaciones particulares, al ser Gtiles Unicamente al
propietario, que se sufragaran a su costa.

d) Convenio urbanistico de gestién que regule las relaciones
entre los propietarios y la administracién actuante y el
procedimiento de ejecucion de la minimizacién que contem-
plara, como minimo, las siguientes determinaciones:

1° Regulacion de los costes derivados de la minimizacion
del impacto territorial que habran de ser asumidos por los
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afectats, mitjancant pagament de les corresponents quotes
d’urbanitzacié, la quantia de les quals ha de ser fixada en

el conveni urbanistic, i queden les finques o les parcel-les
corresponents afectes, amb caracter real, al pagament de les
quotes a qué es refereix I'apartat c anterior.

2." Regulacié del deure de cessio a 'administracio del sol
necessari per a les dotacions publiques i sols terciaris a
incorporar ala gestio de la regularitzacié. Aquest deure
s’ha de formalitzar preferentment mitjancant la cessio

a l'ajuntament per raé de les condicions establides en

el conveni urbanistic subscrit, o bé mitjancant la cessié
obligatoria i gratuita, per rad, si escau, de reparcel-lacié
i, inalment, quan no siga possible, I'aplicacié de les dues
alternatives anteriors, mitjancant I'expropiacio forcosa.

3."Regulacio dels terminis per a fer efectiva la cessié a
I'administracié dels sols assenyalats en el nUmero anterior,
en funcid, si escau, de les fases d’urbanitzacié que es
complisquen segons I'apartat 6 seglient.

3.Enel cas que hi haja activitats que puguen resultar
incompatibles amb I'Gs residencial a una distancia del

nucli d’habitatges inferior a la prevista per la normativa
especifica que els siga aplicable, es requereix un informe de
les conselleries competents per rad de I'activitat de qué es
tracte i d'ordenacié del territori.

4. Excepte conveni acordat entre els propietaris que
representen la majoria de les parcel-les edificables privatives
resultants i 'ajuntament, i en aquest cas s’ha de determinar
la modalitat d’execucié per la propietat d’acord amb aquesta
llei, el desenvolupament i I'execucié de I'actuacié s’ha de dur
aterme per iniciativa publica, bé mitjancant gestié directa,
bé mitjancant gestio indirecta a través de la seleccié d’'un
urbanitzador, d’acord amb el que hi ha establit en aquesta llei
i lalegislacid estatal de contractes del sector public.

5.En el cas de gestid directa, I'execucio de I'actuacié de
minimitzacié d'impacte pot desenvolupar-se mitjancant
I'aplicacié del régim de contribucions especials o d’altres
formes de financament que establisca I'administracio
urbanistica actuant.

6. Es permet, mitjancant una resolucié degudament justifi-
cada, I'execucio per fases de les obres d’urbanitzacié sempre
que el termini total d’aquestes no supere els cinc anys, que
pot ampliar-se fins a un maxim del doble en aquells casos
justificats per I'elevat cost d’'urbanitzacié per metre quadrat
o per les dificultats técniques de I'execucio.

7. Els propietaris han de participar necessariament en
I'execucio del programa, de forma voluntaria o forcosa, i han

de pagar, en tot cas, la retribucié a I'urbanitzador en metal-lic.

Cent sis. S'afegeix I'article 211 bis:

Article 211 bis. Actuacions de minimitzacio de I'impacte
territorial generat per les edificacions aillades en sol no
urbanitzable.

1. Els propietaris d’edificacions susceptibles d’albergar usos
residencials que es troben en aquests suposits establits
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propietarios afectados, mediante pago de las correspondien-
tes cuotas de urbanizacion, cuya cuantia deberd ser fijada

en el convenio urbanistico, quedando las fincas o parcelas
correspondientes afectas, con caricter real, al pago de las
cuotas a que se refiere el apartado c anterior.

2° Regulacién del deber de cesion a la administracién del
suelo preciso para las dotaciones publicas y suelos terciarios
aincorporar a la gestion de la regularizacion. Este deber

se cumplimentara preferentemente mediante su cesién al
ayuntamiento en virtud de las condiciones establecidas en

el convenio urbanistico suscrito, o bien mediante la cesién
obligatoriay gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion
y, finalmente, cuando no fuera posible la aplicacién de las dos
alternativas anteriores, mediante la expropiacion forzosa.

32 Regulacién de los plazos para hacer efectiva la cesién ala
administracién de los suelos sefialados en el nUmero anterior,
en funcién, en su caso, de las fases de urbanizacion que se
cumplan segln el apartado 6 siguiente.

3.En el caso de que existan actividades que puedan resultar
incompatibles con el uso residencial a una distancia del
nucleo de viviendas inferior a la prevista por la normativa
especifica que les sea de aplicacion, se requerird informe de
las consellerias competentes por razén de la actividad de que
se trate y ordenacién del territorio.

4. Salvo convenio acordado entre los propietarios que
representen la mayoria de las parcelas edificables privativas
resultantes y el ayuntamiento, en cuyo caso se determinara
la modalidad de ejecucién por la propiedad conforme a esta
ley, el desarrolloy ejecucién de la actuacion se llevard a cabo
por iniciativa publica, bien mediante gestién directa, bien
mediante gestién indirecta a través de la seleccién de un
urbanizador, de acuerdo a lo establecidoenestaleyyenla
legislacion estatal de contratos del sector publico.

5.Enel caso de gestién directa, la ejecucion de la actuacién
de minimizacion de impacto podra desarrollarse mediante la
aplicacion del régimen de contribuciones especiales u otras
formas de financiacién que se establezcan por la administra-
cion urbanistica actuante.

6. Se permitira, mediante resolucién debidamente justificada,
la ejecucion por fases de las obras de urbanizacién, siempre
que el plazo total de las mismas no supere los cinco afios,
pudiendo ampliarse hasta un maximo del doble en aquellos
casos justificados por el elevado coste de urbanizacién por
metro cuadrado o por las dificultades técnicas de su ejecucion.

7. Los propietarios deberan participar necesariamente en

la ejecucion del programa, de forma voluntaria o forzosa,
debiendo abonar, en todo caso, la retribucién al urbanizador
en metalico.

Ciento seis. Se anade el articulo 211 bis:

Articulo 211 bis. Actuaciones de minimizacién del impacto
territorial generado por las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable.

1. Los propietarios de edificaciones susceptibles de albergar
usos residenciales que se encuentren en los mismos
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en larticle 210 d’aquesta llei, perd que per la ubicacié
allunyada de tot nucli d’habitatges consolidat, no puguen
integrar-se en un pla especial de minimitzacio d’'impactes,
han de sol-licitar declaracié de situacié individualitzada de
minimitzacié d'impacte territorial, per ala qual cosa han de
presentar davant I'ajuntament, juntament amb la sol-licitud,
la documentacié que acredite que no és possible incloure-les
en un ambit de minimitzacié d'impactes, d’aquells que regula
l'article 210 d’aquesta llei. Correspon al ple de I'ajuntament
la declaracio de situacié individualitzada de minimitzacié
d’'impacte territorial, decisié reglada i singular, sobre els
requisits i els suposits de fet regulats en aquesta llei i que

no constitueix una decisié del pla general estructural. La
declaracié de situacié individualitzada ha d’incloure les
condicions edificatories a qué ha d’ajustar-se la posterior
llicencia de legalitzacié de la construccid. En aquests casos
no es poden aplicar els requisits establits en I'article 197.b
d’aquesta llei.

La declaracié de situacié individualitzada de minimitzacié
d’'impacte territorial implica la suspensio de la tramitacié dels
expedients de restabliment de la legalitat urbanistica o de
I'execucio de les resolucions que recaiguen sobre obres que
puguen emparar-se en aquests.

2. Després d’haver obtingut la declaracié a qué es refereix
I'apartat anterior, la persona interessada ha de sol-licitar una
llicéncia de minimitzacié d’'impacte territorial i d’'ocupacié a
I'ajuntament, a la qual ha d’adjuntar un estudi d’integracié
paisatgistica i un projecte basic d’edificacio, on es descriga la
situacio actual de I'edificacid, i també les obres que resulten
necessaries per al compliment de les obligacions marcades
pels articles 180 i concordants d’aquesta llei.

En el cas que els habitatges aillats objecte de la minimitzacié
d’'impacte territorial es troben en terreny forestal o contigu
a aquest, s’ha de procurar la realitzacio de les mesures que

la legislacid de prevencié d’incendis forestals establisca per
ales noves urbanitzacions, edificacions i usos. En el cas que
I'habitatge objecte de la minimitzacié d'impacte territorial es
trobe en una areainundable, les administracions competents
han d’exigir I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnera-
bilitat i autoproteccio, tot aixo d’acord amb el que hi ha
establitenla Llei 17/2015, de 9 de juliol, del sistema nacional
de proteccid civil i el Pla d’acci6 territorial sobre prevencid
de risc d’'inundacio a la Comunitat Valenciana.

En els dos casos anteriors, el promotor ha de subscriure
una declaracié responsable en qué expresse clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio
civil aplicables al cas, i que es compromet a traslladar
aquesta informacio a les possibles persones afectades, amb
independéncia de les mesures complementaries que crega
oportu adoptar per a la seua proteccié. Aquesta declaracio
responsable ha d’estar integrada, si escau, en la documenta-
cié de I'expedient de llicéncia d’obra o legalitzacié.

Juntament amb la llicéncia de primera ocupacié s’ha
d’aportar, si escau, un certificat del Registre de la Propietat
en qué s'acredite que hi ha anotacié registral indicant que la
construccio es troba en zona forestal sense haver realitzat
les mesures de prevencié contra incendis forestals o que es
troba en zona inundable.
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supuestos previstos en el articulo 210 de esta ley, pero

que por su ubicaciéon alejada de todo nucleo de viviendas
consolidado, no puedan integrarse en un plan especial de
minimizacién de impactos, deberan solicitar declaracién de
situacion individualizada de minimizacion de impacto terri-
torial, paralo cual deberdn presentar ante el ayuntamiento,
junto a la solicitud, documentacion que acredite que no cabe
su inclusion en un dmbito de minimizacién de impactos de
los regulados en el articulo 210 de esta ley. Corresponde al
pleno del ayuntamiento la declaracion de situacién indivi-
dualizada de minimizacién de impacto territorial, decisién
regladay singular, sobre los requisitos y supuestos de hecho
regulados en la presente ley y que no constituye una decisiéon
del plan general estructural. La declaracidn de situacién
individualizada incluird las condiciones edificatorias a las
que deberd ajustarse la posterior licencia de legalizacién de
la construccién. En estos casos no seran de aplicacién los
requisitos establecidos en el articulo 197.b de esta ley.

La declaracién de situacién individualizada de minimizacion
de impacto territorial implica la suspension de la tramitacion
de los expedientes de restablecimiento de la legalidad
urbanistica o de la ejecucion de las resoluciones que recaigan
sobre obras que puedan ampararse en los mismos.

2. Obtenida la declaracién a que se refiere el apartado
anterior, la persona interesada deberd solicitar una licencia
de minimizacion de impacto territorial y de ocupacion al
ayuntamiento, a la que deberd acompaniar un estudio de
integracion paisajistica y un proyecto basico de edificacién,
donde se describa la situacion actual de la edificacién, asi
como las obras que resultan necesarias para el cumplimiento
de las obligaciones marcadas por los articulos 180 y concor-
dantes de esta ley.

En el caso de que las viviendas aisladas objeto de la
minimizacion de impacto territorial se encuentren en terreno
forestal o colindante al mismo, procurari la realizacién de

las medidas que la legislacion de prevencion de incendios
forestales establezca para las nuevas urbanizaciones,
edificaciones y usos. En el supuesto de que la vivienda objeto
de la minimizacién de impacto territorial se encuentre en un
area inundable, las administraciones competentes exigiran

la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la
Ley 17/2015, de 9 de julio, del sistema nacional de proteccion
civil y el Plan de accién territorial sobre prevencion de riesgo
de inundacién en la Comunitat Valenciana.

En los dos casos anteriores, el promotor debera suscribir una
declaracién responsable en la que exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de protec-
cion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar
esa informacion a los posibles afectados, con independencia
de las medidas complementarias que estime oportuno
adoptar para su proteccién. Esta declaracion responsable
debera estar integrada, en su caso, en la documentacién del
expediente de licencia de obra o legalizacion.

Junto alalicencia de primera ocupacion se acompafara, en
su caso, certificado del Registro de la Propiedad en el que se
acredite que existe anotacion registral indicando que la cons-
truccion se encuentra en zona forestal sin haber realizado las
medidas de prevencién contra incendios forestales o que se
encuentra en zona inundable.
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Latorgament de la llicéncia pot implicar la necessitat
d’eliminar o adaptar parts de I'edificacio principal o
d’elements accessoris de la parcel-la, perqué afectad’una
forma greu el paisatge i el medi ambient.

3. De forma prévia a I'atorgament de la llicéncia s’ha de
sol-licitar un informe vinculant de la conselleria o les
conselleries amb competéncia en urbanisme i paisatge i
inundabilitat quan estiga situada en una zona inundable, s’ha
d’atorgar tramit d’audiéncia als propietaris contigus i s’ha
d’efectuar un periode d’exposicié publica d’un minim

de vint dies.

4. Cal uninforme previ i vinculant de les administracions
amb competeéncies afectades per a I'atorgament de llicéncia
a edificacions, respecte de les quals capiguen accions de
restabliment de la legalitat urbanistica, que es troben:

a) Situades en sol que tinga qualsevol tipus de proteccio pels
seus especials valors ambientals.

b) Afectades per limitacions d’Us especifiques derivades

de l'aplicacié de la normativa sectorial de mines, costes,
aiglies, risc d’'inundacio o infraestructures, o per I'existéncia
d’activitats implantades legalment o en procés de
legalitzacio.

Cent set. Larticle 212 queda redactat d’aquesta manera:

1. Després de 'aprovacio del pla especial i el programa
d’actuacio, les parcel-les existents seran indivisibles, excepte
per al'agregacio de la part segregada a una altra de contigua,
si ambdues compleixen la parcel-la minima establida.

2. Els habitatges existents, una vegada concloses les infraes-
tructures programades per a la minimitzacio de I'impacte
territorial, poden ser legalitzats mitjancant la sol-licitud

de la preceptiva llicéncia d’'obres de legalitzaci6 a l'efecte
d’acreditar que I'immoble compleix el que hi ha establit

en el pla especial de I'actuacio de minimitzacié d’impacte
territorial. En aquests suposits no s’apliquen els requisits
per als habitatges unifamiliars regulats en l'article 197.b
d’aquesta llei.

3. En aquestes edificacions no es pot concedir cap llicéncia
d’obra o Us que implique una ampliacié de I'edificabilitat
patrimonialitzada, ni tan sols amb elements desmuntables
provisionals. El plaila llicencia de minimitzacié poden
regular l'autoritzacio futura d’obres de reforma interior o per
a l'execucio de petits elements auxiliars que no incrementen
I'edificabilitat i no suposen cap alteracié negativa dels efectes
paisatgistics i ambientals assolits amb la minimitzacio. La
concessio d’aquestes llicéncies ha de disposar de I'informe
previ vinculant de la conselleria competent en matéria
d’urbanisme i paisatge.

4. Les parcel-les no edificades han de quedar fora de 'ambit
de l'actuacio; si se n'inclou cap, ha de romandre sense
edificacio en I'Gs agrari o forestal o ha de ser destinada a
espai lliure.
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El otorgamiento de la licencia podrd implicar la necesidad

de eliminar o adaptar partes de la edificacién principal o de
elementos accesorios de la parcela, por afectar de una forma
grave al paisaje y al medio ambiente.

3. De forma previa al otorgamiento de la licencia se deberd
solicitar informe vinculante de la conselleria o consellerias
con competencia en urbanismo y paisaje e inundabilidad
cuando esté situada en una zona inundable, se otorgara
trdmite de audiencia a los propietarios colindantes y se
debera efectuar un periodo de exposiciéon publica de un
minimo de veinte dias.

4. Precisard informe previo y vinculante de las adminis-
traciones con competencias afectadas, el otorgamiento

de licencia a edificaciones, respecto de las cuales quepan
acciones de restablecimiento de la legalidad urbanistica, que
se encuentren:

a) Situadas en suelo que goce de cualquier tipo de proteccién
por sus especiales valores ambientales.

b) Afectadas por limitaciones de uso especificas derivadas
de la aplicacién de la normativa sectorial de minas, costas,
aguas, riesgo de inundacién o infraestructuras, o por la
existencia de actividades implantadas legalmente o en
proceso de legalizacion.

Ciento siete. El articulo 212 queda redactado como sigue:

1. Tras la aprobacion del plan especial y el programa de
actuacion, las parcelas existentes seran indivisibles, salvo
para la agregacién de la parte segregada a otra colindante, si
ambas cumplen la parcela minima establecida.

2. Las viviendas existentes, una vez concluidas las infraes-
tructuras programadas para la minimizacién del impacto
territorial, podran ser legalizadas mediante la solicitud de
la preceptiva licencia de obras de legalizacion a los efectos
de acreditar que el inmueble cumple lo establecido en el
plan especial de la actuaciéon de minimizacién de impacto
territorial. En estos supuestos no son de aplicaciéon los
requisitos para las viviendas unifamiliares regulados en el
articulo 197.b de esta ley.

3. En estas edificaciones no se podra conceder ninguna
licencia de obra o uso que implique una ampliacién de la
edificabilidad patrimonializada, ni siquiera con elementos
desmontables provisionales. El plany la licencia de
minimizacién podran regular la autorizacion futura de

obras de reforma interior o para la ejecucion de pequenos
elementos auxiliares, que no incrementen la edificabilidad,
Yy No supongan una alteracion negativa de los efectos
paisajisticos y ambientales conseguidos con la minimizacion.
La concesién de estas licencias debera contar con informe
previo vinculante de la conselleria competente en materia de
urbanismo y paisaje.

4. Las parcelas no edificadas deberan quedar fuera del
ambito de la actuacidn; si se incluyera alguna, permanecera
sin edificacién en su uso agrario o forestal o sera destinada a
espacio libre.
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5.En cas d’'incompliment de I'obligacié indicada en

I'article 180 bis.1 i concordants, I'ajuntament pot, amb
audiéencia prévia per un termini de vint dies a les persones
interessades, dictar les ordres d’execucié necessaries per
al compliment del que s’hi disposa. Les ordres s’han de
subjectar al régim establit en els articles 182 i concordants
d’aquesta llei.

6. Al cap de sis mesos de dictar les ordres indicades, si no
s’ha adaptat 'edificacié al que estableix aquesta disposicid,
I'ajuntament pot imposar multes coercitives, en els termes
que estableix 'apartat 1.a de I'article 241 d’aquesta llei

i, si escau, les obres corresponents a I'obligacié establida
en larticle 180 bis.1 d’aquesta llei poden ser executades
subsidiariament per part de I'ajuntament.

Cent vuit. Larticle 213 queda redactat de la manera segtient:

Estan subjectes a llicéncia urbanistica, en els termes
d’aquesta llei i sense perjudici de les altres autoritzacions que
siguen procedents d’acord amb la legislacié aplicable, tots els
actes d’Us, transformacid i edificacié del sol, els subsol i el vol,
i en particular els seglients:

a) Les obres de construccio, edificacié i implantacio
d’instal-lacions de nova planta.

b) Les obres d’ampliacié de qualsevol classe de construccions,
edificis i instal-lacions existents.

¢) Les obres de modificacio o reforma que afecten I'estructura
de les construccions, els edificis i les instal-lacions que
comporten substitucio o reposicio d’elements estructurals
principals de les construccions, els edificis i les instal-lacions
de tota mena, qualsevol que en siga I'Us.

d) Les obresii els usos que hagen de realitzar-se amb caracter
provisional.

e) La demolicié de les construccions.

f) Els actes de divisio de terrenys o de parcel-lacié de finques,
excepte en els suposits legals d’innecessarietat de llicéncia.

g) Lamodificacié de I'Gs de les construccions, les edificacions
i les instal-lacions, i també I'Gs del vol sobre aquests.

h) Els actes d’intervencio sobre edificis, immobles i ambits
patrimonialment protegits o catalogats, excepte les obres
que tinguen un abast puntual, no afecten l'estructura ni
I'envolupant d’aquests, incloses les cobertes, les facanes i
els elements artistics i acabats ornamentals, ni cap element
subjecte a proteccio especifica.

i) Els desmunts, les explanacions, els abancalaments i aquells
moviments de terra que excedisquen de la practica ordinaria
de tasques agricoles.

j) Lextraccié d’'arids i 'explotacié de pedreres, excepte el que
hi ha disposat en l'article 215.1.b d’aquesta llei.
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5. En caso de incumplimiento de la obligacion indicada

en el articulo 180 bis.1 y concordantes, el ayuntamiento
podr3, previa audiencia por un plazo de veinte dias a los
interesados, dictar las érdenes de ejecucidn necesarias para
el cumplimiento de lo dispuesto en los mismos. Las 6rdenes
se sujetaran al régimen establecido en los articulos 182y
concordantes de esta ley.

6. A los seis meses de dictar las ordenes indicadas, si no se
hubiere adaptado la edificacion a lo establecido en esta
disposicion, el ayuntamiento podra imponer multas coerciti-
vas, en los términos previstos en el apartado 1.a del

articulo 241 de esta ley y, en su caso, las obras correspon-
dientes a la obligacion establecida en el articulo 180 bis.1 de
esta ley podran ser ejecutadas subsidiariamente por

el ayuntamiento.

Ciento ocho. El articulo 213 queda redactado como sigue:

Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos de la
presente ley y sin perjuicio de las demdas autorizaciones que
sean procedentes con arreglo a la legislacién aplicable, todos
los actos de uso, transformacion y edificacion del suelo,
subsuelo y vuelo, y en particular los siguientes:

a) Las obras de construccidn, edificacion e implantacion de
instalaciones de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones,
edificios e instalaciones existentes.

¢) Las obras de modificacion o reforma que afecten ala
estructura de las construcciones, los edificios y las instala-
ciones que supongan sustitucion o reposicion de elementos
estructurales principales de las construcciones, los edificios y
las instalaciones de todas clases, cualquiera que sea su uso.

d) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

e) La demolicion de las construcciones.

f) Los actos de division de terrenos o de parcelacion de fincas,
salvo en los supuestos legales de innecesariedad de licencia.

g) La modificacion del uso de las construcciones, edifica-
ciones e instalaciones, asi como el uso del vuelo sobre los
mismos.

h) Los actos de intervencién sobre edificios, inmuebles y
ambitos patrimonialmente protegidos o catalogados, salvo
las obras que tengan un alcance puntual, no afecten ala
estructura ni a la envolvente de los mismos, incluidas las
cubiertas, las fachadas y los elementos artisticos y acabados
ornamentales, ni a ninglin elemento sujeto a proteccion
especifica.

i) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y
aquellos movimientos de tierra que excedan de la practica
ordinaria de labores agricolas.

j) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras, salvo
lo dispuesto en el articulo 215.1.b de esta ley.
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k) Lacumulacié d’abocaments i el deposit de materials aliens
ales caracteristiques propies del paisatge natural, excepte el
que hi hadisposat en I'article 215.1.b i c d’aquesta llei.

I) Lexecucié d’'obres i instal-lacions que afecten el subsol.

m) Lalcament i la reparacié de murs de fabrica o maconeria
no estructurals i el tancament de parcel-les independen-
tment del sistema constructiu escollit en sol urbanitzable
sense programa d’actuacio aprovat i en sol no urbanitzable

n) Lobertura de camins, i també la modificacié o la pavimen-
tacio d’aquests.

0) La ubicacié de cases prefabricades, caravanes fixes,
hivernacles que siguen accessibles al publiciinstal-lacions
semblants, provisionals o permanents.

p) La construccié de preses, basses, obres de defensa i
correccio de llits publics, vies publiques o privades i, en
general, qualsevol tipus d’obres o usos que afecten la
configuracio del territori.

q) Les tales i abatiment d’arbres que constituisquen massa
arboria, espai boscds, arbreda o parc, a excepcio de les
autoritzades en el medi rural pels 6rgans competents en
matéria agraria o forestal.

r) Lexecucié d'obres d’'urbanitzacid, excepte el que hi ha
disposat en l'article 215.1.a d’aquesta llei.

s) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles
des de lavia publica.

t) La primera ocupacio de les edificacions i les instal-lacions
una vegada conclosa la construccié.

u) La col-locacié d’antenes o dispositius de comunicacié de
qualsevol classe en edificis protegits o que afecten entorns
protegits de béns amb declaracié de bé d’interés cultural o bé
de rellevancia local.

v) La divisié o la segregacié d’elements integrants d’'una
propietat horitzontal, excepte en els suposits en que, d’acord
amb la legislacid de sol de I'Estat, no calga autoritzacio.

w) Lalcament de murs de fabrica estructurals, excepte el
tancament de parcel-les en sol urba.

x) Totes les altres actuacions en sol no urbanitzable, excepte
les de mera reforma no estructural, i aquelles en que ho
exigisquen el planejament o les ordenances municipals.

Cent nou. Larticle 214 queda redactat de la manera segiient:

Estan subjectes a declaracié responsable, en els termes de
l'article 222 d’aquesta llei:

a) Lainstal-lacio de linies eléctriques, telefoniques o altres
de similars i la col-locacié d’antenes o dispositius de comu-
nicacié de qualsevol classe i la reparacié de conduccions en
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k) La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales
ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural, salvo
lo dispuesto en el articulo 215.1.b y c de esta ley.

l) La ejecucién de obras e instalaciones que afecten al
subsuelo.

m) El levantamiento y reparacién de muros de fabrica o
mamposteria no estructurales y el vallado de parcelas
independientemente del sistema constructivo elegido en
suelo urbanizable sin programa de actuacién aprobado y en
suelo no urbanizable

n) La apertura de caminos, asi como su modificacién o
pavimentacion.

0) La ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas,
invernaderos que sean accesibles al publico e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

p) La construccién de presas, balsas, obras de defensa y
correccién de cauces publicos, vias publicas o privadas y,
en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten ala
configuracion del territorio.

q) Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa
arborea, espacio boscoso, arboleda o parque, a excepcién de
las autorizadas en el medio rural por los 6rganos competen-
tes en materia agraria o forestal.

r) La ejecucion de obras de urbanizacion, salvo lo dispuesto
en el articulo 215.1.a de esta ley.

s) La colocacidn de carteles y vallas de propaganda visibles
desde la via publica.

t) La primera ocupacion de las edificaciones y las instalacio-
nes concluida su construccion.

u) La colocacién de antenas o dispositivos de comunicacion
de cualquier clase en edificios protegidos o que afecten a
entornos protegidos de bienes declarados como bien de
interés cultural o bien de relevancia local.

v) La division o segregacion de elementos integrantes de una
propiedad horizontal, salvo los supuestos en que, de acuerdo
con la legislacion de suelo del Estado, no sea necesaria
autorizacién.

w) El levantamiento de muros de fabrica estructurales,
excepto el vallado de parcelas en suelo urbano.

x) Todas las demas actuaciones en suelo no urbanizable,
salvo las de mera reforma no estructural, y aquellas en que lo
exijan el planeamiento o las ordenanzas municipales.

Ciento nueve. El articulo 214 queda redactado como sigue:

Estan sujetas a declaracion responsable, en los términos del
articulo 222 de esta ley:

a) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u
otros similares y la colocacién de antenas o dispositivos
de comunicacién de cualquier clase y la reparacion de



BOC numero 274 | 18-05-2018

el subsol, només en sol urba i sempre que no afecte domini
public, edificis protegits o entorns protegits d'immobles
declarats com a bé d’interés cultural o bé de rellevancia local,
ni altres arees de vigilancia arqueologica.

b) Les obres de modificacio o reforma que afecten
I'estructura, sense que impliquen substitucié o reposicié
d’elements estructurals principals, o I'aspecte exterior i
interior de les construccions, els edificis i les instal-lacions
gue no estiguen subjectes a llicéncia d’acord amb

l'article 213 d’aquesta llei.

¢) Les obres de mera reforma que no comporten l'alteracié
estructural de l'edifici.

d) Les actuacions d'intervencio sobre edificis, immobles i
ambits patrimonialment protegits o catalogats, sempre que
tinguen un abast puntual quan no afecten I'estructura o les
parts o els elements dels immobles objecte de proteccio,

ni 'aspecte exterior, incloses les cobertes, les facanes i els
elements artistics i acabats ornamentals, ni cap element
subjecte a proteccio especifica.

e) Lalcament i la reparacié de murs de fabrica o maconeria,
no estructurals, i el tancament de parcel-les, independen-
tment del sistema constructiu escollit que no estiguen
subjectes a llicéncia d’acord amb l'article 213 d’aquesta llei.

Cent deu. S'afegeix I'apartat 3 a I'article 215:

3. Els moviments de terra propis de la practica ordinaria de
les tasques agricoles, com ara la treballada, I'arada profunda,
la formacio de taules i cavallons, inclosos els propis de la
replantacio d’espécies llenyoses sempre que no impliquen
actuacions compreses en els articles 213 214 d’aquesta llei.

Cent onze. Larticle 216 queda redactat d’aguesta manera:

1. Es poden atorgar llicéncies per a usos i obres provisionals
no establides en el pla, sempre que no en dificulten I'execucio
ni el desincentiven, subjectes a un termini maxim de cinc
anys, en sol urba, siga en edificacions o en parcel-les sense
edificar sobre les quals no hi haja sol-licitud de llicéncia
d’edificacié o programa d’actuacié aprovat o en tramitacio, i
en sol urbanitzable sense programacioé aprovada.

2. Aixi mateix, es pot atorgar la llicéncia per a obres i usos
provisionals en sol no urbanitzable coml sempre que:

a) Lus de que es tracte estiga permés pel planejament
urbanistici territorial i per la normativa sectorial aplicable.

b) No es tracte d’'un Us residencial ni industrial.

¢) El termini pel qual s’atorga la llicéncia siga inferior
atres mesos.
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conducciones en el subsuelo, solo en suelo urbano y siempre
que no afecte a dominio publico, a edificios protegidos o a
entornos protegidos de inmuebles declarados como bien de
interés cultural o bien de relevancia local, ni a otras dreas de
vigilancia arqueoldgica.

b) Las obras de modificacion o reforma que afecten ala
estructura, sin suponer sustitucién o reposicion de elemen-
tos estructurales principales, o al aspecto exterior e interior
de las construcciones, los edificios y las instalaciones que no
estén sujetas a licencia de acuerdo con el articulo 213 de
esta ley.

¢) Las obras de mera reforma que no suponga alteracién
estructural del edificio.

d) Las actuaciones de intervencion sobre edificios, inmuebles
y dmbitos patrimonialmente protegidos o catalogados,
siempre que tengan un alcance puntual cuando no afecten
alaestructurao alas partes o elementos de los inmuebles
objeto de proteccion, ni al aspecto exterior, incluidas las
cubiertas, las fachadas y los elementos artisticos y acabados
ornamentales, ni a ninglin elemento sujeto a proteccion
especifica.

e) El levantamiento y reparacion de muros de fabrica o
mamposteria, no estructurales, y el vallado de parcelas,
independientemente del sistema constructivo elegido que
no estén sujetos a licencia de acuerdo con el articulo 213 de
estaley.

Ciento diez. Se aflade el apartado 3 al articulo 215:

3. Los movimientos de tierra propios de la practica ordinaria
de las labores agricolas, tales como el laboreo, el desfonde, la
formacién de mesetas y caballones, incluyendo los propios de
la replantacion de especies lefiosas siempre que no impliquen
actuaciones comprendidas en los articulos 213

y 214 de esta ley.

Ciento once. El articulo 216 queda redactado como sigue:

1. Se pueden otorgar licencias para usos y obras provisio-
nales no previstos en el plan, siempre que no dificulten su
ejecucion ni lo desincentiven, sujetas a un plazo maximo
de cinco afos, en suelo urbano, ya sea en edificaciones o
en parcelas sin edificar sobre las que no exista solicitud de
licencia de edificacién o programa de actuacién aprobado
o en tramitacién, y en suelo urbanizable sin programacién
aprobada.

2. Asimismo, se podra otorgar licencia para obras y usos
provisionales en suelo no urbanizable comuin siempre que:

a) El uso de que se trate esté permitido por el planeamiento
urbanistico y territorial y por la normativa sectorial aplicable.

b) No se trate de un uso residencial ni industrial.

¢) El plazo por el que se otorgue la licencia sea inferior
atres meses.
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d) Es complisquen les condicions de provisionalitat de les
obres i els usos establits en I'apartat 3 d’aquest article.

3. La provisionalitat de I'obra o I'Gis ha de deduir-se de les
caracteristiques de la construccié o de circumstancies
objectives, com ara la viabilitat economica de la seua implan-
tacio provisional o I'escas impacte social de la seua futura
eradicacio. Lautoritzacié s’atorgara subjecta al compromis
de demolir o eradicar 'actuacié quan venca el termini o es
complisca la condicié que s’establisca en autoritzar-la, amb
rendncia a qualsevol indemnitzacio, que haura de fer-se
constar en el Registre de la Propietat abans d’iniciar 'obra o
utilitzar la instal-lacié.

Cent dotze. Es modifica lalletra cis’afegeix lalletrad a
'apartat 1ies modifica 'apartat 2 de I'article 221, que
queden redactats d’aquesta manera:

¢) Les d’'intervencid, que sén qualssevol obres subjectes
allicéncia que afecten un edifici catalogat o en tramit de
catalogacié, en el termini de tres mesos.

d) La resta de suposits subjectes a llicéncia, en el termini de
dos mesos.

2. Els ajuntaments poden atorgar llicéncies parcials que
autoritzen larealitzacié de fases concretes del projecte, a
reserva de I'esmena o el suplement d’aquest en aspectes
menors i complementaris pendents d’autoritzacié adminis-
trativa, sempre que el conjunt del projecte siga viable, i les
esmenes pendents no afecten aquesta fase.

Cent tretze. Larticle 222, apartat 3, queda redactat de la
manera seglient:

3. El promotor, una vegada efectuada sota la seua responsa-
bilitat la declaracié que compleix tots els requisits exigibles
per a executar I'actuacié de qué es tracte, i presentada
aquesta davant I'ajuntament o I'entitat local competent,
juntament amb tota la documentacio exigida, esta habilitat
per a l'inici immediat, sense perjudici de les potestats
municipals de comprovacio o inspeccio dels requisits que
habiliten per a I'exercici del dret i de 'adequacié del que
executa al contingut de la declaracio.

Cent catorze. Larticle 223, apartat 1, queda redactat de la
manera seglent:

1. El venciment del termini per a I'atorgament de llicéncies
sense que s’haja notificat cap resolucié expressa legitima

la persona interessada que ha presentat la sol-licitud per a
entendre-la estimada per silenci administratiu en els suposits
de l'article 213.c,g, m, siu d’aquesta llei.

Cent quinze. Larticle 225 queda redactat de la manera seglent:

1. Totes les llicéncies s’atorguen per un termini determinat
tant per ainiciar, concloure i no interrompre les obres,
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d) Se cumplan las condiciones de provisionalidad de las obras
y usos establecidas en el apartado 3 de este articulo.

3. La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse de las
propias caracteristicas de la construccién o de circunstancias
objetivas, como la viabilidad econdmica de su implantacién
provisional o el escaso impacto social de su futura erradica-
cion. La autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de
demoler o erradicar la actuacién cuando venza el plazo o

se cumpla la condicién que se establezca al autorizarla, con
renuncia a toda indemnizacién, que debera hacerse constar
en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obrao
utilizar la instalacion.

Ciento doce. Se modifica la letracy se aflade la letrad al
apartado 1y se modifica el apartado 2 del articulo 221, que
quedan redactados como sigue:

¢) Las de intervencion, que seran cualesquiera obras sujetas
a licencia que afecten a edificio catalogado o en tramite de
catalogacion, en el plazo de tres meses.

d) El resto de supuestos sujetos a licencia, en el plazo de dos
meses.

2. Los ayuntamientos podran otorgar licencias parciales que
autoricen la realizacion de fases concretas del proyecto, a
reserva de la subsanacién o suplemento de este en aspectos
menores y complementarios pendientes de autorizacion
administrativa, siempre que el conjunto del proyecto sea
viable, y las subsanaciones pendientes no afecten a dicha fase.

Ciento trece. El articulo 222, apartado 3, queda redactado
como sigue:

3. El promotor, una vez efectuada bajo su responsabilidad

la declaracion de que cumple todos los requisitos exigibles
para ejecutar la actuacién de que se trate, y presentada esta
ante el ayuntamiento o entidad local competente junto con
toda la documentacién exigida, estara habilitado para su
inicio inmediato, sin perjuicio de las potestades municipales
de comprobacion o inspeccion de los requisitos habilitantes
para el ejercicio del derecho y de la adecuacién de lo
ejecutado al contenido de la declaracion.

Ciento catorce. El articulo 223, apartado 1, queda redactado
como sigue:

1. El vencimiento del plazo para el otorgamiento de licencias
sin que se hubiese notificado resolucién expresa legitimara
ala persona interesada que hubiese presentado la solicitud
para entenderla estimada por silencio administrativo en los
supuestos del articulo 213.c, g, m, sy u de esta ley.

Ciento quince. El articulo 225 queda redactado como sigue:

1. Todas las licencias se otorgaran por plazo determinado
tanto parainiciar, concluir y no interrumpir las obras, de
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d’acord amb 'article 179 d’aquesta llei, excepte les referides
als usos, que tenen vigéncia indefinida, sense perjudici

de l'obligacid legal d’adaptacié a les normes que en cada
moment els regulen.

2. Els municipis poden concedir prorrogues dels terminis de
les llicéncies per un nou termini no superior a l'inicialment
acordat, sempre que la llicéncia siga conforme amb
I'ordenacié urbanistica vigent en el moment de I'atorgament
dela prorroga.

3. La caducitat de la llicéncia s’ha de declarar amb audiéncia
préevia de la persona interessada.

4. La declaracié de caducitat extingeix la llicéncia, i no es
poden iniciar ni prosseguir les obres si no se sol-licita i s'obté
una nova llicéncia ajustada a 'ordenacié urbanistica en
vigor. Sil'obra o lainstal-lacié queda inacabada o paralitzada,
després de la declaracié de caducitat, pot dictar-se una
ordre d’execucid per a acabar els treballs imprescindibles
per a assegurar la seguretat, | salubritat i 'ornament public
de l'obra interrompuda. Una vegada haja transcorregut un
any des de la declaracioé de caducitat, I'obra inacabada ja pot
subjectar-se al régim d’edificacié forcosa.

Cent setze. Larticle 236, apartat 5, queda redactat de la
manera seglient:

5. El termini de quinze anys establit en I'apartat primer no
es pot aplicar a les actuacions que s’hagen executat sobre
terrenys qualificats en el planejament com a zones verdes,
vials, espais lliures o usos dotacionals publics, terrenys o
edificis que pertanguen al domini public o estiguen inclosos
en I'Inventari General del Patrimoni Cultural Valencia.
Tampoc no es pot aplicar sobre sol no urbanitzable. En
aquests casos no ha d’haver-hi cap termini de caducitat de
I'accid, quant a la possibilitat de restauracié de la legalitat i
reparacié a l'estat anterior dels béns a qué es refereix aquest
apartat.

Cent disset. Larticle 238.1.a queda redactat de la manera
seglient:

a) Pel fet que es tracta d’obres d’edificacié, no legalitzables
o legalitzables no legalitzades d’acord amb el procediment
establit per a fer-ho, les operacions de restauracio
consisteixen en la demolicié de les edificacions realitzades
il-legalment.

Cent divuit. S'afegeix un paragraf al final de l'article 241,
apartat 1:

En els procediments de restauracié de la legalitat urbanistica
iniciats a partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei, el termini
maxim per a imposar multes coercitives o culminar el proce-
diment d’execucio forcosa pels mitjans legals és de tres anys
des que es notifique I'ordre d’execucid. Després del transcurs
del termini, 'administracié ha de procedir, preceptivament, a
laimmediata execucié subsidiaria.
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acuerdo con el articulo 179 de esta ley, salvo las referidas
alos usos, que tendran vigencia indefinida sin perjuicio de
la obligacion legal de adaptacion a las normas que en cada
momento los regulen.

2. Los municipios podran conceder prérrogas de los plazos de
las licencias por un nuevo plazo no superior al inicialmente
acordado, siempre que la licencia sea conforme con la
ordenacién urbanistica vigente en el momento del otorga-
miento de la prérroga.

3. La caducidad de la licencia se declarard previa audiencia
delinteresado.

4. La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no
pudiéndose iniciar ni proseguir las obras si no se solicitay
obtiene una nueva ajustada a la ordenacién urbanistica en
vigor. Si la obra o instalacion quedase inacabada o paralizada,
tras la declaracion de caducidad, podra dictarse orden de
ejecucion para culminar los trabajos imprescindibles para
asegurar la seguridad, salubridad y ornato publico de la obra
interrumpida. Transcurrido un afo desde la declaracion de
caducidad, la obra inacabada podra sujetarse al régimen de
edificacion forzosa.

Ciento dieciséis. El articulo 236, apartado 5, queda redac-
tado como sigue:

5. El plazo de quince afos establecido en el apartado primero
no serd de aplicacién a las actuaciones que se hubiesen
ejecutado sobre terrenos calificados en el planeamiento
como zonas verdes, viales, espacios libres o usos dotaciona-
les publicos, terrenos o edificios que pertenezcan al dominio
publico o estén incluidos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano tampoco sera de aplicacion
sobre suelo no urbanizable. En estos casos no existira plazo
de caducidad de la accién, en cuanto a la posibilidad de
restauracion de la legalidad y reparacién al estado anterior
de los bienes a que se refiere este apartado.

Ciento diecisiete. El articulo 238.1.a queda redactado como
sigue:

a) Tratandose de obras de edificacion, no legalizables o
legalizables no legalizadas de acuerdo con el procedimiento
establecido para ello, las operaciones de restauracién
consistirdn en la demolicidn de las edificaciones realizadas
ilegalmente.

Ciento dieciocho. Se ainade un parrafo al final del
articulo 241, apartado 1:

En los procedimientos de restauracion de la legalidad
urbanistica iniciados a partir de la entrada en vigor de

esta ley, el plazo maximo para imponer multas coercitivas

o culminar el procedimiento de ejecucion forzosa por los
medios legales serd de tres afios desde que se notifique la
orden de ejecucién. Transcurrido ese plazo, la administracion
debera preceptivamente proceder a lainmediata ejecucién
subsidiaria.
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Cent dinou. Larticle 255, apartat 8, queda redactat d’aquesta
manera i s'afegeix I'apartat 10:

8. La sollicitud d’inici de I'avaluacié ambiental i territorial
estratégica dels instruments de planejament i I'inici de la
tramitacio dels instruments de gestié que comporten la
possibilitat de legalitzacié de construccions, instal-lacions

i ladeclaracié de situacié individualitzada de minimitzacié
impacte territorial donen lloc a la suspensio, per un termini
maxim de tres anys, de la tramitacié del procediment
administratiu sancionador previst en aquesta llei, aixdo amb
relacid a les construccions, les edificacions, les instal-lacions
i els usos que puguen legalitzar-se després de I'aprovacio.
Aquesta suspensid interromp el termini de prescripcié de la
infraccio previst en l'article 251 d’aquesta llei.

10. La suspensié regulada en aquest precepte també afecta
les sancions ja imposades o liquidades que estiguen en fase
d’execucié o cobrament. En aquests casos s’ha de suspendre
el procediment d’execucié o cobrament, amb interrupcio del
termini previst en l'article 252 d’aquesta llei. Una vegada
aprovat definitivament I'instrument de planejament o ator-
gada la llicéncia que permeta la legalitzacié de la construccid,
s’ha de revocar la sancié inicial i imposar la prevista en
l'article 265.1 d’aquesta llei, en el grau que corresponga.

Cent vint. S'afegeixen les disposicions addicionals quarta,
cinquena, sisena, setena i vuitena:

Quarta. Régim de les edificacions, una vegada transcorregut
el termini per a dictar l'ordre de restauracié de la legalitat
urbanistica

Amb I'excepcié expressada en l'article 212.2 d’aquesta llei,

i en les ordres individualitzades, la caducitat de les accions
de restabliment de la legalitat urbanistica que s’haja produit
abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei no comporta la lega-
litzacié de les obres i de les construccions executades sense
complir la legalitat urbanistica i, en conseqtiéncia, mentre
persistisca la vulneracié de l'ordenacié urbanistica, no poden
dur-se a terme obres de reforma, ampliacié o consolidacié
d’allo que s’ha construit il-legalment. No obstant aixo, amb la
finalitat de reduir I'impacte negatiu d’aquestes construccions
i edificacions, 'administracié actuant pot ordenar I'execucio
de les obres que resulten necessaries per a no pertorbar la
seguretat, la salubritat i 'ornament o el paisatge de I'entorn.

Cinquena. Informes de condicions tecnicoeconomiques de les
empreses distribuidores d’energia eléctrica

1. Enels informes de condicions tecnicoeconomiques que
evacuen les empreses distribuidores per als nous subminis-
traments, o per 'ampliacié de poténcia dels existents, inclosos
els corresponents a actuacions urbanistiquesi a laimplantacio
o 'ampliacié d’activitats en el territori, que impliquen una
nova extensiod de xarxa, han de justificar, de forma expressa

i motivada, I'eleccio del punt i de la tensié de connexid, per a

la qual cosa han de recollir les dades que acrediten la falta de
capacitat, o altres causes reglamentaries, que impedisquen
que el punt de connexié per a alimentar el subministrament
sol-licitat no puga realitzar-se des dels diferents punts

de les xarxes de distribucié més proxims eléctricament al
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Ciento diecinueve. El articulo 255, apartado 8, queda
redactado como sigue y se anade el apartado 10:

8. Lasolicitud de inicio de la evaluacién ambiental y
territorial estratégica de los instrumentos de planeamientoy
el inicio de la tramitacién de los instrumentos de gestién que
comportan la posibilidad de legalizacién de construcciones,
instalaciones y la declaracion de situacion individualizada de
minimizacién impacto territorial daran lugar a la suspension,
por un plazo maximo de tres afos, de la tramitacion del
procedimiento administrativo sancionador previsto en esta
ley, ello en relacion con las construcciones, edificaciones,
instalaciones y usos que puedan legalizarse después de

su aprobacion. Esta suspension interrumpird el plazo de
prescripcion de la infraccidn previsto en el articulo 251 de
estaley.

10. La suspensién regulada en este precepto también
afectard a las sanciones ya impuestas o liquidadas que estén
en fase de ejecucion o cobro. En estos casos se suspendera
el procedimiento de ejecucion o cobro, con interrupcion

del plazo previsto en el articulo 252 de esta ley. Aprobado
definitivamente el instrumento de planeamiento u otorgada
la licencia que permita la legalizacién de la construccioén,

se revocarad la sancion inicial y se impondra la prevista en el
articulo 265.1 de esta ley, en el grado que corresponda.

Ciento veinte. Se afladen las disposiciones adicionales
cuarta, quinta, sexta, séptimay octava:

Cuarta. Régimen de las edificaciones una vez transcurrido
el plazo para dictar la orden de restauracion de la legalidad
urbanistica

Con la salvedad expresada en el articulo 212.2 de esta ley, y
en las érdenes individualizadas, la caducidad de las acciones
de restablecimiento de la legalidad urbanistica que se haya
producido antes de la entrada en vigor de esta ley, no conlle-
vard la legalizacion de las obras y construcciones ejecutadas
sin cumplir con la legalidad urbanistica y, en consecuencia,
mientras persista la vulneracion de la ordenacion urbanistica,
no podran llevarse a cabo obras de reforma, ampliaciéon o
consolidacién de lo ilegalmente construido. Ello no obstante,
con la finalidad de reducir el impacto negativo de estas
construcciones y edificaciones, la administracion actuante
podra ordenar la ejecucion de las obras que resulten
necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad y el
ornato o paisaje del entorno.

Quinta. Informes de condiciones técnico-econémicas de las
empresas distribuidoras de energia eléctrica

1. En los informes de condiciones técnico-econdmicas

que evacuen las empresas distribuidoras para los nuevos
suministros, o ampliacion de potencia de los existentes,
incluidos los correspondientes a actuaciones urbanisticas y
alaimplantacién o ampliacién de actividades en el territorio,
que impliguen nueva extensién de red, justificaran, de forma
expresay motivada, la eleccién del punto y de la tensién

de conexién, recogiendo para ello los datos que acrediten

la falta de capacidad, u otras causas reglamentarias, que
impidan que el punto de conexién para alimentar el suminis-
tro solicitado no pueda realizarse desde los distintos puntos
de las redes de distribucién mas cercanos eléctricamente al
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subministrament mencionat. Igualment, aquest informe
ha d’expressar de forma clara i degudament justificada per
al sol-licitant les instal-lacions i els costos dels quals no ha
de fer-se carrec, amb motiu del sobredimensionament i de
les millores de qualitat o dels requisits addicionals en les
instal-lacions no exigibles reglamentariament.

Quan les instal-lacions de nova extensié hagen de ser
cedides ala distribuidora d’acord amb la legislacié vigent,
aquesta ha d’informar expressament el sol-licitant que les
haja costejades sobre la possibilitat d’exigir la subscripcid
d’un conveni de rescabalament d’aquests costos davant de
tercers, per una vigéncia minima de deu anys i aixi aquesta
infraestructura quedaria oberta a I'is de tercers.

2. Aquells que tinguen la condicié d’interessats en
I'expedient administratiu en el si del qual s'emeta 'informe

a que es refereix 'apartat anterior, poden presentar escrit
d’al-legacions davant la conselleria competent en matéria
d’energia a l'efecte que dicte una resolucié vinculant sobre la
qliestiod plantejada.

Sisena. Classificacid de terrenys forestals incendiats com a sol no
urbanitzable

Els terrenys forestals que hagen patit els efectes d’'un incendi
no poden classificar-se o reclassificar-se com a sol urba o
urbanitzable, ni poden minorar les proteccions derivades de
I'Gs i de 'aprofitament forestal en el termini de 30 anys des
que s’haja extingit I'incendi, d’'acord amb la legislacié estatal i
de la Comunitat Valenciana en mateéria de forests.

Setena. Pla per a I'elaboracid i el registre de I'informe d'avaluacio
de l'edifici amb us d’habitatge col-lectiu

El termini maxim per a I'elaboracié i el registre de I'informe
d’avaluacio de I'edifici amb Us d’habitatge col-lectiu, en funcio
de l'any de construccidé de 'edifici és el seglient:

Any de construccié  [Termini limit de presentacid i registre

de l'edifici de I'informe d’avaluacio de l'edifici
amb Us d’habitatge col-lectiu

Anterior a 1901 31 de desembre de 2020

De 190121950 31 de desembre de 2021

De 195121971 31 de desembre de 2022

A partir de 1972 31 de desembre de 'any segiient
a I'any en que 'edifici faca 50 anys
que esta construit

Vuitena. Entitats urbanistiques de capital pablic

1. La Generalitat, les diputacions provincials i els municipis,
com també els ens instrumentals dependents, poden crear

i servir-se d’entitats urbanistiques de capital public per a
gestionar les competéncies urbanistiques i especialment
per als fins de redaccio, gestio i execucié del planejament,
consultoriai assisténcia tecnica, prestacio, implantacio,
ampliacid, conservacié o manteniment de serveis i activitats
urbanitzadores, d’execucié d'equipaments, i també la gestio i
I'explotacié de les obres i els serveis resultants.
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mencionado suministro. Igualmente, dicho informe expresara
de forma claray debidamente justificada para el solicitante,
las instalaciones y costes de los que este no deberd hacerse
cargo, con motivo del sobredimensionamiento y mejoras

de calidad y/o requisitos adicionales en las instalaciones no
exigibles reglamentariamente.

Cuando las instalaciones de nueva extension deban ser cedi-
das a ladistribuidora conforme a la legislacion vigente, esta
informara expresamente al solicitante que las haya costeado
de la posibilidad de exigir la suscripcion de un convenio de
resarcimiento de dichos costes frente a terceros, por una
vigencia minima de diez aflos quedando dicha infraestructura
abierta al uso de terceros.

2. Aquellos que tengan la condicién de interesados en el
expediente administrativo en el seno del cual se emita el
informe a que se refiere el apartado anterior, podran presen-
tar escrito de alegaciones ante la conselleria competente

en materia de energia a los efectos de que dicte resolucién
vinculante sobre la cuestion planteada.

Sexta. Clasificacion de terrenos forestales incendiados como
suelo no urbanizable

Los terrenos forestales que hayan sufrido los efectos de un
incendio no podran clasificarse o reclasificarse como suelo
urbano o urbanizable, ni podran minorar las protecciones
derivadas de su uso y aprovechamiento forestal, en el plazo
de 30 afos desde que se extinguio el incendio, de acuerdo
con la legislacion estatal y de la Comunitat Valenciana en
materia de montes.

Séptima. Plan para la elaboracién y registro del informe de
evaluacién del edificio con uso de vivienda colectiva

El plazo maximo para la elaboracién y registro del informe
de evaluacion del edificio con uso de vivienda colectiva, en
funcion del aio de construccion del edificio sera el siguiente:

IAfo de construccion |Plazo limite de presentacion y registro
del edificio del informe de evaluacion del edificio
icon uso de vivienda colectiva

31 de diciembre de 2020
De 1901 a 1950 31 de diciembre de 2021
De 195121971 31 de diciembre de 2022

A partir de 1972 31 de diciembre del afio siguiente al
afno en que el edificio
cumpla 50 afos

lAnterior a 1901

Octava. Entidades urbanisticas de capital publico

1. La Generalitat, las diputaciones provinciales y los municipios,
asi como entes instrumentales dependientes podran crear

y servirse de entidades urbanisticas de capital publico para
gestionar las competencias urbanisticas y especialmente para
los fines de redaccidn, gestién y ejecucion del planeamiento,
consultoriay asistencia técnica, prestacion, implantacion,
ampliacién, conservacién o mantenimiento de servicios y activi-
dades urbanizadoras, de ejecucién de equipamientos, asi como
la gestion y explotacion de las obras y servicios resultantes.
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Aquestes societats han de tenir la condicié de mitja propi de
I'administracid, i el seu régim és I'establit a aquest efecte en
lalegislacié de contractes del sector publicien la legislacié
de regim juridic del sector public.

2. Les entitats urbanistiques poden adoptar la forma

de qualsevol de les entitats integrants del sector public
institucional i s’han de regir per les normes que regulen amb
caracter general aquesta forma de personificacié.

3. Enels estatuts socials o, a falta d’aixo, en 'acord de
constitucio d’aquestes societats s’han d’'incloure les bases
de col-laboracié amb altres ens publicsi, si escau, privats,
les quals han de preveure els aspectes tecnicourbanistics,
economicofinancers, de gestio i explotacio de les obres o
serveis resultants de I'actuacio.

4. Les aportacions socials poden fer-se en efectiu o en
qualsevol classe de béns i drets avaluables economicament,
pertanyents tant al seu patrimoni ordinari com als patrimonis
publics de sol o de naturalesa demanial.

5.En l'objecte d’aquestes entitats urbanistiques ha de
constar expressament:

a) Lelaboracié i la redaccié de planejament de desenvolupa-
ment, projectes d’'urbanitzacid i qualssevol informes, estudis
i assisténcia técnica de contingut urbanistic.

b) La promocid, la gestid i I'execucid d’actuacions urbanisti-
ques. Si 'administracié urbanistica actuant opta per aportar
o transmetre a l'entitat els terrenys o els aprofitaments
urbanistics de qué siga propietaria i resulten afectats per
I'actuacié urbanistica encomanada, aquesta aportacié o
transmissié pot ser en ple domini o limitar-se al dret de
superficie, o a un altre o uns altres drets reals existents
constituits a aquest efecte.

¢) La gestio, la promocié i I'execucié del patrimoni public de
sol, d’acord amb la destinacid que li és propi. A aquest efecte,
I'entitat pot assumir titularitats fiduciaries de disposicié; les
dominicals corresponen a I'administracia titular.

d) La gestio de les expropiacions per a I'execucié de planeja-
ment o obres determinades.

e) La conservacio de la urbanitzacié i la gestio dels serveis
que en aquesta s’han de prestar de cicle integral de I'aigua,
subministrament d’energia eléctrica, enllumenat publici
infraestructures de telecomunicacions.

6. Per alarealitzacié de I'objecte social, I'entitat urbanistica
pot:

a) Adquirir, transmetre, construir, modificar i extingir
qualsevol classe de drets sobre béns mobles o immobles que
autoritze la legislacié vigent, amb vista a la millor consecucio
de la urbanitzacio, I'edificacio i 'aprofitament de I'area
d’actuacié.

b) Realitzar directament convenis amb els organismes
competents, que hagen de coadjuvar, per raé de la seua
competeéncia, al millor éxit de la gestid.

¢) Alienar, fins i tot anticipadament, les parcel-les que donen
lloc als solars resultants de I'ordenacio, en els termes més
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Estas sociedades deberan tener la condicién de medio propio
de la administracion, siendo su régimen el establecido al
efecto en la legislacién de contratos del sector publicoy enla
legislacion de régimen juridico del sector publico.

2. Las entidades urbanisticas podran adoptar la forma de
cualquiera de las entidades integrantes del sector publico
institucional y se regiran por las normas que regulen con
caracter general dicha forma de personificacion.

3. Enlos estatutos sociales o, en su defecto, en el acuerdo

de constitucion de estas sociedades se incluiran las bases de
colaboraciéon con otros entes publicos y, en su caso, privados,
las cuales contemplaran los aspectos técnico-urbanisticos,
econdmico-financieros, de gestién y explotacién de las obras
o servicios resultantes de la actuacion.

4. Las aportaciones sociales podran hacerse en efectivo o en
cualquier clase de bienes y derechos evaluables econémica-
mente, pertenecientes tanto a su patrimonio ordinario como
a sus patrimonios publicos de suelo o de naturaleza demanial.

5.En el objeto de estas entidades urbanisticas debera
constar expresamente:

a) La elaboracién y redaccion de planeamiento de desarrollo,
proyectos de urbanizacién y cualesquiera informes, estudios
y asistencia técnica de contenido urbanistico.

b) La promocidn, gestidn y ejecucion de actuaciones
urbanisticas. Si la administracién urbanistica actuante optara
por aportar o transmitir a la entidad los terrenos o aprove-
chamientos urbanisticos de que sea propietaria y resulten
afectados por la actuacion urbanistica encomendada, esta
aportacion o transmision podra ser en pleno dominio o
limitarse al derecho de superficie, o a otro u otros derechos
reales existentes constituidos al efecto.

¢) La gestion, promocién y ejecucién del patrimonio publico
de suelo, conforme al destino que le es propio. A tal efecto, la
entidad podra asumir titularidades fiduciarias de disposicion,
correspondiendo las dominicales a la administracién titular.

d) La gestion de las expropiaciones para la ejecucion de
planeamiento u obras determinadas.

e) La conservacion de la urbanizacién y la gestidn de los
servicios que en esta se deben prestar de ciclo integral del
agua, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico e
infraestructuras de telecomunicaciones.

6. Para larealizacion del objeto social, la entidad urbanistica
podra:

a) Adquirir, transmitir, construir, modificar y extinguir toda
clase de derechos sobre bienes muebles o inmuebles que
autorice la legislacién vigente, en orden a la mejor consecu-
cién de la urbanizacién, edificacién y aprovechamiento del
area de actuacién.

b) Realizar directamente convenios con los organismos
competentes, que deban coadyuvar, por razén de su compe-
tencia, al mejor éxito de la gestion.

¢) Enajenar, incluso anticipadamente, las parcelas que daran
lugar alos solares resultantes de la ordenacién, en los
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convenients per a assegurar-ne I'edificacio en els terminis

o de laforma prevista. La mateixa facultat I'assisteix per a
alienar els aprofitaments urbanistics atorgats pel planeja-
ment i que han de materialitzar-se en les parcel-les resultants
de I'ordenacié.

d) Exercitar la gestio dels serveis implantats, fins que siguen
formalment assumits per I'organisme competent si aixo es
considerara adequat per als interessos generals.

e) Actuar com a mitja propi de I'administracio urbanistica, o
com a entitat purament privada en les actuacions de qué es
tracte i en concurréncia plena amb tercers.

f) Ser beneficiaria de les expropiacions urbanistiques

que hagen de realitzar-se en desenvolupament de la

seua activitat. Quan l'entitat actue com a beneficiaria de
I'expropiacio en cas d’'incompliment del deure d'edificar per
la propietat, ha d’assumir davant de I'administracio el deure
d’edificar en els terminis que es fixen en el conveni que regule
I'actuacid, que en cap cas no poden ser més llargs que els
atorgats inicialment pel propietari.

7. Lentitat publica pot constituir-se en societat publica de
conservacio, gestid i prestacio de serveis assignats per la
legislacid local a 'administracié local en aquesta matéria.

8. En cas d’extincid, la liquidacié de les entitats urbanistiques
es realitzaria en els termes que estableixen els seus estatuts
i la legislacio que s’hi haja d’aplicar per raé del tipus de
societat de queé es tracte.

Cent vint-i-u. La disposicio transitoria setena queda redac-
tada de la manera seglient:

El planejament de desenvolupament del pla general i els
programes d’actuacions integrades, que hagen iniciat la
tramitacié abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei, poden
ser modificats amb I'objecte de subdividir les unitats
d’execucié inicialment establides sobre la base del resultat
de la formulacié de la memoria de viabilitat econdmicai dels
informes de sostenibilitat economica.

Si la unitat d’execucié objecte de la divisié té la
reparcel-lacié aprovada, s’ha de procurar que la divisid

no afecte la reparcel-lacié. En el cas que afecte, se n'ha de
suspendre I'execucio fins que s’inscriga la modificacié de la
reparcel-lacié en el Registre de la Propietat.

Lacord d’aprovacié de la modificacié del pla parcial o un altre
instrument de planejament de desenvolupament ha de fixar
les conseqliencies de la subdivisié respecte del programa
d’actuacié integrada adjudicat. El programa queda reduit a
I'ambit d’'una o diverses de les unitats d’execucié delimitades,
de manera que la resta d’unitats quede amb ordenacio
aprovada pendent de programar, llevat que I'administracio
actuant, en I'exercici de les seues potestats de planejament,
opte per una desclassificacié d’aquells terrenys que no es
considere necessari transformar per a atendre les necessi-
tats de sol urbanitzat del municipi. Cadascuna de les noves
unitats d’execucié resultant de la divisio ha de ser técnica-
ment i econdmicament viable i mantenir la proporcionalitat
de beneficis i carregues entre aquelles. Quan la subdivisid
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términos mas convenientes para asegurar su edificacion en
los plazos o de la forma prevista. La misma facultad le asistira
para enajenar los aprovechamientos urbanisticos otorgados
por el planeamiento y que habran de materializarse en las
parcelas resultantes de la ordenacion.

d) Ejercitar la gestién de los servicios implantados, hasta que
sean formalmente asumidos por el organismo competente si
ello se considerara adecuado para los intereses generales.

e) Actuar como medio propio de la administracién urbanis-
tica, o como entidad puramente privada en las actuaciones
de que se trate y en concurrencia plena con terceros.

f) Ser beneficiaria de las expropiaciones urbanisticas que
deban realizarse en desarrollo de su actividad. Cuando la
entidad actie como beneficiaria de la expropiacién en caso
de incumplimiento del deber de edificar por la propiedad,
asumira frente a la administracién el deber de edificar en los
plazos que se fijen en el convenio que regule la actuacion,
que en ningln caso podran ser mas largos que los otorgados
inicialmente por el propietario.

7. Laentidad pubica podra constituirse en sociedad publica
de conservacion, gestion y prestacion de servicios asignados
por la legislacién local a la administracion local en esta
materia.

8. En caso de extincion, la liquidaciéon de las entidades
urbanisticas se realizara en los términos previstos en sus
estatutos y en la legislacién que sea aplicable por razén del
tipo de sociedad de que se trate.

Ciento veintiuno. La disposicion transitoria séptima queda
redactada del siguiente modo:

El planeamiento de desarrollo del plan general y los progra-
mas de actuaciones integradas, que hubieren iniciado su
tramitacién antes de la entrada en vigor de esta ley, podran
ser modificados con el objeto de subdividir las unidades de
ejecucion inicialmente previstas sobre la base del resultado
de la formulacion de la memoria de viabilidad econémicay de
los informes de sostenibilidad econémica.

Silaunidad de ejecucién objeto de la divisién tuviera la
reparcelacion aprobada, se procurara que su division no
afecte a la reparcelacién. En caso de que afecte, se suspen-
derd su ejecucion hasta que se inscriba la modificacién de la
reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

El acuerdo de aprobacién de la modificacién del plan parcial u
otro instrumento de planeamiento de desarrollo deberd fijar
las consecuencias de la subdivisién respecto del programa de
actuacion integrada adjudicado. El programa quedara redu-
cido al Ambito de una o varias de las unidades de ejecucion
delimitadas, de modo que el resto de unidades quede con
ordenacién aprobada pendiente de programar, salvo que la
administracion actuante, en el ejercicio de sus potestades

de planeamiento, opte por una desclasificacion de aquellos
terrenos que no se considere necesario transformar para
atender las necesidades de suelo urbanizado del municipio.
Cada una de las nuevas unidades de ejecucién resultante

de la divisién debera ser técnica y econdmicamente viabley
mantener la proporcionalidad de beneficios y cargas entre



BOC numero 274 | 18-05-2018

no comporte la modificacié d’altres determinacions del
planejament, pot realitzar-se mitjancant la mera modificacié
del programa. Linstrument de planejament o programacio
que realitze la divisié de la unitat d’execucié ha d’establir
els terminis d’inici i de finalitzacié d’execucié de cadascuna
de les unitats d’execucié resultants. El termini maxim per
a lafinalitzacié s’ha d’ajustar al que estableix I'article 165
bis d’aquesta llei. Quan es modifiquen les condicions de
programacio de les unitats d’execucié delimitades, d’acord
amb l'article 135 d’aquesta llei, llevat que escaiga la gestio
directa o la gestié per propietaris, I'acord pot preveure la
convocatoria d’un nou concurs d’adjudicacié.

Cent vint-i-dos. S'afegeix la disposicié transitoria tretzena:

Tretzena. Aplicacié d'aquesta llei als catalegs de proteccio

Las determinacions contingudes en I'annex VI d’aquesta llei
relatiu a les fitxes del cataleg de proteccions resulten de
compliment obligatori per als nous catalegs que es tramiten
a partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei i per a la revisio
global de catalegs que tinguen I'aprovacio definitiva anterior.
La modificacié puntual d’un cataleg ha de realitzar-se
atenent a la fitxa corresponent continguda en I'annex VI
d’aquesta llei, la part del cataleg que no és objecte de la
modificacié pot mantenir-se en els termes en qué es va
aprovar.

Cent vint-i-tres. S'afegeix la disposicié final tercerailes
disposicions finals tercerai quarta passen a ser quartaii
cinquena:

Tercera. Consideracid de les actuacions d'utilitat publica o interes
social

Les autoritzacions d’edificacions i instal-lacions d'utilitat
publica o interés social atorgades per 'administracio
competent a 'empara dels articles 85.1.segona i 86 del text
refés de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana

de 1976, tenen la consideracié de les declaracions d’interés
comunitari regulades en aquesta llei, sempre que tinguen
un informe favorable emés per acord de I'ajuntament i es
fixe per a aquestes un canon i un termini de vigéncia d’acord
amb el regim establit en aquesta llei per a les declaracions
d’interés comunitari.

Cent vint-i-quatre. Lannex |, apartat b in fine, queda redactat
de la manera seglient:

FPiFV han de justificar-se atenent a les circumstancies
concurrents, i donar compte de la metodologia que s’ha fet
servir -preferentment mitjancant procediments quantita-
tius- i en tot cas qualificar-se d’acord amb I'escala a qué es
refereix I'apartat anterior.
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ellas. Cuando la subdivisidon no comporte la modificacién de
otras determinaciones del planeamiento, podra realizarse
mediante la mera modificacion del programa. El instrumento
de planeamiento o programacién que realice la divisién de la
unidad de ejecucién, deberd establecer los plazos de inicio y
de finalizacién de ejecucién de cada una de las unidades de
ejecucion resultantes. El plazo maximo para la finalizacion
se ajustard a los establecidos en el articulo 165 bis de esta
ley. Cuando se modifiquen las condiciones de programacion
de las unidades de ejecucién delimitadas, de acuerdo con el
articulo 135 de esta ley, salvo que proceda la gestion directa
o la gestidn por propietarios, el acuerdo podra prever la
convocatoria de un nuevo concurso de adjudicacion.

Ciento veintidds. Se afade la disposicién transitoria décimo
tercera:

Decimotercera. Aplicacion de esta ley a los catdlogos de
proteccion

Las determinaciones contenidas en el anexo VI de esta ley
relativo a las fichas del catdlogo de protecciones resultaran
de obligado cumplimiento para los nuevos catalogos que se
tramiten a partir de la entrada en vigor de estaley y parala
revision global de catalogos que cuenten con aprobacién
definitiva anterior. La modificacién puntual de un catdlogo
debera realizarse atendiendo a la ficha correspondiente
contenida en el anexo VI de esta ley, la parte del catdlogo
que no es objeto de la modificacién podrd mantenerse en los
términos en que se aprobd.

Ciento veintitrés. Se aiade la disposicion final terceray las
disposiciones finales terceray cuarta pasan a ser cuartay
quinta:

Tercera. Consideracion de las actuaciones de utilidad publica o
interés social

Las autorizaciones de para edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social otorgadas por la adminis-
traciéon competente al amparo de los articulos 85.1.segunda
y 86 del texto refundido de la Ley sobre régimen del suelo

y ordenacion urbana de 1976, tendran la consideracién de
declaraciones de interés comunitario reguladas en esta ley,
siempre que cuenten con informe favorable emitido por
acuerdo del pleno del ayuntamiento y se fije para las mismas
un canony plazo de vigencia de acuerdo con el régimen
establecido en esta ley para las declaraciones de interés
comunitario.

Ciento veinticuatro. El anexo |, apartado b in fine, queda
redactado del siguiente modo:

FPy FV deberan justificarse atendiendo a las circunstancias
concurrentes, dando cuenta de la metodologia empleada
-preferentemente mediante procedimientos cuantitativos-y
en todo caso calificarse de acuerdo con la escala ala que se
refiere el apartado anterior.
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Cent vint-i-cinc. Lannex |V, apartat 1.2.1.1.i1.2.2, queda
redactat de la manera seglient:

2.1.1. a) Comunicacions:

-Xarxa viaria (CV)

-Xarxa viaria transit (CVT)

-Xarxa viaria prioritat de vianants (CVV)

-Xarxa ferroviaria (CF)

-Aparcaments (CA)

2.1.1 b) Zones verdes i espais lliures

-Parcs (VP)

-Jardins (VJ)

-Arees de joc (VA)

-Espais lliures (EL)

2.2. S'identifica cada dotacié amb la sigla que li correspon,

precedida amb lalletra P o S segons es tracte d’'una dotacid
de xarxa primaria o de xarxa secundaria.

Cent vint-i-sis. Lannex |V, apartat 11.2.1, queda redactat de la
manera seglient:

2.1. Ledificabilitat bruta (EB) d’'un ambit d’actuacio és la suma
de totes les edificabilitats, destinades a qualsevol Us lucratiu,
que poden materialitzar-se en aquest ambit. S'expressa

en metres quadrats de sostre (m2 sostre) o en unitats
d’aprofitament (UA) quan l'edificabilitat esta afectada per
coeficients correctors.

Cent vint-i-set. Lannex |V, apartat 11.3.1, queda redactat de la
manera seglient:

3.1. Ledificabilitat neta (EN) d’'una parcel-la és la suma de
I'edificabilitat total destinada a qualsevol Us lucratiu que es
pot materialitzar en aquesta parcel-la. Sexpressa en metres
quadrats de sostre (m2 sostre).

Cent vint-i-vuit. Lannex IV, apartat 111.1.3, queda redactat de
la manera segtient:

1.3. En el calcul de I'estandard dotacional global definit en
l'apartat I11.1.1, no es considera I'edificabilitat situada sota
rasant, ni tampoc no s'inclou I'edificabilitat de les parcel-les
dotacionals publiques.
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Ciento veinticinco. El anexo |V, apartado 1.2.1.1y |.2.2, queda
redactado del siguiente modo:

2.1.1. a) Comunicaciones:

-Red viaria (CV)

-Red viaria transito (CVT)

-Red viaria prioridad peatonal (CVP)
-Red ferroviaria (CF)
-Aparcamientos (CA)

2.2.1 b) Zonas verdes y espacios libres
-Parques (VP)

-Jardines (VJ)

-Areas de juego (VA)

-Espacios libres (EL)

2.2.Se identificara cada dotacién con la sigla que le corres-

ponde, precedida con la letra P o S seglin se trate de una
dotacién de red primaria o de red secundaria.

Ciento veintiséis. El anexo |V, apartado 11.2.1, queda redac-
tado del siguiente modo:

2.1. La edificabilidad bruta (EB) de un &mbito de actuacion es
la suma de todas las edificabilidades, destinadas a cualquier
uso lucrativo, que pueden materializarse en dicho ambito.
Se expresa en metros cuadrados de techo (m2 techo) o en
unidades de aprovechamiento (ua) cuando la edificabilidad
esté afectada por coeficientes correctores.

Ciento veintisiete. El anexo |V, apartado 11.3.1, queda
redactado del siguiente modo:

3.1. La edificabilidad neta (EN) de una parcela es la suma de
la edificabilidad total destinada a cualquier uso lucrativo que
se puede materializar en dicha parcela. Se expresa en metros
cuadrados de techo (m2 techo).

Ciento veintiocho. El anexo IV, apartado 111.1.3, queda
redactado del siguiente modo:

1.3. En el clculo del estandar dotacional global definido en
el apartado I11.1.1, no se considerard la edificabilidad situada
bajo rasante, y tampoco se incluira la edificabilidad de las
parcelas dotacionales publicas.
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Cent vint-i-nou. Lapartat I11.2, en els punts 2, 3,4 i 5, queda
redactat d’aquesta manera:

2.2.1.1]
Es distingeixen dues categories dins de la xarxa viaria urbana:

a) Viari de transit. Es aquell element de la xarxa viaria
urbana que presta servei al transit rodat. Sense perjudici
d’aixo, els ajuntaments poden decidir la conversié en zona
de vianants d’aquests elements viaris en coheréncia amb la
politica municipal en matéria de mobilitat, sense que calgala
modificacié del pla.

b) Viari de prioritat de vianants. Es aquell element de la xarxa
viaria urbana en queé s’estableix la prioritat de vianants i es
restringeix la circulacié de vehicles de motor a residents,
carrega i descarrega i serveis d'emergéncia, dissenyat per a
incrementar les activitats de relacié ciutadana i l'intercanvi
social.

2.3. El disseny de la xarxa viaria de transit no inclosa en

els catalegs de carreteres s’ha d’'ajustar a les condicions
funcionals seglients, a més de les que resulten exigibles per
normativa sectorial en matéria de mobilitat i accessibilitat en
el medi urba.

2.4.El disseny de la xarxa viaria de prioritat de vianants
ha de respondre a una plataforma Unica, sense que hi haja
diferéncia de nivell per a la segregacié d’'usuaris i s’ha de
tractar d’evitar velocitats superiors als 10 km/h.

De la mateixa manera, s’han d’evitar les formacions lineals
que els faca semblar carrers tradicionals amb calcades de
circulacié rodada i que animen els vehicles a una circulacio
convencional.

2.5. Els elements de la xarxa viaria dels nous desenvolupa-
ments [...]

b) Els vials de vianants o de prioritat de vianants, siga
quin siga I'Gs dominant de la zona, han de fer cinc metres
d’amplaria, com a minim.

Cent trenta. Lannex |V, apartat lll. 3.2, queda redactat de la
manera seglent:

¢) El parc (VP): és un espai que ha de tenir una superficie
minima de 2,5 hectarees, en la qual es puga inscriure un
cercle de 100 metres de diametre, excepte els suposits de
I'apartat 3.3 seglient.

Cent trenta-u. EnI'annex |V, apartat |l s’afegeixen els
punts 3.3, 3.4i 3.5, que queden redactats de la manera
seglient:

3.3. Lareserva de parc public de xarxa primaria en el cas
de municipis de menys de 15.000 habitants es pot realitzar
seguint els criteris de disseny que es recullen a continuacio:
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Ciento veintinueve. El apartado I11.2, en sus puntos 2, 3,4
y 5, queda redactado como sigue:

2.2.1..]
Se distinguen dos categorias dentro de la red viaria urbana:

a) Viario de transito. Es aquel elemento de la red viaria
urbana que presta servicio al transito rodado. Sin perjuicio
de ello, los ayuntamientos podran decidir la peatonalizacion
de estos elementos viarios en coherencia con la politica
municipal en materia de movilidad, sin que resulte necesaria
la modificacion del plan.

b) Viario de prioridad peatonal. Es aquel elemento de lared
viaria urbana en el que se establece la prioridad peatonal y
se restringe la circulacién de vehiculos a motor a residentes,
cargay descargay servicios de emergencia, disefiado para
incrementar las actividades de relacién ciudadanay el
intercambio social.

2.3. El disefio de la red viaria de transito no incluida en los
catalogos de carreteras se ajustara a las siguientes condi-
ciones funcionales, ademas de las que resulten exigibles por
normativa sectorial en materia de movilidad y accesibilidad
en el medio urbano.

2.4.El disefo de la red viaria de prioridad peatonal
respondera a una plataforma Unica, sin que exista diferencia
de nivel para la segregacion de usuarios y tratara de evitar
velocidades superiores a 10 km/h.

Del mismo modo se evitaran las formaciones lineales

que los asemeje a las calles tradicionales con calzadas de
circulacién rodaday animen a los vehiculos a una circulacién
convencional.

2.5. Los elementos de la red viaria de los nuevos desarro-
llos [...]

b) Los viales peatonales o de prioridad peatonal, cualquiera
que sea el uso dominante de la zona, tendran una anchura
minima de cinco metros.

Ciento treinta. El anexo IV, apartado 111.3.2, queda redactado
del siguiente modo:

¢) El parque (VP): es un espacio que debe tener una superficie
minima de 2,5 hectéreas, en la que se pueda inscribir un
circulo de 100 metros de didmetro, salvo los supuestos del
apartado 3.3 siguiente.

Ciento treintay uno. En el anexo IV, apartado |l se afaden
los puntos 3.3, 3.4y 3.5, que quedan redactados del siguiente
modo:

3.3. Lareserva de parque publico de red primaria en el caso
de municipios de menos de 15.000 habitantes se podra
realizar siguiendo los criterios de disefio que se recogen a
continuacion:
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Habitants Superficie minima, m? Diametre minim, m
< 2.000 >1.000 25
>=2.000- < 5.000 >5.000 50

Es pot dividir com a maxim en dos jardins i almenys
>=5.000- < 15.000 un ha de tenir més de 15.000 m* 75

Habitantes Superficie minima, m? Diametro minimo, m
< 2.000 >1.000 25
>=2000—-<5000 |>5.000 50

Se podra dividir como maximo en dos jardines y al menos
>=5.000—< 15.000 |uno sera mayor de 15.000 m? 75

3.4. El modul del cost equivalent al pressupost d’urbanitzar
el parc public de la xarxa primaria objecte de minoracio
aplicable als projectes d’Us public a I'entorn rural immediat
al nucli urba d’acord amb el que hi ha establit en I'article 24
d’aquesta llei és, com a minim, de 40 €/m?* de sol.

3.5. Es consideren espais lliures d’Us public aquelles arees
d’Us public de superficie superior a 400 m? que per les seues
caracteristiques morfologiques i funcionals possibiliten la
trobada, el passeig i la relacio social entre els ciutadans,
sense tenir les condicions exigides a les zones verdes, com
arales places o altres tipus d’arees per a persones.

Només s’han de destinar a usos generals i normals que no
excloguen ni limiten la utilitzacié publica d’acord amb la seua
destinacid, pero es poden admetre petites modificacions
destinades a equipaments i instal-lacions al servei d’aquests
espais lliures d’'una sola planta i de superficie inferior al 5 %
del total de la superficie de I'espai lliure.

Cent trenta-dos. Lannex |V, apartat |11.4.5, queda redactat de
la manera segtient:

4.5. A l'edificabilitat d’altres usos no residencials que

puga haver-hi en 'ambit d’actuacio, se li han d’aplicar els
estandards exigits en aquest annex a I'edificabilitat de cada
Us, si bé, lareserva de zones verdes publiques derivada de
I'edificabilitat terciaria i industrial ha de ser de 4 metres
quadrats per cada 100 metres quadrats d’edificabilitat
d’aquests usos. Aquesta reserva és addicional a I'establida en
els apartats 4.1 i 4.2 anteriors.

Cent trenta-tres. Lannex |V, apartat |11.4.7, queda redactat
de la manera seglient:

4.7. Els estandards dotacionals definits en els apartats
anteriors sén de compliment obligatori en la redaccio de
plans parcials. En els sectors de pla de reforma interior per

a operacions de renovacio urbana, en els quals es dota amb
ordenacio el sector, es poden minorar aquests estandards en

3.4. El médulo del coste equivalente al presupuesto de
urbanizar el parque publico de lared primaria objeto de
minoracién aplicable a los proyectos de uso publico en el
entorno rural inmediato al casco urbano conforme a lo
previsto en el articulo 24 de esta ley es, como minimo,
de 40 €/m” de suelo.

3.5. Se consideran espacios libres de uso publico a aquellas
areas de uso publico de superficie superior a 400 m? que por
sus caracteristicas morfolégicas y funcionales posibiliten el
encuentro, el paseo y la relacion social entre los ciudadanos,
sin poseer las condiciones exigidas a las zonas verdes, como
plazas u otro tipo de areas estanciales.

Solo se destinaran a usos generales y normales que no
excluyan ni limiten la utilizacién publica conforme a su
destino, admitiéndose pequefias modificaciones destinadas
a equipamientos e instalaciones al servicio de los propios
espacios libres de una sola planta y de superficie inferior

al 5 % del total de la superficie del espacio libre.

Ciento treintay dos. El anexo |V, apartado 111.4.5, queda
redactado del siguiente modo:

4.5. Alaedificabilidad de otros usos no residenciales que
pueda existir en el ambito de actuacién, se le aplicaran los
estandares exigidos en este anexo a la edificabilidad de cada
uso, si bien, la reserva de zonas verdes publicas derivada

de la edificabilidad terciaria e industrial serad de 4 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad
de dichos usos. Esta reserva es adicional a la establecida en
los apartados 4.1y 4.2 anteriores.

Ciento treintay tres. El anexo IV, apartado 111.4.7, queda
redactado como sigue:

4.7. Los estandares dotacionales definidos en los apartados
anteriores serdn de cumplimiento obligatorio en la redaccion
de planes parciales. En los sectores de plan de reforma
interior para operaciones de renovacién urbana, en los

que se dota de ordenacién al sector, se podran minorar
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proporcio al grau de consolidacié per I'edificacid, aplicant un
percentatge de minoracié d’estandards igual al percentatge
de consolidacié per I'edificacio en 'ordenacié proposada.

En tot cas, poden computar-se en un 50 %, a aquest efecte,
els viaris de prioritat de vianants que complisquen les

dimensions dels espais lliures que es prevegen en I'ordenacio.

Si el sector, o 'ambit d’actuacié més reduit sobre el qual es
planteja una actuacioé de reforma interior, ja té ordenacio
definida, s’han d’aplicar els estandards exigits a les modifica-
cions de planejament en I'apartat 111.8 d’aquest annex.

Cent trenta-quatre. Lannex |V, apartat [11.5.2, queda
redactat de la manera seglient:

5.2. Ha de destinar-se a zones verdes publiques una super-
ficie superior al 10 % de la superficie computable del sector
i a equipaments publics una superficie superior al 5 % de la
superficie computable del sector.

Cent trenta-cinc. Lannex |V, apartat 111.5.3, queda redactat
de la manera seglient:

5.3. Lareserva minima de places d’aparcament public

és d’una placa per cada 100 metres quadrats, o fraccid,
d’edificabilitat terciaria. Sadmet que estiguen en parcel:-les
privades sempre que les places d’aparcament siguen d’us
public, entenent per tals aquelles places situades en apar-
caments accessibles per a qualsevol usuari, sense cap altre
requisit que les limitacions de galib, i durant, almenys, I'horari
de funcionament de la instal-lacié terciaria a que dona servei,
siga o no d’Us gratuit.

Cent trenta-sis. Lannex IV, apartat 111.6.1, queda redactat de
la manera seglient:

6.1. Ha de destinar-se a zones verdes publiques una super-
ficie superior al 10 % de la superficie computable del sector
i a equipaments publics una superficie superior al 5 % de la
superficie computable del sector.

Cent trenta-set. Lannex |V, apartat 111.8.2, queda redactat de
la manera segtient:

8.2. Com aregla general, 'ordenacié modificada ha de

tenir un estandard dotacional global igual o superior al de
'ordenacid vigent, referits a 'ambit de la modificacié. Quan
la modificacié canvie I'is dominant de I'ambit modificat,
I'estandard dotacional global de referéncia ha de ser el de
I'area urbana homogénia o ambit de sol urba equivalent al
sector en qué estiga inclos I'ambit de la modificacié. Aquesta
exigeéncia no s’ha d’aplicar en els suposits a qué es refereix
I'article 76 bis, apartat a.
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estos estandares en proporcion al grado de consolidacion
por la edificacion, aplicando un porcentaje de minoracién

de estandares igual al porcentaje de consolidacion por la
edificacion en la ordenacion propuesta. En cualquier caso,
podran computarse en un 50 %, a tales efectos, los viarios

de prioridad peatonal que cumplan las dimensiones de los
espacios libres que se prevean en la ordenacién. Si el sector, o
el dmbito de actuacion mas reducido sobre el que se plantea
una actuacion de reforma interior, ya tiene ordenacion defi-
nida, se aplicaran los estandares exigidos a las modificaciones
de planeamiento en el apartado 111.8 del presente anexo.

Ciento treintay cuatro. El anexo |V, apartado I11.5.2, queda
redactado como sigue:

5.2. Debe destinarse a zonas verdes publicas una superficie
superior al 10 % de la superficie computable del sectory a
equipamientos publicos una superficie superior al 5% de la
superficie computable del sector.

Ciento treintay cinco. El anexo 1V, apartado I11.5.3, queda
redactado como sigue:

5.3. Lareserva minima de plazas de aparcamiento publico
serad de una plaza por cada 100 metros cuadrados, o fraccion,
de edificabilidad terciaria. Se admite que estén en parcelas
privadas siempre que las plazas de aparcamiento sean de
uso publico, entendiendo por tales aquellas plazas situadas
en aparcamientos accesibles para cualquier usuario, sin otro
requisito que las limitaciones de galibo, y durante, al menos,
el horario de funcionamiento de la instalacién terciaria a que
da servicio, sea o no gratuito su uso.

Ciento treintay seis. El anexo IV, apartado 111.6.1, queda
redactado como sigue:

6.1. Debe destinarse a zonas verdes publicas una superficie
superior al 10 % de la superficie computable del sectory a
equipamientos publicos una superficie superior al 5% de la
superficie computable del sector.

Ciento treintay siete. El anexo IV apartado 111.8.2, queda
redactado como sigue:

8.2. Como regla general, la ordenacién modificada tendra
un estandar dotacional global igual o superior al de la
ordenacién vigente, referidos al ambito de la modificacién.
Cuando la modificacién cambie el uso dominante del ambito
modificado, el estdndar dotacional global de referencia sera
el del drea urbana homogénea o ambito de suelo urbano
equivalente al sector en la que esté incluido el dmbito de la
modificacién. Esta exigencia no serd aplicable en los supues-
tos a que se refiere el articulo 76 bis, apartado a.
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Cent trenta-vuit. En I'annex |V, apartat |V, s’afegeix un
punt 5.3, que queda redactat de la manera seglient:

5.3. S’entén per ambit de sol urba equivalent al sector

aquell que es delimite atenint-se a criteris d’homogeneitat
morfologica, coincidéncia majoritaria amb barris o unitats
tradicionals de la ciutat consolidada, autonomia funcional
respecte al conjunt del nucli urba o altres degudament
justificats, i que els seus limits s'ajusten, en la mesura que siga
possible, a elements estructurant de I'ordenacié urbanistica.

Cent trenta-nou. Lannex VI queda redactat de la manera
seglient:

ANNEX VI
Fitxa de cataleg de conjunt

(1) Nom oficial del municipi i la provincia (aquesta ultima
entre paréntesis).

(2) La que corresponga: patrimoni cultural, patrimoni natural
o paisatge. En cas d’haver considerat una altra seccid, cal
consignar-la. En el cas dels NHT-BRL, i dels CH, és patrimoni
cultural.

(3) Es refereix a la classificacio que estableix la legislacié
especificailes subdivisions (aquestes Ultimes entre parén-
tesis). Per exemple: bé de rellevancia local (nucli historic
tradicional).

(4) Cada element o conjunt s’ha de codificar univocament
amb una lletra majusculaindicativa de la seccié a quée
pertany, seguida d’'un nimero correlatiu. S’ha d’emprar la
lletra C per al patrimoni cultural, la N per al patrimoni natural
i la P per al paisatge; per a altres seccions s’ha d’adoptar una
nova lletra majuscula diferent de les anteriors.

En el cas de patrimoni cultural, a fi de diferenciar unes
categories d’altres, el codi ha de consistir d’'una banda

en C+numero, seguit d’un altre codi en qué almenys s’indique
BIC/BRL+ CH/NHT, en qué:

BIC: bé d’intereés cultural

BRL: bé de rellevancia local

BC: bé catalogat

CH: conjunt historic

NHT: nucli historic tradicional

(5) Declaracié singular o genérica per la disposicié addicional
cinquena de la Llei de patrimoni cultural valencia (LPCV).
Article 2 del Decret 66/2011, de 20 de maig, del Consell,
pel qual es regula el procediment de declaracié i el réegim de
proteccié dels béns de rellevancia local.

(6) Segons l'article 3.1.b del Decret 62/11, de 20 de maig:

valorar la trama urbana, les tipologies i la silueta historica i
els seus destacats valors patrimonials.
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Ciento treintay ocho. En el anexo IV, apartado |V, se aiade
un punto 5.3, que queda redactado como sigue:

5.3. Se entiende por dmbito de suelo urbano equivalente

al sector aquel que se delimite se atendiendo a criterios de
homogeneidad morfolégica, coincidencia mayoritaria con
barrios o unidades tradicionales de la ciudad consolidada,
autonomia funcional respecto al conjunto del nucleo urbano,
u otros criterios debidamente justificados, y que sus limites
se ajusten, en la medida de lo posible, a elementos estructu-
rante de la ordenacién urbanistica.

Ciento treinta y nueve. El anexo VI queda redactado del
siguiente modo:

ANEXO VI
Ficha de catalogo de conjunto

(1) Nombre oficial del municipio y provincia (esta tltima
entre paréntesis)

(2) La que corresponda: patrimonio cultural, patrimonio
natural o paisaje. Caso de haber considerado otra seccion,
consignarla. En el caso de los NHT-BRL, y de los CH, serd
patrimonio cultural.

(3) Se refiere a la clasificacidn que establece la legislacion
especificay sus subdivisiones (estos ultimos entre parénte-
sis). Por ejemplo: bien de relevancia local (ntcleo histérico
tradicional).

(4) Cada elemento o conjunto se codificara univocamente
con una letra mayuscula indicativa de la seccién a la que
pertenece, seguida de un nimero correlativo. Se empleard

la letra C para el patrimonio cultural, la N para el patrimonio
natural y la P para el paisaje; para otras secciones se adoptara
una nueva letra mayuscula diferente de las anteriores.

En el caso de patrimonio cultural, con el fin de diferenciar
unas categorias de otras, el cédigo consistird por una parte
en C+numero, seguido de otro cddigo en el que al menos se
indique BIC/BRL+ CH/NHT. Siendo:

BIC: bien de interés cultural

BRL: bien de relevancia local

BC: bien catalogado

CH: conjunto histérico

NHT: nucleo histérico tradicional

(5) Declaracién singular o genérica por disposicion adicional
quinta de la Ley de patrimonio cultural valenciano (LPCV).
Articulo 2 del Decreto 66/2011, de 20 de mayo, del Consell,
por el que se regula el procedimiento de declaracion y
régimen de proteccién de los bienes de relevancia local.

(6) Segun el articulo 3.1.b del Decreto 62/11, de 20 de mayo:

valorar la trama urbana, tipologias y silueta histérica y sus
destacados valores patrimoniales.
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(7) Existéncia de plans o programes de rehabilitacié urbana,
entorns de proteccioé de béns d’interés cultural.

(8) Estructura, facanes, muntants, llindes, cornises, coberta,
fusteria, reixes o altres.

(9) Estat de conservacio dels immobles tradicionals.

(10) Per als NHT-BRL, s’ha de fer mencio dels articles de la
normativa urbanistica referents al nucli historic tradicional
que han d’atenir-se a l'article 8 del Decret 66/2011, de 20

de maig, del Consell, pel qual es regula el procediment de
declaracié i réegim de proteccié dels béns de rellevancia local:

Cal que garantisca, en la mesura que es puga atényer, el
manteniment de I'estructura urbana, de les caracteristiques
generals de 'ambit i de la silueta paisatgistica. També

cal evitar l'alteracié de l'edificabilitat, la modificacié
d’alineacions, les parcel-lacions i les agregacions d'immoble,
llevat que contribuisquen a la millor conservacié del nucli.

Ha d’incentivar la rehabilitacié urbana de manera que es
facilite el manteniment i la recuperacié de I'Gs residencial,

i les activitats tradicionals i també la incorporacié de nous
usos que, tot i ser compatibles amb la caracteritzacidila
naturalesa del nucli, ajuden a la revitalitzacio social, cultural i
economica d’aquest espai.

Ha d’articular, amb la resta del cataleg, la proteccid
individualitzada dels immobles més significatius i fomentar
la conservacié i la rehabilitacié de tots aquells que contri-
buisquen a la caracteritzacié patrimonial, arquitectonica i
ambiental del nucli.

Ha de regular que les noves edificacions i substitucions
s'adapten a 'ambient i als referents tipologics tradicionals,
que han de ser determinats a aquest efecte. En concret, ha
de tenir-se en compte, entre altres aspectes, I'edificabilitat,
I'ocupacié parcel-laria, la disposicié volumétrica, I'escala

i laforma de I'envolupant, la tipologia i els materials de
cobertura, la unio dels forjats i de les cobertes respecte de
les facanes, la composicié d’aquestes, la seua geometria i
disposicié de buits i vols, i també I'is de materials, acabats,
ornamentacio i cromatismes d’aquestes.

La fitxa ha de contenir mesures d’ornament d’edificis i espais
urbans, i ha de regular amb caracter limitador la instal-lacié
de cartells, de publicitat, de marquesines, veles i qualssevol
altres elements que puguen resultar distorsionadors de
I'escena i de 'ambient urbans.

Pel que fa a espais o vials, ha de regular els criteris de
reurbanitzacié, inclosos, entre altres aspectes, la reposicié

o larenovacié de paviments, I'enjardinament i I'arbratge, el
mobiliari urba, les senyalitzacions, I'eliminacié de barreres
arquitectoniques, I'enllumenat i la resta d’elements amb
incidéncia ambiental. Aixi mateix, ha de regular, sense
perjudici del que hi ha establit en el titol Il de la Llei de
carreteres de la Comunitat Valenciana, I'assignacié d’us i
d’ocupacio de les vies publiques, 'accessibilitat a aquestes,

i 'estacionament de vehicles; sempre, pero, prioritzant, en

la mesura que siga possible, I'is de vianants i de ciclistes, el
transport publici la dotacié d’estacionaments per a residents,
afid’evitar al maxim les afectacions del transit rodat. S’ha de
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(7) Existencia de planes o programas de rehabilitacion
urbana, entornos de proteccién de bienes de interés cultural.

(8) Estructura, fachadas, jambas, dinteles, cornisas, cubierta,
carpinteria, rejeria u otros.

(9) Estado de conservacion de los inmuebles tradicionales.

(10) Paralos NHT-BRL, se haran mencién de los articulos
de la normativa urbanistica referentes al ntcleo histérico
tradicional que deberan atenerse al articulo 8 del
Decreto 66/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que
se regula el procedimiento de declaracién y régimen de
proteccién de los bienes de relevancia local:

Se garantizard, en la medida de los posible, el mantenimiento
de la estructura urbana, de las caracteristicas generales del
ambito y de la silueta paisajistica y evitando la alteracién

de la edificabilidad, la modificacién de alineaciones, las
parcelaciones y las agregaciones de inmuebles salvo que
contribuyan a la mejor conservacién del nicleo.

Incentivard la rehabilitacién urbana de manera que facilite
el mantenimiento y recuperacion del uso residencial, y

las actividades tradicionales asi como la incorporacién de
NnuUevos usos que, siendo compatibles con la caracterizacién
y naturaleza del nlcleo, ayuden a su revitalizacion social,
cultural y econémica.

Articulard, con el resto del catélogo, la proteccién indivi-
dualizada de los inmuebles mas significativos y fomentara

la conservacioén y rehabilitacién de todos aquellos que
contribuyan a la caracterizacion patrimonial, arquitecténica
y ambiental del nicleo.

Regulara que las nuevas edificaciones y sustituciones

se adapten al ambiente y a los referentes tipolégicos
tradicionales, que deberan ser determinados al efecto. En
concreto, debera tenerse en cuenta, entre otros aspectos,
la edificabilidad, la ocupacién parcelaria, la disposicion
volumétrica, escala y forma de su envolvente, la tipologiay
los materiales de cobertura, el encuentro de los forjados y
cubiertas respecto de las fachadas, la composicién de estas,
su geometriay disposicion de huecos y vuelos, asi como el
uso de materiales, acabados, ornamentacién y cromatismos
de las mismas.

La ficha contendra medidas de ornato de edificios y espacios
urbanos, regulando con caracter limitativo la instalacion de
carteles, de publicidad, de marquesinas, lonas y cualesquiera
otros elementos que puedan resultar distorsionadores de la
escenay ambiente urbanos.

En lo que respecta a espacios o viales, regulard los criterios
de reurbanizacién, incluyendo, entre otros aspectos, la
reposicion o renovacion de pavimentos, el ajardinamiento

y arbolado, el mobiliario urbano, las sefalizaciones, |a
eliminacién de barreras arquitectdnicas, el alumbrado y
demas elementos con incidencia ambiental. Asimismo,
regulard, sin perjuicio de lo establecido en el titulo |1l de la
Ley de carreteras de la Comunitat Valenciana, la asignacién
de uso y ocupacion de las vias publicas, su accesibilidad, y el
estacionamiento de vehiculos; priorizando, en la medida de
lo posible, el uso peatonal y ciclista, el transporte publicoy la
dotacién de estacionamientos para residentes, con el fin de
evitar al maximo las afecciones del trafico rodado. Se tendra
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tenir, particularment, en consideracié el manteniment de les
practiques rituals o simboliques tradicionals.

S’ha de determinar que cada instal-lacié urbana eléctrica, de
telecomunicacions o de qualsevol altra naturalesa semblant
se situe en llocs en qué no es perjudique la imatge caracteris-
tica del nucli historic tradicional.

Per als centres historics protegits, han de fer esment als
articles de la Llei de patrimoni cultural valencia referits a la
proteccid i a l'autoritzacié d’intervencions, i s’han d’acollir,
com a minim, al régim de proteccié que s’estableix per

als NHT-BRL.

(11) S’ha de consignar la normativa especifica de la seccid
que siga aplicable pel que fa a la proteccié, inclosos els instru-
ments derivats d’aquesta com plans o programa, estratégies,
inventaris.

(12) S’han de consignar les normes del pla d’ordenacié
estructural que es referisquen a la proteccio de I'element
catalogat.

(13) En aquest apartat s’han de numerar i anotar els titols
identificatius que s’han donat als diferents documents grafics
(fotografies, gravats, planols, etc.), que s'insereixen en I'annex
grafic que s’adjunta a cada fitxa. S’ha de fer servir la mateixa
numeracié en tots dos.

(14) Incorporacié de fotografies dels enfronts de les facanes i
laresta d’elements d’interés. Fotografia aéria del cadastre.
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particularmente en consideracién el mantenimiento de las
practicas rituales o simbdlicas tradicionales.

Determinard que toda instalacion urbana eléctrica, de
telecomunicaciones o de cualquier otra naturaleza similar se
sitle en lugares en que no perjudiquen la imagen caracteris-
tica del nucleo histérico tradicional.

Para los centros histéricos protegidos, se hard mencién a
los articulos de la Ley de patrimonio cultural valenciano
referidos a su proteccién y autorizacién de intervenciones,
acogiéndose como minimo, al régimen de proteccién que se
establece paralos NHT-BRL.

(11) Se consignara la normativa especifica de la seccion
que le sea de aplicacion en lo que a proteccion se refiere,
incluidos los instrumentos derivados de la misma como
planes o programa, estrategias, inventarios.

(12) Se consignaran las normas del plan de ordenacion
estructural que se refieran a la protecciéon del elemento
catalogado.

(13) En este apartado se numeraran y anotaran los titulos
identificativos que se han dado a los diferentes documentos
graficos (fotografias, grabados, planos, etc.) que se adjuntan
en el anexo grafico que acompaia a cada ficha. Se emplearala
misma numeracién en ambos.

(14) Incorporar fotografias de los frentes de fachadas y
demas elementos de interés. Fotografia aérea del catastro.
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MODEL DE FITXA DEL CATALEG CONJUNT

CATALEG DE PROTECCIONS DE:

NOM DEL MUNICIPI (1)

CODI (4)

Seccid Patrimoni cultural (2)
Categoria (3)

DENOMINACIO DEL BE

Principal

Secundaria

CONDICIONS DE BE DE RELLEVANCIA LOCAL O BE D’INTER

ES CULTURAL

Justificaci6 legal

(5)

Valoracié de l'interés

(6)

IAfectacions patrimonials

(7)

IAfectacions urbanistiques actuals i planejaments anteriors

SITUACIO

Localitzacio

Delimitacié literal de 'ambit

Documentacié grafica: planol cadastral del NHT/CHP

DESCRIPCIO GENERAL DEL NUCLI HISTORIC TRADICIONAL

Emplacament i paisatge

Referéncies historiques Cronologia
Historia

Tipologies predominants i existents

Descripcio

Solucions constructives i materials predominants (8)

Elements catalogats per la legislacié urbanistica, béns de rellevancia local i béns d’interés cultural

ESTAT DE CONSERVACIO (9)

NORMATIVA DE PROTECCIO (10)

Segons l'article 8 del Decret 62/2011, de 20 de maig (per als NHT-BRL)

Normativa sectorial (11)
Normativa del pla (12)
BIBLIOGRAFIA I FONTS DOCUMENTALS

OBSERVACIONS

DOCUMENTS GRAFICS

[ndex de documents grafics (13)
Documents grafics

Reportatge fotografic (14)
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MODELO DE FICHA CATALOGO CONJUNTO

CATALOGO DE PROTECCIONES DE:

NOMBRE DEL MUNICIPIO (1)CODIGO (4)

Seccion

Patrimonio cultural (2)

Categoria

(3)

DENOMINACION DEL BIEN

Principal

Secundaria

CONDICIONES DE BIEN DE RELEVANCIA LOCAL O BIEN DE INTERES CULTURAL

Justificacion legal

(5)

\Valoracién de su interés

(6)

IAfecciones patrimoniales

(7)

IAfecciones urbanisticas actuales y planeamientos anteriores

SITUACION

Localizacion

Delimitacion literal del ambito

Documentacién grafica: plano catastral del NHT/CHP

DESCRIPCION GENERAL DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

Emplazamiento y paisaje

Referencias histoéricas

Cronologia

Historia

Tipologias predominantes y existentes

Descripcion

Soluciones constructivas y materiales predominantes

(8)

Elementos catalogados por la legislacion urbanistica, bienes de relevancia local y bienes de interés cultural

ESTADO DE CONSERVACION (9)

NORMATIVA DE PROTECCION (10)

Segun el articulo 8 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo (para los NHT-BRL)

Normativa sectorial (11)
Normativa del plan (12)
BIBLIOGRAFIAY FUENTES DOCUMENTALES

OBSERVACIONES

DOCUMENTOS GRAFICOS

Indice de documentos graficos (13)
Documentos graficos

Reportaje fotografico (14)
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FITXA DE CATALEG INDIVIDUAL

(1) Nom oficial del municipi i la provincia (aquesta ultima
entre paréntesis).

(2) La que corresponga: patrimoni cultural, patrimoni natural
o paisatge. En cas d’haver considerat una altra seccio,
consigneu-la.

(3) Es refereix a la classificacio que estableix la legislacié
especificailes subdivisions (aquestes Ultimes entre parén-
tesis) per al cas de béns de rellevancia local i béns d’interés
cultural. Per exemple: bé d’interés local (jardi historic). En el
paisatge s’han de consignar les classes que propose I'estudi
de paisatge. Si la proteccié que es proposa no correspon a
cap legalment establida, s’ha de deixar en blanc.

(4) A l'efecte urbanistici territorial i per al cas del patrimoni
cultural i el paisatge, s’ha de consignar en aquest epigraf

el nivell general de proteccié que s’assigna a l'element o el
conjunt catalogat, a la vista del que s’ha indicat en el poste-
rior epigraf 15 i d’acord amb els criteris seglients:

Proteccio general: integral, quan els valors apreciats es
presenten de manera generalitzada en I'element o el conjunt,
la qual cosa comporta que la majoria dels components
principals tenen interes per a la conservacié i, a més, tenen
un caracter material. Pot haver-hi algun component, a més
dels anteriors, que presente interés per a la conservacié de
caracter ambiental o tipologic. Els components caracteritzats
com airrellevants o impropis han de ser, per tant, una
minoria.

Proteccio general: parcial, quan els valors apreciats es
presenten només en algunes parts de I'element o el conjunt
catalogat, la qual cosa comporta també que només alguns
dels components principals de caracter material tenen
interés per ala conservacié. Altres components poden tenir
interés des del punt de vista ambiental o tipologicila resta,
o bé no tenen interés (son irrellevants) o constitueixen
elements impropis.

Proteccioé general: ambiental, quan el que es pretén conser-
var de I'element o el conjunt no és cap component material
concret, sind algunes de les caracteristiques morfologiques
que formen part de I'escena o 'ambient rural o urba, segons
es percep des de I'espai public. Aixd comporta que ha de
tenir algun component d’'interés amb aquest caracter i no
tenir cap component d’'interés de caracter material, i en
aquest cas seria PG parcial. Un exemple de PG ambiental pot
ser una forma de composicio de les facanes o determinats
tractaments cromatics.

Proteccio general: tipologica, quan el que es pretén conser-
var, de manera analoga a la proteccié anterior, sén algunes
caracteristiques tipologiques de I'element o el conjunt, com
pot ser, per exemple, un tipus de parcel-lacié, la utilitzacié de
determinades técniques constructives, la situacio dels patis
de llums, un programa funcional arquetipic, etc.

(5) Cada element o conjunt s’ha de codificar univocament
amb una lletra majusculaindicativa de la seccié a quée
pertany, seguida d’'un nimero correlatiu. S’ha d’emprar la
lletra C per al patrimoni cultural, la N per al patrimoni natural
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FICHA DE CATALOGO INDIVIDUAL

(1) Nombre oficial del municipio y provincia (esta tltima
entre paréntesis)

(2) La que corresponda: patrimonio cultural, patrimonio
natural o paisaje. Caso de haber considerado otra seccion,
consignarla.

(3) Se refiere a la clasificacidn que establece la legislacion
especificay sus subdivisiones (estos ultimos entre
paréntesis) para el caso de bienes de relevancia local y
bienes de interés cultural. Por ejemplo: bien de interés local
(jardin histérico). En el paisaje se consignaran las clases

que proponga el estudio de paisaje. Si la proteccion que se
propone no corresponde con alguna legalmente establecida,
se dejara en blanco.

(4) A efectos urbanisticos y territoriales y para el caso

del patrimonio cultural y el paisaje, se consignara en este
epigrafe el nivel general de proteccidn que se asigna al
elemento o conjunto catalogado, a la vista de lo expresado
en el posterior epigrafe 15y de acuerdo a los siguientes
criterios:

Proteccion general: integral, cuando los valores apreciados
se presentan de manera generalizada en el elemento o
conjunto, lo que supone que la mayoria de sus componentes
principales tienen interés de cara a su conservacionyy,
ademas, poseen un caracter material. Podra haber algin
componente, ademas de los anteriores, que presente interés
para la conservacion de caracter ambiental o tipoldgico. Los
componentes caracterizados como irrelevantes o impropios
deberan por tanto ser minoria.

Proteccion general: parcial, cuando los valores apreciados
se presentan solo en algunas partes del elemento o conjunto
catalogado, lo que supone también que solo algunos de

los componentes principales de caracter material tendran
interés para su conservacion. Otros componentes pueden
tener interés desde el punto de vista ambiental o tipolégico
y el resto, o bien carecen de interés (son irrelevantes) o
constituyen elementos impropios.

Proteccion general: ambiental, cuando lo que se pretende
conservar del elemento o conjunto no es ninglin componente
material concreto, sino algunas de sus caracteristicas
morfolégicas que forman parte de la escena o ambiente rural
o urbano, segun se percibe desde el espacio publico. Ello
supone que debe tener algin componente de interés con

ese caracter y no tener ninglin componente de interés de
caracter material, en cuyo caso seria PG parcial. Un ejemplo
de PG ambiental puede ser una forma de composicién de las
fachadas o determinados tratamientos cromaticos.

Proteccion general: tipoldgica, cuando lo que se pretende
conservar, de manera andloga a la proteccién anterior, son
algunas caracteristicas tipolégicas del elemento o conjunto,
como puede ser, por ejemplo, un tipo de parcelacion, la utili-
zacion de determinadas técnicas constructivas, la situacién
de los patios de luces, un programa funcional arquetipico, etc.

(5) Cada elemento o conjunto se codificara univocamente
con una letra mayuscula indicativa de la seccién a la que
pertenece, seguida de un nimero correlativo. Se empleard
la letra C para el patrimonio cultural, la N para el patrimonio
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i la P per al paisatge; per a altres seccions s’ha d’adoptar una
nova lletra majuscula diferent de les anteriors.

En el cas de patrimoni cultural, a fi de diferenciar unes
categories d’altres, el codi ha de consistir d’'una banda en
C+numero, seguit d'un altre codi en qué almenys s’indique
BIC/BRL/BC + PG I/P/A/T, en qué:

BIC: bé d’intereés cultural - BRL: bé de rellevancia local

BC: be catalogat - PG: proteccié general

I/P/A/T: integral, parcial, ambiental o tipologica

(6) Declaracid singular o genérica per disposicié addicional
primera o cinquena de la Llei de patrimoni cultural valencia
(LPCV). Article 2 del Decret 66/2011, de 20 de maig, del
Consell, pel qual es regula el procediment de declaracid i

regim de proteccié dels béns de rellevancia local.

(7) Existéncia de plans directors, inclusié en inventaris o
catalegs patrimonials, localitzacié del bé en conjunt historic,

nucli historic tradicional o entorn de bé d’interés cultural, etc.

(8) S’ha d’identificar 'administracié o organisme propietari.

(9) S’han d’identificar aspectes caracteritzadors com I'Gis
(residencial, religios, industrial...), en el cas d’Us residencial

si és unifamiliar o plurifamiliar, el nombre de crugies o la
situacio del celobert o escala, o si s'adscriu a alguna de les
tipologies estudiades en la memoria del cataleg. Per exemple,
edifici d’habitatges plurifamiliar amb pati central o edifici
industrial de nau Unica.

(10) Descripcié morfologica i funcional del bé. En béns
etnologics: descripcio del procés tecnologic. Organitzacié de
I'espai i dels temps.

(11) Descripcié de la fonamentacio, estructura, facanes,
muntants, llindes, cornises, coberta, fusteria, reixes o altres.
Estat general de conservacio.

(12) Descripcidé dels elements d’interés que puga haver-hi:
fonamentacio, estructura, facanes, muntants, llindes,
cornises, coberta, fusteria, reixes o altres.

(13) En el cas del patrimoni cultural i el paisatge es
consideren components principals d’un element o conjunt
protegit aquelles parts o caracteristiques d’aquest que tenen
funcions recognoscibles i diferenciades i que presenten una
certa homogeneitat quant als valors que en justifiquen la
conservacié o la consideracié com airrellevant o impropi.

Cada component identificat s’ha de consignar de manera
sintética precedit per un nimero en ordre correlatiu. A
continuacio, i entre paréntesis, se n’ha de consignar la
valoracié com a: a conservar, irrellevant o impropi.

Respecte al caracter de cadascun d’aquests components,
aquests poden ser: material, ambiental o tipologic. Per
exemple, en una edificacié que s’'incloga en el cataleg del
patrimoni cultural poden considerar-se com a components
principals de caracter material parts concretes d’aquesta
com ara les facanes, les cobertes o el nucli d’escala; poden
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natural y la P para el paisaje; para otras secciones se adoptara
una nueva letra mayuscula diferente de las anteriores.

En el caso de patrimonio cultural, con el fin de diferenciar
unas categorias de otras, el cédigo consistird por una parte
en C+numero, seguido de otro cddigo en el que al menos se
indique BIC/BRL/BC + PG I/P/A/T. Siendo:

BIC: bien de interés cultural - BRL: bien de relevancia local
BC: bien catalogado - PG: proteccién general
I/P/A/T: integral, parcial, ambiental o tipolégica

(6) Declaracién singular o genérica por disposicion adicional
primera o quinta de la Ley de patrimonio cultural valenciano
(LPCV). Articulo 2 del Decreto 66/2011, de 20 de mayo, del
Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracion
y régimen de proteccion de los bienes de relevancia local.

(7) Existencia de planes directores, inclusién en inventarios
o catalogos patrimoniales, localizacién del bien en conjunto
histérico, nucleo histdrico tradicional o entorno de bien de
interés cultural, etc.

(8) Se identificara la administracién u organismo propietario.

(9) Se identificaran aspectos caracterizadores como el

uso (residencial, religioso, industrial...), en el caso de uso
residencial si el unifamiliar o plurifamiliar, el nGmero de
crujias o la situacion del patio de luces o escalera, o si se
adscribe a alguna de las tipologias estudiadas en la memoria
del catdlogo. Por ejemplo, edificio de viviendas plurifamiliar
con patio central o edificio industrial de nave Unica.

(10) Descripcién morfoldgica y funcional del bien. En
bienes etnoldgicos: descripcién del proceso tecnolégico.
Organizacion del espacio y de los tiempos.

(11) Descripcién de la cimentacion, estructura, fachadas,
jambas, dinteles, cornisas, cubierta, carpinteria, rejeria, otros.
Estado general de conservacion.

(12) Descripcidén de los elementos de interés que puedan
existir: cimentacién, estructura, fachadas, jambas, dinteles,
cornisas, cubierta, carpinteria, rejeria, otros.

(13) En el caso del patrimonio cultural y el paisaje se consi-
deraran componentes principales de un elemento o conjunto
protegido aquellas partes o caracteristicas del mismo

que tienen funciones reconocibles y diferenciadas y que
presentan una cierta homogeneidad en cuanto a los valores
que justifican, bien su conservacion o bien su consideracién
como irrelevante o impropio.

Cada componente identificado de consignara de manera
sintética precedido por un nimero en orden correlativo. A
continuaciény entre paréntesis, se consignara su valoracion
como: a conservar, irrelevante o impropio.

Respecto al caracter de cada uno de dichos componentes,
estos podran ser: material, ambiental o tipolégico. Por
ejemplo, en una edificaciéon que se incluya en el catalogo del
patrimonio cultural podrian considerarse como componentes
principales de caracter material partes concretas de la misma
como las fachadas, las cubiertas o el nticleo de escalera;
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considerar-se components de tipus ambiental la composicid
dels buits o el tractament cromatic dels paraments exteriors;
finalment, pot haver-hi altres components que respongueren
a unes determinades pautes o tipologies com pot ser la
disposicié dels patis interiors, una determinada parcel-lacié o
una solucié constructiva arquetipica.

A continuacié de cada component abans consignatide la
seua valoracid, s’ha de consignar (separat per una barra)
el caracter del component abans citat i, finalment, l'estat
de conservacié d’aquest component segons les categories
seglients: bon estat, acceptable, deficient i mal estat.

(14) En aquest apartat i en correspondéncia amb l'anterior,
s’han d’especificar les actuacions establides sobre cada
component abans considerat expressat amb el mateix
numeral i segons els tipus seglients:

Manteniment; quan les actuacions es limiten a la mera
conservacio de I'existent.

Rehabilitacio; quan unes parts es conserven, altres es
restauren i altres es condicionen per a nous usos o per ala
recuperacié dels antics.

Restauracié; quan les actuacions es dirigeixen al fet que
la totalitat del component recupere I'aspecte original o la
funcionalitat que ha perdut.

Condicionament; quan en un component les accions
realitzen canvis en el seu aspecte o la seua funcionalitat per a
minorar I'impacte sobre altres components que es pretenen
conservar.

Eliminacid; quan el que es pretén és la desaparicié del
component per laincompatibilitat amb la resta de compo-
nents que es pretenen conservar.

Com acriteri general:

En els components que s’han de conservar i en bon estat,

les actuacions han de ser preferiblement de manteniment;
quan l'estat és acceptable ha de primar la rehabilitacio; i si és
deficient o dolent les actuacions han de ser fonamentalment
de restauracio.

En els components definits com airrellevants, les actuacions
han de ser preferiblement de condicionament quan l'element
o el conjunt tinga una proteccioé general integral i es trobe

en situacié deficient o en mal estat. En la resta de casos pot
obviar-se la previsié d’actuacions.

En els components definits com a impropis les actuacions
han de ser, obligatoriament, d’eliminacié quan I'element o
el conjunt tinga una proteccioé general integral i es trobe en
situaciod deficient o en mal estat; no obstant aixo, si I'estat
és bo o fins i tot acceptable s’han de proposar, com a minim,
actuacions de condicionament dirigides a minorar I'impacte
sobre els components que es mantenen, rehabiliten o
restauren. En la resta de casos s’ha d’'optar lliurement per
les actuacions que s’estimen més convenients per la seua
incidéncia sobre els components que s’han de conservar.
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podrian considerarse componentes de tipo ambiental la
composicion de los huecos o el tratamiento cromético de

los paramentos exteriores; por Ultimo, podrian haber otros
componentes que respondieran a unas determinadas pautas
o tipologias como puede ser la disposicion de los patios
interiores, una determinada parcelacién o una solucién
constructiva arquetipica.

A continuacion de cada componente antes consignado y

de su valoracion, se consignara (separado por una barra) el
caracter del componente antes citado y, finalmente, el estado
de conservacion de dicho componente segln las siguientes
categorias: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado.

(14) En este apartado y en correspondencia con el anterior,
se especificaran las actuaciones previstas sobre cada
componente antes considerado expresado con el mismo
numeral y segln los siguientes tipos:

Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a lamera
conservacién de lo existente.

Rehabilitacion; cuando unas partes se conservan, otras se
restaurany otras se acondicionan para nuevos usos o para la
recuperacién de los antiguos.

Restauracion; cuando las actuaciones se dirigen a que la
totalidad del componente recupere el aspecto original o la
funcionalidad que hubiera perdido.

Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones
realizan cambios en su aspecto o funcionalidad para minorar
el impacto sobre otros componentes que se pretenden
conservar.

Eliminacidn; cuando lo que se pretende es la desaparicién
del componente por su incompatibilidad con el resto de
componentes que se pretenden conservar.

Como criterio general:

En los componentes a conservar y en buen estado, las
actuaciones serdn preferiblemente de mantenimiento;
cuando el estado es aceptable primara la rehabilitacion; y
si es deficiente o malo las actuaciones seran fundamental-
mente de restauracién.

En los componentes calificados como irrelevantes, las
actuaciones serdn preferiblemente de acondicionamiento
cuando el elemento o conjunto tenga una Proteccién General
Integral y se encuentre en situacién deficiente o en mal
estado. En el resto de casos puede obviarse la prevision de
actuaciones.

En los componentes calificados como impropios las
actuaciones serdn, obligatoriamente, de eliminacién
cuando el elemento o conjunto tenga una proteccion
general integral y se encuentre en situaciéon deficiente o

en mal estado; no obstante, si su estado es bueno o incluso
aceptable se propondrian, como minimo, actuaciones de
acondicionamiento dirigidas a minorar el impacto sobre los
componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran. En
el resto de casos se optara libremente por las actuaciones
que se estimen mas convenientes por su incidencia sobre los
componentes a conservar.



BOC numero 274 | 18-05-2018

Després de les propostes d’actuacio i per a cada component
s’ha de determinar la importancia estimada de les actuacions
proposades d’acord amb les qualificacions seglients: alta,
mitjana i reduida. De la mateixa manera s’ha de procedir
amb la urgéncia, que s’ha de qualificar, simplement, com a:
urgent i no urgent. En I'estimacio de la importancia i urgéncia
de les actuacions s’han de tenir en compte tant els criteris

de foment i les possibilitats d’intervencié expressades

en l'analisi (apartat 4.b de I'article 41) com les propostes
normatives i d’'intervencié de la memoria justificativa
(apartat 4.c d’'aquest mateix article).

S’han de citar promotor, autor i datacié de la intervencio.

En aquest apartat s’han de numerar i anotar els titols
identificatius que s’ha donat als diferents documents grafics
(fotografies, gravats, planols, etc.) que s’adjunten en I'annex
grafic que acompanya cada fitxa. S’ha d’'emprar la mateixa
numeracié en els dos.

S’han d’aportar amb el format de la fitxa, tots els elements
grafics o fotografics identificats en I'apartat 14 anterior,
emprant la mateixa numeracié. En el cas que no puga
presentar-se en aquest format, es pot consignar en I'apartat
de referencies documentals.

S’han d’adjuntar les fotos en qué I'element protegit resulte
més recognoscible.
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Tras las propuestas de actuacion y para cada componente
se determinard laimportancia estimada de las actuaciones
propuestas de acuerdo con las siguientes calificaciones:
alta, media y reducida. De igual manera se procedera con la
urgencia, que se calificard, simplemente, como: urgente y

no urgente. En la estimacién de laimportancia y urgencia de
las actuaciones se tendran en cuenta tanto los criterios de
fomento y las posibilidades de intervencién expresadas en
el andlisis (apartado 4.b del articulo 41) como las propuestas
normativas y de intervencion de la memoria justificativa
(apartado 4.c de ese mismo articulo).

Se citaran promotor, autor y datacién de la intervencién.

En este apartado se numeraran y anotaran los titulos
identificativos que se han dado a los diferentes documentos
graficos (fotografias, grabados, planos, etc.) que se adjuntan
en el anexo grafico que acompana a cada ficha. Se emplearala
misma numeracién en ambos.

Se aportaran con el formato de la ficha, todos los elementos
graficos o fotograficos identificados en el apartado 14
anterior, empleando la misma numeracién. En el caso de no
poder presentarse en dicho formato, se podra consignar en el
apartado de referencias documentales.

Se adjuntaran las fotos en las que el elemento protegido
resulte mas reconocible.
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MODEL DE FITXA CATALEG INDIVIDUAL

CATALEG DE PROTECCIONS DE: NOM DEL MUNICIPI (1) CODI (5)

Seccid Patrimoni cultural (2)

Categoria (3)

Proteccio general (4)

DENOMINACIO DEL BE

Principal

Secundaria

CONDICIONS DE BE DE RELLEVANCIA LOCAL O BE D'INTERES CULTURAL

Justificacié legal (6)

Valoracié de l'interés (7)

IAfectacions patrimonials

IAfectacions urbanistiques actuals i planejaments anteriors

SITUACIO

Localitzacio

Coordenades UTM

Poligon/illai parcel-la cadastral

Planol cadastral situacio

TITULARITAT

Publica (8)

Privada

DESCRIPCIO GENERAL DE L'IMMOBLE

Emplacament i paisatge
Cronologia
Estil
Autoria
Historia

Referéncies historiques Us original

Tipologia (9)

Descripcio (10)

Solucions constructives (11)

Béns mobles

Elements d'interés (12)

Elements impropis

Usos actuals i passats

COMPONENTS PRINCIPALS (13)

Numero i identificacié d’elements

\Valoracié de I'interés dels elements

Caracter

Estat de conservacio. Patologies

IActuacions previstes (14)

INTERVENCIONS RECENTS (15)

NORMATIVA DE PROTECCIONS USOS PROPOSATS

Normativa de proteccid. Elements constructius

Normativa de proteccié. Béns mobles
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Normativa de proteccid. Jardineria

Normativa de proteccid. Altres

Usos proposats

Destinacio publica o privada

JUSTIFICACIO | DELIMITACIO LITERAL | GRAFICA DE LENTORN DE PROTECCIO DEL BE. NORMATIVA DE PROTECCIO DEL BE

BIBLIOGRAFIA 1 FONTS DOCUMENTALS

OBSERVACIONS

DOCUMENTS GRAFICS

index de documents grafics (16)
Documents grafics (17)
Exteriors
Generals Interiors
Reportatge fotografic (18) Detall
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MODELO DE FICHA CATALOGO INDIVIDUAL

CATALOGO DE PROTECCIONES DE:

NOMBRE DEL MUNICIPIO (1)

CODIGO (5)

Seccidn Patrimonio cultural (2)
Categoria (3)
Proteccion general (4)

DENOMINACION DEL BIEN

Principal

Secundaria

CONDICIONES DE BIEN DE RELEVANCIA LOCAL O BIEN DE INTERES CULTURAL

Justificacién legal

(6)

\Valoraciéon de su interés

(7)

IAfecciones patrimoniales

IAfecciones urbanisticas actuales y planeamientos anteriores

SITUACION

Localizacion

Coordenadas UTM

Poligono/manzanay parcela catastral

Plano catastral situacion

TITULARIDAD

Publica

(8)

Privada

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Emplazamiento y paisaje

Referencias histoéricas

Cronologia

Estilo

Autoria

Historia

Uso original

Tipologia

(9)

Descripcion

(10)

Soluciones constructivas

(11)

Bienes muebles

Elementos de interés

(12)

Elementos impropios

Usos actuales y pasados

COMPONENTES PRINCIPALES (13)

Nuamero e identificacién de elementos.

\Valoracién del interés de los elementos

Caracter

Estado de conservacion. Patologias.

IActuaciones previstas.

(14)

INTERVENCIONES RECIENTES (15)

NORMATIVA DE PROTECCIONES USOS PROPUESTOS

Normativa de proteccién. Elementos constructivos

Normativa de proteccion. Bienes muebles
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Normativa de proteccién. Jardineria

Normativa de proteccion. Otros

Usos propuestos

Destino publico o privado

PROTECCION DEL BIEN

JUSTIFICACION Y DELIMITACION LITERAL Y GRAFICA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL BIEN. NORMATIVA DE

BIBLIOGRAFIAY FUENTES DOCUMENTALES

OBSERVACIONES

DOCUMENTOS GRAFICOS

indice de documentos graficos

Documentos graficos

Reportaje fotografico (18)

Exteriores

Generales Interiores

Cent quaranta. S’afegeix I'annex X:

ANNEXX

CRITERIS | REGLES PER A LA PLANIFICACIO DE LES
ACTUACIONS DE REHABILITACIO, REGENERACIO |
RENOVACIO URBANA

Les actuacions de rehabilitacio, regeneracié i renovacié
urbana s’han de planificar mitjancant I'instrument de
planejament general o mitjancant un pla parcial o un plade
reforma interior. A més, aquests instruments:

a) Han de donar prioritat a les actuacions de rehabilitacié
davant de les de substitucid, i dins de les primeres, a aquelles
que permeten el manteniment de la poblacié resident.

b) Han d’abordar tots o alguns dels objectius seglients, en
funcio de les caracteristiques dels respectius ambits:

1.7 El rebliment dels espais intersticials infrautilitzats o sense
cap Us, amb preferéncia a l'ocupacié de noves arees sense
urbanitzar.

2."La millora de I'eficiencia energética dels edificis i en
especial dels habitatges, en particular quant a I'aillament
termic.

3.r La supressio de barreres arquitectoniques i I'adequacio
dels espais publics, els edificis i els habitatges a les necessi-
tats de les persones grans o en situacio de discapacitat.

4.t Lamillorade I'accessibilitat multimodal i la convivéncia
de la mobilitat motoritzada amb els modes de transport de
vianants i ciclista i amb el transport public.

Ciento cuarenta. Se aflade el anexo X:

ANEXO X

CRITERIOS Y REGLAS PARA LA PLANIFICACION DE LAS
ACTUACIONES DE REHABILITACION, REGENERACION Y
RENOVACION URBANA

Las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana se planificardn mediante el instrumento de planea-
miento general o mediante plan parcial o plan de reforma
interior. Ademads, dichos instrumentos:

a) Daran prioridad a las actuaciones de rehabilitacion frente
a las de sustitucion, y dentro de las primeras, a aquellas que
permitan el mantenimiento de la poblacién residente.

b) Abordaran todos o algunos de los siguientes objetivos, en
funcion de las caracteristicas de sus respectivos ambitos:

1° La colmatacion de los espacios intersticiales infrautili-
zados o sin uso alguno, con preferencia a la ocupacion de
nuevas areas sin urbanizar.

2° Lamejorade la eficiencia energética de los edificios y en
especial de las viviendas, en particular en lo relativo a su
aislamiento térmico.

32 Lasupresién de barreras arquitecténicas y la adecuacion
de los espacios publicos, edificios y viviendas a las necesida-
des de las personas mayores o en situacion de discapacidad.

4° Lamejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia
de la movilidad motorizada con los modos de transporte
peatonal y ciclistay con el transporte publico.
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5.2 El manteniment de la vitalitat urbana mitjancant la mescla
d’usos, admetent la compatibilitat més gran de les activitats
productives amb I'Gs residencial.

6.% Larecuperacio dels valors urbanistics, arquitectonics i
paisatgistics dels espais urbans, i també dels elements que
representen la identitat local.

7.% Lamillora dels espais lliures a baix cost, donant prioritat a
I'Gs de flora local i implantant estratégies d’estalvi en matéria
de regimanteniment.

8.t Larecuperacidilaintegracié de les vores urbanes amb
el medi natural, en especial quant als cursos fluvials i les
riberes.

9.¢ El desenvolupament de les infraestructures técniques
d’informatica i comunicacions de perfil elevat com una xarxa
de servei basic més.

10.¢ La integracio de les perspectives de génere i d’edat,
utilitzant mecanismes i instruments que fomenten i afavoris-
quen la participacié ciutadanaii la transparencia.

¢) Han d’incloure en la memoria els apartats seglients que
acrediten la idoneitat técnica i la viabilitat economica de
I'actuacid, fixada aquesta Ultima en termes de rendibilitat i
equidistribucio de beneficis i carregues:

1.7 Lajustificacid dels fins i els interessos publics que perse-
gueix I'actuacid, i també de la seua necessitat i conveniéncia.

2."Laidentificacié dels immobles inclosos en el seu ambit, i
també dels que en sén propietaris i ocupants legals.

3."Un estudi comparat dels parametres urbanistics existents
i proposats en mateéria d’'edificabilitat, densitat, usos i
tipologies edificatories i dotacions urbanistiques.

4.t Lestimacié economica dels valors de repercussié de cada
Us proposat, I'import de la inversid, les ajudes publiques
directesiindirectes, les indemnitzacions corresponentsii els
ingressos tributaris i les despeses publiques pel manteniment
i per la prestacié dels serveis municipals.

5.% Lanalisi de la inversio que puga atraure 'actuacié i de
la seua repercussio en el financament d’aquesta, a fide
minimitzar I'impacte sobre el patrimoni dels particulars.

6.% Lavaluacio de la capacitat publica necessaria per a
financar i mantenir les dotacions urbanistiques publiques, i
també el seu impacte en les hisendes publiques.

7.2 Un avanc de les determinacions basiques de
reparcel-lacid, que permeta assegurar I'equidistribucié de
beneficis i les carregues entre els afectats.

8.t Lhoritzo temporal necessari per a garantir 'amortitzacié
de les inversions i el financament de l'operacié.

9.2 El pla per a garantir els drets de reallotjament i retorn a
qué done lloc l'actuacio.

Pag. 46085

5° El mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la
mezcla de usos, admitiendo la mayor compatibilidad de las
actividades productivas con el uso residencial.

6? Larecuperacion de los valores urbanisticos, arquitecto-
nicos y paisajisticos de los espacios urbanos, asi como de los
elementos que representen la identidad local.

72 Lamejorade los espacios libres a bajo coste, dando
prioridad al uso de flora local e implantando estrategias de
ahorro en materia de riego y mantenimiento.

82 Larecuperacion e integracion de los bordes urbanos con
el medio natural, en especial en cuanto a los cursos fluviales
y sus riberas.

9° El despliegue de las infraestructuras técnicas de infor-
méatica y comunicaciones de perfil elevado como unared de
servicio basico mas.

10° Laintegracion de las perspectivas de género y de edad,
utilizando mecanismos e instrumentos que fomenteny
favorezcan la participacién ciudadanay la transparencia.

¢) Incluiran en su memoria los siguientes apartados que
acrediten la idoneidad técnicay la viabilidad econémica de
la actuacion, fijada esta ultima en términos de rentabilidad y
equidistribucion de beneficios y cargas:

1° Lajustificacién de los fines e intereses publicos que persi-
gue la actuacién, asi como de su necesidad y conveniencia.

2? Laidentificacion de los inmuebles incluidos en su dmbito,
asi como de sus propietarios y ocupantes legales.

32 Un estudio comparado de los pardametros urbanisticos
existentes y propuestos en materia de edificabilidad, densi-
dad, usos y tipologias edificatorias y dotaciones urbanisticas.

4° La estimacion econémica de los valores de repercusién
de cada uso propuesto, el importe de la inversion, las ayudas
publicas directas e indirectas, las indemnizaciones corres-
pondientes y los ingresos tributarios y gastos publicos por el
mantenimiento y prestaciéon de los servicios municipales.

52 El analisis de la inversion que pueda atraer la actuacién
y de su repercusién en la financiacién de la misma, a fin de
minimizar el impacto sobre el patrimonio de los particulares.

6? La evaluacion de la capacidad publica necesaria para
financiar y mantener las dotaciones urbanisticas publicas, asi
como su impacto en las haciendas publicas.

72 Un avance de las determinaciones basicas de reparcela-
cioén, que permita asegurar la equidistribucion de beneficios y
cargas entre los afectados.

82 El horizonte temporal preciso para garantizar la amortiza-
cion de las inversiones y la financiacién de la operacion.

9° El plan para garantizar los derechos de realojo y retorno a
que dé lugar la actuacién.
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¢ QUE APRENDERA?

> Tipologia del suelo y planeamiento urbanistico en la Comunidad
Valenciana.

> Estudio de detalle y estudio de integracion Paisajistica en la
Comunidad Valenciana.

> Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacion en la Comunitat Valenciana.

> Licencias urbanisticas en la comunidad Valenciana.
> La reparcelacion urbanistica en la Comunidad Valenciana

> Los programas de actuacion urbanistica (PAU). Programa de
actuacion urbanistica (PAU - PAI) integrada.

> El agente urbanizador en la Comunidad Valenciana.

> La ejecucion del programa de actuacion integrada (PAI).

> Agrupacion de interés urbanistico (AIU) en la Comunidad.

> Los convenios urbanisticos en la Comunidad Valenciana.

> El informe de evaluacion de edificios en la Comunidad Valenciana.

> Disciplina urbanistica en la Comunidad Valenciana.

1S}

>Para aprender, practicar. 2
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Introduccion.

LA REFORMA DE LA LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA.

1. Lareformade laley del suelo de la Comunidad Valenciana.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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