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PLAN PARCIAL DE LA SOLANA DE VALDEBEBAS (MADRID)

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin Ila
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

25 de enero de 2019

Plan parcial y urbanismo de Madrid

Se aprueba inicialmente el plan parcial de la Solana de Valdebebas

Se trata de un desarrollo que limita con el campo de golf de La Moraleja, de algo
mas de un milldbn de metros cuadrados de superficie y que acogera 1.393
viviendas, entre unifamiliares y colectivas, de las que casi la mitad seran
protegidas. El ambito aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Madrid se
encuentra pegado al campo de golf de La Moraleja. A pesar de que se trata de un
suelo aun no finalista, puesto que falta faltan la aprobacién definitiva del Plan
Parcial, los proyectos de reparcelacion y urbanizacién, entre otros tramites, ya ha
empezado a despertar el apetito de algunos promotores.

> Amenbar Promociones es, por el momento, la Unica promotora que ya ha
tomado posiciones en el ambito, si bien la gestidon urbanistica podria no
estar lista hasta 2023.

Una vez que el suelo sea finalista, los precios del suelo podrian alcanzar los
3.000 euros/m2.


https://www.inmoley.com/CURSOS-LIBRERIA/PLANES-PARCIALES.html
https://www.inmoley.com/CURSOS-LIBRERIA/URBANISMO-MADRID.html
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DATOS

La Junta de Gobierno del ayuntamiento de Madrid ha aprobado inicialmente este
jueves el plan parcial para el desarrollo de Solana de Valdebebas, donde se
podran construir 1.393 viviendas entre unifamiliares y colectivas, de las que casi
la mitad (637) seran protegidas y de éstas unas 350 seran de cesion al
Consistorio para desarrollar su politica de vivienda publica.

El documento permitird el desarrollo de 1.096.164 metros cuadrados de
superficie de suelo situados al norte de la ciudad, entre la Radial 2 y el municipio
de Alcobendas, al oeste del Encinar de los Reyes. El plan parcial establece la
preservacion del Arroyo de Valdebebas y sus vaguadas, ademas de ampliar el
Parque de Valdebebas mediante la cesidn de zonas verdes.

Asi, el plan parcial establece una reserva de suelo destinada a este uso de
293.080 metros cuadrados, de los cuales 120.053 son calificados como zona
verde singular y 173.027 metros cuadrados como zona verde basica. Se
completa con el nuevo trazado para la Vereda de los Toros, que se amplia
superficialmente desde 18.290 a 26.248 metros cuadrados mejorando su
localizacidon al acompanar al cauce del Arroyo de Valdebebas.

Este conjunto de espacios se complementan con las reservas de suelo para redes
de equipamiento publico y con el trazado viario que posibilitan el desarrollo de un
conjunto de usos residenciales, terciario comercial y dotacionales privados que se
integran en este entorno territorialmente particular que completa el cuadrante
noreste de Madrid, al sur del municipio de Alcobendas, junto al paraje conocido
como 'La Carrascosa'.

El ambito permitird el desarrollo de 1.393 viviendas, entre unifamiliares (230) y
colectivas (1.163), de las que 637 viviendas seran protegidas: 489 de precio
basico y 148 de precio limitado. Para la implantacién del uso residencial, el plan
parcial distribuye la edificabilidad por manzanas.

Al norte del ambito, en la proximidades del municipio de Alcobendas, se
levantaran manzanas de vivienda unifamiliar con un maximo de tres alturas con
viarios interiores y espacios libres comunes. En el interior y al este del ambito lo
hardn manzanas con bloques de vivienda colectiva de baja densidad (cuatro
plantas) con espacios libres interbloques.

RESERVA DE SUELO

Dada la singularidad del ambito que se extiende de este a oeste en paralelo al
trazado de la Radial 2 y siguiendo el cauce del Arroyo de Valdebebas se
proponen dos zonas de concentracion de las reservas de suelo para dotaciones,
una al oeste, para complementar las demandas de los vecinos del Encinar de los
Reyes, y otra, al este, al servicio de los nuevos vecinos, conectada con el tejido
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urbano en proceso de consolidacidn de Valdebebas-nueva Ciudad Aeroportuaria y
colindante al limite del término municipal de Alcobendas.

La ordenacién destina 46.420 metros cuadrados (16 m2 de suelo por cada 100
m2 edificables) a redes publicas de servicios colectivos (equipamientos, servicios
publicos y deportivo), sin que en esa cifra intervengan las cesiones de suelo para
viario necesarias para asegurar la movilidad en el area (141.930 m2 de viario
local y 44.468 m2 de via publica principal).

Estas superficies de suelo para dotaciones publicas se complementa con una
reserva de 104.180 metros cuadrados de suelo y 69.737 metros cuadrados
edificables con destino a usos dotacionales privados en la que se podran
desarrollar programas funcionales diversos que den servicio a los vecinos de
Madrid.

Con esta aprobacion inicial comienza el periodo de informaciéon publica y de
solicitud de informes sectoriales que, una vez evaluados, dardn paso a la
aprobacion definitiva del plan parcial. A partir de ese momento, tras la
constitucion de la Junta de Compensacién que habrd de gestionar el desarrollo
del dmbito, se deberdn presentar los proyectos de reparcelacion y urbanizacion,
que permitirdn comenzar con las obras de edificacion residencial, comercial y los
equipamientos del area.

ANTECEDENTES

El ambito de la Solana de Valdebebas estaba inicialmente clasificado por el
PGOUM 97 como Suelo Urbanizable No Programado. Desde el afio 2003 vy
durante mas de trece anos, este ambito del Plan General de Madrid de 1997,
junto con otros 27, estuvo afectado por el largo y complejo proceso urbanistico-
juridico en el que estuvieron inmersos los suelos anteriormente clasificados por
el PGOUM 85 como no urbanizables protegidos y reclasificados como urbanos y
urbanizables por el PGOUM 97.

Finalmente en septiembre de 2016 el Tribunal Supremo dicta sentencia
favorable. La propuesta de plan parcial que ahora se aprueba inicialmente se
ajusta a las determinaciones fijadas en este documento que clasificd este suelo
como Suelo Urbanizable Sectorizado con la denominacidon y numeracion US 4.10
'Solana de Valdebebas', sefialando directamente las condiciones de ordenacion
para su desarrollo por iniciativa privada mediante el sistema de compensacion.

PLAN PARCIAL DEL AMBITO SOLANA DE VALDEBEBAS

Este plan parcial permitira el desarrollo de 1.096.164 m2 de superficie de suelo,
situados al norte de la ciudad, entre la Radial 2 y el municipio de Alcobendas, al
oeste del Encinar de los Reyes. El ambito podra acoger 1.393 viviendas, entre
unifamiliares y colectivas, de las que casi la mitad seran protegidas.
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El Plan Parcial ordena los usos y las edificaciones del ambito, de forma que su
desarrollo urbanistico respete el singular entorno natural en el que se inserta.
Para ello, establece la preservacién del Arroyo de Valdebebas y sus vaguadas
integrando la vegetacién existente y los elementos ambientales de interés, vy
ampliando el Parque de Valdebebas mediante cesién de zonas verdes. Asi, el Plan
Parcial establece una reserva de suelo destinada a este uso de 293.080 m2, de
los cuales, 120.053 m2 son calificados como zona verde singular y 173.027 m2
como zona verde basica.

El sistema ambiental descrito se completa con el nuevo trazado para la ‘Vereda
de los Toros’ que se amplia superficialmente desde 18.290 m2 a 26.248 m2,
mejorando su localizacion al acompafar al cauce del Arroyo de Valdebebas.

Este conjunto de espacios se complementan con las reservas de suelo para redes
de equipamiento publico y con el trazado viario que posibilitan el desarrollo de un
conjunto de usos residenciales, terciario comercial y dotacionales privados que se
integran en este entorno territorialmente particular que completa el cuadrante
noreste de Madrid, al sur del municipio de Alcobendas junto al paraje conocido
como ‘La Carrascosa’.

El total de la superficie del ambito que ocuparan las reservas de suelo para redes
asciende a 542.146m2, el 51% del ambito, destindndose el resto al desarrollo de
los usos lucrativos que se han referido.

El ambito permitird el desarrollo de 1.393 viviendas, entre unifamiliares (230) y
colectivas (1.163), de las que 637 viviendas seran protegidas: 489 de precio
basico y 148 de precio limitado.

Para la implantacién del uso residencial, el Plan Parcial distribuye la edificabilidad
por manzanas de acuerdo con las siguientes tipologias: al norte del ambito, en la
proximidades del municipio de Alcobendas, manzanas de vivienda unifamiliar con
un maximo de tres alturas con viarios interiores y espacios libres comunes; y en
el interior y al este del ambito, manzanas con bloques de vivienda colectiva de
baja densidad (cuatro plantas) con espacios libres interbloques. Parte de los
bloques de vivienda colectiva esta previsto que alojen usos complementarios
comerciales en planta baja, fundamentalmente en torno al eje principal de la
ordenacion en el que se localiza un area de centralidad comercial acompafada
por equipamiento.

DOTACIONES

Dada la singularidad del ambito que se extiende de este a oeste en paralelo al
trazado de la Radial 2 y siguiendo el cauce del Arroyo de Valdebebas se
proponen dos zonas de concentracion de las reservas de suelo para dotaciones,
una al oeste, para complementar las demandas de los vecinos del Encinar de los
Reyes, y otra, al este, al servicio de los nuevos vecinos, conectada con el tejido
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urbano en proceso de consolidacién de Valdebebas-nueva Ciudad Aeroportuaria,
y colindante al limite del término municipal de Alcobendas.

La ordenacion destina 46.420 m2 (16 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables)
a redes publicas de servicios colectivos (equipamientos, servicios publicos y
deportivo), sin que en esa cifra intervengan las cesiones de suelo para viario
necesarias para asegurar la movilidad en el area (141.930 m2 de viario local y
44.468 m2 de via publica principal).

Estas superficies de suelo para dotaciones publicas se complementa con una
reserva de 104.180 m2 de suelo y 69.737 m2 edificables con destino a usos
dotacionales privados en la que se podran desarrollar programas funcionales
diversos que den servicio a los vecinos de Madrid.

TRAMITE

Con esta aprobacién inicial comienza el correspondiente periodo de informacion
publica y de solicitud de informes sectoriales que, una vez evaluados, daran paso
a la aprobacion definitiva del Plan Parcial. A partir de ese momento, tras la
constituciéon de la Junta de Compensacién que habra de gestionar el desarrollo
del dmbito, se deberdn presentar los proyectos de reparcelacion y urbanizacion,
gue permitiran, una vez ejecutadas la obras de urbanizacién, comenzar con las
obras de edificacién residencial, comercial y los equipamientos del area .

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados



DESARROLLO URBANISTICO DE LA SOLANA DE VALDEBEBAS
Situacion a 2/03/2009

1. Informacion.

Hay una pagina web con amplia informacién sobre este proyecto, con un formulario de
consulta por mail y direccion, que se indican a continuacion:

Pagina web : http://solanavaldebebas.webempresa.eu/inicio.html
Mail contacto: info@solanadevaldebebas.com
Direccion: Calle Nanclares de Oca, n° 1 portal G - bajo D

28022 Madrid

En dicha pagina web, hay un documento de presentacion de este proyecto (se puede
descargar), que se adjunta como anexo a esta breve nota, y en el que figura como
propuesta de ordenacién un plano fechado en abril de 2008 titulado < Avance de
planeamiento del plan de sectorizacion del sector UNP 4.10, la Solana de Valdebebas,
del suelo urbanizable no programado del Plan General de Madrid >.

En el citado plano, y en la zona conocida por todos figura una area que linda a los
hoyos 3 y 4 del campo 2 del Club de Golf de la Moraleja, tipificada como viviendas
publicas (area supra municipal), y con una superficie de 19.402 metros cuadrados (casi
2 hectareas). Esta zona esta destinada a la edificacion de viviendas de re insercion
social destinadas a colectivos marginales.

El resto de viviendas del avance de planeamiento (viviendas libres unifamiliares y en
blogue, y viviendas de proteccién publica en bloque) se ubican todas en el campo actual
existente entre el colegio Base y la R2.

2. Situacién actual.

El 17/02/2009 el BOAM numero 5.894 (Boletin del Ayuntamiento de Madrid), y el
5/02/2009 el BOCM numero 30 (Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid), publican el
acuerdo adoptado en sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de Madrid celebrado
el 22/12/2008, por el que se aprueba definitivamente la segqunda modificacion del
Plan Parcial 16.202 correspondiente al Sector de Suelo Urbanizable No
Programado 4.01 "Ciudad Aeroportuaria-Parque de Valdebebas", promovido por
la Junta de Compensacion Parque de Valdebebas, en los Distritos de Hortaleza y
Barajas, con las correcciones introducidas en el texto tras el periodo de informacion
publica, de conformidad con lo previsto en los articulos 61.4 y 62 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el articulo 11.1 j) de la
Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid.

La aprobacion se realizé con 18 votos a favor de los Concejales del Grupo Municipal del
Partido Popular y 17 votos en contra de los Concejales de los Grupos Municipales
Socialista (13) y de lzquierda Unida (4), la segunda modificacién del Plan Parcial
16.202, correspondiente al sector de Suelo No Programado 4.01, Ciudad Aeroportuaria-
Parque de Valdebebas, promovido por la Junta de Compensacion Parque de
Valdebebas, con estimacion parcial de las alegaciones presentadas durante. En dicha
aprobacién (no se ha tenido acceso sobre las modificaciones que incorpora), se indica
que se han estimado parcialmente las alegaciones presentadas durante el trdmite de
informacion publica de acuerdo con lo que a tal respecto se sefala en la propuesta
resolutoria contenida en el informe técnico y juridico, de fecha 28 de noviembre de
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2008, del Departamento de Actuaciones Privadas de la Subdireccion General de
Planificacion General y Periferia Urbana, obrante en el expediente.

Este Plan Parcial ha tenido diversas alegaciones, habiéndose encontrado en internet la
formulada en fecha 23/05/2008 por D. Vicente Pérez Quintana, responsable de
Urbanismo y Vivienda de la FEDERACION REGIONAL DE ASOCIACIONES DE
VECINOS DE MADRID (FRAVM), con domicilios social en el numero 2 de la calle
Bocangel, distrito postal 28028 de Madrid, que present6 en dicha fecha una serie de
alegaciones a la modificacion segunda del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable
no programado UNP 4.01 Ciudad Aeroportuaria- Parque de Valdebebas, sometida a
informacién publica (BOCM de 8 de mayo de 2008). En las citadas alegaciones y en
relacion a las viviendas de integracion social contempladas en el Plan (78.238 m2 de
superficie, 51.198 m2 construidos equivalentes a 512 viviendas de 100m2 construidos),
se solicita que los 51.198 m2 de edificabilidad para viviendas de integracién no se
concentren en las Céarcavas, sino que se diseminen entre el residencial con
proteccion publicay el residencial libre.

Diversa informacion recogida en Internet, certifica la marcha de este proceso que tiene
ya constituida la Agrupacion Gestora (en noviembre de 2008) y presentado el avance
del Plan de Sectorizacion. Se espera que las obras de urbanizacion de este
desarrollo se inicien en 2011.

3. Caracteristicas del proyecto.

En el documento presentado en noviembre de 2008, como <Avance de planeamiento
del plan de sectorizacion del sector UNP 4.10, la Solana de Valdebebas, del suelo
urbanizable no programado del Plan General de Madrid>, figura claramente la ubicacién
futura de las viviendas de integracion social, que se edificaran en un solar de 19.402
metros cuadrados (casi 2 hectareas) junto al campo de golf, enfrente de la Unica
urbanizacion de nuevos chalets en construccion y muy cerca del Colegio Highland (zona
marron marcada con 1 del esquema inferior; a la derecha de la zona de las viviendas da
el Green del hoyo 3 y lago del hoyo 4). Se prevé asimismo la construccion de dos
nuevos accesos al Encinar y Moraleja por encima de la R2.

En graficos siguientes se muestra la localizacion (ampliada y general) del suelo
destinado a viviendas de integracion social.
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En el cuadro siguiente se resumen las caracteristicas del proyecto presentadas en el
documento de avance de planeamiento del plan de sectorizacion presentado en noviembre
de 2008.

4. Previsiones tramitacion Solana de Valdebebas.

Las previsiones en la ejecucion del Plan Parcial contemplan el inicio de las obras de
urbanizacion en enero de 2001, previéndose su finalizacion a finales de dicho ejercicio.

En los gréficos siguientes se indica el calendario de hitos planificados por la empresa
responsable de este proyecto.
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PLANIFICACION GENERAL DEL PROYECTO

Avance de Plan de Sectorizacion

Proyectode Re_pawdaeldn
Proyecto de Urbanizacion

7 Presentacion del Avance ante el Ayuntamiento Agrupacion gestora
 Informacién piblica Ayuntamiento
Traslado del expediente a la Comunidad Autonoma Ayuntamiento
Informe de Impacto Territorial Comunidad de Madrid
‘Acuerio de Aprobacion del Avance. R e

ecceccevo

Incluir en el Avance los requerimientos del Acuerdo de Aprobacion Agrupacion gestora

-

Presentacién del Plan de Sectorizaciény Plan Parcial Agrupacidn gestora
Aprobacion Inicial PS + PP Ayuntamiento
Informacion plblica ‘Ayuntamiento
Reguerimiento derivado de Ia Informacion Publica Ayuntamiento
Adecuacion de la documentacion a los requerimientos Agrupacion gestora
Remision del Plan de Sectorizacion a la Consejeria de Medio Ambiente Ayuntamiento
Correcciones que pudiesen derivarse del Infforme Def. de Analisis Ambiental  Agrupacion gestora

O o SrmEmiey
Remision del Plaﬁ de Sectorizaciona Consejeria de Urbanismo Ayuntamiento
Aprobacién Definitiva PS Comunidad de Macrid
Aprobacion Definitiva PP Ayuntamiento
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5. Informaciédn del proyecto.

e Objetivos de caréacter general.

Establecimiento de un remate urbanistico de La Moraleja, de forma que resuelva el
tratamiento de borde, presentando una transicién gradual hasta el Parque de Valdebebas.

Definicion de la red viaria local de modo que apoye Yy facilite la accesibilidad hacia la via
parque, de los nuevos crecimientos previstos en el Sector, asi como de los actuales nucleos
residenciales del area de La Moraleja.

Establecimiento de una proteccion del continuo edificado de La Moraleja, mediante la
creacion de un espacio libre de transicion complementario entre las areas de concentracion
de la nueva edificacion.

Distribucion y determinacion del nimero de viviendas de proteccion publica en sus distintos
regimenes (VPP) y libre (VL), conforme a las prescripciones del articulo 38 de la LSCM/01.
Respecto al nimero total de viviendas libres, el diez por ciento (10%) habra de destinarse a
tipologia unifamiliar.

Concrecién del uso terciario-comercial preferentemente en categoria de comercio de
proximidad.

Prever la localizacibn de dotaciones publicas municipales y supramunicipales
complementarias de los usos residenciales, terciarios y dotacionales privados.

Prever la dotacion adecuada de aparcamiento de uso publico para los vehiculos que utilicen
de forma esporadica o continuada el Sector.

Fomentar un desarrollo urbano equilibrado y sostenible, como herramienta para la gestion
responsable de los recursos y para asegurar si transmision a las generaciones futuras.

Diversificar la oferta de tipologias residenciales dando cabida al mayor numero de
iniciativas, tanto en bloques de viviendas colectivas como en viviendas unifamiliares.

Fomentar y animar la accion conjunta de todos los agentes capacitados para intervenir en el
desarrollo del Sector UNP 4.01, definiendo una gran zona para usos dotacionales privados,
gue posibilite la implantacion de equipamiento del sector sanitario, educativo, universitario,
etc., de nivel internacional, potenciando el caracter estratégico de la pieza.

Fomentar y producir espacios publicos significativos, de gran fuerza expresiva, que faciliten
su reconocimiento, y permitan su identificacién como propios de la actuacion urbanistica del
Sector UNP 4.10.

e Principales Proyectos

Solana de Valdebebas ha impulsado desde sus comienzos un acuerdo con el Centro MD
Anderson Espafia para establecer dentro del &mbito urbanistico sus nuevas instalaciones. El
Centro MD Anderson de Houston es el centro oncolégico mas prestigioso del mundo, se
establecié en Madrid creando MD Anderson Espafia, Unica filia que el centro tiene fuera de
los Estados Unidos.

Debido a su ritmo de crecimiento, las mejoras alcanzadas en los ultimos afios y la necesidad
de dotar al centro de una mayor capacidad de investigacion es lo que lleva a los
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responsables del Centro MD Anderson Espafia a buscar un lugar donde establecer sus
nuevas instalaciones. El Centro contard con una parcela de mas de 70.000 metros, el
proyecto contard con un complejo dividido en tres edificios, un Hospital, una fundacion
dedicada a la docencia e investigacién que contara una Escuela de Enfermeria y un hotel
para familiares finalizado para el afio 2013.

El proyecto plantea un edificio horizontal para su mejor integracién en el entorno, con
grandes espacios comunes abiertos y luminosos, equipamiento de alta tecnologia, y
definicion de un ambito que permita ofrecer un tratamiento humano y personal a cada
paciente, todo ello proyectado con criterios de sostenibilidad y eficiencia energética (con
mas de 30.000 metros construidos). Con esta iniciativa se consolida un centro monogréfico
en Oncologia, cuyo objetivo es el mejorar la calidad de vida de los pacientes con céancer,
impulsando la investigacién y fomentando la formacién de especialistas en Oncologia.

Dado a la importancia que este Centro supone para Madrid el Ayuntamiento se ha
comprometido a agilizar los tramites para desarrollar el nuevo espacio donde se ubicara el
centro oncolégico y a impulsar los demas documentos de planeamiento y gestion para
transformarlo en suelo urbano, asi como la tramitacién de las correspondientes licencias.

En lo relativo al suelo dotacional privado, Solana de Valdebebas reserva una pastilla de
47.290 m2 con una edificabilidad de 30.000 m2e para albergar una instituciéon educativa,
cultural o deportiva de primer nivel.

En lo relativo a suelo para actividad terciaria, Solana de Valdebebas cuenta con dos grandes
parcelas destinadas a Actividades Terciarias, comerciales y recreativas que ofrecen en total
una edificabilidad de 8.501 m2 sobre 19.706 m2 de suelo. En lo relativo a cesiones de suelo,
el Avance de Sectorizacién contempla cesiones para equipamientos a nivel municipal y
autonémico por un total de 126.11 m2s.

En el proyecto se incorpora la naturaleza en la ciudad, manteniendo y potenciando los
cauces naturales de los afluentes del Arroyo de Valdebebas que se convierten en elementos
estructurantes del desarrollo.

e Objetivos de carécter ambiental y paisajistico.

Configuracién y tratamiento de la parte Norte del Arroyo de Valdebebas, de forma que se
integre y complemente en el Parque Metropolitano definido en el Sector UNP. 4.01 “Ciudad
Aeroportuaria y Parque de Valdebebas”, creando al efecto una reserva complementaria de
aportacion voluntaria por la propiedad de 150.000 m2 de red general de espacios libres.

Creacion de un carril-bici paralelo al curso del Arroyo de Valdebebas. La ordenacion, en su
integridad, debe contemplar y considerar las limitaciones establecidas por las servidumbre
aeronauticas derivadas del sistema aeroportuario Madrid-Barajas.

El desarrollo del sector deberé garantizar el mantenimiento de la integridad superficial, de
ancho y su trazado, de la via pecuaria Vereda de Los Toros, asi como su insercién en la
trama urbana del sector, mediante las oportunas mejoras paisajisticas y de utilizacion.

Se definiria la red viaria del Sector, tanto de caracter estructurarte como la red local,
evitando mayores movimientos de tierra y su adaptacion a la topografia existente. Se
procurara integrar en la ordenacion del Sector las masas arboladas existentes.

Ordenar las edificaciones y los usos en el Sector de forma que se respete el paisaje del
entorno y se considere la nueva percepcion que habra de tener el territorio del Sector.

Page 7 of 8



ANEXO.

- Avance de planeamiento del plan de sectorizacion del sector UNP 4.10, la Solana de
Valdebebas, del suelo urbanizable no programado del Plan General de Madrid,
presentado en Noviembre de 2008.
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SU VIVIENDA

Un barrio de ultima generacion
unira La Moraleja con Madrid

LA SOLANA DE VALDEBEBAS, QUE TENDRA 1.393 VIVIENDAS -627 DE ELLAS PROTEGIDAS-, CONTARA CON
UN NOVEDOSO DISENO QUE BUSCA EL CONFORT, LA SEGURIDAD Y LA CALIDAD DE VIDA DE SUS VECINOS

Los nuevos
desarrollos
tienen solucion

El 150° aniversario del primer Ensanche
de Madrid, también llamado Plan Cas-
tro, sirve para preguntarse por el futu-
ro de los nuevos desarrollos de la ciudad.
El Premio Nacional de Urbanismo José
Maria Ezquiaga asegura a SU VIVIEN-
DA que la urbanizacion de las zonas de
crecimiento de Madrid que atin no se
han iniciado podria tener solucion si se
siguen al menos varias directrices basi-
cas para él. Por ejemplo, que la norma-
tiva permita mezcla de usos, tipologias
distintas, adecuar los espacios viarios al
transporte publico y permitir que lo ver-
de entre en la ciudad. PAGINA 3

La fuerza de los
materiales en
German Alvarez

Esta semana, el interiorista German Al-
varez muestra uno de sus ultimos pro-
yectos en un video de EL MUNDO.es.
Se trata de un apartamento que estd jun-
to ala catedral de La Almudena, en Ma-
drid. Es un proyecto que el propio autor
ha bautizado con el nombre de Casa
Circular. Alvarez asegura que siempre
se decanta por los materiales nobles, sin
perder de vista que el cliente y su vivien-
da son siempre «un mundo». Este inte-
riorista ha trabajado en las casas del fut-
bolista Raul y del director de cine Ale-
jandro Amenébar. PAGINA 4

El asesor resuelve
todas sus dudas
inmobiliarias

Si usted tiene dudas sobre el sector in-
mobiliario, puede contar con el servicio
de que dispone SU VIVIENDA. Se tra-
ta de la seccion El asesor, en la que un
despacho de abogados resuelve todas
sus dudas legales que afectan al merca-
do de lavivienda. Asf, si le surgen dudas
sobre su hipoteca, sobre como trami-
tar mejor un alquiler o qué hacer con los
temas relativos a su comunidad de veci-
nos, no dude en consultarlas todos los
martes de 13.00 a 14.00 en el encuen-
tro digital de EL MUNDO.es. PAGINA 4

LUIS M. DE CIRIA

El crecimiento de la ciudad de Ma-
drid se va a completar por el nor-
te con La Solana de Valdebebas, un
barrio situado entre La Moraleja, el
Encinar de los Reyes, un campo de
golfy el nuevo desarrollo de Valde-
bebas, que tendra mas de un millén
de metros cuadrados y contara con
1.393 viviendas -627 de ellas con al-
gun tipo de proteccion-.

Se trata, sin duda, de un enclave
privilegiado, tanto por su ubicacién
fisica, en la que probablemente sea
la zona residencial mas exclusiva de
la ciudad; como por la propia oro-

grafia del terreno, orientado al sur
con una suave pendiente y con es-
pectaculares vistas sobre la ciudad.
Localizacion que exige, y asilo han
entendido tanto los propietarios de
los terrenos como los gestores que
se van a encargar de su desarrollo,
hacer algo de una calidad que esté
a la altura del entorno.

Por eso, este desarrollo urbanis-
tico no tendra nada que ver con las
altimas actuaciones que han dado
forma a los nuevos barrios septen-
trionales de la capital tales como
Montecarmelo, Las Tablas y San-
chinarro. Ni siquiera con el ulti-

mo de todos ellos, el de Valdebebas
que se adivina algo mas habitable
que sus predecesores.

La Solana va a ser, en palabras de
sus responsables, «algo distintoy de
una calidad no vista hasta ahora».
Este suplemento ha hablado con
el prestigioso arquitecto britanico
Mark Fenwick, encargado de di-
senar esta actuacion urbanistica.
Fenwick es responsable, entre otros
muchos, de proyectos como la To-
rre Espacio, en Madrid; el nuevo es-
tadio del Espanol, en Barcelona, o
dos de los futuros estadios con los
que contara Qatar para el Mundial

de fatbol de 2022. Aunque lo que ha
hecho que los gestores de La Sola-
na se pongan en sus manos ha sido
su experiencia disenando residen-
ciales de lujo en paises como Oman,
Qatar, Marruecos o Malasia.

Este arquitecto ha compartido
con SU VIVIENDA el masterplan
—proyecto que define como debe
quedar la actuacion tanto desde
el punto de vista del urbanismo
como de la propia arquitectura de
las viviendas- que ha disenado
para este nuevo barrio, llamado a
convertirse en un referente urba-
nistico. SIGUE EN PAGINAS 2 Y 3

Tras anos de dificultades, parece que el ambicioso Plan 45.000, con el que
el Ejecutivo regional pretende crear un gran parque estable de vivien-
das publicas en alquiler rotacional, entra en su fase definitiva con la aper-
tura del concurso publico para la construccion de las primeras 5.596 uni-
dades. Segun informo¢ ayer el vicepresidente del Gobierno regional, Ig-
nacio Gonzadlez, estas primeras viviendas, a las que podran acceder, en

funcion de sus ingresos, un 90% de los madrilenos, se ubicaran en los mu-

Empujon definitivo para el Plan 45.000

nicipios de Madrid, Alcala de Henares —en la imagen, parcela en el de-
sarrollo de Espartales Norte, en la que se ubicara una de estas pro-
mociones—, Boadilla del Monte, Pinto, Arganda del Rey, Tres Cantos,
Alcorcon, San Sebastian de los Reyes, Aranjuez, Mdstoles y Colmenar
Viejo. Las casas tendran hasta 70 metros cuadrados, uno y dos dormi-
torios, garaje y trastero y podran optar a ellas personas de cualquier edad
cuya unidad familiar no ingrese mas de 65.000 euros anuales.

VALDEBEBAS...

VIVIENDAS LIBRES en 12 Linea de Parque

100.000-

B3 91 547 93 89

www.elretirodevaldebebas.com
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B La Solana de Valdebebas
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FUENTE! La Solana de Valdebe bas y elabers bn propia.

Un exclusivo barrio con un nuevo modelo
de urbanismo cerrara Madrid por el norte

M. Andfrade § EL HUNOO

LOS RESPONSABLES DE LA SOLANA, EL FUTURO DESARROLLO QUE UNIRA LA URBANIZACION DE LA MORALEJA CON
VALDEBEBAS, ESPERAN PODER EMPEZAR LAS OBRAS EN 2013 Y QUE LAS PRIMERAS VIVIENDAS SE PUEDAN ENTREGAR EN 2015

VIENE DE PAGINA 1/ Fenwick ase-
gura haber tenido claras una serie
de premisas a la hora de disenar
La Solana de Valdebebas. La prime-
ra de ellas ha sido la propia mor-
fologia del terreno, que se extien-
de sobre una suave ladera orienta-
da al sur, con tres vaguadas
naturales que confluyen en el arro-
yo de Valdebebas, que discurre por
el limite sur del desarrollo en una
lengua de unos tres Kilometros, al
final de la cual se instalara un enor-
me centro deportivo privado.

La idea de Fenwick es «aprove-
char» esta orografia y «potenciar-
la», orientando las viviendas hacia
el sur y creando una red de sende-
rosy zonas verdes que permitan re-
correr todo el barrio sin apenas cru-
zar una sola calle. Para ello, ha di-
senado el &mbito de modo que se
produzca una transicién natural en-
tre La Moraleja y Valdebebas.

En la parte mas alta -la que li-
mita al norte con la exclusiva ur-
banizacion de Alcobendas- se situa-
ran los chalés independientes y, se-
gun se vaya descendiendo hacia el
sur, habra una zona mixta de unifa-
miliares adosados intercalados con
viviendas en bloque de bajo més
dos alturas, para acabar con la zona
de viviendas en bloque -todas de
solo tres alturas-y la zona de do-
taciones publicas.

Otro de los objetivos de su diseno
es el de crear un entorno seguro
para los vecinos donde se poten-
cie la vida familiar y se recupere

la calle para los ninos. «No hablo de
una seguridad policial, sino de una
seguridad familiar creada por el
propio entorno», matiza el arquitec-
to. Para ello, Fenwick ha disefiado
una ordenacion «en forma de raci-
mos de uva», importada de sus resi-
denciales de lujo en el extranjero,
que permite crear agrupaciones ce-
rradas de 10 a 20 viviendas con una
Unica via de acceso, lo que permi-
te un mayor control y, ademas, aba-
rata los costes de seguridad.

Seguridad que se vera reforza-
da por el hecho de que todas las vias
principales discurran por el perime-
tro exterior del desarrollo y que s6lo
pequenos viales de un carril por
sentido se adentren en las zonas ex-
clusivamente residenciales.

Otro de los criterios en los que
Fenwick ha basado el diseno de
este entramado urbanistico es lo
que él denomina la «arquitectura
azul», expresion con la que define
un urbanismo que va mas all4 del
concepto de lo verde y que no sélo
se preocupa por lo sostenible para
el medio ambiente, sino de la arqui-
tectura sostenible para el ciuda-
dano.

«Lo verde ya se ha quedado an-
tiguo y por eso en La Solana va-
mos a ir alo azul, respetando la sos-
tenibilidad medioambiental, pero
sin perder de vista a las personas»,
explica este arquitecto para quien
«la preocupacion por el medio am-
biente se olvida muchas veces del
confort de los seres humanosy.

Para conseguir ese concepto de
«lo azul», Fenwick ha disenado
«una ciudad a escala humana», con
la que los habitantes «se identifi-
quen» y de la que «se sientan or-
gullosos». Para ello, el proyecto
contempla calles diferenciadas por
suanchuray su arbolado, plazas ur-
banas que fomenten el encuentro
entre los vecinos, paseos peatona-
les, caminos de bicicletas, areas de
descanso y zonas deportivas.

En cuanto al concepto clasico
de «lo verde», los responsables de
esta actuacion, con su presidente,
Manuel Jordan a la cabe-
za, estan dispuestos a no
escatimar gastos y hacer
uso de toda la tecnologia
disponible para fomentar
la sostenibilidad del de-
sarrollo.

Por ello ya estan pen-
sando en utilizar mate-
riales reciclados tanto
para el asfaltado como
para los pavimentos y
bordillos, emplear lumi-
narias de ultima genera-
ci6n y, sobre todo, y
aprovechando la inclina-
cion del terreno, crear un
sistema de recogida de
aguas pluviales para el
riego, que pretenden
complementar con la exigencia de
que los propios hogares reciclen
el agua de duchas, baneras y lava-
bos para ser empleada, por ejem-
plo, en los inodoros.

El objetivo que persiguen tanto
Fenwick como los responsables del
desarrollo con la elaboracién de este
masterplan tan detallado es que todo
aquel que en el futuro vaya a disenar
las casas tenga que cenirse a él para
que, como explica Martinez, «na-
die pueda hacer nada que devalte el
conjunto». Y es que, tras la experien-
cia de los recientes desarrollos urba-
nisticos de la capital, los responsa-
bles de este proyecto han decidido
apostar por la arquitectura y el di-
sefo desde un principio, en lugar de
por el urbanismo a secas.

«Hemos comenzado por la ima-
gen final que queremos obtener y
después contrataremos a los téc-
nicos urbanistas y les pediremos
que trasladen tal cual estos mismos

codigos», asegura David Martinez,
gerente de la junta gestora de este
desarrollo. «Hacerlo de este modo
y vigilar todo el proceso posterior es
la tinica forma de conseguir aproxi-
marnos a nuestro concepto de ar-
quitectura azul para que nuestro
proyecto sea mas vivible y huma-
no», apostilla Mark Fenwick.

Las casas

De las 1.393 viviendas con las que
contara el desarrollo, 198 seran
chalés independientes de unos 260
metros cuadrados construidos, so-

Un hospital de prestigio internacional

Sin duda, uno de los principales simbolos de este nuevo desarrollo, mas alla de su
propia ubicacion y el alto nivel de vida, sera el hospital que se construira sobre una
gran parcela de siete hectareas. Tras un acuerdo inicial con el prestigioso centro
especializado en el tratamiento del cancer M. D. Anderson para ubicar alli una
sede que no fructifico por los problemas financieros de los fondos de capital riesgo
que iban a llevar a cabo la inversion, sera la no menos prestigiosa Clinica
Universitaria de Navarra quien finalmente se instale en La Solana de Valdebebas.
«Sera un macrohospital de 40.000 metros cuadrados con una escuela de enfermeria
y un gran centro internacional de congresos», adelanta Manuel Jordan, presidente
de la junta que va a llevar a cabo el desarrollo urbanistico. Para Jordan y el resto de
responsables de La Solana, la clave para que varios centros sanitarios de primer
orden mundial se hayan interesado por esta ubicacion es la cercania con el
aeropuerto de Barajas, lo que encaja perfectamente con su vocacion internacional.

bre parcelas de 1.000 metros cua-
drados; y 40 seran unifamiliares pa-
reados de unos 215 metros cuadra-
dos. El resto, se reparten entre 528
viviendas libres de unos 170 metros
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cuadrados de superficie que se ubi-
caran en bloques de pisos bajos mas
dos alturas; y 627 viviendas prote-
gidas tanto de precio basico (470),
como de precio limitado (157).

David Martinez cree que las vi-
viendas protegidas se promoveran
todas en régimen de cooperativa, ya
que «los numeros salen demasia-
do justos por el precio del médulo
como para que interesen a promo-
tores privados».

Sin embargo, Manuel Jordan au-
gura que ésta serd la actuacion en
la que, después de varios anos, «vol-
vera el promotor inmobiliario» para
encargarse de la construccion de las
viviendas libres, «siempre y cuando
—-matiza- los bancos se encuentren
en disposicion de financiar proyec-
tos inmobiliarios».

Y es que los plazos que maneja la
junta gestora juegan a su favor, ya
que estiman que las obras de ur-
banizacién se podran empezar en

«El diseno se basa

en ‘lo azul’, pensar

en la sostenibilidad

sin olvidar lo humano»

«La seguridad la dara
el propio entorno
familiar mas que la
vigilancia policial»

2013, después de que el Ayunta-
miento de Madrid y la Comunidad
aprueben el plan parcial y el plan de
sectorizacion. Para ese momento
Jordan y Martinez confian en que
ya se esté superando la crisis econ6-
mica y més adn a finales de 2015,
fecha que ambos responsables se
marcan como meta para que se em-
piecen a entregar las primeras vi-
viendas.

Los responsables de La Solana
tienen planificado acometer el de-
sarrollo por etapas, con idea de
abordar primero las parcelas des-
tinadas a uso dotacional privado en
donde se van a instalar un enorme
complejo hospitalario de la Clini-
ca Universitaria de Navarra y dos
colegios —u otro tipo de centros edu-
cativos-. «Nuestra idea es que la
venta de esos suelos nos permita fi-
nanciar el desarrollo del resto de
la urbanizacién y ademas la con-
solide, ya que al ser los mas proxi-
mos a La Moraleja, pueden ser los
primeros en ser puestos en servi-
cio», asegura David Martinez.

En cuanto al precio al que se po-
dran adquirir estas viviendas, nin-
guno de los responsables se atre-
ve a hacer una prediccion a tan lar-
go plazo. «Lo que desde luego no es
previsible es que en estos cinco
anos que quedan para que se entre-
guen las primeras casas, los precios
puedan subir como subieron en-
tre 2002 y 2007», asegura Manuel
Jordan.

David Martinez, por su parte,
cree que el precio al que saldran las
viviendas de La Solana dependera
«de los que cuesten las de La Mora-
lejay El Encinar de los Reyes en ese
momento». «Pero estamos hablan-
do de muy pocas viviendas libres
y del suelo residencial mas cotiza-
do que puede haber fuera del cen-
tro de Madrid», advierte el geren-
te, «por lo que no se puede preten-
der que todo el mundo pueda
acceder a ellas», concluye.

_E:-j

NI E] b v

ST AL
A __Jl
L -

e s [ [ i
WS- {olal|

oo

Detalle de la aproximacion grafica a la division en zonas sugerida por Castro en la Memoria Descriptiva
del Anteproyecto de Ensanche de Madrid, superpuesta al Plano General. / AYUNTAMIENTO DE MADRID

Un ejemplo para los futuros
desarrollos de la ciudad

EL 150° ANIVERSARIO DEL PRIMER ENSANCHE DE MADRID, EL PLAN
CASTRO, SIRVE PARA RECORDAR QUE SE PUEDE CRECER CON EQUILIBRIO

BENITO MUNOZ

Madrid esté a tiempo. Todavia se
puede replantear la manera de ur-
banizar los nuevos desarrollos que
aun estan en mantillas. Esta idea se
pergena con el hecho de recordar
y reconocer la importancia del pri-
mer Ensanche de Madrid, conocido
como Plan Castro, ya que fue pro-
yectado por el ingeniero y arquitec-
to sevillano Carlos Maria de Cas-
troy que cumple ahora 150 anos.
Quien opina que, efectivamente,
los nuevos desarrollos se pueden re-
conducir es José Maria Ezquiaga,
arquitecto, sociélogo y Premio Na-
cional de Urbanismo 2005. «<Lo mas
inteligente ahora es replantear ra-
dicalmente los PAU no iniciados y
que de verdad se haga una ciudad
del siglo XXI y no una ciudad de
finales del siglo XX», afirma.
¢Como? Para empezar, lo que
hay que hacer es atreverse a «adap-
tar los espacios viarios al transpor-

te publico». Igualmente, anade que
esos espacios, en los PAU ya fina-
lizados, «son excesivos».

Recuerda que los nuevos desarro-
llos «han pecado en repeticion de ti-
pologias de edificacion perimetral».
No es el tnico reparo, también hay
que acusarlos de que «no hay mez-
cla de los usos» y de que «no hay ac-
tividad econdmica ni equipamientos
en la proporcion necesaria».

Clases sociales
Insiste en que existe «una necesidad
de que la normativa permita esa
mezcla de usos y que las tipologias
de las viviendas sean distintas».
¢Qué sucederia de ser asi? Se hui-
ria, entre otras cuestiones, de la fa-
cilidad de crear guetos. En suma,
«esto se traduce en que hay clases
sociales distintas», lo que se anto-
ja esencial para una buena convi-
vencia en la ciudad. Y pone un ejem-
plo: «Si se construyen torres, los jo-

venes podrian vivir en ellas; si se
hacen unifamiliares, la familia tradi-
cional las habitaria y, finalmente,
todo esto se traduciria en una mayor
variedad social».

Propone también otra cuestion
que «gustara mucho a los promoto-
res», como es que se tienda a una
«mayor densidad de poblacion».

Ademas, para este urbanista es
fundamental que se piense en una
«mayor integracion con el verde, lo
que significa conectar los espacios
verdes, a través de corredores, con
el interior de la ciudad», asegura.

Para el Plan Castro solo tiene re-
conocimientos, puesto que los de-
fectos de su aplicacion corrieron a
cargo de los gestores del momento:
«Un ayuntamiento y unos promoto-
res miopes», reprocha.

El Plan Castro supuso dar la po-
sibilidad de que barrios como Sa-
lamanca, Chamberi, Retiro y Argiie-
lles nacieran para darle a Madrid un

impulso moderno impensable has-
ta que el anteproyecto se aprob6
el 19 de julio de 1860.

José Maria Ezquiaga habla con
entusiasmo del Ensanche de Ma-
drid. «Una de las cuestiones mas
importantes de lo que hizo Castro
es que por primera vez en Espana,
al igual que paso con el Ensanche
de Barcelona, se propone una vision
completa de la ciudad a largo plazo,
fuera de los limites tradicionales
que escapan del casco antiguo».

En el anteproyecto se plasmaba
la necesidad de derribar la cerca
que Felipe IV orden6 construir en
1625. Cuando se inici6 su redac-
cion, en 1857, en Madrid vivian
271.254 personas y se penso para
un horizonte de 100 anos y con una
estimacion de 450.000 habitantes,
aungue el desarrollo industrial hizo
que la ciudad, s6lo 30 anos después,
albergara ya a 470.000 habitantes.

«Entre 1830 y 1850 se produjo un

«Hay que mezclar
usos y hacer
tipologias de
viviendas distintas»

«El Plan Castro

propone por primera
vez una planificacion
completa de Madrid»

debate sobre la mejor estrategia de la
ciudad y eso pasaba por derribar la
cerca que se levant6 durante el reina-
do de Felipe IV», aclara Ezquiaga.

Destaca dos cuestiones determi-
nantes que todo esto trajo consi-
go: «Por una parte, el nacimiento
del urbanismo contemporaneo de
Castro; y por otra, la vision de un
crecimiento distinto, pensando en
unas infraestructuras y una pla-
nificacion a largo plazo».

La necesidad de derribar la cerca
siempre surgio con gobiernos libe-
rales. ¢Qué ha ocurrido después?
Sencillamente, que «se ha progre-
sado en los mecanismos de gestion,
pero no en el urbanismo, de cuya
idea somos todavia herederos».

Cuando Carlos Maria de Castro
planifico su proyecto pens6 en cin-
co objetivos esenciales. Con el pri-
mero traté de mejorar la calidad
de vida, cambiando, entre otras co-
sas, la altura de los edificios, la con-
figuracion de las manzanas, la an-
chura de las calles, la ventilacion y
las condiciones higiénicas.

El segundo lugar, redimensiond
el espacio urbano para evitar los ha-
cinamientos del centro de la ciudad
ocasionados por el movimiento mi-
gratorio. Ademas, integro las nue-
vas infraestructuras de Madrid; pla-
nifico las areas de actividad eco-
nomicay diseno los procedimientos
que permitian su desarrollo.

El mayor error fue que la Admi-
nistracion y el Ayuntamiento de en-
tonces no pudieron evitar que «las
ordenanzas del casco antiguo se
aplicaran en el Ensanche y ese re-
glamento no tenia previsién de ha-
cer patios de manzana». Ahi murie-
ron los patios de manzana hasta
que se recuperaron en la norma-
tiva de 1946, y «se elevaron las altu-
ras» de los edificios.

El Ayuntamiento de Madrid dispone
de toda la informacion del Plan Castro
en: www.madrid.es/urbanismo.
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9. Notificaciones a interesados. 812
10. Anuncio publico. 812
11. La asamblea constituyente 813
12. Adhesion a la entidad 813
13. Acta de constitucion 814
14. Escritura de constitucion. 814
14. Ratificacién de la constitucion de la entidad 817

>Para
>Para
>Para

aprender, practicar. 10
ensefiar, dar soluciones.
progresar, luchar.
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15. Acuerdo de disolucion de la entidad 817
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 818
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 820
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 820
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion. 820
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 822
3. Dictamen juridico. 831
4. Aprobacion inicial. 831
5. Anuncios. 832
6. Aprobacion definitiva. 833
7. Requisitos administrativos. 834
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 835
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 835
2. Descripcion del bien expropiado 835
3. Descripcion de un edificio expropiado 836
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 836
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 837
6. Hoja de aprecio de la administracion 837
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administraciéon. ____ 839
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 840
9. Propuesta de adquisicion 841
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta 841
11. Modelo de convenio 842
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 844
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 849
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 849
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificaciéon puntual del PGOU. 850
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 855
4. Convenio urbanistico para recalificacién a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 857
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 859
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacion 861
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 863
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 865
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. ___ 869

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 871

11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 874

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 879

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 881

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 883

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 885
16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificacién puntual del PGOU 887
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 889
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 893
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 895
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 897
1. Providencia de alcaldia 897
2. Informe de secretaria 898
3. Textos preliminares y diligencias. 899
4. Publicidad. 902
5. Alegaciones. 903
6. Informes técnicos. 204
7. Textos finales de convenios. Modelo. 907
8. Diligencias finales. 909
9. Informes y dictdmenes. 910
10. Acuerdo plenario. 913

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Madrid.

Introduccion al urbanismo de Madrid.

1. Ventajas del proyecto de ley del suelo de Madrid.

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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