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Licencias urbanisticas y urbanismo de la Comunidad Valenciana

Proyecto de decreto del Consell por el cual se regulan las funciones y el
Registro de las entidades colaboradoras de la administracion en la
verificacion y control de las actuaciones urbanisticas.

Entidad colaboradora de la administracion en la verificacion y control de
las actuaciones urbanisticas (ECUV)

La Ley 1/2019, de 5 de febrero, de modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
prevé que determinadas actuaciones urbanisticas estaran sujetas a declaracién
responsable, siempre que vayan acompafadas de certificacién emitida por un
organismo de certificacion administrativa. En este sentido, la disposicion
adicional novena, introducida por la Ley 1/2019, establece las funciones de
verificacién y control urbanistico de las obras que las entidades colaboradoras de
la administracion podran ejercer y remite la regulacion del sistema de
habilitacidon, funcionamiento y registro de estas entidades a un decreto del
Consell. La declaracién responsable en el ambito urbanistico fue introducida por
la Ley 12/2010, de 21 de julio, de medidas urgentes para agilizar el ejercicio de
actividades productivas y la creacion de la ocupaciéon y por el Decreto Ley
2/2012, de 13 de enero, del Consell, de medidas urgentes de apoyo a la
iniciativa empresarial y a los emprendedores, microempresas y pequefas y
medias emprendidas (pyme) de la Comunidad Valenciana. La Ley 1/2019 amplia
el alcance de la declaracion responsable con el fin de simplificar los
procedimientos urbanisticos y facilitar asi la implantacion de actividades
productivas.
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En concreto, el objeto de este decreto es regular el régimen de colaboracién para
el ejercicio de las funciones de verificacién de la integridad documental y técnica
y del cumplimiento de la normativa y la adecuacidn de las obras y control en los
procedimientos de intervencion municipal de obras. En el ambito urbanistico
estas entidades son una novedad. Aun asi, las entidades colaboradoras de la
administracion no resultan ajenas a nuestro ordenamiento juridico. Los
antecedentes los podemos encontrar en la normativa industrial y, mas
recientemente, en la medioambiental y de ejercicio de actividades de publica
concurrencia.

La necesidad de esta regulacién deriva del hecho constatado, sirva en este
sentido el informe del Defensor del Pueblo de fecha 29 de septiembre de 2015,
de que la tramitacién de los varios instrumentos de intervencidon urbanistica es
larga y compleja, circunstancia que comporta un retraso en el inicio de las obras,
que tiene como efecto directo la pérdida de inversiones a nuestro territorio. Por
otro lado, en el urbanismo nos encontramos con una normativa técnica muy
especializada, de cierta dificultad técnica y en continuo avance tecnoldgico. Las
entidades colaboradoras dan respuesta a estas circunstancias. Asi pues, la
regulacion de las entidades colaboradoras en el ambito urbanistico, tiene como
finalidad agilizar la tramitacién de las licencias.

El decreto se estructura en tres capitulos y su alcance incluye tanto las licencias
de obras del articulo 213 de la Ley 5/2014, como las declaraciones responsables
del articulo 214 de esta ley. Asi, el capitulo I, disposiciones generales, define el
concepto y las funciones de la entidad colaboradora de la administracion en la
verificacién y control de las actuaciones urbanisticas (ECUV), funciones que no
obstan a las potestades de comprobacion e inspeccion propias de la
administracion. Las ECUV se rigen por los principios de imparcialidad,
confidencialidad e independencia. Las funciones de las ECUV se materializaran en
un documento denominado certificado de conformidad con efectos juridicos
equiparables a los informes técnicos municipales.

En el capitulo II, condiciones de las ECUV, se regulan los requisitos de las
entidades para poder ejercer las funciones que les atribuye el decreto, asi como
sus obligaciones e incompatibilidades. Asi, se requiere la acreditacion de la
ENAC, un seguro civil y unos determinados periles profesionales del personal
técnico.

La ENAC es una entidad privada, sin animo de lucro, especializada al acreditar a
entidades colaboradoras de la administracion. La finalidad de esta acreditaciéon
privada es garantizar que la entidad colaboradora dispondrd de la adecuada
capacidad técnica, respecto a su personal y su organizacién interna y medios
técnicos, asi como financiera y que realizard su actividad con imparcialidad y
objetividad. Este sistema de acreditacion de las entidades colaboradoras a través
del ENAC aporta seguridad y celeridad en dos momentos. Primero, en su
reconocimiento (acreditacion). Después, en el mantenimiento por la entidad
acreditada de las condiciones uue le sirvieron para obtener la acreditacion.
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Finalmente, las entidades que cumplan los requisitos regulados en el capitulo II,
tendran que habilitarse mediante la inscripcién en el Registro de entidades
colaboradoras en materia de verificacién y control urbanistico de actuaciones
urbanisticas (RECUV), regulado en el Capitulo III, adscrito a la direccién
competente en materia de urbanismo de la Generalitat. Es la inscripcion en el
Registro el titulo juridico que habilita a la entidad privada colaboradora para
ejercer las funciones previstas en este decreto.

En el procedimiento de elaboracion de este decreto se han observado los
tramites previstos en el articulo 43 de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del
Consell, y en el Decreto 24/2009, de 13 de febrero del Consell, sobre la forma, la
estructura y el procedimiento de elaboracion de los proyectos normativos de la
Generalitat. Igualmente, se han observado los principios de buena regulacion
aplicables a las iniciativas normativas de las administraciones publicas
establecidos en el articulo 4 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia
Sostenible. En cumplimiento del articulo 52 del citado Decreto 24/2009, se han
realizado los tramites de informacién publica y de audiencia a las entidades que
agrupan intereses relacionados con el objeto del decreto.

INFORMACION PUBLICA

Ante la falta de técnicos, la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad ultima una solucién para acabar con el embudo generado que se
convertira en una herramienta para los consistorios de toda la Comunitat
Valenciana. Y es que ha salido a informacién publica un proyecto de decreto que
promete aliviar la situacion con ayuda externa y permitir que se agilice la
tramitacion de licencias de obra, facilitando asi las inversiones y la implantacion
de nuevas actividades productivas.

Se trata de la creacion de un Registro de Entidades Colaboradoras Acreditadas
en materia de verificacién y control administrativo de actuaciones urbanisticas
(Recuv). Las entidades inscritas, bautizadas como ECUV, podran emitir un
certificado de conformidad, un documento equiparable al generado por los
técnicos municipales para obtener la licencia de obra. Este mecanismo fue
planteado por el exconcejal de Desarrollo Urbanistico del Ayuntamiento de
Valéncia y ahora diputado en el Congreso, Vicent Sarria, quien propuso que fuera
incluido en la Ley de modificacién de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje (LOTUP).

Estas entidades podran intervenir en los procedimientos que impliquen a las
actuaciones urbanisticas previstas en los articulos 213 y 214 de la LOTUP, que va
desde obras de edificacion y construccion de nueva planta -para las que son
necesarias licencias- a aquellas para las que solo necesitan una declaracion
responsable como las obras de reforma. Aunque en el dmbito urbanistico este
planteamiento es un sistema novedoso, si tiene antecedentes en el sector
industrial y mas recientemente en la normativa medioambiental. No obstante, ya
se utilizan sistemas similares en otras autonomias como Barcelona o Madrid.
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LAS ECUV

La entrada en vigor de este decreto obligara a poner en marcha el registro en el
plazo de un mes desde su aprobaciéon, donde estaran incluidas todas las
entidades colaboradoras que cumplan los requisitos previstos en el decreto.
Seran las empresas interesadas en agilizar los tramites las que tendran que
acudir a ellas y acarrear con los costes que conlleve. Los precios, que seran
fijados anualmente por las entidades, estaran recogidos en la web del registro y
tendran que ser comunicados dos meses antes de la finalizacién del ano anterior.

Estas entidades, que podran ser desde entidades colegiales a empresas, podran
ejercer funciones de verificacion de cumplimiento de la idoneidad de los
proyectos, revisar la documentacion técnica de la licencia de obra, controlar la
adecuaciéon de la ejecucidn de las obras a la licencia otorgada o de la
comprobacién de las obras una vez finalizadas, entre otras. Para poder ejercer
esta actividad de control tendran que obtener la acreditacion de la Entidad
Nacional de Acreditacién (ENAC), entidad privada sin animo de lucro
especializada en acreditar a entidades colaboradoras de la administracion.

Esta acreditaciéon permitird garantizar que la entidad colaboradora dispone de la
adecuada capacidad tanto técnica como de personal y financiera. También que
realizara su actividad con imparcialidad y objetividad. De hecho, estas empresas
u organizaciones no podran tener relacion de dependencia técnica, comercial,
financiera, societaria o de cualquier tipo respecto a las personas, entidades o
empresas que la contratan. También tendran que tener un pdliza para cubrir sus
responsabilidades con un minimo de 1,8 millones de euros asegurados.

En cualquier momento los servicios municipales podran emitir un nuevo informe
técnico o juridico motivado que prevalecerd sobre el de las entidades
colaboradoras. El texto también especifica que no sustituirdn las potestades de
comprobacién e inspeccién propias de la administracion, por lo que tanto la
administracion local como la autonédmica podran, en cualquier momento, verificar
las funciones y actuaciones desarrolladas por las entidades.

De hecho, la entidad tiene que permitir el acceso de los representantes de la
administracion a sus instalaciones y oficinas y facilitarles la documentacion
requerida, ademas de mantener toda la documentacién de las actuaciones
durante un periodo minimo de diez afios. También se comprometen a comunicar
al ayuntamiento las infracciones urbanisticas que pudieran detectar durante el
desarrollo de sus laborales de verificacion, supervision y control.
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PROCEDIMIENTO

El proyecto de decreto, que ahora entra en tramite de audiencia e informacion
publica, establece como condicién que esos organismos deberan contar con la
acreditacién de la Entidad Nacional de Acreditacién (Enac). Ademas, deberan
suscribir una pdliza de seguros minima fijada en 800.000 euros para cubrir las
responsabilidades civiles, que se actualizard segun las variaciones anuales del
IPC.

En el caso de entidades avaladas en otros estados miembros de la Unién
Europea, serd necesario un informe previo emitido por la Enac, tal como
especifica en el documento la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad. El personal técnico directamente responsable de esas actuaciones de
verificacién, acreditacion, control y comprobacion debera contar con la titulacion
universitaria de grado, master o equivalentes. Tendra que disponer también, y
de acuerdo con la normativa estatal y autonémica, con un Plan de Igualdad. Esta
via ya funciona en actividades de ocio y hosteleria.

Desde la Concejalia de Desarrollo, Renovacion Urbana y Vivienda del
Ayuntamiento de Valéncia, en manos de la socialista Sandra Gémez, se advertia
ayer de que aunque esta iniciativa «simplificara mucho las cosas, habrd una
labor de inspeccidn por parte de los servicios municipales» para constatar que se
cumple la normativa urbanistica.

Entre las obligaciones de las Ecuv figuran mantener los expedientes, actas e
informes, asi como el resto de documentacién y datos de las actuaciones
realizadas durante un periodo minimo de diez afos. Ademas, deberan estar a
disposicién de la administracion y permitir la actividad inspectora. Dentro de sus
obligaciones figura también remitir anualmente en el primer trimestre del afio
siguiente un informe general de todas las actuaciones realizadas, asi como una
memoria detallada de las actividades realizadas en materia de formacion de
personal técnico, o las mejoras en organizacion.

Una de las principales incompatibilidades es que las Ecuv «han de ser totalmente
independientes, organicamente y funcionalmente de las partes involucradas en la
actuacioén de verificacién y de control urbanistico de las obras». «En ningun caso,
podran tener relacién de dependencia técnica, comercial, financiera, societaria o
de cualquier tipo respecto a las personas, las entidades o las empresas que las
contraten», sefiala el documento. Tampoco podran elaborar proyectos de obra o
visarlos.

El decreto, una vez aprobado, dara luz verde a la creacidn del registro de
entidades colaboradoras en materia de verificacidon y control de actuaciones
urbanisticas (Recuv), que estard adscrito a la direccion general competente en
materia de urbanismo. La conselleria abre ahora un plazo para la presentacion de
observaciones hasta el 10 de septiembre de 2019.
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PREAMBULO

La Ley 1/2019, de 5 de febrero, de modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana prevé que determinadas actuaciones
urbanisticas estaran sujetas a declaracion responsable, siempre que vayan acompafiadas de certificacién
emitida por un organismo de certificacién administrativa. En este sentido, la disposicién adicional novena,
introducida por la Ley 1/2019, establece las funciones de verificacidn y control urbanistico de las obras que
las entidades colaboradoras de la administracion podran ejercer y remite la regulacién del sistema de
habilitacion, funcionamiento y registro de estas entidades a un decreto del Consell.

La declaracion responsable en el ambito urbanistico fue introducida por la Ley 12/2010, de 21 de julio, de
medidas urgentes para agilizar el ejercicio de actividades productivas y la creacidn de la ocupacion y por el
Decreto Ley 2/2012, de 13 de enero, del Consell, de medidas urgentes de apoyo a la iniciativa empresarial y
a los emprendedores, microempresas y pequefias y medias emprendidas (pyme) de la Comunidad
Valenciana. La Ley 1/2019 amplia el alcance de la declaracién responsable con el fin de simplificar los
procedimientos urbanisticos y facilitar asi la implantacidn de actividades productivas.

En concreto, el objeto de este decreto es regular el régimen de colaboracidon para el ejercicio de las
funciones de verificacion de la integridad documental y técnica y del cumplimiento de la normativa y la
adecuacion de las obras y control en los procedimientos de intervencién municipal de obras. En el ambito
urbanistico estas entidades son una novedad. Aun asi, las entidades colaboradoras de la administracion no
resultan ajenas a nuestro ordenamiento juridico. Los antecedentes los podemos encontrar en la normativa
industrial y, mas recientemente, en la medioambiental y de ejercicio de actividades de publica
concurrencia.

La necesidad de esta regulacién deriva del hecho constatado, sirva en este sentido el informe del Defensor
del Pueblo de fecha 29 de septiembre de 2015, de que la tramitacion de los varios instrumentos de
intervencién urbanistica es larga y compleja, circunstancia que comporta un retraso en el inicio de las
obras, que tiene como efecto directo la pérdida de inversiones a nuestro territorio. Por otro lado, en el
urbanismo nos encontramos con una normativa técnica muy especializada, de cierta dificultad técnica y en
continuo avance tecnolégico. Las entidades colaboradoras dan respuesta a estas circunstancias. Asi pues, la
regulacién de las entidades colaboradoras en el dmbito urbanistico, tiene como finalidad agilizar la
tramitacién de las licencias.

El decreto se estructura en tres capitulos y su alcance incluye tanto las licencias de obras del articulo 213 de
la Ley 5/2014, como las declaraciones responsables del articulo 214 de esta ley. Asi, el capitulo |,
disposiciones generales, define el concepto y las funciones de la entidad colaboradora de la administraciéon
en la verificacidn y control de las actuaciones urbanisticas (ECUV), funciones que no obstan a las potestades
de comprobacidn e inspeccion propias de la administracion. Las ECUV se rigen por los principios de
imparcialidad, confidencialidad e independencia. Las funciones de las ECUV se materializardn en un
documento denominado certificado de conformidad con efectos juridicos equiparables a los informes
técnicos municipales.

En el capitulo Il, condiciones de las ECUV, se regulan los requisitos de las entidades para poder ejercer las
funciones que les atribuye el decreto, asi como sus obligaciones e incompatibilidades. Asi, se requiere la
acreditacién de la ENAC, un seguro civil y unos determinados perfiles profesionales del personal técnico.

La ENAC es una entidad privada, sin dnimo de lucro, especializada al acreditar a entidades colaboradoras de
la administracidn. La finalidad de esta acreditacion privada es garantizar que la entidad colaboradora
dispondra de la adecuada capacidad técnica, respecto a su personal y su organizacidn interna y medios



técnicos, asi como financiera y que realizara su actividad con imparcialidad y objetividad. Este sistema de
acreditacién de las entidades colaboradoras a través del ENAC aporta seguridad y celeridad en dos
momentos. Primero, en su reconocimiento (acreditacién). Después, en el mantenimiento por la entidad
acreditada de las condiciones que le sirvieron para obtener la acreditacion.

Finalmente, las entidades que cumplan los requisitos regulados en el capitulo Il, tendran que habilitarse
mediante la inscripcion en el Registro de entidades colaboradoras en materia de verificacién y control
urbanistico de actuaciones urbanisticas (RECUV), regulado en el Capitulo Ill, adscrito a la direccién
competente en materia de urbanismo de la Generalitat. Es la inscripcién en el Registro el titulo juridico que
habilita a la entidad privada colaboradora para ejercer las funciones previstas en este decreto.

En el procedimiento de elaboracién de este decreto se han observado los tramites previstos en el articulo
43 de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Consell, y en el Decreto 24/2009, de 13 de febrero del Consell,
sobre la forma, la estructura y el procedimiento de elaboracién de los proyectos normativos de la
Generalitat. Igualmente, se han observado los principios de buena regulacion aplicables a las iniciativas
normativas de las administraciones publicas establecidos en el articulo 4 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo,
de Economia Sostenible. En cumplimiento del articulo 52 del citado Decreto 24/2009, se han realizado los
trdmites de informacién publica y de audiencia a las entidades que agrupan intereses relacionados con el
objeto del decreto.

Por todo el que antecede, a propuesta del conseller de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad,
conforme el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana y después de la deliberacién del Consell
de la Generalitat, en la reunién del dia.....,

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

1. Es objeto de este decreto:
a) La regulacion de las entidades colaboradoras de la administracion que, con independencia del lugar
de su domicilio, efectian funciones de verificacion y control relativas a los procedimientos de
intervencién previa de actuaciones urbanisticas y de control de su ejecucion (de ahora en adelante
ECUV).
b) La creacidon y regulacidon del Registro de las Entidades Colaboradoras en materia de verificacién y
control administrativo de actuaciones urbanisticas (de ahora en adelante, RECUV).

2. Este decreto sera aplicable en todo el ambito territorial de la Comunitat Valenciana.

3. Las entidades colaboradoras podran intervenir en los procedimientos respecto a las actuaciones

urbanisticas previstas en los articulos 213 y 214 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del

Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Articulo 2. Concepto de Entidades Colaboradoras. Funciones
1. Se consideran ECUV las personas fisicas o juridicas, publicas y privadas que cumplen los requisitos
establecidos en el articulo 6 de este decreto y que adquieren esta condicion mediante su inscripcion en el
RECUV.
2. Las ECUV podran ejercer las siguientes funciones:
a) De verificacidn del cumplimiento de los requisitos de integridad documental, suficiencia e idoneidad
de los proyectos y de la documentacion técnica de la licencia de obras o declaracion responsable,
exigidos por la normativa aplicable para la realizacidn de la actuacion urbanistica.
b) De acreditacion del cumplimiento del proyecto de obras y de la documentacidn técnica de los
siguientes aspectos:



i) Exigencias bdsicas de calidad de los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los
requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, establecidos en el Cédigo Técnico de la
Edificacidén y en la normativa estatal, autondmica y local dictada en estas materias.
ii) Condiciones del ejercicio del derecho a edificar o realizar las actuaciones urbanisticas segun la
legislacién urbanistica y el planeamiento aplicable.
c) De control de la adecuacidn de la ejecucién de las obras a la licencia otorgada, durante el proceso de
ejecucion de éstas.
d) De comprobacién de las obras ejecutadas, una vez han finalizado.
3. Las ECUV formalizardn sus actuaciones en un certificado de conformidad en que se hara constar el
resultado de su actuacion.
4. Si la actuacién requiriera la incorporacion de informes preceptivos, la entidad colaboradora los podra
solicitar directa y simultdneamente a los drganos emisores.
5. Las personas interesadas tienen que facilitar el ejercicio de sus funciones a las ECUV, permitiendo el
acceso a las instalaciones de los técnicos de las entidades colaboradoras y facilitando la informacion y
documentacion necesaria para el ejercicio de sus funciones.

Articulo 3. Régimen juridico de las Entidades Colaboradoras

1. Las ECUV tienen que realizar por si mismas las funciones a que se refiere esta norma.

2. Las ECUV actuardn a instancia del interesado. En ningln caso la participacion de las ECUV en los
procedimientos de intervencidon previa de actuaciones urbanisticas y el control de su ejecucién serd
obligatoria. Las actuaciones urbanisticas previstas en el articulo 214.2 de la Ley 5/2014, si no van
acompanadas de un certificado de conformidad emitido por una ECUV, requerirdn para su ejecucion de
previa licencia urbanistica.

3. Las ECUV se regiran por los principios de imparcialidad, confidencialidad e independencia.

4. Las ECUV seran las Unicas responsables frente a las administraciones publicas del contenido de sus
certificaciones, verificaciones, inspecciones y controles de la conformidad, sustituyendo su actuacién la
responsabilidad de los otros interesados.

Articulo 4. Certificado de conformidad

1. El certificado de conformidad emitido por la ECUV, cuando sea favorable, tendra efectos equiparables a
los informes emitidos por los servicios técnicos municipales establecidos por la legislacion urbanistica, y
serd suficiente para la concesion de las licencias.

2. En cualquier caso y momento de tramitacidn, a instancia de cualquier interesado o del ayuntamiento, los
servicios municipales podran emitir un nuevo informe técnico y/o juridico motivado, que prevalecera sobre
el de las entidades colaboradoras.

Articulo 5. Inspeccion y vigilancia

1. Las funciones de las ECUV no sustituiran las potestades de comprobacién e inspeccién propias de la
administracién. En este sentido, tanto la administracién local como la autondmica podran, en cualquier
momento, verificar las funciones y actuaciones desarrolladas por aquéllas.

2. La direccién general competente en materia de urbanismo y los ayuntamientos, por si mismos o con el
auxilio de cualquier otra entidad independiente que designen, podrdn inspeccionar a las ECUV en cualquier
aspecto relativo a su inscripcidén en el RECUV o a las actuaciones de éstas. A estos efectos, la administraciéon
local aprobara planes anuales de inspeccion.

3. La entidad colaboradora tiene que permitir el acceso de los representantes de la administracion
autondmica o local a sus instalaciones y oficinas y facilitarles la documentacién requerida.

CAPITULO Il
Condiciones de las ECUV

Articulo 6. Requisitos de las ECUV



Para poder ser inscritas en el RECUV, las entidades tendran que cumplir los requisitos siguientes:

1. Estar acreditada como entidad de inspeccion tipo A conforme a la norma UNE-EN ISO/IEC 17020 para las
actividades de evaluacion. Los organismos que vayan a llevar a cabo la actividad de control tendran que
obtener la acreditacion de la Entidad Nacional de Acreditacion (ENAC), organismo nacional de acreditacion
designado en virtud del Real Decreto 1715/2010, de 17 de diciembre, por el cual se designa a la Entidad
Nacional de Acreditacién (ENAC) como organismo nacional de acreditacién de acuerdo con lo establecido
en el Reglamento (CE) n? 765/2008, del Parlamento Europeo y el Consejo, de 9 de julio de 2008, por el cual
se establecen los requisitos de acreditacion y vigilancia del mercado relativos a la comercializacion de los
productos y por el cual se deroga el Reglamento (CEE) n2 339/1993.

En el caso de entidades acreditadas en otros estados miembros de la Unidn Europea, serd necesario el
informe previo emitido por la ENAC en que se constate que la entidad en cuestion dispone de una
acreditacién en vigor.

2. Suscripcion de una péliza de seguro de responsabilidad civil adecuada, en los términos que se establecen
en el articulo 7 de este decreto.

3. El personal técnico directamente responsable de las actuaciones de verificacién, acreditacién, control y
comprobacion tiene que tener la titulacién universitaria oficial de grado, o en su caso master, o sus
equivalentes en el sistema anterior de titulaciones universitarias, que el ejercicio de la funcidn requiera.

4. Disponer, si procede de acuerdo con la normativa estatal y autondmica, de un Plan de Igualdad.

Articulo 7. Pdliza de seguro

1. Las ECUV tienen que suscribir y mantener una podliza de seguro suficiente a fin de cubrir las
responsabilidades civiles que puedan derivarse de su actuacidn. El seguro minimo sera de 1.800.000 euros,
sin que esta cuantia limite su responsabilidad.

2. El seguro tiene por objeto la actividad de la entidad y de su personal técnico e incluira, al menos, todos
los factores de riesgo asociados a las actividades objeto de las funciones de certificacién, verificacién,
inspeccion y control de las obras en relacion con la normativa aplicable.

3. Esta cantidad, que tendrdn que mantenerse actualizada y en vigor mientras permanezca inscrita, tiene
que ser objeto de actualizacién de acuerdo con las variaciones anuales del indice de Precios de Consumo,
que se computard desde la fecha de entrada en vigor de este decreto.

Articulo 8. Obligaciones de las ECUV

Son obligaciones de las ECUV, sin perjuicio de todas las establecidas en la norma UNE-EN de aplicacion, las
siguientes:

1. Desarrollar sus funciones con objetividad, integridad, imparcialidad e independencia. Son responsables
de la veracidad y la exactitud de los datos contenidos en sus informes y certificados.

2. Mantener los expedientes, actas, informes y el resto de documentacion y datos de las actuaciones
realizadas en el desarrollo de sus funciones como ECUV, durante un periodo minimo de diez afios. Estos
tendran que estar a disposicidon de la administracidn. Tendrdn que permitir la actividad inspectora de la
administracidn prevista en el articulo 3 de este Decreto.

3. Garantizar la confidencialidad y el secreto profesional, respecto de la informacidon que obtengan en el
desarrollo y ejecucion de sus funciones, en cumplimiento de la normativa sobre protecciéon de datos, sin
perjuicio de la informacién que tiene que ser facilitada a la administracién, de acuerdo con el articulo 3 de
este decreto. Las ECUV son responsables del tratamiento de los datos de caracter personal que puedan
obtener en el ejercicio de sus funciones como entidades colaboradoras.

4. Mantener los requisitos y condiciones que justificaron la inscripcidon en el RECUV. Cualquier circunstancia
que afecte a la acreditacion tendra que ser comunicada a la direccion general competente en materia de
urbanismo, en los términos regulados en el articulo 13 de este decreto.

5. Cumplir las condiciones contenidas en la resolucidon de inscripcidn y las establecidas en la presente
norma y en las que se dicten para desarrollarla.

6. Emplear los métodos, sistemas y medios materiales oficialmente aprobados, conforme a lo que establece
la acreditacion.



7. Proceder a la renovacidn técnica necesaria, tanto relativa a los procedimientos, como a los medios
personales y materiales, para llevar a efecto las distintas actuaciones para las cuales consta acreditada.
8. Informar a las personas interesadas, de forma previa a la prestacién de sus servicios, sobre las
condiciones técnicas, juridicas y procedimentales que puedan plantearse en relacidén con la actuacion
urbanistica que pretenden ejecutar. Asi mismo, informaran sobre el estado de tramitacién de la solicitud y
sobre sus funciones de verificacion y control.
9. Disponer de modelos de hojas de reclamaciones de acuerdo con el que dispone la normativa en vigor.
10. Identificar al personal técnico a su servicio que realiza las funciones previstas en este decreto, asi como
la titulacion, formaciéon, conocimientos y experiencia profesional de aquél. Esta informacién tendrd que
quedar acreditada documentalmente.
11. Comunicar al correspondiente Ayuntamiento las infracciones urbanisticas que pudieran detectar
durante el desarrollo de sus labores de verificacién, supervision y control.
12. Remitir anualmente, en el primer trimestre del afio siguiente, a la direccién general competente en
materia de urbanismo:
a) Un informe general de todas las actuaciones realizadas.
b) Una memoria detallada que relacione las actividades realizadas en materia de formacion de personal
técnico, mejoras en la gestién de la organizacién, asi como sugerencias de cambio para mejorar la
eficacia de sus actuaciones.
13. Fijar anualmente los precios a percibir por el ejercicio de sus funciones. Los precios seran comunicados
a la direccién general competente en materia de urbanismo, que los publicard en la web, con una
antelacion minima de dos meses desde la finalizacion del aio natural anterior.

Articulo 9. Incompatibilidades

1. Sin perjuicio de la aplicacion de todas las situaciones de incompatibilidad establecidas en la norma UNE-
EN de aplicacidn, se determina que las ECUV tienen que ser totalmente independientes, organica y
funcionalmente, de las partes involucradas en la actuacién de verificacion y de control urbanistico de las
obras.

2. En ningun caso, la ECUV podra tener relacién de dependencia técnica, comercial, financiera, societaria o
de cualquier tipo respecto de las personas, entidades o empresas que la contratan. Esta circunstancia sera
aplicable, asi mismo, respecto al redactor del proyecto de obra y al ejecutor de las obras. A tal efecto, se
considerard que existe esta dependencia cuando se dan las causas de abstencidn y recusacién previstas en
la legislacion de procedimiento administrativo.

3. El personal técnico que forme parte de las ECUV no podrd, en ningun caso, elaborar proyectos de obras,
visarlos, o efectuar cualquier otra funcién relacionada con su actividad profesional que no sean las previstas
en este decreto.

4. La certificacion efectuada por una ECUV no producira efectos cuando exista una relacién o vinculo de
dependencia demostrados entre el organismo mencionado y la persona y entidades indicados en el
apartado anterior.

CAPITULO Il
Del Registro de entidades colaboradoras en materia de verificacién y control urbanistico de actuaciones
urbanisticas.

Seccidn |. Disposiciones generales

Articulo 10. Creacion y érgano de adscripcion

1. Se crea el Registro de entidades colaboradoras en materia de verificaciéon y control urbanistico de
actuaciones urbanisticas (RECUV).

2. EI RECUV estara adscrito a la direccidn general competente en materia de urbanismo.

3. La resolucidn sobre las solicitudes de inscripcion en el RECUV y su gestion corresponde a la direccién
general competente en materia de urbanismo (érgano gestor).



Seccién Il
Acceso al RECUV
Articulo 11. Procedimiento de inscripcion en el RECUV
1. Para la inscripcidon en el RECUV tendrd que presentarse una declaracién responsable suscrita por la
persona que tenga la representacién legal de la entidad, en la cual manifieste el cumplimiento de los
requisitos exigidos en el articulo 6 de este Decreto, asi como de las obligaciones establecidas en el articulo
8, de acuerdo con el modelo oficial que se pone a disposicién en la pagina web de la conselleria
competente en materia de urbanismo.
2. La documentacién a adjuntar a la declaracion responsable sera la siguiente:
a) Escritura de constitucion y estatutos, o documento de creacién de la entidad, debidamente inscrito en
el registro publico correspondiente. Si se trata de una persona fisica, certificacion de su inscripcion en el
Registro Mercantil.
b) Documentos acreditativos de la representacion del firmante de la solicitud cuando se trate de personas
juridicas.
c) Certificado expedido por la ENAC en el que conste la acreditacion la entidad para el ejercicio de las
funciones reguladas en este decreto.
d) Pdliza de seguro de responsabilidad civil por la cuantia minima prevista en el articulo 7 de este decreto,
relativa a la cobertura de las actividades ejercidas por la ECUV.
e) Abono de la tasa que se determine en la Ley de Tasas de la Generalitat.
3. El cumplimiento y presentacién de la documentacién indicada en el apartado anterior se efectuard
obligatoriamente por via telematica con certificado electrénico reconocido en la sede electrénica de la
Generalitat.
4. Realizada la presentacion telematica, se producird la inscripcién automatica en el RECUV y se le otorgara
un numero de inscripcion.
5. Las modificaciones o actualizaciones que tengan que comunicarse al érgano gestor del RECUV, reguladas
en el articulo 16 de este decreto, se efectuaran igualmente de forma telematica.
6. En lo que no prevé este decreto, serd de aplicacion supletoria la legislacion en materia de procedimiento
administrativo comun.

Articulo 12. Enmienda

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, si recibida la declaracién responsable por via
telematica se comprueba que no relne los requisitos necesarios, o no se adjunta la documentacion que, de
acuerdo con el mencionado articulo sea exigible, se requerird a la entidad solicitante para que en el plazo
de 10 dias naturales enmiende la falta, o acompane los documentos preceptivos de forma telematica, con
indicacién de que, si asi no lo hiciera, se declarard el desistimiento y la anulacién de la inscripcién, previa
resolucién motivada.

Seccion lll.

Régimen del RECUV
Articulo 13. Naturaleza
1. El RECUV tiene naturaleza administrativa y caracter publico.
2. En el RECUV se inscribiran las habilitaciones concedidas y las resoluciones por las cuales se deniega, se
suspende o se revoca la autorizacion.
3. Los datos del RECUV estaran sujetos a la normativa sobre proteccién de datos de caracter personal. La
conselleria competente en materia de urbanismo es la responsable del tratamiento de los datos de caracter
personal que se obtengan a través de los trdmites de inscripcion en el RECUV. El Registro de Actividades de
Tratamiento esta publicado en la web de la conselleria, en el enlace:
http://www.habitatge.gva.es/es/registre-d-activitats-de-tractament.

Articulo 14. Contenido



1. EI RECUV contendra todos los datos derivados de la declaracidn responsable y de la documentacion que
se adjunta. En la web de la conselleria competente en materia de urbanismo se publicard el Registro, con
los siguientes datos:

a) Denominacién, domicilio social y cddigo de identificacion fiscal de la entidad colaboradora y nimero

de inscripcidn en el registro.

b) Numero identificativo de la acreditacién expedida por la ENAC.

c) Funciones que la acreditacion de la ENAC habilita a ejercer a la entidad.

d) Responsable de la entidad y persona de contacto.

e) Direccidén postal y direccién de correo electrdnico, teléfono y fax de la entidad inscrita.

f) Identificacion del personal técnico a su servicio que realiza las funciones previstas en este decreto, asi

como la titulacidn, formacidn, conocimientos y experiencia profesional de aquél.
2. Con la presentacion de la solicitud y la documentacidon para la inscripcidén se considerara que la persona
interesada otorga el consentimiento para que los datos indicados puedan ser comunicados a terceros con
la finalidad prevista para el registro.

Articulo 15. Efectos de la inscripcion

La inscripcion en el RECUV habilitard las entidades colaboradoras, con el alcance y condiciones establecidas
en la acreditacién que sirve de base para la inscripcion, para efectuar las funciones referidas en el articulo
2.2 de este decreto a instancia de los interesados.

Articulo 16. Mantenimiento y actualizacion del RECUV
1. La inscripcién en el RECUV tendra la misma vigencia que la acreditacién que le dio lugar, pudiendo ser
suspendida o revocada en los casos previstos en este decreto.
2. Las ECUV estan obligadas a mantener permanentemente los requisitos que sirvieron de base para su
autorizacién. Cualquier variacidon en los datos inscritos tendrd que ser objeto de comunicacion, via
telematica, al d6rgano gestor del RECUV para su actualizacidn, en el plazo de diez dias desde que se
produzcan, acompafada de certificacién de la entidad de acreditacion.
3. Se consideran variaciones o modificaciones que deben ser comunicadas por la ECUV:
a) La suspensién temporal, o retirada total o parcial de la acreditacidn que sirvid de base a la inscripcion.
b) La variacion del personal técnico a su servicio.
c) El cierre o traslado del domicilio social.
d) El cambio del alcance de la acreditacién o del campo de actuacidn en que consta inscrita la entidad.
e) Los cambios de titularidad, composicion del capital social, las fusiones y las absorciones, asi como
cualquier cambio en sus érganos de direccidn o en sus representantes legales.
f) Cualquier otra variacion de los datos que constan inscritas en el RECUV.

Articulo 17. Suspension temporal de la inscripcion

La suspensién de la inscripcion podra acordarse por alguna de las causas siguientes:
a) Sancién firme impuesta por el ayuntamiento. El alcance de la revocacion se limitara al término
municipal del Ayuntamiento que lo ha dictado.
b) Suspensién temporal de la acreditacién por la ENAC.
c¢) Cuando concurra alguna de las causas previstas en el articulo 18 e), antes o durante la tramitacion del
procedimiento previsto en el articulo 19.3 de este decreto, hasta que la resolucién de éste sea firme.

Articulo 18. Revocacion de la inscripcion
La revocacion de la inscripcion podra acordarse por alguna de las causas siguientes:
a) Por solicitud expresa de la entidad.
b) Extincién de la personalidad juridica o pérdida de la capacidad de obrar.
c) Cancelacién de la acreditacién por la ENAC.
d) Sancién firme impuesta por el ayuntamiento. El alcance de la revocacion se limitard al término
municipal del Ayuntamiento que la ha dictado.



e) Resolucién motivada de la direccion general con competencia en materia de urbanismo, cuando
concurra alguna de las causas siguientes:
1.2 Incumplimiento reiterado de las obligaciones derivadas del desarrollo de sus funciones de control
para las cuales estuvo acreditada y de las obligaciones previstas en este decreto.
2.2 Falsedad o inexactitud constatadas en los datos suministrados o en los certificados emitidos.
3.2 Divergencia entre los certificados emitidos por la entidad colaboradora y las caracteristicas
técnicas de la actuacién urbanistica informada y certificada, cuando esta divergencia haya sido
constatada por personal de la administracion y medie culpa o negligencia de aquélla.
4.2 Desaparicion o modificacion de la capacitacion técnica y/o de los medios personales técnicos de
la ECUV que impidieron efectuar sus funciones.
5.2 Incumplimiento sobrevenido de los requisitos necesarios para poder ser inscrita.
6.2 Ejercicio de sus actividades estando la acreditacién suspendida temporalmente.

Articulo 19. Tramitacion administrativa de la suspension y revocacion de la inscripcion.

1. Los Ayuntamientos comunicardn al dérgano gestor, en el plazo de cinco dias desde su firmeza, las
sanciones de suspensién o de revocacion de la habilitacién impuestas a las entidades colaboradoras.

2. El érgano gestor, en el momento en que tenga conocimiento a través de la ENAC, de la suspension
temporal o revocacion de la acreditacion, o a través del Ayuntamiento de la imposicion de una sancidn,
procedera de oficio a la anotacidon de esta circunstancia en el RECUV.

3. La anotacion de la revocacion de la inscripcion por la causa descrita en el articulo 18, letra e) de este
decreto requiere resolucién motivada de la direccion general con competencia en materia de urbanismo,
previa instruccidn del expediente correspondiente, que serd iniciado de oficio o a instancia de un
ayuntamiento o de un particular interesado, con audiencia de éste.

4. De la resolucién de suspension y de revocacion de la inscripcidn, se dara traslado a la ENAC para su
conocimiento, si procede.

5. La suspension y la revocacién de la inscripcion se acordara sin perjuicio de las responsabilidades en que
pudiera haber incurrido la entidad colaboradora y de las sanciones que puedan imponer los ayuntamientos.

Articulo 20. Potestad sancionadora
Corresponde a los Ayuntamientos regular en sus Ordenanzas las infracciones y sanciones derivadas del
ejercicio de la actividad de las ECUV, segun lo dispuesto en la disposicion adicional novena de la Ley 5/2014.

Articulo 21. De los colegios profesionales

1. Los colegios profesionales, cuyos colegiados puedan realizar las funciones previstas en este decreto,
podran inscribirse en el RECUV, de acuerdo con los requisitos y condiciones exigidos en esta norma.

2. El colegio profesional que se inscriba en el RECUV habra de especificar de manera indubitada los
colegiados que forman parte del mismo, por medio de contratacién o por cualquier otro vinculo
obligacional.

3. Los colegios profesionales inscritos en el RECUV y sus colegiados, que ejerzan las funciones previstas en
este decreto, atenderan al régimen de incompatibilidades del articulo 9 y a cualquier otra incompatibilidad
prevista en la legislacion vigente en cada momento.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion Adicional Primera. Regla de no gasto

La implementaciéon y el despliegue posterior de este decreto no podra tener ninguna incidencia en la
dotacién de todos y cada uno de los capitulos de gasto asignados a la conselleria competente por razén de
la materia y, en todo caso, tendrd que ser atendido con sus medios personales y materiales.

Disposicion Adicional Segunda. Tasas de inscripcion en el RECUV
La inscripcion en el RECUV estard sujeta a las tasas establecidas por ley.



Disposicion Adicional Tercera. Personal al servicio de las ECUV

El personal al servicio de las entidades colaboradoras estard sometido al poder de direccion y organizacién
de las mismas. Estas entidades tendran todos los derechos y deberes inherentes a la calidad de empresario
y seran, por lo tanto, las Unicas responsables y estaran obligadas al cumplimiento de cuantas disposiciones
legales resultan aplicables, puesto que este personal en ningun caso tendrd vinculacion juridica-laboral con
la Generalitat ni los Ayuntamientos, o sus organismos publicos. En ningin caso podrd alegarse ningun
derecho por este personal en relacidon con la Generalitat ni con los Ayuntamientos o sus Organismos
Publicos, ni exigirse a éstos responsabilidad de cualquier clase, como consecuencia de las obligaciones
existentes entre las ECUV y sus empleados.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Unica. Régimen transitorio

1. El RECUV tendra que estar en funcionamiento en el plazo de un mes desde la publicacién de este
decreto.

2. Las entidades inscritas en Registro general de entidades de control de calidad de la edificacién (Ecce),
podran ejercer las funciones previstas en el articulo 2.2 de este decreto durante un periodo de 6 meses
desde la publicaciéon de este decreto, con la condicidn de presentar, en el plazo de 2 meses desde esta
fecha, ante la direccién general con competencias en urbanismo, un compromiso de solicitar la acreditacion
a la ENAC.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo normativo
Se faculta a la persona titular de la conselleria con competencia en materia de urbanismo para dictar las
disposiciones necesarias para la aplicacién y el desarrollo de este decreto.

Segunda. Colegios Profesionales

El ejercicio de las funciones establecidas en la disposicion adicional novena de la Ley 5/2014 por los
colegios profesionales se desarrollara reglamentariamente. Sin perjuicio de la inscripcién en el RECUV de
los colegios profesionales para desarrollar las funciones previstas en este decreto, los ayuntamientos y los
colegios profesionales pueden formalizar convenios de colaboracidon para el mejor desarrollo de las
competencias en materia de verificacion y control urbanistico de actuaciones urbanisticas.

Tercera. Entrada en vigor
Este decreto entrara en vigor el dia siguiente del dia que se publique en el Diario Oficial de la Comunitat

Valenciana.

Valencia, .......
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Entidades colaboradoras en
1.
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Unico de regulacion
establecimientos.

integrada de actividades econdémicas y apertura de

Entidades de certificacion de conformidad municipal
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la gestion de licencias urbanisticas (ECLU). La

Ordenanza de Madrid.
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225
229

229

229
229
232

234

234

234

urbanisticas (ECLU).

TALLER DE TRABAJO

La intervencion de las entidades colaboradoras urbanisticas (ECU) en las solicitudes

236
293

de licencias o declaraciones responsables en tramitacion dentro del APE.16.11

ciudad aeroportuaria y parque de Valdebebas (Madrid). 293
TALLER DE TRABAJO 298
Ordenanza de medios de intervencion en actuaciones urbanisticas de Madrid 298
Ordenanza de medios de intervencion en actuaciones urbanisticas de Madrid 298
a. Declaracion Responsable 298
Articulo 49. Ambito de aplicacion 298
Articulo 50. Contenido y documentacion 298
Articulo 51. Presentacion y comprobacion formal. 298
Articulo 52. Comunicacién de finalizacion de la actuacion 298
Articulo 53. Comprobacion material 298
Articulo 54. Comprobacion material limitada 298
Articulo 55. Espectaculos publicos y actividades recreativas 298
Articulo 56. Presentacion y comprobacion formal por la entidad colaboradora 298
Articulo 57. Comprobacion material por la entidad colaboradora 298

. Licencia Urbanistica 298
Articulo 58. Ambito de aplicacion 298
Articulo 59. Documentacion 298
Articulo 60. Silencio administrativo 298
Articulo 61. Comprobacion formal, subsanacion y mejora de la solicitud 298
Seccidn 223, Instruccion 298
Articulo 62. Informacién publica y audiencia a los vecinos 298
Articulo 63. Informes 298

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

Articulo 64. Subsanacidn de deficiencias 298
Seccién 32, Resolucion 298
Articulo 65. Resolucion 298
Murcia. 423
TALLER DE TRABAJO 424
Las licencias urbanisticas en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regiéon de Murcia. 424
1. La licencia urbanistica. 424
2. Declaracion responsable en materia de urbanismo. 425
3. Comunicacion previa en materia de urbanismo. Obras menores. 426
4. Competencia y procedimiento para la concesion de licencia urbanistica. 427
TALLER DE TRABAJO 428
Esquemas. Las licencias urbanisticas en la Ley 13/2015 de 30 de marzo de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regiéon de Murcia. 428
La licencia (art. 263). 428
La declaracion responsable (art. 264). 428
La comunicacion previa (art. 265). 428
La orden de ejecucion (art. 270), exigidas a los particulares y consecuencia del deber legal de
uso, conservacion y rehabilitacion previstos en la propia ley. 428
Actos sujetos necesariamente a licencia 428
Actos sometidos voluntariamente a licencia (art. 263.3 LOTU) 428
Actos sujetos a declaracion responsable. (art. 264 LOTU). 428
Actos sujetos a comunicacion previa (art. 265 LOTU) 428
Licencia urbanistica (art. 263) 428
Documentacion a presentar 428
Procedimiento 428
Navarra. 463
TALLER DE TRABAJO 464

Modelo de declaracion responsable previa para la ejecucion de obras (segin Ley
13/2015 de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de
Murcia). 464

TALLER DE TRABAJO. 468

Licencias urbanisticas en Navarra. Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo. 468
1. Actos sujetos a licencia. 468
2. Actos sujetos a declaracion responsable o comunicacion previa. 470

a. Actos sujetos al régimen de declaracién responsable o comunicacién. 470

b. Procedimiento general para los actos sujetos a declaracién responsable o comunicacion. 471
3. Plazos para la solicitud de licencias. 472
4. Competencia y procedimiento para el otorgamiento de las licencias. 472
5. Resolucion del procedimiento de solicitud de licencias. 474
6. Eficacia de las licencias. 475

TALLER DE TRABAJO 477
Formularios especificos de licencias urbanisticas en Navarra. 477

Solicitud de certificado acreditativo de otorgamiento de licencia por acto presunto
en Navarra. 477

@9

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados




inmolgx.com

Resolucion por la que se declara la caducidad de una licencia en Navarra. 478
Resoluciéon por la que se inicia expediente de declaracion de caducidad de una
licencia y se da audiencia al interesado en Navarra. 479
Resolucién por la que se requiere al interesado para subsanar insuficiencias
documentales en la solicitud de licencia en Navarra. 480
TALLER DE TRABAJO. 481
Formularios especificos por defectos en licencias urbanisticas en Navarra. 481
Resolucion por la que se suspenden los efectos de una licencia en Navarra. 481
Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion
de restauracion. 482
Resolucion por la que se ordena la suspension de obras en curso por realizar obras
sin licencia y requerimiento de legalizacion en Navarra. 483
Incoacion de procedimiento revision de una licencia en Navarra. 484
Pais Vasco. 486
Rioja. 493
C. Valenciana. 497
1. Actos sujetos a licencia urbanistica. 497
2. Actuaciones sujetas a declaracion responsable. 497
3. Condiciones de otorgamiento de las licencias urbanisticas. 499
4. Procedimiento en el otorgamiento de licencias urbanisticas. 499
5. Caducidad de las licencias urbanisticas. 500
TALLER DE TRABAJO 502
Caso real de otorgamiento de licencia en municipio de la Comunidad Valenciana.__ 502
PARTE SEGUNDA. 508
Clases de licencias. 508
Capitulo 2. Licencia de obras 508
1. Concepto 508
2. Sujetos Pasivos 509
3. Clases de licencia de obras 509
a. Licencia de obra mayor. 509
Licencia de obra mayor por consolidacién de edificios 509
Licencia de obra mayor por nueva edificacion 510
Licencia de obra mayor por rehabilitacion de edificios 510
Licencia de obra mayor por restauracion de edificios 510
Licencia urbanistica de obra mayor por acondicionamiento de local sujeto al Reglamento de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas. 510
b. Licencia de obras menores 510
4. Documentos a aportar. 511
Licencia de obra mayor de acondicionamiento de local 511
Licencia de obra mayor de nueva edificacion 512
Licencia de obra mayor de rehabilitacién de edificios 513
Licencia de obra mayor de restauracion de edificios: 513
Licencia urbanistica de obra mayor: Acondicionamiento de local sujeto al Reglamento de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas 513
Licencia de obras menores 514
TALLER DE TRABAJO. 515

(&)

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

1.
2.
3.

0 N OO U1 A W N =

1.
2
3
4.
5
1.
2.

La Licencia de obras 515
Sujetos 515
Objeto 516
Procedimiento 517
a. Administracion competente 518
b. Proyecto técnico edificatorio. Técnico competente y visado. 519
c. La importancia de la normativa aplicable en las fases temporales de la licencia. 520
d. Otorgamiento de la licencia. 521
e. Licencias provisionales 522
f. Edificaciones ilegales. 523
g. Caducidad de la licencia 525

TALLER DE TRABAJO. 528

Las claves de las licencias urbanisticas. 528

. Licencia urbanistica. 528

. Actos sujetos a licencia urbanistica. 528

. Actos no sujetos a licencia urbanistica. 529

. Régimen juridico de las licencias urbanisticas. 530

. Vigencia de las licencias urbanisticas. 530

. Prérroga de las licencias urbanisticas. 531

. Transmision de la licencia urbanistica. 531

. Procedimiento de solicitud de licencia. 532
TALLER DE TRABAJO. 533
Licencia de primera ocupacion 533
TALLER DE TRABAJO. 535
Requisitos para la concesion de licencias en suelo urbano. 535
TALLER DE TRABAJO. 537
éHasta donde puede exigir la licencia? El caracter reglado. 537
TALLER DE TRABAJO. 539

éQué es una licencia de segregacion? 539

Descripcion de la licencia de segregacion 539

. La Licencia de Parcelacion 539
. Documentacion de la licencia de parcelacion. 540
Catastro y Parcelacion o Reparcelacion urbanistica. 540
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Castilla La Mancha 551
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Extremadura 554
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
Extremadura 554
Galicia 554
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Navarra 556
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Comunidad Valenciana 55
Articulo 216. Licencia de obras y usos provisionales 557

1.

Se pueden otorgar licencias para usos y obras provisionales no previstos en el
plan, siempre que no dificulten su ejecuciéon ni lo desincentiven, sujetas a un
plazo maximo de cinco afios, en suelo urbano, ya sea en edificaciones o en
parcelas sin edificar sobre las que no exista solicitud de licencia de edificacion o
programa de actuacion aprobado o en tramitaciéon, y en suelo urbanizable sin

programacion aprobada. 557
2. Asimismo, se podra otorgar licencia para obras y usos provisionales en suelo no

urbanizable comin siempre que: 557
a) El uso de que se trate esté permitido por el planeamiento urbanistico y territorial

y por la normativa sectorial aplicable. 557
b) No se trate de un uso residencial ni industrial. 557
c) El plazo por el que se otorgue la licencia sea inferior a tres meses. 557

d) Se cumplan las condiciones de provisionalidad de las obras y usos establecidas

3.

en el apartado 3 de este articulo. 557

La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse de las propias caracteristicas
de la construccion o de circunstancias objetivas, como la viabilidad economica de
su implantacion provisional o el escaso impacto social de su futura erradicacion.
La autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la
actuacion cuando venza el plazo o se cumpla la condicion que se establezca al
autorizarla, con renuncia a toda indemnizacion, que debera hacerse constar en el

Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra o utilizar la instalacion. 557
3. Procedimiento en base a la “"excepcionalidad” de estas licencias”. 557
4. Impugnacion de las licencias provisionales 561
5. Concesion licencias provisionales por silencio administrativo 562
6. Documentacion a presentar. 562
7. Inscripcion de las condiciones de la licencia, en el registro de la propiedad _ 564
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Licencia provisional para la construcciéon de una caseta prefabricada en una parcela
de su propiedad sin urbanizar. 568
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éComo consigo una licencia urbanistica? 570
Capitulo 4. Procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas 570
1. Presentacion de la solicitud de licencia. Plazo 570
2. Requisitos de la solicitud 570
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3. Especialidades segiin sean obras mayores y obras menores 571
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c. Por terceros interesados 581
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a. Resolucién favorable 583
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TALLER DE TRABAJO. 590
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Edificacion simultanea a la urbanizacion. 596
1. éCuando se permite la edificacion y urbanizacion simultaneas? 596
a. En suelo urbano consolidado, o no incluido en poligono, unidad de actuacién o ejecucién,
(actuaciones aisladas o asistematicas) 596
b. En suelo urbano no consolidado o incluido en algun poligono, unidad de actuaciéon o ejecucidn
(actuaciones sistematicas) 597
c. En suelo Urbanizable programado, sectorizado, delimitado o suelo urbanizable 597
d. En suelo urbanizable no programado, no sectorizado o no delimitado, o suelo rustico de
reserva 598
e. En suelo rustico o suelo no urbanizable 598
f. Suelos en pequefios municipios. 598
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equipamientos o dotaciones. 599
2. Régimen estatal y autonomico de la edificaciéon y urbanizacion simultaneas. 599
a. Legislacion estatal 599
b. Legislacion autonémica 600
3. Licencia de edificacién y urbanizacion simultaneas. 603
a. Concepto. 603
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1. Devolucién de las garantias 608
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Desarrollar un proceso completo de solicitud de licencias, con sus proyectos

técnicos y en el que haya lugar a subsanaciones por oposicion de terceros. 611
Capitulo 5. Especialidades autonomicas en el procedimiento de licencia de

obra. 612

1. Introduccién 612

2. Procedimiento administrativo. 613

a. Iniciacion 613

b. Proyecto técnico visado. Proyecto «basico» y proyecto «de ejecucion» 613

c. Obras mayores y obras menores 614

d. Visado colegial del proyecto 615

e. Proyecto «basico» y proyecto «de ejecucion» 615

f. Evaluacion de Impacto Ambiental 616

3. Autorizaciones administrativas previas. 616

a. Patrimonio histdrico-artistico 616

b. Zonas contiguas a carreteras y vias férreas. 617

c. Zonas de servidumbre en materia de costas 617

4. Ordenacion e instruccion del procedimiento: Informes 617

5. Subsanacion de deficiencias. 618

6. Resoluciodn final del expediente 619

7. Silencio administrativo. 619

8. Esquema por autonomias. Proceso de formalizacion de las licencias. 620
Capitulo 6. éQué es el silencio administrativo en la concesion de licencias

urbanisticas? 622

1. El silencio administrativo en la regulacion autonémica de licencias. 623

2. Regulacion contenida en el Reglamento de Servicios. 625

3. El silencio en las obras menores. 625

4. Regulacion contencioso-administrativa. 627

5. Requisitos para la aplicacion del silencio administrativo 627

TALLER DE TRABAJO. 633
El Tribunal Constitucional clarifica el sentido del silencio administrativo en licencias

urbanisticas. 633

Sentencia del Pleno del Tribunal Constitucional dictada el 14 de diciembre de 2017 633

Esta Sentencia declara la inconstitucionalidad y anula, entre otras cosas, la norma segun la
cual el silencio administrativo es negativo en relacion con las solicitudes de licencia de obra de
edificacion en suelo urbano y urbanizable. Sefiala que, en lugar de dicha regulacion, de
acuerdo con la Constitucion Espafiola, la regulacion del efecto del silencio en dichas solicitudes
corresponde a leyes autondmicas. ] 633

El silencio es NEGATIVO para cualquier obra de EDIFICACION sujeta a la Ley de Ordenacién de
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la Edificacion, es decir, que necesite un proyecto técnico para su ejecucion, y para
movimientos de tierras y explanacion que se realicen con independencia de proyectos de
urbanizacion, edificacion o construccion. 634

Para el resto de actuaciones el signo del silencio serd el que establezca la correspondiente
legislaciéon autondmica, normalmente positivo, excepto cuando la actuacion se refiera a suelo

rural cuya transformacién urbanistica no esté prevista. 634
TALLER DE TRABAJO. 635
La PRACTICA en caso de silencio administrativo en licencias urbanisticas tras la

sentencia del Constitucional. 635
1. La practica de las licencias y la tedrica obligacion de resolver del articulo 21.1 de
la Ley 39/2015. 635
2. La concesion de la licencia urbanistica puede ser expresa o mediante silencio (o
acto presunto). 635
3. Cada Comunidad Autéonoma entiende el silencio administrativo a su modo. 636
4. Las claves para justificar el silencio positivo. 637
a. La Sentencia del Tribunal Constitucional de 16 de mayo de 2011. 637
b. Articulos 21.2 y 3 y 24 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. 637
c. Sentencia del Tribunal Constitucional de 14 de diciembre de 2017. 638
En el caso de los movimientos de tierra y explanaciones. 639
En los casos de division de fincas. 639
En las obras de edificacién (LOE). 639
En construcciones e instalaciones de nueva planta. 639
En la ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes. 639
En la tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva. 640
Capitulo 7. éPueden condicionarme la licencia? 641
1. éQué se entiende por condicionar una licencia? 641
2. ¢En base a qué reglas pueden condicionarme una licencia? 643
3. éPuede inscribirse la condicién de la licencia en el Registro de la Propiedad? 643
TALLER DE TRABAJO 645
éTienen alguna responsabilidad los ayuntamientos al conceder licencias sin
comprobar el cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificaciéon (CTE)? 645
TALLER DE TRABAJO 647
éHasta donde puede llegar el técnico municipal en la revision de la licencia
urbanistica? 647
1. Necesidad de informes técnicos en los procedimientos de otorgamiento de las
licencias urbanisticas 647
2. El contenido de los informes técnicos en la Legislacion de Régimen Local y
Normativa Urbanistica Autonémica. 647
a. La necesidad de examinar la titulacion competencia y cualificacion profesional del Técnico
firmante del proyecto 647
b. La seguridad. 647
3. Los limites de los informes técnicos en materia de Licencias Urbanisticas. 647
TALLER DE TRABAJO. 657
éPuede el ayuntamiento al otorgar la licencia imponer la condicion de que el titular
la haga constar en el registro con sus condiciones? 657
TALLER DE TRABAJO 659
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Ejemplos de licencias condicionadas. 659

CHECK-LIST 662

éQué debe preocuparnos en las licencias condicionales? 662

Capitulo 8. Ya tengo la licencia, épuedo transmitirla? 663

1. éQué se entiende por transmisibilidad de una licencia? 663

2. Caracteristicas de la transmisibilidad. 663
Capitulo 9. éQué sucede cuando dejo pasar los plazos de la licencia?

Caducidad. 665

1. Introduccion: supuestos especiales de conclusion. 665

a. Renuncia 665

b. Desistimiento. 665

c. Caducidad 665

2. éQué es la caducidad? 666

3. Requisitos de la caducidad 667

4. Especialidades autonémicas. 671

Andalucia 671

Aragén 673

Asturias 675

Baleares 678

Canarias 679

Cantabria 681

Castilla-La Mancha 682

Castilla y Ledn 686

Cataluna 690

Extremadura 693

Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidon territorial y urbanistica sostenible

Extremadura 693

Galicia 694

Madrid 699

Murcia 701

Navarra 702

Pais Vasco 703

Rioja 712

C. Valenciana 714

TALLER DE TRABAJO 718

La caducidad de las licencias urbanisticas. 718

1. La caducidad de las licencias urbanisticas 718

2. Causas de la caducidad de las licencias urbanisticas 720
3. La caducidad de una licencia urbanistica se produce porque transcurre el plazo

de inicio, suspension o ejecucion de la obra o actividad. 721

4. Requisitos para declarar la caducidad de las licencias urbanisticas 723

a. La declaracion de caducidad requiere un procedimiento administrativo previo 723

b. Organo administrativo competente 725

c. Interesados 726

d. Prueba de inactividad 726

4. El procedimiento de declaracion 728

a. Iniciacion 728

b. Instruccién 729

c. Terminacién del procedimiento 730
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¢Qué sucede si se inician o reinician las obras antes de que se notifique la resolucion de
caducidad de la licencia urbanistica? 730

TALLER DE TRABAJO 732

La caducidad de las licencias urbanisticas y la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas. 732

1. La importancia de los plazos en la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas. 732
2. Los plazos en las licencias urbanisticas. 733
a. La caducidad como sancidén en las licencias urbanisticas. 733
b. La caducidad no es automatica por lo que no produce el efecto de una condicidon resolutoria.
734
3. La declaracién administrativa de la caducidad con procedimiento con intervencion del
interesado. 734
TALLER DE TRABAJO. 736
Caducidad de las licencias “en cartera”. 736
TALLER DE TRABAJO. 741
éCudl es el plazo de caducidad de una licencia de segregacion en suelo urbano? __ 741
PARTE CUARTA 743
éCuando me puedo quedar sin licencia? 743
Capitulo 10. Revision de licencias. 743
1. Introduccion. Cuando la administracion concede una licencia que no debid
conceder. 743
2. Infraccion urbanistica grave 744
3. éComo se anulan las licencias concedidas? 748
4. {Qué consecuencias tiene la revision de una licencia concedida? 751
a. Posible demolicidn. 751
b. Efectos econdémicos 751
c. Efectos penales 752
d. Rectificacion de la licencia 753
5. Especialidades autonomicas. 754
Andalucia 755
Aragén 757
Asturias 758
Baleares 760
Canarias 761
Cantabria 763
Castilla y Ledn 765
Cataluna 766
Galicia 767
Madrid 768
Murcia 770
Navarra 772
Pais Vasco. 773
Rioja 774
TALLER DE TRABAJO. 779
La accion del colindante contra la licencia ilegal. 779
Capitulo 11. Revocacion de licencias. 781
1. éQué es la revocacion de licencias? 781
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2. Indemnizacion de la revocacion 783

3. Especialidades en la normativa autonémica. 786
Andalucia 787
Canarias 788
Castilla-La Mancha 789
Castilla y Ledn 790
Catalufa 791
Extremadura 792
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura 792
Articulo 156 Los efectos de la licencia urbanistica 792
1. La obtencion de la licencia urbanistica legitima la ejecucién de los actos y la implantacion y el
desarrollo de los usos y actividades correspondientes. 792

2. Cuando las licencias urbanisticas resulten sobrevenidamente disconformes con el planeamiento
de ordenacion territorial y urbanistica, en virtud de la aprobacién de un nuevo instrumento
prevalente o de la modificacion del vigente al tiempo de aquéllas y las obras no hayan aun
concluido, el Municipio: 792

a) Declarara, motivadamente, la disconformidad y acordara, como medida cautelar, la suspension
inmediata de las obras o de los usos por plazo que no puede ser superior a cuatro meses. 792

b) Dentro del periodo de vigencia de la medida cautelar y previa audiencia de la persona
interesada, revocara la licencia en todo o en parte, determinando, en su caso, los términos y
condiciones en que las obras ya iniciadas o los usos que venian desarrollandose pueden ser
terminadas o continuar desarrollandose, respectivamente, con fijacion de la indemnizaciéon a que

haya lugar por los dafios y perjuicios causados. 792
Madrid 793
Navarra 794
CHECK-LIST 796
éQué hacer cuando nos revocan la licencia? 796
Capitulo 12. Suspension del otorgamiento de licencias 797
1. Introduccion. 797
a. Justificacion y tipo de planes. 798

b. La suspension potestativa 798

c. La suspensién automatica 799

2. ¢Cuando se suspenden las licencias por motivo de planeamiento? 800
3. Requisitos de la suspension. 801
4. Limites de la suspension. 803
5. Especialidad autonémicas en caso de suspension. 804
Andalucia 805
Aragoén 807
Asturias 808
Canarias 809
Cantabria 811
Castilla-Ledn 812
Cataluia 814
Extremadura 815
Galicia 816
Madrid 817
Murcia 818
Navarra 819

Pais Vasco. 821
Rioja 822

C. Valenciana 824
TALLER DE TRABAJO 826
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éCuando y por qué se suspenden las licencias urbanisticas? 826
1. La suspension potestativa de licencias. 827
2. La suspension automatica de licencias. 828
3. La suspension de licencias en el derecho urbanistico autonémico. 829
TALLER DE TRABAJO 832
La suspension automatica de licencias. 832
1. La suspension automatica de licencias. 832
2. Especialidades autondomicas en la suspension automatica. 835
Andalucia 836
Aragon 837
Asturias 838
Canarias 839
Cantabria 840
Castilla y Ledn 841
Catalufa 842
Extremadura 843

Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura 843
Articulo 156 Los efectos de la licencia urbanistica 843

1. La obtencidn de la licencia urbanistica legitima la ejecucion de los actos y la implantacion vy el
desarrollo de los usos y actividades correspondientes. 843

2. Cuando las licencias urbanisticas resulten sobrevenidamente disconformes con el planeamiento
de ordenacion territorial y urbanistica, en virtud de la aprobacion de un nuevo instrumento
prevalente o de la modificacion del vigente al tiempo de aquéllas y las obras no hayan aun
concluido, el Municipio: 843

a) Declarara, motivadamente, la disconformidad y acordard, como medida cautelar, la suspension
inmediata de las obras o de los usos por plazo que no puede ser superior a cuatro meses. 843

b) Dentro del periodo de vigencia de la medida cautelar y previa audiencia de la persona
interesada, revocara la licencia en todo o en parte, determinando, en su caso, los términos y
condiciones en que las obras ya iniciadas o los usos que venian desarrolldandose pueden ser
terminadas o continuar desarrolldndose, respectivamente, con fijacién de la indemnizaciéon a que

haya lugar por los dafos y perjuicios causados. 843
Galicia 844
Madrid 845
Murcia 846
Navarra 847
Pais Vasco. 849
Rioja 850
C. Valenciana 852
3. Indemnizaciones por de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacion del
acuerdo de suspension. 854
4. Especialidades autonémicas en caso de indemnizacion. 857
Andalucia 858
Aragdn 859
Cantabria 860
Castilla y Leodn 861
Galicia 862
Murcia 863
Navarra 864
Pais Vasco. 867
Rioja 868
5. Supuestos aislados de nuevas suspensiones. Especialidades autonémicas. 869
Aragdn 870
Asturias 871
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Cantabria 872
Castilla y Ledn 873
Cataluia 874
Galicia 875
Madrid 876
Murcia 877
Navarra 878
Pais Vasco. 880
Rioja 881
TALLER DE TRABAJO. 883
Supuestos especiales en materia de suspension. 883
1. Suspension de la vigencia del planeamiento 883
2. Suspension de licencias por iniciacion del expediente de reparcelacion. 884
3. Especialidades autondomicas en el efecto de licencias por el inicio del expediente
de reparcelacion. 885
Aragdén 886
Asturias 887
Cantabria 888
Catalufna 889
Galicia 890
Murcia 891
Navarra 892
Pais Vasco. 894
Rioja 895
CHECK-LIST 896
Desarrollar integramente un expediente de suspension de licencias. 896
PARTE QUINTA. 897
Fiscalidad de las licencias. 897
Capitulo 13. Aspectos tributarios en las licencias. 897
1. Tasa 897
2. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (I.C.1.0.) 899
TALLER DE TRABAJO 901

Las ordenanzas fiscales respecto a las licencias urbanisticas al no requerirse
licencia para gran nimero de actos urbanisticos por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Suelo y Rehabilitacion Urbana. 901
TALLER DE TRABAJO. 902
Tasa por licencias urbanisticas. Determinacion de la base imponible. 902
TALLER DE TRABAJO. 904
Ordenanza fiscal reguladora de tasa por licencias urbanisticas 904
Modelo 1. Basico. 204
Modelo 2. Caso real. Ciudad. 908
PARTE SEXTA. 914
Formularios de licencias para obras mayores. 914
1. Modelo completo de expediente 914
a. Solicitud del interesado 914
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b. Decreto de tramitacion 915
c. Comunicacion 916
d. Solicitud de informe o autorizacion previa a otros organismos 917
e. Peticion de informes técnicos 918
f. Informe de los servicios técnicos municipales 920
g. Subsanacion de defectos. 920
h. Informe juridico 923
i. Propuesta de liquidacidon de impuesto y tasas 927
j. Resolucion municipal de otorgamiento o denegacién de la licencia 927
k. Notificacidon de la resolucion 930
|. Desistimiento de solicitud de licencia. 931
m. Licencias por silencio administrativo. 933
n. Resolucidon desestimando conceder licencia por silencio administrativo 935

2. Licencia de obras de construccion de edificaciones e instalaciones de nueva
planta (Licencia de obra mayor). 937
a. Solicitud de licencia de edificacion. 937
b. Solicitud de licencia de demolicidon de construccidon y de edificacion. 938
c. Solicitud de licencia de edificacion y urbanizacion simultaneas 939
d. Requerimiento de presentacion de documentos complementarios a la solicitud 942
e. Informe sobre subsanacion de deficiencias 942
f. Notificacion de hallarse en tréamite un Instrumento de Planeamiento 943
g. Informe de los Servicios Técnicos solicitando la prestacion de fianza 943
h. Requerimiento al solicitante de licencia para la constitucidon de aval bancario 944
3. Requerimiento de licencia de apertura previa a obra. 946
4. Escrito de desistimiento de solicitud de licencia 947
5. Licencia condicionada. 948
6. Deficiencias subsanables. 949
7. Propuesta de resolucién favorable al otorgamiento 950
Modelo 1 950
Modelo 2 951
Modelo 3 952
8. Resolucion desfavorable a la licencia. 954
9. Acuerdo de concesion de licencia 955
Modelo 1 955
Modelo 2 956
10. Concesion de licencia con condicionantes 957
11. Denegacion de licencia solicitada 958
Modelo 1 958
Modelo 2 958
12. Seguimiento de la obra por la Oficina Técnica Municipal 960
13. Devolucion de fianza 961
Modelo 1 961
Modelo 2 961
14. Solicitud de certificacion de actos presunto. 963
TALLER DE TRABAJO 964
Formularios municipales de licencias urbanisticas 964
1. Solicitud de Licencia de obra Mayor sin licencia medioambiental. 964
2. Solicitud de Licencia de obra Mayor. 967
3. Comunicacion de Obra sin licencia exentas de obtener licencia. 971
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PARTE SEPTIMA 973
Formularios de licencias para obras menores. 973
1 Escrito de solicitud de licencia 973
2. Presentacion de documentos complementarios. 974
3 Informe Técnico Municipal 975
4. Fianza. 976
5. Concesion de licencia 977
6. Delimitacion de las obras menores 979
PARTE OCTAVA 981
Formularios de caducidad de licencias urbanisticas. 981
1. Expediente de caducidad de licencia y varias. 981
Modelo 1 981
Modelo 2 982
Modelo 3 982
2. Resolucion de la Alcaldia declarando la caducidad de la licencia 983
Modelo 1 983
Modelo 2 983
PARTE NOVENA 985
Formularios de Ordenanzas municipales de licencias urbanisticas. 985
1. Modelo de Ordenanzas reguladoras 985

2. Modelo de Ordenanza Reguladora del Procedimiento para el otorgamiento de
licencias urbanisticas y ambientales y figuras afines. 989
PARTE DECIMA 1049
Formularios de solicitudes de diferentes licencias urbanisticas. 1049
1. Solicitud de licencia de parcelaciéon 1049
Modelo 1 1049
Modelo 2 1050
2. Solicitud de licencia para movimiento de tierras 1051
3. Solicitud para primera ocupacion. Otros relativos a la primera ocupacién. __ 1052

4. Solicitud de licencia de cambio de uso de un edificio. Varios relativos al cambio
de uso. 1061

5. Solicitud de licencia para demolicion de edificaciones. Otros relacionados con la
demolicion. 1064
PARTE UNDECIMA 1066
Formularios del Expediente de suspension de licencias urbanisticas. 1066
Expediente de suspension de licencias 1066
1. Expediente de suspension potestativa 1067
2. Informe Juridico 1069
3. Acuerdo de suspension potestativa 1072
4. Anuncio de la suspension 1074
5. Expediente de suspensidon obligatoria 1076
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6. Informe Juridico 1077

7. Acuerdo de suspension obligatoria 1078

8. Anuncio de la suspension 1080

PARTE DUODECIMA 1081
Formularios del Expediente de suspension de obras de edificacion en curso sin

licencia. 1081

Expediente de suspension de obras de edificacion en curso sin licencia 1081

1. La suspension de la obra. 1082

2. La legalizacioén 1083

3. Esquemas del Expediente de suspension de obras sin licencia. 1084

4. Expediente de suspension de obras sin licencia. 1086

a. Denuncia de particular o inspecciéon municipal. 1086

b. Decreto de incoacién (denuncia) 1087

c. Decreto municipal de suspension de las obras. 1088

d. Notificaciones de la suspension. 1089

TALLER DE TRABAJO 1091
Formularios del expediente de proteccion de la legalidad urbanistica como

consecuencia de obras de edificacion en curso sin licencia. 1091

1. Providencia municipal. 1092

2. Informe del técnico municipal. 1093

3. Resolucion de Alcaldia. 1094

4. Notificacion a los interesados 1095
5. Tramitacion en caso de obras de edificacion sin licencia INCOMPATIBLES con la

ordenacion urbanistica 1097

a. Informe de los servicios técnicos. 1097

b. Tramite de audiencia a los interesados 1098

c. Resolucion de alcaldia 1099

d. Notificacion a los interesados 1100
6. Tramitacion en caso de obras de edificacion sin licencia COMPATIBLES con la

ordenacion urbanistica 1102

a. Informe de los servicios técnicos. 1102

b. Tramite de audiencia a los interesados 1103

c. Resolucion de alcaldia 1104

d. Notificacién a los interesados. 1105
7. Tramitacion en caso de obras de edificaciép CONTRAVINIENDO LAS

CONDICIONES DE LA LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION 1107

a. Informe de los servicios técnicos. 1107

b. Tramite de audiencia a los interesados 1108

c. Resolucién de alcaldia 1109

d. Notificacidon a los interesados. 1110

PARTE DECIMO TERCERA 1112

Esquemas de expedientes urbanisticos de tramitacion de licencias urbanisticas. _ 1112

1. Prorroga de licencias Urbanisticas 1112
2. Cambio de Titularidad en Licencias Urbanisticas, Apertura, Actividad e

Instalacion. 1114

3. Licencia Urbanistica de Obra Mayor. 1116
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4. Licencia Urbanistica de Obra Mayor (Reforma, Restauracién y Ampliacién de
edificios). 1122

5. Licencia Urbanistica de Obra Mayor (Rehabilitacion Integral de edificios). _ 1126

6. Licencia Urbanistica de Obras Menores. 1132

7. Licencia de Ocupacion. 1139

8. Licencia de Demolicion. 1141
|
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¢ QUE APRENDERA?

>

Fod

éQué es una licencia urbanistica?
Legislacion autonomica en materia de licencias urbanisticas.

Licencias urbanisticas y comunicaciones previas. Declaracion
responsable en materia de urbanismo.

Procedimiento de otorgamiento de licencias.
Caducidad de las licencias.

Entidades colaboradoras en la gestion de licencias urbanisticas
(ECLU).

Responsabilidad para el ayuntamiento si la licencia es anulada o
revisada.

éTienen alguna responsabilidad los ayuntamientos al conceder
licencias sin comprobar el cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE)?

éHasta donde puede llegar el técnico municipal en la revision de la
licencia urbanistica?

éCuando y por qué se suspenden las licencias urbanisticas?

Aspectos fiscales de las licencias urbanisticas.

>Para aprender, practicar. 24
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados




inmolgx.com

PARTE PRIMERA.

¢, Qué es una licencia urbanistica?

Capitulo 1. Legislacion autondmica en materia de licencias.

Andalucia.

>Para aprender, practicar. 25
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



