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PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REGULAN LAS
VIVIENDAS DE USO TURISTICO EN MURCIA
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6 de marzo de 2019

Arrendamiento de viviendas turisticas y vacacionales.

La CNMC (Comision Nacional de los Mercados y la Competencia), a solicitud del
Instituto de Turismo de la Region de Murcia, ha emitido un informe sobre el
borrador de Decreto por el que se regulan las viviendas turisticas,
pronunciandose asi sobre los efectos en la competencia efectiva y la regulacion
econdmica eficiente, (IPN/CNMC/002/19).

El proyecto de decreto establece un régimen especifico de las viviendas de uso
turistico, tras su exclusidn expresa de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos. El texto pretende hacer frente a la oferta alegal de
alojamientos turisticos en la regién, con el fin de regularizar a los titulares de
este tipo de actividad colocandolos en el mercado en igualdad de condiciones que
el resto del entramado turistico. Ademas, se busca precisamente asegurar una
prestacién de servicio de calidad y evitar el intrusismo y la competencia desleal.

La CNMC se ha pronunciado en diversas ocasiones sobre asuntos relacionados
con el sector, insistiendo en que la regulacidon de esta actividad se debe conjugar
con la libertad en la actividad econémica del articulo 38 de la Constitucién
Espanola.

Recientemente, la CNMC publicé un estudio sobre la regulacion de las viviendas
de uso turistico en Espana (E/CNMC/003/18 y nota de prensa) en el que se
alertaba de la disparidad normativa sobre esta materia y de la excesiva
regulacion tanto autondmica como local de este tipo de alojamientos.


https://www.inmoley.com/CURSOS-LIBRERIA/ARRENDAMIENTO-VIVIENDAS-TURISTICAS-VACACIONALES.html
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Propuesta normativa de la Region de Murcia.

El propdsito de la normativa es la definicion de la vivienda de uso turistico como
aquellas que se encuentran en suelo de uso residencial, amuebladas vy
equipadas, comercializadas en canales de oferta turistica para ser cedidas
temporalmente y en su totalidad con fines vacacionales. Asimismo, se establecen
unos requisitos obligatorios para que las viviendas puedan ser calificadas como
de uso turistico.

Este tipo de exigencias son susceptibles de convertirse en barreras de acceso
potencialmente injustificadas que pueden desvirtuar el libre juego competitivo,
en cuanto incrementan los costes de acceso al mercado y ejercicio de la
actividad.

La Comision propone los siguientes puntos, susceptibles de mejora:

e Modalidad de la cesién de la vivienda en su totalidad. Esta barrera de
entrada debe replantearse ya que impide una asignacion mas eficiente de
los recursos habitacionales infrautilizados y reduce el acceso a un
alojamiento a un precio inferior al de una vivienda completa y de
prestaciones mas variadas. Ademas, no tiene en cuenta las nuevas formas
de hacer turismo o las preferencias de los usuarios.

e Limitacidn de cesidn por un maximo de tres meses. Esta medida no
responde a un posible fallo de mercado ni tampoco tiene un amparo legal
justificado. Constituye una restriccion no justificada y se recomienda su
evaluacion desde la Optica de los principios de minima restriccidon
competitiva y de regulacién econdmica eficiente y, en caso de no
superarse, proceder a su eliminacion.

e Circunscripcion a suelo de uso residencial. Falta claridad cuando se
establece la obligacion de que las viviendas estén ubicadas en suelo
residencial. Sin una justificacion mayor o aclaracién de la compatibilidad
de usos independientemente de las zonas en donde se ubiquen, pareceria
que se podria estar excluyendo a las zonas turisticas, lo que podria
favorecer a otras empresas del sector turistico ya asentadas. Se
recomienda una aclaraciéon a este respecto o al menos que se mencione
gue no se producira una zonificacion que pueda beneficiar o sobreproteger
a una zona en detrimento de otra.

e Exigencia de disponer de seguro de responsabilidad civil. Se recomienda la
revision de las referencias a la obligatoriedad del seguro para los titulares
de viviendas que no sean empresas turisticas. En ese sentido, cabria
cuestionarse igualmente la cuantia “fija” por siniestro de 300.000 euros,
sin atender a posibles circunstancias de graduacion.

e Régimen de autorizacidn administrativa - declaracion responsable. La
inscripcién en un registro puede acarrear un desfase temporal entre la
declaracién responsable y la puesta en marcha de la actividad. Se
recomienda asegurar que la inscripcidn no va a suponer una demora a la
hora de comenzar la actividad.
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Exhaustividad de las prescripciones técnicas. Los estandares fijados deben
permitir la existencia de distintas combinaciones de precio y calidad del
servicio, evitando la fijacién de estandares innecesarios que excluyan de
forma injustificada a operadores del mercado, incrementando los costes
para los usuarios. En este sentido, debe recordarse que actualmente los
sistemas de valoracién por usuarios, usando criterios reputacionales,
pueden ayudar a modular la calidad de los alojamientos, como recurso
alternativo a la fijacion de estdndares demasiado restrictivos
reglamentariamente.

La CNMC es el organismo independiente regulador de los mercados y que
garantiza y promueve una competencia efectiva. Este informe se emite a
solicitud del Gobierno de Aragdn, en ejercicio de las competencias
consultivas de la CNMC en aplicacién del articulo 5.2.a) de la Ley 3/2013,
de 4 de junio, de creacion de la Comision Nacional de los Mercados y la
Competencia.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados




PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REGULAN LAS VIVIENDAS DE
USO TURISTICO EN LA REGION DE MURCIA

El articulo 10.Uno.16 del Estatuto de Autonomia de la Regién de Murcia, aprobado
mediante Ley Orgéanica 4/1982, atribuye a esta Comunidad Auténoma la competencia exclusiva
en materia de promocion, fomento y ordenacion del turismo en su ambito territorial.

La Ley 12/2013, de 20 de diciembre, de Turismo de la Regién de Murcia, aprobada en
el ejercicio de la competencia citada, establece el marco juridico general en el que ha de
desarrollarse la actividad turistica en la Regién de Murcia, fijando como principios rectores,
entre otros, el de considerar el turismo como una industria estratégica para el desarrollo de la
Region y respetando el principio de la libertad de empresa en el marco de una economia de
mercado. Ilgualmente establece, como competencia de la administraciéon regional en materia de
turismo, la ordenacioén de la actividad turistica mediante la clasificacion de las empresas del
sector.

Tal y como se indica en la Exposicion de Motivos de la Ley 12/2013 de Turismo de la
Region de Murcia, es necesario facilitar la inversion productiva, modificando el marco legislativo
y establecer normativas que faciliten los tramites administrativos y eliminen obstaculos
innecesarios, adaptandose mejor a la innovaciéon empresarial.

El articulo 25-1 de la Ley de Turismo de la Region de Murcia define como alojamiento
turistico el establecimiento abierto al publico en general, dedicado de manera habitual a
proporcionar hospedaje temporal mediante precio, con o sin otros servicios complementarios.
Dejando abierto el punto 6 del articulo 26 la posibilidad de la existencia de otros tipos de
alojamiento ademas de los expresamente citados: establecimientos hoteleros, apartamentos
turisticos, campings, alojamientos rurales y albergues turisticos.

Igualmente el articulo 39 de la Ley de Turismo recoge la posibilidad de que se puedan
determinar y regular otras figuras de empresas turisticas, asi como su clasificacion y
funcionamiento.

Por lo tanto, en consideracién a los articulos 26-6 y 39 de la Ley de Turismo de la
Region de Murcia se plantea el objeto del presente decreto: las viviendas de uso turistico.

La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos fue objeto de
modificacion mediante la Ley 4/2013 de medidas de flexibilizacién y fomento del mercado del
alquiler de vivienda, quedando excluida de su ambito de aplicacion la cesion temporal de uso
de la totalidad de una vivienda amueblada y equipada en condiciones de uso inmediato,
comercializada o promocionada en canales de oferta turistica y con un fin lucrativo, cuando
esté sometida a un régimen especifico, derivado de su normativa sectorial.

La reforma de la Ley de Arrendamientos Urbanos vino motivada, en parte, por el
aumento cada vez mayor del uso del alojamiento privado en el turismo.

Por otro lado se pretende, con el presente decreto, hacer frente a la oferta alegal de
alojamiento turistico, con el fin de que se regularicen los titulares de este tipo de actividad y
estén en el mercado en igualdad de condiciones que el resto del entramado turistico.

El aumento de este tipo de alojamiento tiene diversos motivos.

Por un lado el boom inmobiliario, y la posterior crisis, ha motivado la existencia de gran
cantidad de viviendas que o bien no han encontrado comprador o se encuentran vacias, y sus
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propietarios, ante esta situacion, las alquilan turisticamente con el fin de obtener unos ingresos
para hacer frente a los gastos que tienen que afrontar: hipotecas, impuestos, etc.

Por otro lado el aumento de este tipo de alojamiento esta vinculado a las nuevas
formas de viajar, el deseo de tener una relacién mas directa con los residentes del destino y las
nuevas y rapidas formas de comercializacion. Asi como el hecho de que en muchos casos el
precio del alojamiento es mas barato que el reglado.

La falta de regulacién de este tipo de alojamiento conlleva un detrimento del servicio,
una deficiente calidad, intrusismo y competencia desleal. Todo esto acarrea una mala imagen
del destino turistico y una pérdida de competitividad.

Por ello era necesaria una norma que determinara los parametros minimos que el
ejercicio de este tipo de actividad y los establecimientos propiamente dichos deben de cumplir.

El presente decreto consta de 31 articulos distribuidos en cuatro capitulos, asi como de
dos disposiciones adicionales, una transitoria, una derogatoria y dos finales.

El Capitulo | esta dedicado a las disposiciones generales, estableciendo el objeto y
ambito de aplicaciéon, la clasificacibn en una categoria Unica, lo concerniente a la
comercializacién, distintivos, seguro de responsabilidad civil y responsable del establecimiento.

Establece el decreto la obligacion de que los titulares de los establecimientos tengan
formalizado un seguro de responsabilidad civil para garantizar los posibles riesgos de la
explotacion. En este sentido el articulo 21.3 de la Ley 12/2013 de Turismo de la Region de
Murcia, en la redaccion dada por la Ley 11/2014, indica que la normativa de desarrollo de cada
una de las actividades fijara las cuantias y caracteristicas de los seguros.

El Capitulo Il es el dedicado a las prescripciones técnicas: mantenimiento y
conservacion, accesibilidad, equipamiento y suministros, capacidad y superficies de cada una
de las dependencias.

El Capitulo Il se refiere al régimen de funcionamiento y precios, tratando temas como
la admisién del usuario, el comienzo y terminacién del alojamiento, hojas de reclamaciones,
reservas, precio y servicios incluidos, facturacion. La regulacién de alguno de estos aspectos
excede las competencias que en materia turistica tiene encomendado el Instituto de Turismo de
la Regién de Murcia, como es el caso de las facturas, su contenido, emisién y conservacion, y
que las empresas de alojamiento deben de cumplir. En materia de hojas de reclamaciones es
la propia Ley de Turismo, Ley 12/2013, la que en su articulo 40-6, por la especialidad de la
materia y los destinatarios, aumenta los idiomas en que debe de estar redactado el cartel
anunciador de su existencia respecto de lo indicado en la normativa general de defensa de
consumidores.

El Capitulo IV recoge el procedimiento de clasificacion. En cuanto a las posibles
alternativas de intervencion administrativa en relacién con las actividades econdmicas, se
decanta el decreto por el régimen de declaracion responsable. Esta declaracion responsable lo
es a los solos efectos de tener conocimiento la administracion turistica de la actividad de
alojamiento que se va a realizar, asi como servir de solicitud de su clasificacion. Todo ello sin
perjuicio del cumplimiento de otras normativas y la obtencion de licencias o autorizaciones que
deban de emitir otros organismos en virtud de sus respectivas competencias, especialmente la
licencia de actividad a emitir por los ayuntamientos.

Por medio de la disposicion adicional primera se da un plazo de un afio para que los
titulares de las viviendas que a la entrada en vigor del presente decreto se encuentren
ofertando este tipo de alojamiento regularicen su situacion.
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El presente decreto ha sido sometido a informe de la Mesa de Turismo de la Regién de
Murcia, como ente representativo de los diferentes sectores profesionales, empresariales y
académicos relacionados con el turismo. Igualmente ha emitido informe el Consejo Asesor
Regional de Consumo.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Desarrollo Econémico, Turismo y Empleo,
previos informes del Consejo Econémico y Social y de la Direccion de los Servicios Juridicos,
de acuerdo/oido el Consejo Juridico de la Region de Murcia y previa deliberacién del Consejo
de Gobierno en su reunion del dia ------------ ,

DISPONGO

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

1. El presente decreto, en virtud de lo establecido en el articulo 26. 6 en relacién con el
39 de la Ley 12/2013, de 20 de diciembre, de Turismo de la Regién de Murcia, tiene por objeto
establecer la ordenacion y el régimen juridico de las viviendas de uso turistico ubicadas en el
ambito territorial de la Region de Murcia, fijando los requisitos minimos que deben cumplir tanto
los alojamientos como los titulares de su explotacion, ya sean personas fisicas o juridicas, el
régimen de funcionamiento y el procedimiento para su clasificacion turistica.

2. Quedan excluidos de la presente norma:

a) La simple tenencia de huéspedes con caracter estable y las viviendas que, por
motivos vacacionales o turisticos, se cedan, sin contraprestacion econémica.

b) Los arrendamientos de vivienda, tal y como aparecen definidos en el articulo 2.1 y
3.2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, asi como el
subarriendo parcial a que se refiere el articulo 8 de la misma norma legal.

c) Los alojamientos en apartamentos turisticos regulados por su normativa especifica.
Articulo 2. Concepto.

1. Son viviendas de uso turistico aquellas cuya ubicacion se encuentra en suelo de uso
residencial, amuebladas y equipadas en condiciones de uso inmediato, comercializadas o
promocionadas en canales de oferta turistica para ser cedidas temporalmente y en su totalidad
con fines vacacionales a terceros, con habitualidad y mediante precio.

2. A efectos de esta norma se considera canal de oferta turistica: las agencias de viaje,
las centrales de reservas, las empresas de mediacién y organizacion de servicios turisticos,
incluidos internet y cualesquiera otros canales de intermediacién a través de las nuevas
tecnologias, los canales en los que se incluya la posibilidad de reserva del alojamiento, paginas
webs de promocion, publicidad, reserva o alquiler; asi como la realizacién de publicidad por
cualquier medio de comunicacion.

3. Segun lo indicado por el articulo 18.1 de la Ley 12/2013, de 20 de diciembre, de

Turismo de la Region de Murcia, se presumira la habitualidad cuando se realice publicidad de
la prestacion de servicios turisticos por cualquier medio.
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Articulo 3. Normativa aplicable.

1. El ejercicio de la actividad de alojamiento en las viviendas de uso turistico debera
cumplir las prescripciones de la Ley 12/2013, de 20 de diciembre, de Turismo de la Regién de
Murcia y del presente decreto.

2. Tanto los titulares de la explotacion de alojamiento como las viviendas de uso
turistico deberan cumplir la normativa sectorial que, en su caso, les sea de aplicacion.

Articulo 4. Categorias.
Las viviendas de uso turistico se clasificaran en una categoria Unica.
Articulo 5. Explotacién de viviendas de uso turistico.

1. La explotacion de las viviendas de uso turistico se efectuara mediante la cesion del
uso y disfrute de la vivienda, considerada como una unidad indivisible; por tanto, no se permite
la formalizacién de contratos por habitaciones o la coincidencia de usuarios que hayan
formalizado contratos diferentes dentro de una vivienda.

2. El plazo maximo de cesion de la vivienda de uso turistico sera de tres meses
consecutivos.

3. En este tipo de alojamiento, no se pueden simultanear el uso turistico y el
residencial, pudiendo estos usos alternarse. En este caso se debera de comunicar a la
administracion turistica regional los periodos en que deje de prestarse el uso turistico, asi como
los cierres temporales que se produzcan.

4. No podra alegarse la condicién de domicilio para impedir la accién de la inspeccién
mientras se realice un uso turistico.

5. Se considera que existe comercializacion cuando la vivienda de uso turistico sea
ofertada, ofrecida o promocionada en canales de oferta turistica.

Articulo 6. Titulares de la explotacién y responsabilidades.

1. La explotacion de las viviendas de uso turistico podra ser ejercida por sus
propietarios directamente o por empresas gestoras.

2. A los efectos exclusivos de inscripcion en el Registro de Empresas y Actividades
Turisticas de la Regién de Murcia sélo se permitira un Unico titular de la explotacion, ya sea el
propietario o una empresa gestora por cada vivienda de uso turistico, y con independencia de
que se comercialice directa o indirectamente por medio de centrales de reserva o de otros
mediadores.

3. En el supuesto de viviendas de uso turistico gestionadas directamente por sus
propietarios la responsabilidad administrativa por el incumplimiento de lo dispuesto en este
decreto sera exigible a éstos.

4. En el caso de que la prestacion del servicio de alojamiento en viviendas de uso
turistico se realice por empresas gestoras que no sean sus propietarios, sera necesario que
éstas tengan la disponibilidad del inmueble. La responsabilidad por el incumplimiento de las
obligaciones administrativas derivadas de este decreto sera exigible a la empresa gestora.-

5. Cuando la gestién de las viviendas turisticas se realice a través de agente mandatario,
la responsabilidad administrativa por el incumplimiento de las disposiciones del presente
decreto sera exigible al mandante, en los términos establecidos por el articulo 1725 del Codigo
Civil.
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Articulo 7. Publicidad.

1. No se podra comercializar turisticamente viviendas cuya declaracién responsable no
haya sido presentada ante el organismo competente en materia de turismo.

2. La publicidad y oferta de las viviendas de uso turistico se ajustara a las exigencias
de veracidad, objetividad y buena fe, proporcionando al cliente o usuario informacién suficiente
sobre las caracteristicas de aquéllas y las condiciones de uso.

3. En toda la publicidad que se efectie de las viviendas de uso turistico vy,
particularmente, en su promociéon y comercializacion a través de los canales de oferta turistica
se debera incluir el numero de signatura correspondiente a la inscripcidon en el Registro de
Empresas y Actividades Turisticas de la Regién de Murcia.

Articulo 8. Distintivos.

1. Las viviendas de uso turistico exhibiran, de forma visible en la entrada del inmueble
bien en el interior o en el exterior de la misma, el distintivo correspondiente a su clasificacion
turistica y su signatura.

2. No se podran usar denominaciones, rétulos o distintivos diferentes a los que
correspondan a su clasificacién como vivienda de uso turistico.

Articulo 9. Sequro de responsabilidad civil.

Los titulares de la explotacién de alojamiento en viviendas de uso turistico deberan
tener suscrito un contrato de seguro de responsabilidad civil que cubra, de forma suficiente, los
posibles riesgos de la actividad turistica. En cualquier caso la cuantia minima de cobertura sera
de quinientos mil euros por siniestro. Los contratos de seguro deberan mantenerse en vigor
durante todo el tiempo de prestacion de la actividad de alojamiento. Estas coberturas deben
incluir toda clase de siniestros: dafos corporales, dafios materiales y los perjuicios econémicos
causados.

Articulo 10. Responsable del establecimiento.

1. Es obligatoria la existencia de un responsable de las viviendas de uso turistico.

2. Corresponde al responsable de las viviendas de uso turistico la gestion de las mismas
ante el usuario, debiendo velar especialmente tanto por su buen régimen de funcionamiento y
correcta prestacion de todos los servicios, como por el cumplimiento de las normas de orden

turistico vigentes.

3. En el interior cada vivienda de uso turistico debera especificarse el nimero de teléfono
del responsable, para las consultas que los usuarios puedan plantear.

4. El teléfono de contacto y el servicio de asistencia y mantenimiento seran anunciados, al

menos en los idiomas castellano e inglés, de forma visible en el interior de la vivienda de uso
turistico.

CAPITULO Il

Prescripciones técnicas

Articulo 11. Mantenimiento y conservacion.

Las viviendas de uso turistico deberan en buen estado de conservacion, mantenimiento e
higiene mientras estén sometidas al uso turistico, tanto las instalaciones como el equipamiento.
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Articulo 12. Accesibilidad.

Las viviendas de uso turistico, a efectos de la aplicacion de la normativa sobre
promocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, tienen la consideracion
de edificios de uso privado.

Articulo 13. Equipamiento y suministros.

1. Las viviendas de uso turistico deben estar suficientemente amuebladas y dotadas de
los aparatos, cuberteria, menaje, lenceria y enseres necesarios para su empleo inmediato
como alojamiento, en relacion con las plazas de que disponga.

2. Las viviendas deberan de contar con suministro de agua potable, fria y caliente,
energia eléctrica, gas en su caso, tratamiento y evacuacion de aguas residuales, ajustandose a
la reglamentacion existente en la materia.

Articulo 14. Distribucion.

1. Las viviendas de uso turistico estaran compuestas, como minimo, por un salon-
comedor, cocina, dormitorio y cuarto de bafo.

2. Podran ser tipo estudios cuando en el salon-comedor-cocina esté integrado el
dormitorio y cuente con un maximo de dos plazas en camas convertibles.

Articulo 15. Capacidad y superficies.

1. La capacidad en plazas de las viviendas de uso turistico vendra determinada por el
numero de camas existentes en los dormitorios, incluidas las posibles literas, y por el de camas
convertibles, y en funcion de los siguientes parametros:

a) Dormitorio individual minimo 6 m2 de superficie.

b) Dormitorio doble minimo 8 m2 de superficie.

c) Por cada plaza en litera sera preciso disponer de una superficie minima de 3.5 m2.

2. El numero de plazas en convertibles no podra exceder del 50% del total de las
plazas existentes en camas de los dormitorios, exceptuando el caso de las viviendas de un solo
dormitorio donde se podran instalar dos plazas en convertibles. Los muebles convertibles
podran instalarse en el saldén-comedor y/o en los dormitorios.

3. La superficie computable en todas las estancias sera la util.

4. En las habitaciones abuhardilladas no se computara a efecto de superficie aquella
cuya altura libre sea inferior a 1,50 metros.

Articulo 16. Salén-comedor. Equipamiento basico.

1. Debera estar dotado, como minimo, de sofa, mesa y sillas en numero suficiente en
funcién de la capacidad del alojamiento.

2. No podra haber camas instaladas permanentemente en el saldon-comedor, tan solo
convertibles segun lo establecido en el articulo 15.

3. El saléon-comedor debera tener ventilacion directa al exterior o a patios no cubiertos.
Articulo 17. Dormitorios. Equipamiento basico.
1. Su mobiliario minimo estara formado por camas con una anchura minima de 0,80

metros y 1,35 metros, segun sean individuales o dobles, mesillas de noche o equivalente, silla
o butaca, armario ropero, empotrado o no, con perchas y enchufe adicional.
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2. Las camas habran de estar dotadas de somier, colchén, almohada y ropa de cama.

3. Se pondra a disposiciéon de los usuarios lenceria suficiente para poder al menos un
cambio cuando resulte preciso.

4. Las ventanas estaran dotadas de contraventanas, persianas, cortinas o cualquier
otro sistema efectivo de oscurecimiento que impida el paso de la luz a voluntad del usuario.

5. Los dormitorios deberan de tener ventilacion directa al exterior o a patios no
cubiertos.

Articulo 18. Cocina. Equipamiento basico.

1. La cocina de las viviendas de uso turistico estara equipada, como minimo, con
fregadero, cocina de al menos dos fuegos, horno y/o microondas, frigorifico, extractor o
campana, utensilios de menaje en cantidad, calidad y variedad suficiente para la preparacién
de desayuno, comida y cena, asi como productos de limpieza y lavado necesarios para una
primera acogida.

2. La cocina debera tener ventilacion directa al exterior o a patios no cubiertos.
Articulo 19. Cuartos de bafo. Equipamiento basico.

1. Los cuartos de bafio de las viviendas de uso turistico estaran equipados, como
minimo, con lavabo, ducha o bafiera, inodoro, espejo, y toma de corriente en lugar adecuado
para su utilizacion por los usuarios, y toallero debiendo estar asimismo provistos de la lenceria

de bafo suficiente para poder realizar al menos un cambio cuando resulte preciso.

2. Las viviendas de uso turistico estaran dotadas de un cuarto de bafio o aseo por cada
seis plazas de alojamiento o fraccion.

3. Los cuartos de bafio deberan tener ventilacion directa o forzada.

CAPITULO 1l
Régimen de funcionamiento y precios
Articulo 20. Admisién.

El usuario debera ser informado antes de su admisiéon del precio que le sera aplicado, a
cuyo efecto se le hara entrega de un documento en el que constaran los datos y signatura
turistica del alojamiento, datos del prestador del servicio, teléfono del responsable, precio y
fechas con horas de entrada y salida inicialmente previsto. Dicho documento sera firmado por
el cliente y su copia se conservara por el prestador del servicio durante un afno.

Articulo 21. Alojamiento: comienzo y terminacion.

El alojamiento se contara, salvo pacto en contrario, por dias o jornadas, que comenzara
alas 17:00 horas del dia de entrada y terminara a las 12:00 horas del dia de salida.

Articulo 22. Control de entrada y salida de usuarios.

1. Sera requisito indispensable para ocupar el alojamiento la previa inscripcién de los
usuarios en el registro del prestador del servicio de alojamiento, mediante exhibicién de los
documentos acreditativos de su identidad. En la inscripcion se hara constar nombre y apellidos
de todos los usuarios mayores de edad, DNI o documento que lo sustituya, asi como la fecha
de entrada y salida.

Viviendas de uso turistico 2017-06-12 7



2. Los titulares de la explotacién de alojamiento, por si 0 a través de sus asociaciones 0
centrales de reservas, deberan colaborar con el Instituto de Turismo de la Regién de Murcia a
efectos de informacién estadistica.

Articulo 23. Hojas de Reclamaciones.

1. Todas las viviendas de uso turistico deberan tener a disposicion de los clientes hojas
de reclamaciones en los términos establecidos en el Decreto n° 3/2014, de 31 de enero, por el
que se regula el sistema unificado de reclamaciones de los consumidores y usuarios en la
Comunidad Autonoma de la Regiéon de Murcia. Su existencia se anunciara al publico de forma
visible que permita su facil lectura y expresada en espafiol, inglés y en otros dos idiomas a
elegir, de acuerdo con el articulo 40.6 de la Ley de Turismo de la Region de Murcia.

2. En cada una de las viviendas de uso turistico se hallara el cartel anunciador de la
existencia de hojas de reclamaciones y se dispondra de las mismas.

Articulo 24. Precios.

1. Las estancias en viviendas de uso turistico se computaran por dias, semanas, o
meses, a efectos de precios.

2. Los precios por el uso y disfrute de las viviendas de uso turistico son libres,
pudiéndose fijar y modificar a lo largo del afio, pero deberan figurar en lugares perfectamente
visibles y legibles que permitan su lectura sin dificultad, para garantizar su previo conocimiento
por los clientes.

3. En ningun caso se podran cobrar precios superiores a los que estén expuestos al
publico. Si existiera cualquier contradiccion en su publicidad, se aplicara el precio inferior.

4. Se podra exigir la entrega de una fianza con el objeto de cubrir los desperfectos que se
puedan producir por el mal uso del inmueble y su contenido. Salvo pacto en contrario, sera
devuelta al usuario en el plazo maximo de tres dias contados desde el final de la estancia una
vez comprobado que no hay desperfectos.

Articulo 25. Servicios minimos incluidos en el precio.

En particular, se entenderan comprendidos en el precio las siguientes instalaciones y
suministros:

a) Suministro de agua, energia eléctrica y en su caso gas.

b) Conservacién, mantenimiento y reparaciones, a excepcion de las que excedan del uso
normal y diligente.

c) Recogida de basuras desde la via publica o recinto especialmente destinado a su
deposito.

d) Limpieza de entrada.

e) El uso y disfrute de piscinas, jardines, parques infantiles y terrazas comunes, con los
elementos que les sean propios.

f) El uso y disfrute de aparcamientos al aire libre, sin vigilancia, ni reserva de plazas.
g) Gastos de comunidad de propietarios.

Articulo 26. Facturacion.
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Los titulares de la explotacién de alojamiento estan obligados a expedir facturas o
documentos sustitutivos en la forma legalmente establecida, debiendo reflejar los servicios y
productos que por cualquier concepto se cobre al cliente.

Articulo 27. Reservas.

Los titulares de la explotacion de alojamiento podran exigir a los clientes una cantidad
anticipada en concepto de sefal por la reserva. Tanto para la reserva como para su anulacion
se estara a las condiciones que pacten libremente las partes.

Articulo 28. Pérdida de reserva o anticipo.

Salvo pacto en contrario, cesara la obligacion de mantener la reserva, con pérdida de
sefal, cuando el alojamiento no fuere ocupado antes de las 12:00 horas del dia siguiente al
fijlado para ello, excepto que dentro de dicho plazo el usuario confirme su llegada y ésta se
haya de producir antes de que el importe del alojamiento por los dias a transcurrir exceda de la
cuantia de la senal.

CAPITULO IV
Procedimiento de clasificacion
Articulo 29. Declaracién responsable. Clasificacion.

1. Los titulares de la explotacion de alojamiento en viviendas de uso turistico, con
caracter previo al inicio del mismo, deberan presentar ante el Instituto de Turismo de la Regién
de Murcia, a los solos efectos de comunicar su actividad y obtener la clasificacién turistica, una
declaracion responsable, segun modelo normalizado, a los efectos que establece el articulo 69
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, en la que constara como minimo:

a) Datos del prestador del servicio de alojamiento.
b) Datos identificativos de la o las viviendas de uso turistico, incluida su referencia
catastral, y su capacidad.

¢) Manifestaciéon de que se cumplen todos los requisitos establecidos en este decreto,
que disponen de la documentacion que asi lo acredita y que se comprometen al mantenimiento
de su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente al ejercicio de la actividad turistica.

d) Manifestacion de disponibilidad del inmueble para ser destinado a vivienda de uso
turistico.

e) Manifestacion de tener suscrito un seguro de responsabilidad civil al que se refiere el
articulo 9 del presente decreto y compromiso de mantenerlo en permanente vigencia.

f) Designacién del responsable de los alojamientos.

2. Con la presentacion de la declaracion responsable se entendera cumplida la
obligacién que el articulo 40.1 de la Ley 12/2013 de Turismo de la Region de Murcia atribuye a
las empresas turisticas.

3. Los titulares de la explotacién de alojamiento en viviendas de uso turistico, ademas
de la presentacion de la declaracion responsable a que se refiere el presente articulo a efectos
de la clasificacion turistica, deberan de cumplir el resto de la normativa que les sea de
aplicacion, debiendo estar en posesion de las licencias o autorizaciones que sean exigidas por
otros organismos en virtud de sus respectivas competencias.

Articulo 30. Clasificacion.

1. Una vez recibida en el Instituto de Turismo de la Region de Murcia la declaracién
responsable sefalada en el articulo anterior, se iniciara el expediente de clasificacion turistica.
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2. Instruido el procedimiento se dictara la resolucion de clasificacion que proceda en el
plazo de tres meses. La resolucion se notificara al interesado, y si es denegatoria de la
clasificacién habra de ser motivada, pudiendo ser recurrida en los términos previstos en la
legislacion aplicable al caso. La clasificacion conllevara la inscripcion de oficio en el Registro de
Empresas y Actividades Turisticas de la Regién de Murcia.

Articulo 31. Comunicacién modificaciones.

1. Los titulares de la explotacién de alojamiento en viviendas de uso turistico deberan
comunicar al Instituto de Turismo de la Region de Murcia cualquier cambio de titularidad,
denominacién, ampliacién, reforma sustancial o cualquier modificacién que afecte a los datos
que figuran en el Registro de Empresas y Actividades Turisticas, asi como el cese de ejercicio
de la actividad.

2. Se entiende por reformas sustanciales, a los efectos establecidos en este decreto,
toda modificacion de las instalaciones, de la infraestructura, o caracteristicas de los
alojamientos que puedan afectar a su propia clasificacion.

3. Cualquier modificacién sustancial podra comportar la reclasificacion o baja, de oficio
0 a instancia de parte, del alojamiento, previa instruccion del correspondiente expediente.

Disposicion adicional primera. Viviendas en las que se presta el servicio de alojamiento.

Las viviendas que a la entrada en vigor de la presente norma se encuentren ofertando la
modalidad de alojamiento regulada en el presente decreto deberan adaptarse a sus
prescripciones en el plazo de 6 meses.

Disposicién adicional segunda. Distintivos.

Por Orden del Consejero de Desarrollo Econémico, Turismo y Empleo se determinara
la placa identificativa o distintivo a que se refiere el presente decreto.

Disposicion transitoria unica.

Los alojamientos vacacionales clasificados de conformidad con el Decreto 75/2005, de
24 de junio, por el que se regulan los apartamentos turisticos y alojamientos vacacionales, a la
entrada en vigor del presente decreto pasaran de oficio a estar inscritos en el Registro de
Empresas y Actividades Econdmicas de la Regién de Murcia como viviendas de uso turistico y
sometidos a él.

Disposicion derogatoria unica.

A la entrada en vigor del presente decreto quedara derogado el Capitulo V del Decreto
75/2005, de 24 de junio, por el que se regulan los apartamentos turisticos y alojamientos
vacacionales.

Disposicién final primera. Desarrollo reglamentario.

Se autoriza al Consejero de Turismo, Cultura y Medio Ambiente para dictar las nomas
de ejecucion y desarrollo del presente decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

EL presente decreto entrara en vigor a los veinte dias de su completa publicacién en el
Boletin Oficial de la Regién de Murcia.
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Borrador del Decreto, por el que regulan las viviendas de uso turistico. 357
Decreto 82/2010, de 25 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento
turistico extrahotelero en el ambito de la Comunidad Autonoma de Cantabria. 366
e Decreto 19/2014, 13 marzo de reforma del Decreto 82/2010. 366
Objeto y ambito de aplicacién 366
Régimen de explotacién 367
Apartamento turistico 368
Apertura y clasificacidén de los establecimientos de alojamiento turistico extrahotelero__ 370
Procedimiento 370
Consulta Previa 370
Control e inspeccion de los establecimientos de alojamiento turistico extrahotelero 376
Reforma de un establecimiento de alojamiento turistico extrahotelero 377
Requisitos técnicos 380
Calidad de las instalaciones y servicios 380
Régimen de funcionamiento y prestacion de servicios 390
Direccion del establecimiento 390
Derechos y obligaciones 390
Régimen de servicios 393
Régimen de precios. Reservas y anulaciones 396
Modelo de consulta previa para la construccion/reforma/cambio de uso para establecimiento
extrahotelero. 402
Modelo de apertura/reforma de establecimiento extrahotelero declaracion responsable._ 406
Castilla-La Mancha 419
Decreto 36/2018, de 29 de mayo, por el que se establece la ordenacion de los apartamentos
turisticos y las viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha 419
Requisitos minimos y condiciones 419
Placa distintiva 420
Recepcidén y entrega de llaves en las viviendas de uso turistico 420
Régimen de reservas, cancelaciones y precios de los apartamentos turisticos y de las viviendas de
uso turistico 421
Reservas 421
Anticipo 421
Cancelacion de las reservas 422
Mantenimiento de la reserva 422
Precios 422
Comienzo y terminacion del servicio de alojamiento 423
Recepcidn del cliente 423
Facturacion 423
Pago 424
Modelos 424
Declaracion responsable de inicio de actividad como vivienda de uso turistico. 424

Declaracién responsable relativa a la modificacion de la capacidad de la vivienda de uso turistico.

424

Comunicacién de cambio de titularidad, cambio de denominacién o cese de actividad como

vivienda de uso turistico.

Placa identificativa de viviendas de uso turistico.

Castilla y Leén

424
424

455

Decreto 3/2017, de 16 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de
alojamiento en la modalidad de vivienda de uso turistico en la Comunidad de

Castilla y Leén.

1. Las viviendas de uso turistico.

>Para aprender, practicar.
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2. Contenido de la norma. 457
3. Requisitos de los establecimientos de alojamiento en la modalidad de vivienda de
uso turistico. 458
4. Régimen de acceso y ejercicio de la actividad de alojamiento en la modalidad de
vivienda de uso turistico. 459
Cataluia 479
Decreto 159/2012, de 20 de noviembre, de establecimientos de alojamiento turistico y de
viviendas de uso turistico. 479
Viviendas de uso turistico 483
Requisitos y servicios de las viviendas de uso turistico 484
Régimen juridico 484
Categorizacion de las viviendas de uso turistico 486
Registro de ocupantes 486
Régimen sancionador 486
TALLER DE TRABAJO 488
Decreto 141/2017, de 19 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento del
impuesto sobre las estancias en establecimientos turisticos en Cataluiia 488
Régimen juridico del impuesto sobre las estancias en establecimientos turisticos 492
Responsables solidarios 494
Auditorias 495
Periodo de liquidacion 498
Forma y plazo de presentacion e ingreso de la autoliquidacion 498
Obligaciones del sustituto del contribuyente en relacién con los ingresos efectuados por el
asistente en la recaudacion del impuesto. 498
Forma y plazos de presentacion e ingreso de las autoliquidaciones agregadas 499
Forma y plazos del ingreso por parte del asistente en la recaudacion del impuesto 499
Identificacion de los establecimientos y equipamientos turisticos 500
TALLER DE TRABAJO 502
Proyecto de Reglamento de Turismo en Cataluia. 502
Viviendas: Viviendas de uso turistico y habitaciones en vivienda compartida. 505
TALLER DE TRABAJO 535
El problema de las viviendas vacacionales y las comunidades de vecinos. Lo que
dicen los jueces. 535
TALLER DE TRABAJO 538
La regulacién municipal del alquiler de viviendas turisticas. El PEUAT: la normativa
para obtener licencias de pisos turisticos de Barcelona. 538
1. Limitacion de zonas por el Plan Especial Urbanistico de Alojamientos Turisticos
(PEUAT) 538
2. Viviendas de uso turistico (HUT) 540
3. Proceso de obtencion de licencias en Barcelona y licencia de uso de la comunidad
de vecinos. 540
Extremadura 542
Galicia 543

Decreto 12/2017, de 26 de enero, por el que se establece la ordenacion de
apartamentos turisticos, viviendas turisticas y viviendas de uso turistico en la
comunidad auténoma de Galicia. 543

La CNMC cuestiona la ley de viviendas turisticas de Galicia 544
Cuestiones de competencia en el Decreto 12/2017, de 26 de enero, por el que se establece la
ordenacion de apartamentos turisticos, viviendas turisticas y viviendas de uso turistico en la

@3
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comunidad auténoma de Galicia. 544
Concepto y clasificacion de los apartamentos turisticos 549
Concepto y clasificacion de las viviendas turisticas 550
Concepto de vivienda de uso turistico 550
Régimen de funcionamiento, distintivos y publicidad 551
Requisitos especificos de las viviendas turisticas 558
TALLER DE TRABAJO 574

Claves del Decreto 12/2017, de 26 de enero, por el que se establece la ordenacion
de apartamentos turisticos, viviendas turisticas y viviendas de uso turistico en la

Comunidad Autonoma de Galicia. 574
1. Viviendas de uso turistico 575
2. Viviendas y apartamentos turisticos 577
3. Régimen juridico para el ejercicio de actividades en apartamentos y viviendas

turisticas 578
4. Disposiciones Transitorias 580
Madrid 581

Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se regulan los apartamentos turisticos y las viviendas

de uso turistico de la Comunidad de Madrid. 581

Disposiciones comunes a apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico 585

Definicion de vivienda de uso turistico. 585

Viviendas de uso turistico 586

Régimen juridico 586

Requisitos minimos y condiciones 587

Precios 588

Placa distintiva 588

Régimen sancionador 588

Modelo de declaracién responsable de apartamentos turisticos 590

Declaracidon responsable de viviendas de uso turistico. 594

Modelo de placa de viviendas de uso turistico 598

TALLER DE TRABAJO 600
La sentencia sobre la duracion del alquiler de viviendas turisticas del decreto
79/2014. 600
TALLER DE TRABAJO 602
Reforma de las viviendas turisticas en la comunidad de Madrid. 602

Resolucion Director General Turismo modificacion Decreto 79/2014 apartamentos turisticos.602
Memoria del Proyecto de Decreto por el que se modifica el Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el
que se regulan los apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de la Comunidad de

Madrid. 602
Murcia 608

e Decreto 75/2005 del 24 de junio y modificada posteriormente por el Decreto 37/2011 del 8 de
abril. 608
TALLER DE TRABAJO 610
Proyecto de Decreto por el que se regulan las viviendas de uso turistico en Murcia 610
Navarra 623

Orden Foral 80/2014, de 25 de septiembre, del Consejero de Cultura, Turismo y Relaciones
Institucionales por la que se establece la obligacién de hacer constar el cédigo de inscripcién en el
Registro de Turismo de Navarra en las acciones de promocién, publicidad y comercializaciéon que
realicen las empresas, establecimientos y actividades turisticas en medios on line. 623

Pais Vasco 625
Decreto 101/2018, de 3 de julio, de viviendas y habitaciones de viviendas particulares para uso

(&)
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turistico. 625
1. Las viviendas y las habitaciones de viviendas particulares para uso turistico son
empresas turisticas de alojamiento 625
2. Requerimientos exigibles a las viviendas, en relacion con sus caracteristicas
edificatorias y su capacidad maxima. 626
3. Posibilidad que tienen las comunidades de propietarios de prohibir la actividad
alojativa. 626
5. Concepto de alquiler turistico diferente del arrendamiento urbano. 628
6. Proceso para la obtencion de la licencia de la actividad turistica. 629
7. Declaracion responsable para iniciar actividad. 630
8. Ratio de ocupantes y edificatorios. 632
9. Potestad de la comunidad de vecinos a vetar la actividad. 633
10. Distintivos en el portal de edificio. 633
11. Identificaciones en la publicidad. 634
12. Requisitos para el alquiler por habitaciones. 635
13. Accesibilidad y seiializacion de emergencia. 636
14. Seguro obligatorio de responsabilidad civil. 637
15. Comunicacion a la Ertzaintza. 637
16. Residencia efectiva y empadronamiento. 637
Ley 13/2016, de 28 de julio, de Turismo. 674
Las viviendas para uso turistico y el alojamiento en habitaciones de viviendas particulares para
uso turistico. 674
Las viviendas para uso turistico: concepto y ambito de aplicacion. 675
El alojamiento en habitaciones de viviendas particulares para uso turistico. 676
1. éQué es una vivienda para uso turistico? 677
2. La Ley 13/2016, de 28 de julio, de Turismo del Pais Vasco regula las viviendas
para uso turistico. 678
3. Competencia urbanistica municipal de las viviendas para uso turistico en el Pais
Vasco. 679
4. Requisitos medioambientales de las viviendas para uso turistico. 682
5. Requisitos de accesibilidad de las viviendas para uso turistico. 683
TALLER DE TRABAJO 685
Las viviendas vacacionales en el urbanismo municipal. 685

Ordenanza municipal reguladora del uso de vivienda turistica y de alquiler de

habitaciones en vivienda habitual para uso turistico. San Sebastian (Pais Vasco). 685

1. Las viviendas vacacionales y las ordenanzas municipales. 685

. Ordenanza municipal reguladora del uso de vivienda turistica y de alquiler de

habitaciones en vivienda habitual para uso turistico. San Sebastian (Pais Vasco). 685

a. Condiciones de habitabilidad establecidas en las Ordenanzas Complementarias de Edificacion.

685
b. Espacios diferenciados dentro de la vivienda vacacional. 686
c. Zonificacién de la ciudad 686
. Articulado de la vivienda vacacional en la ordenanza de San Sebastian. 687
Concepto de alquiler de habitaciones en vivienda habitual para uso turistico. 687
Requisitos técnicos. 687

>Para aprender, practicar. 10
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Habitaciones, estancias y recintos de la vivienda destinados al uso turistico 688
Concepto de uso urbanistico de vivienda turistica. 688
Condiciones del inmueble. 688
Presuncion de uso turistico. 689
Sujecion a la normativa turistica y a la correspondiente normativa sectorial. 689
Régimen general de implantacién del uso urbanistico de vivienda turistica y alquiler de
habitaciones en vivienda habitual para uso turistico 689
Zonificacién de la ciudad 690
Implantacion y desarrollo del uso urbanistico de vivienda turistica y alquiler de habitaciones en
vivienda habitual para uso turistico 690
Prelacion en la concesion de licencias de obras/ registro de comunicaciones previas. 691
Disciplina urbanistica y ambiental 691
Uso urbanistico clandestino y/o actividad no comunicada. 691
Rioja 703
Decreto 10/2017, de 17 de marzo. Por lo tanto, en esta Comunidad Auténoma es una actividad
regulada. 703
Definicion de viviendas turisticas 704
Prohibiciones 704
Gestion 704
Publicidad 705
Régimen de precios 705
Prohibiciones a los usuarios 705
Comunidad Valenciana 706
Decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador de los establecimientos hoteleros de la
Comunitat Valenciana. 706

Disposicion adicional primera. Modificacion del articulo 10 del Reglamento regulador de las
viviendas turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las
empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesion de su uso y disfrute en el
ambito territorial de la Comunitat Valenciana, aprobado por Decreto 92/2009, de 3 de julio, del
Consell. 707
Publicidad, la oferta y la gestién de las viviendas turisticas. 707
DECRETO 92/2009, de 3 de julio, del Consell, por el que aprueba el reglamento regulador de las
viviendas turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las
empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesion de su uso y disfrute, en el
ambito territorial de la Comunitat Valenciana. 708
ANEXO 712
Reglamento regulador de las viviendas turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés,
bungalows y similares, y de las empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la

cesion de su uso y disfrute, en el ambito territorial de la Comunitat Valenciana. 712
Definicion de vivienda turistica 713
Clasificacion y distintivos de las viviendas turisticas. 717
Categorias y requisitos. 717
Clasificacidn turistica, inscripcion y baja en el Registro. 718
Obligacion de comunicar modificaciones. 718
Distintivos. 718
Precios y reservas. Especificaciones 719

ANEXO | 721

Requisitos técnicos de clasificacién exigibles a las viviendas turisticas. 721

ANEXO II 724

Modelo de comunicacién/declaracidn responsable relativa a la actividad de las viviendas turisticas

de la Comunitat Valenciana. 724

TALLER DE TRABAJO 732
éQué es una “vivienda turistica” en la Comunidad Valenciana? 732

El Decreto 92/2009, de 3 de julio, del Consell, aprobé un nuevo Reglamento regulador de las
Viviendas Turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las
empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesion de su uso y disfrute, en
la Comunitat Valenciana. 732
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1. éQué es una vivienda turistica en la Comunidad Valenciana? 732
2. Clases de viviendas turisticas. 733
3. Categorias y requisitos de las viviendas turisticas. 734
4. Obligaciones y los deberes de los propietarios de las viviendas turisticas. 734
a. Inscripcion de las viviendas turisticas en el Registro de viviendas turisticas. 734
b. Publicidad y distintivos de la vivienda turistica. 735
5. Entrega de las viviendas turisticas a sus usuarios. 736
6. Eficiencia energética 736
7. Derechos del consumidor. Libros de reclamaciones, etc. 736
TALLER DE TRABAJO 738
La imposibilidad practica de limitar la publicidad en internet de viviendas turisticas
en la Comunidad Valenciana. 738
TALLER DE TRABAJO 742
El polémico caso del informe de compatibilidad urbanistica y la inscripcion de las
viviendas turisticas de Valencia. 742
TALLER DE TRABAJO 744
Diferencias entre las regulaciones de viviendas turisticas de las Comunidades
Autonomas. 744
TALLER DE TRABAJO 746
Esquemas comparativos de los regimenes legales autonémicos en materia de
alquiler de vivienda turistica vacacional. 746
PARTE TERCERA 794
Fiscalidad del alquiler de viviendas con fines turisticos. 794
Capitulo 5. Fiscalidad del alquiler de viviendas con fines turisticos. 794
1. Diferencias en la tributacion entre arrendamiento de temporada y arrendamiento
de vivienda turistica. 794
2. Tributacion en el IRPF del alquiler de una vivienda de uso turistico. 794

Supuesto excepcional para que los rendimientos podran ser clasificados como rendimientos
derivados del arrendamiento de bienes inmuebles o como Rendimientos de actividades

econdmicas. 795
3. Impuesto de Sociedades. Supuesto de “contrato de gestion de viviendas de uso
turistico” con sociedades. 797
4. Tributacion en el IVA del arrendamiento de vivienda turistica. 797
a. Arrendamiento de temporada a persona fisica. 798
b. Arrendamiento de vivienda turistica (apartamento turistico). 798
TALLER DE TRABAJO 800
éComo declarar los ingresos del alquiler turistico? 800
1. éQué es una vivienda vacacional a efectos fiscales? 800
2. Impedimentos para desgravaciones por vivienda habitual. 800
3. Las deducciones para el periodo en que la vivienda vacacional esta alquilada. __ 800
4. ¢éComo declarar los dias alquilados? 801
5. éComo declarar por los dias que no ha estado alquilada? 801

>Para aprender, practicar. 12
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6. Inspecciones y declaraciones paralelas por no declaracion de las viviendas
vacacionales. 801
TALLER DE TRABAJO 802

El IRPF por los rendimientos obtenidos por la cesion de viviendas de uso turistico o
vacacional. 802
TALLER DE TRABAJO 803
El IRPF en el alquiler de viviendas turisticas vacacionales. Caso practico. 803

1. Los de la vivienda alquilada deben figurar en la Declaraciéon de la Renta como
"rendimientos del capital inmobiliario". 803

2. Ejemplo del calculo del rendimiento neto de una vivienda de alquiler vacacional. 804

3. La amortizacion. 805
4. Tributacion de segunda residencia. Meses en los que no ha estado alquilada la
vivienda. 805
TALLER DE TRABAJO 807
El IVA del intermediario y del propietario en el alquiler de viviendas turisticas o
vacacionales. 807
TALLER DE TRABAJO 809
La colaboracion fiscal de las web de arrendamiento de viviendas turisticas. 809

1. Obligacion de las plataformas colaborativas e intermediarios en la cesion del uso
de viviendas turisticas de trasladar a la Administracion Tributaria la informacion

de las personas que desarrollen esta actividad 809
2. Sujetos obligados: personas y entidades intermediarias entre los cedentes y
cesionarios del uso de viviendas con fines turisticos. 811
3. Datos que debera proporcionar a la intermediaria a los efectos de la declaracion
informativa. 811
a. Identificacion del cedente de la vivienda. 811
b. Referencia catastral del inmueble o datos que permitan su identificacion. 812
c. Numero de dias de disfrute de la vivienda con fines turisticos 812
d. Importe a percibir por el titular cedente del derecho o, en su caso, especificar si este es
realizado de forma gratuita 812
e. Numero de contrato de intermediacion en la cesién de la vivienda. 812
4. Obligaciones formales de la declaracion. Copia del contrato. 812
5. Modelo 179 812
TALLER DE TRABAJO 813

Régimen fiscal de las viviendas turisticas de vacaciones conforme a la ley 2/2016,
de 30 de marzo, que crea el impuesto sobre estancias turisticas en Illes Balears. 813

TALLER DE TRABAJO 820
Fiscalidad de los alquileres de viviendas turisticas en Canarias para personas
fisicas. 820
1. Impuesto General Indirecto de Canarias (IGIC). 820
2. Impuesto sobre Actividades Econémicas (IAE). 820
PARTE CUARTA 821
Seguros obligatorios. 821
Capitulo 6. 821

>Para aprender, practicar. 13
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El seguro de responsabilidad civil obligatorio en los arrendamientos de viviendas
vacacionales de uso turistico. 821

1. Obligacién legal de contratar un seguro de responsabilidad civil obligatorio en los
arrendamientos de viviendas vacacionales de uso turistico en el derecho

autonémico. 821
a. ¢Es obligatorio disponer de un seguro en de responsabilidad civil en los arrendamientos de
viviendas vacacionales de uso turistico? 821
b. Autonomias donde es obligatorio el seguro de responsabilidad civil de viviendas turisticas y
vacacionales. 822
2. Es necesario un seguro para vivienda vacacional y no basta con el seguro de
vivienda. 824
e Un seguro de vivienda turistica es un seguro de responsabilidad civil. 824
3. Es un seguro de negocios ya que cubre la responsabilidad derivada de un cliente.825
4. Precio del seguro de vivienda vacacional o turistica en funcion de la facturacion. 825
5. Garantias cubiertas del seguro de vivienda vacacional o turistica. 825
6. No cobertura en caso de averia que impida alquilar la vivienda turistica o
vacacional. 825
PARTE QUINTA 827
Formularios 827
1. Contrato de arrendamiento vivienda por temporada. 827
Modelo a 827
Modelo b 830
2. Modelo de contrato de alquiler de vivienda turistica (alquiler vacacional diferente
a arrendamiento de temporada. 834
Requisitos en un contrato de alquiler vacacional. 834
Modelo a 836
Modelo b 840
Modelo c 842
3. Acta de inventario de entrada 845
4. Modelos de notificaciones. 850
a. Modelo de restitucion del depdsito de garantia. 850
b. Restitucion del depdsito de garantia en su totalidad con solicitud de apreciacién en pagina web
del sector de alquiler vacacional. 852
c. Modelo de restitucién parcial del depdsito de garantia. 853
d. Notificacion de no haber lugar a restitucion del depdsito de garantia en su totalidad. __ 854

¢ QUE APRENDERA?
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> La nueva realidad de internet en el alquiler de vivienda turistica.
> Arrendamiento de viviendas vacacionales o de uso turistico.

> Régimen legal autonémico de las viviendas de uso turistico.

> Fiscalidad del alquiler de viviendas con fines turisticos.

> El consentimiento de la comunidad de propietarios para alquilar
una vivienda vacacional.

> Requisitos en un contrato de alquiler vacacional.

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Arrendamiento de viviendas vacacionales o de uso turistico.

Capitulo 1. La nueva realidad de internet en el alquiler de
vivienda turistica.

1. Plataformas p2p del turismo colaborativo (turismo p2p).

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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	PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REGULAN LAS VIVIENDAS DE USO TURÍSTICO EN LA REGIÓN DE MURCIA
	Artículo 11. Mantenimiento y conservación.
	Artículo 26. Facturación.
	Los titulares de la explotación de alojamiento están obligados a expedir facturas o documentos sustitutivos en la forma legalmente establecida, debiendo reflejar los servicios y productos que por cualquier concepto se cobre al cliente.
	Artículo 27. Reservas.

