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PUBLICADA LA REFORMA DEL DECRETO DE
APARTAMENTOS TURISTICOS Y LAS VIVIENDAS DE USO
TURISTICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

12 de abril de 2019

Arrendamiento de viviendas turisticas y vacacionales

Decreto 29/2019, de 9 de abril, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica
el Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se regulan los Apartamentos
Turisticos y las Viviendas de Uso Turistico de la Comunidad de Madrid

Mediante Sentencia nimero 302/2016, de 2 de junio, del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid se anuld la prohibicién de que las viviendas de uso turistico
pudieran contratarse por un periodo inferior a 5 dias segun disponia el articulo
17.3 del Decreto 79/2014. Mediante Sentencia numero 1741/2018, de 10 de
diciembre, del Tribunal Supremo, Sala del Contencioso-Administrativo Seccion
Tercera, se declard la nulidad del articulo 17.5 del Decreto 79/2014 en virtud del
cual se establecia que una vez presentada la declaracidn responsable de inicio de
actividad se efectuaria la inscripcidon en el Registro de Empresas Turisticas, cuyo
numero de referencia debia constar en toda forma de publicidad. Se ha tenido en
cuenta la conveniencia de ajustar la normativa vigente a estos y otros recientes
pronunciamientos judiciales recaidos en el territorio nacional sobre esta materia,
por lo que se acomete la presente reforma que afecta fundamentalmente a la
regulacion de las viviendas de uso turistico buscando promover la prestacion de
un servicio turistico de calidad y favorecer un entorno competitivo.

En este sentido, se ha considerado lo que se desprende de la nhormativa europea
para su plena traslacion a la regulacién de este ambito sectorial. Y es que, con
arreglo a las libertades fundamentales del Tratado de Funcionamiento de la
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Unién Europea (arts. 49 y 56) y a la Directiva 2006/123/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006 relativa a los servicios en el
mercado interior (en adelante Directiva 2006/123/CE), articulos 9 y 16, los
prestadores de servicios no deben estar sujetos a requisitos de acceso al
mercado o de otro tipo tales como regimenes de autorizaciones y requisitos para
la concesidén de licencias. Por esta razén, es la propia Directiva 2006/123/CE la
que exige que las autoridades nacionales revisen la legislacion nacional existente
para garantizar que los requisitos de acceso al mercado sigan estando
justificados por un objetivo legitimo, sean necesarios y proporcionados.

Ademads, se ha tenido en cuenta el contenido de la Resolucidn del Parlamento
Europeo, de 15 de junio de 2017, sobre una Agenda Europea para la economia
colaborativa (2017/2003(INI)). Especialmente por cuanto insta a los Estados
miembros a que proporcionen seguridad juridica y a que no consideren la
economia colaborativa como una amenaza para la economia tradicional;
subrayando la importancia de regular la economia colaborativa de forma que
contribuya “a facilitar y promover en vez de a restringir”. Esta resolucion
reconoce también que la economia colaborativa brinda importantes
oportunidades a los ciudadanos y a los consumidores al beneficiarse de mas
oferta y de precios mas bajos; crea nuevas e interesantes oportunidades
empresariales, crecimiento y empleo; incrementa la eficiencia del sistema
econdmico y lo hace mas sostenible en los planos social y ambiental, permitiendo
una mejor asignacidn de los recursos y activos que, en caso contrario, se
infrautilizarian.

Como novedad destacable cabe citar, en primer lugar, la instauracidon del
Certificado de idoneidad para las viviendas de uso turistico (en adelante CIVUT);
un documento técnico cuya finalidad es garantizar al usuario de la vivienda
donde va a alojarse que cumple unos concretos requisitos, razonables vy
proporcionados, que han sido determinados en atencidn al uso turistico ofertado.
Es importante remarcar que la voluntad que se persigue con esta regulacién es
ajena a los condicionantes urbanisticos con los que suele vincularse vy
condicionarse esta actividad. Asi, este decreto de modificacidon enfoca las
viviendas desde una perspectiva turistica, no urbanistica, sin perjuicio de que los
municipios establezcan, si asi lo consideran, ulteriores controles en el ambito de
sus respectivas competencias.

De dicho certificado cabe destacar también que constituye un documento técnico
que, como tal, debe ser emitido por arquitecto o arquitecto técnico competente y
gue no precisa de visado colegial al haber desaparecido su caracter obligatorio,
segun se dispone en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto,
sobre visado colegial obligatorio. Y en cuanto a su contenido, debe acreditar el
cumplimiento de los requisitos enumerados en el nuevo articulo 17 bis que son
los que habilitan a una “vivienda” para que pueda destinarse a uso turistico.

Desaparece el plazo minimo de tres meses que se exigia para el ejercicio de la
actividad turistica. Tienen la consideracion de viviendas de uso turistico aquellos
pisos, estudios, apartamentos o casas que, de forma habitual, amueblados y



inmolgx.com

equipados en condiciones de wuso inmediato, son comercializados vy
promocionados en canales de oferta turistica o por cualquier otro modo de
comercializacion o promocién, para ser cedidos en su totalidad con fines de
alojamiento turistico y a cambio de un precio.

Con la finalidad de mejorar la calidad turistica y la seguridad ciudadana, los
propietarios de los alojamientos turisticos quedan sujetos ahora al cumplimiento
de una serie de requisitos. Entre ellos destaca sin duda la obligaciéon para los
propietarios de los establecimientos turisticos (en cualquiera de sus dos
modalidades) o para sus representantes de remitir a las correspondientes
comisarias de Policia o puestos de la Guardia Civil la informacion relativa a la
identidad de las personas que se alojan en ellos, de acuerdo a la normativa en
materia de proteccion ciudadana. Con ello, se pretende introducir algun
mecanismo que permita controlar la identidad del flujo de personas que se
acogen a esta modalidad de alojamiento turistico.

En cuanto al resto de requisitos, de forma resumida, se incorporan la obligacién
de tener contratado un seguro de responsabilidad civil; poseer hojas oficiales de
reclamacién a disposicion de los usuarios; disponer de calefacciéon y suministro
de agua fria y caliente; respetar el ratio de capacidad de personas que puedan
alojarse en funcién de las dimensiones de la vivienda turistica; disponer de
informacidon de los teléfonos y direcciones de los servicios de emergencia y
sanitarios en al menos dos idiomas; disponer de al menos una ventilacién directa
al exterior o a patio no cubierto; disponer de un extintor manual, a no mas de 15
metros de la puerta de salida de la vivienda; disponer de sefializacion basica de
emergencia indicando la puerta de salida; disponer de un plano de evacuacién
del edificio y de la vivienda en un lugar visible y proporcionar informacién acerca
de la accesibilidad de la vivienda de uso turistico.

Por primera vez, se hace una remision expresa a la Ley 1/1999, en relacién con
los derechos y deberes de los usuarios de los alojamientos turisticos y, en este
marco, se aborda una de las debilidades mas conocidas de esta practica turistica:
el uso desordenado por parte de los usuarios.

Se establece asi la obligacién relativa al cumplimiento de las reglas basicas de
convivencia y civicas con referencia también a las consecuencias de su
incumplimiento. Es de destacar aqui la obligacion que ahora se impone a los
propietarios o representantes de esta actividad de facilitar informacién sobre
tales normas civicas, pues con ello se pretende ahondar en la concienciacién de
los usuarios hacia un ejercicio responsable de esta forma de alojamiento
turistico.

Por su parte, se introduce también por primera vez, una referencia a la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, que contempla la posibilidad
de limitar o condicionar la implantacién de viviendas de uso turistico en las
comunidades de propietarios.
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Este decreto ha sido sometido al procedimiento previsto en la Directiva (UE)
2015/1535 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de septiembre, por la
que se establece un procedimiento de informacién en materia de
reglamentaciones técnicas y de reglas relativas a los servicios de la sociedad de
la informacion, asi como a lo dispuesto en el Real Decreto 1337/1999, de 31 de
julio, por el que se regula la remisidon de informacién en materia de normas y
reglamentaciones técnicas y reglamentos relativos a los servicios de la sociedad
de la informacion.

Asi mismo, el presente decreto se ha elaborado de conformidad con los principios
de buena regulaciéon recogidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas: principios
de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y
eficiencia.

En efecto, la norma propuesta se adecua a los principios de necesidad vy eficacia,
ya que se funda en la proteccidn del interés general de todos los ciudadanos y
usuarios implicados, asi como de los diferentes agentes que intervienen en la
gestion y desarrollo del turismo en la Comunidad de Madrid, a la vez que es el
instrumento mas adecuado para garantizar su consecucidn, pues la aprobacién
del mismo permite su aplicacidén efectiva a partir de su entrada en vigor.

De la misma forma, la normativa proyectada se adecua al principio de
proporcionalidad, de tal forma que contiene la regulacién imprescindible para
atender a la necesidad a cubrir, no existiendo otras medidas menos restrictivas
de derechos o que impongan menos obligaciones a los destinatarios. Por otro
lado, el rango de esta disposicion responde a la importancia de la materia que
regula, adaptando la normativa a la realidad actual de las viviendas de uso
turistico dentro del ambito del sector turistico.

Resulta necesario adecuar la normativa en vigor a la realidad actual de la
materia cuya modificacion se propone, por lo que se hace imprescindible la
publicacion de la norma frente a la alternativa de incurrir en un vacio legal y una
inseguridad juridica injustificada.

En consecuencia, el presente decreto se convierte en el instrumento que
garantiza la seguridad juridica necesaria para crear un marco normativo
coherente con el resto del ordenamiento juridico y la estabilidad y certidumbre
que permita la toma de decisiones ajustadas a derecho por parte de las personas
y empresas a los que se destina.

Finalmente, el principio de transparencia normativa queda suficientemente
acreditado, ya que a lo largo de su elaboracién se han cumplido los tramites de
audiencia e informacidn publica a través del Portal de Transparencia de la
Comunidad de Madrid, conforme a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, y en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno.



inmolgx.com

Se ha consultado al Consejo de Consumo y oido a las entidades mas
representativas del sector.

Se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de
Garantia de Unidad de Mercado.

Se ha tenido en cuenta las consideraciones emitidas en su informe por los
Servicios Juridicos de la Comunidad de Madrid.

La Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracién de la
Comunidad de Madrid, y el Decreto 121/2017, de 3 de octubre, del Consejo de
Gobierno, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deportes, determinan la competencia del Consejero de
Cultura, Turismo y Deportes para proponer y presentar al Consejo de Gobierno el
presente proyecto de decreto.

ANTECEDENTES

NUEVO DECRETO DE VIVIENDAS DE USO TURISTICO (VUT) Y LOS
APARTAMENTOS TURISTICOS EN LA COMUNIDAD DE MADRID
Viviendas turisticas y vacacionales

Se elimina el plazo de tres meses (90 dias) para que un inmueble sea
considerado Vivienda de Uso Turistico (VUT).

El Consejo de Gobierno ha aprobado el decreto que regula la actividad de las
Viviendas de Uso Turistico (VUT) y los apartamentos turisticos en la Comunidad
de Madrid desde su primer dia de actividad, que incluye certificados de idoneidad
y establece un ratio maximo de personas alojadas en funcién del numero de
metros cuadrados Utiles de la vivienda. Se elimina el plazo de tres meses (90
dias) para que un inmueble sea considerado Vivienda de Uso Turistico (VUT). Asi,
desde el primer dia de actividad pasan a tener esa consideracion los pisos,
estudios, apartamentos o casas que, de forma habitual, sean comercializados
para ser alquilados en su totalidad con fines de alojamiento turistico. Los
propietarios deberan dar de alta su VUT ante la Comunidad de Madrid desde el
primer dia que ésta se ponga a disposicion de los turistas. Para ello, los
propietarios deberan presentar una declaracion responsable de inicio de actividad
y un Certificado de Idoneidad (CIVUT), un documento técnico que debera ser
emitido por un arquitecto o arquitecto técnico competente. La finalidad del CIVUT
es garantizar al usuario de la vivienda que ésta cumple los requisitos fijados por
la normativa.

En cuanto a la seguridad, el decreto aprobado por el Ejecutivo de la Comunidad
de Madrid establece también Ila obligacion para los propietarios de los
establecimientos turisticos de remitir a la Policia y Guardia Civil la informacién
relativa a la identidad de las personas alojadas.
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Los arrendadores deberan contratar un seguro de responsabilidad civil; poseer
hojas de reclamacién; disponer de informacion con teléfonos y direccién de los
servicios de emergencia y sanitarios en al menos dos idiomas.

Con el objetivo de ordenar la actividad turistica y evitar aglomeraciones, también
se fija una ratio maxima de personas alojadas en funciéon del nimero de metros
cuadrados utiles de la vivienda.

En viviendas inferiores a 25 metros cuadrados Utiles, se podran alojar hasta dos
personas; en viviendas de entre 25 y 40 metros cuadrados Utiles, podran
alojarse hasta cuatro personas en al menos dos piezas habitables, y por cada 10
metros cuadrados Utiles adicionales en al menos una pieza habitable mas
independiente, se permitirdn dos personas mas

Una vez publicado este decreto, los propietarios de Vivienda de Uso Turistico
tendran seis meses de plazo para adaptarse a la nueva norma.

En la rueda de prensa posterior a la reunion del Consejo de Gobierno, Garrido ha
explicado que le objetivo de este decreto es "ordenar la actividad" de los pisos
turisticos, asi como "garantizar la convivencia con los vecinos de los

RATIO POR METROS CUADRADOS

En cuanto a la seguridad, se establece también la obligacién para los propietarios
de los establecimientos turisticos de remitir a la Policia y Guardia Civil la
informacién relativa a la identidad de las personas alojadas.

Ademas, los arrendadores deberan contratar un seguro de responsabilidad civil;
poseer hojas de reclamacion; disponer de informacién con teléfonos y direccidon
de los servicios de emergencia y sanitarios en al menos dos idiomas.

La nueva regulacion también hace hincapié en la necesidad de que los
propietarios informen a los turistas sobre los derechos, deberes y normas de
convivencia que deben evitar el mal uso de estos servicios.

Con el objetivo de ordenar la actividad turistica y evitar aglomeraciones en las
Viviendas de Uso Turistico (VUT) se fija una ratio maxima de personas alojadas
en funcién del nimero de metros cuadrados utiles de la vivienda.

En viviendas inferiores a 25 metros cuadrados Utiles se podran alojar hasta dos
personas; en viviendas de entre 25 y 40 metros cuadrados Utiles podran alojarse
hasta cuatro personas en al menos dos piezas habitables y por cada 10 metros
cuadrados utiles adicionales en al menos una pieza habitable mas independiente,
se permitirdn dos personas mas. Una vez publicado este Decreto, los propietarios
de Vivienda de Uso Turistico tendran seis meses de plazo para adaptarse a la
nueva norma.
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. COMO CONSEGUIR EL CIVUT?

El CIVUT, que deberad estar a disposicion de los usuarios, acreditarda que la
vivienda ofertada dispone de calefaccidon; suministro de agua, ventilacion;
extintor; senalizacion de emergencia y plano de evacuacion del edificio y de la
vivienda.

Los propietarios de viviendas de uso turisticos y apartamentos turisticos en la
Comunidad de Madrid tendran que dar de alta su actividad desde el primer dia
que los pongan a disposicién de los turistas.

La nueva regulacién regional elimina asi el plazo de 90 dias para que un
inmueble sea considerado vivienda de uso turistico y los propietarios deberan
darla de alta desde el primer dia que esté disponible para los turistas.

Los propietarios también tendran que presentar una declaracion responsable de
inicio de actividad y un Certificado de Idoneidad, un documento técnico que
debera ser emitido por un arquitecto o arquitecto técnico.

El citado certificado debera estar a disposicidon de los usuarios, acreditara que la
vivienda ofertada dispone de calefaccién, suministro de agua, ventilacion,
extintor, sefalizacion de emergencia y plano de evacuacion del edificio y de la
vivienda.

e La vivienda ha de componerse por (minimo) un salén-comedor, una
cocina, un dormitorio y un bafio. En caso de que el inmueble sea un
estudio, tendran que estar integrados el dormitorio, el salén y la cocina, y
solo podran alojar dos personas.

e La vivienda tendrd un extintor en su interior, colocado a no mas de 15
metros de la puerta de salida. También dispondra de sefiales de
emergencia y un plan de evacuacion.

e Es obligatoria la calefaccion, asi como agua caliente y fria y suministro
eléctrico.

e El inmueble dispondra de ventilacion directa. Esta puede ser al exterior o a
un patio, siempre que no esté cubierto.

e Los inquilinos tendran a su disposicién un nimero de incidencias 24 horas.
También una hoja de reclamaciones.

ANTECEDENTES

Reforma de las viviendas turisticas en la comunidad de Madrid.

Resolucion Director General Turismo modificacion Decreto 79/2014 apartamentos
turisticos.

Memoria del Proyecto de Decreto por el que se modifica el Decreto 79/2014, de
10 de julio, por el que se regulan los apartamentos turisticos y viviendas de uso
turistico de la Comunidad de Madrid.
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Reforma del Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se regulan los
apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de
Madrid. La principal es la posibilidad de las comunidades de vecinos para
prohibir las viviendas de uso turistico si sus estatutos lo recogieran de forma
expresa. El documento se publicaréa en el Portal de la Transparencia de la
Comunidad de Madrid y habra un plazo de 15 dias de informacion publica para
interponer alegaciones.

Las plataformas por las que se comercializan las viviendas turisticas estaran
sujetas al régimen sancionador de la Ley de Ordenacion del Turismo cuando se
incumplan las normas basicas de convivencia. Se considera infracciéon grave no
cumplir las obligaciones de informacion, por ejemplo, que la vivienda no esté
incluida en el registro de la Comunidad de Madrid. Algo que ocurre de forma
habitual, aunque el Gobierno regional no cuenta con datos concretos porque no
ha realizado ningun estudio especifico. Para imponer sanciones es necesario que
las plataformas sean consideradas empresas turisticas, un punto especialmente
conflictivo que contempla la nueva normativa.

El decreto incorpora la eliminacion de la restriccion de no poder alquilar por
habitaciones y, tal como exigia el Tribunal Superior de Justicia de Madrid (TSJM),
el requisito de contratacion por un tiempo inferior a cinco dias. Se incorpora la
obligatoriedad de tener contratado un seguro de responsabilidad civil, disponer
de hojas de reclamaciones o respetar la ratio de capacidad de personas que se
pueden alojar en funcion de las dimensiones de las casas. Ademas, propone la
creacion de un Certificado de Idoneidad para Vivienda de Uso Turistico (CIVUT),
un documento técnico que garantizara al usuario de la vivienda que esta cumple
unos requisitos que garanticen su seguridad y comodidad (como disponer de
calefaccion o agua fria y caliente, ademas de fuentes de energia suficientes,
entre otros).

Las comunidades de vecinos podran vetar, si asi lo recogen sus estatutos, que
haya pisos turisticos en sus edificios. Es una de las novedades de la modificacion
del decreto que regula este tipo de negocios que ya fue aprobado por la
Comunidad de Madrid en 2014 y que ahora el Gobierno regional que preside
Cristina Cifuentes quiere cambiar e impulsar de nuevo, ya que fue anulado por
los tribunales. Otra de las novedades es que los duefios de estas viviendas
tendran que informar a la Policia Nacional sobre la identidad de sus clientes. Si
ademas sale adelante la propuesta del Ejecutivo autondmico las plataformas que
operan en la region, como Airbnb, serdn consideradas empresas turisticas, y
como tal estaran sujetas al régimen sancionador de la Ley de Ordenacion del
Turismo.

La Comunidad de Madrid ha iniciado los tramites para aprobar el decreto que
regula las viviendas de uso turistico, aprobado en julio de 2014, y que habia
quedado desfasado por varias sentencias. "Madrid no tiene los problemas de
Barcelona", ha sefalado la presidenta Cristina Cifuentes, pero "si tenia un vacio
legal". En toda la region hay unos 17.000 inmuebles que se alquilan a través de
estas plataformas. La primera novedad del nuevo decreto es que todos los
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propietarios que quieran entrar en el negocio deberan contar con un Certificado
de Idoneidad para Vivienda de Uso Turistico (CIVUT), un documento técnico cuya
finalidad es garantizar al cliente que la vivienda donde se aloja cumple con unos
parametros determinados de seguridad (disponer de un extintor), ventilacion
directa al exterior, y condiciones de agua y energia, como disponer de
calefaccion o agua fria y caliente.

COMUNIDADES DE VECINOS

Si una comunidad de vecinos asi lo decide y lo incluye en sus estatutos podra
vetar en su edificio que algun propietario dedique su vivienda a un uso turistico.
Una prohibicion que se incluye y otra que se quiere levantar: permitir el alquiler
de habitaciones sueltas y eliminar el requisito de contratacién por un tiempo
inferior a cinco dias, algo que pedia el Tribunal Superior de Justicia de Madrid).

Esta ultima medida, la de poder sancionar, es sin duda la mas ambiciosa, ya que
la legislacion europea no es muy dura con empresas como Airbnb, a las que el
Gobierno regional quiere considerar empresas turisticas. Por ejemplo, el
Ejecutivo autonémico creard una figura inexistente hasta ahora, los "Canales de
Oferta Turistica", donde estaran incluidas estas plataformas. Se considerara
infraccion grave no cumplir las obligaciones de informacidon, que incluye que la
vivienda esta en el registro que quiere constituir la Comunidad, tener un seguro
de responsabilidad civil, disponer de hojas de reclamacion o respetar la ratio de
capacidad de personas que se pueden alojar en funcién del tamafio de la
vivienda.

Otra de las principales novedades es que los propietarios tendran que remitir a la
Direccion General de la Policia la informacion relativa a las personas alojadas en
sus inmuebles.
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I. COMUNIDAD DE MADRID

A) Disposiciones Generales

Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes

1 DECRETO 29/2019, de 9 de abril, del Consejo de Gobierno, por el que se modi-
fica el Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se regulan los Apartamentos
Turisticos y las Viviendas de Uso Turistico de la Comunidad de Madrid.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 26.1.21 del Estatuto de Autonomia de
la Comunidad de Madrid, la Comunidad de Madrid tiene atribuida la competencia exclusi-
va en materia de promocién y ordenacién del turismo en su dmbito territorial.

El Real Decreto 697/1984, de 25 de enero, sobre traspaso de funciones y servicios del
Estado a la Comunidad de Madrid en materia de turismo, incluye en su Anexo I, apartado B),
las funciones y servicios del Estado que asume la Comunidad Auténoma. Entre dichas fun-
ciones y servicios figura la ordenacién de los establecimientos y empresas turisticas.

Por su parte, la Ley 1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacién del Turismo de la Comu-
nidad de Madrid, enumera en su articulo 25 las modalidades de alojamiento turistico ofre-
ciendo la posibilidad de incluir en dicha enumeracién la regulacién de “cualquier otra que
reglamentariamente se determine” (letra e).

En ejercicio de dicha habilitacion legal el Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que
se regulan los Apartamentos Turisticos y las Viviendas de Uso Turistico de la Comunidad
de Madrid (en adelante Decreto 79/2014), se regularon por primera vez los apartamentos
turisticos y las viviendas de uso turistico. Transcurridos varios afios desde su publicacidn,
se han apreciado dificultades en la aplicacién de algunos de sus articulos y han recaido pro-
nunciamientos judiciales que afectan a su contenido.

Mediante Sentencia nimero 302/2016, de 2 de junio, del Tribunal Superior de Justicia
de Madrid se anuld la prohibicién de que las viviendas de uso turistico pudieran contratar-
se por un periodo inferior a 5 dias segtin disponia el articulo 17.3 del Decreto 79/2014.

Mediante Sentencia niimero 1741/2018, de 10 de diciembre, del Tribunal Supremo,
Sala del Contencioso-Administrativo Seccion Tercera, se declaré la nulidad del articulo 17.5
del Decreto 79/2014 en virtud del cual se establecia que una vez presentada la declaracién
responsable de inicio de actividad se efectuaria la inscripcion en el Registro de Empresas Tu-
risticas, cuyo nimero de referencia debia constar en toda forma de publicidad.

Se ha tenido en cuenta la conveniencia de ajustar la normativa vigente a estos y otros
recientes pronunciamientos judiciales recaidos en el territorio nacional sobre esta materia,
por lo que se acomete la presente reforma que afecta fundamentalmente a la regulacién de
las viviendas de uso turistico buscando promover la prestacién de un servicio turistico de ca-
lidad y favorecer un entorno competitivo.

En este sentido, se ha considerado lo que se desprende de la normativa europea para
su plena traslacién a la regulacién de este dmbito sectorial. Y es que, con arreglo a las li-
bertades fundamentales del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea (arts. 49 y 56)
y a la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre
de 2006 relativa a los servicios en el mercado interior (en adelante Directiva 2006/123/CE),
articulos 9 y 16, los prestadores de servicios no deben estar sujetos a requisitos de acceso
al mercado o de otro tipo tales como regimenes de autorizaciones y requisitos para la con-
cesion de licencias. Por esta razon, es la propia Directiva 2006/123/CE la que exige que las
autoridades nacionales revisen la legislacién nacional existente para garantizar que los re-
quisitos de acceso al mercado sigan estando justificados por un objetivo legitimo, sean ne-
cesarios y proporcionados.

Ademds, se ha tenido en cuenta el contenido de la Resolucion del Parlamento Europeo,
de 15 de junio de 2017, sobre una Agenda Europea para la economia colaborativa
(2017/2003(INI)). Especialmente por cuanto insta a los Estados miembros a que proporcio-
nen seguridad juridica y a que no consideren la economia colaborativa como una amenaza
para la economia tradicional; subrayando la importancia de regular la economia colabora-
tiva de forma que contribuya “a facilitar y promover en vez de a restringir”. Esta resolucién
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reconoce también que la economia colaborativa brinda importantes oportunidades a los ciu-
dadanos y a los consumidores al beneficiarse de mds oferta y de precios mds bajos; crea
nuevas e interesantes oportunidades empresariales, crecimiento y empleo; incrementa la
eficiencia del sistema econdmico y lo hace mds sostenible en los planos social y ambiental,
permitiendo una mejor asignacién de los recursos y activos que, en caso contrario, se in-
frautilizarfan.

Como novedad destacable cabe citar, en primer lugar, la instauracion del Certificado
de idoneidad para las viviendas de uso turistico (en adelante CIVUT); un documento técni-
co cuya finalidad es garantizar al usuario de la vivienda donde va a alojarse que cumple
unos concretos requisitos, razonables y proporcionados, que han sido determinados en aten-
cién al uso turistico ofertado. Es importante remarcar que la voluntad que se persigue con
esta regulacion es ajena a los condicionantes urbanisticos con los que suele vincularse y
condicionarse esta actividad. Asi, este decreto de modificacion enfoca las viviendas desde
una perspectiva turistica, no urbanistica, sin perjuicio de que los municipios establezcan, si
asi lo consideran, ulteriores controles en el &mbito de sus respectivas competencias.

De dicho certificado cabe destacar también que constituye un documento técnico que,
como tal, debe ser emitido por arquitecto o arquitecto técnico competente y que no precisa
de visado colegial al haber desaparecido su cardcter obligatorio, segtin se dispone en el ar-
ticulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio. Y en
cuanto a su contenido, debe acreditar el cumplimiento de los requisitos enumerados en el
nuevo articulo 17 bis que son los que habilitan a una “vivienda” para que pueda destinarse a
uso turistico.

Desaparece el plazo minimo de tres meses que se exigia para el ejercicio de la activi-
dad turistica. Tienen la consideracién de viviendas de uso turistico aquellos pisos, estudios,
apartamentos o casas que, de forma habitual, amueblados y equipados en condiciones de
uso inmediato, son comercializados y promocionados en canales de oferta turistica o por
cualquier otro modo de comercializacién o promocioén, para ser cedidos en su totalidad con
fines de alojamiento turistico y a cambio de un precio.

Con la finalidad de mejorar la calidad turistica y la seguridad ciudadana, los propieta-
rios de los alojamientos turisticos quedan sujetos ahora al cumplimiento de una serie de re-
quisitos. Entre ellos destaca sin duda la obligacién para los propietarios de los estableci-
mientos turisticos (en cualquiera de sus dos modalidades) o para sus representantes de
remitir a las correspondientes comisarias de Policia o puestos de la Guardia Civil la infor-
macion relativa a la identidad de las personas que se alojan en ellos, de acuerdo a la norma-
tiva en materia de proteccion ciudadana. Con ello, se pretende introducir algin mecanismo
que permita controlar la identidad del flujo de personas que se acogen a esta modalidad de
alojamiento turistico.

En cuanto al resto de requisitos, de forma resumida, se incorporan la obligacién de te-
ner contratado un seguro de responsabilidad civil; poseer hojas oficiales de reclamacién a
disposicién de los usuarios; disponer de calefaccién y suministro de agua fria y caliente;
respetar el ratio de capacidad de personas que puedan alojarse en funcién de las dimensio-
nes de la vivienda turistica; disponer de informacion de los teléfonos y direcciones de los
servicios de emergencia y sanitarios en al menos dos idiomas; disponer de al menos una
ventilacién directa al exterior o a patio no cubierto; disponer de un extintor manual, a no
mds de 15 metros de la puerta de salida de la vivienda; disponer de sefalizacién bdsica de
emergencia indicando la puerta de salida; disponer de un plano de evacuacién del edificio
y de la vivienda en un lugar visible y proporcionar informacion acerca de la accesibilidad
de la vivienda de uso turistico.

Por primera vez, se hace una remisién expresa a la Ley 1/1999, en relacién con los de-
rechos y deberes de los usuarios de los alojamientos turisticos y, en este marco, se aborda
una de las debilidades mds conocidas de esta préctica turistica: el uso desordenado por par-
te de los usuarios.

Se establece asf la obligacién relativa al cumplimiento de las reglas bdsicas de convi-
vencia y civicas con referencia también a las consecuencias de su incumplimiento. Es de
destacar aqui la obligacién que ahora se impone a los propietarios o representantes de esta
actividad de facilitar informacién sobre tales normas civicas, pues con ello se pretende
ahondar en la concienciacion de los usuarios hacia un ejercicio responsable de esta forma
de alojamiento turistico.
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Por su parte, se introduce también por primera vez, una referencia a la Ley 49/1960,
de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, que contempla la posibilidad de limitar o condi-
cionar la implantacion de viviendas de uso turistico en las comunidades de propietarios.

Este decreto ha sido sometido al procedimiento previsto en la Directiva (UE) 2015/1535
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de septiembre, por la que se establece un pro-
cedimiento de informacién en materia de reglamentaciones técnicas y de reglas relativas a
los servicios de la sociedad de la informacién, asi como a lo dispuesto en el Real Decre-
to 1337/1999, de 31 de julio, por el que se regula la remisién de informacién en materia de
normas y reglamentaciones técnicas y reglamentos relativos a los servicios de la sociedad
de la informacién.

Asi mismo, el presente decreto se ha elaborado de conformidad con los principios de
buena regulacién recogidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Admi-
nistrativo Comiin de las Administraciones Publicas: principios de necesidad, eficacia, pro-
porcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

En efecto, la norma propuesta se adectia a los principios de necesidad y eficacia, ya
que se funda en la proteccién del interés general de todos los ciudadanos y usuarios impli-
cados, asi como de los diferentes agentes que intervienen en la gestioén y desarrollo del tu-
rismo en la Comunidad de Madrid, a la vez que es el instrumento mds adecuado para ga-
rantizar su consecucion, pues la aprobacién del mismo permite su aplicacién efectiva a
partir de su entrada en vigor.

De la misma forma, la normativa proyectada se adecta al principio de proporcionali-
dad, de tal forma que contiene la regulacidon imprescindible para atender a la necesidad a
cubrir, no existiendo otras medidas menos restrictivas de derechos o que impongan menos
obligaciones a los destinatarios. Por otro lado, el rango de esta disposicion responde a la im-
portancia de la materia que regula, adaptando la normativa a la realidad actual de las vivien-
das de uso turistico dentro del ambito del sector turistico.

Resulta necesario adecuar la normativa en vigor a la realidad actual de la materia cuya
modificacion se propone, por lo que se hace imprescindible la publicacién de la norma fren-
te a la alternativa de incurrir en un vacio legal y una inseguridad juridica injustificada.

En consecuencia, el presente decreto se convierte en el instrumento que garantiza la
seguridad juridica necesaria para crear un marco normativo coherente con el resto del or-
denamiento juridico y la estabilidad y certidumbre que permita la toma de decisiones ajus-
tadas a derecho por parte de las personas y empresas a los que se destina.

Finalmente, el principio de transparencia normativa queda suficientemente acreditado,
ya que a lo largo de su elaboracién se han cumplido los trdmites de audiencia e informacién
publica a través del Portal de Transparencia de la Comunidad de Madrid, conforme a lo dis-
puesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del
Gobierno.

Se ha consultado al Consejo de Consumo y oido a las entidades mas representativas
del sector.

Se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de Garantia
de Unidad de Mercado.

Se ha tenido en cuenta las consideraciones emitidas en su informe por los Servicios Ju-
ridicos de la Comunidad de Madrid.

La Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracién de la Comunidad
de Madrid, y el Decreto 121/2017, de 3 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece la estructura orgédnica de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes, determi-
nan la competencia del Consejero de Cultura, Turismo y Deportes para proponer y presen-
tar al Consejo de Gobierno el presente proyecto de decreto.

En virtud de todo lo anterior, a propuesta del Consejero de Cultura, Turismo y Depor-
tes, y oida la Comisién Juridica Asesora de la Comunidad de Madrid, el Consejo de Gobier-
no, previa deliberacién en su reunién del dia 9 de abril de 2019,
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DISPONE

Articulo Gnico

Modificacién del Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se regulan los apartamen-
tos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid, que queda modi-
ficado como sigue:

Uno.—Nueva redaccién del articulo 2, apartados 1 y 2, y se adicionan dos nuevos
apartados 3 y 4, que queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 2
Definiciones

1. Definicién de apartamento turistico: se consideran apartamentos turisticos los in-
muebles integrados por unidades de alojamiento complejas, dotadas de instalaciones, equi-
pamientos y servicios en condiciones de ocupacién inmediata, destinados de forma habitual
por sus propietarios o representantes, al alojamiento turistico ocasional, sin caracter de re-
sidencia permanente para los usuarios, mediante precio y cumplan con el principio de uni-
dad de explotacion.

2. Definicién de vivienda de uso turistico: tienen la consideracion de viviendas de uso
turistico aquellos pisos, estudios, apartamentos o casas que, de forma habitual, amueblados
y equipados en condiciones de uso inmediato, son comercializados y promocionados en ca-
nales de oferta turistica o por cualquier otro modo de comercializacién o promocion, para ser
cedidos en su totalidad con fines de alojamiento turistico y a cambio de un precio.

3. Ejercicio habitual de la actividad turistica: la actividad de alojamiento turistico se
ejerce de forma habitual desde el momento en que el interesado se publicita por cualquier
medio y presenta la preceptiva Declaracién Responsable de inicio de actividad prevista en
los articulos 11y 17.

4. Certificado de idoneidad para vivienda de uso turistico (CIVUT).

A los efectos de lo dispuesto en este Decreto se entiende por CIVUT el documento
emitido por técnico competente en el que, tras efectuar una comprobacion in situ, se acre-
dita que una vivienda de uso turistico cumple los requisitos establecidos en el articulo 17
bis de este Decreto. Serdn técnicos competentes para la suscripcion de dicho CIVUT quie-
nes estdn en posesion del titulo de arquitecto o arquitecto técnico”.

Dos.—Nueva redaccién del articulo 3 y se suprime el apartado 3), que queda redacta-
do en los siguientes términos:

“Articulo 3
Prestacion del servicio de alojamiento

1. Las empresas que presten servicios de alojamiento turistico bajo la modalidad de
apartamentos turisticos, ejercerdn su actividad bajo el principio de unidad de explotacién
empresarial, mediante precio, de forma profesional, y sin cardcter de residencia permanen-
te para los usuarios, entendiéndose por tal el sometimiento de la actividad turistica de alo-
jamiento a una tUnica titularidad empresarial ejercida en cada establecimiento o conjunto
unitario de construcciones, edificio o parte homogénea del mismo.

2. Laprestacion del servicio de alojamiento en viviendas de uso turistico se ejercerd
bajo el principio de unidad de explotacién, mediante precio, de forma profesional y sin ca-
rdcter de residencia permanente para los usuarios”.

Tres.—Nueva redaccion del contenido, denominacién y estructura del articulo 5, que
queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 5

Normativa sectorial. Remision de documentacion, derechos y deberes de los usuarios.
Proteccion de seguridad ciudadana

1. Los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico deberdn cumplir las
normas sectoriales aplicables a la materia, concretamente las normas de seguridad, urbanis-
mo, accesibilidad, sanidad, medio ambiente y propiedad horizontal.
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2. Alos efectos del presente decreto, los propietarios de los establecimientos de am-
bas modalidades de alojamiento turistico, o sus representantes, deberdn remitir a las corres-
pondientes comisarias de Policia o puestos de la Guardia Civil, segin el establecimiento en
cuestion esté ubicado en demarcacién de uno u otro cuerpo, la informacidn relativa a la es-
tancia de las personas que se alojan en ellos, de acuerdo con las normas legales de registro
documental e informacidn que se exigen en la normativa vigente en materia de proteccion
de la seguridad ciudadana y demds disposiciones aplicables.

3. Derechos y deberes de los usuarios.

1. Derechos de los usuarios: corresponde a los usuarios de apartamentos turisticos y
de viviendas de uso turistico los derechos enumerados en el articulo 8 de la
Ley 1/1999.

2. Deberes de los usuarios:

a) Losusuarios de apartamentos turisticos y de viviendas de uso turistico estan suje-
tos al cumplimiento de los deberes previstos en el articulo 9 de la Ley 1/1999.

b) De igual forma, estdn obligados al cumplimiento de las reglas bdsicas de convi-

vencia o civicas previstas por las ordenanzas municipales y las normas de régimen
interior que hayan sido aprobadas por las comunidades de propietarios, asi como
cualquier otra que les resulte de aplicacion. A tal efecto, los propietarios de los
apartamentos o viviendas turisticas o sus representantes deberdn facilitar a los
usuarios con cardcter previo al alojamiento, un formulario informativo de dichas
reglas que deberdn ser aceptadas expresamente por estos ultimos.
En caso de incumplimiento, el propietario o representante de la actividad requerird
por una sola vez al usuario para que cese en su inobservancia o, en caso de grave-
dad, para que abandone la vivienda. De no ser atendido dicho requerimiento, dard
debido parte a la Policia o a la autoridad competente”.

Cuatro.—Nueva redaccion del articulo 6, que queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 6
Uso turistico

Los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico, en cuanto modalidades de
alojamiento turistico, no podran utilizarse por los usuarios como residencia permanente, ni
con cualquier otra finalidad distinta del uso turistico”.

Cinco.—Modificacién del titulo del articulo 11 y nueva redaccién de los apartados 2)
y 3), que quedan redactados en los siguientes términos:

“Articulo 11
Declaracion responsable e inscripcion en el Registro de Empresas Turisticas

2. Lasdeclaraciones responsables se presentardn en los lugares y formas previstos en
los articulos 14 y 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Publicas (en adelante Ley 39/2015).

3. Una vez presentada la declaracion responsable de inicio de actividad, la inscripcion
del apartamento en el Registro de Empresas Turisticas de la Comunidad de Madrid se realiza-
rd, en su caso, en la forma y con los efectos determinados en el articulo 23 de la Ley 1/1999”.

Seis.—Nueva redaccién del articulo 17, que queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 17
Régimen Juridico

1. Los propietarios de viviendas de uso turistico o sus representantes estdn obligados a
presentar ante la direccidén general competente en materia de Turismo una declaracién respon-
sable de inicio de la actividad de alojamiento turistico, segiin modelo incluido en el anexo III,
acompaiiada del CIVUT regulado en el apartado 4 del articulo 2 y en el articulo 17 bis de este
Decreto, sin perjuicio de otras autorizaciones o licencias.

2. Las declaraciones responsables y el CIVUT podrédn presentarse en los lugares y
formas previstos en los articulos 14 y 16 de la Ley 39/2015.

3. Una vez presentada la declaracidn responsable de inicio de actividad, la inscrip-
cién de la vivienda en el Registro de Empresas Turisticas de la Comunidad de Madrid se
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realizard, en su caso, en la forma y con los efectos determinados en el articulo 23 de la
Ley 1/1999. La obligacion de presentar la declaracion responsable serd de los propietarios
o representantes.

4. Cualquier modificacién de las condiciones contenidas en la declaracién responsa-
ble inicial deberd comunicarse a la direccién general competente en materia de Turismo.

5. Cuando se trate de viviendas de uso turistico sometidas al régimen de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, el destino de vivienda al uso turis-
tico podrd limitarse o condicionarse en los términos establecidos en la referida ley.

6. Si el nimero de viviendas de uso turistico implantadas en un edificio, portal o
equivalente, unitario, es del 100% perteneciente al mismo propietario le serd de aplicacion
la normativa para apartamentos turisticos.

7. No se podrd alegar la condicién de domicilio para impedir la accion de la inspec-
cién competente”.

Siete.—Se crea un articulo 17 bis que queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo 17 bis

Requisitos que acredita el Certificado de idoneidad para vivienda de uso turistico
(CIVUT)

El CIVUT acredita el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Disponer de calefaccidn y suministro de agua fria y caliente.

b) Disponer al menos de una ventilacion directa al exterior o a patio no cubierto.

¢) Disponer de un extintor manual, en el interior de la vivienda colocado a no mds de
15 metros de la puerta de salida de la vivienda.

d) Disponer de sefializacion bdsica de emergencia indicando la puerta de salida de la
vivienda.

e) Disponer de un plano de evacuacién del edificio y de la vivienda en un lugar visible.

El CIVUT estard a disposicion de los usuarios de las viviendas de uso turistico”.

Ocho.—Nueva redaccion del articulo 18, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 18
Requisitos minimos y condiciones

1. Las viviendas de uso turistico estardn compuestas como minimo, por un salén-co-
medor, cocina, dormitorio y bafio, pudiendo denominarse “estudios’ cuando en el salén-co-
medor-cocina esté integrado el dormitorio y cuente con un mdximo de dos plazas.

2. En cada vivienda de uso turistico debe especificarse un niimero de teléfono de
atencion permanente, para las incidencias o consultas que los usuarios puedan plantear; asi
mismo deberd disponer de un rétulo informativo con los teléfonos y direcciones de los
servicios de emergencia y sanitarios redactados al menos en espafiol e inglés.

3. Las viviendas de uso turistico se contratardn amuebladas, equipadas y en condi-
ciones de uso inmediato. Ademds deberdn tener a disposicion de los usuarios hojas oficia-
les de reclamacién.

4. Los titulares de viviendas de uso turistico deberdn respetar las siguientes capaci-
dades maximas de alojamiento:

a) Paraviviendas inferiores a 25 m?2 titiles, hasta dos personas, en al menos una pieza
habitable.

b) Para viviendas entre 25 m2 y 40 m2 utiles, hasta cuatro personas, en al menos dos
piezas habitables.

c) Por cada 10 m2 ttiles adicionales en, al menos una pieza habitable mds indepen-
diente, se permitirdn dos personas mads.

5. Los propietarios o, en su caso, sus representantes deberdn disponer de seguro de
responsabilidad civil que cubra los riesgos de los usuarios por dafios corporales, materiales
y los perjuicios econémicos causados por el ejercicio de su actividad.

6. Los propietarios o representantes proporcionaran a los usuarios turisticos, con ca-
racter previo a la contratacién de la vivienda de uso turistico, informacioén relativa a la ac-
cesibilidad de la vivienda de uso turistico».
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Nueve.—Nueva redaccién del contenido y denominacién del articulo 21, que queda
redactado en los siguientes términos:
“Articulo 21
Régimen sancionador

El régimen sancionador aplicable a los apartamentos turisticos y a las viviendas de uso
turistico se rige por lo dispuesto en el capitulo II, de la disciplina turistica del Titulo IV del
Control de la Calidad de la Ley 1/1999”.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

Plazo de adecuacion

Las viviendas de uso turistico dadas de alta con anterioridad a la entrada en vigor de
este Decreto dispondrdn de un plazo de seis meses desde su entrada en vigor para adecuar-
se a sus disposiciones.

DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor

El presente Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Madrid, a 9 de abril de 2019.

El Consejero de Cultura, Turismo y Deportes,
JAIME MIGUEL DE LOS SANTOS GONZALEZ

El Presidente,
ANGEL GARRIDO GARCIA

(03/13.783/19)
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Control e inspeccion de los establecimientos de alojamiento turistico extrahotelero
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Facturacion

Pago

Modelos

Declaracién responsable de inicio de actividad como vivienda de uso turistico.

Declaracién responsable relativa a la modificacion de la capacidad de la vivienda de uso turistico.
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689

b. Espacios diferenciados dentro de la vivienda vacacional. 690
c. Zonificacién de la ciudad 690

3. Articulado de la vivienda vacacional en la ordenanza de San Sebastian. 691
Concepto de alquiler de habitaciones en vivienda habitual para uso turistico. 691
Requisitos técnicos. 691
Habitaciones, estancias y recintos de la vivienda destinados al uso turistico 692
Concepto de uso urbanistico de vivienda turistica. 692
Condiciones del inmueble. 692
Presuncion de uso turistico. 693
Sujecion a la normativa turistica y a la correspondiente normativa sectorial. 693
Régimen general de implantacion del uso urbanistico de vivienda turistica y alquiler de
habitaciones en vivienda habitual para uso turistico 693
Zonificacion de la ciudad 694
Implantacion y desarrollo del uso urbanistico de vivienda turistica y alquiler de habitaciones en
vivienda habitual para uso turistico 694
Prelacion en la concesion de licencias de obras/ registro de comunicaciones previas. 695
Disciplina urbanistica y ambiental 695
Uso urbanistico clandestino y/o actividad no comunicada. 695

Rioja 707
Decreto 10/2017, de 17 de marzo. Por lo tanto, en esta Comunidad Autonoma es una actividad
regulada. 707
Definicion de viviendas turisticas 708
Prohibiciones 708
Gestion 708
Publicidad 709
Régimen de precios 709
Prohibiciones a los usuarios 709

Comunidad Valenciana 710
Decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador de los establecimientos hoteleros de la
Comunitat Valenciana. 710

Disposicion adicional primera. Modificacién del articulo 10 del Reglamento regulador de las
viviendas turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las
empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesion de su uso y disfrute en el
ambito territorial de la Comunitat Valenciana, aprobado por Decreto 92/2009, de 3 de julio, del
Consell. 711
Publicidad, la oferta y la gestidon de las viviendas turisticas. 711
DECRETO 92/2009, de 3 de julio, del Consell, por el que aprueba el reglamento regulador de las
viviendas turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las
empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesién de su uso y disfrute, en el
ambito territorial de la Comunitat Valenciana. 712
ANEXO 716
Reglamento regulador de las viviendas turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés,
bungalows y similares, y de las empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la

cesion de su uso y disfrute, en el ambito territorial de la Comunitat Valenciana. 716
Definicion de vivienda turistica 717
Clasificacion y distintivos de las viviendas turisticas. 721
Categorias y requisitos. 721
Clasificacion turistica, inscripcion y baja en el Registro. 722
Obligacion de comunicar modificaciones. 722
Distintivos. 722
Precios y reservas. Especificaciones 723

ANEXO | 725

Requisitos técnicos de clasificacion exigibles a las viviendas turisticas. 725

ANEXO II 728

Modelo de comunicacidon/declaracion responsable relativa a la actividad de las viviendas turisticas

de la Comunitat Valenciana. 728

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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TALLER DE TRABAJO 736

éQué es una “vivienda turistica” en la Comunidad Valenciana? 736
El Decreto 92/2009, de 3 de julio, del Consell, aprobé un nuevo Reglamento regulador de las
Viviendas Turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las
empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesidon de su uso y disfrute, en

la Comunitat Valenciana. 736
1. éQué es una vivienda turistica en la Comunidad Valenciana? 736
2. Clases de viviendas turisticas. 737
3. Categorias y requisitos de las viviendas turisticas. 738
4. Obligaciones y los deberes de los propietarios de las viviendas turisticas. 738
a. Inscripcién de las viviendas turisticas en el Registro de viviendas turisticas. 738
b. Publicidad y distintivos de la vivienda turistica. 739
5. Entrega de las viviendas turisticas a sus usuarios. 740
6. Eficiencia energética 740
7. Derechos del consumidor. Libros de reclamaciones, etc. 740
TALLER DE TRABAJO 742
La imposibilidad practica de limitar la publicidad en internet de viviendas turisticas
en la Comunidad Valenciana. 742
TALLER DE TRABAJO 746
El polémico caso del informe de compatibilidad urbanistica y la inscripcion de las
viviendas turisticas de Valencia. 746
TALLER DE TRABAJO 748
Diferencias entre las regulaciones de viviendas turisticas de las Comunidades
Auténomas. 748
TALLER DE TRABAJO 750
Esquemas comparativos de los regimenes legales autondémicos en materia de
alquiler de vivienda turistica vacacional. 750
PARTE TERCERA 798
Fiscalidad del alquiler de viviendas con fines turisticos. 798
Capitulo 5. Fiscalidad del alquiler de viviendas con fines turisticos. 798
1. Diferencias en la tributacion entre arrendamiento de temporada y arrendamiento
de vivienda turistica. 798
2. Tributacion en el IRPF del alquiler de una vivienda de uso turistico. 798

Supuesto excepcional para que los rendimientos podran ser clasificados como rendimientos
derivados del arrendamiento de bienes inmuebles o como Rendimientos de actividades

econdmicas. 799

3. Impuesto de Sociedades. Supuesto de “contrato de gestion de viviendas de uso
turistico” con sociedades. 801
4. Tributacién en el IVA del arrendamiento de vivienda turistica. 801
a. Arrendamiento de temporada a persona fisica. 802
b. Arrendamiento de vivienda turistica (apartamento turistico). 802
TALLER DE TRABAJO 804
éComo declarar los ingresos del alquiler turistico? 804
1. éQué es una vivienda vacacional a efectos fiscales? 804

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2. Impedimentos para desgravaciones por vivienda habitual. 804
3. Las deducciones para el periodo en que la vivienda vacacional esta alquilada. __ 804
4. ¢éComo declarar los dias alquilados? 805
5. ¢Como declarar por los dias que no ha estado alquilada? 805

6. Inspecciones y declaraciones paralelas por no declaracion de las viviendas

vacacionales. 805
TALLER DE TRABAJO 806
El IRPF por los rendimientos obtenidos por la cesion de viviendas de uso turistico o

vacacional. 806
TALLER DE TRABAJO 807
El IRPF en el alquiler de viviendas turisticas vacacionales. Caso practico. 807

1. Los de la vivienda alquilada deben figurar en la Declaraciéon de la Renta como
"rendimientos del capital inmobiliario". 807

2. Ejemplo del calculo del rendimiento neto de una vivienda de alquiler vacacional. 808

3. La amortizacion. 809
4. Tributacion de segunda residencia. Meses en los que no ha estado alquilada la
vivienda. 809
TALLER DE TRABAJO 811
El IVA del intermediario y del propietario en el alquiler de viviendas turisticas o
vacacionales. 811
TALLER DE TRABAJO 813
La colaboracion fiscal de las web de arrendamiento de viviendas turisticas. 813

1. Obligacion de las plataformas colaborativas e intermediarios en la cesion del uso
de viviendas turisticas de trasladar a la Administracion Tributaria la informacion

de las personas que desarrollen esta actividad 813
2. Sujetos obligados: personas y entidades intermediarias entre los cedentes y
cesionarios del uso de viviendas con fines turisticos. 815
3. Datos que debera proporcionar a la intermediaria a los efectos de la declaracion
informativa. 815
a. Identificacion del cedente de la vivienda. 815
b. Referencia catastral del inmueble o datos que permitan su identificacion. 816
c. Numero de dias de disfrute de la vivienda con fines turisticos 816
d. Importe a percibir por el titular cedente del derecho o, en su caso, especificar si este es
realizado de forma gratuita 816
e. Niumero de contrato de intermediacion en la cesién de la vivienda. 816
4. Obligaciones formales de la declaracién. Copia del contrato. 816
5. Modelo 179 816
TALLER DE TRABAJO 817

Régimen fiscal de las viviendas turisticas de vacaciones conforme a la ley 2/2016,
de 30 de marzo, que crea el impuesto sobre estancias turisticas en Illes Balears. 817

TALLER DE TRABAJO 824
Fiscalidad de los alquileres de viviendas turisticas en Canarias para personas

fisicas. 824

1. Impuesto General Indirecto de Canarias (IGIC). 824

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2. Impuesto sobre Actividades Econémicas (IAE). 824
PARTE CUARTA 825
Seguros obligatorios. 825
Capitulo 6. 825
El seguro de responsabilidad civil obligatorio en los arrendamientos de viviendas
vacacionales de uso turistico. 825
1. Obligacion legal de contratar un seguro de responsabilidad civil obligatorio en los
arrendamientos de viviendas vacacionales de uso turistico en el derecho
autonémico. 825
a. ¢Es obligatorio disponer de un seguro en de responsabilidad civil en los arrendamientos de
viviendas vacacionales de uso turistico? 825
b. Autonomias donde es obligatorio el seguro de responsabilidad civil de viviendas turisticas y
vacacionales. 826
2. Es necesario un seguro para vivienda vacacional y no basta con el seguro de
vivienda. 828
e Un seguro de vivienda turistica es un seguro de responsabilidad civil. 828
3. Es un seguro de negocios ya que cubre la responsabilidad derivada de un cliente.829
4. Precio del seguro de vivienda vacacional o turistica en funcién de la facturaciéon. 829
5. Garantias cubiertas del seguro de vivienda vacacional o turistica. 829
6. No cobertura en caso de averia que impida alquilar la vivienda turistica o
vacacional. 829
PARTE QUINTA 831
Formularios 831
1. Contrato de arrendamiento vivienda por temporada. 831
Modelo a 831
Modelo b 834
2. Modelo de contrato de alquiler de vivienda turistica (alquiler vacacional diferente
a arrendamiento de temporada. 838
Requisitos en un contrato de alquiler vacacional. 838
Modelo a 840
Modelo b 844
Modelo ¢ 846
3. Acta de inventario de entrada 849
4. Modelos de notificaciones. 854
a. Modelo de restitucion del depdsito de garantia. 854
b. Restitucion del depdsito de garantia en su totalidad con solicitud de apreciacidon en pagina web
del sector de alquiler vacacional. 856
c. Modelo de restitucion parcial del depédsito de garantia. 857
d. Notificaciéon de no haber lugar a restitucion del depésito de garantia en su totalidad. _ 858

. QUE APRENDERA?

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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g IN

> La nueva realidad de internet en el alquiler de vivienda turistica.
> Arrendamiento de viviendas vacacionales o de uso turistico.

> Régimen legal autonémico de las viviendas de uso turistico.

> Fiscalidad del alquiler de viviendas con fines turisticos.

> El consentimiento de la comunidad de propietarios para alquilar
una vivienda vacacional.

> Requisitos en un contrato de alquiler vacacional.

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Arrendamiento de viviendas vacacionales o de uso turistico.

Capitulo 1. La nueva realidad de internet en el alquiler de
vivienda turistica.

1. Plataformas p2p del turismo colaborativo (turismo p2p).

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



