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EL CONTRATO ENTRE ADIF Y DISTRITO CASTELLANA
NORTE. VALORACIONES DE SUELO A DEBATE.

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

31 de diciembre de 2018

e Valoraciones en la venta de 1,3 millones de metros cuadrados de suelo
publico en Madrid.

e Adif autoriza la renovacion del contrato que tenia vigente con Distrito
Castellana Norte (DCN), la promotora formada por la constructora San
José y BBVA de la antiguamente denominada operacion Chamartin, para
desarrollar este proyecto urbanistico.

La oposicion ha solicitado la comparecencia urgente en el Congreso del ministro
de Fomento, José Luis Abalos sobre este asunto. El grupo Iquierda Unida (IU) ha
exigido al ministro que explique la razéon por la cual la 'Operacién Chamartin'
contempla la venta de 1,3 millones de metros cuadrados de suelo publico en
Madrid a un precio que, segun esta formacion, es tres veces mas bajo de su
valor real. Desde Adif se ha asegurado a través de un comunicado que el precio
de los suelos de los que es titular en la operacién Madrid Nuevo Norte no esta
por debajo del mercado. Se aduce en este sentido que la renovacion del contrato
con la promotora —San José y BBVA— "se mantiene inalterado tanto el precio
establecido en el contrato hasta ahora vigente como la forma de pago pactada",
a pesar de que la superficie a transmitir a Distrito Castellana Norte (DCN) por
parte de las entidades ferroviarias se ha reducido en 798.366 metros cuadrados
y de que la edificabilidad neta atribuible a los suelos ferroviarios disminuye en
575.246 (un 31,02%).

Para el presidente de DCN, Antonio Béjar, la renovacidon del contrato pone de
manifiesto la voluntad de ambas partes para llevar a cabo esta actuacién de
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interés general para la ciudadania en la que llevamos afios trabajando y supone
un importante paso adelante que va a permitir concluir con éxito un proyecto
clave para la ciudad de Madrid y sus ciudadanos”.

Asimismo, entiende que “el acuerdo con Adif refuerza el consenso que todas las
partes implicadas hemos alcanzado sobre este proyecto, que cuenta con el apoyo
de todas las administraciones publicas y todos los partidos politicos”.

Segun ha publicado el periddico digital 'eldiario.es', la enajenaciéon de 1,27
millones de metros cuadrados de suelo publico urbanizable se hara a 769,5 euros
el metro cuadrado en uno de los distritos mas caros de Madrid, a abonar en 20
afos.

Estas condiciones se contemplan en un contrato entre Adif y la promotora
privada Distrito Castellana Norte (DCN), formada por la constructora San José y
el BBVA. Desde su firma en 1993, no se habian desvelado detalles del mismo.

"Esta operacion podria suponer una plusvalia inmediata para DCN cercana a los
1.000 millones de euros si materializara la venta de los suelos cuando entre en
vigor el derecho sobre su propiedad", critica IU, que exige también la
comparecencia en el Congreso de la presidenta de Adif, Isabel Pardo de Vera
Posada.

REACCION DE ADIF

Ante las informaciones aparecidas en eldiario.es sobre la valoracién de los suelos
de titularidad de Adif incluidos en el desarrollo urbanistico de los recintos
ferroviarios de Chamartin y Fuencarral, en Madrid (conocida como Operacion
Madrid Nuevo Norte), Adif puntualiza lo siguiente:

La noticia parte de algunas premisas erréneas y llega a conclusiones no validas.

El Contrato que se pretende modificar para adaptarlo al nuevo marco urbanistico
definido en la Modificacién Puntual del PGOU de Madrid aprobada inicialmente
por el Ayuntamiento de Madrid el pasado dia 20 de septiembre de 2018 afecta a
un total de 1.154.478 m2 de titularidad de Adif, Adif Alta Velocidad, Renfe
Operadora y Renfe Fabricacidn y Mantenimiento, SME S.A. Hasta esta
modificacién los suelos ferroviarios afectados por el Contrato tenian una
superficie total de 1.952.844 m2.

Lo mas relevante en esta modificacidon contractual es que, a pesar de que la
superficie a transmitir a Distrito Castellana Norte (DCN) por parte de las
entidades ferroviarias se ha reducido en 798.366 m2 y de que la edificabilidad
neta atribuible a los suelos ferroviarios disminuye en 575.246 m2 t. (un
31,02%), se mantiene inalterado tanto el precio establecido en el contrato hasta
ahora vigente, como la forma de pago pactada.
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El precio pactado es de 1.245.459.973 € a pagar en 20 afios mas la entrega de
parcelas urbanizadas sometidas a algun régimen de proteccion publica con una
edificabilidad de 100.000 m2. Este pago en especie se ha valorado en otros
67.493.718 €, por lo que el precio total es de 1.312.899.961 €.

El ratio por m2 de suelo es, por tanto, de 1.137,22 €/m?2, frente a los 769,5 €
gue se indican erroneamente en la noticia, y que parten de unas cifras que no se
ajustan a lo establecido en el contrato. Como el contrato establece, el pago se
realizara mediante un desembolso inicial de 210 M€ y el resto aplazado en 20
anualidades con un interés del 3%. De ahi, la cifra resultante asciende
1.245.459.973 €, y no a los 984,2 ME que cita el eldiario.es. De nuevo la
publicacion no tiene en cuenta tampoco los 67,4 M€ que corresponden al canon
en especie, con los que totaliza los 1.312 M€ anteriormente citados.

A la hora de valorar el suelo de las entidades ferroviarias, la noticia hace
abstraccion de los altisimos costes de urbanizacion asociados a la edificabilidad:
1.187.250.000 € como propietario mas otros 220.490.000 € que DCN asume
exclusivamente (no se repercuten a otros propietarios) para obras del Metro y
del Canal de Isabel II en el dmbito. Es decir, que DCN debera pagar, ademas de
los 1.137,22 €/m?2 por la superficie cedida por Adif, otros 529,76 €/m2 de coste
medio de urbanizacién por esos mismos terrenos. En conclusién, el valor medio
total del terreno urbanizado de 1.666,98 €/m?2, lo que estaria por encima del
valor de mercado citado por eldiario.es.

Por otro lado, cuando en la noticia publicada se compara el precio obtenido por la
venta de una parcela de Adif en San Sebastian de los Reyes, se olvida que se
trataba de un suelo finalista sin carga de urbanizacién alguna.

También olvida esta informacién que los precios por m2 no son iguales junto a la
estacién de Chamartin que en el extremo norte en la zona de Fuencarral.

Tampoco se tiene en cuenta que el precio a pagar por DCN se conformd en una
oferta del ano 1993 cuando los suelos ferroviarios no tenian edificabilidad
lucrativa alguna. Como consecuencia del Concurso publico convocado en 1993
por Renfe el adjudicatario se obligaba a conseguir la edificabilidad 6ptima para
esos suelos ferroviarios, corriendo con el consiguiente riesgo urbanistico y
comercial.

No se tiene en consideracion igualmente que una parte muy significativa de los
1.154.478 m2 que se cubren con una losa seguiran siendo de titularidad de
Adif/Adif Alta Velocidad como bienes demaniales ferroviarios. Se transmite solo
la edificabilidad que generan.

En la noticia se dice que Adif se compromete a aportar 25 M€ en concepto de
gastos de urbanizacion. Esto es cierto, pero se asumen porque se corresponde
con una parte de la losa del ambito de la nueva estacién de Chamartin sobre la
gque se situaran parte de los nuevos accesos viarios a esta infraestructura
ferroviaria. Este importe supone un 1,904% del precio a pagar por DCN.
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Los gastos de desafectacion de terrenos solo se anticipan por Adif (se estiman en
unos 16 M€) y seran reintegrados a esta por los propietarios de la
correspondiente Junta de Compensacion. Son gastos necesarios para liberar de
instalaciones ferroviarias determinados terrenos y poder asi transmitirlos a DCN
percibiendo por ellos todo lo pactado.

La noticia habla de que DCN tendra derecho a ser indemnizada por cada m2 de
edificabilidad sobre un conjunto de 150.000 m2 que no se situe en el lado de la
Calle Agustin de Foxa. Naturalmente y sin perjuicio de las exigencias derivadas
del disefio y la mejor funcionalidad de la nueva estacién de Chamartin, en el
proyecto de la nueva estacion se tomaran medidas para que esa compensacion
no se produzca, por lo que este riesgo no se juzga actualmente relevante.

Adif, Adif AV y Renfe Operadora adaptan al nuevo planeamiento urbanistico de
Madrid el contrato con Distrito Castellana Norte para desarrollar la ‘Operaciéon
Chamartin’

. El precio establecido en el contrato vigente y la forma de pago pactada se
mantienen inalterados, a pesar de que la superficie a transmitir a DCN por parte
de las entidades ferroviarias se ha reducido en 798.366 m2 y de que la
edificabilidad neta atribuible a los suelos ferroviarios se ha reducido un 31,02% e

Esto ha sido posible gracias al acuerdo con DCN, asi como por la favorable
evolucién del mercado inmobiliario en la zona norte de Madrid y por haberse
trasvasado edificabilidad de la zona al norte de la calle 30 a la zona sur en el
entorno de la estacién de Chamartin eHay que subrayar la importancia de este
proyecto no soélo desde el punto de vista ferroviario, sino muy especialmente
para la ciudad de Madrid, que se beneficiara de la creacidon de una nueva area de
desarrollo urbanistico, econémico y social

Los Consejos de Administracion de Adif y Adif Alta Velocidad, y Renfe Operadora
han autorizado hoy una modificacion del contrato que dichas entidades publicas
tienen suscrito con la empresa Distrito Castellana Norte, S.A. (DCN), sobre la
adjudicacion preferente de sus derechos en relacidn con el desarrollo urbanistico
de los recintos ferroviarios de Chamartin y Fuencarral, en Madrid (conocida como
‘Operacién Chamartin’). El documento que instrumenta esta modificacion
contractual, que esta avalada por un informe favorable de la Sociedad Estatal de
Gestiéon Inmobiliaria de Patrimonio (Segipsa), se ha suscrito también hoy, con
posterioridad a la celebracién de dichos Consejos.

El pasado 20 de septiembre de 2018 el Ayuntamiento de Madrid acordd Ia
Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual del Plan General de Madrid
(MPPGOUM) “Madrid Nuevo Norte”. Este documento constituye el nuevo marco
urbanistico de referencia para las partes del mencionado contrato v,
consecuentemente, ha habido que adaptar el contenido del mismo a las
determinaciones de esa nueva modificacion del Planeamiento.
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Lo mas relevante en esta modificacion contractual es que, a pesar de que la
superficie a transmitir a DCN por parte de las entidades ferroviarias se ha
reducido en 798.366 m2 y de que la edificabilidad neta atribuible a los suelos
ferroviarios se ha reducido en 575.246 m2 t. (un 31,02%), se mantiene
inalterado tanto el precio establecido en el contrato vigente como la forma de
pago pactada.

Esto ha sido posible gracias al acuerdo don DCN, asi como por la favorable
evolucién del mercado inmobiliario en la zona norte de Madrid y por haberse
trasvasado edificabilidad de la zona al norte de la calle 30 a la zona sur en el
entorno de la estaciéon de Chamartin (zona de mayor valor inmobiliario). También
ha contribuido a este logro para las entidades ferroviarias la configuracion de un
gran centro de negocios (CBD, Central Business District) junto a la estacion con
un gran potencial inmobiliario.

Hay que subrayar la importancia de este proyecto no sélo desde el punto de vista
ferroviario, sino muy especialmente para la ciudad de Madrid, que se beneficiara
de la creacién de una nueva area de desarrollo urbanistico, econémico y social.
En este sentido, Madrid Nuevo Norte permitird poner fin a la brecha abierta por
el ferrocarril en el norte de la capital, conectando barrios que hasta ahora
permanecian separados y haciendo posible la creacién de nuevos espacios y
dotaciones publicas. Asimismo, se fomentara el transporte sostenible, con
especial incidencia en las redes de Cercanias y Metro.

En cuanto al proyecto para la nueva estacion de Chamartin (actualmente en fase
de estudio informativo), que sera posible gracias al desarrollo de “Madrid Nuevo
Norte”, contempla la ejecucidn de 6 nuevas vias de ancho estandar, la
ampliacién del vestibulo de alta velocidad y del paso inferior entre andenes y un
nuevo aparcamiento. También comprende una nueva terminal norte, destinada
tanto a los traficos de alta velocidad como a los de Cercanias, y una nueva
plataforma para doble via de ancho estandar desde Chamartin hasta Fuente de la
Mora.

Cabe destacar, por ultimo, que las partes han pactado que si el nuevo marco
urbanistico que se desprende de la MPPGOUM aprobada inicialmente el pasado
20 de septiembre no se aprueba definitivamente antes del 31 de diciembre de
2021 (sin modificaciones sustanciales respecto a tal marco) el contrato suscrito
con DCN se resolveria si no se negociara un nuevo Contrato en el plazo de dos
meses desde entonces.
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ELDIARIO.ES

Adif miente

Este viernes Adif, la empresa que gestiona las infraestructuras ferroviarias del
Estado, y Distrito Castellana Norte (DCN), una sociedad formada por el banco
BBVA y la constructora San José, han ratificado el convenio de venta de suelo
publico para el desarrollo del norte de Madrid mas alld de la Castellana: la
denominada Operacién Chamartin. Un dia antes, eldiario.es desvelaba este
convenio mantenido en secreto entre Adif y DCN: se ponia de manifiesto el
guebranto para el patrimonio publico que supone la venta de millones de metros
cuadrados de suelo publico. Adif no dudd en publicar a continuacién una nota en
la que pretendia desmentir las cifras que se habian lanzado. Vemos necesario
aclarar y mostrar de dénde surgen dichos importes y quién acaba beneficidndose
de esta operacion urbanistica.

1. ¢Cudl es el precio de venta de suelo publico de Adif a DCN?

La clausula sexta del convenio (pagina 16) establece que el precio es de
984.225.200 euros, a los que hay que sumar los 67.493.718 euros que vale la
cesion de suelo que DCN hace a ADIF para promover vivienda protegida. Esto
hace un total de 1.051.718.918 euros.

Por otro lado, la clausula quinta (pagina 10), a su vez, dice que la edificabilidad
en los suelos transmitidos a DCN suma 1.485.304 m2. Por tanto, haciendo una
sencilla divisidn, resulta que el precio de repercusion, es decir, el precio al que
compra DCN cada m2 de edificabilidad prevista es 708,08 €/m?2.

La misma clausula quinta establece que el suelo que vende Adif y que genera
aprovechamientos urbanisticos tiene una superficie de 1.167.022 m2. Dividiendo
el importe que recibe Adif por la superficie de suelo se obtiene un precio de
venta de los terrenos de 901,20 €/m2, claramente inferior al de 1.137,22 que
dice Adif en su comunicado.

2. ¢Cual es el precio real de la zona?

Para poder calcular dicho precio, es necesario recurrir a la documentaciéon de la
Modificacidn del Plan General. Los informes valoraban todos los terrenos de la
operacion (sin urbanizar) en 3.739,2 millones de euros, siendo la edificabilidad
total de 2.657.313 m2 construibles y la superficie total generadora de
aprovechamiento de unos 2.100.431 m2 de suelo.

Haciendo nuevamente simples divisiones tenemos que el precio de repercusion
por el que DCN puede vender cada m2 de edificabilidad prevista es de 1.407,13
€/ m2, casi el doble que los 708,08 €/m2 que pagara por la compra, de modo
gue obtendra el terreno publico a mitad de precio. E igualmente el precio de cada
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m2 de suelo generador de aprovechamiento serd de 1.780,21 €/m2, otra vez
casi el doble de los 901,20 €/m2 por los que vende Adif.

O sea, que se mire como se mire Adif vende sus derechos de edificabilidad o la
superficie de sus terrenos por la mitad del precio de mercado de la zona.

3. é¢Cuanto dinero recibe Adif?

Adif recibe por la compra 984.225.200 euros. Sin embargo, en los calculos
erroneos que publicaron a modo de justificacion incluian 261 millones mas, al
afadir al precio real los intereses. Y es que, para el abono de ese importe, Adif
concede a DCN un préstamo a 20 afnos.

Es como si alguien compra una casa por una cantidad y dice que el precio es esa
cantidad mas los intereses que le cobra el banco. En realidad, aqui estamos ante
una situacién surrealista: la empresa publica, que soporta una deuda enorme, le
hace un préstamo a una empresa cuyo titular es el BBVA.

Ademads, como se ha dicho, recibe el equivalente a unos 67,5 millones de euros
en especie (parcelas edificables para 100.000 m2 residenciales para vivienda
protegida).

4, ¢Cudndo se fijo el precio de compra-venta?

En el acuerdo de adjudicacién del afio 94, el precio incluia una cantidad fija (17
mil millones de pts.) y una variable: el 53% de las plusvalias resultantes.

A partir de 2009, en otro secreto acuerdo entre Adif y DCN, se fijaron los 984,2
millones de euros actuales.

En su comunicado, Adif vuelve a mentir al asegurar que el precio ha sido el
mismo desde el afio 1993. En cualquier caso, si esto fuera asi, seria realmente
llamativo que el precio del suelo no se haya incrementado ni un euro después de
25 afos. No parece un buen negocio para los propietarios actuales del suelo que,
no olvidemos, es una empresa publica.

5. ¢Quién soporta los costes de metro y las afecciones al Canal de Isabel II que
tendra la operacion?

Actualmente, la modificacién del Plan General aprobada inicialmente por la Junta
de Gobierno del Ayuntamiento de Madrid establece que DCN debe asumir dichos
costes. Sin embargo, estas inversiones las asume DCN voluntariamente o, mejor
dicho, las asume DCN para desbloquear la operacion dado que quién tendria que
efectuarlas, la Comunidad de Madrid, se ha negado a hacerlo. Cabe recordar que
la Comunidad de Madrid tiene la llave para aprobar la Modificacion del Plan
General que permitiria plasmar el acuerdo entre Adif y DCN ya que la aprobacién
definitiva se realiza en el Consejo de Gobierno de la Comunidad.
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6. ¢Adif tiene que hacerse cargo de algun que otro coste?

En el convenio deja perfectamente establecido que Adif tendrda que asumir los
siguientes costes:

e 25 millones de euros para la urbanizacién del entorno de la estacion.

e El exceso de coste de cubricidn de las vias que supere los 321 millones de
euros.

e La descontaminacién de los todos los suelos que vende a DCN.

e Los posibles costes de reversion de expropiacion ya que los propietarios
fueron en su dia indemnizados para un uso ferroviario y ahora se
transforma en uso residencial o terciario.

e Todo ello podria tener unos costes elevadisimos que reducirian ain mas el
ingreso de Adif por los terrenos vendidos.

7. ¢Quién sale ganando con esta operacion?

Sobre los precios actuales de mercado de cada ambito, y conociendo el alcance
de los terrenos vendidos por Adif a DCN, se puede concluir que, simplemente con
una venta inmediata de los terrenos al dia siguiente de adquirir su propiedad,
DCN obtendria unas plusvalias superiores a 900 millones de euros.

Hay que recordar que el contrato también prevé que Adif entregue los terrenos
(un minimo del 89'7% de los mismos) en el momento de la firma, mientras que
DCN, como se ha dicho, tiene 20 afios para pagarlos.

Esto denota el grave quebrando de patrimonio publico que se realiza con esta
operacion.

8. De no tramitarse este convenio, éincurririan las arcas publicas en algun coste?

No. Del convenio se extrae, de manera inequivoca, que Adif puede renunciar a la
renovacion y no se incurriria en ningin coste. Ademas, si el Ayuntamiento de
Madrid hubiera tramitado una Modificacién del Plan General que no fuera de los
intereses de DCN, ésta podria haber renunciado al convenio sin que ninguna
administracion incurriera en ningln coste.

Por tanto, de ello se deduce que el Ayuntamiento podria haber tramitado la
Modificacién del Plan General que considerase mas necesaria para la ciudad sin
buscar cabida a los intereses de DCN en base a su convenio con Adif.

Creemos que de esta manera quedan aclaradas por fin algunas sombras lanzadas
sobre el coste real de la Operacién Chamartin y queda, asimismo, demostrada la
enorme rentabilidad que de la misma va a sacar DCN de la compra de suelo
publico.

Sin embargo, aun quedan muchas dudas por resolver dado que el expediente
completo nunca ha sido publicado pese a las solicitudes realizadas por colectivos
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ecologistas, vecinales y grupos politicos. Ante la resolucion del Consejo de
Transparencia que obliga a la entrega del expediente a los colectivos solicitantes,
DCN interpuso un recurso.

INFORMACION ORIGINAL DE ELDIARIO.ES

El contrato secreto de la Operacion Chamartin: Adif vende 1,2 millones de
metros de suelo publico a la mitad del precio de mercado

Distrito Castellana Norte, el socio privado que adquirira los terrenos, pagara 769
euros por metro cuadrado, donde el precio de mercado es 1.400 euros

El contrato entre Adif y DCN (Constructora San José y BBVA), que ha sido
secreto 25 afios, supondra uno de los mayores desarrollos urbanisticos de
Europa

El acuerdo entre el Ayuntamiento, Fomento y DCN prevé la construccion de
10.510 viviendas y una edificabilidad de 2.662.500 metros cuadrados

Adif defiende que el precio del suelo esta por encima de mercado tras sumar al
coste del solar, la urbanizacidon, los intereses a 20 afios y las cesiones
obligatorias por ley

Durante 25 anos el convenio ha permanecido secreto. Se trata del documento
que avala uno de los mayores desarrollos urbanisticos de Madrid en una de las
zonas mas codiciadas de la capital, en el norte de la ciudad, para dar
continuacion a la Castellana donde se encuentra el distrito financiero y las
viviendas y oficinas mas caras y que se venden por encima de 5.000 euros, el
metro cuadrado. El contrato se firmara este viernes. De un lado, Adif, la empresa
publica del Ministerio de Fomento que gestiona las infraestructuras ferroviarias y
del otro, Distrito Castellana Norte, una promotora inmobiliaria que ha ido
cambiando de nombre sucesivamente durante el Ultimo cuarto de siglo.

En 1993 el Ministerio de Fomento presidido entonces por Josep Borrell, hoy
ministro de Exteriores, firmdé un acuerdo con la constructora San José y BBVA
para urbanizar sobre los terrenos ferroviarios reservados para la estacién de
Charmartin. Ese pacto, prorrogado en varias ocasiones, se ha guardado bajo
llave hasta hoy. La promotora inmobiliaria pleited en distintas instancias
judiciales para evitar que se conociese.

eldiario.es publica ahora en exclusiva el ultimo borrador del convenio que revela
las condiciones econdmicas de un proyecto que se anuncia como el mayor
desarrollo urbanistico de Europa: la venta de 1,278 millones de metros
cuadrados para viviendas y oficinas. El viernes se firmara el pacto definitivo,
confirman fuentes de Adif, que esta bendecido por el planeamiento municipal del
Gobierno de Manuela Carmena y que supondrd enajenar suelo publico
urbanizable a 769,5 euros el metro cuadrado en esa zona del norte de Madrid, la
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zona de expansion del distrito financiero, uno de los distritos mas caros de la
capital.

Fuentes del sector inmobiliario aseguran que el valor pactado es la mitad del
precio de mercado por el que se han vendido otros solares en el mismo ambito.
El pasado enero, el mismo vendedor, Adif, sacdé a subasta una parcela mas al
norte, en San Sebastidan de los Reyes, fuera de la capital, donde el suelo se
vendié a 1.500 euros, el metro cuadrado a una cooperativa inmobiliaria: 16,3
millones por 1.500 metros cuadrados.

El gigantesco solar que vendera Adif a Distrito Castellana Norte (DCN), formada
por la constructora San José y BBVA, agrupa 1,27 millones de metros cuadrados,
segln el contrato actual. DCN pagara por ese suelo, segin ese documento,
984,2 millones de euros: lo que supone menos de 769,5 euros por metro
cuadrado si se descuentan los intereses financieros del pago a 20 anos.

Horas después de que eldiario.es adelantase el contenido del convenio, Adif ha
emitido un comunicado en la que afirma que el coste que pagaran los socios
privados de la operacién (el banco BBVA y la constructora San José) esta por
encima de mercado. Para llegar a esa conclusién, la empresa publica
dependiente del Ministerio de Fomento suma al precio del suelo los intereses que
pagara durante 20 afos (3% cada ejercicio), el presupuesto de urbanizacion de
la parcela e incluso la cesion de suelo a la que por ley estd obligada la
promotora: 100.000 metros cuadrados para vivienda publica que Adif cifra en
67,4 millones de euros.

El Gobierno de Manuela Carmena aprobd el pasado mes de septiembre el plan
general para autorizar el desarrollo urbanistico de la llamada Operacidn
Chamartin. En la memoria econdmica, la Unica estimacién oficial que existe, el
Ayuntamiento de Madrid calcula un valor del suelo tres veces superior al que va
a ingresar Adif. En ese documento el Gobierno de Manuela Carmena establecid
gue la venta de todo el ambito recalificado (que agrupa el doble de terreno y
donde existen otros propietarios) "ascenderia a un importe total de 3.749
millones". La memoria econdmica establece ese precio para los 2,6 millones de
metros cuadrados de ese desarrollo urbanistico. Segun esas cuentas, el precio
del metro cuadrado sale a 1.407 euros, muy lejos de los 769 euros que va a
ingresar Adif.

La empresa publica tiene la propiedad de la mitad del terreno que se va a
urbanizar, el resto se lo reparten con porcentajes mucho menores, el propio
Ayuntamiento de Madrid, la Comunidad de Madrid, Correos y el Ministerio de
Fomento junto a otros propietarios privados.

El contrato secreto que este viernes ratificaran Adif y los representantes de
Madrid Distrito Norte establece que la entrega de los terrenos se debera efectuar
en su totalidad -o al menos en el 89,7% - en el momento de la firma de la
correspondiente escritura publica de venta. El pago de la cantidad o canon
(984.225.200 €) por parte de DCN, sin embargo, se hard en forma de cuotas
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durante un periodo de 20 afios. DCN pagara unos intereses fijos al 3%, lo que la
cifra final ascendera a 1.245 millones. Distrito Castellana Norte hard un pago
inicial de 210 millones. Si se toma como referencia el importe incluyendo los
intereses, el metro cuadrado se queda a 974 euros.

Desde Adif aseguran que el canon que DCN pagara por los terrenos no cambia
con respecto al contrato que se firmé en 2015, que sigue siendo secreto, a pesar
de que la edificabilidad del plan general de Carmena ha disminuido con respecto
al de Ana Botella, un hecho que valoran desde Adif como positivo.

Una vez enterrada la Operacién Chamartin de Ana Botella, anterior alcaldesa de
Madrid, el acuerdo alcanzado entre el Ayuntamiento, Fomento y DCN prevé
finalmente la construccién de 10.510 viviendas y una edificabilidad de 2.662.500
metros cuadrados en el total del ambito.

El uso mayoritario al sur de la M-30 serd el terciario de oficinas: 1.220.000
metros cuadrados, muy vinculado a la propia estaciéon de Chamartin, aunque se
mantendra la presencia complementaria de vivienda (260.000 metros
cuadrados). Al norte de la M-30, el uso mayoritario serad residencial: 715.030
metros cuadrados en Fuencarral-Malmea-Tres Olivos (7.150 viviendas) y 75.700
metros cuadrados en la zona de las Tablas (757 viviendas). Esta zona también
contara con presencia localizada de actividad econdmica, 251.225 metros
cuadrados en la zona de Fuencarral-Malmea-Tres Olivos y 140.610 m2 en la zona
de Las Tablas.

Este medio se ha puesto en contacto con Distrito Castellana Norte (DCN) que
asegura que asumira la construccion y no vendera los terrenos una vez sean de
su propiedad. "Nos comprometemos a estar hasta el final", aseguran. Este
desarrollo urbanistico puede alargarse durante 20 afios.

Otras clausulas en el contrato

La cifra total que DCN pagara por los terrenos puede acabar disminuyendo. Adif
adquiere una serie de compromisos y cargas por un valor incierto en el convenio,
al que ha tenido acceso eldiario.es. El ente publico se compromete a hacer
frente, por ejemplo, a los gastos derivados de la desafectacion de los terrenos y
a aquellos procedentes de su descontaminacion, lo que segun los expertos
consultados podrian ser millones de euros.

Ademas, la empresa ferroviaria también se compromete a aportard 25 millones
de euros en concepto de gastos de urbanizacidén y asumira la parte del gasto que
supere los 321 millones de euros de la construccion de la losa que cubrird las
vias, que debe pagar el promotor privado.

DCN también tendra derecho a ser indemnizada por "cada metro cuadrado de
edificabilidad" correspondiente a los 150.000 que no se encuentre en la calle
Agustin de Foxa. Adif pagard como maximo 131,2 millones. Estas clausulas han
sido confirmadas por la empresa publica.
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Contrato secreto

Por primera vez, se conoce el contenido de uno de los convenios entre Adif y
Distrito Castellana Norte (DCN). Pero se desconoce el texto original y las
sucesivas renovaciones que cada dos afios han supuesto una renegociacién de
las condiciones por parte de la empresa publica de transportes y el socio privado
para el desarrollo de la zona norte de Madrid. El contrato, hasta ahora
desconocido, lo aprobaran Adif y DCN este viernes en una Junta extraordinaria,
confirman fuentes de la empresa publica a este periddico.

Colectivos vecinales y oenegés como Ecologistas en Accién, que se oponen a este
desarrollo, han solicitado la documentacién a Adif repetidamente a través del
Portal de Transparencia entre mayo y junio. Las asociaciones vecinales de los
distritos de Chamartin y Fuencarral-, Ecologistas en Accidn y la Federacién
Regional de asociaciones vecinales de Madrid (FRAMV) pidieron todo el
expediente de Operacién Chamartin desde que se firmé el primer acuerdo entre
Adif y DCN en 1993 sin haber podido acceder a los mismos.

Para Ecologistas en Accién y la FRAVM, el convenio que desvela hoy eldiario.es
"supone vender suelo publico a un banco a la mitad de su valor real y asumiendo
unos compromisos y unas cargas que haran que el precio sea todavia
significativamente menor que lo pactado". Los colectivos recuerdan "la negativa
a hacer publico el expediente" hasta el punto de que DCN ha acudido a los
tribunales para impedir que se haga publico.
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DOCUMENTO DE MODIFICACION

DEL TEXTO REFUNDIDO DEL: CONTRATO SUSCRITO POR RED NACIONAL DE LOS
FERROCARRILES ESPANOLES (RENFE), HOY ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), ADIF-ALTA VELOCIDAD, RENFE-
OPERADORA Y RENFE FABRICACION Y MANTENIMIENTO, S.A Y DESARROLLO
URBANISTICO CHAMARTIN, S. A. (DUCH), HOY DISTRITO CASTELLANA NORTE,
S.A (DCN), SOBRE ADJUDICACION PREFERENTE DE 1.OS DERECHOS DE LAS
PRIMERAS EN RELACION CON EL DESARROLLO URBANISTICO DE LOS
RECINTOS FERROVIARIOS DE CHAMARTIN Y FUENCARRAL, EN MADRID.
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En Madrid, a ..... de 2018

REUNIDOS

DE UNA PARTE,

D.° Isabel Pardo de Vera Posada, mayor de edad, Presidente de la Entidad Pablica empresarial
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias y Presidente de la Entidad Publica empresarial ADIE-
ALTA VELOCIDAD. Es titular del DNI - NIF.

D. , mayor de edad, Presidente de la Entidad Pblica empresanal
RENFE OPERADORA vy Presidente de la sociedad mercantil estatal RENFE FABRICACION Y
MANTENIMIENTO, SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL SA Es titular del DNI - NIF.

Y DE OTRA PARTE, D. , mayor de edad, Presidente y Consejero
Delegado de Ia Sociedad Mercantil denominada DISTRITO CASTELLANA NORTE, S.A. Es titular del
DNI - NIT.

INTERVIENEN

1.La primera, D" Isabel Pardo de Vera Posada, cn nombre y representacion de la entidad publica
empresarial ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARAS ("ADIF") con CIF Q-
2801660H, regulada por la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario y sus disposiciones de
desarrollo, con domicilio en Madrid, C/ Sor A_ngela de la Cruz, numero 3 y, en el ejercicio de las facultades
que tiene conferidas por el articulo 23.2.a) y 24 de su Estatuto, aprobado mediante Real Decreto 2395/2004
de 30 de diciembre.

2. Y también D Isabel Pardo de Vera Posada, en nombre y representacion de la entidad publica
empresarial ADIF- ALTA VELOCIDAD con CIF (2-2802152E, creada por Real Decreto Ley 15/2013, de 13
de diciembre, regulada por la Ley 39/2003, de 17 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, con
domicilio en Madrid, ¢/ Sor Angela de la Cruz, nimero 3 en el ejercicio de las facultades que tiene
conferidas por el articulo 23.2.a) y 24 de su Estatuto, aprobado mediante Real Decreto 1.044/2013, de 27 de
diciembre.

3. El segundo, D......,.. , €n nombre y representacion de la entidad publica empresarial "RENFE-Operadora”
con CIF Q-2801659-J, que fue creada mediante la disposicion adicional tercera de la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, con domicilio en Madrid, Avenida de Pio XII, nimero 110, nombrado mediante Real Decreto
__, en el gjercicio de las facultades que tiene conferidas por los articulos 16.a).2 y 17 de su Estatuto,
aprobado medianie Real Decreto 2396/2004, de 30 de diciembre.
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4, Y también D. , en nombre y representacion de la sociedad estatal RENFE Fabricacién
y Mantenimiento, Sociedad Mercantil Estatal S. A, con CIF A86868239, constituida en virtud de lo
dispuesto mediante el real Decreto-Ley 22/2012, de 20 de julio, ¢ inscrita en ¢l registro Mercantil de Madrid
al Tomo 31997, folio 60, seccion 8 hoja nimero m_57573.

5. Por Gltimo D, , en nombre y represemtacion de la Sociedad Mercantil Anénima
denominada DISTRITO CASTELLANA NORTE S.A., -IDCN-, (anles DESARROLLO URBANISTICO
CHAMARTIN, S.A), domiciliada en Madrid, calle Pasec de la Castellana, nimero 216, con CIF A-
80736903, constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada en Madrid, el 25 de noviembre de 1993,
con el nimero 3.141 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 7.194, folio 193,
seceion 8, hoja nimero M-116.748, inscripcion 1%, como Presidente del Consejo de Administracién y
Consejero Delegado. Don fue nombrado Presidente por acuerdo de dicho Consejo de 26 de
junio de 2014, elevado a publico mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Antonio
Pérez-Coca Crespo, el 15 de julio de 2074, con el nimero 2920 de su Protocolo, inscrita en ¢l Registro
Mercantil de Madrid al tomo 27770, folio 137, inscripcion 58, hoja M-116748, cargo que contindia vigente
tras su reeleccién como Consejero acordada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad de
fecha 29 de mayo de 2017, Asimismo fue nombrado Consejero Delegado por acuerdo del Consgjo de
Administracién celebrado el 26 de junio de 2017, elevado a pablico mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid D. José Blanco Losada el 28 de junio de 2017, con el nimero 2611 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. La Sociedad DESARROLLO URBANISTICO CHAMARTIN,
S.A. cambi6 su denominacion por la actual de DISTRITO CASTELLANA NORTE., S.A. (“DCN”) en
virtud de otra escritura autorizada por el mismo Notario citado el 14 de julio de 2015, con el niimero 3454 de
su Protocolo inscrita en el Registro Mercantil al tomo 27770, folio 142, inscripeion 66, hoja M-116748.

ADIF, ADIF ALTA VELOCIDAD, RENFE-Operadora y RENFE Fabricacién y Mantenimiento, Sociedad
Mercantil Estatal S. A., seran aludidas individualmente con dichas denominaciones o conjuntamente como
las. Entidades Publicas. Las Entidades Publicas y DCN serén individualmente denominadas como la Parte y
conjuntamente como las Partes.

Las Partes tienen y se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para otorgar el presente
DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL CONTRATO entre ellas
existente y, al efecto, como antecedentes.

EXPONEN

I.- El 28 de octubre de 1993, el Consejo de Administracién de RENFE resolvié el concurso convocado para
la adjudicacion preferente de los derechos de RENFE en relacidén con el desarrollo urbanistico del recinto
ferroviario de Chamartin, adjudicéndolo a la oferta presentada por diversas sociedades que constituyeron a
su vez la sociedad DCN (entonces Desarrollo Urbanistico Chamartin, S.A.).

DCN suscribié con RENFE el denominado "Documento de Adjudicacion”, elevado a piblico el 29 de julio
de 1994 mediante escritura awtorizada por el Notario de Madrid, Don Francisco-Javier Monedero San
Martin, con el n* 1490 de su Protocolo, la cual fue inscrita en el Registro de la Propiedad numero 29 de los
de Madrid, inscripeion 3° y 4%

Como consecuencia de la nueva situacion derivada de la aprobacién provisional del nuevo Plan General de
(Ordenacion Urbana de Madrid, el 11 de marzo de 1997, las partes acordaron la modificacién del contrato
mediante el "Documento de Adecuacion™, que fue elevado a publico en escritura autorizada el 1 de octubre
de 1997 ante el Notario de Madrid Don Juan Romero Girén Deleito, inscrita en el Registro de la Propiedad
n® 29 de Madrid al tomo 1478, libro 426, folio 191, finca 17.408, inscripeion 1%,

Tras 1a Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid en el ambito del APR 08.03

Prolongacién de la Castellana, aprobada por Orden del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes de la Comunidad de Madrid de 27 de septiembre de 2002; las parles modificaron nuevamente el
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contrato mediante el “Documento de Actualizacién”, elevado a piblico en escrilura autorizada por el
Notario de Madrid Don Carlos Entrena Palomero el 4 de diciembre de 2002, con el n* 1625 de su Protocolo.

El “Documento de Adaptacion” fue elevado a piblico en escritura autorizada por el Notario de Madrid Don
Gabriel Baleriola Lucas, el 23 de junio de 2009, con ¢l n® 1841 de su protocolo. La modificacién contenida
en el Documento de Adaptacion vino exigida por la necesidad de adaptar el contrato a nuevas circunstancias
de cardcter técnico y juridico, sobrevenidas e imprevisibles, que incidian sobre el modo de ejecucién y
cumplimiento de alguna de las obligaciones pactadas contractualmente, en particular sobre la obligacién de
DCN de realizar determinadas obras de infraestructura ferroviaria.

En la misma fecha de la firma del Documento de Adaptacién y en unidad de acto las Partes suscribieron el
“Texto Refundido del Contrato suscrito por RENFE (hoy, ADIF), RENFE-Operadora y DUCH sobre
adjudicacién preferente de los derechos de las primeras en relacion con el desarrollo urbanistico de los
recintos ferroviarios de Chamartin y Fuencarral, en Madrid”, elevado a escritura publica ante este Gltimo
Notario el 23 de junio de 2009, con el n® 1842 de su protocolo (el Contrato"). Ello vino determinado
porque la dispersion de la relacion contractual en los cuatro Textos mencionados aconsejé su integracién en
un (nico texto, en ¢l que quedara reflejado el contenido del contralo que las partes consideraban subsistente
en orden a la exigibilidad de su cumplimiento,

IL- En el marco del proceso de rencgociacién establecido en la Estipulacién sexta, apartado I parrafo
segundo del Contrato, las Partes suscribieron, el 22 de enero de 2015, el Acuerdo de Bases para la
modificacion no extintiva del Texto Refundido del Contrato suscrito el 23 de junio de 2009 por Adif, hoy
Adif y Adif-Alta Velocidad, por Renfe-Operadora, hoy Renfe Operadora y Renfe Fabricacién y
Mantenimiento, S.A., y DCN, sobre adjudicacion preferente de los derechos de las primeras en relacién con
el desarrollo urbanistico de los recintos ferroviarios de Chamartin y Fuencarral, en Madrid (“el Acuerdo de
Bases de 2015”). En este Documento las Partes llegaron a un acuerdo sobre los principios fundamentales y
bases para tal novacién, no extintiva del Contrato, que se habrian de desarrollar en el denominado
Documento de Modificacion.

IIL- En la base primera del Acuerdo de Bases de 2015 las Partes establecieron un nuevo marco urbanistico
de referencia, que asumian como presupuesto econdémico y juridico para suscribir el Documento de
Modificacion. En lo referido al APR.08.03, este marco urbanistico era el siguiente:

1. Bl instrumento para la Revision del Plan Parcial de Reforma Interior del APR 08.03 (PPRI), cuya
presentacion para su tramitacién por el Ayuntamiento de Madrid se produjo en la misma fecha de
suscripeion del Acuerdo de Bases de 2015, con conocimiento y la conformidad expresa de las Entidades
Pablicas.

2.-El Convenio Urbanistico de Gestion del APR 08.03, que fue suscrito asimismo el 22 de enero de 2015,
que habria de sustituir al ratificado por las partes otorgantes ¢l 25 de febrero de 2011 y el 10 de noviembre de
2011, en cumplimiento de lo previsto en la Condicion vinculante decimotercera de la Ficha del PGOUM.

En la misma Base Primera 2, las Parles acordaron que en el Documento de Modificacién sus respectivas
prestaciones estarfan suspensivamente condicionadas a que, de una parte, el Ayuntamiento de Madrid
aprobara definitivamente el Instrumento de Revision del PPRI, en los mismos (érminos sustanciales
contenidos en el documento presentado por DCN para su tramitacién por la Corporacion Municipal en la
misma fecha de suscripcion del Acuerdo de Bases de 2015 y, de otra parle, que el Convenio Urbanistico de
Gestion del APR 08.03 fuera ratificado por las partes firmantes del mismo, en los mismos términos
sustanciales del documento suscrito el 22 de enero de 2015.

Asimismo, las Partes fijaron en el Acuerdo de Bases de 2015, en ¢} Pacto Tercero de los "ofros Pactos"
afiadidos a las Bases, que en el Documento de Modificacion se estableceria que si las dos condiciones
establecidas en la Base Primera.2 no se cumplian antes del 31 de diciembre de 2016, las Partes, en el plazo
de dos meses, habrian de negociar de buena fe los términos de un nuevo acuerdo que permita la viabilidad
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técnica y econdmica del proyecto, asi como que, si en dicho plazo no fuera posible llegar a un acuerdo, se
procederia a la resolucion del contrato, en las condiciones que se establecen en el citado Pacto.

Este "marco urbamstico de referencia” establecido en la citada Base primera del Acuerdo de Bases de 2015,
tenia a su vez como base y fundamento las actuaciones de definicién y determinacion del planeamiento en el
Area de Planeamiento Remitido 08.03, "Prolongacion de la Castellana®, realizadas por el Ayuntaniiento de
Madrid, con el acuerdo de las demds Administraciones implicadas, dirigidas a su desarrollo y plasmadas en
una serie concatenada y coherente de disposiciones generales, actos y contratos de diversa naturaleza, desde
el Plan General de Ordenacion Urbana de 1997 v su Modificacién Puntual de 2002 hasta la aprobacion
inicial por Junta de Gobierno de la Cindad de Madrid, el 19 de febrero de 2015, del Instrumento de Revisién
del PPRI del APR 08.03, llegando la tramitacién de éste Gltimo hasta el momento final de fa misma. Sin
embargo, ¢l Ayuntamicnto de Madrid, en fecha 25 de mayo de 2016, adopté un acuerdo plenario que al
denegar la aprobacién definitiva de la revisién del PPRI del APR 08.03, frustrd la culminacion de los
trémites indicados.

IV. No obstante lo anterior, con fecha 30 de noviembre de 2016 el Ayuntamiento de Madrid trasladd  al
Ministerio de Fomento su disposicion a negociar en una Mesa Técenica, en la que estuvicran presentes, entre
otros, DCN, ADIF y Renfe-Operadora, para desbloquear la operacién Distrifo Castellana Norte y para
alcanzar un proyecto de consenso.

La situacion de incertidumbre en la que se encontraba el denominado "marco urbanistico de referencia®,
como consecuencia del nuevo proceso de negociacién iniciado con el Ayuntamiento de Madrid a partir del
mes de diciembre de 2016 y el hecho de que se hubieran interpuesto por las Partes y el Ministerio de
Fomento y la Comunidad Auténoma de Madrid recursos contencioso administrativos frente al Acuerdo del
Ayuntamiento de Madrid de 25 de mayo de 2016 determiné que las Partes suscribieran el 28 de diciembre de
2016 un Acuerdo de extensién del plazo establecido en el Pacto Tercero del Acuerdo de Bases de 2015, en
cuya virtud la fecha de 31 de diciembre de 2016 establecida en el apartado 1 de este Pacto Tercero se
sustituyé por la de 31 de diciembre de 2018 (“el Acuerdo de extensiéon de 2016”). Este Acuerdo se fundé en
la comin voluntad de las Partes de hacer viable la suscripeién y cumplimiento del Documento de
Moditicacion, del que el Acuerdo de Bases sirve como documento de preparacidn, al entenderlo como lo
mdas razonable ante la concurrencia de las circunstancias sobrevenidas que en tal Acuerdo se exponen,
partiendo ademas de que, precisamente, la inequivoca intencién de los contratantes en el Acuerdo de Bases
fue la de otorgar flexibilidad en materia de cumplimiento de los plazos establecidos en el mismo, si bien
siempre dentro de un marco temporal acotado.,

V. El proceso de negociacion iniciado con el Ayuntamiento de Madrid a partir del mes de diciembre de 2016
permiti6 alcanzar un consenso entre €l Ministerio de Fomento, las Entidades Pablicas, el Ayuntamiento de
Madrid y DCN sobre un enlendiniento de los principios basicos para el desarrollo del proyecto, denominado
ahora “Madrid Nuevo Norte” En este entendimiento consensuado, presentado de forma conjunta el 27 de
julio de 2017, se establecen los pardmetros y determinaciones urbanisticas esenciales de carécler general
para la transformacién de la zona urbana que se propone llevar a cabo en el espacio ocupado por los terrenos
comprendidos actualmente dentro de los dmbitos APR 08.03 y APE 05.27, siendo plasmados los mismos en
el documento municipal titulado “Bases para la ordenacion urbanistica del darea Estacion de Chamartin -
sur de Calle 30 / Fuencarral - norte de Calle 30. Acuerdo ADIF / DCN / Ayuntamiento de Madvid. Julio
2017, Estos elementos esenciales tenfan que ser desarrollados y concretados a través de la correspondiente
Modificacién Puntual del PGOUM, presentandose en fecha 16 de abril de 2018 por DCN, con el acuerdo de
las Entidades Piblicas, ante el Ayuntamiento de Madrid, la correspondiente propuesta y documentacion
técnica para su estudio y valoracion por el Ayuntamiento, a efectos del inicio posterior por parte del mismo
de los tramites necesarios para la Modificacion Puntual del PGOU de Madrid. Tras la correspondiente
tramitacion y recibido de la Comunidad de Madrid el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico , la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Madrid, mediante Resolucidn adoplada en su reunién
de fecha 20 de septiembre de 2018, ha acordado la aprobacion inicial de la Modificacién Puntual del
PGOUM de 1997 en los dmbitos de planeamiento: APR 08.03 “Prolongacion de la Castellana” y APE 05.27
“Colonia Campamento™ para la definicién de las delerminaciones y pardmetros de ordenacién de la
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Operacién Urbanistica “Madrid Nuevo Norte”, ( “la Aprobacién Inicial”) en lo referido a estos dmbitos.
Todo elio determina la existencia de un nuevo marco urbanistico de referencia a los efectos del Contrato.

Un hecho esencial de este nuevo marco urbanistico cs la creacion, en lo que fueron los 4mbitos APR 08.03 y
APE 05.27, de cuatro 4mbitos urbanisticos diferenciados y auténomos, con la finalidad, por una parte, de
asegurar prioritariamente la insercion en la ciudad del complejo ferroviario de Chamartin y Fuencarral y la
completa funcionalidad de la nueva Estacién de Chamartin como la pieza de articulacidn pendiente del
transporte ferroviario en Espaiia, y, por otro lado, de dotar a Madrid, al Sur de la Calle-30, de un Distrito de
Negocios acorde con el relevante papel que le corresponde entre las grandes ciudades europeas, localizando
el uso residencial predominante al Norte de la Calle-30,

VI. Este establecimiento de un “nuevo marco urbanistico de referencia™ determina la consiguiente necesidad
de adaptacién al mismo de los pactos contenidos en el Acuerdo de Bases de 2015, asi como de mantener el
equilibrio entre las prestaciones de las Partes, Estas dos finalidades se satisfacen a través del presente
Documento de Meodificacion, en el que los pactos indicados son objeto de la necesaria adaptacion a las
circunstancias concurrentes y del desarrollo previsto en el Acuerdo de Bases de 2015, poniendo asi las
Partes fin al procesc de renegociacion del Contrato,

El desarrollo y concrecién de este nuevo marco urbanistico de referencia en la Modificacion Puntual del
PGOUM, que incluye asimismo la ordenacién pormenorizada de tres de los nuevos cuatro ambitos
urbanisticos, exige, una vez producida la Aprobacion Inicial, la tramitacién, por parle de las
Administraciones Publicas compelentes, como procede en un supuesto de iniciativa pablica de planeamiento,
de un procedimiento administrativo complejo, con diversos y numerosos tramites e informes, que deben
llevarse a cabo con la maximas garantias de seguridad juridica, hasta la aprobacién definitiva de esta
Modificacién Puntual.

Asimismo, la iniciativa ptblica de redelimitacién de los dmbitos APR 08.03 y APE 05.27 en cuatro 4mbitos
urbanisticos diferenciados, determina también la concurrencia de unas circunstancias sobrevenidas e
imprevisibles para las Partes, cual es la exclusién de la delimitacion de tales ambitos de los terrenos
ocupados al Norte de la Calle-30 por la playa de vias integradas en sistema general ferroviario, asi como el
establecimiento en cada ambito de diferentes parametros de edificabilidad lucrativa. Estas circunstancias
permiten, en su consideracion conjunta, pese a la reduccién de los terrenos y aprovechamientos que son
objeto de transmisién, mantener sustancialmente iguales las prestaciones econdmicas de las Partes, y en
particular el canon a satisfacer si bien hacen también necesaria la introduccién de las correspondientes
previsiones que garanticen la entrega efectiva de la integridad de aquélios.

VIL Todo lo expuesto aconseja sustituir el marco urbanistico de referencia definido en la Base Primera del
Acuerdo de Bases de 2015 por el resultante del acuerdo entre las Partes , que se plasma en este Documento
y que desarrolla y actualiza el entendimiento consensuado antes referido de 27 de julio de 2017, en el
sentido y con el contenido recogido en la Aprobacion Inicial.

Este “nuevo marco urbanistico de referencia” resulta de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid en los dmbitos APR 08.03 Prolongacion de la Castellana y APE 05.27
Colonia Campamento y la redelimitacion de los mismos en cuatro dmbitos de actuacidn, cuyos pardmetros
generales respectivos, por su incidencia sustancial sobre las prestaciones de las partes en cuanto se refieren
a la edificabilidad, uso y régimen de determinadas cargas, configuran el marco urbanistico que constituye el
presupucsto juridico y econdémico del contrato. Su puesta en ejecucion deberd comenzar en un plazo
temporal breve, a computar desde la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual del Plan General y la
ratificacién y firma del Convenio Urbanistico de Gestién, una vez que las Partes hayan cumplido los
respectivos requisitos necesarios para llevar a efecto aquélla, lo que hace necesario anticipar en la medida de
lo posible la transmisién y entrega a DCN de los terrenos y aprovechamientos comprendidos en el Contrato.
Con dicha finalidad, la modificacion principal del Texto Refundido del Conirato articulada mediante este
Documento se contrae, por una parte, a determinar el momento y la forma y requisitos de dicha transmision y
entrega, identificando de forma precisa fos terrenos y aprovechamicntos que se transmiten, con diferente
edificabilidad en cada uno de los dmbitos v con las necesarias garantias de efectividad e integridad de tal
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transmision y, por otro lado, al tiempo y la forma de cumplimienio de la obligacién correspectiva de pago
del canon, que, asimismo, se mantiene inmodificada en su cuantia y en su estructura de canon dinerario y en
especie.

Asimismo, procede extender el plazo previsto en el Pacto Tercero de los "otros Pacios" establecidos en el
Acuerdo de Bases de 2015, en consideracion a la existencia de un nuevo marco urbanistico de referencia, que
debera ser objeto de concrecion y desarrollo mediante la aprobacidn definitiva de la Modificacién Puntual
del PGOUM, tras el procedimiento administrativo complejo que seguird a la Aprobacidén Inicial, con
intervencién tanto de la Corporacién municipal como de la Comunidad Auténoma de Madrid, Al igual que
en el Acuerdo de extensién de 2016, y con los mismos fundamentos juridicos que los sefialados en el
Expositivo IV anterior, se llega a esta conclusion por la situacién de incertidumbre en que se encueniran
tanto el contenido final de este nuevo "marco urbanistico de referencia", que se plasmard en la citada
Modificacion Puntual tras su aprobacién definitiva, como el plazo que exigird la tramitacion del
procedimiento necesario para la misma, lo que a juicio de las Paries, hace prudente y aconsejable, una nueva
extension del plazo pactado en el Acuerdo de extensidon de 2016, estableciendo asimismo la necesaria y
flexible adaptacion de lo pactado a las circunstancias que puedan producirse durante la tramitacion de este
procedimiento.

Tienen caracter complementario, al servicio asimismo de la viabilidad de la actuacién inmobiliaria, otras
modificaciones de menor calado que, por un lado, facilitan al promotor la insercién del desarrollo en el
mercado inmobiliario mediante la eliminacién de limitaciones innecesarias, y, por otra parte, son reflejo o
reproduccion de lo previsto en el nuevo marco urbanistico.

Con relacién a la reversién expropiatoria, el Dictamen emitido el 9 de octubre de 2002 por la Abogacia
General del Estado con motivo de la firma del “Documenio de actualizacion” contiene, entre otras, la
siguiente conclusién: “Esta Abogacia General del Estado considera que no se generaran derechos de
reversion cuando, con posterioridad a la entrada en vigor de la nueva regulacion de este instituto
introducida por la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion, se proceda a la desafectacion de los
bienes expropiados ¢ incluidos en el objeto del contrato [...] "Todas las reclamaciones formuladas por los
expropiados o sus causahabicntes con la pretension de reconocimiento del derecho de reversidén han sido
inadmitidas o desestimadas por las numerosas sentencias del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, de la
Audiencia Nacional y del Tribunal Supremo, que las han decidido. Del conjunto de dichas resoluciones
resulta la improcedencia de la reversion al considerarse (i) que las obras del Proyecto que legitimé la
expropiacién fueron ejecutadas; (ii) que no existieron partes sobrantes; y (iii) que los bienes expropiados
fueron destinados ininterrumpidamente durante més de seis décadas al servicio ferroviario. Por todo ello, la
regulacién de esta materia en el Contrato ha quedado sin sentido, como reflej6 el Acuerdo de Bases de 2015.

A todo ello se afiade adaptacion en la medida necesaria, de algunos de los pactos contenidos en el Acuerdo
de Bases de 2015, a fin de mantener el equilibrio entre las prestaciones de las partes, en el sentido indicado
en el anterior Expositivo VI. Tal necesaria adaptacion se extiende también a lag restantes cldusulas del
Contrato, en funcién de las circunstancias concurrentes, tal y como se establecié entre las Partes en las Bases
Octava y Novena del Acuerdo de Bases de 2015,

Lo expuesto en los apartados anderiores no incide sin embargo sobre el modo de cumplimiento de otras
obligaciones de DCN previstas contractualmente, que asimismo se mantienen inalteradas. En particular DCN
sigue estando obligada a impulsar el desarrollo urbanistico de los terrenos ferroviarios y a cjecutar, en el
marco de las Juntas de Compensacion que se constituyan, las obras de urbanizacién de los nuevos cuatro
ambitos urbanisticos, en relacién con los terrenos y aprovechamientos cuya propiedad se le transmita por las
Entidades Piblicas.

VIII. De conformidad con lo anterior, este Documento de Modificacién del Texto Refundido del Contrato
incide principalmente sobre ¢l modo de cumplimiento de las prestaciones econdmicas de las Partes, sin
alterar el objeto ni la causa financiera del contrato. Para mayor claridad, el mismo integra en un solo texto la

totalidad de las estipulaciones contractuales, por lo que sustituird de modo integro el Texto Refundido de
2009.
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A tal efecto, las partes, que declaran expresamente su comin intencién de cxcluir todo efecto novatorio
extintivo, proceden a su otorgamiento y formalizacién mediante el presente documento con la denominacion
de:

DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL CONTRATO SUSCRITO
POR RED NACIONAL DE LOS FERROCARRILES ESPANOLES (RENFE), HOY
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), ADIF-ALTA
VELOCIDAD, RENFE-OPERADORA Y RENFE FABRICACION Y MANTENIMIENTO, S.A Y
DESARROLLO URBANISTICO CHAMARTIN, S. A. (DUCH), HOY DISTRITO CASTELLANA
NORTE, S.A (DCN), SOBRE ADJUDICACION PREFERENTE DE LOS DERECHOS DE LAS
PRIMERAS EN RELACION CON EL DESARROLLO URBANISTICO DE LOS RECINTOS
FERROVIARIOS DE CHAMARTIN Y FUENCARRAL, EN MADRID.

En consecuencia, las Partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

CAPITULO PRELIMINAR. MARCO URBANISTICO QUE CONSTITUYE EL PRESUPUESTO
ECONOMICO Y JURIDICO DEL CONTRATO.

CLAUSULA PRELIMINAR. Marco urbanistico que constituye el presupuesto econémico y juridico
del contrato.

A. El marco urbanistico de referencia que las Partes asumen como presupuesto para suscribir el presente
Documento de Modificacién del Texto Refundido y para la efectividad de las estipulaciones del contrato esta
contenido en la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid en los 4mbitos
urbanisticos Centro de Negocios Chamartin, Estacién de Chamartin, Malmea/San Roque/Tres Olivos y Las
Tablas Oeste, cuya aprobacion inicial ha sido acordada por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de
Madrid en su reunién de fecha 20 de septiembre de 2018.

En conereto, el citado marco urbanistico de referencia tiene como contenido esencial los parametros y
determinaciones de la nueva ordenacion urbanistica que se especifican en el Anexo I, integrado por el texto
del mismo y los cinco planos que lo acompafian.

B. En orden a la validez y eficacia de lo convenido en virtud del presente documento, los pardmetros
esenciales del marco urbanistico de referencia definido en el apartado A anterior contenidos en la
Aprobacion Inicial, requieren para su efectividad la aprobacion definitiva por la Comunidad de Madrid de
este instrumento de planeamiento, que establezca las delerminaciones de ordenacioén necesarias para la
adquisicion por DCN del aprovechamiento urbanistico resultante de los parimetros enunciados respecto a
cada uno de los ambitos de actuacién. La confirmacion del citado marco urbanistico de referencia tendrd
como exigencia inexcusable que no se produzca ninguna modificacion sustancial entre el mmismo y el
planeamiento que se apruebe definitivamente por la Comunidad de Madrid, cuyo Resumen Ejecutivo, en
caso de concordancia entre lo aprobado inicialmente y lo aprobado definitivamente, quedard incorporado en
su momenio a este Documento de Modificacion como parte integrante esencial del mismo.

C. El desarrollo y ejecucién de la actuacion propuesta, de escala urbanistica metropolitana, precisard, en vista
de las importantes infraestructuras puiblicas presentes en el territorio objeto de ordenacion, la concurrencia
del Ministerio de Fomento, Entidades Publicas Ferroviarias, Comunidad de Madrid y Ayuntamiento de
Madrid (con los Organismos publicos adscritos o dependientes de estas dos ltimas Administraciones), asi
como la colaboracidén del sector privado, Ello determina que la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid incluye la necesidad de articular cntre las partes implicadas y las
Administraciones y Organismos Plblicos afectados un marco o marcos de colaboracidn y coordinacién para
la ejecucion de una serie de actuaciones infraestructurales singulares, que dardn lugar a uno o varios
Convenios u otros instrumentos juridicos, en los que, sin perjuicio de lo dispuesto legalmente, se realizard la
asuncion de obligaciones concernientes a la financiacién, pago y ejecucion de las infraestructuras y cargas
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resullantes del plancamicnto entre Administraciones Publicas y propietarios en consonancia con lo previsto
en el Anexo I. La firma del texto definitivo del/los Convenio/s u otros instrumentos juridicos con la
asignacidn de los costes de las infraestructuras y cargas citadas en dicho Anexo I completard el marco
urbanistico de referencia a los efectos de este Documento de Modificacion.

Una copia del texto suscrito del/los Convenio/s u otros instrumentos juridicos quedard incorporada en su
momento a este Documento de Modificacién como parte integrante esencial del mismo.

D. Las Partes acuerdan someter expresamente lo pactado en el Contrato al cumplimiento de las dos condiciones
suspensivas siguicnics:

i) Que la Comunidad de Madrid , tras la oportuna tramitacién por el Ayuntamiento de Madrid del Documento
objeto de la Aprobacidn Inicial, apruebe definitivamente la Modificacidn Puntual del PGOUM, en la que se
incluya la ordenacion de los ambitos urbanisticos, que se definan y delimiten en lo que actualmente constituye
el APR 08.03 ¥ el APE 0527, con pleno respeto  a todos los pardmetros, érminos y condiciones que se
establecen para cada ambito en el Anexo I de este Documento. Esta ordenacién incluird la ordenacion
pormenorizada del APE.05.30. Centro de Negocios Chamartin, del APE.08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos
y del APE.08.21 Las Tablas Oeste.

No se incluye en esta condicidén suspensiva la aprobacion de la ordenacién pormenorizada del APR.05.10
Estacion de Chamattin, aplicdndose respecto a ésta tiltima lo establecido en la Clausula Quinta 1.a) y en la
Clausula Sexta.5 de este Contrato.

Las modificaciones no sustanciales que pucdan introducirse en esta Modificacion Puntual del PGOUM y en la
ordenacién pormenorizada de cada ambito, durante la correspondiente tramitacion, no podran alterar los
pardmetros, términos y condiciones que se establecen para cada ambito en el Anexo I de este Documento ni
afectar a las prestaciones ccondmicas de ninguna de las Parles en ¢l Contrato, ni a la edificabilidad, y
aprovechamiento urbanistico ni al concepto ¢ importe de las cargas imputables a los propictarios.

b) Y que los textos definitivos del/los Convenio/s u otros instrumentos juridicos referidos en el punto C anterior
sean ratificados y firmados por las partes otorgantes.

El contenido de estos Convenios o instrumentos juridicos habra de respetar en todo caso los parametros,
términos y condiciones que se eslablecen para cada &mbito en el Anexo 1 de este Documento, y no podré afectar
ni a las presiaciones economicas de ninguna de las Partes en el Confrato, ni a la edificabilidad y
aprovechamiento urbanistico ni al concepto e importe de las cargas imputables a los propietarios.

E. Si la Modificacion Puntual del Plan General y el o los Convenio/s u otros instrumentos juridicos, una vez
respectivamente aprobados definitivamente y ratificados y firmados, implicardn cualquier modificacién de los
términos y condiciones que se establecen para cada ambito en el Anexo I de este Documento o afectaran a las
prestaciones economicas de las Partes en el Contrato, a la edificabilidad y aprovechamiento urbanistico o al
concepto e importe de las cargas imputables a los propietarios, DCN dispondr# del plazo de 20 dias habiles, que
se compulard, respectivamente, desde el dia siguiente a la fecha en la que se publique en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma de Madrid la Aprobacion Definitiva de la Modificacién Puntual del Plan General y desde
el dia siguiente al de la notificacién a DCN del texto del o los Convenio/s u otros instrumentos juridicos citados
para su ratificacidn y firma, para notificar de forma fehaciente a las Entidades Pablicas si acepta o no los nuevos
parametros, aplicandose lo previsto en el la Cliusula Octava , apartado 2. del presente Contrato.

CLAUSULA PRIMERA Refundicién del Contrato en un texto Gnico.

1. Por medio del presente documento, las partes acuerdan refundir los Acuerdos plasmados en los
Documentos de Adjudicacién, Adecuacidn, Actualizacidon, Adaptacion, Texto Refundido de 2009,
Acuerdo de Bases de 2015 y Acuerdo de extension de 2016, mencionados en la parte expositiva del
presente Documento, en el que queda reflejado ef contenido integro del contrato.
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2. Ademas de los respectivos derechos y obligaciones de las partes en relacién con la transmision de la
propiedad de terrenos y aprovechamientos patrimoniales y pago del canon, este documento contiene
otros pactos sobre el otorgamiento de derechos, de cardcler instrumental y relativos a las condiciones
juridicas, econdmicas, urbanisticas y de gestién necesarias para el desarrollo urbanistico de los terrenos
ferroviarios de Chamartin y Fuencarral objeto del contrato y su integracion urbana. A este respecto, las
partes manifiestan su comin voluntad de que la ejecucion del contrato permita en todo momento la
adecuada prestacion del servicio ferroviario.

CAPITULO L. OBJETO DEL CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA.- Finalidad y 4mbito.

l. La finalidad béasica y global del confrato regulado en este Documento consiste en completar y
modernizar las instalaciones de los actuales recintos y estaciones ferroviarias de Chamartin y Fuencarral,
en Madrid, (en adelante “los Recintos™) y mejorar sus accesos, asi como integrar los Recintos en su
entorno urbano de acuerdo con los requerimientos del planeamiento urbanistico, para resolver la actual
falta de integracién, todo ello con la debida salvaguardia del prioritario servicio ferroviario, A tal efecto,
el contrato formalizado persigue, con relacion a las Entidades Piblicas, la obtencién de los recursos que
le permitan financiar las obras y mejoras ferroviarias mediante el canon que se obliga a satisfacer DCN
como contraprestacion a la transmisién de la propiedad de terrenos y aprovechamientos en la forma
establecida en este Documento.

2. Los derechos de DCN se extienden, con el contenido que resuita de este Documento, a todos los terrenos
(*los Terrenos”) ferroviarios de Chamartin y Fuencarral ('y a los aprovechamientos urbanisticos
correspondientes a los mismos) en Madrid, comprendidos en los dmbitos urbanisticos de la Estacion de
Chamartin, Centro de Negocios Chamartin, Malmea-San Roque-Tres Olivos y Las Tablas Oeste,
respectivamente concretados en la Clausula Quinta.] de este Contrato y delimitados en los Anexos 11 a
VI de este Documento.

Queda excluida la superficie en la que se ubica el Complejo Ferroviario-Postal en Chamartin.

3. Correspondera al ADIF y a ADIF ALTA VELOCIDAD la titularidad de los derechos de utilizacion y
explotacion de los usos actuales asociados al dotacional ferroviario, asi como los futuros usos asociados
que definitivamente resulten aprobados para el sistema general ferroviario de la Estacion de viajeros de
Madrid Chamartin y Fuencarral, quien podra explotarlos bien directamente o mediante colaboracion de
esta Entidad con terceros. Todo ello sin perjuicio del derecho de DCN al aprovechamiento urbanistico
lucrativo, en particular el que corresponda en el ambito de la Estacién de Chamartin, asi como los
derechos correspondientes a DCN en virtud de lo establecido en la Clausula Quinta.2 de este
Documento.

CLAUSULA TERCERA. Situacién juridica de los Terrenos.

Los Terrenos, expropiados en su dia para la construccion de la Estacién de Chamariin y sus accesos, Enlaces
de Madrid, Ferrocarril Madrid-Burgos y Estacién de Clasificacién de Fuencarral, de titularidad de ADIF y de
ADIF Alta Velocidad han sido desafectados o seran objeto de desafectacion en la forma que resulta del Plano
de terrenos y aprovechamientos patrimoniales susceptibles de transmision, copia del cual se une al presente
Documento como Anexo IL Los que resultan propiedad de RENFE-Operadora y de RENFE Fabricacién y
Mantenimiento, Sociedad Mercantil Estatal , S. A. se consideran desafectados en virtud de su asignacion
como bienes de caricter patrimonial a la primera, como consecuencia de la reordenacion de las entidades
publicas ferroviarias iniciada por la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, reordenacion
continuada y desarrollada mediante el Real Decreto-ley 22/2012.

CAPITULQ II. PRESTACIONES Y CONTRAPRESTACIONES DE LAS PARTES,

CLAUSULA CUARTA. Contenido bdsico de los derechos de DCN sobre los Terrenos.
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1. DCN, tiene derecho, como contenido esencial de cardcter patrimonial del presente conirato, y mediante
el pago del canon en é} establecido, a la adquisicidon de la propiedad de la tolalidad de los suelos y
aprovechamicntos urbanisticos de cardcter patrimonial de las Entidades Pidblicas que se especifican en la
Clausula Quinta de este Contrato, en los ambitos urbanisticos de la Estacion de Chamartin, Centro de
Negocios, Malmea-San Roque-Tres Olivos y Las Tablas Oeste que se cspecifican en la Clausula Quinta
de este Contrato, con una superficie de suelo de UN MILLON CIENTO SESENTA Y SIETE MIL
VEINTIDOS m2 (1.167.022 m2 ) a los que corresponderfa, una vez producida la aprobacidn definitiva
de la Modificacién Puntual del PGOUM en los términos previstos en la Clausula Preliminar de este
Contrato, una edificabilidad bruta, en total, de UN MILLON CUATROCIENTOS OQCHENTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS CUATRO m2, {1.485.304 m2).

De los suelos y aprovechamientos urbanisticos indicados en el parrafo anterior, la transmisién de los
aprovechamientos urbanisticos generados por la superficie de los huecos de cubrimiento sur
(identificados en el Anexo IV, derivados de una superficic de suclo de 8.063 m2, a los que
corresponderfa una edificabilidad bruta de 5.252 m2) queda sujeta a que la Aprobacién Definitiva de 1a
Modificacion Puntual del Plan General reconozca la existencia de estos concretos derechos de
aprovechamiento urbanistico. Las Entidades Publicas y DCN se comprometen a presentar alegaciones
ante al Ayuntamiento de Madrid, durante el tramite de informacién publica y solicitud de informes
sectoriales respecto a la Aprobacién inicial, en las que manifiesten la procedencia del reconocimiento de
tales derechos e insten al Ayuntamiento a que asi se refleje en la Aprobacién Definitiva.

2. Con relacidn a los terrenos y el aprovechamiento urbanistico cuya propiedad se le transmita, DCN tendra
el pleno dominio, es decir, las facultades de goce y disposicidn, sin mas limitaciones que las que resulten
de la legislacion o el planeamiento aplicables y las que se establecen en las Clausulas de este Contrato.

3. Asimismo, con cardcter instrumental, y entretanto se produzca la transmision de los terrenos y
aprovechamientos en la forma establecida en la Clausula Quinta de este Contrato, DCN podra realizar en
los Terrenos o sobre los mismos las actuaciones que permitan:

(i) La completa ordenacién del suelo existente y la creacién de nuevo suelo con las mejores condiciones
y calificacion urbanistica posibles para la obtencion del mayor aprovechamiento, asi como su desarrollo
y ejecucion.

(ii)La iniciacidn y tramitacién de las modificaciones del planeamiento urbanistico que sean necesarias
para la mejora o adecuacién del mismo a las caracteristicas del Proyecto o a nuevas circunstancias, lo
que incluye las més amplias facultades y derechos para llevar a cabo cuantas gestiones y actuaciones
fueran necesarias, asi como las de concertar los sistemas de actuacién o convenios que resulten precisos,
con ¢l consentimiento expreso y por escrito de las entidades publicas ferroviarias cuando se refieran al
planeamiento general y de desairollo, para la materializacién de los derechos urbanisticos y en los
dmbitos que incluyan suelos de su titularidad,

(iii)A tales efectos DCN queda plenamente facullada para elaborar, presentar y (ramilar fos instrumentos
de plancamiento, gestién y gjecucidon precisos para la realizacion efectiva del Proyecto, y en concreto
podrd presentar para su framilacién, con la conformidad previa, expresa y por escrito de las Entidades
Publicas, ante las autoridades competentes para su aprobacion:

a) Los documentos de modificacion del Plan General de Ordenacién de Madrid que scan
precisos para la viabilidad o mejora del proyecto.

b) Los instrumentos de planeamiento de desarrollo neéesarios, tales como Planes Parciales,
Planes Especiales, Estudios de Detalle, etc.

c) Los instrumentos precisos para la ¢jecucion del planeamiento y en concreto los estatutos

y bases de las juntas de compensacion, los proyectos de compensacion, proyectos de
urbanizacion y cuantos otros procesos sean convenientes para la gestién urbanistica,
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d}  La presentacion de proyectos, asi comeo las solicitudes de las licencias de edificacion
precisas para la cjecucion de la propuesta urbanistica,

(tv)En cuanto resulte preciso para el ejercicio de las facultades otorgadas, previa la correspondiente
autorizacion expresa y por escrito, el derecho a entrar en los terrenos de las Entidades Publicas objeto del
contrato.

(V)EI derecho a obtener de las Entidades Pablicas la mas completa y diligente colaboracién para el ejercicio
del resto de las facultades recibidas y, en particular, las relativas a obtencion de autorizaciones, licencias,
actos o resoluciones de los 6rganos administrativos competentes.

(vi) La realizacion sobre los Terrenos de cuantas actuaciones materiales o instrumentales sean necesarias
para la gjecucion del Proyecto {tales como, por ejemnplo, estudios geotéenicos, levantamientos topograficos o
proyectos de urbanizacion), previa autorizacion expresa y por ¢scrito de ADIF y, en su caso de las demés
Entidades Publicas,

A estos efectos, las Entidades Publicas se comprometen a no dificultar tales actividades y a facilitar cuantos
medios técnicos, materiales y personales sean precisos para las modificaciones de planeamiento antes
mencionadas a efectos de que las mismas sean conformes con la propuesta de DCN, dejando siempre a salvo
el servicio ferroviario.

Los derechos otorgados a DCN a los que se refiere el presente apartado 3 tienen carécter exclusivo, no
pudiendo otorgarse por las Entidades Pablicas ninguna otra autorizacion o contrato con el mismo contenido
parcial o total sobre los Terrenos o parte de ellos durante su vigencia.

4. Respecto a los terrenos y aprovechamientos a los que se refiere la Clausula Quinta.3 de este Contrato,
DCN podra ejercitar los derechos que se le reconocen en tal Clausula.

5. Las prestaciones econémicas a que reciprocamente se comprometen ambas partes son las establecidas en
las siguientes Clausulas.

CLAUSULA QUINTA. Transmisién y entrega de suelos y aprovechamientos por las Entidades
Puablicas a DCN.

1. Las Entidades Publicas se obligan a transmitir la propiedad y entregar a DCN la totalidad de los suelos, en
su caso vuelos y los aprovechamientos urbanisticos de cardcter patrimonial que se especifican a
continuacion en cada uno de los siguientes dmbitos:

a) En el Ambilo de plancamiento 1, APR 0510. Estacion de Chamartin: el vuelo y/o aprovechamientos
urbanisticos que se especifican en ¢l Anexo HI de este Documento, con una superficie de suelo de
DOSCIENTOS TREINTA Y 'SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO CON QCHO m2
(236.324,08 m2), a los que corresponderia, una vez producida la aprobacién definitiva de la
Modificacion Puntual del PGOUM en los términos previstos en la Clausula Preliminar, una
edificabilidad bruia de CIENTO OCHENTA MIL m2 (180.000 m2 ). Estos aprovechamientos se
insertardn en las condiciones arquitectdnicas, de disefio y funcionales de la nueva estacidn de Chamartin.

Las Entidades Pablicas y DCN se comprometen a llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para
que de estos ciento ochenta mil metros de edificabilidad lucrativa, tras Ia correspondiente tramitacién y
aprobacion por el Ayuniamiento de Madrid del instrumento de ordenacién pormenorizada, ciento
cincuenta mil se sitien en la calle Agustin de Foxd y (reinta mil en la calle Bambd, en la ubicacidon
respectiva que se indica en el Plano 1 incorporado a este Anexo 11, sin perjuicio del cumplimiento de las
necesidades estrictamente ferroviarias. De este modo, ciento cincuenta mil metros cuadrados de
edificabilidad lucrativa se ubicaran en la fachada de la nueva estacién de Chamarlin a la calle Agustin de
Foxa, ocupando un minimo del 70 %de la longitud de dicha fachada. En el resto de tal fachada podran
situarse usos asociados al uso ferroviario de la estacion (como edificios de oficinas de las Entidades
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b)

Publicas o locales comerciales). Se excepcionan, en cualquier caso, las plantas bajo rasante de la nueva
cola urbana de la calle Agustin de Foxa, que se destinardn en primer lugar a los usos ferroviarios y
asociados que resulten necesarios para el adecuado funcionamiento de la estacion y la planta baja de
acceso desde la citada nueva cota urbana de dicha calle, para los citados usos y para dar acceso a los
volimenes superiores dedicados a usos lucrativos.

Las Partes manifiestan que, en conexidn con el hecho de la reducciton de los terrenos y aprovechamientos
que son objeto de transmision, seglin lo expuesio en ¢l Expositivo VI de este Documento, la ubicacion
de estos ciento cincuenta mil metros de edificabilidad lucrativa bruta en la  calle Agustin de Foxd,
conforme a lo establecido en el parrafo anterior, constituye uno de los presupuestos de las prestaciones
econdmicas a las que reciprocamente se comprometen. Por ello, si finalmente ta totalidad o parte de
estos ciento cincuenta mil m? de edificabilidad lucrativa bruta no estuvieran situados en la calle Agustin
de Foxa, ello determinard de forma automatica un derecho de compensacién a favor de DCN por cada
metro cuadrado de edificabilidad neta que correspondan a los citados ciento cincuenta mil metros de
edificabilidad lucrativa bruta y que no se encuentre ubicado en la precitada calle Agustin de Foxd (en la
situacién determinada en el Plano 1 Anexo III de este Documento). Este derecho se concrelard en la
reduccion del canon a satisfacer por DCN a las entidades publicas, en la forma y cuantia que se
especifican en el siguiente parrafo.

A estos efectos, a fin de determinar la cantidad que proceda aplicar en concepto de compensacién,
inmediatamente después de que se apruebe de manera definitiva el instrumento de ordenacién
pormenorizada del APR 05.10. Estacion de Chamartin, las Parles encargardn tres tasaciones de
valoracion por la diferente ubicacién de los metros cuadrados citados no situados en la calle Agustin de
Fox4 a las siguientes tres sociedades de tasacion, todas ellas de reconocido prestigio y acreditada
independencia y objetividad : CBRE, SAVILLS Y JLL. La cantidad a compensar serd la media que
resulte de estos tres informes de valoracion. La cantidad que resulte como compensacion para DCN sera
aplicada por ésta en los pagos que haya que realizar, reduciendo el canon a satisfacer en el pago o pagos
sucesivos que corresponda. En ningin caso la reduccién del canon que resulte de la aplicacion de la
presente clausula podrd suponer una reduccion del canon superior al 10% de su importe total, no
pudiendo por tanto ser superior a 131.289.969.07 € euros.

Sin perjuicio de lo anterior y de la obligacion de las Partes de realizar y recibir el pago del canon con la
reduccion que resulte de aplicar lo establecido en el parrafo anterior, las mismas se reservan el ejercicio
de las acciones judiciales que en derecho le correspondan en caso de discrepancia con la cantidad que
resulte del procedimiento establecido en dicho parrafo.

Asimismo, las Partes acuerdan que en el instrumento de ordenacion pormenorizada de este Ambito de
planeamiento se establecerd expresamente como sistema de ejecucion de planeamiento el sistema de
compensacion.

En el Ambito de planeamiento 2, APE.05.30, Centro de¢ Negocios Chamartin.: los {errenos y
aprovechamientos urbanisticos que se especifican en el Anexo IV de este Documento, con una superficie
de suelo de CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO
m2 {469.544,31 m2} a los que corresponderia, una vez producida la aprobacién definitiva de la
Modificacion Puntual del PGOUM en los términos previstos en la Cliusula Preliminar de este Contrato,
una edificabilidad bruta de OCHOCIENTOS VEINTIUN MIL NOVENTA Y TRES m2 (821.093 m2).

De los terrenos y aprovechamientos urbanisticos indicados en el parrafo anterior, la transmision de los
aprovechamientos urbanisticos generados por la superficic de los huccos de cubrimiento sur
(identificados en este Anexo IV, derivados de una superficie de suelo de 8.063 m2, a los que
corresponderia una edificabilidad bruta de 5.252 m2) queda sujeta a que la Aprobacién Definitiva de la
Modificacién Puntual del Plan General reconozca la existencia de estos concretos derechos de
aprovechamiento urbanistico. Las Entidades Plblicas y DCN se comprometen a presentar alegaciones
ante al Ayuntamiento de Madrid, durante el trémite de informacion péblica y solicitud de informes
sectoriales respecto a la Aprobacion inicial, en las que manifiesten la procedencia del reconocimiento de
tales derechos e insten al Ayuntamiento a que asi se refleje en la Aprobacidn Definitiva.

0087415-0000001 MD:7555600.19 13




BORRADOR 31 OCTUBRE 2018

d)

En este ambito deben tenerse en cuenta las transmisiones formalizadas en el 4mbito APE 05.27 en dos
escrituras autorizadas por ¢l Notario de Madrid Don José Manuel Senante Romero: (i} la primera, con
namero de protocolo 1175, ¢l 21 de mayo de 2012, por la que se transmitié a DCN el aprovechamiento
urbanistico correspondiente a una parcela de suelo demanial con una superficie de 4.571,85 m2 ; (i) y la
segunda, niimero de protocolo 227, el 25 de enero de 2013, mediante la cual fue transmitida a DCN una
parcela de 6.173,77 m2.

En el Ambito de planeamiento 3, APE.08.21 Las Tablas Oeste: los terrenos que sc especifican en el
Anexo V de este Documento, con una superficie de suelo de DQOSCIENTOS MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y UNO (200.74]1 m2), a los que a los que corresponderia, una vez producida la aprobacion
definitiva de la Modificacién Puntual del PGOUM en los términos previstos en la Clausula Prelitninar de
este Contrato, una edificabilidad bruta de DOSCIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS SETENTA Y
OCHO m2 (210.778 m2).

En el Ambito de planeamiento 4, APE.08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos los terrenos que se
especifican en el Anexo V1 de este Documento, con una superficie de suelo DOSCIENTOS SESENTA
MIL CUATROCIENTOS DOCE m2 (260.412 m2), a los que corresponderia, una vez producida la
aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual del PGOUM en los términos previstos en la Clausula
Preliminar de este Contrato, una edificabilidad bruta de DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
CIENTO CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES m2 (273.433 m2).

En todos los ambitos el aprovechamiento urbanistico patrimonial que se transmitira incluird tanto el que
corresponda a los terrenos demaniales del ADIF y ADIF ALTA VELOCIDAD como el de los
patrimoniales de todas las Entidades Publicas que continien formando parte del Sistema General
Ferroviario y que, por tanto, no se transmitan a DCN,

En total, UN MILLON CIENTO SESENTA Y SIETE MIL VEINTIDOS m2 (1.167.022 m2 ) , a los
que corresponderia, una vez producida la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual del PGOUM
en los términos previstos en la Clausula Preliminar de este Contralo, una edificabilidad bruta, en total, de
UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CUATRO m2,
(1.485.304 m2), sin petjuicio de lo establecido en la Clausula Cuarta 1, segundo parrafo.

Si, por cualquier causa, las Entidades Pablicas no pudicran transmitir y entregar a DCN la totalidad de
los terrenos y aprovechamientos objeto del Contrato, incluidos en los Anexo IIT a VI, en el momento del
otorgamiento de la escritura publica referida en la Cldusula Séptima, se aplicard sobre el canon a
satisfacer por DUCH el mecanismo que se prevé en la Clausula Sexta Siguiente. 2. En todo caso, para
realizar el pago correspondiente serd necesaria la transmisién de al menos el 89,70 por ciento de los
terrenos y aprovechamientos objeto del Contrato, pudiendo tnicamente excluirse de tal obligacion de
transmisién y entrega los temrenos cuya desafectacion no resulte posible en ese momento, por estar
afectados al servicio ferroviario que se incluyen en el Anexo VII de este Documento, sin perjuicio de la
transmisién del aprovechamiento urbanistico que corresponda a los mismos.

Los terrenos y aprovechamientos incluidos en el Anexo VII de este Documento que no sean transmitidos
en la escritura publica referida en la Clausula Séptima, podran serlo con posterioridad, en el plazo
méaximo de dos afios computados desde la fecha del otorgamiento de tal escritura y con sujecion a los
mismos requisitos establecidos en el punto C de la Cliusula Séptima , dentro de los quince dias héabiles
siguientes a la fecha en que las Entidades Piblicas notifiquen de forma fehaciente a DCN que estan en
condiciones de hacerlo. Si la totalidad de estos bienes y aprovechamientos no son transmitidos en este
plazo, se procedera conforme a lo establecido en la Clansula siguiente.

Asimismo, las Parles manifiestan que, en conexion con el hecho de la reduccién de los terrenos y
aprovechamientos que son objeto de transmisién, segin lo expuesto en el Expositivo VI de este
Documento, la no realizacién por parte de las Entidades Piblicas de actividad alguna que pueda
implicar competencia con DCN en la comercializacion por ésta Gltima de la totalidad de a edificabilidad
lucrativa adquirida como consecuencia de lo establecido en ¢l apartado anterior, y hasia la finalizacidn
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de la misma, con el limite maximo de la fecha del vencimiento del Gltimo plazo del pago del canon
regulado en la Cldusula Sexta.l, constituye uno de los presupuestos de las prestaciones econdmicas a las
que reciprocamente se comprometen.

En particular, con cardcter enunciativo y no limitativo de otros posibles casos, el compromiso de no
competencia referido en ¢l apartado anterior incluird cualquier terreno o aprovechamiento urbanistico
que las Entidades Pablicas pudieran adquirir en los siguientes supuestos: (i) si por cualquier causa, desde
fa firma del presente Documento de Modificacién y hasta la fecha del vencimiento del dltimo plazo del
pago del canon regulado en la Clausula Sexta.l, se produjera una modificacion en la configuracién del
Sistema General Ferroviario en cuya virtud terrenos actualmente tanto de dominio piblico como
patrimoniales de cualquiera de las Entidades Puablicas, incluidos en la delimitacion de los cuatro dmbitos
de planeamiento referidos en el apartado 1 anterior, dejaran de estar calificados como tal Sistema
General Ferroviario y pudieran ser objeto de transmision; (ii)cualquier otro terreno de naturaleza
patrimonial incluido en los Terrenos, expropiados en su dia para la construccién de la Estacién de
Chamartin y sus accesos, Enlaces de Madrid, Ferrocarril Madrid-Burgos y Estacion de Clasificacién de
Fuencarral, que desde la firma del presente Documento y hasta la fecha del vencimiento del tltimo
plazo del pago del canon regulado en la Clausula Sexta pudiera resultar de la titularidad de las Entidades
Publicas, (iii) cualquier otro aprovechamiento urbanistico, incluyendo el que derive de un incremento de
la edificabilidad por una ordenacién urbanistica posterior respecto a la que se fije en la Modificacion
Puntual del PGOUM, que pudiera resultar de la titularidad de las Entidades Publicas respecto a la
totalidad de los Tetrenos expropiados en su dia para la construccion de la Estacion de Chamartin y sus
accesos, Enlaces de Madrid, Ferrocarril Madrid-Burgos y Estaciéon de Clasificacion de Fuencarral,
incluyendo en particular cualquier aprovechamiento urbanistico que se pudiera derivar de un incremento
de edificabilidad lucrativa en el Ambito de planeamiento 1, Estacién de Chamartin, desde la firma del
presente Documento y hasta la fecha del vencimiento del Gltimo plazo del pago del canon regulado en la
citada Clausula Sexta,

El incumplimiento de lo establecido en este apartado por las Entidades Publicas se considerara como el
incumplimiento de una obligacién contractual esencial. En este caso, DCN podrd reclamar a las
Entidades Publicas la totalidad de los dafios y perjuicios que sean causados por este incumplimiento. A
estos efectos, a fin de determinar la cantidad que proceda aplicar en concepto de indemnizacion
inmediatamente después de que se produzca alguno de los supuestos aqui contemplados, las Partes
encargaran tres tasaciones de valoracion de los dafios y petjuicios causados a las siguientes tres
sociedades de tasacion, todas ellas de reconocido prestigio y acreditada independencia y objetividad :
CBRE, SAVILLS Y JLL. La cantidad a indemnizar sera la media que resulte de estos tres informes de
valoracion.

Sin perjuicio de lo anterior y de la obligacion de las Partes de realizar y recibir el pago de la
indemnizacion que resulte de aplicar lo establecido en el péarrafo anterior, las mismas se reservan el
gjercicio de las acciones judiciales que en derecho le correspondan en caso de discrepancia con la
cantidad que resulte del procedimiento establecido en dicho pérrafo. -

4. Se excluyen del régimen juridico previsto en el apartado anterior a todos los derechos de los que puedan
ser titulares las Entidades Piblicas correspondientes a la superficie en la que se ubica el Complejo
Ferroviario-Postal en Chamartin,

CLASULA SEXTA. Canon a satisfacer por DCN.

- 1.DCN se obliga a salisfacer a las Entidades Publicas un canon monetario consistente en ¢l pago en dinero de
984.225.200 .-€, con una entrega de presente al tiempo del otorgamiento de la escritura de transmisién
prevista en la Clausula Séptima de este Contrate de 210.000.000 €, aplicandose sobre la parte restante del
canon (excluida la cantidad ya abonada de 6.872.801,62 €), es decir, sobre la suma de 767.352.398,38 €,
cuyo pago se aplaza en 20 anualidades sucesivas, un interés del 3,00% , tras lo cual el importe total a
satisfacer a las Entidades Publicas es de 1.245.459.973,01 €, con arreglo al calendario contenido en la
siguiente tabla:
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0 216.872.801;62 | 216.872.801,62 "
1 23.020.571,95 L . 'zuljk.bzo.sléi-,g's
2 23.020.571,95 L 32:3;.‘(526‘.;571,'9'5

3 23.020.571,95 | 23.020.571,95

4 23.020.571,95 ' 23'_020.5'_7'1'_,'95

5 23.020.571,95  |68.686.941,10 - -91‘.7‘0_’/_'._.5_'1:3,{)6

6 20959.963.72  |64.112.80539 £5.072.769,11

7 19.036.579,56 63.670.-2_72,40‘ |82706.851,96

8 17.126.471,38 56.51;@8,6?’1 fé.63‘9;080,02‘
9 15.431.093,13 54.89()7.'84‘6,?2“2';75 70.321.739,35
10 13.784.373,74 49.649;61'6,26 - _%5,4332350,00

1 12204.903,25  |47.558377,30 | 59.853.280,55
12 10.868.151,93  |47.464.499,14 * | 58.332.651,07
13 944421696 |47.351.989,98  |56.796.206,94
14 8.023.657,26  |47.427.450,65 = |55:451.107,91
15 6.600.833,74  |47.453220,73 | 54.054.054,47
16 5.177.237,12  |48.000.851,54  |53.178.088,66
17 373721157 |47.518.28226 | 51.255.493,83
18 231166310 |47376396,83  |49.688.059,93
19 890.371,20 14._83'9.519,97 15.729.891,17
20 445.185,60 1483951997 | 15.284.705,57
-261.234.773,01 984.225.200,00 | 1.245.459.973,01

*Se entenderd por afio 0, aquél en el que se produzca la elevacidn en escritura pablica de la
transmision del suelo,

Las obligaciones de pago segunda a vigésima-primera a realizar por DCN, ambos incluidas, podran

incotporarse a titulos de crédito o valores de deuda endosables o transmisibles a terceros o podran
ser objeto de titulizacion. En el caso de que las Entidades Publicas decidieran ejercitar esta
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posibilidad, DCN se obliga a realizar con la mayor diligencia sus mejores esfuerzos para facilitar tal
gJercicio.

2. El pago del importe total del canon monetario establecido en el apartado | anterior queda sujeto a la
condicién de que los suelos y aprovechamientos previstos en la Clausula Quinta anterior y en los
Anexos 1T a VI de este Documento sean transmitidos a DCN de forma efectiva, en la forma y
términos anteriormente establecidos en este Documento. Si, con arreglo a fo previsto en la Clausula
Quinta.2 y en el Anexo VII , las Entidades Publicas no pudieran transmitir y entregar a DCN la
totalidad de los terrenos objeto del Contrato, en el momento del otorgamiento de la esecritura
piblica referida en la Clausula Séptima , siempre que puedan transmitir en ese momento al menos el
89,70 por ciento de los lerrenos y aprovechamientos objeto del mismo, se realizara integro el pago
de 210 millones de euros previsto en ¢l cnadro incluido en ef nimero | anterior, una vez restado el
importe de 6.872.801,62 va pagado.

La transmisién y entrega de los terrenos y aprovechamientos restantes en sucesivos actos de
transmision, deberd realizarse en el plazo miximo de los dos afios siguienles a la fecha del
otorgamiento citado. A este efecto, las Entidades Piblicas asumiran los gastos que resulten
necesarios para la desocupacién y consiguiente desafectacion de los terrenos. En el Anexo VIII de
este Documento se recogen los conceptos de los gastos a realizar y una estimacién econdémica de los
mismos. Al suponer estos gastos costes de urbanizacion, DCN se compromete a votar a favor en la
correspondiente Junta de Compensacién para el reconocimiento y abono de los mismos a las
Entidades Publicas.

Transcurridos dos afios desde la fecha de la escritura piiblica referida en la Clausula Séptima sin que
los terrenos incluidos en el Anexo VII hayan sido transmitidos en su totalidad a DCN, DCN
suspenderé el pago del canon establecido en el apartado 1 anterior. Esta suspensién se mantendra
hasta el momento en que se produzca la transmision de la totalidad de tales terrenos, procediendo en
tal caso DCN a abonar todas las cantidades correspondientes que hubieran quedado en suspenso, asf
como el interés legal del dinero que se devengue durante la suspension del pago del canon por dicho
motivo.

3. Con independencia de lo establecido en el apartado 2 anterior, el canon seré objeto de regularizacion
si, por cualquier causa, la superficie transmitida por las Entidades Pulblicas no coincide con la
superficie real titularidad de DCN incluida en los correspondientes procesos de reparcelacion como
superficies aportadas. Entre tales posibles causas se incluirdn los siguientes supuestos:

(i)  si la superficie real de titularidad de las Entidades Publicas o la edificabilidad correspondiente a
los terrenos y aprovechamientos objeto de transmision fuera inferior o superior a la incluida en la
Base Segunda;

(if)  si respecto a terrenos o aprovechamientos que merezean la consideracion de litigiosos como
consecuencia del litigio, DCN se viera privada de la titularidad de la totalidad o de parte de los
mismos. »

Esta regularizacion sobre el canon a satisfacer por DCN se aplicara tras la aprobacion del respectivo
proyecto de reparcelacion, reduciendo o incrementando el canon a satisfacer en proporcion a la
diferencia entre la superficie transmitida por las Entidades Publicas vy la superficie real titularidad
de DCN incluida en los correspondientes procesos de reparcelacién como superficies aportadas por
ésta, computando en su caso a estos efectos la superficie de suelo demanial o patrimonial del sistema
general ferroviario generadora de aprovechamiento urbanistico objeto de transmision a DCN.

4. A los efectos de lo establecido en los apartado 3 anterior, para los casos en que haya de procederse a

la regularizacion del canon, el importe del canon representa, respecto a cada ambito urbanistico, fas
siguientes cantidades por metro cuadrado de suelo generador de aprovechamiento:
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-En el Ambitos de planeamiento 1: APR. 05.10 Estacién de Chamartin, .... €/m2 suelo.
-Encl Ambito de planeamiento 2, APE.05.30. Centro de Negocios Chamartin, .... €/m?2 suelo

-En los Ambitos de planeamiento 3 y 4: APE.08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos y del
APE.08.21 Las Tablas Ocste ... €m?2 suclo.

5. Si, de conformidad con lo establecido en el Anexo I de este Documento , en el ambito Estacion de
Chamartin, en cuanto Arca de Planeamiento Remitido (APR), la ordenacién pormenorizada del
mismo a través del correspondiente Plan Parcial de Reforma Interior no fuera defimitivamente
aprobada, cumpliendo todos los pardmetros fijados asimismo en el citade Anexo I, en el plazo
maximo de tres afios, a contar desde ia aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual del Plan
General, DCN suspenderd el pago del canon establecido en el apartado 1 anterior. Esta suspension
se mantendra hasta el momento en que se produzca la aprobacion definitiva de tal ordenacion
pormenorizada que cumpla con todos los pardmetros indicados en el Anexo 1, procediendo en tal
caso DCN a abonar todas las cantidades correspondientes que hubieran quedado en suspenso, asi
como el interés legal del dinero que s¢ devengue durante la suspensién del pago del canon por dicho
motivo.

6. Con caracter adicional al canon monetario establecido en el apartado 1, DCN se obliga a satisfacer
un canon en especie mediante la entrega a las Entidades Publicas de una o varias parcelas
urbanizadas con una edificabilidad de 100.000 metros cuadrados edificables y uso urbanistico
residencial, que se destinarAn a viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica, con
sujecion a lo establecido en la Modificacién Puntual del Plan General.

Fsta entrega podré ser sustituida por DCN, total o parcialmente, mediante la entrega de una cantidad
en metalico de valor equivalente al nimero de metros cuadrados por los que DCN decida aplicar este
mecanismo sustitutorio.

A estos efectos, para determinar ¢l importe de la cantidad a satisfacer por el 54,36 % de estos
100.000 metros cuadrados al notte de la M-30 (esto es, para 54.365 metros cuadrados) y un 18,98%
al sur de la M-30 (esto es, para 18.984 metros cuadrados) se estard al precio de repercusién que
resulte de aplicacién al suelo calificado por el planeamiento para vivienda de proteccion publica con
destino a venta 0 uso propio con proteccién publica basica (VPPB) en la misma zona. Y para
determinar el importe de la cantidad a satisfacer por el 21,40 % de estos 100.000 metros cuadrados al
norte de la M-30 (esto es, para 21.397.metros cuadrados ) y un 5,26 % al sur de la M-30 (esto es,
para 5.254 metros cuadrados) se estara al precio de repercusion que resulte de aplicacién al suelo
calificado por el planeamiento para vivienda de proteccion publica con destino a venta o uso propio
con proteccion publica de precio limitado (VPPL) en la misma zona. En ambos casos, tal
determinacion se efectuard de conformidad con lo que disponga la legislacién sectorial aplicable en
la Comunidad de Madrid sobre el médulo o criterio de referencia en materia de viviendas protegidas,
que se encuentre en vigor en ¢l momento de hacerse efectivo el canon en espeme con arreglo a lo
establecido en la Clausula Séptima D de este Condrato.

CLAUSULA SEPTIMA. Cumplimicnto de las prestaciones de las Partes.
A. Pago del canon monetario

1. El pago del canon monetario se realizara por DCN en los hitos temporales fijados en la Clausula sexta.l
de este Documento, cuyo respectivo vencimiento sucesivo tendré lugar el dfa (de cada afio mencionado en
dicha Clausula Sexta) en que se cumpla el aniversario anual de la fecha de otorgamiento de la escritura
pliblica de transmision y entrega a DCN de los terrenos y aprovechamientos objeto del contrato, todo ello sin
petjuicio de lo establecido en los apartados 2 a 6 de csta misma Clausula sexta.
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A tal efecto, se fija como fecha para ¢l otorgamiento de la mencionada escritura pablica el dia en que se
cumplan sesenta dias habiles contados desde la fecha  en que el o los Convenio/s u otros instrumentos
jurldicos referidos en la Clausula Preliminar D.b} , hayan sido ratificados y firmados por todas las entidades
que figuren como partes del mismo/o de los mismos En todo caso, este plazo podrin ser prorrogado de
comun acucrdo entre las Partes,

En el acto de otorgamiento de la escritura de transmisién y entrega de terrenos y aprovechamientos se
realizard por DCN el primer pago del canon por el importe pactado de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES
DE EUROS (210.000.000,00.-€) y se reflejara el calendario de pagos pendiente, todo ello sin perjuicio de la
aplicacién  de lo establecido en las clausulas Quinta y Sexta de este Contrato. En todo caso, segin lo
establecido en la Clausula Quinta, 2, para realizar el pago correspondiente serd necesaria la transmisién de al
menos el 89,70 % de los terrenos y aprovechamientos objeto del Contrato, pudiendo Gnicamente excluirse
de tal obligacién de transmision y entrega los terrenos y aprovechamienios que sc incluyen en el Anexo VII
de este Documento,

2. Los terrenos incluidos en el Anexo VII de este Documento que no sean transmitidos en la escritura piblica
referida en el apartado anterior, podran serlo en el plazo maximo de dos afios computados desde la fecha del
otorgamiento de tal escritura y con sujecién a los mismos requisitos establecidos en el punto C de la Clausula
Séptima. Transcurridos dos afios desde la fecha de la escritura publica referida en la Clausula Séptima sin
que los terrenos incluidos en el Anexo VII hayan sido transmitidos en su totalidad a DCN, DCN suspenderé
el pago del canon, suspension que se mantendra hasta el momento en que se produzea la transmision de la
totalidad de tales terrenos, en los términos y con los efectos establecidos en la Clausula Sexta. 2, Gltimo
parrafo. En todo caso la transmision de estos terrenos se producird dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha en que las Entidades Publicas notifiquen de forma fehaciente a DCN que estan en
condiciones de hacerlo.

3.El importe total del canon pactado serd pagado a cada una de las Entidades Publicas en la cuantia que para
cada una de ellas se establece a continuacion:

(PENDIENTE DE DETERMINAR POR LAS ENTIDADES PUBLICAS).
B. Garantia del pago del canon.
1. Obligacién de otorgar hipoteca.

1.1 Para garantizar ¢l cumplimiento por DCN de la obligacidn de pago del canon monetario previsto en
el cuadro establecido en la Clausula Sexta 1, anterior, se constituird hipoteca sobre 1os terrenos y derechos de
aprovechamiento urbanistico de caracter patrimonial transmitidos a DCN, susceptibles de ser hipotecados
por haber sido inscritos en el Registro de la Propiedad.

1.2.  La escritura de hipoteca sc otorgara en la misma fecha, ante el mismo Notario autorizante de la
escritura de (ransmision y entrega prevista en la Estipulacion Séptima. A. anterior y a continuacion de ésta, y
en ella se regularin las cuestiones que se resumen en los siguientes apartados, asi como cualesquiera otras
que, en vista de las circunstancias concurrentes, vengan exigidas por la legislacion hipotecaria entonces
vigente,

2. Constitucién de hipoteca,
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2.1 Responsabilidad hipotecaria: Imporle total garantizado.

En garantia de la total cantidad adeudada en ¢l momento de otorgamiento de la escritura de hipoteca, es
decir, de

(i) MIL VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y
UN EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS (1.028.587.171,39 €);

(i1) de los intereses de demora de dos afios al tipo maximo del 5%, es decir, hasta un importe maximo de
CIENTO DOS MIL!“.ONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS DIECISIETE
CON CATORCE CENTIMOS (102.858.717,14 €} vy

(iii)y  de la cantidad de TRESCIENTOS OCHO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
CIENTO CINCUENTA Y UNO CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS (308.576.151,42 €), es decir, el
30% de la cantidad expresada en el anterior apartado (i), para costas y gastos, DCN, sin perjuicio de su
responsabilidad personal y solidaria, constituird hipoteca sobre los terrenos y derechos de aprovechamiento
urbanistico de su propiedad que se ie transmitan con arreglo a lo previsto en el contrato y se inscriban a su
nombre en el Registro de la Propiedad.

2.2.  Ejecucion de la hipoteca, Fijacion del precio de las fincas a efectos de subasta.

En la escritura de hipoteca se pactard que las Entidades Piblicas podran utilizar el procedimiento especial
previsto en los articulos 681 y siguientes de la LEC o el extrajudicial del articulo 129 de la LH. Para el caso
de que las Entidades Publicas utilizasen estos procedimientos especiales las partes contratantes acuerdan fijar
a tal efecto el precio de tasacion de cada finca, para que sirva de tipo a la subasta, en la cantidad que resulte
de multiplicar el Valor Unitario de Referencia, cifrado en ....euros para los suelos y aprovechamientos del
Ambito de planeamiento 1: APR. 05.10 Estacién de Chamartin, de :....curos para los correspondientes al
Ambito de planeamiento 2,  APE.05.30. Centro de Negocios Chamarlin y de ©:,euros para los
correspondientes a los Ambitos de planeamiento 3 y 4: APE.08.20 Malmea-San Roque-Tres Olivos y del
APE.08.21 Las Tablas Oeste por el nimero de metros cuadrados que cada finca contenga o represente,
incrementada con los intereses de demora mas el 30% pactado para costas y gastos, con los requisitos
necesarios para la inscripcion de la hipoteca a favor de las Entidades Puiblicas en el Registro de la Propiedad.

3. Los bienes y derechos objeto de Ia hipoteca.

3.1. Sélo seran susceptibles de quedar gravadas con la hipoteca las fincas inscritas en el Registro de la
Propiedad en virtud de la escritura de transmision y entrega.

3.2. La hipoteca gravard exclusivamente los metros cuadrados de superficie equivalentes a la cantidad debida
pendiente de pago en cada momento més el cincuenta por ciento de las cantidades pagadas, quedando el
resto de las fincas (es decir, la superficie en metros cuadrados correspondiente al 50% de las cantidades
pagadas) libres de la carga hipotecaria a eleccion de DCN, que, sin embargo, deberd respetar, en cuanto a la
ubicacién de las fincas liberadas de la hipoteca, la proporcion a que se refiere el apartado 3.3 de la presente
estipulacion.

Cuando con posterioridad a la constitucion de la hipoteca tuviera lugar la inmatriculacion o inscripcién a
favor de DCN de algunas de las fincas que hubieran sido objeto de transmision y entrega, pero que no
estuvieran gravadas por falta de previa inscripeién, se procederd, en su caso, a gravarlas con hipoteca
mediante el otorgamiento de las escrituras piblicas necesarias a dicho efecto.

3.3. Para la determinacién de las fincas objeto de entrega que hayan de ser gravadas con la hipoteca y de
aquellas otras hayan de quedar libres de gravamen, se tendra en cuenta su respectiva ubicacién en cada uno
de los cuatro 4mbitos definidos en el Plano 4 del Anexo I, de tal forma que, representando el Ambito
Estacion de Chamartin el 20,25 % de la total superficie total terrenos objeto de transmisién, y los dmbitos
Ceniro de Negocios, Malmea-San Roque-Tres Olivos y Las Tablas Oeste el 40,23%, 22,31% y 17,20%,
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respectivamente, de dicha superficie total, las fincas que hayan de ser gravadas con la hipoteca dentro de
cada uno de esos Ambitos debe guardar la misma proporcion en relacion con la superficie total de las fincas
inscritas a nombre de las Entidades Pablicas que sean objeto de transmision y entrega efectiva.

4. Distribucién de Ia carga hipotecaria.

En la escritura de hipoteca se realizaré la distribucidn de la carga hipotecaria y se reflejara la responsabilidad
hipotecaria correspondiente individualmente a cada una de las fincas hipotecadas, aplicando lo establecido a
este efecto en la legislacion hipotecaria y en el presente contrato. En todo caso, quedaran libres de la
hipoteca las fincas que representen la superficie en metros cuadrados correspondiente al 50% de las
cantidades pagadas y que determine DCN, quien, a tal cfecto, debera tener en cuenta el principio de
distribucion proporcional entre los distintos dmbitos.

Con tal fin, se realizardn las divisiones, segregaciones u oiras modificaciones de las fincas hipotecadas que
resullen necesarias 0 convenientes.

5. Ulteriores constituciones de hipoteca o modificaciones de Ia preexistente.

Se procedera a la constitucion de una nueva hipoteca o a la modificacion de la inicialmente constituida, con
la consiguiente redistribucion de la carga hipotecaria, ajustando en lo pertinente la suma asegurada, en los
casos siguientes:

a) Cuando la hipoteca inicial no se hubiera extendido a todas las fincas objeto de transmision y entrega por
existir en ese momento alguna o algunas que no estuvieran inmatriculadas o que constasen inscritas a favor
de persona distinta de las Entidades Pablicas y con posterioridad se hubiera producido su inseripeion a
nombre de DCN.

b) Si tuviera lugar la regularizacion del canon monetario en los términos previstos en la Clausula Sexta.

¢) En los supuestos de suspension del pago del canon previstos en las Clausulas Sexta 2, aultimo parrafo y
Sexta.5.

6. Cancelaciones parciales.

6.1, En todo caso, las cancelaciones parciales de la carga hipotecaria habran de permitir que queden libres de
cargas las fincas hipotecadas en una proporcion equivalente por lo menos el cincuenta por ciento de la
superficie en metros cuadrados correspondiente al canon abonado en cada plazo, seglin el valor unitario de
referencia aceptado por las partes establecido en el apartado 2 anterior.

6.2, Una vez satisfecho el importe correspondiente a cada uno de los plazos previstos, se procedera a la
reduccion de la carga hipotecaria y del importe garantizado con la hipoteca en cada momento, asi como a la
cancelacion parcial de la hipoteca en proporcion a dicho importe o a la redistribucién de la responsabilidad
hipotecaria, todo ello en la forma y con los limites expresados en los apartados 3.3 y 4 de la presente
clausula. DCN podrd por sf misma aplicar dicho importe a las fincas transmitidas liberando total o
parcialmente de la hipoteca aquellas fincas cuyo valor conjunto sca superior o igual al importe del canon
satisfecho, pudiendo para cllo realizar las divisiones, segregaciones, agrupaciones o agregaciones que estime
oportunas,

7. Impago del canon establecido: Interés de demora,

7.1. Si se produjera el impago de dos plazos consecuiivos del canon establecido, las Entidades Puablicas
podran instar el vencimiento anticipado de los plazos subsiguientes, asi como incoar el procedimiento de
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cjecucion directa o extrajudicial hipotecaria por la totalidad de la suma adeudada, intereses de demora, costas
y demds gastos, en el momento del segundo impago.

7.2, Con independencia de lo anterior, en caso de impago del canon en el plazo establecido en la Clausula
Sexta.l de este documento, DCN deberd abonar a las Entidades Publicas, previo requerimiento de éstas a tal
efecto, ademas del importe correspondiente al canon no satisfecho en plazo, ¢l correspondiente interés de
demora al tipo del interés remuneratorio miximo pactado, un 5%, por el perfodo que transcurra hasta que se
realice el pago.

8. Gastos y tributos.

Todos los gastos y tributos que se devenguen por la realizacion de los diferentes aclos de constitucion,
ampliacién, distribucion y cancelacién de hipoteca previstos en esta Estipulacion seran de cuenta de DCN.

Serdn de cuenta y cargo de DCN todos los gastos judiciales y extrajudiciales que se deriven de la eventual
gjecucidn de la garantia hipotecaria, asi como los de conservacién de los inmuebles hipotecados.

El resto de los gastos y tributos que se devenguen en ejecucion de esta Estipulacion seran satisfechos por las
partes segun lo dispuesto por la Ley v, a falta de imputacion legal especifica, por ambas partes por mitad.

C. Entrega y transmision de terrenos y aprovechamientos. Régimen de permanencia, ocupacion y
desalojo de terrenos transmitidos por las Entidades Piblicas.

1. En la escritura pablica referida en el apartado A.1 de esta Clausula, que se otorgue en la fecha del
primer pago parcial del canon por importe de 210.000.000,00.-€ (doscientos dicz millones de curos), se
transmitira y entregarda a DCN la totalidad de los terrenos y aprovechamientos objeto del Contrato
conforme a lo previsto en esta Cliusula, sin otra posible excepcién que los incluidos en el Anexo VII,
que seran transmitidos y entregados en el plazo maximo de los dos afios siguientes, con el régimen
previsto en las Clausulas quinta.2 y Sexta.2 ,

La transmision y entrega del dominio de los terrenos y aprovechamientos se realizaré una vez cumplidos
los requisitos necesarios para su inseripeidn a favor de DCN en el Registro de la Propiedad, es decir:

a) Desafectacién previa de los bienes demaniales y, en su caso, de los aprovechamientos
correspondientes.

b) Inscripcién registral previa en folio independiente a favor de las Entidades Publicas de los
aprovechamientos de los terrenos demaniales de ADIF o ADIF Alta Velocidad o patrimoniales de
las Entidades Publicas que continden formando parte del Sistema General Ferroviario, asi como de
todos los terrenos patrimoniales de tales Entidades.

En el caso de que ¢l correspondiente Registro de la Propiedad objetara o dificultara tal inscripcion,
en folio independiente de los aprovechamientos urbanisticos atribuidos a los suelos demaniales o de
sistema general ferroviario, las entidades publicas podran transmitir a DCN esos aprovechamientos
acreditando la inscripcion a su favor de los suelos que los generan o a los que se atribuyen tales
aprovechamientos. Los gastos que se deriven de la inscripcion en folio independiente de tales
aprovechamientos seran a cargo de DCN, prestando las Entidades Publicas su plena colaboracion
para su realizacién.

¢) La oblencion previa de las autorizaciones administrativas legalmente exigibles.
d) La cancelacién, respecto a los terrenos y aprovechamientos transmitidos a DCN, de la inscripcion en
el Registro de la Propiedad de la concesién otorgada a DCN en el Documento de Adjudicacion. A tal

efecto, cn la escritura de transmisién, las Entidades Publicas otorgarén su consentimiento formal
para la cancelacion de esta inscripcion,
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2. La entrega se formalizard en escritura plblica, cuyo otorgamiento producird la transmision de la
titularidad dominical de todos los terrenos y aprovechamientos a favor de DCN, libres de cargas y
gravamenes y estando al corriente del pago de toda clase de tributos, Como regla general, la lransmision
se produciré libre también de ocupantes de los terrenos, con las Unicas excepciones (ue se especifican a
continuacién, en que se permitira la permanencia de los mismos, en las condiciones y durante los plazos
que en cada caso se establecen.

En particular, las excepciones citadas son las siguientes:

a) Respecto a los terrenos de litularidad de ADIF y actualmenic ocupados como usufructuaria, por
RENFE-Operadora y por su atrendataria “SOCIEDAD DE ESTUDIOS Y EXPLOTACION DE
MATERIAL AUXILIAR DE TRANSPORTES, S.A” ( SEMAT):

(i Simultdneamente al otorgamiento de la primera escritura de transmision prevista en la
Clausula Séptima A.1, se procedera a la extincion del contralo de usufruclo existente entre Adif y
RENFE-Operadora, procediéndose en el mismo acto a la formalizacion de un contrato de
arrendamiento a favor de RENFE-Operadora, o alguna de sus filiales, en los mismos ténninos y
condiciones del Acuerdo de fecha 31 de julio de 2008 firmado entre ADIF y RENFE-Operadora, en
el que, ademé4s, quedard autorizada la arrendataria a la formalizacién, a su vez, del subarriendo a
terceros, con sujecion a lo establecido en los puntos siguientes.

(ii) DCN se compromete a no extinguir los contratos de usufructo y arrendamiento y mantener
la actividad del arrendatario/subarrendatario en toda la zona o parte, mientras no sea necesario
disponer de los suelos a los efectos urbanisticos.

(iii) DCN no asumird ningln coste relacionado con las actuaciones contractuales y la subrogacién
indicadas en el apartado i) anterior, incluidos los que puedan derivarse del incumplimiento del
contrato de arrendamiento o subarrendamiento, de modo que si le fuera impuesto alguno, su cuantfa
se deducira de los pagos pendientes a las Entidades Piablicas, con arreglo a lo previsto en la Clausula
sexta de este contrato.

b) Respecto a los terrenos ocupados actualmente por los edificios (“caracolas™) destinados a oficinas de
ADIF y Renfe Operadora en la Avda, Pio XII n° 110 y el terreno ocupado actualmente por las
oficinas, archivo y edificio del Antiguo Dormitorio de Renfe Fabricacién y Mantenimiento en
Fuencarral, RENFE-Operadora podrd seguir ocupando los suelos de estas zonas sin pagar
contraprestacion por ello a DCN durante un perfodo méximo de 4 afios contados desde la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, salvo que, por necesidades de DCN, fuera necesario disponer
de los terrenos a los efectos urbanisticos, en cuyo caso DCN notificaria el requerimiento de desalojo
y pondria a disposicion de RENFE-Operadora unas oficinas con una superficie igual a la suma de
las edificaciones a desalojar (que ya se encontraran ocupadas en la fecha de la firma de este
Documento de Modificacién) en una zona del término municipal de Madrid situada a una distancia
de una parada de Metro igual o menor a la que existe actualmente desde 1a Estacion de metro de
Bambu hasta la puerta de acceso a las acluales instalaciones de la Entidad Pablica. DCN asumiria en
este caso el coste del traslado y del alquiler de las citadas oficinas hasta la finalizacién del plazo
maximo de 4 afios mencionado anteriormente, Una vez producida la notificacion, RENFE-Operadora
se obliga a desalojar completamente las instalaciones en un plazo méximo de 6 meses desde la
recepcion o entrega de aquélla, Asimismo, con la {inalidad de anticipar en lo posible el desalojo, por
acuerdo entre las partes, podrd sustituirse ¢! pago del canon en metélico por la entrega a RENFE-
Operadora de un edificio de valor equivalente destinado a sus oficinas. Todos los gastos y tributos,
incluido en su caso el IBI, que se originen durante el periodo de ocupacidon de los terrenos
mencionados serdn de la exclusiva cuenta de las Entidades ferroviarias expresadas ocupantes de
aguéllos.

¢) En el Anexo IX se especifican otros supuestos en los que distintos terrenos que deberén ser objeto
de transmisién con el otorgamiento de Ia primera escritura prevista en la Clausula Séptima A.1, estan
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en este momento de la firma de este Documento de Modificacion ocupados por terceros, bien en
virtud de contratos de arrendamiento celebrados sin consentimiento por parte de DCN, bien sin
titulo juridico alguno. En el supuesto de que continuaran siendo ocupados en la fecha de
cumplimiento de las dos condiciones suspensivas establecidas en la Clausula Preliminar.D, DCN
podra exigir a las Entidades Publicas que tales terrenos se le entreguen Hbres de ocupantes en el
momento de la firma de la citada escritura prevista en Ia Clausula Séptima A.1, asumiendo tales
Entidades en exclusiva el coste que ello puedo suponer.

3. En las escrituras de transmisién y entrega las Entidades Plblicas liberaran a DCN de toda responsabilidad
por el eventual coste de la descontaminacion de los terrenos contaminados.

4. En las escrituras piblicas de transmisién y entrega de terrenos y aprovechamientos se hara constar que las
Entidades Pablicas transmitentes se reservaran el derecho a percibir de las correspondientes Juntas de
Compensacion, o Entidades que eventualmente sustituyan a éstas, las indemnizaciones correspondientes a
sus edificaciones, instalaciones y derechos extinguidos por resultar incompatibles con la gjecucién del
planeamiento.

D.- Entrega del canon en especie.

La parcela o parcelas con uso de viviendas sujetas a algan régimen de proteccidn publica se entregaran a las
Entidades Ptblicas en el plazo de un mes desde la inscripcion del correspondiente Proyecto o Proyectos de
Reparcelacion, siendo de cuenta y cargo de DCN la obligacién de su urbanizaciéon., Con ocasion de la
aprobacién de cada Proyecto de Reparcelacion, DCN podra decidir la sustitucién total o parcial de este
canon en especie por la entrega de una cantidad en metalico de valor equivalente al nimero de metros
cuadrados por los que se decida aplicar este mecanismo sustitutorio en cada caso, en los términos previstos
en la Clausula Sexta.6 de este Contrato. La entrega o pago en metalico que se realice tras la aprobacién de
cada proyecio de reparcelacién se entendera a cuenta de la liquidacion final de este canon en especie, que
deber4 estar integramente satisfecho en el plazo méximo de un aflo desde la inscripcién del ultimo proyecto
de reparcelacion.

CLAUSULA OCTAVA. Marco legal y situacién urbanistica. Posibles modificaciones. Renegociacion.

1. Silas dos condiciones establecida en la Clausula Preliminar, apartado D, no se cumplen antes del 31 de
diciembre de 2021, las Partes en el plazo de dos meses negociaran de buena fe los términos de un nuevo
acuerdo que permita la viabilidad técnica y econémica del proyecto, siendo necesaria la aprobacion de
un eventual nuevo acuerdo por el Consejo de Administracion y la Junta General de Accionistas de DCN
y por los érganos competentes de cada una de las Entidades Pablicas. Si en dicho plazo no fuera posible
llegar a un acuerdo, se procedera a la resolucion del contrato, sobre las siguientes bases:

a) Ninguna de las Partes reclamard a {a otra cantidad alguna en concepto de indemnizacion de dafios y
perjuicios.

b) Tendrd lugar la resolucién de las transmisiones de suelos y aprovechamientos realizadas en el ambito
del APE. 05.27, a cuyo efecto DCN y el ADIF y ADIF Alta Velocidad otorgardn la escritura pablica de
transmisién y entrega de aquéllos a favor de las Entidades Pablicas citadas, mediante el pago por ¢éstas,
en el propio acto del otorgamiento, de las cantidades recibidas en su dia en concepto de precio
incrementadas con el coste financiero al tipo del Euribor a un afio por el perfodo transcurrido desde el
pago, siendo los gastos e impuestos que se devenguen a cargo de las Partes con arreglo a lo dispuesto en
la Ley.

2. Si la Modificacion Puntual del Plan General y ¢] o los Convenio/s u otros instrumentos juridicos

referidos en la Clausula Preliminar D.b), fuera aprobada definitivamente la primera y aprobados y
ratificados el o los segundos, antes del plazo previsto en el anterior apartado 1, pero implicaran
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6.

cualquier modificacién de los pardametros y condiciones que se establecen para cada dmbito en el Anexo
I de este Documento o afectaran a las prestaciones econdmicas de las Partes en el Contrato, a la
edificabilidad y aprovechamiento urbanistico o al concepto e importe de las cargas imputables a los
propietarios, DCN dispondré del plazo de 20 dias hébiles, que se computar4, respectivamente, desde el
dia siguiente a la fecha en la que se publique en el Boletin Oficial de la Comunidad Autdénoma de
Madrid la Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General y desde el dia siguiente al
de la notificacién a DCN del texto del o los Conveniofs u otros instrumentos juridicos citados para su
ratificacién y firma, para notificar de forma fehaciente a las Entidades Publicas si acepta o no tales
nuevos parametros, de forma que se proceda a la transmision y entrega de los terrenos vy
aprovechamientos y al pago del canon segin lo previsto en este Contrato, Si DCN no realizara dentro de
tal plazo esta notificacion, las Partes en el plazo de dos meses negociardn de buena fe los términos de un
nuevo acuerdo que permita fa viabilidad técnica y econdmica del proyecto, siendo necesaria la
aprobacién de un eventual nuevo acuerdo por el Consejo de Administracion y la Junta General de
Accionistas de DCN y por los Organos compelentes de cada una de las Entidades Publicas. Si en dicho
plazo no fuera posible llegar a un acuerdo, se procederd a la resolucién del contrato, sobre idénticas
bases a las establecidas en el apartado 1 anterior.

En cualquier caso, DCN y las Entidades Publicas realizardn sus mejores esfuerzos para alcanzar la
aprobacidn definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General y la ratificacion y firma del
Convenio o Convenios Urbanisticos de Gestién en el plazo més breve posible.

En el caso de negociacion de un nuevo acuerdo, mientras ésta se desarrolla, el contrato se mantendré en
estado de suspension. Durante la fase de renegociacion no serén de aplicacion las causas de resolucion
del Contrato establecidas en la Clausula Decimocuarta.

La concurrencia de las mismas circunstancias a las que se refiere el Acuerdo de extension de 2016 en su
punto segundo determina que las Partes acuerden que como compensacién por el retraso en la
percepcién por las Entidades Publicas del canon a satisfacer por DCN, estas entidades publicas
percibirdn la cantidad de SEIS MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y SEIS CON OCHENTA Y SEIS euros (6.516.976, 86 euros).

Este importe se deberé abonar a las Entidades Publicas en los siguientes plazos:

- un tercio de dicho importe antes del dia 30 de junio de 2019

- un tercio de dicho importe antes del dia 30 de junio de 2020

- el tercio restante antes del dia 30 de junio de 2021,

Si finalmente se resolviera el contrato por aplicacion de lo establecido en este apartado, estas cantidades
no deberan ser reintegradas a DCN, si bien en el supuesto de que se produzea la resolucién anticipada
del contrato antes del 31 de diciembre de 2021, DCN abonara a las entidades publicas la parte
proporcional que corresponda de las cantidades fijadas en este apartado, en funcién de la fecha en que
tenga lugar tal resolucion,

En todo caso, el plazo establecido en ¢l apartado | precedente podré ser modificado de comiin acuerdo

entre las Partes, para la viabilidad técnica y econdmica del proyecto, en funcidn de las circunstancias
concurrentes.,

CAPITULO 11L.- CARGAS E INDEMNIZACIONES. REGIMEN DE IMPUTACION,

CLAUSULA NOVENA.- Ejecucién del planeamicnto. Cargas.
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A.- Subrogacién de DCN,

DCN se subrogard en la posicion juridica de las Entidades Publicas respecto de los terrenos y
aprovechamientos que se e transmitan por éstas, a los efectos de la ¢jecucion del planeamiento, asumiendo a
su costa y adicionalmente al canon pactado las siguientes obligaciones con relacion a los mismos:

1.- Sufragar los costes de las obras y cargas de urbanizacion que correspondan a los terrenos y
aprovechamientos que se le transmitan.

2.- Cumplir los compromisos adquiridos por las Entidades Publicas en o los Convenio/s u otros
instrumentos juridicos referidos en la Clausula Preliminar D.b), en su condicion de propietarias de
los terrenos y aprovechamientos objeto de transmisidn a DCN, con exclusion, por tanto, de las
obligaciones correspondientes a dichas Entidades en su condicién de Administraciones titulares de
las infraestructuras ferroviarias.

3.- Cumplir los deberes legales que les corresponden como propietarios del suelo.

La eventual no asuncion por el resto de los propietarios, ptblicos o privados, de las cargas urbanisticas que
les correspondan en la ejecucion del planeamiento no permitira que DCN pueda dirigir reclamacion alguna
por este concepto a las Entidades Puablicas, ni solicitar una reduccién del canon regulado en la Cléusula
sexta.

B.-Ejecucién y financiacién de las obras de cubrimiento de vias.
De conformidad con lo establecido en el marco urbanistico de referencia, se establece lo siguiente:

(i) que corresponderd a ADIF la totalidad de las decisiones referentes a la cjccucion de las obras de
cubrimiento de vias, incluyendo su proyecto, su licitacion y su adjudicacion. El proyeclo de
cubrimiento de vias serd redactado en el marco del Proyecto de Urbanizacién por la junta de
Compensacion, aprobandolo ADIF y correspondiendo su coste a los propietarios del 4mbito.

(ii) que corresponderds a DCN, junto con el resto de los propictarios del ambito respectivo que
corresponda en la aplicacién del sistema de compensacion, la obligacién de financiar tales obras,
conforme a las especificaciones técnicas definidas en el correspondiente Anteproyecto del citado
cubrimiento, hasta la cantidad maxima, para el conjunto de los propietarios, de 321.890.000 euros
(incluyendo el coste del Proyecto) (IVA no incluido. Cualquier cantidad adicional que, por encima
de este maximo, se derive de la ejecucién de este proyecto o de cualquiera de sus eventuales
modificaciones serd de cuenta de Adif, que no podri reclamarla ni a DCN ni al resto de los
propictarios, sin perjuicio del derecho del Adif a reclamar tal cantidad a la Administracién o entidad
publica que considere procedente.

C, Urbanizacién del APR 05.10 Estacién de Chamartin.

DCN asumira, adicionalimente a los que corresponda por el cubrimiento de las vias conforme a lo establecido
en el apartado B anterior, el coste de las demds cargas de urbanizacion correspondientes a este ambito con
el alcance que resulte del instrumento de ordenacidn pormenorizada que se apruebe en su dia, a cuya

financiacién contribuird el ADIF mediante el pago de la cantidad de veinticinco millones de euros.

En el Anexo X de este Documento se recogen los costes de urbanizacién de este Ambito, incluyendo una
estimacidn econdmica de los mismos.

D.- Indemnizaciones motivadas por la ejecucion del planeamiento.

1.- DCN, como propietario de suelo o aprovechamientos a los que se refiere este contrato y en proporcién a
los mismos, asume, en el marco del sistema de ejecucion del plancamiento, la obligacion de abonar las
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indemmizaciones establecidas en el articulo 97, 2. ) de la Ley 9/2001, 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid.

2.- No obstante, se acuerda que no serd a cargo de DCN  la parte que, como miembro de las Juntas de
Compensacién, por su condicién de propietario de los suelos y aprovechamientos transmitidos por las
Entidades Publicas le correspondiese con relacion a las indemnizaciones siguientes:

a) Respecto al recinto de Chamartin, las indemnizaciones legales a cargo de las correspondientes
Juntas de Compensacién motivadas por la extincion de relaciones arrendaticias, concesionales o de
precario no incluidas en €l Documento de Adjudicacién de 29 de julio de 1994 y las excluidas del
Proyecto en la Bstipulacion séptima.3 de dicho Documento.

b) Respecto al resto de los ambitos de actuacion de Fuencarral, las indemnizaciones legales a cargo
de las correspondientes Juntas de Compensacién motivadas por la extincién de relaciones
arrendaticias, concesionales o de precario no cxistentes en la fecha de otorgamiento del
Documento de Adecuacion, el |1 de marzo de 1997.

¢) Las indemnizaciones que pudieran derivarse de contratos o usos implantados con posterioridad
al 19 de abril de 1997,

d) El coste de reposicion de los cdificios de caracolas.

3.- A los efectos establecidos en el anterior apartado.2, las Entidades Péblicas reembolsardn a DCN, en el
plazo de un mes desde que fueran requeridas al efecto, el importe de las cantidades quc por tales conceptos
hubiera satisfecho a través de las correspondientes Juntas de Compensacion, incrementado con el coste
financiero al tipo del Euribor a un afio por el periodo transcurrido desde que fuera requerido el pago.

Esle reembolso se entiende sin perjuicio de que las Entidades Pablicas puedan promover las acciones que
estimen necesarias para discutir la procedencia e impotte de las indemnizaciones reconocidas. A tal fin, y
respecto de los acuerdos adoptados en las malerias a que se refiere el apartado 2 anterior por las Juntas de
Compensacién de las que no forme parte las Entidades Publicas, DCN se obliga a :

a) Informar en todo momento a las Entidades Publicas sobre los acuerdos que vayan a
adoptarse y que sc hayan adoptado.

b) Responder frente a las Entidades Publicas de la valoracion de las indemnizaciones hecha por
la Junta de Compensacién sin la oposicion de DCN

¢) Impugnar por si o ceder las acciones que permitan a las Entidades Pablicas impugnar la

valoracion de las indemnizaciones hechas por ta Junta de Compensacion con la oposicion de
DCN '

Si recayera resoluciéon administrativa o judicial firme de la que resullara que correspondia abonar una
indemnizacién inferior a la tenida en cuenta para hacer el reembolso a DCN, esta sociedad se obliga a
devolver el exceso con ¢l interés financiero del Euribor a un afio.

CAPITULO IV.- LIMITACIONES A LA LIBRE DISPOSICION

CLAUSULA DECIMA. Comunicacién de las transmisiones de acciones de DCN,

DCN se obliga a comunicar a las Entidades Publicas las transmisiones de acciones representativas de mas del
10% de su capital social y la identidad de los adquirentes, una vez efectuadas las mismas.

CLAUSULA UNDECIMA.- Actos de disposicién sobre terrenos y aprovechamientos.
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DCN podra realizar toda clase de actos de disposicién de terrenos y aprovechamientos sin sujecidn a ninguna
limitacién porcentual, siempre que los eventuales adquirentes se subroguen, en la parte correspondiente, en
las obligaciones de DCN en relacion con las cargas y costes de wrbanizacidn e indemnizaciones por
gjecucion de planeamiento.

CAPITULO V.- COORDINACION, GESTION Y CONTROL

CLAUSULA DUODECIMA.- Comisién de seguimiento.

1. Para la coordinacién de todas las actuaciones previstas en este Contrato, se constituye una Comision de
Seguimiento integrada por un méaximo de diez miembros, de fos cuales 3 miembros seran propuestos
por ADIF y Adif Alta Velocidad, uno por RENFE-OPERADORA, uno por RENFE FABRICACION Y
MANTENIMIENTO, SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL SA y los 5 restantes por DCN. La
Presidencia y la Secretarfa de la Comision se iran alternando cada afio entre DCN y ADIF y seran
asumidas por un miembro de cada una de las Partes. En el primer afio, contado desde la fecha del
presente documento, la presidencia de la Comisién correspondera al miembro de ésta que designe el
ADIF.

2. La Comisién de seguimienlo se reunirda a instancia de cualquiera de las parles. Para su valida
constitucién serd necesaria la concurrencia de la mitad méas uno de sus miembros. Los acuerdos de la
Comisién de seguimiento se adoptaran por unanimidad.

3. Encel gjercicio de sus funciones de coordinacién, la Comision de seguimiento esta facultada para;
a) Facilitar el intercambio de informacidn entre las partes.
b) Informar sobre la situacién urbanistica en cada uno de los cuatro ambitos de actuacion.
¢) Conocer la tramitacion de las reclamaciones y recursos que afecten a la actuacion.
d) Vigilar el cumplimiento del Contrato por las partes.
e) Designar los grupos de trabajo que considere necesarios para la mejor ejecucion del Contrato.
4. Con el cumplimiento de los requisitos establecidos en cada momento por la legislaciéon aplicable, las
partes, de comin acuerdo, en el marco de la Comisién de seguimiento, podran someter a arbitraje las

cuestiones que entre ellas se susciten sobre la aplicacién y el cumplimiento del presente contrato.

5. En todo caso, las Entidades Pablicas garantizardn su colaboracién y adoptaran las medidas pertinentes
con el fin de facilitar a DCN en la medida de lo posible una interlocucion tnica para todo lo relac:onado
con la gjecucion y cumplimiento del Contrato,

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- Colaboracion en la ejecucién de las obras.

1, Las Partes se comprometen a colaborar estrechamente a efectos de la realizacién de las obras necesatias
para la gjccucion de los Proyectos de Urbanizacion y de las obras de infraestructura ferroviaria necesarias
para la ejecucion del Proyecto, sin més limitaciones que las exigidas por la salvaguardia del servicio
ferroviario.

A estos efectos, DCN, sin perjuicio de las facultades de la Junta de Compensacién de que se trate, anles de
presentar cada proyecto de urbanizacién o construccion con incidencia sobre instalaciones ferroviarias a la
autoridad urbanistica competente, presentard al Organo de Gestibn interna de la Entidad Pablica
correspondiente dicho Proyecto con un plan de obras en el cual se determinard con claridad qué
instalaciones, maquinaria y efectos habran de ser retirados o demolidos, las alternativas que en su caso se
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propongan, los plazos a dicho fin y las modificaciones al régimen de los servicios e instalaciones,
procurando en todo caso causar el menor perjuicio posible al funcionamiento del servicio ferroviario.

La Entidad Pablica podra, en el plazo de dos meses, formular alegaciones al proyecto y plan propuestos,
viniendo obligado DCN en tal caso a presenlar a aquélla nuevas alternativas que consideren las alegaciones
planteadas.

Una vez aprobado cada proyecto de urbanizacion o de construccién que afecte a instalaciones ferroviatias,
DCN haré a la Entidad Publica que corresponda una propuesta detallada de calendario de la intervencion a
seguir, pudiendo la Entidad Publica introducir modificaciones puntuales en el plazo de un mes desde la
recepeion de aquélla propuesta.

2. Cuando la ejecucién de las obras de urbanizacién deban afectar a terrenos o instalaciones comprendidas
dentro del dominio pablico ferroviario o su zona de proteccion y resulte necesaria la colaboracién o
autorizacién de ADIF o ADIF Alta Velocidad, el peticionario [a solicitard acompafiando la documentacién
exigible con arreglo a la Ley, obligindose ADIF y el ADIF Alta Velocidad a tramitatia y realizar sus
mejores esfuerzos para agilizarla, todo ello dentro de las facultades que legalmente tenga conferidas.
Asimismo, cuando la ejecucion de las obras de urbanizacién deban afectar a terrenos o instalaciones
ferroviarias de RENFE Operadora o Renfe Fabricacién y Mantenimiento y resulte necesaria la colaboracién
o autorizacién de esta entidad pablica, el peticionario la solicitard, obligdndose RENFE Operadora y Renfe
Fabricacién y Mantenimiento a realizar sus mejores esfuerzos para agilizarla, todo ello dentro de las
facultades que legalmente tenga conferidas.

CAPITULO VL RESOLUCION.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.-Resolucién del contrato.
1. Son causas de resolucion del contrato por incumplimiento de las partes:

(i)  El incumplimiento por las Entidades Pablicas, por causa imputable a la misma, de la obligacion
de entregar y transmitir la propiedad de los terrenos y aprovechamientos a que viniera sujeta con
arreglo a lo establecido en este Contrato.

(ii)  El incumplimiento por parte de DCN, por causa imputable a ella, de la obligacion de pago del
Canon cuando éste fuera exigible con arreglo a lo establecido en este Contrato.

(ii)  El incumplimiento por una de las Partes de cualquier otra obligacién esencial a su cargo, que,
con arreglo a lo establecido en la legislacion aplicable, deba dar lugar a la resolucion del
Contrato.

2. En los supuestos de resolucién por incumplimiento se darén los efectos generales previstos en la
legislacién civil aplicable.

3. De conformidad con lo establecido en la Estipulacion Octava, si las dos condiciones establecidas en la
Clausula Preliminar, apartado 1), no se cumplen antes del 31 de diciembre de 2021, o si la Modificacién
Puntual del Plan General y el o los Convenio/s u otros instrumentos juridicos referidos en la Clausula
Preliminar D.b), fuera aprobada definitivamente la primera y aprobados y ratificados el o los segundos,,
pero implicaran cualquier modificacién de los pardmetros y condiciones que se establecen para cada
ambito en ¢l Anexo I de este Documento o alectaran a las prestaciones econdimicas de las Partes en el
Contralo, a la edificabilidad y aprovechamiento urbanistico o al concepto e importe de las cargas
imputables a los propietarios y DCN no notifica de forma fehaciente a las Entidades Pablicas dentro del
plazo de 20 dias hébiles (que se computard, respectivamente, desde el dia siguiente a la fecha en la que
se publique en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid la Aprobacion Definitiva de la
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Modificacion Puntual del Plan General y desde ¢l dia siguiente al de fa notificacion a DCN del texto del
o los Convenio/s u otros instrumentos juridicos citados para su ratificacidn y firma) su aceptacién de
tales nuevos parametros, de forma que se proceda a la transmisién y entrega de los terrenos y
aprovechamientos y al pago del canon segim lo previsto en este Contrato, las Partes en el plazo de dos
meses negociaran de buena fe los términos de un nuevo acuerdo que permita la viabilidad técnica y
econémiica del proyecto, siendo necesaria la aprobacion de un eventual nuevo acuerdo por el Consejo de
Administracién y la Junta General de Accionistas de DCN y por los érganos competentes de cada una de
las Entidades Publicas,. Si en dicho plazo no fuera posible llegar a un acuerdo, se procedera a la
resolucién del contrato, sobre las siguientes bases:

(i)  Ninguna de las Partes reclamard a la otra cantidad alguna en concepto de indemnizacion de
dafios y perjuicios

(ii)  Tendr4 lugar la resolucién de las transmisiones de suelos y aprovechamientos realizadas en ¢l
4mbito del APE. 05.27 a que se refiere la Estipulacion Quinta 1. b), a cuyo efecto DCN y el
ADIF y ADIF Alta Velocidad otorgaran la escritura piiblica de transmisién y entrega de
aquéllos a favor de las Entidades Publicas citadas, mediante el pago por éstas, en el propio acto
del otorgamiento, de las cantidades recibidas en su dia en concepto de precio incrementadas con
el coste financiero al tipo del Euribor a un afio por el periodo transcurrido desde el pago, siendo
los gastos ¢ impuestos que se devenguen a cargo de las Partes con arreglo a lo dispuesto en la
Ley.

4. Si se produjera el supuesto de resolucién previsto en el apartado 3, DCN presta su consentimiento
para que resulten cancelados los asientos registrales en cuanto graven fincas de titularidad de las
entidades publicas y se compromete a expresarlo asi en el documento publico que a tal efecto se
otorgaria.

CAPITULO VII. GASTOS Y TRIBUTOS
CLAUSULA DECIMOQUINTA.- IVA ¢ ITPAJD

Las contraprestaciones de las partes se sujetaran al pago del IVA o del ITPAID, segin proceda, conforme a
lo que resulte de las normas tributarias.

En el caso de que las entregas de terrenos estén exentas del IVA, las Entidades Publicas, ejercitando la
opcidn establecida en el articulo 20. 2. de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, reguladora del citado
impuesto, renuncian expresamente a las exenciones contenidas en el articulo 20. 1. 20 /22°, de dicha Ley, lo
cual notifica al adquirente en cumplimiento de lo previsto en ¢l articulo 8.1 del Real Decreto 1.624/1.992 del
Reglamento del IVA. A estos efectos DCN declara expresamente su condicién de sujeto pasivo del indicado
impuesto, actuando en el ejercicio de sus actividades empresariales y con derecho a la deduccién total de la
cuota soportada por la adquisicion,

El pago por DCN de estos impuestos no podra dar lugar a ningiin descuento o reduccion en el canon pactado
en el presente contrato,

Las Entidades Publicas declaran expresamente su condicién de sujeto pasivo del IVA respecto del canon en
especie a abonar por DCN,

CLAUSULA DECIMOSEXTA.- Gastos y tributos,
Seran de cuenta y cargo de DCN todos los gastos y tributos que se ocasionen en la formalizacion y

cjecucion de los paclos convenidos, incluido el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, si se devengare.
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El pago por DCN de todos los gastos y tributos no podrd dar lugar a ningtin descuento o reduccion en el canon
pactado en ¢l presente conlrato.

CAPITULO VIIL. OTRAS REGLAS

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.- Apoderamicnto.

. Las Entidades Piblicas por la firma del presente Documento, hacen expreso apoderamicnto a DCN en
los términos més amplios que en derecho se admiten, para la tramitacién ante los organistnos
competentes de cuantos instrumentos de plancamiento, gestion o ejecucién de planeamiento,
licencias, solicitudes, peticiones y cuantas actuaciones sean necesarias para la ejecucién del proyecto
urbanistico con las limitaciones que resultan del presente Documento y, en parlicular, de las
actuaciones que requieran consentimiento expreso de las Entidades Piblicas

2. Las Entidades Pablicas otorgaran, en su caso, a DCN apoderamientos concretos que sean necesarios
para el ejercicio y mejor resultado de los derechos y facultades transmitidos,

CLAUSULA DECIMOCTAVA. - Elevacién a publico.

El presente Documento se elevara a piblico en el plazo maximo de tres meses desde su firma, siendo los
gastos e impuestos ocasionados por ello a cargo exclusivo de DCN.

CLAUSULA DECIMONOVENA.- Inscripciones registrales.

I. Este Documento podré presentarse para su inscripcion en el Registro de la Propiedad a efectos de
garantizar el ejercicio de los derechos que DCN adquiere y de acuerdo con las condiciones o
limitaciones establecidas en el mismo.

2. DCN podra hacerse cargo de las tramitaciones registrales destinadas al logro de esta inscripcidn, sin
perjuicio de la obligacién de colaboracién de las Entidades Publicas para solventar y eliminar cuantas
carencias o incidencias pudieran, en su caso, obstaculizar o condicionar la inscripcién registral de los
derechos de DCN.

CLAUSULA VIGESIMA. Otros compromisos y facultades de DCN

DCN respondera ante la administracién urbanistica competente de sus obligaciones urbanisticas para la
realizacion del Proyecto, de acuerdo con la normativa urbanistica aplicable,

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Compromisos y facultades de las Entidades Puablicas.

Las Entidades Publicas asumen ¢l compromiso de evitar toda actuacién que obstaculice la ejecucion del
Proyecto, siempre salvadas las necesidades y prioridades propias del servicio ferroviario.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA.- Ejemplares, anexos, y notificaciones.

El presente Documento se firma en todas sus péginas y en las de sus Anexos I a VIII, formando lodos ellos
parte integrante del mismo.

Cualquier mencién efectuada al euribor en este contrato que no tenga referencia expresa, se entendera
referido al Gltimo mes publicado.

Asimismo, cualquier notificacién a las Partes se hard a los domicilios indicados en ¢l encabezamienio de este
Documento, salvo comunicacioén de cambio del mismo.

Y en prueba de conformidad lo firman en el lugar y fecha arriba indicados.
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7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos. 866

8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de aparcamiento publico.
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9. Convenio urbanistico para recalificaciéon de una finca parcialmente urbana.

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revision del PGOU.

11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacién

12. Convenio urbanistico para ampliacién de una gran superficie /centro comercial

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO.

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo

para la delimitacién de un area de rehabilitacion prioritaria

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacion

puntual del PGOU

16. Convenio urbanistico para la cesidn de un terreno destinado a la construccion de un
polideportivo, mediante la modificacién puntual del PGOU

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucién del planeamiento

por el sistema de expropiacion.

18. Convenio urbanistico para la ocupacién de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.

19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento.

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS

. Providencia de alcaldia

. Informe de secretaria

. Textos preliminares y diligencias.

. Publicidad.

. Alegaciones.

. Informes técnicos.

. Textos finales de convenios. Modelo.

. Diligencias finales.
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. Informes y dictdmenes.

10. Acuerdo plenario.

868
872

874
877
882
884

886

888

890

892
896
898
900
900
901
902
905
906
907
910
912
913
916
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Madrid.

oV

Introduccidn al urbanismo de Madrid.

1. Ventajas del proyecto de ley del suelo de Madrid.

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



