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URBANISMO DE CASTILLA LA MANCHA DECRETO 86/2018,
DE 20 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS PARA FACILITAR LA
ACTIVIDAD URBANISTICA DE LA CIUDADANIA Y LOS
PEQUENOS MUNICIPIOS.

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin Ia
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en Ia
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

3 de diciembre de 2018

Medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequenos
municipios, que aborda y actualiza un conjunto de normas reglamentarias en
este ambito.

El decreto introduce diversas modificaciones que afectan a la regulacién del
concepto de riesgo de formacion de nucleo de poblacidn, a los supuestos en los
gue cabe entender implicita la calificacion urbanistica y a las medidas de
reforestacion a realizar en actuaciones promovidas en suelo rustico.

Ademads, se adecua el régimen de protecciones sectoriales en suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién a la legislacién vigente. En cuanto a las
reservas dotacionales se fomenta a la vez la preservacidn de sus espacios con
relevantes valores naturales o culturales.

Por otro lado, se refuerza la definicién de zonas verdes mediante la inclusién en
este concepto de las areas saludables de ejercicios, los bulevares y parques
lineales y las pantallas verdes en ambitos de uso industrial, donde ademas se
exigira que el arbolado se realice mediante la plantacion de especies que
contribuyan a la fijacién de CO2.

Asimismo, se modifica el concepto de Planes Especiales al objeto de su
adecuacion y precision respecto a la definicion que de dicho instrumento
proporciona el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
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Actividad Urbanistica, de la que se desprende la sustantividad propia de dichos
planes respecto a los instrumentos de planeamiento general.

Finalmente, y teniendo en cuenta que 291 municipios de Castilla-La Mancha aun
carecen de un planeamiento general que ordene sus territorios, se posibilita que
en los mismos puedan atenderse ciertas demandas de edificacion tanto en el
suelo rustico como en la trama urbana de sus nucleos de poblacidon para lo que
se modifica la Disposicién Transitoria Primera de la norma.

También se introducen modificaciones en la composicibn y régimen de
atribuciones de las Comisiones Ordenacién del Territorio y Urbanismo a efectos
de optimizar la labor que las mismas tienen atribuida.

DECRETO 86/2018, DE 20 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS PARA
FACILITAR LA ACTIVIDAD URBANISTICA DE LA CIUDADANIA
Y LOS PEQUENOS MUNICIPIOS.

La normativa urbanistica autondémica esta constituida por el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU), y por los siguientes
textos reglamentarios: Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidn
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 34/2011,
de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Las sucesivas modificaciones legislativas con incidencia en el dmbito urbanistico
junto con la necesidad de implementar medidas concretas al objeto de facilitar la
actividad urbanistica tanto de los municipios de menor tamafo de la Regién,
como, en general, del conjunto de la ciudadania han propiciado la elaboracién del
presente decreto abordando para ello el conjunto de las normas reglamentarias
citadas anteriormente.

En primer lugar, respecto al Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, se introducen diversas modificaciones
gue afectan a la regulacién del concepto de riesgo de formacion de nudcleo de
poblacién, a los supuestos en los que cabe entender implicita la calificacion
urbanistica y a las medidas de reforestacion a realizar en actuaciones
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promovidas en suelo rustico. Finalmente se adecua el régimen de protecciones
sectoriales en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién a la legislacién
vigente.

La modificacion del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, obedece principalmente, a la necesidad
de flexibilizar para los municipios de menor tamafio las exigencias que este texto
impone respecto a las reservas dotacionales, fomentando a la vez la
preservacion de sus espacios con relevantes valores naturales o culturales. Por
otro lado, se refuerza la definicidn de zonas verdes mediante la inclusidon en este
concepto de las areas saludables de ejercicios, los bulevares y parques lineales y
las pantallas verdes en ambitos de uso industrial, donde ademas se exigira que
el arbolado se realice mediante la plantacion de especies que contribuyan a la
fijacion de CO2. Asimismo, se modifica el concepto de Planes Especiales al objeto
de su adecuacidn y precisidn respecto a la definicidn que de dicho instrumento
proporciona el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, de la que se desprende la sustantividad propia de dichos
planes respecto a los instrumentos de planeamiento general. Finalmente, y
teniendo en cuenta que hoy dia, 291 municipios de Castilla-La Mancha aun
carecen de un planeamiento general que ordene sus territorios, se posibilita que
en los mismos puedan atenderse ciertas demandas de edificacién tanto en el
suelo rustico como en la trama urbana de sus nucleos de poblacidon para lo que
se modifica la Disposicidon Transitoria Primera de la norma.

La modificaciéon del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha tiene como protagonistas a las
Comisiones Ordenacién del Territorio y Urbanismo introduciendo modificaciones
en su composicidon y régimen de atribuciones a efectos de optimizar la labor que
las mismas tienen atribuida.

Por su parte, las innovaciones planteadas en el Reglamento de la Actividad de
Ejecuciéon abordan, por un lado, el establecimiento del plazo maximo de
resolucion en los procedimientos de resolucion de la adjudicacidn de Programas
de Actuacién Urbanizadora de acuerdo con el previsto en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, para los
expedientes de resoluciéon contractual, actualmente ocho meses. Y, por otro,
introducen la figura de la reversién de la reparcelacién en aquellos supuestos en
los que la ejecucién de las obras de urbanizacién haya quedado interrumpida o
no se haya iniciado, propugnando, respecto a estas ultimas el retorno a su
situacién de origen.

Por ultimo, en materia de disciplina urbanistica, las novedades introducidas
afectan a la documentacion a aportar en las licencias de obras y de segregacién
y parcelacion adecuando la normativa urbanistica a las ultimas novedades
introducidas por la Ley 13/2015, de 24 de junio de Reforma de la Ley Hipotecaria
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y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario y mejorando el
intercambio de informacién entre los distintos operadores urbanisticos lo que

redundara asimismo en una mayor transparencia y seguridad juridica de los
particulares.
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>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Consejeria de Fomento

Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los
pequefios municipios. [2018/14082]

La normativa urbanistica autonémica esta constituida por el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU), y por los siguientes tex-
tos reglamentarios: Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 248/2004, de 14 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacioén del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, Decreto 29/2011, de 19
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Las sucesivas modificaciones legislativas con incidencia en el ambito urbanistico junto con la necesidad de implementar
medidas concretas al objeto de facilitar la actividad urbanistica tanto de los municipios de menor tamafo de la Region,
como, en general, del conjunto de la ciudadania han propiciado la elaboracién del presente decreto abordando para ello
el conjunto de las normas reglamentarias citadas anteriormente.

En primer lugar, respecto al Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico,
se introducen diversas modificaciones que afectan a la regulacion del concepto de riesgo de formacién de nucleo de
poblacion, a los supuestos en los que cabe entender implicita la calificacion urbanistica y a las medidas de reforestacion
a realizar en actuaciones promovidas en suelo rustico. Finalmente se adecua el régimen de protecciones sectoriales en
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion a la legislacién vigente.

La modificacién del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
obedece principalmente, a la necesidad de flexibilizar para los municipios de menor tamafio las exigencias que este
texto impone respecto a las reservas dotacionales, fomentando a la vez la preservacion de sus espacios con relevantes
valores naturales o culturales. Por otro lado, se refuerza la definicion de zonas verdes mediante la inclusion en este
concepto de las areas saludables de ejercicios, los bulevares y parques lineales y las pantallas verdes en ambitos de
uso industrial, donde ademas se exigira que el arbolado se realice mediante la plantacién de especies que contribuyan
a la fijacion de CO2. Asimismo, se modifica el concepto de Planes Especiales al objeto de su adecuacion y precision
respecto a la definicién que de dicho instrumento proporciona el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, de la que se desprende la sustantividad propia de dichos planes respecto a los instrumentos
de planeamiento general. Finalmente, y teniendo en cuenta que hoy dia, 291 municipios de Castilla-La Mancha aun ca-
recen de un planeamiento general que ordene sus territorios, se posibilita que en los mismos puedan atenderse ciertas
demandas de edificacion tanto en el suelo rustico como en la trama urbana de sus nucleos de poblacién para lo que se
modifica la Disposicién Transitoria Primera de la norma.

La modificacion del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la trans-
parencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha tiene como protagonistas a
las Comisiones Ordenacion del Territorio y Urbanismo introduciendo modificaciones en su composicion y régimen de
atribuciones a efectos de optimizar la labor que las mismas tienen atribuida.

Por su parte, las innovaciones planteadas en el Reglamento de la Actividad de Ejecucion abordan, por un lado, el es-
tablecimiento del plazo maximo de resoluciéon en los procedimientos de resolucién de la adjudicacion de Programas
de Actuacion Urbanizadora de acuerdo con el previsto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, para los expedientes de resolucion contractual, actualmente ocho
meses. Y, por otro, introducen la figura de la reversion de la reparcelacién en aquellos supuestos en los que la ejecucion
de las obras de urbanizacién haya quedado interrumpida o no se haya iniciado, propugnando, respecto a estas ultimas
el retorno a su situacién de origen.
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Por ultimo, en materia de disciplina urbanistica, las novedades introducidas afectan a la documentacién a aportar en
las licencias de obras y de segregacion y parcelacion adecuando la normativa urbanistica a las ultimas novedades
introducidas por la Ley 13/2015, de 24 de junio de Reforma de la Ley Hipotecaria y del texto refundido de la Ley de
Catastro Inmobiliario y mejorando el intercambio de informacién entre los distintos operadores urbanisticos lo que
redundara asimismo en una mayor transparencia y seguridad juridica de los particulares.

En su virtud, en el ejercicio de las competencias atribuidas a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en
el articulo 31. Uno. 22 del Estatuto de Autonomia de Castilla-La Mancha y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 36 de la Ley 11/2003, de 25 de septiembre, del Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla- La Mancha,
a propuesta de la Consejeria de Fomento, de acuerdo con el Consejo Consultivo y previa deliberacién del Consejo
de Gobierno en su reunion de 20 de noviembre de 2018.

Dispongo:
Articulo primero. Modificacion del Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por el Decreto 242/2004, de 27 de julio.

El Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico queda modificado como
sigue:

Uno. Se modifica el parrafo b) del articulo 10, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“b) Asegurar la no formacion en él de nuevos nucleos de poblacién asi como evitar la ampliacion de los ya existentes.
1) Existe riesgo de formacién de nuevo nucleo de poblacion desde el momento en que se esta en presencia de mas
de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraes-
tructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de caracter especificamente urbano. El
planeamiento general podra establecer previsiones mas restrictivas en la regulacion de los supuestos en que existe
riesgo de formacién de nucleo de poblacion en suelo rustico.

A estos efectos se entendera por unidad rustica apta para la edificacion la correspondiente a la superficie minima
exigida por la Instruccién Técnica de Planeamiento o por el planeamiento general en los supuestos en que sea éste
aplicable, para la edificacion o construccién ya materializada.

2) Asimismo, y salvo que el planeamiento general determine justificadamente otra distancia, se considera que existe
riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 me-
tros del limite del suelo urbano o urbanizable, siempre que éste cuente con un Programa de Actuacion Urbanizadora
aprobado.

La regla anterior se excepcionara en los supuestos siguientes:

1°) Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

2°) Ampliacion de actividades o construcciones existentes salvo aquellas de caracter residencial.

3°) En municipios cuya poblacion no exceda los 1.000 habitantes de derecho, en todo caso.

4°) En municipios que, superando los 1.000 habitantes de derecho, cuenten con uno o varios nucleos de poblacion.
En este caso la excepcion regulada en el presente apartado beneficiara a aquellos nucleos cuya poblacién, indivi-
dualmente considerada, no exceda de 500 habitantes de derecho.

3) Igualmente se considera riesgo de ampliacion o de formacién de nucleo de poblaciéon cuando se contengan, sin
incluir la nueva edificacion propuesta, tres o mas edificaciones de cualquier uso correspondientes a distintas unida-
des rusticas en un circulo de 150 metros de radio con centro en cualquiera de las edificaciones mencionadas, sin
que a tal efecto se computen aquellas construcciones en situacion de ruina legalmente declarada. El planeamiento
general podra establecer justificadamente otro radio para el caso de actuaciones en que las tres o0 mas edificaciones
a que se refiere el presente apartado estén adscritas al sector primario”.

Dos. Se modifica el apartado 1 del articulo 12, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos
enumerados en el articulo 11 siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacién sectorial o el planea-
miento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa sectorial que
resulte aplicable.”

Tres. Se modifica el apartado 4 del articulo 26, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“4. Tratandose de establecimientos hoteleros y hosteleros distintos de los descritos en el numero 3 anterior, sélo se
admitira como causa de acreditacién de su necesidad de emplazamiento en suelo rastico la inexistencia de suelo
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clasificado como urbano o urbanizable con calificacién idénea para este uso en el municipio de que se trate. Ade-
mas, su implantacion sélo sera posible cuando se vayan a ubicar a una distancia maxima de tres kilbmetros a contar
desde el limite del suelo urbano o urbanizable.”

Cuatro. Se modifica el parrafo a) del apartado 4 del articulo 37, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“a) Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacion de instalaciones de transporte y distribucién de
energia o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas radiantes susceptibles de generar o recibir
ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia comprendido entre 10 KHz y 300 GHz.”

Cinco. Se modifica el numero 2°) del apartado 1 del articulo 38, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“2°) Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies arboéreas autdctonas o de
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno; dicha superficie no podra ser inferior a la mitad de la total de la finca en los casos
de depdsito de materiales, almacenamiento de maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colec-
tivos e instalaciones o establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras
arbéreas, con el objeto de su mejor integracién en el entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar la superficie objeto
de reforestacién o regeneracion natural se deberan tener en cuenta las posibles restricciones a la presencia de ele-
mentos vegetales derivadas de la legislacion sectorial aplicable.”

Seis. Se modifica el apartado 2.2 de la disposicion adicional primera, que pasa a tener la siguiente redaccién:

“2.2. Debera clasificarse como suelo urbano o urbanizable con la calificacién de zona verde la banda inmediatamen-
te contigua a los cauces fluviales.

Para la fijacion de la anchura de esta banda se atendera a la que resulte del estudio citado en el apartado anterior,
sin que pueda ser inferior a 10 metros desde el limite exterior del cauce. Este ancho Unicamente podra reducirse a
5 metros en los tramos del interior de los cascos urbanos, cuando la linea de edificacién licitamente ejecutada esté
asi previamente consolidada, y cuente con informe favorable del organismo de cuenca.

Los usos permitidos en esta zona seran los propios de zona verde y se fijaran de acuerdo con lo establecido para
las zonas de policia y de servidumbre en la legislacion de aguas. En todo caso las labores de restauraciéon de los
margenes deberan realizarse con especies propias de la vegetacion de ribera.”

Siete. Se afiade una disposicion adicional novena con el siguiente tenor:

“Disposicion Adicional Novena. Dominio Publico Pecuario y sus zonas de proteccion que se encuentren en el inte-
rior de cascos urbanos o completamente rodeados por suelo urbano o urbanizable.

Cuando el dominio publico pecuario y, en su caso, sus zonas de proteccion, a las que se refiere el parrafo a) del
numero 1 del articulo 5 se encuentren en el interior de casco urbano o completamente rodeadas por suelo urbano
o urbanizable, se podran clasificar como suelo urbano o urbanizable, segin corresponda, si bien, la calificacion y el
tratamiento especificos que disponga el planeamiento debera tener en cuenta la naturaleza juridica y la integridad
del suelo y ser compatible con ella. Asimismo, los planes podran prever trazados alternativos por terrenos de natu-
raleza rustica para que quede asegurada la continuidad de la via pecuaria.

En todo caso, la aprobacién de estos planes requerira previo informe favorable de la Consejeria competente para la
gestion del dominio publico pecuario.”

Ocho. Se modifica el segundo parrafo de la disposicion transitoria primera, que pasa a tener la siguiente redac-
cion:

“En todo caso cuando los terrenos estén sujetos a especifica proteccion por la legislacién sectorial o el planeamiento
territorial se le aplicara el régimen establecido para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién en este
Reglamento.”
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Nueve. Se modifica la disposicion transitoria segunda, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“‘Desde la entrada en vigor del presente Reglamento y hasta la adaptacién al mismo de los planes vigentes en dicho
momento o la aprobacién de nuevos planes municipales de ordenacién con arreglo a lo previsto en él, el régimen
urbanistico del suelo clasificado como no urbanizable o rustico sera el siguiente:

a) Cuando no esté sujeto a especificas medidas de proteccidn por la legislacién sectorial o por el planeamiento terri-
torial y urbanistico se le aplicara el régimen establecido para el suelo rustico de reserva en este Reglamento.

b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacion sectorial o por el planeamiento territorial y urbanis-
tico se le aplicara el régimen establecido para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién en este Regla-
mento.”

Articulo segundo. Modificaciéon del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre.

El Decreto 248/2004, de 14 de septiembre por el que se aprueba el del Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, queda modificado como sigue:

Uno. Se modifica el apartado 5 del articulo 19, que pasa a tener la siguiente redaccion:
“5. SefAalamiento de sistemas generales (SG) y sistemas estructurantes (SE):
5.1. Sistemas Generales (SG):

Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema general de
dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de zonas verdes dimensionados en funcion de las
necesidades y demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial establecido.

La definicion de los sistemas generales (SG) habra de asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo urba-
nistico municipal, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, y se conformara,
como minimo, sobre la base de las siguientes determinaciones:

a) Zonas verdes publicas en proporcién adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles futuras, que
en los municipios de mas de 10.000 habitantes potenciales previstos por el planeamiento, nunca sera inferior a 15
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento.
En los municipios comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca sera inferior a 5 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. Los municipios con poblacion inferior
a los 2.000 habitantes potenciales previstos por el planeamiento, estaran exentos de esta exigencia dotacional.

A efectos de estos calculos y cuando el planeamiento no establezca justificadamente otros porcentajes concretos,
o las edificabilidades correspondientes al uso principal y a los compatibles, se podra entender como edificabilidad
residencial el 70% del total de la edificabilidad asignada por el plan para las zonas de ordenacién urbanistica de uso
global residencial, entendiendo el 30% restante para otros usos compatibles.

En aquellos municipios que cuenten con diferentes nucleos urbanos, y a efectos de determinar la necesidad de
sistemas generales, podran computarse los habitantes potenciales previstos de manera independiente en cada uno
de ellos, pudiéndose realizar los célculos de la edificabilidad residencial y sistemas generales correspondientes de
manera individualizada para cada nucleo existente.

b) Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios de titularidad o caracter supramunici-
pal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

¢) Equipamientos publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles por el desa-
rrollo del Plan.

Cuando los sistemas generales se ubiquen en terrenos de suelo rustico podran adscribirse para su obtencién y eje-
cucion a las areas de reparto definidas en el planeamiento.

5.2. Sistemas estructurantes (SE):

Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, zonas verdes y otras dotaciones o equipamientos de cualquier
indole y titularidad que, por su funcién o destino especifico, sus dimensiones o su posicidén estratégica, integren, o
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deban integrar la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus
partes.”

Dos. Se modifica el articulo 23, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“Articulo 23. Estandares de calidad urbana en suelo urbano de reserva (SUR) en municipios que cuenten con Plan
de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU).

En los suelos clasificados como suelo urbano de reserva (SUR), el Plan de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU)
identificara al menos un tercio de la superficie correspondiente a la totalidad del suelo urbano de reserva (SUR) o
de cada una de las zonas de ordenacién urbanistica (ZOU) en que pueda desagregarse, destinandolo a los usos
publicos de viario, equipamientos o zonas verdes (ZV), que podran ser sistema local o general segin determine el
plan.”

Tres. Se modifica el articulo 24, que pasa a tener la siguiente redaccion:
“1. Allos efectos de los articulos anteriores, las zonas verdes (ZV) se desagregan en las siguientes categorias:

a) Areas de juego (AJ) o saludables de ejercicios: las que, teniendo una superficie minima de 200 metros cuadrados,
permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de diametro. En todo caso tendran la consideracion de sistema
local.

b) Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas de
un circulo de 30 metros de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema local como de sistema general
(SG) de espacios libres.

c) Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectarea y media, 15.000 metros cuadrados, per-
mitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema local
como de sistema general (SG) de espacios libres.

d) Bulevares, parques lineales o infraestructuras verdes: los que, a modo de ejes lineales verdes ajardinados, unan
distintas zonas e incluso conecten los nucleos urbanos con el suelo rustico o elementos naturales. Podran tener la
consideracion tanto de sistema local como de sistema general (SG) de zonas verdes, siempre que cuenten con una
superficie total, en su conjunto, superior 1.000 metros cuadrados, computando a tal efecto unicamente aquellos tra-
mos cuyo ancho sea igual o superior a 10 metros. En ellos podran integrarse carriles bici y zonas de juego o deporte
al aire libre.

e) Pantallas verdes: los espacios verdes arbolados y ajardinados que sirven para la integracion paisajistica de los
diferentes usos en la trama urbana o con el entorno periurbano. Podran tener la consideracion tanto de sistema local
como de sistema general (SG) de zonas verdes, pero sélo computara su superficie cuando se pueda inscribir un
circulo de 10 metros de didmetro y se ajardinen con un minimo de 100 arboles de porte alto por hectarea.

2. Las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, garantizando su universal
accesibilidad y procurando, en caso de sistemas locales que sirvan a ambitos con uso residencial, su centralidad.
Cuando se trate de sistemas generales de espacios libres se podran localizar en parajes o zonas de valor natural o
cultural para el municipio, debiéndose acondicionar adecuadamente tanto su superficie como su acceso desde los
nucleos urbanos, preservandose dichos valores y atendiendo, en su caso, a su normativa especifica.

b) Tener garantizado su soleamiento en relacion a la edificacién circundante.

c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

d) Dotarse con el mobiliario urbano y tratamiento acordes con su uso y con los valores naturales o culturales que,
en su caso, existan en el terreno, asi como ajardinarse en al menos el 60% de su superficie, pudiendo reducirse
este porcentaje en areas de juego o saludables de ejercicios. En los ambitos o sectores industriales este tratamiento
preferiblemente consistira en el arbolado con la plantacién de especies que contribuyan a la fijacién de CO2, con
el objeto de compensar las emisiones a la atmésfera de las actividades a desarrollar. En todo caso, se procurara el
mantenimiento de los ejemplares arboreos existentes y la utilizacion de especies autéctonas.

3. Los posibles destinos publicos de las parcelas calificadas de equipamiento publico son los siguientes:
a) Educativo (EDU): centros docentes y de ensefianza, en todos sus niveles, segun el Anexo IV de este Reglamento.

b) Deportivo (DE): instalaciones para la practica del deporte, tanto al aire libre como bajo cubierta. Su localizacion
preferente sera, en su caso, junto a equipamiento educativo.
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c) Cultural (CU): bibliotecas, museos y otros servicios de analoga finalidad.

d) Sanitario-asistencial (SA): instalaciones y servicios sanitarios, de asistencia y bienestar social.

e) Administrativo-institucional (Al): redes institucionales y dependencias administrativas, judiciales, y otras de ana-
loga finalidad.

f) Servicios urbanos (SE): instalaciones de proteccién civil y militar, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio
ambiente, cementerios, abastos, infraestructuras del transporte, comunicaciones y telecomunicaciones. La super-
ficie y dimensiones de cada una de estas dotaciones deberan cumplir los criterios a que deban sujetarse dichos
servicios y ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estando prohibido
las de dificil acceso peatonal o faltas de centralidad.”

Cuatro. El punto 4 del articulo 40, pasa a tener la siguiente redaccion:

“4. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, Catalogo de Suelo Residencial Publico y, caso de disponer del mis-
mo, inventario de bienes municipales.”

Cinco. Se modifica el articulo 48, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Cuando forme parte del Plan de Ordenacién Municipal (POM), el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de-
bera redactarse en los términos previstos en el articulo 67 y concordantes de este Reglamento.

2. El Catalogo de suelo residencial publico se referira exclusivamente al suelo clasificado como urbano (SU) o
urbanizable (SUB) de uso residencial exclusivo o predominante, que fuera propiedad de las Administraciones o
Empresas Publicas y se elaborara con los siguientes documentos y contenido, que se formalizaran en soporte tanto
escrito y grafico como informatico:

a) Memoria. En suelo urbano (SU): estado del desarrollo del mismo con referencia a su extensién, ocupacion, uni-
dades de actuacion (UA) y Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).

En suelo urbanizable (SUB): definicidon de sectores (S) y unidades de actuacion urbanizadora (UA), estado de tra-
mitacion y obras de urbanizacién.

b) Planos de ordenacion urbanistica (OU).

c) Planos catastrales.

d) Relacién de fincas, con expresion de los siguientes datos:

1 Situacién, linderos y superficie.

2 Nombre y apellidos y N.I.F. o razén social del propietario o usufructuario y domicilio del mismo.

3 Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico.

4 Usos compatibles.

5 Servicios urbanos de que dispone la finca.

6 Valor urbanistico y catastral de la finca.

Si en el término municipal no existiera dicho tipo de suelo publico, asi se certificara expresamente por el Secretario
de la Corporaciéon Municipal.

3. En caso de disponer el municipio de inventario de bienes municipales, se incluira éste en la documentacion del
Plan de Ordenacién Municipal.

4. Se haran constar los datos registrales y catastrales de los bienes incluidos en los instrumentos referidos en el
presente articulo, procurando su georreferenciacion.”

Seis. El articulo 76, pasa a tener la siguiente redaccion:

“Articulo 76. Planes Especiales (PE). Funcién.

Los Planes Especiales (PE) definen, desarrollan, complementan, o incluso modifican el planeamiento territorial o
urbanistico cumpliendo diversos cometidos sectoriales de relevancia para la ordenacién espacial.”

Siete. El articulo 77, pasa a tener la siguiente redaccion:

“Articulo 77. Clases de Planes Especiales (PE).

1. Podran formularse Planes Especiales (PE) con cualquiera de las siguientes finalidades:
a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.
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b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacién de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitec-
ténico.

d) Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e) Vincular areas, parcelas o solares a la construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales sometidos
a algun régimen de proteccion publica.

f) Definir las obras publicas necesarias para la regeneracién y renovacion urbana en ambitos concretos en el interior
de los nucleos urbanos.

2. Con las mismas finalidades sefialadas en el nimero anterior o con las previstas en el articulo 85, podran formu-
larse Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) para areas concretas de suelo urbano (SU) que contaran con
las determinaciones y documentacion expresadas en la subseccion siguiente.”

Ocho. El articulo 119, pasa a tener la siguiente redaccion:
“Articulo 119. Modificacion de la ordenacién urbanistica (OU).

1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacién urbanistica (OU) no subsumible en el arti-
culo anterior supondra y requerira su modificacion.

2. El Plan de Ordenacion Municipal (POM) deberd identificar y distinguir expresamente las determinaciones de la
ordenacion estructural (OE) y de la detallada (OD). A efectos de su tramitacion, la modificacién de los elementos
del contenido del Plan de Ordenacion Municipal (POM) tendra en cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse a las
reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones por
ella afectadas.

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando se refiera a elementos propios del
Plan de Ordenaciéon Municipal (POM) debera respetar las siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del acuerdo de aprobacion del Plan
o de su ultima revision, la modificacion no podra alterar ni la clasificacidon del suelo, ni la calificacion de éste que
implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o equipa-
mientos colectivos.

b) Salvo que se esté tramitando la revisidon del planeamiento general, no podra tramitarse modificacion alguna de
éste que afecte a determinacion propia del Plan de Ordenacion Municipal (POM) una vez expirado el plazo por éste
sefialado o del fijado en cualquier otra forma para su revision. Se entendera que se afecta a determinacion propia
del Plan cuando se modifique alguna de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y de ocupacion
del territorio asumido, asi como aquellas innovaciones que suponiendo una reclasificacion de suelo rustico, no pro-
vengan del reajuste de ambitos ya definidos.

4. No se considerara modificacion del planeamiento la incorporacion al mismo de nuevas determinaciones de or-
denacion que sobrevengan impuestas por normas sectoriales, planificacion vinculante o resoluciones judiciales,
siempre que no se afecte a suelos clasificados previamente como rusticos no urbanizable de especial proteccion,
bastando con que se recojan dichas determinaciones en un documento refundido, que debera ser sometido a in-
formacion publica por plazo minimo de 20 dias, recabar el informe previo favorable de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo correspondiente y ser aprobado por el mismo 6rgano al que le corresponda la aprobacion
definitiva del planeamiento al cual se refiera.”

Nueve. Se modifica el articulo 135, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. La tramitacion de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y de los Planes de Delimitacién del Suelo Urbano
(PDSU) se iniciara de oficio por el o los municipios correspondientes o por la Administraciéon autondmica, en el caso
de la subrogacion contemplada en el articulo 154.2 del presente Reglamento.

2. Una vez concluida la redaccién técnica del Plan correspondiente, la Administracion promotora del mismo lo so-
metera simultaneamente a:

a) Informacién publica de toda su documentacién, incluida, en su caso, la correspondiente a este tramite en el pro-
cedimiento de evaluaciéon ambiental, por un periodo minimo de un mes o el que establezca la legislacion medioam-
biental, anunciada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en uno de los periédicos de mayor difusion en esta.
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Durante todo el periodo de informacion, el proyecto diligenciado del Plan debera encontrarse depositado, para su
consulta publica, en el local o los locales del municipio o municipios afectados por la ordenacion a establecer, que
al efecto senale el edicto de publicacién, asi como en la direccion web que asi mismo se sefale en el anuncio para
su consulta por via telematica.

El computo del plazo de informacién al publico de los planes comenzara al dia siguiente de la publicacion del dltimo
anuncio.

El Plan debera someterse nuevamente a informacion publica, por el plazo minimo y en la forma establecidos ante-
riormente, en cualquiera de los siguientes supuestos:

i) En todo caso, cuando se produzcan modificaciones sustanciales respecto al documento sometido a informacion
publica.

i) Cuando, tras la informacién publica, se incorporen al Plan nuevas determinaciones que no vengan derivadas de
las alegaciones formuladas ni de los informes emitidos por otras Administraciones u organismos.

b) Informes de los distintos departamentos y 6rganos competentes de las Administraciones exigidos por la legisla-
cion reguladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interad-
ministrativos.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto
en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua, cuando los planes inci-
dan sobre los proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas a que se refiere la citada ley.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe de la Consejeria de Bienestar
Social, el cual, previa autorizaciéon de dicha Consejeria, podra sustituirse por el elaborado al efecto por una entidad
competente en la materia.

Asimismo, con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas, debera recabarse
el informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, aun cuando se trate de
modificaciones de la ordenacién detallada (OD) de estos Planes. En este Ultimo caso, el Ayuntamiento de los Mu-
nicipios de menos de 10.000 habitantes de derecho podra solicitar que el informe sea emitido por la Comisién de
Concertacion Interadministrativa correspondiente.

En aquellos informes sectoriales en que se haga referencia a bienes pertenecientes al dominio publico, debera in-
cluirse, en caso de que se dispusiera de la misma, el deslinde del dominio publico afectado, los datos registrales, su
estado de coordinacién y la representacion grafica georreferenciada incorporada al folio real de aquellas.

c) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si éste hubiera sido promovido por Administra-
cién no municipal, de todos los municipios afectados, en el caso de que la clasificacion de suelos contiguos entre los
municipios comporte la conurbacién de los mismos, o con la finalidad de armonizar el tratamiento de los respectivos
usos del suelo en terrenos colindantes, salvo que se hubiera alcanzado con éstos previamente acuerdo sobre el
contenido de la ordenacién a establecer.

En los requerimientos de los informes y dictamenes se indicara expresamente que éstos implican la apertura del tra-
mite de consulta previsto en el articulo 10 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, para la concertacion interadministrativa de las soluciones de ordenacién durante todo el plazo previsto
para la emision de dichos informes y dictamenes.

Cuando un informe sectorial sea preceptivo y vinculante para la tramitacion del instrumento de planeamiento a que
se refiera, se requerira al 6rgano competente para que emita el mismo en el mas breve plazo posible. En todo caso,
dicho informe podra ser emitido en el seno de la Comisién de Concertacion Interadministrativa o de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo a la que competa informar o, en su caso, aprobar dicho planeamiento.

Si efectuado el requerimiento sefialado en el parrafo anterior, no se hubiese emitido el informe previamente a la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento, el 6rgano competente para ésta podra acordar su suspen-
sion hasta la emision del citado informe vinculante.

El desacuerdo entre municipios colindantes, respecto a las determinaciones previstas de la ordenacioén estructural
(OE) o entre aquellos y otras Administraciones, se solventara en todo caso sobre bases de coordinacién interadmi-
nistrativa, establecidas por la Comision Regional o Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo correspon-
diente y, de persistir el desacuerdo, mediante resolucion del 6rgano competente en los términos establecidos en el
articulo 154.3.

3. Concluidos los tramites anteriores, y previa las correcciones o subsanaciones necesarias, el Ayuntamiento Pleno
u 6rgano competente de la Administracién promotora del Plan o instrumento, resolvera sobre su aprobacion inicial
y las alegaciones presentadas en el tramite de informacidn publica, notificando dicho acuerdo a los interesados en
el procedimiento. Tras lo anterior, se remitira el Plan o instrumento, debidamente diligenciado y acompanado de su
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expediente administrativo, a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica interesando
su aprobacion definitiva.”

Diez. El apartado 1 del articulo 158 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. A los efectos de garantizar la publicidad de los instrumentos de ordenacion urbanistica (OU), se depositara un
ejemplar debidamente diligenciado del correspondiente Plan de ordenacion urbanistica (OU), incluidas sus modifica-
ciones y revisiones, tanto en el Ayuntamiento como en la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica. Asimismo se remitira un ejemplar del correspondiente Plan de Ordenacion Urbanistica aprobado al
Registro de la Propiedad a efectos de su integracién en el sistema de informacion grafica de éste.

Adicionalmente desde la publicacién de su aprobacién definitiva, el Plan o instrumento debera estar abierto al publi-
co en la pagina web o sede electrénica del Ayuntamiento correspondiente. Sera asimismo objeto de publicidad en
sede electronica toda la informacion relativa a aquellos procedimientos judiciales abiertos que pudieran afectar al
posterior desarrollo del Plan asi como las resoluciones judiciales recaidas en estos.”

Once. La disposicion transitoria primera pasa a tener la siguiente redaccion:
“Disposicion transitoria primera. Regulacion del suelo en municipios sin planeamiento urbanistico.

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion Territorial y de la Actividad
Urbanistica, no dispongan de ningun instrumento de planeamiento urbanistico, hasta que se aprueben y entren en
vigor los correspondientes Planes de Delimitacion de Suelo o de Ordenacion Municipal, seguiran rigiéndose, en su
caso, por las Normas Subsidiarias Provinciales sin perjuicio de la aplicacién directa de las siguientes reglas:

12. En el suelo situado fuera de los nucleos de poblacion se estara a lo dispuesto en el articulo 36. A los efectos de
la presente Disposicion, se entiende por nucleo de poblacidén aquel suelo inserto en la trama urbana y servido efec-
tivamente por los servicios referidos en el articulo 104.

22 En los nucleos de poblacion se podra edificar un nimero de plantas que alcance la altura media de los edificios
ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes o paralelas consecutivas sin
que, en ningun caso, puedan superarse las tres plantas o los 10 metros de altura maxima.

A estos efectos, se entendera por nucleo de poblacidn los solares integrados en la malla urbana asi como las par-
celas inmediatamente contiguas que, en el momento de entrada en vigor de esta Disposicion, linden con el dltimo
solar edificado de caracteristicas tipicas de la trama urbana o con viario al que dé frente este, y dispongan de acceso
desde via publica. Dichas parcelas podran destinar a la edificacion un maximo de 25 metros de fondo y 20 de frente
de parcela. Las licencias urbanisticas que legitimen este tipo de actuaciones deberan recabar informe preceptivo y
vinculante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo correspondiente.

En todo caso, el promotor de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras complementarias de co-
nexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

En uso de la habilitacion que regula el presente apartado para las parcelas inmediatamente contiguas al ultimo solar
edificado, no se podra superar en cada Municipio el nUmero de diez viviendas al afio o veinticinco en cinco afios
consecutivos.

32. Asimismo, se podran realizar operaciones de reforma interior en los cascos urbanos, siempre que no tengan la
naturaleza de actuacion urbanizadora, para lo que debera redactarse previamente un Plan Especial que se tramitara
conforme a lo establecido en el articulo 141.1. En estos casos, y conforme a lo establecido en el articulo 91 del Texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, tendra la consideracién de parcelacion
urbanistica la posible division o segregacion del suelo urbano que provenga de la apertura y ejecucion de nuevos
viarios.”

Articulo tercero. Modificacion del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fo-
mento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

El Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, queda modificado como sigue:
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Uno. El apartado 1 del articulo 9, pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Dentro de las competencias en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Administracion de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, corresponde a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo:

a) Informar el texto definitivo de los convenios en materia de ordenacion territorial y urbanistica, previamente a su
ratificacion, cuando ésta corresponda al Consejo de Gobierno de Castilla-La Mancha.

b) Informar los Planes de Ordenacion del Territorio, previamente a su aprobacion definitiva.

c¢) Informar los Proyectos de Singular Interés y los Planes de Singular Interés, previamente a su aprobacion defini-
tiva.

d) Informar la autorizacion de las solicitudes de subrogacion en la posicién juridica de la persona o entidad particular
que tenga atribuida la ejecucion de los Proyectos de Singular Interés, y, en su caso, de los Planes de Singular Inte-
rés, previamente a su autorizacion.

e) Informar las Instrucciones y las Normas Técnicas del Planeamiento, previamente a su aprobacion.

f) Informar, en las diferentes fases de concertacion, los Planes de Ordenacién Municipal, y sus revisiones y modifi-
caciones, de las capitales de provincia y municipios de mas de 20.000 habitantes de derecho. Asimismo, se debera
emitir informe previo a su aprobacién definitiva.

g) Informar, en la fase de concertacién previa a la aprobacion inicial, los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos
de las capitales de provincia y municipios de mas de 20.000 habitantes de derecho. Asimismo, se debera emitir
informe previo a su aprobacion definitiva.

h) Informar, en la fase de concertacion previa a la aprobacién inicial, los Planes Especiales que no sean de Reforma
Interior y que afecten a la ordenacion estructural de las capitales de provincia y municipios de mas de 20.000 habi-
tantes de derecho. Asimismo, se debera emitir informe previo a su aprobacién definitiva.

i) Informar, con caracter vinculante, y previamente a su aprobacion definitiva, los Planes Parciales o Planes Espe-
ciales de Reforma Interior que comporten modificacion de la ordenacién estructural, de las capitales de provincia y
municipios de mas de 20.000 habitantes de derecho.

j) Emitir informe favorable, en su caso, sobre las innovaciones de los Planes que comporten una diferente califi-
cacion o uso urbanistico de zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, previamente al dictamen del
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha y a su aprobacion definitiva, en cualquier municipio.

k) Emitir informe favorable, en su caso, sobre las innovaciones de las Planes que legalicen actuaciones urbanizado-
ras irregulares, previamente a su aprobacion definitiva en cualquier municipio.

I) Informar, previamente a su adopcion por parte de la persona titular de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, la suspension de los Planes de ordenacion territorial y urbanistica aprobados por
la Comunidad Auténoma, asi como las normas sustantivas de ordenacion dictadas en sustitucién del planeamiento
suspendido.

m) Emitir informe preceptivo y vinculante sobre la disminucion o supresién del porcentaje minimo legalmente esta-
blecido para viviendas con proteccion publica.

n) Emitir informe favorable, en su caso, sobre la modulaciéon o minoracién de los estandares minimos de calidad
urbana de preceptiva observancia por los Planes, previamente a su resolucion.

f) Emitir informe favorable, en su caso, sobre la ampliaciéon de plazos o prérrogas de los Programas de Actuacion
Urbanizadora, previamente a su aprobacion. Asimismo, le correspondera emitir informe previo sobre la resolucion
de la adjudicacién de los Programas de Actuacion Urbanizadora.

o) Establecer las bases de coordinacion interadministrativa en la tramitacion de los Planes cuando los municipios
afectados sean capitales de provincia o municipios de mas de 20.000 habitantes de derecho.

p) Informar, previamente a su aprobacion, las determinaciones urbanisticas de los Planes cuando los municipios
afectados sean capitales de provincia o municipios de mas de 20.000 habitantes de derecho, en caso de que exista
desacuerdo entre las distintas Administraciones Publicas.

q) Otorgar la calificacion urbanistica a los actos localizados en suelo rustico de las capitales de provincia y muni-
cipios de mas de 20.000 habitantes de derecho, cuando corresponda a la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, asi como cuando la calificacion afecte a varios municipios, bien que pertenezcan
a distintas provincias de la Region, o bien que, al menos uno de ellos, sea capital de provincia o municipio de mas
de 20.000 habitantes de derecho.

r) Emitir informe preceptivo y vinculante previo a la calificacion urbanistica de obras, construcciones e instalaciones
para usos integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, que deban ser ejecutados o desarrollados
por particulares.

s) Informar con caracter previo a la aprobacion definitiva los planes de desarrollo cuya formulacién esté prevista en
los Planes de Singular Interés asi como los instrumentos urbanisticos que sirvan al desarrollo de los mismos.

t) Emitir cuantos informes le sean solicitados en asuntos de su competencia por los demas érganos en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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u) Informar previamente, en el tramite de consulta sustitutoria de licencia de obras, a la aprobacién o disposicion por
el Consejo de Gobierno de medidas para la ejecucién o, en su caso, la incoacion de la modificacién o revision del
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica, cuando las operaciones objeto de consulta sean disconformes
con el planeamiento urbanistico en vigor.

v) Emitir el informe previsto en el articulo 3.3.c) de la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados re-
quisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, aprobada por
Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, en el supuesto de municipios de mas de 20.000
habitantes de derecho.

w) Emitir el informe previsto en el apartado 1.3 del articulo 69 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Te-
rritorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, en los casos de
sustitucién en metalico del deber de cesion en suelo urbano.

x) Las demas competencias que le atribuyan las Leyes y demas disposiciones reglamentarias.”

Dos. Se modifica el apartado 1 del articulo 10, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Dentro de las competencias de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en materia
de ordenacion territorial y urbanistica, corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo:

a) Informar, en las diferentes fases de concertacion, los Planes de Ordenaciéon Municipal y los Planes de Delimita-
cion de Suelo Urbano de los municipios de 10.000 hasta 20.000 habitantes de derecho, asi como sus revisiones y
modificaciones.

b) Informar, en la fase de concertacion previa a la aprobacion inicial, los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos
de los municipios de 10.000 hasta 20.000 habitantes de derecho.

c) Informar, en la fase de concertacion previa a la aprobacion inicial, los Planes Especiales que no sean de Reforma
Interior y que afecten a la ordenacion estructural de los municipios de 10.000 hasta 20.000 habitantes de derecho.

d) Aprobar definitivamente los planes e instrumentos en materia de ordenacion territorial y urbanistica a que se re-
fieren los parrafos a), b) y c) anteriores, en los municipios de hasta 20.000 habitantes de derecho.

e) Informar con caracter vinculante, y previamente a su aprobacion definitiva, los Planes Parciales o Planes Especia-
les de Reforma Interior que comporten modificaciéon de la ordenacion estructural, de los municipios de hasta 20.000
habitantes de derecho.

f) Emitir informe técnico-juridico sobre los Estudios de Detalle y los Planes Parciales, Planes Especiales de Refor-
ma Interior, Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada, asi como sobre los
Programas de Actuacion Urbanizadora, en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente
a su aprobacion definitiva.

g) Otorgar la calificacidon urbanistica a los actos localizados en suelo rustico de los municipios de hasta 20.000
habitantes de derecho, cuando le corresponda a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, asi como cuando la calificacion afecte a varios municipios de la misma provincia.

h) Emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacion provisional de actividades en suelo urbanizable o
rustico.

i) Requerir a los Ayuntamientos para que elaboren el planeamiento municipal correspondiente y, en su caso, adoptar
las medidas necesarias para la elaboracion de dicho planeamiento en sustitucion del municipio.

j) Establecer las bases de coordinacion interadministrativa en la tramitacion de los Planes cuando los municipios
afectados sean de 10.000 hasta 20.000 habitantes de derecho.

k) Establecer y aprobar las determinaciones urbanisticas de los Planes, en caso de que exista desacuerdo entre las
distintas Administraciones Publicas, cuando los municipios afectados sean de hasta 20.000 habitantes de derecho.
[) Emitir cuantos informes le sean solicitados en asuntos de su competencia por los demas 6rganos en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

m) Emitir el informe previsto en el articulo 3.3.c) de la instruccién técnica de planeamiento sobre determinados re-
quisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, aprobada por
Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, en los municipios de hasta 20.000 habitantes
de derecho.

n) Emitir el informe previsto en la disposicion transitoria primera del Reglamento de Planeamiento, aprobado por el
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre.

) Las demas competencias que le atribuyan las Leyes y las demas disposiciones reglamentarias.”

Tres. Se modifica el apartado 1 del articulo 12, que pasa a tener la siguiente redaccion:
“1. La Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo tendra la siguiente composicion:

A) Presidencia: La persona titular de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.
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B) Vicepresidencias:

a) Vicepresidencia primera: La persona titular de la Direccion General competente en materia de urbanismo.

b) Vicepresidencia segunda: La persona titular de la Direccidon General competente en materia de planificacion te-
rritorial.

C) Vocales:

a) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de administracion lo-
cal.

b) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de agricultura.

¢) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

d) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de educacion.

e) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de cultura.

f) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de sanidad.

g) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de industria, energia y
minas.

h) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de proteccion ciudada-
na.

i) Un representante con rango de Director General de la Consejeria competente en materia de bienestar social.

j) Un representante de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

k) Un representante de la Administracion General del Estado, designado por la persona titular de la Delegacion del
Gobierno en Castilla-La Mancha.

I) Dos personas titulares de la Alcaldia o de la Concejalia en materia de urbanismo de capitales de provincia o mu-
nicipios de mas de 20.000 habitantes de derecho, designadas por la persona titular de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica, a propuesta de la Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-
La Mancha.

m) Un representante designado por la persona titular de la Consejeria competente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica de entre los candidatos propuestos por la Confederacion de Empresarios de Castilla-La Mancha.
n) Cuatro representantes designados por la persona titular de la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de entre los candidatos propuestos por los Colegios Oficiales de profesionales habilitados en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo de Castilla-La Mancha.

i) Tres representantes designados por la persona titular de la Consejeria competente en materia de ordenacién terri-
torial y urbanistica entre personas de acreditada experiencia profesional en cualquiera de las especialidades propias
de la ordenacién territorial y urbanistica, de entre los candidatos propuestos por la persona titular de la Direccion
General competente en materia de urbanismo.

0) Un representante de organizaciones no gubernamentales dedicadas a la defensa del medio ambiente con ambito
de actuacion y representacion en la region, designado por la persona titular de la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica de entre los candidatos propuestos por estas organizaciones.

D) A las reuniones de la Comisién asistiran, con voz pero sin voto, un representante del Gabinete Juridico de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y, también, actuando como ponentes, las personas que ejerzan las
Jefaturas de los Servicios de la Direccion General competente en materia de urbanismo y de la Direccion General
competente en materia de planificacion territorial, en los que se tramiten los asuntos incluidos en la convocatoria. En
los supuestos de vacante, ausencia o enfermedad de los ponentes designados, desempeiaran este cargo, a criterio
de las personas titulares de la referidas Direcciones Generales, otras personas que reunan la condiciéon de personal
funcionario cualificado.

E) Ejercera la Secretaria de la Comisién, con voz pero sin voto, un funcionario/a cualificado/a de la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, designado/a por la Presidencia de la Comision, y en los
supuestos de vacante, ausencia o enfermedad, desempefiara este cargo otro/a funcionario/a cualificado/a de dicha
Consejeria, designado/a por la Presidencia.”

Cuatro.- Se modifica el parrafo m) del apartado 1 C) del articulo 13, que pasa a tener la siguiente redaccion:
“m) Cuatro representantes designados por la persona titular de la Consejeria competente en materia de ordenacion

territorial y urbanistica, de entre los candidatos propuestos por los Colegios Oficiales de Profesionales habilitados
en materia de ordenacion territorial y urbanistica de Castilla-La Mancha.”
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Cinco. Se modifica el apartado 1 del articulo 16, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en su propia normativa reguladora, el régimen y funcionamiento de los érganos co-
legiados del Capitulo 1l del presente Titulo en materia de ordenacion territorial y urbanistica se ajustara a lo previsto
para los 6rganos de dicha naturaleza en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico,
asi como lo dispuesto, para el régimen de utilizacién de medios electrénicos por los érganos colegiados de la Ad-
ministracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, en los articulos 46, 47 y 48 del Decreto 12/2010,
de 16 de marzo, por el que se regula la utilizacién de medios electrénicos en la actividad de la Administracion de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.”

Seis. Se modifica el articulo 18, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Desde la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha se estableceran los instrumentos necesarios para que
las actuaciones en materia de ordenacion territorial y urbanistica se desarrollen desde la maxima transparencia,
contando con la mayor participacién publica posible.

2. El tramite de informacion publica previsto en los diferentes procedimientos urbanisticos se efectuara, ademas de
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en uno de los periédicos de mayor difusién en ésta, en la sede electro-
nica de la Administracion actuante.

Sera objeto asimismo de publicacion en dicha sede electrénica el contenido integro de los instrumentos de planea-
miento definitivamente aprobados.

3. Los actos en materia de ordenacion territorial y urbanistica se publicaran en los términos que exija su normativa,
y ademas los actos y acuerdos de los érganos colegiados en materia de ordenacion territorial urbanistica regulados
en el Capitulo Il del Titulo | del presente Decreto se publicaran en el portal institucional de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha (www.jccm.es) antes del mes siguiente a la aprobacion de la correspondiente acta.”

Articulo cuarto. Modificacion del Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refundido de la Ley de Ordena-
cion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto 29/2011, de 19 de abril.

El Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refun-
dido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, queda modificado como sigue:

Uno.- Se anade una nueva seccion quinta en el Capitulo IV del Titulo Il, denominada Procedimiento para la reversién
de reparcelacién, con un nuevo articulo 59.bis, con la siguiente redaccion:

“Seccion 52. Procedimiento para la reversién de la reparcelacion.
Articulo 59 bis. La reversion de la reparcelacion.

La reversion de la reparcelacion se incoara en aquellos supuestos en que resulte necesario dejar sin efecto las
determinaciones contenidas en el proyecto de reparcelacion definitivamente aprobado debiendo, en todo caso,
ajustarse a las siguientes reglas:

a) Se seguira el procedimiento previsto para la reparcelacion voluntaria o para la reparcelacion forzosa cuando la
Administracién actuante la imponga por ser necesaria para la ejecucion del planeamiento.

b) Se elaborara un proyecto en el que las fincas iniciales seran las que se adjudicaron en el proyecto de reparcela-
cion aprobado, incluidos los suelos dotacionales. Las fincas resultantes del proyecto de reversion seran las fincas de
origen aportadas a la reparcelacion, si bien por razones justificadas, se podra regularizar su configuracion.

c) Sera necesaria la intervencion de los titulares de derechos y cargas inscritos sobre las fincas resultantes de la
reparcelacion, para lo que se aportara certificacion registral acreditativa de dichas titularidades, y se extendera nota
marginal del inicio del proceso de reversion.

d) En el proyecto de reversién se indicaran las titularidades que deben trasladarse desde las fincas de resultado del
proyecto de reparcelacion a las nuevamente creadas. Los terceros adquirentes de las fincas resultantes de la repar-
celacion se integraran en el proceso de reversion, conforme a lo establecido en el articulo 27.1 del Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

e) Se aplicaran las reglas previstas en la normativa basica del Estado relativas al régimen de las titularidades limi-
tadas y de los derechos y gravamenes inscritos en las fincas de origen, considerandose a tal efecto como fincas
de origen las de resultado de la reparcelacion, y como fincas de resultado las que se adjudiquen en el proyecto de
reversion.
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f) El proyecto de reversion contendra, cuando sea necesario, una cuenta de liquidacién con las posibles compensa-
ciones econdémicas resultantes de la devolucién de cantidades abonadas o percibidas durante la reparcelacion.

g) Sera titulo inscribible de la reversion de la parcelacion en el Registro de la Propiedad, el previsto para las opera-
ciones de equidistribucion de beneficios y cargas en la legislacion hipotecaria.

h) A las transmisiones de terrenos a los que dé lugar el proceso de reversién de la reparcelacion les seran de apli-
cacion las exenciones y bonificaciones fiscales que, para los tributos que graven por cualquier concepto los actos
juridicos documentados y las transmisiones patrimoniales, prevean la legislacién general, autonémica y local”

Dos. Se modifica el ultimo parrafo del apartado 3 del articulo 114, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“El procedimiento caducara si la Administracion actuante no hubiere dictado y notificado la resolucién expresa dentro
del plazo previsto en la legislacion contractual del sector publico para los expedientes de resolucion contractual.”

Articulo quinto. Modificacion del Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto 34/2011, de 26 de abril.

El Decreto 34/2011, de 26 de abril por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, queda modificado como sigue:

Uno. Se modifica el parrafo b) del apartado 1 del articulo 31, que queda redactado del siguiente modo:

“b) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, y comprensivo de los planos y prescripciones necesarias
para comprobar la adecuacién de lo proyectado a la normativa que resulte aplicable.

Cuando la solicitud de licencia tenga por objeto la construccion de edificaciones o el asentamiento de instalaciones,
tanto fijas como removibles, la porciéon de suelo ocupada por la edificaciéon o instalacién habra de estar identificada
mediante sus coordenadas de referenciacion geografica en los términos prevenidos por la legislacién hipotecaria.”

Dos.- Se modifica el articulo 34, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Sin perjuicio de lo previsto en las Ordenanzas Municipales, a la solicitud de licencia de parcelacién urbanistica
debera acompanarse proyecto redactado por técnico competente, con el contenido siguiente:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de las determinaciones
del planeamiento municipal sobre el que se fundamente. En ella se describiran las fincas afectadas por la parcela-
cion, indicando, en su caso, las servidumbres y cargas que la graven y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose
justificar que éstas resultan adecuadas para el uso que el planeamiento municipal les asigna y que, en su caso, son
aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual a escala adecuada, donde se senalen las fincas originarias representadas en el planea-
miento vigente, con indicacién de cotas, superficies, linderos, edificaciones y arbolado existentes y los usos de los
terrenos.

c) Planos de parcelacion a escala adecuada, en los que aparezca perfectamente identificadas cada una de las
parcelas resultantes y las edificaciones situadas, en su caso, sobre ellas, para que pueda comprobarse que no que-
dan parcelas que no sean aprovechables urbanisticamente, segun las condiciones sefialadas por el planeamiento
municipal.

d) Renuncia expresa a las licencias vigentes otorgadas con anterioridad a la licencia de parcelacion que se solicita,
siempre que sean incompatibles con ella.

2. Asimismo, la documentacién aportada a efectos de la obtencién de las licencias de parcelacién debera incorporar
la referencia y la certificacion catastral descriptiva y grafica de cada una de las parcelas catastrales afectadas, re-
feridas a la situacién anterior al hecho objeto de autorizacién, junto con la representacion grafica alternativa de las
fincas resultantes derivada de los planos que reflejen dichas alteraciones, que debera contemplar las especificacio-
nes técnicas exigidas en la normativa hipotecaria.

Cuando se trate de operaciones de segregacion o division bastara con aportar la certificacion catastral descriptiva
y grafica de cada una de las parcelas resultantes de dichas operaciones cuando estas estuvieran dadas de alta y
tuvieran su adecuado reflejo en la cartografia catastral. En caso contrario, asi como cuando existan discrepancias
entre la realidad fisica de las fincas y la reflejada en la normativa catastral, debera aportarse la representacion grafi-
ca georreferenciada alternativa de aquellas que, asimismo debera contemplar las especificaciones técnicas exigidas
en la normativa hipotecaria.
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3. El plazo maximo para la resolucion de los procedimientos de licencias de parcelacidon sera el determinado en las
Ordenanzas Municipales, pero en ningun caso podra superar el plazo de dos meses. En defecto de prevision expre-
sa en las correspondientes Ordenanzas Municipales el plazo de resolucién sera de dos meses.”

Disposicién transitoria Unica. Planes e instrumentos urbanisticos en tramitacion.

Las innovaciones introducidas en el presente Decreto no resultaran de aplicacién a los instrumentos de planeamien-
to cuya tramitacion se encuentre iniciada a su entrada en vigor. A tal efecto se consideraran iniciada la tramitacion
cuando se hayan publicado los anuncios de informacién publica preceptivos.

No obstante lo anterior, el 6rgano competente de la Administracién actuante podra acordar su adaptacién a las pre-
visiones del presente Decreto.

Disposicién derogatoria unica. Derogacion normativa.
Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.
Disposicion final unica. Entrada en vigor.
El presente Decreto entrara en vigor a los veinte dias de su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.
Dado en Toledo, el 20 de noviembre de 2018

El Presidente

EMILIANO GARCIA-PAGE SANCHEZ

La Consejera de Fomento
MARIA AGUSTINA GARCIA ELEZ
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4. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia. 478
5. Iniciativa de oficio: informe de secretaria. 479
6. Iniciativa de oficio: diligencia. 484
7. Resolucién de alcaldia de aprobacion inicial. 485
8. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia. 486
9. Anuncio en el boletin oficial de la provincia. 487
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12. Informe técnico sobre las alegaciones. 490
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2. Informe de secretaria. 502




inmolgx.com

3. Informe de los servicios técnicos municipales.

4. Resolucion de alcaldia.

5. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.
6. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

7. Notificacion a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacidn.

B. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS
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Capitulo 10. El agente urbanizador.

1. La gestion directa de la actuacién urbanizadora.
a. El urbanizador como agente gestor por adjudicaciéon de la ejecucion de un Programa de Actuacion
Urbanizadora
b. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios.
c. La retribucién del urbanizador
e. La tramitacion de Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar en régimen
de gestidn indirecta

. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.
. Iniciativa particular: informe de secretaria.
. Iniciativa particular: informe de los servicios técnicos municipales.

. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.

. Iniciativa de oficio: diligencia.
. Resolucién de alcaldia de aprobacion inicial
. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.
. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.
. Comunicacidn a los propietarios afectados.
. Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas.
. Informe técnico sobre las alegaciones.
. Informe-propuesta de secretaria.

. Resolucidn de alcaldia de aprobacién definitiva.

. Oficio de remisidn al boletin oficial de la provincia.

17.

. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.

. Notificacion a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacién.

Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

507
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531
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541
542
543
544

544
544
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551

f. La simplificacién del procedimiento de aprobacion de Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa

particular

553

g. La aprobacidén y la adjudicacién de los Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a

desarrollar en régimen de gestion indirecta.
i. Criterios de eleccion de la alternativa técnica y proposicion juridico-econdmica de un Programa de
Actuacion Urbanizadora de gestion indirecta

j. El registro administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de Agrupaciones de Interés
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Urbanistico 557
2. La ejecucidn por urbanizador de los Programas de Actuacion Urbanizadora. 558
TALLER DE TRABAJO 560

En agente urbanizador conforme al Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica. 560
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1. El procedimiento de aprobacidon de Programas de Actuaciéon Urbanizadora en régimen de gestion
indirecta. 560

2. Bases para la formulacion de Programas de Actuacién Urbanizadora y seleccion del agente
urbanizador. 562

3. Informacidn publica, audiencia y presentacion de alternativas técnicas en el procedimiento

ordinario. 565
4. Prérrogas del periodo de informacion publica y presentacion de alternativas técnicas. ___ 567
5. Presentacidn de proposiciones juridico-econémicas. 568
6. Apertura de plicas 569
7. Gestidn Indirecta Procedimiento simplificado o de impulso particular. 569
a. Utilizacidn del procedimiento simplificado o de impulso particular 569

b. Las prérrogas para la presentacion de alternativas en el procedimiento simplificado o de impulso particular
571

8. Terminacion de los procedimientos para la aprobacion y adjudicacion de los Programas de
Actuacion Urbanizadora a desarrollar en régimen de gestion indirecta 571

9. Plazo para la aprobacién municipal de los Programas de Actuacion Urbanizadora en régimen de

gestion indirecta 573
10. Aprobacién condicionada 573
11. Criterios de adjudicacion 574
12. Formalizacién de la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora 575
13. Derecho de reintegro y derecho de subrogacién 576
14. Cesion de la condicién de urbanizador 576

15. Notificacidn a las personas interesadas, publicidad y publicacién de los Programas de Actuacion

Urbanizadora 577

a. Notificacion a las personas interesadas del acuerdo de aprobacidn definitiva de los Programas de Actuacion

Urbanizadora 577

b. Publicidad y publicacién de los Programas de Actuacion Urbanizadora 578
16. Ejecucion de Programas de Actuacion Urbanizadora por urbanizador 579

a. Regulacion de las actuaciones del urbanizador 579

b. Contratacidn de prestaciones accesorias 580
17. Contratacion y ejecucion de las obras de urbanizacion 580
18. Acta de replanteo 582
19. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias 582




inmolgx.com

g N

a. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias. Formas de retribucién 582
b. Prerrogativas y facultades del urbanizador 584
c. Derechos de los propietarios. 585
d. Pago mediante la cesidn de terrenos edificables 586
e. Pago mediante cuotas de urbanizacion 587 %
f. Retasacion de gastos de urbanizacion. 590
g. Garantias a prestar por el urbanizador a los propietarios. 591
20. Responsabilidad del urbanizador 591
21. Terminacion de la ejecucion de los Programas de Actuacion Urbanizadora y resolucion de la
adjudicacidn. 592
a. Causas de resolucién de la adjudicacidn de Programas de Actuacién Urbanizadora 592
b. Compensacion a las personas adjudicatarias de Programas de Actuacién Urbanizadora. 594
c. Consecuencias de la resolucion de la adjudicacién de los Programas de Actuacién Urbanizadora. __ 594
TALLER DE TRABAJO 596
Caso real: Bases para la adjudicacion del programa de actuacion urbanizadora y nombramiento de
agente urbanizador en Castilla La Mancha. 596
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucidn del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica 596
BASE |I. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LAS BASES 596
BASE II. REGIMEN JURIDICO. 596
BASE Ill. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE. 596
BASE IV. PRESCRIPCIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS. 596
BASE V. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS Y DE LAS
PROPOSICIONES ECONOMICAS. 597
BASE VI. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR. 599
BASE VII. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA. 599
BASE VIIl. GARANTIAS DEL PROGRAMA. 599
BASE IX. FECHA Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS 599
BASE X. PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
599
BASE XI. INFORMACION PUBLICA Y PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS (SOBRE A) Y DE LOS
REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES 600
BASE XII. AVISO A LOS AFECTADOS 600
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BASE XIV. APERTURA DE PLICAS. 600
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BASE XVII. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
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BASE XVIII. INSTRUMENTOS URBANISTICOS A FORMULAR POR EL AGENTE URBANIZADOR. _ 600
BASE XIX. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA. ___ 600

BASE XX. PENALIZACIONES. 600
BASE XXI. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO. 600
BASE XXII. RESOLUCION. 600
BASE XXIIl. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION. 600
BASE XXIV. JURISDICCION COMPETENTE. 600
TALLER DE TRABAJO 612

Caso real. Modelo de liquidacidn resolucion adjudicacién Programa de Actuacion Urbanizadora

(PAU) tras alegaciones del agente urbanizador. 612
Articulo 118.7 TRLOTAU al regular las relaciones entre el urbanizador y los propietarios establece: "7. El
urbanizador serd responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras personas como consecuencia
de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquellos
tuvieran su origen en una orden directa de la Administracidn actuante o en el cumplimiento de una condicién

impuesta por ella". 612

TALLER DE TRABAJO 621
Caso real. Expediente de suspension o prorroga del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) del

plan de ordenacién municipal. 621

Capitulo 11. El agente edificador y el deber de edificar en Castilla la Mancha. 625

1. Derecho y deber de edificar 625

2. Incumplimiento del deber de edificar. 625

3. El agente edificador: sustitucion del propietario incumplidor. 626

a. Convocatoria de concurso por la administracién. 626

b. Convocatoria de concurso mediando instancia de interesado 627

c. Relaciones entre la administracién, el adjudicatario y la propiedad. 628

d. Incumplimiento por el adjudicatario del concurso 628

Capitulo 12. Las Agrupaciones de interés urbanistico en Castilla La Mancha. 630

1. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) en Castilla La Mancha. 630
2. Inscripcion en el correspondiente Registro Administrativo de Agrupaciones de Interés Urbanistico

y Entidades Urbanisticas Colaboradoras. 632

TALLER DE TRABAJO 636
Procedimiento de inscripcion en el registro administrativo de agrupaciones de interés urbanistico y

entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion de Castilla la Mancha. 636

PARTE SEXTA. 639

La ruina urbanistica en Castilla la Mancha. 639

Capitulo 13. La ruina urbanistica en Castilla la Mancha. 639

1. Ruina urbanistica. 639

2. Expediente de declaracion de ruina. 640
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3. Clases de ruina. 641

a. Ruina parcial 641

b. Ruina total 641

4. Efectos de la declaracion de ruina 641

TALLER DE TRABAJO 643

Ordenes de ejecucidn y ruina en Castilla la Mancha. 643
(Articulos 137 del TRy 63 del Decreto 34/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina

Urbanistica). 643

TALLER DE TRABAJO 645

La declaracion del estado de ruina en Castilla la Mancha. 645

PARTE SEPTIMA. 647

Disciplina urbanistica. 647

Capitulo 14. Disciplina urbanistica. 647

1. Actuaciones clandestinas 647

a. Decretar la suspensién de las obras o de la actividad y emplazar al interesado para su legalizaciéon. 647

b. Tramitacion del oportuno expediente de legalizacion. 648

2. Actuaciones ilegales. Procedimiento de legalizacién. 649

3. Medidas cautelares. 651

TALLER DE TRABAJO. 652

Disciplina Urbanistica y legalizaciones. 652

1. El régimen de las edificaciones, construcciones e instalaciones y demas operaciones y actividades

clandestinas. 652
2. El régimen de legalizacion de las actuaciones clandestinas. 652
3. Las actuaciones ilegales. 654
4. La intervencion de la Administracion de la Junta de Comunidades. 655
5. Las operaciones de ejecucidn. 655
6. Las operaciones de restauracion de la ordenacion territorial y urbanistica. 655
TALLER DE TRABAJO 657
Garantias y proteccion de la Ordenacidn Territorial y Urbanistica en Castilla la Mancha. _____ 657
TALLER DE TRABAJO 660
Infracciones y sanciones administrativas en Castilla la Mancha. 660
Capitulo 15. Sanciones urbanisticas en Castilla la Mancha. 665
TALLER DE TRABAJO. 665
Esquemas del proceso sancionador urbanistico en Castilla la Mancha. 665
Requisitos y caracteristicas de las drdenes de ejecucion 665
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TALLER DE TRABAJO. 667

Formularios especificos del procedimiento sancionador en Castilla la Mancha. 667

Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripciéon de la accion de restauracion
en Castilla-La Mancha 667

Resolucidn por la que se ordena la suspension de obras en curso por realizar obras sin licencia y

requerimiento de legalizacion en Castilla La Mancha 668
Incoacion de procedimiento revision de una licencia en Castilla La Mancha. 669
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en Castilla La Mancha 671

Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de ruina fisica inminente en Castilla La

Mancha 672
Inicio del expediente de ruina en Castilla La Mancha 673
Orden de ejecucidn de obras en Castilla La Mancha 673

Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Castilla La Mancha674

Resolucion sancionadora de alcaldia en Castilla La Mancha 675
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucién en Castilla La Mancha 677
Propuesta de resolucion en Castilla La Mancha 677

Resolucion por la que se ordenan medidas de cardcter provisional en procedimiento sancionador en

Castilla La Mancha. 678
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacion del

procedimiento sancionador en Castilla-La Mancha 679

Resolucion de inicio de expediente sancionador en Castilla La Mancha 680

PARTE OCTAVA 682

Formularios. 682

A. REPARCELACION FORZOSA 682

1. El porqué del procedimiento de reparcelacién Forzosa 682

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 687

a. Providencia de alcaldia 687

b. Informe de secretaria 688

c. Providencia de alcaldia 693

d. Publicaciones. 694

e. Notificaciones y certificaciones. 696

f. Providencias. 698

g. Resolucion. 699

h. Publicaciones. 700

i. Informes Técnicos. 704

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 715

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacidon por imperativo legal. 715

a. Modelo 1. 715

b. Modelo 2. 717
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c. Modelo 3. 719
d. Modelo 4. 721
2. Redaccién de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 723
3. Notificacion a los interesados. 725
4. Anuncio. 727
5. Identificacidn de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacidn. 728
6. Oficio para la identificacidon de propietarios y fincas afectadas 730
7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 731
8. Incoacidn a iniciativa privada: Edicto 732
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas en la unidad
reparcelable 733
a. Modelo 1. 733
b. Modelo 2. 735
c. Modelo 3. 736
d. Modelo 4. 738
10. Notificacidn a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 740
a. Modelo 1. 740
b. Modelo 2. 742
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de reparcelacién 744
12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion 745
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion 745
a. Modelo 1. 754
b. Modelo 2. 755
13. Proyecto de Reparcelacion 756
Modelo 1 756
Modelo 2. 774
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 781
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econdmica. 792
16. Expediente de normalizacidn de fincas 793
17. Apertura del tramite de informacién publica 802
a. Modelo 1 802
b. Modelo 2 802
18. Certificacidon del resultado del tramite de informacién publica 803

19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacién por la

administracion municipal 805
a. Modelo 1. 805
b. Modelo 2. 806
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccidn de oficio del proyecto de reparcelacion por la
administracion 808
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 809
a. Modelo 1. 809
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b. Modelo 2. 810
22. Anuncio de aprobacion inicial. 811
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 812
24. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 814
25. Tramitacidon de las alegaciones. 815
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 816

a. Modelo 1. 817

b. Modelo 2. 818
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista del informe
técnico sobre las alegaciones. 821
28. Notificacidn a los afectados por la propuesta de rectificacidn del proyecto de reparcelacion822

a. Modelo 1. 822

b. Modelo 2. 823
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacién y transmitan al Ayuntamiento
los terrenos de cesidn obligatoria 824
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacién del proyecto de reparcelacion___ 825
31. Acuerdo de aprobacidn definitiva del proyecto de reparcelacién 825

a. Modelo 1 825

b. Modelo 2 827

¢. Modelo 3 828

d. Modelo 4 830
32. Anuncio de la aprobacidn definitiva. 831

a. Anuncio de publicaciéon 831

b. Notificacion a los interesados 832

33. Notificacidn a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacién 834

34. Diligencias de notificacion y publicacidon. Aprobacion definitiva 835

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en Proyecto de
Reparcelacion 836

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de urbanizacién837

37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacién 838
a. Formalizacién mediante escritura publica 838
b. Inscripcién del acuerdo en el Registro de la Propiedad 839
c. Protocolizaciéon mediante acta notarial 842
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 844

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacién discontinua,

segregacion y cesion gratuita 845
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 849
40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion 851
41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 852
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42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria continua. 853

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y discontinua 855

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de Reparcelacion y el

Proyecto de Urbanizacion) . 858
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacidén y reparcelacion,
previos a la Junta de Compensacion. 860
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 865
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 865
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 865
b. Escrito del propietario Unico 868
c. Actuacién municipal 869
d. Acuerdo de aprobacidn inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién.
872
e. Informacion publica y notificacion a los propietarios. 873
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 875
g. Acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de
Compensacion. 876
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacién de la Junta 878
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion 880
j. Informe técnico 882
k. Informe juridico 883
|. Aprobacién inicial. 885
m. Informacién publica y audiencia de los propietarios 886
n. Aprobacion definitiva 888
. Supuestos especiales. 890
2. Proyecto de Compensacion. 892
a. Formulario de Proyecto de compensacion 892
|.- BASES LEGALES 892
Il.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 893
IIl. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 894
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 897
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 897
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES 897
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 898
VIil.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 898
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 898
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 900
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 900
XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO 901
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Xlil.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO DE
COMPENSACION

b. Modelo 2.

Valoracidén de construcciones, edificaciones y otros derechos

Extincidn de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a los propietarios

no adjudicatarios de suelo

Parcelas resultantes

Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste.

Cuenta de liquidacion provisional

c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion

l.- BASES LEGALES

Il.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES

IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN

LAS ADJUDICACIONES

VIl.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION

X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO

Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIIl.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion

COMENTARIOS PRACTICOS.
JURISPRUDENCIA PRACTICA.

3. Certificado acreditativo de la aprobacién de un proyecto de compensacion.

4. Escritura notarial de protocolizacién de un proyecto de compensacion

5. Estatutos de la junta de compensacion.
a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de actuacién).__
a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

c. Modelo 3 (con urbanizador).

901

902
902

911

911
912
916

916
916

916
916
917
919
919

919
920
920
921
922
922
922

923
924

924
925
926
927

928
928
960

976
976
985
991
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7. La inscripcidn registral de la junta. 994
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del proyecto de
compensacion 994
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucién de la Junta de Compensacién. 995
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacién al Registro de la Propiedad de extension de nota
marginal de afeccidn de los terrenos al Sistema de Compensacién. 996

8. Instancia solicitando la incorporacidn por adhesion a la junta de compensacion 997

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de derechos

incompatibles con el planeamiento 998
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 1000
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 1002
A) Formulacién del proyecto de compensacion. 1002
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los afectados._____ 1005
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. 1005

D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacidn definitiva. 1006

E) Informe de los servicios técnicos municipales. 1006
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- 1006
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 1007
1) Inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. 1008
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 1009
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion 1009
2. Decreto de incoacion de expediente para creacion de la entidad 1021
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 1023
4. Decreto de aprobacidn inicial de los estatutos de entidad de constitucion obligatoria ___ 1024
5. Informacidn publica: Anuncio. 1028
6. Certificacidn del secretario 1030
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 1031
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 1032
9. Notificaciones a interesados. 1035
10. Anuncio publico. 1036
11. La asamblea constituyente 1038
12. Adhesion a la entidad 1039
13. Acta de constitucién 1040
14. Escritura de constitucion. 1042
14. Ratificacién de la constitucién de la entidad 1045
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15. Acuerdo de disolucién de la entidad 1046
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 1047
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 1049
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 1050
1. Instancia de constitucién de asociacion administrativa de cooperacion. 1050
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 1053
3. Dictamen juridico. 1062
4. Aprobacion inicial. 1063
5. Anuncios. 1064
6. Aprobacidn definitiva. 1065
7. Requisitos administrativos. 1067
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 1068
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 1068
2. Descripcion del bien expropiado 1069
3. Descripcion de un edificio expropiado 1070
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 1071
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 1072
6. Hoja de aprecio de la administracion 1073
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracién. 1075
8. Requerimiento para llegar al comun acuerdo 1077
9. Propuesta de adquisicidn 1078
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 1079
11. Modelo de convenio 1080
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 1083
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 1088

1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la administracion.1088
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacién puntual del PGOU. 1090
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual del PGOU.1095

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno para dotacion

mediante modificacidn puntual del PGOU. 1098
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion puntual del

PGOU con compensacion dineraria. 1100
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizacion___ 1102

7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
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mediante cesion de terrenos. 1104

8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de aparcamiento publico.
1107

9. Convenio urbanistico para recalificacidn de una finca parcialmente urbana. 1111

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revisién del PGOU.

1114
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 1118
12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 1122
13. Convenio urbanistico para la construccion de VPO. 1125

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo
para la delimitacién de un area de rehabilitacidn prioritaria 1128

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacion
puntual del PGOU 1130

16. Convenio urbanistico para la cesidn de un terreno destinado a la construcciéon de un
polideportivo, mediante la modificacién puntual del PGOU 1132

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucién del planeamiento
por el sistema de expropiacion. 1134

18. Convenio urbanistico para la ocupaciéon de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.1139

19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucién del Planeamiento. 1141
PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 1144
1. Providencia de alcaldia 1144
2. Informe de secretaria 1145
3. Textos preliminares y diligencias. 1147
4. Publicidad. 1150
5. Alegaciones. 1152
6. Informes técnicos. 1153
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1156
8. Diligencias finales. 1159
9. Informes y dictdmenes. 1161
10. Acuerdo plenario. 1164
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¢ QUE APRENDERA?

> El régimen urbanistico en Castilla La Mancha.

> El Plan de Ordenacion del Territorio de Castilla-La Mancha (POT
“Castilla-La Mancha”).

> Proyectos de Singular Interés (PSI).

> Estudio de detalle en Castilla la Mancha.

> Licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.

> Ejecucion del planeamiento en Castilla la Mancha.
> Los convenios urbanisticos en Castilla la Mancha.
> Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).

> En agente urbanizador en Castilla la Mancha.

>Para aprender, practicar. 2
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Castilla-La Mancha.

Capitulo 1. El régimen urbanistico en Castilla-La Mancha.

1. Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba

el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica

>Para aprender, practicar. Zgﬁ
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



