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La CMAIB informa favorablemente con condiciones a la zonificacion de estancias
turisticas en viviendas del Consell de Mallorca. El pleno de la Comision de Medio
Ambiente de las Illes Balears (CMAIB) ha aprobado hoy el informe favorable a la
zonificacion de estancias turisticas en viviendas (ETH) en la isla de Mallorca que
tramita el Consell Insular con la condicién de que estudie con criterios
ambientales las zonas litorales y el suelo rustico. En este sentido, la Comisién da
al Consell de Mallorca dos afios para que calcule qué nucleos litorales no tienen
recursos ni equipamientos dimensionados para acoger mas plazas turisticas -y
gue, por tanto, se encuentran en una situacidn insostenible desde el punto de
vista ambiental- y los clasifique como nucleos maduros o saturados, con las
consecuentes prohibiciones de comercializacién de ETH.

El informe también obliga a prohibir todos los tipos de comercializacién de ETH
en los ndcleos litorales turisticos maduros o saturados hasta que no se
introduzcan medidas de temporalizacion que eviten que esta actividad se
produzca mayoritariamente en época estival. Lo contrario implicaria aun mas
saturacion y, por tanto, mas consumo de agua, mas volumen de aguas
residuales, mas generacion de residuos, mas gasto energético y mayor volumen
de trafico y problemas con la movilidad.

Por ultimo, el informe de la Comisién obliga a prohibir cualquier modalidad de
comercializacion de ETH en suelo rustico comun hasta que, mediante el acuerdo
que proceda, se establezcan criterios y medidas ambientales de sostenibilidad,
paisajisticas, de proteccion del patrimonio y de apoyo de la actividad agraria, vy
su reconocimiento a la contribucion ambiental y de preservacion del paisaje, los
cuales deberan ser evaluados por la CMAIB.
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PROPUESTA INICIAL DE DELIMITACION PROVISIONAL PARA LA
COMERCIALIZACION DE ESTANCIAS TURISTICAS EN VIVIENDAS DE
USO RESIDENCIAL (ETV).

A partir del andlisis y la diagnosis realizados sobre la manifestacion del fenémeno de las ETV en
la isla de Mallorca y de los objetivos y criterios para la delimitacién de las zonas aptas para la
comercializacion que se han considerado, teniendo presentes las limitaciones legalmente
vigentes, se propone inicialmente la delimitacion provisional con el fin de que se proceda a su
declaracion al amparo del procedimiento establecido en el articulo 75 de la Ley 8/2012.

Esta delimitacion provisional tiene que regir en tanto no se vea alterada o se determine una
definitiva a través de los instrumentos de rango reglamentario correspondientes.

Se propone dividir el territorio insular en diferentes zonas atendiendo a las caracteristicas y
funcién territorial de cada &mbito, distinguiendo a priori entre los nucleos urbanos litorales, los
nacleos urbanos de interior y el suelo rastico; subdividiendo a su vez cada uno de estos grupos
de referencia en otras zonas segun su grado de aptitud para el acogimiento de comercializacion
de ETV en alguna de las modalidades establecidas.

Asimismo se han identificado una serie de zonas no aptas, al considerar la comercializacion de
ETV como una actividad incompatible con el uso dominante del ambito y por otros motivos
ambientales o de salud publica.

En ultimo lugar, se ha excluido de la delimitacion el término municipal de Palma al quedar fuera
del alcance de este procedimiento atendiendo a aquello que determina el articulo 75 de la Ley
8/2012.

Se adjunta a esta propuesta una delimitacién grafica con caracter indicativo, prevaleciendo para
la aplicacion del régimen asociado la delimitacion fisica mas precisa de cada uno de los ambitos
contenida en los instrumentos de ordenacion territorial y/o urbanistica vigentes en cada
momento.

Asi las cosas, se propone la delimitacion siguiente:

1 NUCLEOSLITORALES

Se incluyen en este grupo aquellos nudcleos litorales que se encuentran destinados
eminentemente al uso turistico. Se distinguen las zonas siguientes:

1.1 Zonal (Z1). Nucleos litorales turisticos maduros o saturados

Incluye los suelos urbanos, urbanizables o aptos para la urbanizacion de los ambitos que
hayan sido declarados como zonas turisticas maduras o saturadas, o asi resulten
declarados a través de los instrumentos de ordenacion territorial correspondientes (PIAT o
PTIM).

Dos son los factores principales que se han tomado en consideracion en la delimitacion de
esta zona: el grado de saturacion de la actividad turistica frente a los recursos disponibles
y las posibles dificultades de acceso a la vivienda por parte de los trabajadores del sector
turistico.
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Nucleos Z1:
e Palmanova-Magaluf,
e Santa Ponca
e Peguera

e Ambito del PRI de la Playa de Palma que queda fuera del municipio de Palma
(Bellavista, Cala Blava, Son Veri, Son Veri Nou y el Arenal)

1.2 Zona 2 (Z2). Resto de nucleos litorales turisticos.

Incluye los suelos urbanos, urbanizables y aptos para urbanizar del resto de zonas
litorales turisticas de la isla.

Se trata de zonas que por su origen, su estructura urbana y la configuracion de
infraestructuras y servicios de que disponen, desde hace tiempo se encuentran vinculadas
eminentemente a la actividad turistica, a menudo con importantes porcentajes de
residencias secundarias, pero sin que se haya declarado su madurez o saturacion debido
a que se hayan detectado problemas de sobrecarga medioambiental, turistica o
urbanistica, de sobreexplotacion de recursos o de obsolescencia de los equipamientos
turisticos.

La comercializaciébn de ETV en estas zonas se considera compatible con la funcion
territorial dominante de los nucleos ya que las tipologias de vivienda existentes se orientan
principalmente a residencia de temporada. Por otra parte no se aprecia una presion
excesiva sobre los recursos que implique saturacion.

Nucleos Z2:
. Calvia: Ses llletes y Cas Catala Nou

. Calvia: Portals Nous y Costa d'en Blanes

. Calvia: Portals Vells

. Calvia: El Toro y Costa de la Calma

. Calvia: Cala Fornells

. Andratx: Es Camp de Mar

. Andratx: Puerto y Urbanizaciones Adyacentes
. Andratx: Sant EIm

. Soller: Port de Séller
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10. Pollenca: Cala Sant Viceng

11. Pollenca: Formentor

12. Pollenca: Port de Pollenca

13. Alcudia: Bahia de Pollenca, Es Barcares, Es Mal Pas y Bonaire
14. Alctdia/Muro: Bahia de Alcudia y Playa de Muro
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14.1 Subzona Bahia d’Alcudia

14.2 Subzona Playa de Muro
15. Santa Margalida: Can Picafort
16. Santa Margalida: Son Serra de Marina
17. Arta: Colonia de Sant Pere y Betlem
18. Capdepera: Cala Mesquida

19. Capdepera: Font de Sa Cala, Es Carregador, Sa Pedruscada, Playa de Son Moll, Cala
Rajada y Cala Agulla

19.1 Subzona Cala Rajada Cala Agulla
19.2 Subzona Font de sa Cala, Es Carregador, Sa Pedruscada y Son Moll
20. Capdepera: Playa y Costa de Canyamel
21. Son Servera/ Sant Lloreng: Costa de los Pinos, Cala Bona y Cala Millor
21.1 Subzona Son Servera
21.2 Subzona Sant Lloreng
22. Sant Lloreng/Manacor: Sa Coma, S'illot y Cala Moreia
22.1 Subzona Sant Lloreng
22.2 Subzona Manacor

23. Manacor: Cala Estany, Portocristo, Portocristo Novo, Playa Romantica, Cala Anguila,
Cala Mendia y Cala Magrana

24. Manacor: Calas de Mallorca, Es Domingos y Cala Murada
25. Felanitx: Portocolom y Cala Marcal

26. Felanitx/Santanyi: Cala Ferrera, Cala Serena, Cala Esmeralda, Cala D’or, Cala Llonga
y Cala Gran

26.1 Subzona Felanitx
26.2 Subzona Santanyi
27. Santanyi: Portopetro
28. Santanyi: Cala Llombards, Cala Santanyi, Cala Figuera y Cala Mondragé
29. Ses Salines: Colonia de Sant Jordi
30. Campos: Ses Covetes, Sa Rapita

31. Llucmajor: Cala Pi, Cala Vallgornera, Sa Torre, Bahia Azul, Bahia Grande, el Dorado,
s’Estanyol.

2 NUCLEOS DE INTERIOR

Forman parte de este grupo aquellos nucleos urbanos que no han quedado incluidos en el
grupo de nadcleos litorales con caracter eminentemente turistico. Se trata de nucleos que
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tradicionalmente se han destinado principalmente a usos residenciales y que solo recientemente
se ha introducido de forma clara la actividad turistica, especialmente en la modalidad de
comercializacién de estancias turisticas en viviendas. Asimismo, y como ya se ha apuntado,
disponen de unas infraestructuras y unos entornos ambientales, urbanisticos y sociales mas
fragiles frente a las nuevas dinamicas producidas como consecuencia del incremento de esta
actividad turistica.

Se ha realizado un andlisis multicriterio tomando en consideracién cuatro indicadores referidos a
cada uno de los aspectos en que se ha considerado que la actividad de ETV tiene mayor
incidencia: las infraestructuras y recursos del entorno; el caracter y la estructura urbana y
territorial de los nucleos; la dificultad de la poblacién en el acceso a la vivienda y, el equilibrio en
la distribucion territorial de esta actividad en la isla, tal como se desprende del apartado 2.1
“Analisis de nucleos de interior” de la memoria justificativa que se acompafia.

Asi las cosas se diferencian dos tipos de ndcleos: aquellos que tienen una mayor presion de
actividad turistica que puede desvirtuar su cardcter territorial, y el resto de nucleos de interior,
estableciendo las zonas siguientes:

2.1 Zona 3 (Z3): Nucleos de interior con mayor presion turistica

Forman parte de esta categoria los suelos urbanos, urbanizables o aptos para
urbanizar de uso eminentemente residencial o turistico, de los nucleos de interior, en
los cuales se ha detectado una mayor presidn turistica que pone en riesgo el
equilibrio territorial.

Nucleos Z3 (ordenado por municipio):
- Alcudia
- Randa (Algaida)
- Ariany
- Banyalbufar
- Port des Canonge (Banyalbufar)
- Orient (Bunyola)
- Ullar6é (Campanet)
- Deia
- Llucalcari (Deia)
- Sa Cala (Deia)
- S’empeltada (Deid)
- Ses Coves (Deid)
- S’Esglaieta (Esporles)
- Estellencs
- Es Carritx6 (Felanitx)

- Fornalutx
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- Marratxinet (Marratxi)
- Pollenca

- EsVila (Pollenca)

- Lafont (Pollenca)

- Santanyi

- Llombards (Santanyi)
- Ruberts (Sencelles)

- Ses Salines

- Soller

- Biniaraix (Soller)

- L'Horta (Sdller)

- Valldemossa

- Es Port (Valldemossa)
- S'Arxiduc (Valldemossa)

- Son Ferrandell (Valldemossa)

2.2 Zona4 (Z4): Resto de nucleos de interior

Forman parte de esta categoria los suelos urbanos, urbanizables o aptos para
urbanizar de uso eminentemente residencial o turistico, de los nlcleos de interior,
gue no se han incluido en la categoria anterior.

Nulcleos Z4:

Todos los nlcleos de interior excepto los considerados en la Zona 3.

3 SUELO RUSTICO

3.1 SUELO RUSTICO PROTEGIDO (SRP)

Considerando lo que dispone el articulo 9 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de
ordenacion territorial de las Islas Baleares y medidas tributarias, el suelo rustico protegido es
aquel comprendido dentro de las &reas sustraidas al desarrollo urbano, por el cual, en razon de
sus valores excepcionales, la preservacién de la fauna, la flora y el mantenimiento de la
biodiversidad, se establece un régimen especial de proteccion distinto del general. Estas areas
estan constituidas por las categorias siguientes:

- Areas naturales de especial interés de alto nivel de proteccion (AANP)



Consell de
Wi Mallorca PROPUESTA INICIAL DE DELIMITACION PROVISIONAL ZONAS ETV
Enero 2018

- Areas naturales de especial interés (ANEI)
- Areas rurales de interés paisajistico (ARIP)
- Areas de prevencion de riesgos (APR)

- Areas de proteccion territorial (APT)

- Asimismo tendran la consideracion de suelo rastico protegido las areas que los
instrumentos de planeamiento general consideren necesario preservar justificadamente
de acuerdo con los criterios anteriores.

En cualquier caso prevalecera el mayor grado de proteccion del suelo de cualquiera de estos
instrumentos. Este suelo es muy sensible a presiones externas y hay que priorizar la
preservacion de sus valores intrinsecos.

3.2 SUELO RUSTICO COMUN (SRC)

Formard parte de esta categoria el suelo rastico asi calificado en virtud de la ordenacion
territorial y urbanistica de la isla por no estar sometido a ninglin régimen especial de proteccién
gue figure en la categoria anterior. Se trata de aquellos terrenos rurales que no tienen valores
ambientales, paisajisticos, o territoriales especialmente reconocidos por el planeamiento.

4  ZONAS DE EXCLUSION

En cualquier caso, por motivos ambientales, turisticos, y de proteccién de la salud publica se
delimitan como zonas no aptas para la comercializacion de ETV, los nucleos o sectores de uso
predominante o mayaoritario distinto en el residencial o el turistico.

Asimismo se prevé que en las Zonas de huella acUstica aeroportuaria, por motivos
ambientales y de salud publica, quede prohibida la autorizacion de nuevas estancias turisticas
en viviendas.
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REGIMEN DE APLICACION DE LA DELIMITACION PROVISIONAL

Con el fin de modular la posibilidad de comercializacion de ETV en las diferentes zonas
delimitadas se toman en consideracién las diferentes modalidades de ejercicio de la actividad
que contempla la Ley 8/12 atendiendo a la tipologia de las viviendas y a la duracién maxima del
periodo de comercializacion teniendo en cuenta que son factores que inciden directamente en
los efectos sobre el consumo de recursos, infraestructuras y servicios asi como el acceso a la
vivienda para la poblacion residente, todo ello sin perjuicio de los limites, condiciones y
requisitos legalmente establecidos o de aquellos que se puedan establecer mediante los
instrumentos de rango reglamentario apropiados, tales como los limites maximos de plazas por
ambitos territoriales concretos, la antigledad de las edificaciones, los periodos de
comercializacion, etc.

Se han considerado las modalidades de ETV siguientes:

e ETV365-Uni: Estancias turisticas en viviendas unifamiliares, cuya inscripciébn no
caduca y que pueden ser comercializadas durante todo el afio.

e ETV365-Pluri: Estancias turisticas en viviendas plurifamiliares, cuya inscripcién
caduca en 5 afos y que pueden ser comercializadas durante todo el afio.

e ETV60: Estancias turisticas en viviendas principales (unifamiliares vy
plurifamiliares) alquiladas por el propietario, cuya inscripcion caduca en 5 afios y que
pueden ser comercializadas durante 60 dias al afio.

En las diferentes zonas delimitadas provisionalmente se podra ejercer, bajo los requisitos
correspondientes, la actividad de comercializacién de las estancias turisticas en viviendas en las
modalidades siguientes:

- Zonal (Z1). Nucleos litorales turisticamente maduros

Como consecuencia del grado de saturacion que tienen estos ambitos, sélo se podra
ejercer la comercializacién de estancias turisticas en viviendas principales (unifamiliares
y plurifamiliares) cuya actividad se podra llevar a cabo durante 60 dias el afio.

- Zona 2 (Z2). Resto de nucleos litorales turisticos

En estos &mbitos se podra ejercer la comercializacion de ETH en tipologia de vivienda
unifamiliar y vivienda plurifamiliar, cuya actividad se podra llevar a cabo durante todo el
afo. Asimismo se admite la modalidad de comercializacion de las estancias turisticas en
viviendas principales (unifamiliares y plurifamiliares) durante 60 dias al afio.

- Zona 3 (Z3): Nucleos de interior con mayor presion turistica
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Por su singularidad se incluye esta zonificacién diferenciada con respecto a la
ordenacién de las ETV. Sélo se podra ejercer la comercializacion de estancias turisticas
en viviendas principales (unifamiliares y plurifamiliares) cuya actividad se podra llevar a
cabo durante 60 dias al afio.

- Zona4 (Z4): Resto de nucleos de interior

Con la finalidad de contribuir a un reparto mas equilibrado de los beneficios del turismo,
y dado que no presentan todavia problemas graves de saturacion, en estos ambitos se
podra ejercer la comercializacion de ETV en tipologia de vivienda unifamiliar y vivienda
plurifamiliar, cuya actividad se podra llevar a cabo durante todo el afio. Asimismo se
admite la modalidad de comercializacion de las estancias turisticas en viviendas
principales (unifamiliares y plurifamiliares) durante 60 dias al afio.

- Suelo Rustico Protegido (SRP)

Atendiendo a la proteccion especial que debe tener este tipo de suelo, en esta zona se
prohiben las nuevas inscripciones en el registro turistico de viviendas residenciales en
las cuales se comercialicen estancias turisticas, excepto cuando asi lo determine de
forma excepcional el instrumento de ordenacion territorial correspondiente (PIAT o PTI).

- Suelo Rustico Comun (SRC)

En el Suelo Rustico Comu se admite la comercializacion de estancias turisticas en
viviendas unifamiliares, la inscripcién de los cuales en los registro turistico no caduca,
actividad que puede ser prestada durante todo el afio, y estancias turisticas en viviendas
principales, cuyo registro oficial caduca en 5 afios y en la cual se puede desarrollar la
actividad durante 60 dias al afio.

- Zonas de exclusién

Por motivos ambientales o de salud publica estas zonas se considera que no son aptas
para la comercializacién de estancias turisticas en viviendas residenciales.



Consell de
Wi Mallorca PROPUESTA INICIAL DE DELIMITACION PROVISIONAL ZONAS ETV

Enero 2018

CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION PROVISIONAL ETV

A manera de resumen se incluye el siguiente cuadro que sintetiza el régimen de aptitud de cada
zona delimitada provisionalmente segin las modalidades admitidas para la comercializacién de

estancias turisticas en viviendas residenciales.

Zona ETV60 ETV365_ | ETV365
UNI _PLURI

Z1 — Ndcleos litorales turisticos maduros/saturados SI NO NO

Z2 — Resto de nacleos litorales turisticos Sl Sl Sl

Z3 — Ndcleos de interior con mayor presién turistica Sl NO NO

Z4 — Resto de nucleos de interior Sl SI Sl

SRP — Suelo rastico protegido NO NO NO

SRC — Suelo rastico comun SI Sl NO

ZE — Exclusién NO NO NO

Palma, enero 2018
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Urbanismo de Baleares. llles Balears. Ley del suelo de Baleares.
Capitulo 1. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

NEGOCIACIONES PARA EVITAR EL RECURSO DE INCONSITUCIONALIDAD CONTRA LA LEY DEL
SUELO DE BALEARES

1. Un planeamiento mas agil mediante dos instrumentos de ordenacién (uno (el plan general) para
las determinaciones estructurales y otro (el plan de ordenacidn detallada) para el detalle y
desarrollo de las primeras).
a. Problematica del PGOU tradicional.
1. Legislacion sectorial estatal y autondmica
2. Informacién publica de los planes y reparto injusto de plusvalias por recalificacion.
b. La solucidn balear: dos instrumentos de ordenacion, uno (el plan general) para las determinaciones
estructurales y otro (el plan de ordenacidn detallada) para el detalle y desarrollo de las primeras.
1. Se simplifica su documentacidn (memoria general, normas urbanisticas globales y planos Unicamente de
gran escala).
2. Los planes de ordenacion detallada puede abarcar toda la ordenacidn detallada o ser planes
independientes coordinados entre si.

2. Gestion urbanistica
a. Memorias de viabilidad econdmica
b. Informes de sostenibilidad econdmica
c. Actuaciones de dotacion
d. Complejos inmobiliarios
e. Ejecucidn sustitutoria concertada entre propiedad inmobiliaria y empresario-promotor urbanizador o
rehabilitador.

3. Disciplina urbanistica.
a. Procedimiento sancionador y de restablecimiento de legalidad y realidad fisica alterada.
b. Competencias en suelo rustico protegido de las ANEI, ARIP y APT costeras
c. Responsabilidad administrativa para las autoridades y los cargos publicos.
d. Plazo maximo para la ejecucién subsidiaria de las 6rdenes de demolicion.

TALLER DE TRABAJO.
Estructura de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
Titulo I. «<Régimen urbanistico del suelo»
Titulo Il. «Planeamiento urbanistico»
Titulo Ill. «Gestion y ejecucion del planeamiento»
Titulo IV. «Intervencidn en el mercado de suelo»
Titulo V. «Ejercicio de las facultades relativas al uso y edificacion del suelo»

Titulo VI. «Expropiacion forzosa por razén de urbanismo»
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Titulo VII. «La intervencion preventiva en la edificacion y el uso del suelo»

g N

Titulo VIII. «La disciplina urbanistica»

TALLER DE TRABAJO

El reglamento de la ley del suelo de Baleares.

S

1. Disposicion final primera Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.
Desarrollo reglamentario

2. Disposicion final segunda Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.
Régimen transitorio de normativa reglamentaria

3. Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla
de Mallorca.

CHECK-LIST
Entrada en vigor y régimen transitorio

Régimen de suelo urbano clasificado en el planeamiento general que no dispone de los servicios
urbanisticos basicos

Terrenos que a la entrada en vigor de la misma se encuentren clasificados formalmente como suelo
urbanizable.

Capitulo 2. Ejercicio de las facultades urbanisticas del derecho de propiedad.

1. Limitaciones del ejercicio de las facultades urbanisticas del derecho de propiedad.
a. Silencio administrativo
b. Inexistencia del derecho de indemnizacidn por la ordenacidn urbanistica de terrenos
c. Patrimonializacién de la edificabilidad

2. Participacion ciudadana y acceso a la informacion.
3. Iniciativa privada de la actividad urbanistica
TALLER DE TRABAJO

La accién publica para exigir a las autoridades el cumplimiento de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

TALLER DE TRABAJO
Los derechos de tanteo y retracto municipales para incrementar el patrimonio de suelo publico.

1. Delimitacion de areas sobre transmisiones onerosas de terrenos y edificaciones con la finalidad
de incrementar los patrimonios publicos de suelo.

2. Notificacion de transmision por los propietarios.
3. Ejercicio del retracto

4. Caducidad de la notificacion

5. Pago del precio

6. Transmisiones sin notificacion previa

PARTE SEGUNDA
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Planeamiento urbanistico
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Capitulo 3. Instrumentos de ordenacion urbanisticos.
1. Instrumentos de planeamiento y legislacion sectorial
2. Ejercicio de las competencias en materia urbanistica

TALLER DE TRABAJO

S

La derogacion de la disposicion adicional séptima de la ley 7/2012 de complecién de tramas urbanas
en zonas costeras que impide edificar en Ses Variades en el ayuntamiento de Sant Antoni (lbiza).

TALLER DE TRABAJO

La polémica la disposicién transitoria 14 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears. Urbanizaciones en suelo protegido. Reclasificacion de suelo urbanizable para evitar
indemnizaciones millonarias.

CHECK-LIST
Medidas que obligan a potenciar viviendas de proteccion oficial para el alquiler social.
Capitulo 4. El planeamiento urbanistico.

1. Ordenacion urbanistica de los municipios.
a. El plan general y los planes de ordenacion detallada.
b. Los planes parciales y los planes especiales.

2. El Plan general
a. Contenido.
b. Objeto del plan general
c. Determinaciones del plan general
d. Documentacion de los planes generales
g. Programacion de las actuaciones
h. Contenido de la memoria del plan general
e. Contenido de los estudios econdmicos del planeamiento

3. Planes de ordenacion detallada
a. Contenido.
b. Documentacidn de los planes de ordenacién detallada
c. Determinaciones de los planes de ordenacién detallada

4. Planes parciales
a. Funcidn de los planes parciales.
b. Superficies de los terrenos dotacionales
c. Plazo de ejecucién y memoria de viabilidad econdmica y el informe de sostenibilidad econdmica.
d. Documentacidén de los planes parciales

5. Planes especiales
a. Concepto de planes especiales.
b. Objeto de los planes especiales.
c. Determinaciones de los planes especiales.
d. Planes especiales de ordenacién de actuaciones urbanisticas.

6. Estudios de detalle

7. Catalogos de elementos y espacios protegidos
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8. Ordenanzas municipales de edificacién, urbanizacion y publicidad.

TALLER DE TRABAJO

g N

Actuaciones urbanisticas del planeamiento urbanistico.

1. Actuaciones edificatorias.

S

2. Actuaciones de transformacion urbanistica.
3. Actuaciones aisladas
TALLER DE TRABAJO
El aprovechamiento urbanistico.
1. Aprovechamiento urbanistico objetivo, publico, medio y subjetivo de una actuacion.
2. Los coeficientes de ponderacidn relativa entre usos
TALLER DE TRABAJO

El plan general en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, para la isla de Mallorca.
El plan general.

Objetivos de la ordenacion del plan general.

Determinaciones del plan general
Densidades maximas y estandares dotacionales minimos del plan general.

TALLER DE TRABAJO

Los planes parciales en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y
uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Los planes parciales.

Objeto y determinaciones de los planes parciales.

Disposiciones generales

Determinaciones relativas a los usos del suelo y a los pardmetros edificatorios.

Determinaciones relativas a los sistemas urbanisticos.

Determinaciones sobre reservas de suelo para sistemas urbanisticos.

Determinaciones relativas a los servicios urbanisticos y las obras de urbanizacion.

Determinaciones relativas a la ejecucidn del plan.
Documentacion de los planes parciales.
Disposiciones generales.
Contenido de la memoria.
Planos de informacién.
Planos de ordenacién.
Normas reguladoras.
Evaluacién econdmica y plan de etapas.
Medidas de accesibilidad universal en la documentacion de los planes parciales.
Catdlogo de elementos y espacios protegidos de los planes parciales.

TALLER DE TRABAJO

Los planes especiales en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y
uso del suelo, para la isla de Mallorca.
Los planes especiales.
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Disposiciones generales.

Objeto de los planes especiales y efectos especificos.

Planes especiales y planeamiento general.

Determinaciones de los planes especiales urbanisticos.

Determinaciones especificas de los distintos planes especiales.

Determinaciones especificas de los planes especiales de ordenacion de elementos o conjuntos protegidos por
la legislacién sobre patrimonio histoérico.

Determinaciones especificas de los planes especiales de proteccidn del paisaje y de proteccion y conservacion
del medio natural y rural.

Determinaciones especificas de los planes especiales de proteccidn de las vias de comunicacion.
Determinaciones especificas de los planes especiales de desarrollo y ejecucion de elementos de la estructura
general y organica.

Determinaciones especificas de los planes especiales reguladores de actuaciones urbanisticas.
Determinaciones especificas de los planes especiales de adecuacidn de las redes de instalaciones a las
condiciones histdricas y ambientales de los nucleos de poblacién.

Determinaciones especificas de los planes especiales de ordenacidn de zonas de servicios portuarios.
Determinaciones especificas de los planes especiales de desarrollo de instrumentos de ordenacion territorial.
Determinaciones especificas de los planes especiales de ordenacion de los asentamientos en el medio rural.
Documentacion integrante de los planes especiales.

Documentacion de los planes especiales.

Los planes especiales de reforma interior.

Planes especiales de reforma interior.

Ambito y determinaciones de los planes especiales de reforma interior.

Documentacion de los planes especiales de reforma interior.

TALLER DE TRABAJO

Los estudios de detalle en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y
uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Los estudios de detalle.

Objeto y determinaciones de los estudios de detalle.

Limites de los estudios de detalle.

Documentacion de los estudios de detalle.

CHECK-LIST

Remedios para la suspension de planeamientos urbanisticos por sentencia judicial
PARTE TERCERA

Tipologia del suelo
Capitulo 5. Régimen urbanistico del suelo

1. Suelo urbano
a. Concepto de solar
b. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano
c. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano

2. Suelo urbanizable
a. Concepto de suelo urbanizable.
b. Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo urbanizable

3. Suelo rustico
a. Nucleos rurales
b. Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo rustico
c. Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo rustico ordenado como nucleo rural

g N
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d. Actos de division de terrenos clasificados como suelo rustico

TALLER DE TRABAJO

Medidas de desclasificacion de suelo de desarrollo urbano no transformado en Mallorca.
CHECK-LIST

Asentamientos rurales

Falsos urbanos
PARTE CUARTA

Gestion y ejecucion del planeamiento.
Capitulo 6. Reparcelacion urbanistica.

1. Sistemas de actuacion
a. Obtencidn de suelo y ejecucidn directa.
b. Actuaciones de transformacion urbanistica mediante reparcelacion
c. Costes de urbanizacién a sufragar por propietarios.

2. Concepto de la reparcelacidn urbanistica.

3. Clases de reparcelacién.
a. Econdmica.
b. Voluntaria.

4. Equidistribucidn del incremento de aprovechamiento.
5. Procedimiento. Expediente de reparcelacidn.
6. Proyecto de reparcelacion
7. Efectos del proyecto de reparcelacion
8. Inscripcidn en el Registro de la Propiedad
TALLER DE TRABAJO.

Técnicas instrumentales de gestién urbanistica en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears

1. Técnicas instrumentales
a. Las memorias de viabilidad econémica
b. Los informes de sostenibilidad econdmica
c. Las actuaciones de dotacion
d. Los complejos inmobiliarios
e. La ejecucion sustitutoria concertada

2. Formacion y aprobacion de estos instrumentos de planeamiento urbanistico.
TALLER DE TRABAJO.

Ejecucién del planeamiento e intervencién en el mercado del suelo en la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears

TALLER DE TRABAJO

El agente urbanizador en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.
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1. Ejecucidn sustitutoria concertada entre propiedad inmobiliaria y empresario-promotor
urbanizador o rehabilitador.
a. Acuerdo entre propiedad inmobiliaria y empresario-promotor, siempre sometida a un control publico
estricto.
b. Cuando la reparcelacion adopta la modalidad de cooperacion.
c. Cuando el empresario-urbanizador asuma los costes de produccién a cambio de parcelas edificables de
valor equivalente.

2. Proyecto de reparcelacion presentado por la entidad urbanistica actuante por gestion indirecta.
TALLER DE TRABAJO

La reparcelaciéon urbanistica en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca.
Sistema de actuacidn urbanistica por reparcelacion.
Concepto y objeto de la reparcelacion.
Comunidad de reparcelacidon y personas interesadas.
Procedimiento de reparcelacién y formulacién del proyecto.
Fincas aportadas y participacion de las personas propietarias.
Obligaciones de informacién y supuestos de discrepancia.
Derechos de las personas propietarias y valoracién de las fincas aportadas a la reparcelacion.
Supuestos de exclusién en la reparcelacion.
Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y cargas de la reparcelacion.
Participacion de las personas propietarias en las modalidades del sistema de reparcelacion.

Expropiacion de fincas en la reparcelacion.
Adjudicacion de fincas resultantes.
Consideracidn de personas adjudicatarias e innecesariedad de nueva adjudicacion.
Determinaciones y criterios para la adjudicacién de fincas.
Valoracién de las fincas en la reparcelacion.
Adjudicacion de terrenos en pago de gastos de urbanizacion.
Cesion de suelo con aprovechamiento urbanistico
Determinaciones del proyecto de reparcelacidn para la adjudicacién de edificaciones en régimen de
propiedad horizontal.
Contenido del proyecto de reparcelaciéon
Contenido de la memoria.
Personas interesadas en el expediente.
Circunstancias de las fincas aportadas.
Definicion y adjudicacion de fincas resultantes.
Cargas preexistentes y derechos inscritos con posterioridad a la nota marginal.
Cuenta de liquidacién provisional.
Documentacion grafica del proyecto de reparcelacion.
Efectos del proyecto de reparcelacion.
Efectos y requisitos de eficacia del proyecto de reparcelacion.
Afectacidn de las fincas al pago de las cargas de urbanizacion.
Vigencia de la afeccion.
Innecesariedad de la afeccion.
Incumplimiento de la obligacidn del pago de la liquidacién.
Concentracidon de responsabilidad.
Hipotecas en garantia de obras.
Cuenta de liquidacion definitiva.
Rectificaciones derivadas de resoluciones administrativas o judiciales.
Certificacion para la inscripcion en el Registro de la propiedad.
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Capitulo 7. Junta de Compensacion urbanistica.

1

6.

. Participacion en la Junta de compensacion.

a. Propietarios.
b. Empresas urbanizadoras
c. Representante de la administracion.

. Naturaleza juridica de la junta de compensacion.

a. Naturaleza administrativa
b. Fiduciaria.

. Bases de actuacion y los estatutos de la Junta de Compensacion.

3
4.
5

Transmision de terrenos de cesidn obligatoria y de obras e instalaciones.

. Responsabilidad de la Junta de Compensacién

Disolucidn de la junta de compensacion.

TALLER DE TRABAJO

Las Juntas de compensacion en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Modalidad de compensacion.

Concepto e iniciativa de la modalidad.

Constitucion y naturaleza de la junta de compensacion.
Incorporacion a la junta de compensacion y supuestos de exclusién.
Afectacién de fincas y formulacion del proyecto de reparcelacién.
Ejecucion de las obras de urbanizacidn.

Transmisidn de terrenos, de obras y de instalaciones.

Potestades de la junta de compensacién sobre las fincas.
Responsabilidad de la junta de compensacion.

Disolucién de la junta de compensacion.

Estatutos de las juntas de compensacion.

Bases de actuacidn de las juntas de compensacion.

TALLER DE TRABAJO

Modalidad de cooperacién

1.

Modalidad de cooperacion mediante gestion directa o de gestién indirecta mediante la

delegacion a un concesionario.

2.

Distribucidn de las cargas de la urbanizacion.

TALLER DE TRABAJO

La ejecucidn de obras de urbanizacion.

Capitulo 8. Entidades de conservacion.

1.
2.
3.

Deber de conservacion de las obras de urbanizacion
Las entidades urbanisticas de conservacion

Recepcion de las obras de urbanizacion

TALLER DE TRABAJO
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Las entidades urbanisticas colaboradoras en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca.
Entidades urbanisticas colaboradoras.
Definicion, tipos y normas aplicables a las entidades urbanisticas colaboradoras.
Naturaleza juridica de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Funciones de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Constitucion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Inscripcion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Acuerdos de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Transmision de la condiciéon de miembro de la entidad urbanistica colaboradora.
Disolucion de las entidades urbanisticas colaboradoras.

S

Capitulo 9. Expropiacion urbanistica.
1. Sistema de expropiacidn por unidades de actuacién completas
2. Expropiacién para patrimonio del suelo con fin social.
3. Procedimiento expropiatorio.
4. Concesion discrecional por la administracion de la liberacion de la expropiacion.

5. Expropiaciones urbanisticas.
a. Supuestos de expropiacion forzosa de urbanismo.
b. Procedimientos que se seguiran para la expropiacion forzosa
c. Aprobacion y efectos de la tasacidn conjunta
d. Procedimiento de tasacién individual
e. Ocupacidn y adquisicidn de las fincas e inscripcidn en el Registro de la Propiedad
f. Pago del justiprecio y valoracion de bienes y derechos expropiados en actuaciones de transformacidn
urbanistica de promocion publica
g. La reversion de terrenos expropiados

TALLER DE TRABAJO

Expropiacidn forzosa por razéon de urbanismo en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Expropiacion forzosa por razén de urbanismo.
Supuestos de expropiacidn por razén de urbanismo.

Administracion expropiante y personas beneficiarias de la expropiacion.
Procedimientos que se tienen que seguir para la expropiacién forzosa.
Formulacién y contenido del proyecto de tasacién conjunta.

Tramitacion del procedimiento de tasacidén conjunta.

Efectos de la aprobacion definitiva de la tasacidén conjunta.
Procedimiento de tasacién individual.

Destino de los terrenos expropiados y supuestos de reversion.

CHECK-LIST

Expropiacion urbanistica de actuaciones aisladas.
PARTE QUINTA

Convenios urbanisticos

Capitulo 10. Convenios urbanisticos.

10
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1. Concepto de convenios urbanisticos.

g N

2. Clases de convenios urbanisticos.
a. Convenios de planeamiento.
b. Los convenios de gestidn urbanistica.

S

3. Sustitucion de la cesion obligatoria por cantidad en metalico previa valoracion pericial.
4. Responsabilidad de la urbanizacion del ambito de actuacion del convenio urbanistico.
5. Aprobacion y publicidad de los convenios urbanisticos.

TALLER DE TRABAJO.

Los convenios urbanisticos en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Convenios urbanisticos.

Concepto, principios, objeto y limites de los convenios.

Convenios sobre planeamiento.

Convenios de gestion.

Disposiciones sobre procedimiento de formalizacidn de convenios con personas particulares.

Perfeccionamiento de convenios urbanisticos con personas particulares.

Publicidad e impugnacion de los convenios.

PARTE SEXTA
Deber de edificar, rehabilitar y ruina.
Capitulo 11. Obligacion de edificar y rehabilitar.
1. Plazos para iniciar obligatoriamente la edificacion de los solares.
2. Registro Municipal de Solares sin Edificar y Edificios para Rehabilitar

3. Procedimiento para el desarrollo de la ejecucién sustitutoria forzosa
a. Declaracion de incumplimiento
b. Convocatoria de un concurso de programas de actuacion edificatoria o rehabilitadora en la ejecucién
sustitutoria

4. Agente rehabilitador. Programas de actuacion edificatoria o rehabilitadora en la ejecucion
sustitutoria.

5. Obligaciones de las personas adquirentes de la titularidad de los solares edificables o de edificios
por rehabilitar, o las adjudicatarias de la ejecucidn sustitutoria forzosa.

TALLER DE TRABAJO
El agente edificador en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.
1. La ejecucion sustitutoria en la edificacion o rehabilitacion.
2. Operador privado (empresario-edificador o rehabilitador)

3. Procedimiento de ejecucidn sustitutoria forzosa y concertada mediante el concurso para la
adjudicacion de programas de rehabilitacion edificatoria.

4. Procedimiento para el desarrollo de la ejecucidn sustitutoria forzosa
a. Declaracion de incumplimiento
b. Convocatoria de un concurso de programas de actuacidn edificatoria o rehabilitadora en la ejecucidn
sustitutoria
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5. Agente rehabilitador. Programas de actuacidn edificatoria o rehabilitadora en la ejecucion
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sustitutoria.

TALLER DE TRABAJO

El deber de edificar en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso

del suelo, para la isla de Mallorca.

Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo urbano y de suelo urbanizable.
Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo urbano.

Derecho de edificacién en suelo urbano.
Deber de urbanizacion y de edificacion en plazo.
Deber de urbanizacion en ambitos no sujetos a actuaciones urbanisticas.
Deberes de las personas propietarias de suelo urbano incluido en ambitos de actuaciones urbanisticas.
Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo urbanizable.
Derechos de las personas propietarias de suelo urbanizable.
Deberes de las personas propietarias de suelo urbanizable.

TALLER DE TRABAJO
Las actuaciones de reforma interior (ARI) y regeneracién urbanas.
1. Actuaciones de reforma interior y regeneracion urbana.

2. Desarrollo de las actuaciones de reforma interior y regeneracién urbana.

TALLER DE TRABAJO

Ley 2/2009 de 19 de marzo, de rehabilitacién y mejora de barrios de los municipios de las llles
Balears.

1. Sefialada como ejemplo por la norma estatal Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacioén urbanas: hacia el “agente rehabilitador”.

2. Ley 2/2009 de 19 de marzo, de rehabilitacion y mejora de barrios de los municipios de las llles
Balears.

CHECK-LIST

Procedimiento de ejecucidn sustitutoria forzosa y concertada mediante el concurso para la
adjudicacion de programas de rehabilitacion edificatoria y, de otra, la de las actuaciones de reforma
interior y renovacion urbana.

Capitulo 12. Ruina urbanistica.
1. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitaciéon
2. Ordenes de ejecucion

3. Actuaciones de rehabilitacidn edificatoria de mejora de la eficiencia energética de las
edificaciones y de adaptacidn al medio.

4. Evaluacion de los edificios e inspeccion de construcciones y edificaciones

5. Declaracidon de estado ruinoso
a. Declaracidn del estado ruinoso por parte del ayuntamiento
b. Ruina fisica inminente

TALLER DE TRABAJO
]
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La ruina urbanistica en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y
uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Supuestos de ruina de inmuebles.

Declaracién de estado ruinoso.

Inicio del procedimiento para la declaracion de estado ruinoso.

Tramitacion del procedimiento.

Contenido de la resolucién que pone fin al procedimiento.

Efectos de la declaracidn de estado ruinoso.

Supuesto de ruina fisica inminente.

PARTE SEPTIMA

g N

S

Disciplina urbanistica.
Capitulo 13. Licencias urbanisticas.
1. Intervencidn preventiva de los actos de edificacion
2. Licencia urbanistica y de comunicacién previa
3. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal
4. Actos sujetos a comunicacion previa
5. Procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas
6. Caducidad de la licencia urbanistica
TALLER DE TRABAJO

Las licencias urbanisticas en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién
y uso del suelo, para la isla de Mallorca.
Licencia urbanistica.
Concepto y actuaciones sujetas a licencia urbanistica.
Concepto de licencia urbanistica.
Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.
Actos no sujetos a licencia urbanistica.
Actos promovidos por los ayuntamientos.
Nulidad de pleno derecho y anulabilidad de licencias, 6rdenes de ejecucién o acuerdos de aprobacion.
Competencia y procedimiento.
Competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas.
Iniciacién del procedimiento.
Modelos de solicitud de iniciacion del procedimiento de licencia.
Instruccion del procedimiento.
Resolucion del procedimiento.
Requisitos formales del acto administrativo de otorgamiento.
Determinaciones de los proyectos técnicos.
Determinaciones generales de los proyectos técnicos.
Solicitudes de licencias de obras que requieren proyecto técnico.
Contenido del proyecto técnico de obras.
Efectos generales, vigencia y caducidad de las licencias.
Efectos de las licencias urbanisticas.
Transmision de la licencia.
Plazos de vigencia de las licencias urbanisticas.
Caducidad de la licencia urbanistica.

TALLER DE TRABAJO.
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Formularios. Solicitud de cédula de habitabilidad.
La cédula de habitabilidad.
Tipo de Cédulas de habitabilidad.
Documentacion necesaria para obtener la cédula de renovacion.
Documentacion necesaria para obtener la cédula de primera ocupacion.
Documentacion necesaria para obtener la cédula por carencia.
Certificado de situacién urbanistica.
Documentacion necesaria para obtener un duplicado de la cédula.

TALLER DE TRABAJO
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Formularios. Modelo de solicitud de autorizacion de obras, instalaciones y actividades a ubicar en
zona de servidumbre de proteccion prevista en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, siempre
que se hayan de producir en terrenos clasificados como suelo urbano o como suelo urbanizable o
categoria equivalente.

CHECK-LIST
La licencia urbanistica y la comunicacidén previa

La parcelacion urbanistica en suelo urbano y urbanizable contraria a lo que establezca el
planeamiento.

La indivisibilidad de las parcelas.
Capitulo 14. Edificaciones fuera de ordenacion.
1. Usos, obras o instalaciones de caracter provisional.
2. Edificaciones y construcciones inadecuadas y fuera de ordenacion.
TALLER DE TRABAJO
Legalizacién de actos o de usos ilegales.
CHECK-LIST
Mecanismos para hacer efectiva la disciplina urbanistica.
Procedimiento de restablecimiento/ejecucion de las demoliciones.
Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica alteradas
Capitulo 15. La inspeccion urbanistica.
1. Funciones de la inspeccién urbanistica.
2. Obligaciones ante la inspeccién urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

La inspeccién urbanistica en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién
y uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Proteccion de la legalidad urbanistica
Inspeccién urbanistica.
Naturaleza y funciones de la inspeccion.

Capitulo 16. Sanciones urbanisticas.
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1.

2.
3.
4.

5.

Clases de infracciones urbanisticas
a. Infracciones leves.

b. Infracciones graves

c. Infracciones muy graves

Consecuencias legales de las infracciones urbanisticas.
Personas responsables

Sanciones por infraccion urbanistica

a. Por la realizacidon de obras de construccion
b. Actos contra el patrimonio histérico-artistico
c. Actos contra el medioambiente.

d. Parcelaciones ilegales, segregaciones, divisiones y agrupaciones.

e. Incumplimiento de gestidon y ejecucion del planeamiento.

Circunstancias agravantes, atenuantes y mixtas

PARTE OCTAVA

Formularios.

A. REPARCELACION FORZOSA

1.
2.

El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa

El procedimiento de reparcelacion Forzosa
a. Providencia de alcaldia

b. Informe de secretaria

c. Providencia de alcaldia

d. Publicaciones.

e. Notificaciones y certificaciones.

f. Providencias.

g. Resolucién.

h. Publicaciones.

i. Informes Técnicos.

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION.

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal.

6.
7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados).

8.

a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3.
d. Modelo 4.

. Redaccidn de oficio del Proyecto de Reparcelacion.

2
4.
5

Anuncio.

. Identificacién de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.

Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas

Incoaciodn a iniciativa privada: Edicto

9. Solicitud de certificacidn registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas en la unidad
reparcelable

g N
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a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3.
d. Modelo 4.

g N

10. Notificacidn a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

S

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de reparcelacion

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelaciéon
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

13. Proyecto de Reparcelacion
Modelo 1
Modelo 2.

14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econdmica.
16. Expediente de normalizacion de fincas

17. Apertura del tramite de informacién publica
a. Modelo 1
b. Modelo 2

18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica

19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion por la
administracion municipal

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de reparcelacion por la
administracién

21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

22. Anuncio de aprobaciodn inicial.

23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacidn inicial a los interesados
24. Certificacion del resultado del tramite de informacidon publica

25. Tramitacion de las alegaciones.

26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista del informe
técnico sobre las alegaciones.

28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de reparcelacién

16
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a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

g N

29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacién y transmitan al Ayuntamiento
los terrenos de cesion obligatoria

30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de reparcelacion

S

31. Acuerdo de aprobacidn definitiva del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1
b. Modelo 2
c. Modelo 3
d. Modelo 4

32. Anuncio de la aprobacidn definitiva.
a. Anuncio de publicacién
b. Notificacidn a los interesados

33. Notificacidn a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion

34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en Proyecto de
Reparcelacién

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de urbanizacion

37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion
a. Formalizacion mediante escritura publica
b. Inscripcidn del acuerdo en el Registro de la Propiedad
c. Protocolizacién mediante acta notarial
d. Solicitud de inscripcién de la reparcelacidon en el Registro de la Propiedad

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion discontinua,
segregacion y cesion gratuita

39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion

40. Protocolizacién del documento administrativo de aprobacién de la reparcelacién

41. Solicitud de inscripcién en el Registro de la Propiedad

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria continua.

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y discontinua

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de Reparcelacion y el
Proyecto de Urbanizacién) .

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y reparcelacién,
previos a la Junta de Compensacion.

B. PROYECTO DE COMPENSACION.

1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion
a. Tramite de elaboracidn y presentacion del proyecto de compensacion.
b. Escrito del propietario Unico
c. Actuaciéon municipal
d. Acuerdo de aprobacidn inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién.
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e. Informacién publica y notificacidn a los propietarios.

f. Adhesidn a la Junta de Compensacion.

g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion.

h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacién de la Junta

i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de Bases de
Actuacién de la Junta de Compensacion

j. Informe técnico

k. Informe juridico

I. Aprobacion inicial.

m. Informacion publica y audiencia de los propietarios

n. Aprobacién definitiva

. Supuestos especiales.

g N
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2. Proyecto de Compensacion.
a. Formulario de Proyecto de compensacion

I.- BASES LEGALES

II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO .
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA

Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIll.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO DE
COMPENSACION
b. Modelo 2.

Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos

Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a los propietarios
no adjudicatarios de suelo

Parcelas resultantes
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste.

Cuenta de liquidacion provisional
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion

l.- BASES LEGALES
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Il.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION

X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO
Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIil.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
d. Documentacién complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién

COMENTARIOS PRACTICOS.
JURISPRUDENCIA PRACTICA.

g N
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3. Certificado acreditativo de la aprobacién de un proyecto de compensacion.
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion

5. Estatutos de la junta de compensacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines
Titulo Il. De los junteros, incorporacién, patrimonio, derechos y deberes
Titulo I1l. De los Organos de Gobierno

6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de actuacion).
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3 (con urbanizador).

7. La inscripcion registral de la junta.
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la préctica de la nota marginal de inicio del proyecto de
compensacion
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucidn de la Junta de Compensacion.
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extensidn de nota
marginal de afeccidon de los terrenos al Sistema de Compensacion.

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion

9. Carta de pago y entrega de posesidon de indemnizacion sustitutoria a titulares de derechos
incompatibles con el planeamiento

10. Acta de libramiento y recepcidn de las obras de urbanizaciéon
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ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION.
A) Formulacién del proyecto de compensacion.
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los afectados.
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.
D) Remisidn del Proyecto de Compensacidn al Ayuntamiento para su aprobacidn definitiva.
E) Informe de los servicios técnicos municipales.
F) Aprobacidn definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion-
H) Formalizacidn del Proyecto de Compensacion.

1) Inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.
EXPONE

C. ENTIDAD DE CONSERVACION.
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion
. Decreto de incoacion de expediente para creacién de la entidad
. Informe juridico sobre los estatutos presentados.
. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion obligatoria
. Informacidn publica: Anuncio.
. Certificacion del secretario
. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones)

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)
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. Notificaciones a interesados.
10. Anuncio publico.
11. La asamblea constituyente
12. Adhesion a la entidad
13. Acta de constitucion
14. Escritura de constitucion.
14. Ratificacién de la constitucién de la entidad
15. Acuerdo de disolucién de la entidad
16. Ratificacién mediante decreto del Alcalde-Presidente
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion.
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios

3. Dictamen juridico.

2)(0)
[\
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4. Aprobacion inicial.

g N

5. Anuncios.
6. Aprobacion definitiva.
7. Requisitos administrativos.

E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.

S

. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio

. Descripcion del bien expropiado

. Descripcion de un edificio expropiado

. Escrito del expropiado exponiendo su valoracién

. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado

. Hoja de aprecio de la administracion

. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.

. Requerimiento para llegar al comun acuerdo
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. Propuesta de adquisicion
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta
11. Modelo de convenio
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES.
F. CONVENIOS URBANISTICOS.
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la administracion.
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU.
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual del PGOU.

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesidn de terreno para dotacion
mediante modificacion puntual del PGOU.

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacién puntual del
PGOU con compensacion dineraria.

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizaciéon

7. Convenio urbanistico para modificacidon puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos.

8. Convenio urbanistico para urbanizacidn, construccidon y mantenimiento de aparcamiento publico.
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revisién del PGOU.
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial

13. Convenio urbanistico para la construccién de VPO.
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14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo
para la delimitacidn de un area de rehabilitacién prioritaria

g N

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacién
puntual del PGOU

R

16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion de un
polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del planeamiento
por el sistema de expropiacion.

18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.
19. Convenio Urbanistico de Gestién y Ejecucién del Planeamiento.

G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS

. Providencia de alcaldia

. Informe de secretaria

. Textos preliminares y diligencias.

. Publicidad.

. Alegaciones.

. Informes técnicos.

. Textos finales de convenios. Modelo.

. Diligencias finales.
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. Informes y dictamenes.
10. Acuerdo plenario.
ANEXO

Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de
Mallorca.

N
U\
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¢ QUE APRENDERA?

> Ventajas de la nueva ley del suelo de Baleares en materia de
planificacion. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las Illes Balears

> Urbanismo de Baleares. Illes Balears. Ley del suelo de Baleares.

> Clasificacién del suelo en el urbanismo balear.

> El planeamiento urbanistico balear.

> Los planes parciales para la isla de Mallorca.

> Los planes especiales para la isla de Mallorca.

> Los estudios de detalle para la isla de Mallorca.

> Convenios urbanisticos para la isla de Mallorca.

> La reparcelacion urbanistica en el urbanismo balear.

> Las juntas de compensacion en el urbanismo balear.

> Expropiaciones urbanisticas en Baleares.

> Las entidades urbanisticas colaboradoras en la isla de Mallorca.

> La ruina urbanistica en la isla de Mallorca.

> Las licencias urbanisticas en la isla de Mallorca.

> Licencia urbanistica de legalizacion para la isla de Mallorca.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo de Baleares. llles Balears. Ley del suelo de Baleares.

Capitulo 1. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las Illes Balears.

>

v

NEGOCIACIONES PARA EVITAR EL RECURSO DE
INCONSITUCIONALIDAD CONTRA LA LEY DEL SUELO DE
BALEARES

La no prescripcion de la posibilidad de ordenar la demolicién en
todo el suelo ristico

La competencia exclusiva de los consells insulars en suelo ruastico
protegido

La posibilidad de que los consells insulars suspendan la ejecucion
de licencias presuntamente ilegales en suelo rastico protegido.

La prohibicion de que, a partir del 1 de enero de 2018, las
viviendas ilegales se puedan dar de alta como vivienda vacacional
ante la Conselleria de Turisme.

La publicacion de nombres y apellidos de las personas infractoras.
La presuncion de que el propietario es siempre responsable de la
infraccion urbanistica, salvo prueba en contrario.

El régimen de retroactividad sobre los hechos ocurridos antes de
entrar en vigor la LUIB.

>Para aprender, practicar. 54
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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El gobierno de Espafia ha remitido al de Baleares un requerimiento previo a la
presentacién del recurso de inconstitucionalidad por la Disposicidon Transitoria 14
de la Ley de Urbanismo de Baleares Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Illes Balears, que legaliza la situacion de determinados
establecimientos de la familia Matutes en la Platja d'en Bossa (hoteles y
discotecas). La disposicion transitoria, conocida como 'enmienda Matutes'. El
Gobierno central ha revisado la ley balear y ha elaborado una lista de articulos,
doce en total y una disposicion transitoria, que considera invaden competencias
del Estado o directamente son inconstitucionales. Las cuestiones a tratar seran la
regulacion en cuanto a la evaluacién ambiental estratégica y a las expropiaciones
urbanisticas. Uno de los articulos que Madrid considera inconstitucional es el 132,
gue permite a la administracién expropiar terrenos 'por razones urbanisticas'. La
norma se refiere a casos concretos como la obligatoriedad de ceder porciones de
suelo por parte de un promotor para uso publico. Ya se han creado tres
comisiones bilaterales para resolver las discrepancias.
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B

1. Un planeamiento méas &gil mediante dos instrumentos de
ordenacion (uno (el plan general) para las determinaciones
estructurales y otro (el plan de ordenacion detallada) para el detalle
y desarrollo de las primeras).

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados



