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PLAN DE ORDENACION DETALLADA DEL PGOU DE
CASTELLON

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

6 de septiembre de 2018

El ayuntamiento de Castellon saca a exposicién publica el segundo de los
grandes documentos necesarios para la aprobacion del nuevo PGOU como es el
plan de ordenacion detallada. El art. 66.3 de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP) exige que la Norma
Transitoria de Urgencia se apruebe por plazo determinado como norma que
transitoriamente rige en el municipio en tanto culmine el procedimiento de
aprobacién del Plan General. La ordenacion pormenorizada se concreta en el
POP, con caracter subordinado al PGE. La Ordenacidon Pormenorizada desarrolla y
concreta la Ordenacién Estructural y regula el uso detallado del suelo y la
edificacion, teniendo un caracter subordinado al PGE.

Este documento focaliza mas algunas cuestiones que habian quedado mas
genéricas en el Plan General Estructural y ya cuenta con visién de futuro de cara
a evitar posibles problemas de tramitacion a largo plazo, tal como indica el edil
de Ordenacién del Territorio, Rafa Simé. La parte propositiva de este documento
se ha dividido en 5 grandes bloques de cara a facilitar su estudio ante la
presentacién de alegaciones. Estos bloques son: infraestructura verde urbana,
dotaciones publicas, subzonas de ordenacidon pormenorizada, volumetria y
alineaciones, y catalogos de patrimonio arquitecténico, arqueoldgico, natural y
paisajistico.

El plan no muestra futuras mejoras concretas pero si algunas generales, como
una apuesta mas clara por los peatones y ciclistas, o el control en la altura de las
viviendas de cara a evitar posibles desigualdades.

Este periodo de exposicion publica se mantendra abierto hasta el 8 de
noviembre, y se espera que a principios de 2019 pueda ser aprobado en pleno
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municipal, aunque pasara por un nuevo periodo de exposicidbn una vez se
analicen y contesten todas las alegaciones.

Junto a este documento, también se estd avanzando en la aprobacion del Plan
General Estructural, que en estos momentos se encuentra en fase de respuesta
de alegaciones. Simd ya ha indicado que se han tenido en cuenta bastantes de
ellas y que, una vez se solventen, también se volverd a sacar a exposicion
publica para su futura aprobacion final tanto a nivel local como autondmica, ya
gue en este caso si se debe contar con el visto bueno de la conselleria.

>Para aprender, practicar. s
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE EN CASTELLON:

Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia (NUTU) de 2015 (regulan suelo
consolidado del PG de 2000 anulado por sentencias del Tribunal Supremo de
2008 y 2012), aprobadas por acuerdo del Consell de 27/02/15 (DOCV 02/0
con vigencia hasta abril de 2017 y prorrogadas por acuerdo del Consell
13/01/17 (DOCV 14/01/17) con vigencia hasta abril de 2019

NECESIDAD DE UN NUEVO PLAN GENERAL:

El art. 66.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanism
Comunidad Valenciana (LOTUP) exige que la Norma Transi
apruebe por plazo determinado como norma que transi
municipio en tanto culmine el procedimiento de apro

TRAMI'I:ACI()N DEL NUEVO PLAN GENERAL
URBANISTICA VIGENTE:

Segun el art. 19 de la LOTUP, el nuevo PI
instrumentos de planificacion diferenci
Plan General Estructural (PG
Plan de Ordenacion Porme
a la del PGE.
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LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

Se concreta en el PGE. La Ordenacion Estructural afecta al término
define el modelo territorial y urbanistico del municipio, a la vez
en las que se divide el territorio en sus distintas zonas y usos
su localizaciéon. Asi mismo, clasifica y califica el suelo, esta
basicas para su desarrollo y sostenibilidad y define las
suelo, vertebrandolas mediante la Infraestructura V
Servicio, Dotaciones y Equipamientos Publicos.

LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Se concreta en el POP, con caracte
desarrolla y concreta la Ordenaci
edificacion, teniendo un cara
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NIVELES DE ORDENACION (Art 19 LOTUP)

LA ORDENACION ESTRUCTURAL LA ORDENACION PORMENORIZ
(Art. 21 LOTUP) (Art. 35 LOTUP)

Fija las Directrices Estratégicas del « Completa la Infraestruc
Desarrollo previsto definida por el PGE

Define la Infraestructura Verde « Delimita subzonas

Establece la clasificacién y calificacion usos y ordenan
del suelo de todo el termino municipal + Delimita are

Ordena el suelo no urbanizable €jecucion

Establece las normas generales de las  © De€fine
distintas zonas .

Delimita los sectores de planeamiento
Establece las areas de reparto

Fija los criterios para el establecimient
del aprovechamiento tipo

El documento que ahora se s
Version Preliminar del Plan



TRAMITES DEL NUEVO PLAN GENERAL

REALIZADOS:

Diciembre 2013

v

Junio 2014

v

Oct-14 Abr-15

\ 4

Octubre 2015

B

\

Oct-15 Oct-17

Octubre 2017
Diciembre 2017

A 4

Presentacion Documento de
Inicio
Documento de Referencia

Redaccién y Exposicion Publica
Estudio de Paisaje

Versidon Preliminar EATE
Estudio de Inundabilidad

Catalogos de Patrimonio
Plan de Movilidad

Plan Acustico

Estudio de Inundabilidad
Catalogo Natural

Informe Disponibilidad
Recursos Hidricos

Informe Red Natura 2000
Informe de Viabilidad y
Sostenibilidad Econdmica
Informe de Impacto de Género
Version Preliminar del Plan
General Estructural

PENDIENTES:

Publicacion DOCV

Exposicidon Publica 45 dias habiles
Recepcion y estudio de Informes
Sectoriales

Recepcidn, analisis y resolucién
Alegaciones

Acuerdo Pleno 223 Exposicion Publica
20 dias habiles

Recepcion, analisis y resolucién
Alegaciones

Elaboracion Memoria Ambiental

Acuerdo Pleno Aprobacion Provisional
Remision al Organo Ambiental

Aprobacién definitiva por la Conselleria
de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebraciéon del Territorio
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CONTENIDO DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

INFORMACION: MEMORIA RESUMEN
Memoria Informativa ESTUDIOS SECTORI

Planos de Informacion. . Estudio Ambient

ORDENACION: . Estudio de Pai
Plan de M

Estudi

Memoria Justificativa.
Normas Urbanisticas.
Fichas Zonas Ordenacion Estructural
Fichas de Gestidn.
Planos de Ordenacién Estructural.
Catalogos de Protecciones.
PLANES DE PARTICIPACION PUB
Foro de Urbanismo del Siglo X
Talleres Participativos Ciud
Proceso participativo e



OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL NUEVO PLAN

RELATIVOS A LA SOSTENIBILIDAD

CastelloCiutatViva

Vertebrar el territorio a través de la Infraestructura Verde, confi
rios de clasificacion y la secuencia del desarrollo territorial co
rantizar la utilizacién racional del suelo.

Establecer los objetivos y directrices respecto a la pr
marco de convivencia que reuna los aspectos ambi
persiguiendo la salvaguarda de la calidad del e

Identificar y poner en valor el medio natur
patrimonio cultural, natural y paisajisti
puesta en valor.

Establecer las areas de crecimi
el borde de la ciudad, compl
grupos periféricos



OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL NUEVO PLAN

RELATIVOS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS

CastelloCiutatViva

Fomentar la calidad del ambiente urbano, a través de la rehabilitacic
racion de areas vulnerables y degradadas, establecimiento de crit
dad en la organizacién de usos y necesidades basicas.

Establecer criterios de integracion social, participacion ciu
género en el desarrollo y urbanizacion de la ciudad, gar
al espacio publico, con la implementacion de recorrid
favoreciendo los espacios para el peatdn, el arbola
do e inclusivo y la creacion de caminos escolares

Identificar y potenciar una red interconecta
mientos publicos de caracter integrador,
por una mobilidad sostenible que devu
vencia vecinal en los barrios.

Establecer medidas para el cont
férica y el fomento de la efici

Garantizar el acceso a la
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL NUEVO PLAN

RELATIVOS A LA ORDENACION

En suelos urbanos y urbanizables posibilitar un desarrollo urbano concentrando
conforme al modelo de ciudad compacta, permitir la implantacion de las diferentes
actividades en las que se basa la economia local, incorporar las redes de infraes-
tructuras supramunicipales adaptando a ellas el desarrollo urbano.

Evitar la degradacion del casco antiguo, protegiendo los trazados urbanos tradicio-
nales vy la tipologia edificatoria. Proteger, conservar y mejorar la calidad los espacios
naturales del territorio.

En el suelo no urbanizable, en zona de Proteccion Agricola, mantener los cultivos
actuales, conservar sus valores paisajisticos y evitar nuevas transformaciones. En
zonas de Proteccion Natural o por Riesgos, evitar transformaciones no vinculadas a
los bienes a proteger.

En suelo No Urbanizable Comun compatibilizar el caracter rural con la posible im-
plantacion de actividades compatibles, y en nucleos dispersos, evitar su expansion,
completando dotaciones y adoptando medidas correctoras de su impacto ambiental,
mejorando imagen de borde, cohesionando e integrando con el suelo consolidado.
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RELACION DEL PGE CON NORMAS DE RANGO SUPERIOR

Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), apro
1/2011, de 13 de enero de 2011, del Consell.

Plan de Accién Territorial del Area Metropolitana de Cas
redaccion

Version preliminar del Plan de Accion Territorial
de la Comunitat Valenciana (PATIVEL, en re
Plan de Accion Territorial Forestal de la C
do en el término suelo forestal de cara
Plan de accion territorial sobre pre
Valenciana (PATRICOVA), habi

todo el término municipal.
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RELACION DEL PGE CON LA ETCV

La ETCV define en el ambito de la Comunidad Valenciana 15 areas fu
el objetivo de orientar la ordenacién de equipamientos y servicios

referencia espacial en la planificacion subregional.

. Castellon de la Plana forma parte del ambito territorial
redacta en 2011, la ETCV contempla para Castellon
tantes y la poblacion empleada en el sector indus

A partir de las férmulas y parametros est
o La aplicacién del indice calculado
cie maxima de crecimiento pa

o La aplicacién del indice cal
cie maxima de crecimi
1.902.232 m*
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RELACION DEL PGE CON LA ETCV ZONAS DE NUEVO DESARROLLO
I Residencial © Industrial =~ Terciario

Total Residencial 2.086.091 2.068.036 18.865
Total Actividades Econdmicas 3.648.647 1.902.232 1.746.415

TOTAL 5.735.548 3.970.268 1.765.280
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Comun 5449,66 Ha

1706,49Ha

2268,97 Ha

1780,67 Ha

11205,78 Ha




EL GRADO DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE 2000

RESIDENCIAL Previsto Situacion % sin %
2000 (Ha) | 2012 (Ha) | ejecutar | ejecutado
Urbano 1.001,94 1.264,04
Unidad Ejecucidn 344,87 162,42 47 53
Sectores 689,55 609,90 88,96 11
TOTAL Residencial | 2.036,36 2.036,36
INDUSTRIAL Previsto Situacion % sin %
2000 (Ha) | 2012 (Ha) | ejecutar | ejecutado
Urbano 435,83 609,23
Unidad Ejecucion 190,54 117,27 61,54 38,45
Sectores 674,20 574,07 85,14 14,85
TOTAL Industrial 1.300,57 1.300,57
TERCIARIO Previsto Situacion % sin %
2000 (Ha) | 2012 (Ha) | ejecutar | ejecutado
Urbano - 78,77
Unidad Ejecucidn 128,45 49,68 38,67 61,32

Sectores

TOTAL Terciario

128,45

CastelloCiutatVive
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2651,57 Ha

5354,59 Ha

2669,54 Ha

530,08 Ha

11205,78 Ha




GRAFICO COMPARATIVO DE SUPERFICIES PGOU 2000-PGE 2
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Suelo no urbanizable

comun
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INFRAESTRUCTURA VERDE

La Infraestructura Verde integra los elementos de mayor valor ambi
agricola y paisajistico; las areas criticas del territorio cuya transfo
plicar riesgos o costes ambientales para la comunidad, asi como
rial de corredores ecoldgicos y de conexiones funcionales que
esos elementos. La inclusidon de todos estos elementos se h
rantizando su continuidad y funcionalidad a diferentes es

I ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS PLAYAS

Bl PATFOR I MARJAL DE INTERES AMBIENTAL

I ESPACIOS AGROFORESTALES I INTERES AGRICOLA PAISAJISTICO

~ MASAS FORESTALES UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS
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LAS DISTINTAS ESCALAS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

A escala regional se han incorporado todos los suelos relevantes que
a vertebrar y articular la infraestructura verde a escala regional, i
espacios de valor ambiental protegidos por la legislacion en ma
naturales, la Red Natura 2000, los suelos forestales y aquellos
para mantener la funcionalidad de los ecosistemas y reducir
climatico.

A escala municipal, se incorporan superficies de sue
las unidades y recursos del paisaje local mas valora
visual desde las vias de comunicacion mas utiliza
que se han considerado necesarios para garanti

A escala urbana, los elementos que int
quedan identificados en los planos de
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RED PRIMARIA

Esta conformada por el conjunto de infraestructuras, dotaciones y eq
de relevancia en la estructura urbanistica, interconectados y distri
equilibrada en el territorio.

La constituyen los siguientes elementos:

.Red interurbana de comunicaciones viarias, fer

.Red viaria de calles y avenidas de primer

.Red de transporte publico.

.Vias verdes.
.Vias pecuarias, caminos rur
.Parques publicos.

.Dotaciones y equip
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RED PRIMARIA




RED PRIMARIA- PARQUE PUBLICO

El Plan General debe
prever un minimo de
10 m2 de zonas verdes
por habitante, conside-
rando el total de la po-
blacidén prevista.

De ellos al menos 5
m2 deben ser de
Parque Publico
(perteneciente a Red
Primaria), conforme al
art. 24 de la LOTUP.

El calculo de las super-
ficies de zonas verdes
tanto existentes como
previstas arroja los
datos del cuadro anexo

J °

cuave] Seeroes | “pecures
PARQUE RIBALTA VP 77.151

PARQUE RAFALAFENA VP 36.078

PARQUE GUITARRISTA MANUEL BABILONI VP 76.448

PARQUE EL PINAR VP 352.769

PARQUE MERIDA VP 40.101

PARQUE LA MAGDALENA VP 136.428

PARQUE LITORAL VP 116.187

PARQUE ALMALAFA VP 116.388
PARQUE MARJAL VP 82.312
PARQUE MOLI LA FONT VP 2.350 59.591
PARQUE SENILLAR VP 2.724 33.307
PARQUE AVDA. DEL MAR VP 91.290
TOTAL 840.236 382.888
TOTAL superficie Parque Piblico 1.223.124




RED PRIMARIA

EXISTENTE
ZONAS VERDES =
ADMVO.-INSTITUCIONAL [
DOCENTE-CULTURAL
DEPORTIVO o
SANITARIO-ASISTENCIAL ()
INFRAESTRUCTURAS- {111

SERVICIOS URBANOS

PREVISTA
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I Zonas urbanizadas - SU . Zonas de nuevo desarrollo - SUZ Zonas de suelo rural - SNU




CLASIFICACION DEL SUELO - SUELO RURAL

Las zonas rurales estan caracterizadas por aquellos suelos que
basica rural y que, de acuerdo con el plan, mantendran los va
bientales, territoriales, paisajisticas, econdmicas y culturale

Dentro de estas areas, se distingue entre zonas rurale
vez en ellas entre las siguientes subzonas:

| |
|
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ZRC-AG-1 16.118.870
ZRC-AG 26.515.714 | CRCTAG2 433.827
ZRC-AG-3 3.125.704

ZRC-AG-4 6.837.313

ZRC 26.515.714
ZRP-AG-1 7.247.396

ZRP-AG 22.750.238 | ZRP-AG-2 7.285.157
ZRP-AG-3 8.217.685

ZRP-NA-LG 400.587

ZRP-NA-MU-1 15.101.218

ZRP-NA 25.318.191 | ZRP-NA-MU-2 2.011.709
ZRP-NA-MU-3 2.723.511

ZRP-NA-MU-4 5.081.165

ZRP-AF-CA 1.466.764

ZRP-AF 5.477.454 ZRP-AF-CT >>4.461
ZRP-AF-CR 3.357.255

ZRP-AF-TR 98.974

ZRP 53.545.882
ZR 80.061.595
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CLASIFICACION DEL SUELO - SUELO RURAL

I Zona rural comun [ Zona rural protegida
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CLASIFICACION DEL SUELO

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIALES

|

1 RIO SECO
2 TOMBATOSSALS

BORRIOLENCH
MESTRETS
RIO DE LA PLATA

3
4
5

6 CREMOR
8  MORTERAS/CUBOS
9

SABONER
10 SALERA

11 ENRIQUE GIMENO

f 42 CAMP DE
‘ MORVEDRE
13 MERIDA

14 SENILLAR

15 LITORAL

BREVA-VELLOTER-
POZO ALEGRIA

17 LA JOQUERA

FDO EL CATOLICO

SUPERFICIE
m2s

tCastelloCiutatViv

193.777
45.284

124.539
62.972
41.150

179.254
68.422

45.877
101.467

70.540

87.914

107.137

227.912

95.604

52.371

224.672

51.845

DENSIDAD

ALTA
MEDIA

ALTA
BAJA
ALTA
ALTA
MEDIA

MEDIA
MEDIA

ALTA

ALTA

MEDIA

BAJA

BAJA

MEDIA

BAJA

ALTA
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CLASIFICACION DEL SUELO

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO DE ACTIVIDADES ECO

SUPERFICIE M2S
19 ESTEPAR 76.898

20 HERMANOS BOU 92.437
. % 21 AVENIDA DEL MAR 246.595
" 22 ALMAZAN 50.943
23 HOSPITAL 18.987

24 LA PEDRERA 146.647

CATALA

GINER

PI GROS

PLATAFORMA
LOGISTICA

28

CARRETERA GRAO-
ALMAZORA

LOURDES
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EQUIPO REDACTOR

Seccion de Desarrollo Urbanistico
Consuelo Leal Jiménez, Arquitecta Directora
Sara Llorens Pifiana, Arquitecta

Paula Pifhana Sancho, Arquitecta

Juan Barreda Barbera. Lcdo. en Derecho
José Luis Calabuig Ortufo, Arquitecto

Rosa Pardo Marin, Arquitecto

Maria Elena Gil Navarro, Ingeniero agronomo
Ana Miguel Escriche, Lcda. Ciencias Ambientales
Antonio Escrig Saez, Administrativo

Luis Benito Tirado, Delineante

Minerva Vidal Ferrando, Delineante

Maria Pilar Pradas Salvador, Delineante
Domingo Martinez Montagud, Aparejador
José Maria Prades Manzano. Ing Téc Obras Pu

Ana Isabel Albert Gual, Administrativa
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ESTUDIOS SECTORIALES

Estudio Ambiental y Territorial Estratégico: Omicr
Estudio de Tréafico, Movilidad y Transporte: Pla
Estudio Acustico: Acustica y Telecomunica
Estudio de Inundabilidad: Omicron A
Estudio de Paisaje: UTE Estudio d

Informe de Viabilidad Economi
Economica: Garcia Campa y

Informe de Impacto de
Catalogo de Patrimo

Catalogo de Patri
Adanero Sergi

Estudio, Pr
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[ SISTEMA EDUCATIVO inmoley.com DE FORMACION CONTINUA PARA PROFESIONALES INMOBILIARIOS. © ]

CURSO/GUIA PRACTICA
URBANISMO

DE LA

COMUNIDAD
VALENCIANA

>Para aprender, practicar. ﬂ

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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indice

¢QUE APRENDERA?
Introduccion.
LA REFORMA DE LA LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

1. La reforma de la ley del suelo de la Comunidad Valenciana.
a. Los estandares urbanisticos y el porcentaje de aprovechamiento urbanistico publico.
b. Compra de suelo con caracter especulativo.
1. Se ha reducido de seis a dos afos el plazo para que los propietarios presenten un proyecto de
urbanizacién una vez acometida la compra de un solar.
2. Expropiacion de solares si no se urbaniza en plazo.

2. El Deber de edificar. Agente rehabilitador.

a. Informe de Evaluacion de Edificios (IEE).

b. Agente rehabilitador: expropiacidn de solares a su favor cuando los propietarios incumplan su "deber de

edificar".
1. Declaracion de zonas prioritarias donde se quiera facilitar la edificacion de solares y acabar la trama
urbana convocando concurso publico.
2. Expropiacidn de solares a favor del agente rehabilitador cuando los propietarios incumplan su "deber de
edificar".

c. Del agente urbanizador al agente rehabilitador.

d. Agente adjudicador

3. Gestion directa publica de los programas de actuacion.
a. Control publico sobre los procesos de ocupacion del territorio.
b. Evitar que los agentes urbanizadores puedan promover instrumentos de desarrollo que reclasifiquen
nuevas "piezas" del territorio como suelo urbanizable.

4. Proyectos de Inversion Estratégica Sostenible (PIES).

a. Los programas integrados de economia sostenible (PIES) sustituirdn a las ATE en la nueva ley del suelo de la

Comunidad Valenciana.

b. Se elimina la figura de las Actuaciones Territoriales Estratégicas (ATE).
Critica del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana a las medidas medioambientes para las
Actuaciones Territoriales Estratégicas que se aprobaron antes de la reforma.

c. Proyectos de Inversion Estratégica Sostenible (PIES).

d. Sintonia con la Estrategia Territorial de la Comunitat y con los nuevos criterios de sostenibilidad y

viabilidad.

5. Zonas fantasma y diseminados.

6. Planes de Actuacidn Integrada (PAl).

a. Los PAl en la reforma de la ley del suelo de la Comunidad Valenciana.

b. Planes de Actuacion Integrada (PAl) ya iniciados.

c. Planes de Actuacion Integrada (PAI) no iniciados. PAls antiecondmicos y que pueden ser revertidos.

Reparcelacion inversa.

d. Critica del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana a la reversion de la reparcelacion.
1. Programas de Actuacion Integrada (PAI) quedaron sin ejecutar o se encuentran paralizados sin
expectativas de que puedan finalizarse.
2. Analizar si los terrenos estan o no reparcelados y en este Gltimo caso aclarar si los suelos afectados por
la reparcelacidn inversa «sirve para un destino completamente diferente, como el del suelo rural».

W
/4
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3. Los terrenos que se hayan podido ceder a la administracién para dotaciones publicas se tendran que
devolver al abandonarse el PAL. Si los propietarios han hecho pagos para la transformacion urbanistica
«reclamardn su devolucién ante la desclasificacién del suelo».

4. Casos de los adquirientes de buena fe o si el agente urbanizador se declara en concurso y sus parcelas
pasan a formar parte de la masa concursal. Riesgo de que la administracion pueda enfrentarse a
indemnizaciones millonarias.

7. Proceso de legalizacion de viviendas.
a. Edificaciones aisladas o agrupadas en todo el territorio valenciano en suelo no urbanizable.
b. Ejecucién subsidiaria.
¢. Amnistia urbanistica. Proceso de legalizacion de viviendas.

DOCUMENTOS DE CONSULTA

Proyecto de ley de la Generalitat, de modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de

ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana (Texto completo).
Comision: Medio Ambiente, Agua y Ordenacidn del Territorio
Apertura del plazo para presentacion de propuestas de comparecencia

Argumentario de la modificacion de la LOTUP.

Informe del Consell Juridic Consultiu al anteproyecto de ley de la Generalitat de modificacion
de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje de la
Comunitat Valenciana

PARTE PRIMERA
Las reformas recientes del urbanismo Valenciano.

Capitulo 1. Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

1. Desarrollo territorial y urbanistico sostenible
2. Tipos de planes, distinguiendo entre planes supramunicipales y planes municipales

3. Procedimiento de aprobacion de todos los planes que requieran de una evaluacién ambiental y
territorial estratégica.

4. Técnicas de gestidn urbanistica: las areas de reparto y el aprovechamiento tipo, la reparcelacién,
la expropiacion, las transferencias y reservas de aprovechamiento, y la recuperacion de plusvalias
para el conjunto de la sociedad.

5. Estatuto del urbanizador y la garantia de los derechos de propiedad en el proceso urbanistico.
6. Técnicas de intervencion: el deber normal de conservacién y el deber de edificacién.
7. Régimen del suelo no urbanizable y del suelo urbanizable sin programa de actuacion.
8. Disciplina urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

Ley 13/2016, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat de modificacién de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Ocupacion directa
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Las redes de servicio (agua, gas, electricidad, telefonia, cable dptico y otras analogas) construidas
por gestion del urbanizador y sufragadas por los propietarios.

Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y de obras de intervencion.

Usos y aprovechamientos en el medio rural.
TALLER DE TRABAJO

Plan territorial de proteccién del litoral (PATIVEL). Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por
el que se aprueba el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la
Comunitat Valenciana y el Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana.

ANEXO I. Normativa del Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

RESUMEN

TALLER DE TRABAJO

Promocién desde Comunidades Auténomas. Ley 14/2018, de 5 de junio, de la Generalitat, de
gestion, modernizaciéon y promocidn de las areas industriales de la Comunitat Valenciana.

1. Entidades de gestidon y modernizacidn de las areas industriales.
a. La creacion de estas entidades de gestion es voluntaria
b. La adscripcién a dichas entidades de gestion sera “universal, obligatoria y automatica”.

2. Clases de entidades de gestidon y modernizacidn de las areas industriales (basicas, industriales y
avanzadas).

a. Area industrial basica

b. Area industrial consolidada

c. Area industrial avanzada

3. Régimen legal del las Entidades de gestion y modernizacion de las areas industriales
Naturaleza y régimen juridico
Sujetos integrantes
Funciones
Legitimacién y contenido de la solicitud de constitucion
Estatutos
Negociacién del convenio
Aprobacién provisional
Asamblea de ratificacién
Autorizacion de la constitucion y firma del convenio
Publicidad y registro
Periodo de vigencia
Obligaciones de los sujetos integrantes de la entidad
Del cumplimiento de las obligaciones
Régimen de organizaciéon y funcionamiento
Organos de la entidad
La asamblea general
Funciones de la asamblea general
Peticidn de dotaciones, infraestructuras o servicios adicionales
Coeficientes de participacion y régimen de acuerdos de la asamblea general
Impugnacion de los acuerdos de la asamblea general
Eleccion de la junta directiva
Funciones y régimen de funcionamiento de la junta directiva
La presidencia de la entidad
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La gerencia

Recursos econdmicos de las entidades de gestidn y modernizacidn
Disolucion

Foro consultivo de participacion

4. Zonas de “enclave tecnolégico”

5. Marca de calidad “municipio industrial estratégico»
Reconocimiento como municipio industrial estratégico
Procedimiento de declaracion
Revocacién
Municipio logistico estratégico

PARTE SEGUNDA.
Tipologia del suelo y planeamiento urbanistico.
Capitulo 2. Tipologia del suelo.

1. Clasificacion del suelo: suelo urbano, suelo urbanizable, suelo no urbanizable y suelo urbanizable
sin programa de actuacion.

2. Condicidn juridica de solar.
a. Requisitos para que las parcelas tengan la condicion de solar.
b. El deber de edificacién de los solares.
c. Facultades de los propietarios de solares antes de ser incluidos en un programa de actuacién o en un
ambito de reforma interior.
d. Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar

3. Régimen del suelo no urbanizable y suelo urbanizable sin programa de actuacién.
a. Normas de aplicacidn directa a las construcciones y edificaciones en el suelo no urbanizable.
b. Declaracién de interés comunitario para usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable.
c. Actuaciones de edificacion en el suelo urbanizable sin programacion.

TALLER DE TRABAJO
Ley 5/2018, de 6 de marzo, de la Generalitat, de la Huerta de Valencia.
1. Motivacion de la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de la Generalitat, de la Huerta de Valencia.
2. El Plan de accion territorial de ordenacion y dinamizacién
3. Suelo agrario infrautilizado y arrendamiento forzoso
4. Zonificacidn y clasificacién del suelo y edificabilidad en suelos degradados
5. El Consejo de la Huerta de Valencia
6. Plan de desarrollo agrario
Capitulo 3. Planeamiento urbanistico.
1. El planeamiento urbanistico.

2. Instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial.
a. Instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial de dmbito supramunicipal.
b. Instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial de ambito municipal.

3. Planeamiento de ambito municipal.

4. El plan general estructural y la ordenacidn estructural.
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5. Planes parciales.
6. Planes especiales

7. Estudios de detalle.

8. Los proyectos de urbanizacién.
TALLER DE TRABAJO

Caso practico. Modificacién puntual de un PGOU de municipio de la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental y
territorial.

TALLER DE TRABAJO

Informe del Proceso de Participacion Publica del procedimiento de evaluacién ambiental y
territorial estratégica del Plan de Ordenacion en la Comunidad Valenciana.

Caso real 1 de municipio de la Comunidad Valenciana.

Caso real 2 de municipio de la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Los Estudios de Paisaje en la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Estudio de detalle y estudio de integracidn Paisajistica en la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Modelo técnico por arquitecto de estudio de integracidn paisajistica en la Comunidad Valenciana.
Ubicacién. Descripcidn de la actuacion
Promotor. Autor del estudio
Ambito de estudio: cuenca visual
Planeamiento urbanistico y ambiental de aplicacion
Normativa urbanistica de aplicacion
Normas de caracter paisajistico de aplicacion
Delimitacion del ambito de estudio y caracterizacion de las unidades de
Paisaje y de los recursos paisajisticos afectados
Delimitacion de las unidades de paisaje
Recursos paisajisticos
Medidas de integracién paisajistica
Planes y proyectos en tramite o ejecucion dentro del mismo ambito de estudio
Reportaje fotografico
Documentacion justificativa
Plan de participacién publica
Alcance y contenido del estudio
Justificacion del cumplimiento de las determinaciones del estudio de paisaje de planeamiento del municipio u
otras que les sean de aplicacidn
Valoracién de la integracion paisajistica
Valoracién de la integracion visual
Conclusiones de la valoracion de la integracidn paisajistica y visual.

TALLER DE TRABAJO
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Caso real. Modelo de Estudio de Integracion Paisajistica.
Antecedentes y objeto.
Descripcion y definicidn del alcance de la situacion.
Promotor antecedentes proyecto.
Delimitacion del ambito de estudio
Planes o proyectos en tramite en el mismo ambito
Identificacidon de impactos y medidas correctoras.
Valoracion y justificacion de la integracion paisajistica y visual.
Identificacidn paisajistica.
Identificacién visual.

TALLER DE TRABAJO

Plan de Accidn Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana.
PARTE TERCERA

Licencias urbanisticas.
Capitulo 4. Licencias urbanisticas.

1. Actos sujetos a licencia urbanistica.

2. Actuaciones sujetas a declaracion responsable.

3. Condiciones de otorgamiento de las licencias urbanisticas.

4. Procedimiento en el otorgamiento de licencias urbanisticas.

5. Caducidad de las licencias urbanisticas.
TALLER DE TRABAJO

Las licencias urbanisticas en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

1. Plazo de las licencias para iniciacidn y terminacién de obra.
2. Prorrogas de las licencias urbanisticas.

3. Caducidad de las licencias.

4. Plazos para la concesion de licencias urbanisticas.

5. Licencias parciales que autoricen la realizacién de fases concretas del proyecto, a reserva de la
subsanacion o suplemento.

6. Silencio administrativo y vencimiento del plazo para el otorgamiento de licencias sin que se
hubiese notificado resolucion expresa.

7. Organo competente para declarar la caducidad de la licencia urbanistica.
8. El procedimiento de caducidad de licencias urbanisticas.
9. Los efectos de la caducidad de licencias urbanisticas.
TALLER DE TRABAJO
Caso real de otorgamiento de licencia en municipio de la Comunidad Valenciana.

PARTE CUARTA
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Gestion urbanistica.
Capitulo 5. Gestion urbanistica.
1. La equidistribucion y las técnicas de gestion urbanistica.

2. Los conceptos basicos de la equidistribucion.

Capitulo 6. La parcelacién urbanistica.

1. Licencias de parcelacidn o division de terrenos.

2. Indivisibilidad de terrenos en las distintas clases de suelo.

3. Parcelaciones de fincas rusticas.

Capitulo 7. La reparcelacién urbanistica.

1.

O 00 N o U1 A W N

La reparcelacién urbanistica.

. Clases de reparcelacion urbanistica: voluntaria o forzosa y econémica.
. El proyecto de reparcelacion.

. Procedimiento de la reparcelacion forzosa.

. Efectos de la reparcelacién.

. Derechos de los afectados por la reparcelacion.

. Reglas para distribuir las adjudicaciones.

. Reglas especiales sobre proindivisos en caso de reparcelacién.

. Identificacién y titularidad de fincas, bienes y derechos afectados.

10. Cuenta de liquidacidn provisional y liquidacion definitiva de la reparcelacion.

11. Reparcelacion en régimen de propiedad horizontal.

TALLER DE TRABAJO

La reparcelacion inversa en la Comunidad Valenciana

1. La reparcelacion inversa como solucion a los PAls fantasmas (urbanizaciones fantasmas).

2. Cuestiones a plantearse.

. Determinacion de los interesados en el procedimiento de reparcelacién inversa; supuestos de
transmision de parcelas resultantes, cambios de titularidad, etc...

. Delimitacion del area reparcelable.

. Tratamiento de los excesos y defectos de adjudicacion.

. Tratamiento de las indemnizaciones por extincion de derechos y cargas incompatibles con el
planeamiento o el proyecto de reparcelacion.

° Tratamiento de las operaciones de depuracidn juridico-registral de las parcelas aportadas en el
proyecto inicial; supuestos de inmatriculacidn, rectificacion, etc.

° Tratamiento de las parcelas con afeccidn parcial.

° Supuestos de propietarios que escogieron la retribucidn al urbanizador en especie.

° Tratamiento del suelo dotacional publico.

3. Propuesta de acuerdo del consell por el que se da conformidad al anteproyecto de ley de
modificacidn de la ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana
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4. Un caso real de reparcelacion inversa aprobado por el Ayuntamiento e inscrito en el Registro de
la Propiedad.

5. Documentos urbanisticos del proceso de reparcelacion inversa.
a. Memoria
12. Introduccidn general
1.1. Antecedentes
1.2. Situacidén actual
1.3. Bases legales de la actuacion
1.4. Objeto de la reparcelacidn inversa. Su tramitacidn
1.5. Contenido del proyecto de reparcelacién
Memoria.
Relacién de propietarios e interesados.
Descripcidn de las parcelas aportadas.
Propuesta de adjudicacion de fincas resultantes.
Planos
Emplazamiento.
Plano catastral.
Estado actual. Usos del suelo.
Parcelas aportadas.
Fincas adjudicadas
Superpuesto de aportadas y adjudicadas.
1.6. Descripcion de la unidad reparcelable.
1.7. Situacion urbanistica de los terrenos objeto de reparcelacién
A). Descripcion de los terrenos en el momento actual.
B). Descripcidn del planeamiento que se ejecuta
C). Relacidn existente / planificado.
29, Criterios especificos de la reparcelacion inversa
2.1. Titulares e interesados. Su actualizacién
2.2. Definicién de los derechos de los afectados
2.3. Valoracion del suelo
2.4. Valoracidn de las indemnizaciones
2.5. Correccion de errores
2.6. Tratamiento de las parcelas con afeccion parcial
2.7. Tratamiento de los propietarios no tuvieron adjudicacion de parcela de resultado.
2.8. Tratamiento del suelo dotacional publico.
2.9. Cargas urbanisticas, coeficiente de participacion y valor del suelo.
2.10. Participaciones de los miembros de la familia almenar en las distintas parcelas y fincas.
Anexo: certificacion registral de dominio y cargas.
b. Emplazamiento
c. Catastral
d. Ortofoto
e. Parcelas Aportadas
f. Fincas Adjudicadas
g. Superposicion Aportadas-Adjudicadas

TALLER DE TRABAJO

Caso real de Proyecto de reparcelacion forzosa en la Comunidad Valenciana.

Ambito
Modificado tras periodo de informacion al publico
INDICE
DOCUMENTO 1. MEMORIA
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1. ANTECEDENTES
1.1. Planeamiento que se ejecuta
2. NORMATIVA APLICABLE
3. DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION
4. CONCEPTO Y OBJETO DE LA REPARCELACION
5. DESCRIPCION DEL AREA REPARCELABLE
5.1. Superficie y limites del Area Reparcelable
6. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR LA TITULARIDAD DE LAS PARCELAS AFECTADAS
7. CRITERIOS DE VALORACION DE BIENES Y DERECHOS
7.1. Valoracidn de plantaciones, edificaciones, construcciones e instalaciones que deban demolerse o
destruirse
7.2. Valoracion de cargas y gravamenes
7.3. Valoracion de actividades econdmicas
8. FINCAS APORTADAS
8.1. Tratamiento de los bienes de dominio publico
8.2. Titularidades dudosas.
9. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR'Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS DE LOS
AFECTADOS
10. CRITERIOS DE VALORACION DE SUPERFICIES ADJUDICADAS
11. FINCAS ADJUDICADAS
12. CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS
13. CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDEN A LOS ADJUDICATARIOS
14. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
15. EFECTOS DE LA REPARCELACION
2. Relacién de propietarios e interesados
3. Descripcion de las fincas o partes de fincas aportadas a la reparcelacién
4. Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes
5. Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse
para la ejecucion del plan
6. Cuenta de liquidacidn provisional
7. Planos
1- Planos de Informacién
1.1.- Situacion
1.2.- Catastral
1.3.- Parcelario Instituto Geografico y Catastral 1929 - Ca. 1944
1.4.- Estado Actual — Topografico
1.5.- Cesion y transferencia de aprovechamiento
2- Planos de Proyecto
2.1.- Fincas Aportadas
2.2.- Ordenacién Pormenorizada
2.3.- Fincas Adjudicables
2.4.- Fincas Resultantes
2.5.- Fincas Resultantes Acotadas
2.6.- Superposicion
8. Memoria de cuotas de urbanizacidn
9. Anejos
Anejo I: Certificados de dominio y cargas.
Anejo II: Informes municipales.
Anejo lll: Acuerdos del Consejo de Administracion ADIF.
Anejo IV: “Informe de Valoracidn Urbanistica”.
Anejo V: Costes por descontaminacion de suelo.
Anejo VI: Informes contestacion alegaciones.
Anejo VII: Valoracion de Centros de Transformacion Diferidos.

10
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Capitulo 8. Expropiacion urbanistica.
1.
2.
3.
4,
5.

Supuestos expropiatorios.

El derecho a la expropiacién rogada.

Expropiacion individualizada o conjunta.
Procedimiento de tasacion conjunta

Ocupacion directa.

Capitulo 9. Los programas de actuacion urbanistica (PAU).

1.
2.

El programa de actuacién urbanistica (PAU).

Clases de programas de actuacién urbanistica (PAU).
a. Programa de actuacion urbanistica (PAU - PAI) integrada.
Alternativa técnica.
Proposicion juridico-econdmica.
b. Programa de actuacion urbanistica (PAU) aislada.
Alternativa técnica
Propuesta de convenio urbanistico
Proposicion juridico-econdmica

TALLER DE TRABAJO

Formularios elaboracion de un PAl.

1

2
3
4.
5

6
7.
8

. Expediente
. Procedimiento a solicitud de particular.

. Informe de los servicios técnicos municipales

Acuerdo rechazando las alternativas técnicas de PAI

. Informacidn publica

a. Informacion publica de la propuesta de Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién
b. Informacién publica de alternativa técnica del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion
presentada por una Agrupacion de Interés Urbanistico.

. Apertura de plicas

Informe técnico.

. Adjudicacion del PAI. Adjudicacion.
9.

Publicacion del acuerdo

Capitulo 10. El agente urbanizador en la Comunidad Valenciana.

1.

La definicion del estatuto del urbanizador y la garantia de los derechos de propiedad en el

proceso urbanistico.

2.
3.

El agente urbanizador.

Gestion publica, directa o indirecta de la gestidn urbanistica.

a. Asignacion de la condicion de urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los propietarios
(agrupacion de interés urbanistico).

b. Asignacion de la condicidn de urbanizador en régimen de gestion urbanistica publica.
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4. Los programas de actuacidn urbanistica integrada (PAIl) en régimen de gestidon directa.
a. Agrupacion de interés urbanistico.
b. Programa de actuacion integrada mediante empresa mixta.

5. Actuaciones previas al procedimiento de aprobacion y adjudicacion del programa de actuacion
integrada (PAI).

6. Eleccion de la alternativa técnica del programa de actuacion integrada.
7. Procedimiento de designacion del agente urbanizador.

8. Nombramiento del urbanizador y suscripcion del convenio.

9. Cautelas administrativas tras la designacion del agente urbanizador.
10. La ejecucion del programa de actuacion integrada (PAl).

11. Relacion entre el agente urbanizador y los propietarios.

12. Modalidades de retribucion al urbanizador.

13. Cargas de urbanizacion del programa de actuacion integrada (PAI).
14. Retasacion de cargas y revision de precios.

15. Pago de la retribucidn al agente urbanizador.

16. Garantias.
a. Garantias de cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador.
b. Garantias a favor del agente urbanizador.

17. Las relaciones del agente urbanizador con el constructor.
18. Finalizacién del programa de actuacidn integrada (PAl).
19. Revocacién del agente urbanizador.

TALLER DE TRABAJO
Formularios del agente urbanizador.

1. Presentaciéon de propuesta de Programa de Actuacion Urbanizadora que se proceda al desarrollo
urbanistico de una unidad de ejecucién mediante el sistema de agente urbanizador.

. Traslado para informe juridico municipal.
. Informe técnico municipal.
. Acuerdo municipal sobre el PAU presentado por un agente urbanizador.

. Publicaciones y notificaciones a propietarios.

2

3

4

5

6. Escritos de alegaciones, subsanaciones y propuestas de alternativas.

7. Certificados de la secretaria municipal relativos a la publicidad de los PAU.

8. Decisiones municipales sobre las alternativas al agente urbanizador.

9. Designacion del agente urbanizador provisional (cargas, duracidn de obras, reparcelacion, etc.).

10. Adjudicacion a Agente Urbanizador de un PAI.
Modelo a
Modelo b
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11. Edictos y notificaciones de la adjudicacién a Agente Urbanizador de un PAI.

12. Escrito aceptando la designacién como agente urbanizador adjudicatario.

13. Escrito de renuncia a la designacion como agente urbanizador adjudicatario.

14. Convenio de agente urbanizador.

15. Prdrroga a agente urbanizador para finalizar obras.

16. Cesion de la condicion de agente urbanizador.

17. Escrito de presentacion de proyecto de reparcelacion por el agente urbanizador

18. Reparcelacion forzosa con agente urbanizador. Expediente completo (memoria, propietarios,
criterios de valoracion, adjudicacion, etc.).

19. Modelo completo de Bases particulares reguladoras del concurso de Programacion para la
adjudicacidn, por gestion indirecta, del Programa de actuacion integrada (PAI) de la unidad de
ejecucion.

Base |. Objeto de las bases particulares de programacion.

Base Il. Naturaleza y régimen juridico aplicable al contrato para el desarrollo y ejecucién del
programa.

Base lll. Ordenacion urbanistica vigente.

Base IV.- Memoria de necesidades y objetivos del programa de actuacion integrada.
Base V. Parametros urbanisticos.

Base VI. Ampliacion del ambito territorial a programar.

Base VILI. Criterios de ordenacidn urbanistica de las propuestas de planeamiento a formular.
Base VIII. Objetivos de la edificacion privada.

Base IX. Prescripciones técnicas minimas de los documentos de la alternativa técnica.
Base X. Prescripciones técnicas minimas del proyecto de urbanizacidn.

Base Xl. Admisibilidad de variantes.

Base XII. Precio de licitacidn y garantia provisional.

Base XIlI. Calendario de plazos de desarrollo y ejecucién del programa.

Base XIV. Legitimacién para formular propuesta de programa. Solvencia econémica y financiera,
técnica y profesional.

Base XV. Plazo y lugar para presentacion de proposiciones.
Base XVI. Documentacion integrante de las proposiciones.

Base XVII. Modelo de proposicion.

Base XVIII. Criterios de adjudicacién.

1. Criterios de puntuacion de la alternativa técnica.

2. Criterios de puntuacién de la proposicién juridico-econémica.

Base XIX. Mesa de programacion.
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Base XX. Garantia definitiva.

Base XXI. Dictamen del consejo superior de territorio y urbanismo.

Base XXII. Prerrogativas del excelentisimo ayuntamiento de ....

Base XXIII. Jurisdiccién competente.
20. Gestion indirecta del Programa de Actuacion Integrada por Agente Urbanizador.

Concurso para la adjudicacidén de la gestidn indirecta del Programa de Actuacidn Integrada de Sector
de Suelo Urbanizable Terciario.

21. Ordenanzas municipales para agentes urbanizadores y AlU.

Ordenanza reguladora de las bases generales para la adjudicacién de los programas de actuacion
integrada.

Capitulo 11. Las agrupaciones de interés urbanistico en la Comunidad Valenciana.
1. Las agrupaciones de interés urbanistico.

2. Registros de Programas de Actuacion y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

TALLER DE TRABAJO
Formularios de una agrupacion de interés urbanistico (AlU).
1. Formulario de escritura de constitucion de agrupacion de interés urbanistico (AlU).
2. Modelo de Estatutos de Agrupacion de interés urbanistico

TALLER DE TRABAJO

Caso real integro con documentacion completa de un Programa de Actuacion Integrada (PAIl) de
Plan Parcial en la Comunidad Valenciana promovido por una agrupacion de interés urbanistico

(AIU).

1. Edicto municipal.

2. Memoria PAI

3. Proposicion Juridico Econdmica y propuesta Convenio Urbanistico.
4. Informe-Memoria de viabilidad econémica.

5. Informe memoria de sostenibilidad econémica.

6. Proyecto para la complecion. Obras de Urbanizacion.

7. Escrituras publicas.

PARTE QUINTA

Convenios urbanisticos.
Capitulo 12. Convenios urbanisticos.
TALLER DE TRABAJO

Caso practico. Los convenios urbanisticos de planeamiento en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

14}
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TALLER DE TRABAJO

Convenio urbanistico para lainclusion de terreno en suelo urbano destinado a zona verde dentro
de una unidad de gestidn en el plan general de ordenacién urbana en la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Propuesta de convenio urbanistico para ocupacion directa de terrenos para dotaciones publicas.
Obtencion pactada con los propietarios de terrenos afectados por el planeamiento a dotaciones
publicas mediante integracion en una unidad de ejecucion con exceso de aprovechamiento real.

PARTE SEXTA
Deber de conservacidon y declaracion de ruina urbanistica.
Capitulo 13. Deber de conservacion y rehabilitacion e inspeccion periddica de edificaciones.
1. Deber de conservacidn y rehabilitacion e inspeccidn periddica de edificaciones.
2. Limite del deber de conservacion y rehabilitacion.
3. Ordenes de ejecucion de obras de conservacién y de obras de intervencion
4. Obligatoriedad por planeamiento de adaptacién al ambiente.
5. Régimen de edificacion y rehabilitacion forzosa y en sustitucion del propietario.
6. Programa de actuacidn aislada en sustitucion del propietario por agente edificador.
TALLER DE TRABAJO

Decreto 53/2018, de 27 de abril, del Consell, por el que se regula la realizacién del informe de
evaluacion del edificio de uso residencial de vivienda y su Registro autondémico en el ambito de la
Comunitat Valenciana

1. Sujetos
2. Registros e inscripciones (Documentacion)
3. Obligaciones y responsabilidades
4. Métodos de control
TALLER DE TRABAJO

La penalizacion del incumplimiento del deber de conservacion por la reforma de la Ley 13/2016, de
29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestidn administrativa y financiera y de organizacién de la
Generalitat modificando el art. 182. Ordenes de Ejecucién de Obras de Conservacién y Obras de
Intervencion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana

Solares abandonados y empresas que promueven la expropiacion transcurridos seis meses sin
edificar

El deber de edificacion
Deber de edificar, conservar y rehabilitar
El deber de edificacion

Deber de conservacidn y rehabilitacion e inspeccion periddica de edificaciones
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Limite del deber de conservacion y rehabilitaciéon

Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y de obras de intervencion y expropiacién de los
inmuebles que incumplan estas érdenes

Ordenes de adaptacién al ambiente
Régimen de edificacion y rehabilitacidn forzosa y en sustitucion del propietario
Declaracion de incumplimiento y régimen de edificacion forzosa
Declaracion de incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar por iniciativa privada
Programa de actuacidn aislada en sustitucion del propietario
Modalidades de participacion de los propietarios
TALLER DE TRABAJO
Régimen de edificacidn y rehabilitacidn forzosa y en sustitucién del propietario.
Declaracion de incumplimiento y régimen de edificacion forzosa
Declaracion de incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar por iniciativa privada
Programa de actuacion aislada en sustitucion del propietario
Modalidades de participacion de los propietarios
Capitulo 14. La ruina urbanistica.
1. Declaracidn de edificios en situacion legal de ruina.
2. Amenaza de ruina inminente.
3. Intervencion en edificios catalogados.
PARTE SEPTIMA
Disciplina urbanistica.
Capitulo 15. La disciplina urbanistica.
1. La disciplina urbanistica.
2. Proteccion de la legalidad urbanistica.
3. Obras ejecutadas sin licencia o disconformes con la misma.
4. El expediente de restauracion de la legalidad urbanistica.
5. Incumplimiento por el interesado de la orden de restauracion o de suspension.
6. Infracciones y sanciones urbanisticas.
7. La prescripcion de la sancion.
TALLER DE TRABAJO

Esquemas de Disciplina urbanistica en la Comunidad Valenciana.
Procedimientos administrativos de disciplina urbanistica.
Procedimiento de restauracién de la legalidad urbanistica.
Procedimiento sancionador.

La impugnacién autondmica de licencias municipales.
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Responsabilidad penal.

Competencias municipales y autondmicas.

Competencias sobre suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
La orden de demolicién.

Terceros adquirentes de buena fe.

Plazos para ejercer la potestad de restauracion.

Incumplimiento de la orden de restauracion.

Agencia valenciana de proteccion del territorio.

Capitulo 16. Las edificaciones fuera de ordenacion y zonas semiconsolidadas.
1. Edificaciones fuera de ordenacion y zonas semiconsolidadas.

2. Situaciones semiconsolidadas.
a. Situaciones semiconsolidadas en la reparcelacion.
b. Deberes urbanisticos de los propietarios en situaciones semiconsolidadas.

TALLER DE TRABAJO

Solucion a las viviendas ilegales en suelo no urbanizable en la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Restauracion de la legalidad urbanistica infringida y aumento del plazo de caducidad en el caso de
obras sin licencia o sin ajustarse a la licencia otorgada.

PARTE OCTAVA
Formularios.
A. REPARCELACION FORZOSA
1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa

2. El procedimiento de reparcelacién Forzosa
a. Providencia de alcaldia
b. Informe de secretaria
c. Providencia de alcaldia
d. Publicaciones.
e. Notificaciones y certificaciones.
f. Providencias.
g. Resolucidn.
h. Publicaciones.
i. Informes Técnicos.

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION.

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacidon por imperativo legal.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3.
d. Modelo 4.

. Redaccién de oficio del Proyecto de Reparcelacién.
. Notificacion a los interesados.

. Anuncio.

i A W N

. Identificacién de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.
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6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas

7. Incoaciodn a iniciativa privada (100% de propietarios afectados).

8. Incoaciodn a iniciativa privada: Edicto

9. Solicitud de certificacidon registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas en la unidad
reparcelable

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

c. Modelo 3.

d. Modelo 4.

10. Notificacidn a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de reparcelacion

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelaciéon
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

13. Proyecto de Reparcelacion
Modelo 1
Modelo 2.

14. Proyecto de reparcelacién urbanistica por mutuo acuerdo
15. Proyecto de reparcelacién simplemente econdémica.
16. Expediente de normalizacion de fincas

17. Apertura del tramite de informacion publica
a. Modelo 1
b. Modelo 2

18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica

19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion por la
administracion municipal

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de reparcelacion por la
administracion

21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

22. Anuncio de aprobaciodn inicial.
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacidn inicial a los interesados
24. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica

25. Tramitacion de las alegaciones.




inmolgx.com

26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista del informe
técnico sobre las alegaciones.

28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan al Ayuntamiento
los terrenos de cesidn obligatoria

30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de reparcelaciéon

31. Acuerdo de aprobacidn definitiva del proyecto de reparcelacién
a. Modelo 1
b. Modelo 2
c. Modelo 3
d. Modelo 4

32. Anuncio de la aprobacién definitiva.
a. Anuncio de publicacién
b. Notificacidn a los interesados

33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacién definitiva del proyecto de
reparcelacion

34. Diligencias de notificacidn y publicacidn. Aprobacion definitiva

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en Proyecto de
Reparcelacion

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de urbanizacién

37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion
a. Formalizacion mediante escritura publica
b. Inscripcidn del acuerdo en el Registro de la Propiedad
c. Protocolizacién mediante acta notarial
d. Solicitud de inscripcidn de la reparcelacidon en el Registro de la Propiedad

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacién de la unidad de actuacion discontinua,
segregacion y cesion gratuita

39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacidn de la reparcelacion

41. Solicitud de inscripcidn en el Registro de la Propiedad

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria continua.

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y discontinua

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacidn, (incluidos el Proyecto de Reparcelacion y el
Proyecto de Urbanizacion) .

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y reparcelacion,
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previos a la Junta de Compensacion.

B. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.

1. Escrito requiriendo para la emisidn de la hoja de aprecio

. Descripcion del bien expropiado

. Descripcion de un edificio expropiado

. Escrito del expropiado exponiendo su valoracién

. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado

. Hoja de aprecio de la administracion

. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.

. Requerimiento para llegar al comun acuerdo

O 00 N o U A W N

. Propuesta de adquisicion
10. Diligencia de no aceptacidn de la propuesta
11. Modelo de convenio
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES.
C. CONVENIOS URBANISTICOS.
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la administracion.
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacién puntual del PGOU.
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual del PGOU.

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno para dotacion
mediante modificacion puntual del PGOU.

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion puntual del
PGOU con compensacion dineraria.

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizacion

7. Convenio urbanistico para modificacidn puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos.

8. Convenio urbanistico para urbanizacidn, construccidon y mantenimiento de aparcamiento publico.
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revision del PGOU.
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial

13. Convenio urbanistico para la construccién de VPO.

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo
para la delimitacidn de un drea de rehabilitacién prioritaria

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacién
puntual del PGOU
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16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion de un
polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del planeamiento
por el sistema de expropiacion.

18. Convenio urbanistico para la ocupaciéon de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento.

D. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS

. Providencia de alcaldia

. Informe de secretaria

. Textos preliminares y diligencias.

. Publicidad.

. Alegaciones.

. Informes técnicos.

. Textos finales de convenios. Modelo.

. Diligencias finales.
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. Informes y dictamenes.

10. Acuerdo plenario.

) N
>Para aprender, practicar. /4 ﬂ
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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¢ QUE APRENDERA?

>

>Para aprender, practicar.

Tipologia del suelo y planeamiento urbanistico en la Comunidad
Valenciana.

Estudio de detalle y estudio de integracion Paisajistica en la
Comunidad Valenciana.

Plan de Acciéon Territorial sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacion en la Comunitat Valenciana.

Licencias urbanisticas en la comunidad Valenciana.
La reparcelacion urbanistica en la Comunidad Valenciana

Los programas de actuacion urbanistica (PAU). Programa de
actuacion urbanistica (PAU - PAI) integrada.

El agente urbanizador en la Comunidad Valenciana.

La ejecucion del programa de actuacion integrada (PAI).
Agrupacion de interés urbanistico (AIU) en la Comunidad.

Los convenios urbanisticos en la Comunidad Valenciana.

El informe de evaluacion de edificios en la Comunidad Valenciana.

Disciplina urbanistica en la Comunidad Valenciana.

NS
D\ 5

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Introduccion.

LA REFORMA DE LA LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA.

1. Lareformade laley del suelo de la Comunidad Valenciana.

D))
>Para aprender, practicar. )
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



