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INFORME DE OCUPACION ILEGAL DE VIVIENDA SOCIAL.

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin Ila
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en la
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

5 de septiembre de 2018

El problema vuelve a estar de actualidad ante la denuncia por parte de la
Comunidad de Madrid de la ocupacion de viviendas sociales pendientes de
adjudicacion a listas de espera. En Espafia hay mas de 87.500 familias ocupando
viviendas , cifra que equivale a 262.500 personas. Las ocupaciones pueden
suponer la inmovilizacién de hasta el 20% de los activos de vivienda publica. La
ocupacion ilegal ha trascendido a las personas en riesgo de pobreza y exclusiéon
social y proliferan otros colectivos, segun desprende el primer estudio realizado
sobre este tema por el Institut Cerda.

El principal motivo de estas cifras de ocupacién viene dado, segun el estudio, por
el déficit de parque dedicado a vivienda social, por el hecho que desde el 2007
los hogares sin ningun tipo de ingresos se han incrementado un 76% en Espafia
y por la existencia de un parque de viviendas vacias, superior al medio millén. Lo
que se refleja en que el numero de desalojos de inmuebles por orden judicial se
ha multiplicado por 2,25 desde 2008. El estudio se ha hecho publico en Ia
jornada “La ocupacién de viviendas, un reto en la agenda publica” organizada por
la Asociaciéon de Gestores de Vivienda Social de Catalunya y la Gerencia de
Servicios de Vivienda, Urbanismo y Actividades de la Diputacién de Barcelona.

La gestién del fendmeno de la ocupacién es compleja y segln se constata en el
estudio del Institut Cerda, es necesaria la involucracién de todos los grupos de
interés, entre ellos: administracion (local y general), y ambito legislativo,
empresas de suministros al hogar, asociaciones y plataformas ciudadanas,
propietarios, cuerpos de seguridad y estamento judicial.

Las consecuencias de la ocupacién ilegal suelen ser econdmicas pero también
inciden muchas otras variables: sociales, culturales, de cohesion, fisicas o
estructurales. De este modo, la falta de estabilidad y seguridad en la vivienda
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pueden ser fuente de situaciones de estrés y ansiedad. Ademas, el acceso a
servicios publicos es dificil ante la falta de un titulo habilitante y se incrementan
el riesgo de exclusion social y la estigmatizacion de las personas ocupantes.

El estudio pone de relieve que las ocupaciones conflictivas, aunque solo suponen
entre el 10 y el 25% del total, generan impactos en su entorno inmediato e
incrementan factores como la inseguridad, el ruido, la actividad econémica ilegal,
el deterioro del entorno urbano y su mobiliario, el impacto sobre los comercios y
negocios del entorno y la expulsién de los vecinos originarios.

Los municipios entrevistados coindicen en que existe un impacto econdmico
negativo cuando aparecen ocupantes de caracter problematico, de entre 3.500 y
30.000 euros por vivienda. En el ambito econdmico, se estima que la ocupacion
ilegal supone una pérdida de valor de los inmuebles ocupados de entre el 40 y el
60%.

Segun Carlos Cabrera, director general del Institut Cerda, “la ocupacién ilegal,
pese a haber sido una via transitoria para el acceso a la vivienda en situaciones
de emergencia social, no es la solucién ni para la persona ni para la comunidad.
Aunqgue la ocupacién y sus soluciones son un fendmeno complejo, existe un
amplio consenso en que la actual legislacion no es efectiva y las posibles
soluciones afectan a todos los agentes involucrados. Sin embargo, no existe el
mismo consenso en cudles son las causas ni las soluciones pero cualquier
solucidn pasa por la concertacién e implicacion de todos los agentes”.

Esta es la primera vez que publicamente se pretende analizar los efectos y el
alcance que el fendmeno de la ocupacion ilegal tiene sobre las personas y
ciudades. Los datos recopilados para el estudio han sido facilitados por
ayuntamientos de Catalunya, la Comunidad de Madrid y otras zonas de Espafia.

LA OCUPACION DE VIVIENDA SOCIAL EN MADRID

Un total de 1.998 viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid estan ocupadas ilegalmente, lo que supone un 8,55 % de las 23.354 que
configuran su parque urbanistico.

La cifra de las viviendas ocupadas ilegalmente a fecha de 10 de julio de 2018
figura en una respuesta del Gobierno regional a una pregunta escrita formulada
por el diputado socialista en la Asamblea de Madrid Daniel Viondi.

El socialista ha recordado que en mayo la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid contaba con 533 casas vacias del total de 23.354, un 2,28
%.

Asi, segun ha senalado, el total de viviendas vacias y ocupadas ilegalmente
asciende a 2.531, el 10,84 % del conjunto de casas con las que cuenta la
Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid.
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Viondi ha indicado ademas que en la actualidad hay 7.400 "demandantes de
especial necesidad" y otros 40.000 solicitantes de vivienda social en la regién.

"Cuando miles familias especialmente necesitadas llevan afos esperando una
vivienda social de la Comunidad de Madrid, cuando mas crecen los precios de
alquiler en Madrid y la compra sigue siendo inaccesible, el gobierno regional
tiene 2.500 viviendas vacias o ocupadas ilegalmente", ha declarado.

En su opinidon, el hecho de que haya cerca de 2.000 viviendas sociales ocupadas
ilegalmente es debido a la "ineficaz gestion" del Gobierno regional, que considera
gue esta demostrando que no tiene "ninguna sensibilidad social".

Viondi ha expuesto que del total del patrimonio Ivima que son 23.354 viviendas,
a fecha de julio se encuentran 1.998 viviendas ocupadas ilegalmente (8,55%) vy
533 estan vacias (2,28%); mientras en la regién "hay 7.400 demandantes de
especial necesidad y de ellos 3.412 de espera para acceder a una vivienda y
otros 40.000 solicitantes mas".

En diciembre de 2007, los datos de vivienda ocupada recogen que en la
Comunidad de Madrid hay 3.850, un 79 por ciento vinculado a actividades
delictivas y un 21 por ciento por motivos econdmicos y sociales.

IVIMA

“El grado de preocupacion es grande”, admite a la SER la directora de la Agencia
de Vivienda Social, Isabel Pinilla, “necesitamos la ayuda de la policia para
detectar el trafico ilegal de viviendas, que existe. Hay gente que esta pendiente
de que reparemos una vivienda para ocuparla inmediatamente, aunque tenga
puerta antivandalica”.

La AVS admite la complejidad de la situacion al que, por ahora, no le encuentran
solucién. Conscientes del problema, han denunciado ya ante la policia la
ocupacion de cada uno de esos 1.998 pisos de patrimonio publico. Lo hacen
porque detras de todos ellos hay un importante nivel de conflictividad, “las
ocupaciones se hacen con violencia, con maquinas radiales que rompen las
puertas. Hay un trafico ilegal de ocupacién ilegal de viviendas”.

Ante esta situacion, la Agencia de Vivienda Social ha mantenido seis reuniones
con la Delegaciéon del Gobierno. En la ultima visita, la Comunidad de Madrid
entregd un mapa con las zonas de mayor conflictividad. La peor situacién se vive
ahora mismo “en las promociones del Ensanche de Vallecas”, pero también
tienen problemas serios se ocupacion ilegal “en Mdstoles y Fuenlabrada”.

La directora de la AVS avanza que desde 2015, por ahora, han conseguido
desalojar 70 pisos ocupados de forma ilegal - siempre previa orden judicial-. No
en todos los casos las viviendas han sido ocupadas de forma vandalica. Desde
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2016, han tramitado 1.627 expedientes de viviendas ocupadas por familias con
problemas econdmicos. De todos ellos, la Agencia de Vivienda Social ha resuelto
1.261 y ha regularizado la situacion de 588 familias.

Los otros 673 casos que no han sido regularizadas se debe a que no cumplian los
requisitos “primero, tienen que demostrar que llevan ocupando la vivienda antes
de enero de 2016, tienen que estar dispuestos a pagar un alquiler, por supuesto
a dar de alta los suministros de agua, luz y gas. Otro requisito es que no pueden
haber sido adjudicatarios de vivienda publica con anterioridad. Y por supuesto,
gue no sea una ocupacién conflictiva”, sefala Isabel Pinilla.

Esta opcidon es nueva. En 2015, el Gobierno madrilefio, a través del entonces
Consejero de Vivienda, Pedro Rollan, se reformé la Ley para que las personas
gue ocuparon alguna vivienda publica por su situacidon de vulnerabilidad pudiesen
quedarse en el piso de forme legal.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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Analizar los efectos y el alcance que el fendmeno de la ocupacion tiene sobre las

personas y las ciudades
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=» Tan sélo en Catalufia, las necesidades de vivienda social se estiman en

230.000 unidades.

Necesidades detectadas

Lanzamientos vy ejecuciones hipotecarias de vivienda

habitual 20.000
Registro de solicitantes de vivienda protegida (Agencia de la

e ~ 69.000
Vivienda de Catalufia)
Demanda oculta (estimacion) 10.000
Mal alojamiento (Analisis de la exclusién social en Catalufia,

37.000

2009)
Familias en riesgo de exclusion (PNH 2007-2016) 65.000
Total A 231.000

Método B. Estandares europeos

Parque de alquiler social a alcanzar (15% del parque total) 440 000

Parque de alquiler pablico y social actual 95 000

Adaptacié dels resultats del Dossier de la Taula del Parque de alquiler privado actual con rentas asequibles -115.000
Tercer Sector “L’habitatge de lloguer social a Total disponible 210,000

Catalunya, una assignatura pendent” (2014), amb

dades de I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya (2017) Total B 230.000
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=>» La administracién publica no ha producido suficiente vivienda social

de alquiler
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=>» Los hogares sin ningun tipo de ingresos se han incrementado un 66%
desde el 2007.

Evolucion del niumero de hogares sin ningun tipo de

ingresos en Espafia
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica, 2016.
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=>» El nimero de lanzamientos se ha multiplicado por 2,25 desde 2008.
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=>» El fendmeno de la ocupacidn se ha visto facilitado por la existencia de

un parque de viviendas vacias.

700.000

b64Y9./8U 542 793 626.670

583.033 583.453

QQQQQQ

600.000 ¥ 535.734

513.848

El ajuste economico se ha venido
realizando...mucho mas lejos queda
el ajuste social
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= “Si bien la legislacion vigente, permite acudir a la via legal...no comporta ni puede comportar

una solucion general que trascienda mds alla de los supuestos claramente delictivos”

Es por todo ello que conviene articular los
mecanismos legales que permitan la garantia
y la imperturbabilidad de la propiedad
privada de las personas fisicas, a la vez que
permitan reforzar el parque de viviendas de
alquiler social existente, para que pueda
estar plenamente disponible al servicio de las
necesidades urgentes de las personas y
familias que se encuentren en situacion de

vulnerabilidad en materia de vivienda.

BOLETIN OFICIAL
DE LAS CORTES GENERALES

CONGRESO DE LOS DIPUTADOS

Xl LEGISLATURA

Serie B:
PROPOSICIONES DE LEY 30 de enero de 2017 Num. 78-1

Pag. 1

PROPOSICION DE LEY

122/000061 Proposicién de Ley de modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero,
de Enjuiciamiente Civil, por la que se regula un procedimiento
especifico para garantizar la posesién de viviendas titularidad de
propietarios personas fisicas y para asegurar a las entidades sociales
y a las administraciones publicas la dispenibilidad de las viviendas
en su haber destinadas a alquiler social.

Presentada por el Grupo Parlamentario Mixto.

La Mesa de la Camara, en su reunion del dia de hoy, ha adoptado el acuerdo que se indica respecto
del asunto de referencia.
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=>» La gestion del fendmeno de la ocupacion es compleja y es necesaria la
involucracién de TODOS LOS GRUPOS DE INTERES.
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2. Principales magnitudes y tipologias de ocupacion
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=>» Se estima que existen mas de 87.500 familias ocupando viviendas en

Espana...

=>» ...cifra equivalente a 262.500 personas, poblacién similar a la de La

Coruna.

viviendas vacias procedentes de
21% ejecuciones hipotecarias en
Cataluiia

=2 A Igunas cifras _J 6% viviendas vacias de Terrassa

viviendas vacias de los barrios de
46% Ciutat Meridiana, Trinitat Vella i
Besos i Maresme de Barcelona

—

=>» Las ocupaciones suponen la inmovilizacion de entre el 5 y el 20% de los

activos de vivienda publica asi como de otros tenedores
17



‘©

Institut l_l Cerda

=>» La ocupacion ilegal ha trascendido a las personas en riesgo de

pobreza y exclusion social y proliferan otros colectivos

=>» entre un 10 y un 35% de las ocupaciones pueden calificarse de

100%

90% -

80%
70%
60%
50%
40%
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20%
10%

0%

conflictivas

Vulnerabilidad estimada

Ocupaciones conflictivas

@ Agéncia de I'Habitatge = 10%-15%
de Catalunya

Agencia de
Vivienda Social de la > 13%
Comunidad de Madrid

Varios Ayuntamientos S 20-35 %
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=» La ocupacién ilegal ha trascendido a las personas en riesgo de
pobreza y exclusion social y proliferan otros colectivos

No Vulnerables —
No conflictivos

No Vulnerables-
Conflictivos

Vulnerables-
Conflictivos

Vulnerables-
No conflictivos
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Efectos de la ocupacion ilegal

3.
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=» La falta de estabilidad y seguridad en la vivienda son fuente de
situaciones de estrés y ansiedad.

60,0%

50,0%

40,0%

30,0

53

M Personas que han accedido a una

20,0% | vivienda asequible

=

£ 10,0% |

53

M Personas que no han mejorado su
estatus de vivienda (no asequible)

0,0% -

% de personas para las que han mejorado sus
indicadores de salud

Fuente: Salut i habitatge en poblacié vulnerable. Mostra de persones ateses pe Caritas
Diocesiana de Barcelona. Proyecto Sophie.

=>» “..ocupar és una via inestable, molt precaria i que comporta conseqiiéncies legals. Les families
que ocupen tenen moltes dificultats per accedir als subministraments basics. S’enfronten a
processos judicials que poden acabar amb multes quantioses i antecedents penals. |,
evidentment, s’enfronten a un desnonament imminent i a un futur més que incert” PAH
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=» Dificultad de acceso a servicios publicos, ante la falta de titulo habilitante.

=>» Incremento del riesgo de exclusion social

Obligacion de Postura
empadronar: \ . discrecional de .
\ / \
certificacion del " ' algunos \
lugar de ayuntamientos:
residencia riesgo de atraer o

consolidar la
ocupacion

(INE, 2016)

-

El documento del =>» Estigmatizacion de las personas ocupantes.
padrén permite
el acceso a
derechosy
servicios

o
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=>» Aparicién de mafias de la vivienda.

9 de cada 10 municipios entrevistados relacionan un incremento de la
ocupacion ilegal con la proliferacion de mafias.

En la mayoria de casos se trata de grupos poco organizados, dedicados a la apertura de

puertas.
Se vende piso okupado por 1.000 euros La ocupacion mafiosa de pisos se generaliza
Bandas organizadas revientan viviendas vacias que venden o alquilan ilegalmente en Catalu[lya
La renta incluye agua, luz y gas gratuitos EL PATS Yt - - o — LAVANGUARDIA

La Policia Nacional detiene a un
hombre que forzaba casas para los

desalojados de Sa Penya

=>» “Com a PAH, intentem dissuadir les families que estan disposades, per desesperacio, a
pagar una quantitat de diners que no tenen per comprar la clau d’un pis”
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=>» Bajas condiciones de habitabilidad (manipulacidén de instalaciones de

gas y electricidad y genera un riesgo para el conjunto de los vecinos).

Entre el 40 y 60% de viviendas ocupadas realizan
conexiones fraudulentas .

\

Vivienda vacia ‘
/antigua, inacabada\ |

o sin cédula de
f_!lﬁabitabilidad

T~

| Mas accesible a
\\ la ocupacion

=>» ...los vecinos que residen legalmente tienen que hacer
frente al pago de los gastos totales (incluidos los

ocasionados por los enganches ilegales de los
ocupantes).

+ deterioro
|

- salubridad

N
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=» Si bien actualmente de caracter minoritario, las OCUPACIONES
CONFLICTIVAS generan impactos en su entorno inmediato.

=» Incremento de la inseguridad por amenazas y delitos.

=» Incremento de las molestias por ruido.

=» Deterioro del estado del entorno urbano y de su
mobiliario.

=» Incremento de actividad econdmica ilegal.

=» Impacto sobre los comercios y negocios del entorno.

=» Expulsién de los vecinos originarios.
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=» TODOS los municipios entrevistados indican un impacto econdmico
negativo cuando aparecen ocupantes de caracter problematico (entre
3.500 €/vivienda y 30.000 €/vivienda).

=» La ocupacién supone costes adicionales para las administraciones publicas

=>» Gestion de la vivienda publica: vigilancia, reparacion, etc.

=>» Servicios publicos locales: mediadores, policia, limpieza, etc.

5 M€ en 2 anos 1,4 M€ en 4 anos 1 M€ en 1ano
K kok ok 1M G litat .
AR “ Ib eneralita Aiuntament
AUY de Catalunya de Barcelona
Madrid
LYIMARER
Agéncia de \Falm.atge de Iiatalu.n',‘a L. A )
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EN EL Guardlles pnvats Vlgllen eIS plsos bUItS de I
CONTRATO DE SERVICIOS DENOMINADO: “SERVICIO DE VIGILANCIA HOSp|ta|et
Y SEGURIDAD DEL PATRIMONIO DEL INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE
MADRID". Prosegur controla que ningl entri en els edificis buits de proteccio oficial de la placa d'Europa
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=>» Pérdida de valor del inmueble estimada entre un 40% y un 60%.

A A

Asturias -65,1% Canarias -41,9%
Euskadi -53,2% Galicia -41,8%
Baleares -52.2% Castilla La Mancha -41,3%
ComunidadValenciana -50,7% Murcia -41,2%
Castillay Leén -48.2% Catalufa -39.3%
Cantabria -46,7% Extremadura -36,3%
Andalucia -44 7% Comunidad de Madrid -35,3%
La Rioja -44 4% Navarra -28,1%
Aragén -42 1%

idea]ista II'I News
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=» El desarrollo de politicas en materia de vivienda en estas zonas se basa
en un circulo que es necesario reforzar.

Necesidad de promover
vivienda social

Necesidad de articular
politicas de vivienda para
dar respuesta a la
poblacion vulnerable

Necesidad de disponer de
un entorno estable

Necesidad de plantear
una alternativa a la
ocupacion como via de
acceso a la vivienda por
parte de la poblacion
vulnerable 28
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=>» Agravio comparativo para el resto de personas vulnerables.

Precisamente, ayer, la alcaldesa de Madrid indicé que "mas de 400 viviendas puestas
por bancos" a disposicion del Ayuntamiento "se han okupado”, situacion que "preocupa”
al equipo de Gobierno| "Hay muchas personas que estaban en lista de espera y no
pueden tener esa vivienda porque se han okupadd|, ha dicho Carmena durante un
encueniro vecinal celebrado ayer por la tarde en [a Junta Municipal de Hortaleza.

Lo contrario seria tanto como permitir a la interesada el uso de un doble y simultaneo juego
para acceder a una vivienda social: de una parte la politica de hechos consumados (la patada

en la puerta) y de otra el uso del procedimiento ordinario (el que han seguido los demas

solicitantes de vivienda)] sentando un pésimo precedente y con el consiguiente agravio

comparativo hacia los demas solicitantes de viviendg.

Defensor del Pueblo Andaluz.

JUNTR DE AMDRLUCTA
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=» Deterioro de la convivencia en las comunidades de vecinos,
especialmente, cuando aparecen ocupantes de caracter problematico

=>» Falta de implicacion en la gestion de la comunidad
= Impagos y morosidad en las comunidades de vecinos

=>» Falta de corresponsabilidad en el mantenimiento y la limpieza de los espacios comunes

“Esta institucion ha visto
incrementado el nUmero de quejas
recibidas de los ciudadanos
respecto a los problemas que
ocasionan a los vecinos las

ocupaciones ilegales de los
inmuebles”
Informe Defensor del Pueblo 2015

Consideracion de los impactos sobre la Comunidad en

Esta institucidn ha visto incrementado el nimero de quejas recibidas de los ciudadan
ocupaciones ilegales de los inmuebles. En general, los inmuebles son de

Los vecinos que habitan legitimamente en sus domicilios se encuentran con problemas de diversa indole: vecinal originada por los
ocupantes ilegales, problemas de insalubridad poracumulacién de basuray deterioro de elementos comunes poractos de vandalismo, molestias por
ruido en los domicilios, y perjuicios econémicos pues en los inmuebles que disponen de contadores generales para los suministros de aguay
electricidad, los vecinos que residen legalmente tienen que hacer frente al pago de los gastos totales (incluidos los ocasionados por los enganches

ilamalae Aa lne nrnnantac) nara Ana lae rnamnafiae eniminietradarae na rartan al canidinin
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=>» La concentracion de ocupaciéon ilegal de caracter conflictivo actua
como catalizador de fendmenos de ocupacion y sucesion.

=» Estos fendmenos, pueden ser en algunos casos, precursores de
fendmenos de gentrificacion.

Degradacion fisica y de la convivencia del barrio

GENTRIFICACION
[FASE 1: ABANDONO Y ESTIGMATIZACION

Poblaciéon que posee medios econémicos

suficientes abandona el barrio TT '8:, - J:‘E n

[FASE 2: ESPECULACION Y EN

El lugar de esta poblacion que se marcha es “\9 n n n e’]r
ocupado por poblacidon desfavorecida
/T Q ﬁ B

Aceleracion de la segregacidn social sobre estas
zonas
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=» ...no todo lo explican las variables econédmicas...sino que hay muchas otras
variables que pueden incidir: sociales, culturales, de cohesidén, fisicas,

estructurales, etc.

Renda Familiar Disponible per capita - Any 2015
Barris de Barcelona

Renda Familiar Disponible per capita
Any 2015 (nimeros index. Base Barcelona = 100)
W Molt alta (més de 159)

B Alta (de 126 a 159)

I Mitjana-alta (de 100 a 126)

Molt Baixa (menys de 63)

B Porcentaje de viviendas
vacias ocupadas

B Porcentaje de poblacion
entre 16y 64 afios en
paro

1
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=» Municipios en los que se han realizado inversiones en el marco de la Ley
de Barrios de Catalunya y porcentaje de ocupacion ilegal.

Barrio Porcentaje de viviendas vacias Subvencion recibida en el marco de la
ocupadas ilegalmente Ley de Barrios (€)

Olesa de Montserrat Nucli Antic 4.184.313
Barcelona Trinitat Vella 8.721.493
Barcelona Torre Bar6 - Ciutat Meridiana 9.021.000
Sabadell Parc Fluvial del Riu Ripoll 8.960.438

Santa Coloma de Gramenet Barri Centrals 7.512.967
Canovelles Barriada Nova 1.521.939

Gava Sector Serra de les Farreres 7.786.019

Vilanova i la Geltrd Nucli Antic 7.234.210
Mollet del Vallés Barri de la Plana Lled6 1.432.359
Terrassa Can'Anglada 8.521.988
L'Hospitalet de Llobregat La Florida- Pubilla Casas 8.908.750
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=» Municipios en los que se han realizado inversiones en el marco de la Ley
de Barrios de Catalunya y porcentaje de ocupacion ilegal.

Barrio Porcentaje de viviendas vacias Subvencion recibida en el marco de la
ocupadas ilegalmente Ley de Barrios (€)

Olesa de Montserrat Nucli Antic 39% 4.184.313
Barcelona Trinitat Vella 38% 8.721.493
Barcelona Torre Baré - Ciutat Meridiana 38% 9.021.000
Sabadell Parc Fluvial del Riu Ripoll 37% 8.960.438

Santa Coloma de Gramenet Barri Centrals 36% 7.512.967
Canovelles Barriada Nova 36% 1.521.939

Gava Sector Serra de les Farreres 36% 7.786.019

Vilanova i la Geltra Nucli Antic 34% 7.234.210
Mollet del Vallés Barri de la Plana Lled6 31% 1.432.359
Terrassa Can'Anglada 31% 8.521.988
L'Hospitalet de Llobregat La Florida- Pubilla Casas 30% 8.908.750
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Posicion de los distintos agentes
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Administraciones Locales: la ocupacion ilegal es un problema para el que
necesitan articularse soluciones.

1 Porcentaje de municipios
que afirman estar
preocupados o muy
preocupados

Porcentaje de municipios
que indican no estar
preocupados

55,60%

Administraciones Autondmicas: la ocupacion ilegal dificulta el
desarrollo de las politicas en materia de vivienda social.

Administracion Estatal: el problema no ha sido percibido como propio hasta fechas
recientes.

36



Institut l:l Cerda

Propietarios. Administraciones publicas: la ocupacion ilegal se percibe
como uno de los principales problemas de gestion de la vivienda.

Propietarios. Bancos y fondos de inversion: no existe un posicionamiento
comun...desde planteamientos activos a planteamientos mas pasivos.

Propietarios. Particulares: |la publicacion en prensa de casos de ocupacion
ha generado una “sensacion de miedo”.

Propietarios. Promotores: no les afecta de forma generalizada.
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Estamento Judicial: Existe consenso en que la normativa espainola es
garantista con el derecho al hogar, lo que se traduce en procesos
judiciales largos.

Cuerpos de seguridad del Estado: sensacion de legitimizacion en la
sociedad de este tipo de delitos y se requeririan cambios normativos.
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Asociaciones de vecinos: Deterioro y la convivencia en los barrios como
consecuencia de la ocupacion de caracter conflictivo.

Entidades Sociales de afectados por la hipoteca: La ocupacion es vista
como herramienta para garantizar el acceso a la vivienda:

“l'ocupacio és, en aquests moments, I'inica garantia d’accés a un

sostre per a moltes families que no han trobat resposta a la seva
situacio”. PAH
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5.

Conclusiones
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Situacion actual

Institut () Cerda

El desarrollo de la ocupacion ilegal se explica por el incremento de la
pobreza, la escasez de un parque de vivienda social y |a existencia de un
parque vacio de viviendas.

lgualmente, se ha desarrollado como “alternativa” a una legislacion
ineficaz y unos procedimientos administrativos muy lentos.

Falta de datos objetivos que permita articular y consensuar soluciones
entre las partes interesadas, entre otros, por ejemplo, la cuantificacion de
las familias vulnerables.

Las causas que han generado la crisis social de la vivienda y, en particular,
la ocupacion, no remitiran significativamente a corto plazo.
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Afectaciones

Aungue existe falta de informacion y de criterios objetivos :

La proliferacion del fendmeno afecta al parque y politicas de vivienda y
genera situaciones de agravio entre personas vulnerables.

La ocupacion produce efectos negativos a diversos niveles: sobre la
propia persona, sobre la convivencia y sobre el entorno urbano.

La necesidad de vivienda para colectivos vulnerables esta promoviendo la
aparicion de “soluciones alternativas fuera de la Ley” que TODOS los
agentes convienen en que no son deseables.

La concentracion de ocupacion ilegal puede actuar como catalizador de
procesos de degradacion y segregacion social de los barrios.

El problema de la ocupacidn ilegal NO se va a resolver ni a mitigar POR Si
SOLO.
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Planteamiento de una solucion 'tttUbcerde

Aungue la ocupacion y sus soluciones, son un fenédmeno complejo :

10. Si bien la ocupacion ha podido ser una via transitoria para el acceso a
la vivienda en situaciones de emergencia social, NO ES LA SOLUCION
ni para la PERSONA ni para la COMUNIDAD.

11. Existe un amplio consenso en que la actual legislacion no es efectiva y
que las posibles soluciones afectan a TODOS los agentes
involucrados, sin embargo, NO existe el mismo consenso en cuales
son las causas ni las soluciones.

12. Cualquier solucion (social, econdmica vy juridica) pasa por la
concertacion e implicacion de todos los agentes.
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