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REFORMA DE LOS REGLAMENTOS URBANISTICOS DE
CASTILLA LA MANCHA

Taller de trabajo es una metodologia de trabajo
en la que se integran la teoria y la préctica.

Se caracteriza por la investigacion, el aprendizaje
por descubrimiento y el trabajo en equipo que, en
su aspecto externo, se distingue por el acopio (en
forma sistematizada) de material especializado
acorde con el tema tratado teniendo como fin la

elaboracion de un producto tangible.

Un taller es también una sesién de entrenamiento.
Se enfatiza en la solucion de problemas,
capacitacion, y requiere la participacion de los
asistentes.

La figura del ndcleo de poblacion en suelo rastico. Respecto a esta regulacion de la figura del nucleo
de poblacion en suelo rustico, el Gobierno castellano-manchego explica que el fallo judicial que sirve
como referencia, si bien soluciona desde un punto de vista juridico la cuestion planteada, sirve para
denotar los distintos criterios interpretativos que ha habido respecto a esta cuestion. La pretension es
mejorar tal regulacién para evitar que puedan producirse nuevas interpretaciones divergentes.

Muchos pueblos no tienen un instrumento de planeamiento general urbanistico. En Castilla-La
Mancha, todavia 291 de sus 919 municipios (lo que supone un porcentaje del 31,6%) carecen de un
planeamiento general que ordene sus territorios desde un punto de vista urbanistico. Estos datos se
traducen en una poblacién afectada de 79.129 habitantes que, en el conjunto de la region, si bien no
representan mas de un 4,5 % sobre el total, “son merecedores de los desvelos de este gobierno”.
Proyecto de Decreto por el que se modifican distintos reglamentos en materia de urbanismo en el suelo
rustico y para facilitar el desarrollo de pequefios municipios de Castilla-La Mancha.

Informacion Publica. Resolucion de 21/02/2018, de la Secretaria General, por la que se dispone la
apertura de un periodo de informacion publica sobre el proyecto de decreto de modificacion de
distintos reglamentos en materia de urbanismo en el suelo ristico y para facilitar el desarrollo de
pequefios municipios de nuestra region. Someter a informacién publica por un plazo de 20 dias,
contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de esta Resolucion en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha, el citado proyecto de Decreto de modificacién de distintos reglamentos en
materia de urbanismo en el suelo rastico y para facilitar el desarrollo de pequefios municipios de
nuestra region, para que cualquier persona interesada pueda examinar el expediente y formular las
observaciones, sugerencias o alegaciones que estime pertinentes.

El 1 de marzo se abre el plazo de 20 dias para presentar alegaciones al proyecto de decreto de
modificacion de distintos reglamentos en materia de urbanismo en el suelo rastico y para facilitar el
desarrollo de pequefios municipios de la region.

A tales efectos, el proyecto estara a disposicion de las personas interesadas en el tablén de anuncios de
la Sede Electronica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (www.jccm.es) y en las
oficinas de Secretaria General de la Consejeria de Fomento, situada en la Paseo Cristo de la Vega, s/n
de Toledo, todos los dias laborables durante las horas de oficina, de 9.00 hasta las 14.00 horas.
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Asimismo, de conformidad con la Ley de Transparencia y Buen Gobierno de Castilla-La Mancha de
2016, se publicara a efectos de transparencia, en la direccion
‘http:www.castillalamancha.es/gobierno/normativa-en-elaboracion'.

Las alegaciones deberéan dirigirse a la Secretaria General y podran presentarse en cualquiera de los
registros y oficinas previstas en la Ley del procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas de 2015, asi como en la direccion de correo electronico
'secretariageneral.fomento@jccm.es'.

PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICAN DISTINTOS REGLAMENTOS
EN MATERIA DE URBANISMO EN EL SUELO RUSTICO Y PARA FACILITAR EL
DESARROLLO DE PEQUENOS MUNICIPIOS DE CASTILLA-LA MANCHA.

El Proyecto de Decreto por el que se modifican distintos reglamentos en materia de urbanismo en el
suelo rustico y para facilitar el desarrollo de pequefios municipios de Castilla-La Mancha, plantea la
innovacion de las siguientes normas reglamentarias:

- Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, (en
adelante, RSR).

- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante,
RP)

- Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Las medidas que se proponen, tienen presente la realidad tan particular y compleja de las necesidades
gue en materia de urbanismo presentan los pequefios municipios de nuestra Regidon que carecen de
todo instrumento de planeamiento general y que, por ello, ven dificultado en ciertos casos, el
desarrollo de buena parte de las iniciativas de toda naturaleza que puedan plantearse en sus respectivos
términos municipales. En este sentido, hay que contar con que, en Castilla-La Mancha, todavia 291 de
sus 919 municipios (lo que supone un porcentaje del 31,66 % sobre éstos), carecen de un planeamiento
general que ordene sus territorios desde un punto de vista urbanistico. Estos datos se traducen en una
poblacién afectada de 79.129 habitantes que, en el conjunto de la Regidn, si bien no representan mas
de un 4,5 % sobre el total, son merecedores de una respuesta adecuada a sus necesidades y demandas.
Por ello, y a fin de posibilitar pequefias actuaciones en los nlcleos urbanos de estos municipios, y sin
perjuicio de su necesaria dotacion de instrumentos de planeamiento general conforme a los dictados
del TrLOTAU se hace preciso el proporcionar, desde la norma reglamentaria, una normativa acorde a
la ya vigente y que sirva para atender las diferentes necesidades actuales y diarias que presentan este
tipo de municipios.

En cuanto a la regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la propuesta de innovacién responde a cuestiones
obvias de mejora del texto normativo, recogiendo innovaciones ya producidas por otras normas y los
cambios competenciales que en los distintos 6rganos autonémicos han sido introducidos por diversas
innovaciones normativas ya en vigor. Asimismo se mejora la coordinacion y ejecucion de las
competencias de diversos 6rganos autondémicos, principalmente en lo que respecta a las Comisiones
Provinciales y a la Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, procurando intensificar y
optimizar la labor que ya realizan. En este sentido se someten a competencia de la Comision Regional
la emision del informe de concertacién de las innovaciones de planeamiento que afecten a municipios
de mas de 20.000 habitantes como la concesion de calificacion urbanistica en municipios de méas de
20.000 habitantes (en la actualidad se prevé para municipios de mas de 50.000 habitantes.) Asimismo,
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se amplia el nimero de miembros que representan a los Colegios Profesionales en los dos 6rganos
colegiados. Finalmente se actualizan las referencias a la normativa estatal en materia de érganos
colegiados.

Para garantizar la transparencia en el proceso de tramitacion del proyecto normativo, la Consejeria de
Fomento debe dar publicidad a dicho texto, para que asi la ciudadania pueda conocer el desarrollo de
su elaboracién y tramitacion.

De conformidad con el articulo 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacidn publica y buen gobierno y el articulo 12.1 ¢) y d) de la Ley 4/2016, de 15 de diciembre,
de Transparencia y Buen Gobierno de Castilla-La Mancha, en esta pagina se puede consultar el estado
de tramitacion del proyecto normativo asi como los documentos que lo configuran.

>Para aprender, practicar. 9
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados



*

de Castilla-La Mancha
ARIO XXXVII Num. 42 28 de febrero de 2018 6308

Consejeria de Fomento

Resolucion de 21/02/2018, de la Secretaria General, por la que se dispone la apertura de un periodo de informacion
publica sobre el proyecto de decreto de modificacidon de distintos reglamentos en materia de urbanismo en el
suelo rustico y para facilitar el desarrollo de pequeios municipios de nuestra region. [2018/2369]

La Consejeria de Fomento esta actualmente tramitando el proyecto de Decreto de modificacion de distintos reglamentos
en materia de urbanismo en el suelo rustico y para facilitar el desarrollo de pequefios municipios de nuestra region.

El articulo 133.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, dispone que cuando la norma afecte a los derechos e intereses legitimos de las personas, se dé audiencia a
los ciudadanos afectados con el objeto de recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras personas
o entidades. Asi, se considera conveniente cumplir dicho tramite con la apertura de un periodo de informacién publica,
que permita mejorar el texto a elaborar con la aportacion que los ciudadanos quieran realizar.

El articulo 3.1 de la Orden de 11 de septiembre de 2013, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas,
por la que se regula el tablon de anuncios electrénico de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, establece que en el tablon de anuncios electronico ha de realizarse el tramite de informacién publica en la
tramitacion de todos aquellos anteproyectos de ley y proyectos de disposiciones generales que se requiera conforme
al Ordenamiento Juridico. El érgano competente facilitara al tablon de anuncios electrénico el texto de la disposicion y
una direccion electrénica a la que dirigir las observaciones, sugerencias o alegaciones durante un periodo minimo de
veinte dias.

Por todo lo expuesto,
Resuelvo:

Someter a informacion publica por un plazo de 20 dias, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de esta
Resolucion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, el citado proyecto de Decreto de modificacion de distintos regla-
mentos en materia de urbanismo en el suelo rustico y para facilitar el desarrollo de pequefios municipios de nuestra
region, para que cualquier persona interesada pueda examinar el expediente y formular las observaciones, sugerencias
o alegaciones que estime pertinentes.

A tales efectos, el proyecto estara a disposicion de las personas interesadas en el tablon de anuncios de la Sede Elec-
trénica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (www.jccm.es) y en las oficinas de Secretaria General de la
Consejeria de Fomento, sita en la Paseo Cristo de la Vega, s/n de Toledo, todos los dias laborables durante las horas de
oficina, de 9:00 hasta las 14:00 horas. Asimismo, de conformidad con el articulo 12.1 de la Ley 4/2016, de 15 de diciem-
bre, de Transparencia y Buen Gobierno de Castilla-la Mancha, se publicara a efectos de transparencia, en la direccion
http://www.castillalamancha.es/gobierno/normativa-en-elaboracion.

Las alegaciones deberan dirigirse a la Secretaria General y podran presentarse en cualquiera de los registros y oficinas
previstas en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administra-
ciones publicas, asi como en la siguiente direccién de correo electronico: secretariageneral.fomento@jccm.es

Toledo, 21 de febrero de 2018
La Secretaria General
PALOMA HEREDERO NAVAMUEL
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PROYECTO DE DECRETO DE MODIFICACION DE DISTINTOS REGLAMENTOS EN
MATERIA DE URBANISMO EN EL SUELO RUSTICO Y PARA FACILITAR EL DESARROLLO
DE PEQUENOS MUNICIPIOS DE NUESTRA REGION.

La normativa autonédmica en materia de urbanismo encabezada por el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, TrLOTAU, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2010, de 28 de mayo, ha sido objeto de un profuso desarrollo reglamentario
fruto del cual se encuentran, entre otros, los Decretos 242/2004 de 27 de julio y 248/2004, de
14 de septiembre, por los que se aprueban, respectivamente, los Reglamentos de Suelo
Rustico y Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y el Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha .

La presente iniciativa responde a un doble objetivo: por un lado, y teniendo como
protagonistas a los pequefios municipios de la Region, se plantean una serie de medidas con el
objetivo comun de facilitar las actuaciones que, en materia de urbanismo, puedan plantearse
en los mismos tomando en consideracidn sus especiales caracteristicas y necesidades, y por
otro, en el marco de los principios de transparencia y coordinaciéon, se realiza una labor de
adaptacion de la normativa recogiendo los cambios a nivel competencial fruto de las recientes
innovaciones legislativas, a la par que se mejora la coordinacién y ejecuciéon de las
competencias de diversos érganos autondmicos, principalmente en lo que respecta a las
Comisiones Provinciales y a la Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, procurando
intensificar y optimizar la labor que ya realizan.

Dentro del primer grupo de medidas tendentes a procurar el desarrollo de los pequefios
municipios de nuestra Regién, se denota, por un lado, la necesidad de mejorar la regulacién de
la figura del nucleo de poblacién actualmente consignada en el articulo 10 del Decreto
242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y a la vez de
facilitar determinadas actuaciones en los municipios de menor tamafio cuyo impacto
ambiental puede considerarse muy escaso y que pueden contribuir a la dinamizacién
econdmica y social de los mismos.

En esta linea de medidas, y por lo que respecta a aquellos de menor poblacidon pero que ya
cuentan con un planeamiento urbanistico general vigente, se procede a modificar el cdmputo
de los sistemas generales y haciendo uso de la habilitacién legalmente establecida se permite
la reduccidn sustancial de los mismos para los municipios de entre 2.000 y 10.000 habitantes.
Con el mismo objeto se amplia asimismo la tipologia de las zonas verdes y equipamientos
publicos.
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Por otro lado, se encuentra la realidad tan particular y compleja de las necesidades que en
materia de urbanismo presentan los pequefios municipios de nuestra Regidon que carecen de
todo instrumento de planeamiento general y que, por ello, ven dificultado en ciertos casos, el
desarrollo de buena parte de las iniciativas de toda naturaleza que puedan plantearse en sus
respectivos términos municipales. En este sentido, hay que poner de manifiesto que 291
Municipios de Castilla-La Mancha aun carecen de un planeamiento general que ordene sus
territorios desde un punto de vista urbanistico lo que supone un porcentaje del 31,66 % del
total de la Region, que si bien representan un 4,5 % de la poblacién, merecen asimismo una
respuesta adecuada a sus necesidades y demandas, mds si se consideran las tan especiales
circunstancias en que estas localidades mueven su desarrollo diario en el seno de amplios
territorios de naturaleza rural, con una alta dispersidon y una fuerte y constante pérdida de
poblacién, y donde las actividades en el medio natural cobran una importancia fundamental.

La carencia de instrumentos de planeamiento general vigente fuerza en estos municipios a
reconducir sus iniciativas a instrumentos tan vetustos y ajenos al marco normativo vigente
como son las Normas Subsidiarias Provinciales. Por ello, y a fin de posibilitar pequefias
actuaciones en los nucleos urbanos de estos municipios, y sin perjuicio de su necesaria
dotacion de instrumentos de planeamiento general conforme a los dictados del TrLOTAU, se
hace preciso el proporcionar, desde la norma reglamentaria, una normativa acorde a la ya
vigente y que sirva para atender las diferentes necesidades actuales y diarias que presentan
este tipo de municipios para lo que se procede a modificar la Disposicion Final 12 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento del Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Finalmente, el Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, tiene que ser objeto de la debida consideracion a fin de recoger los cambios
competenciales que en los distintos drganos autondmicos han sido introducidos por diversas
innovaciones normativas ya en vigor tales como la emision de informe sobre la excepcién del
cumplimiento del requisito de parcela minima en actuaciones a desarrollar en suelo rustico.
Asimismo, y a efectos de agilizar el funcionamiento y la coordinacion de tales drganos en su
labor diaria, se traslada la competencia a la Comisidon Regional de Ordenacién del Territorio la
emision de informe de los planes de desarrollo en municipios de poblacién superior a 20.000
habitantes.

En su virtud,
Dispongo:

Articulo 1. Modificacién del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.
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Uno.- Se modifica la letra a) del apartado 5 del articulo 19 que pasa a tener la siguiente
redaccion:

a) Zonas verdes publicas en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y
previsibles futuras, que en los municipios de mds de 10.000 habitantes potenciales previstos
por el planeamiento, nunca serd inferior a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. En los municipios
comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca sera inferior a 5 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. Los
municipios con poblacion inferior a los 2.000 habitantes existentes o potenciales previstos por
el planeamiento, estaran exentos de esta exigencia dotacional.

A efectos de estos cdlculos y cuando el planeamiento no establezca los porcentajes concretos
o las edificabilidades correspondientes al uso principal y a los compatibles, se podra entender
como edificabilidad residencial el 70% del total de la edificabilidad asignada por el plan para
los nucleos urbanos, entendiendo el 30% restante para otros usos compatibles.

En el caso de pedanias dentro de un municipio, cada pedania se podra tratar de forma
independiente del ntcleo urbano principal a efectos de necesidad o no de sistemas generales,
pudiéndose realizar los calculos de la edificabilidad residencial y sistemas generales
correspondientes de manera individualizada para cada nucleo urbano.

Dos.- Se aiiaden las letras d) y e) al apartado 1 del articulo 24:

d) Bulevares o parques lineales: a modo de ejes lineales verdes que unen distintas zonas e
incluso conectan los nucleos urbanos con el suelo rustico o elementos naturales. Podran tener
la consideracion tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres, pero
s6lo computara la superficie de los tramos cuyo ancho medio ajardinado sea igual o superior a
10 metros, en donde podran integrarse carriles bici y zonas de juego o deporte al aire libre.

e) Pantallas verdes: los espacios verdes arbolados y ajardinados que sirven para la integracion
de los diferentes usos en la trama urbana o con el entorno periurbano. Podran tener la
consideracion tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres, pero
s6lo computara su superficie cuando se pueda inscribir un circulo de 20 metros de diametro y
se ajardinen con un minimo de 100 arboles de porte alto por hectarea.

Tres.- Se modifican las letras a) y d) del apartado 2 del articulo 24, que pasan a tener la
siguiente redaccion:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estando
prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal. Cuando se trate de sistemas generales de
espacios libres se podran localizar en parajes o zonas de valor natural o cultural, debiéndose
acondicionar adecuadamente tanto su superficie como su acceso desde los nucleos urbanos.
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d) Dotarse con el mobiliario urbano y tratamiento acorde con su uso, asi como ajardinarse en
al menos el 60% de su superficie, excepto en areas de juego, que preferiblemente y, en
concreto, en los ambitos o sectores industriales, consistird en el arbolado con la plantacién de
especies que sirvan para compensar las emisiones de CO; a la atmdsfera de las actividades a
desarrollar.

Cuatro.- Se modifica la letra a) del apartado 2 del articulo 135 que pasa a tener la siguiente
redaccion:

a) Informacién publica de toda su documentacidn, incluido el estudio de impacto ambiental,
por un periodo minimo de un mes, anunciada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en
uno de los periddicos de mayor difusion en ésta. Durante todo el periodo de informacion, el
proyecto diligenciado del Plan deberd encontrarse depositado, para su consulta publica, en el
local o los locales del municipio o municipios afectados por la ordenacidn a establecer, que al
efecto sefiale el edicto de publicacién.

El comienzo del cémputo del plazo de informacion al publico de los planes comenzard al dia
siguiente de la publicacién del ultimo anuncio.

El Plan deberd someterse nuevamente a informacion publica, por el plazo minimo y en
la forma establecidos anteriormente, en cualquiera de los siguientes supuestos:

1°. En todo caso, cuando se produzcan modificaciones sustanciales respecto al
documento sometido a informacion publica.

2°. Cuando, tras la informacién publica, se incorporen al Plan nuevas determinaciones
que no vengan derivadas de las alegaciones formuladas ni de los informes emitidos
por otras Administraciones u organismos.

Cinco.- Se modifica el apartado 3 del articulo 135 que pasa a tener la siguiente redaccion:

3. Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento, Pleno u érgano competente de la.
Administracion promotora del Plan o instrumento, resolvera sobre su aprobacion inicial y las
alegaciones presentadas en el tramite de informacién publica, notificando dicho acuerdo a los
interesados en el procedimiento. Tras lo anterior, se remitird el Plan o instrumento,
debidamente diligenciado y acompafiado de su expediente administrativo, a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica interesando su aprobacion
definitiva

Seis.- Se modifica la Disposicion Transitoria Primera que pasa a tener la siguiente redaccion:

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
Territorial y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningln instrumento de planeamiento
urbanistico, hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de
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Delimitacién de Suelo o de Ordenacidn Municipal, seguiran rigiéndose, en su caso, por las
Normas Subsidiarias Provinciales sin perjuicio de la aplicacién directa de las siguientes reglas:

1. En el suelo rustico se estard a lo dispuesto en el articulo 36 de este Reglamento.

2. En los nucleos de poblacidn, asi como en aquellas parcelas inmediatamente contiguas al
ultimo solar edificado o al viario de borde en el momento de entrada en vigor de esta
disposicion, y con un ancho maximo de 25 metros, se podra edificar un nimero de plantas que
alcance la altura media de los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida
entre dos calles adyacentes o paralelas consecutivas sin que, en ningun caso, puedan
superarse las tres plantas o los 10 metros de altura maxima.

En todo caso, cada propietario deberad ejecutar y costear las obras complementarias de
conexidn a los servicios urbanos a través de la actuacién edificatoria.

Las licencias urbanisticas que, de conformidad con lo dispuesto en el apartado anterior, se
soliciten para la edificacién de parcelas inmediatamente contiguas al ultimo solar edificado,
requeriran informe previo de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo
con cardcter previo a su concesion.

3. Asimismo, se podran realizar operaciones de reforma interior en los cascos urbanos,
siempre que no tengan la naturaleza de actuacion urbanizadora, no entendiéndose, en este
caso, como parcelacion urbanistica la posible division o segregacién del suelo urbano que no
provenga de la apertura y ejecucion de nuevos viarios. Para ello, deberd redactarse
previamente un Plan Especial que se tramitara conforme a lo establecido en el articulo 141.1
de este Reglamento.

4. En todo caso, el nimero de nuevas viviendas en estos Municipios no podra superar la mitad
de los limites cuantitativos establecidos para los Municipios exentos de la formulacién de Plan
de Ordenacién Municipal.

Articulo 2. Modificacién del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico.

Uno.- Se modifica la letra b) del articulo 10 que pasa a tener la siguiente redaccion:

b) Asegurar la no formacion en él de nuevos nucleos de poblacion asi como la ampliacién de
los ya existentes.

1) Existe riesgo de formacién de nuevo nucleo de poblacion desde el momento en que se estd
en presencia de mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacién que puedan dar lugar a
la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacién rustica o de cardcter especificamente urbano. El planeamiento general podra
establecer previsiones mas restrictivas en la regulacion de los supuestos en que existe riesgo
de formacidn de nucleo de poblacién en suelo rustico.
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A estos efectos se entendera por unidad rustica apta para la edificacion la correspondiente a la
superficie minima exigida por la Instruccidn Técnica de Planeamiento o por el planeamiento
general en los supuestos en que sea éste aplicable, para la edificacién o construccién ya
materializada.

2) Asimismo, y salvo que el planeamiento general determine justificadamente otras distancias,
se considera que existe riesgo de formacién de nucleo de poblacidon cuando se propongan
edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano o urbanizable,
siempre que éste cuente con un Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado.

La regla anterior se excepcionara en los supuestos siguientes:

19) Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

29) Ampliacion de actividades y construcciones existentes salvo aquellas de caracter
residencial.

392) En Municipios o pedanias cuya poblacién no exceda de 500 habitantes.

3) Igualmente se considera riesgo de ampliacion o de formacién de nucleo de poblacidn
cuando se contengan, sin incluir la nueva edificacién propuesta, tres o mas edificaciones
correspondientes a distintas unidades rusticas en un circulo de 150 metros de radio con centro
en cualquiera de las edificaciones mencionadas, salvo que se trate de construcciones en
situacion de ruina legalmente declarada.

4) No se considerara nucleo de poblaciéon la existencia o construccion de tres o mas
edificaciones correspondientes a distintas unidades rusticas, cuando el uso de las mismas esté
directamente vinculado a la explotacidon agropecuaria del terreno y no requieran o puedan
llegar a demandar servicios de caracter urbano. Podran contar con las infraestructuras
colectivas necesarias para las actividades de las explotaciones rusticas, que en todo caso
deberan ser auténomas y proporcionales a las necesidades de dichas explotaciones.

Dos.- Se modifica el nimero 22) del apartado 1 del articulo 38 que pasa a tener la siguiente
redaccion:

29) Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacidn con especies arbéreas
autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion
para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; en caso de ser
necesaria, dicha superficie no podra ser inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de
depdsito de materiales, almacenamiento de maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de
equipamientos colectivos e instalaciones o establecimientos industriales o terciarios, pudiendo
disponerse en todo el perimetro barreras arbéreas, con el objeto de su mejor integracién en el
entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar la superficie objeto de replantaciéon o
regeneracién natural se deberan tener en cuenta las posibles restricciones a la presencia de
elementos vegetales derivadas de la legislacion sectorial aplicable.

Tres.- Se modifica el segundo parrafo de la Disposicion Transitoria Primera “Regulacién del
suelo rustico en municipios sin planeamiento” que pasa a tener la siguiente redaccion:
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En todo caso cuando los terrenos estén sujetos a especifica proteccidn por la legislacion
sectorial o el planeamiento territorial se le aplicara el régimen establecido para el suelo rustico
no urbanizable de especial proteccion en este Reglamento.

Cuatro.- Se modifica la Disposicion Transitoria Segunda “Regulacion del suelo rustico en
municipios con planeamiento” que pasa a tener la siguiente redaccidn:

Desde la entrada en vigor del presente Reglamento y hasta la adaptacién al mismo de los
planes vigentes en dicho momento o la aprobacidn de nuevos planes municipales de
ordenacidn con arreglo a lo previsto en él, el régimen urbanistico del suelo clasificado como no
urbanizable o rustico serd el siguiente:

a) Cuando no esté sujeto a especificas medidas de proteccidn por la legislacion sectorial o por
el planeamiento territorial y urbanistico se le aplicara el régimen establecido para el suelo
rustico de reserva en este Reglamento.

b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacién sectorial o por el planeamiento
territorial y urbanistico se le aplicara el régimen establecido para el suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién en este Reglamento.

Articulo 3. Modificacion del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Uno.- Se modifican las letras f) i), q) y v) del apartado 1 del articulo 9, que pasan a tener la
siguiente redaccion:

f) Informar, en las diferentes fases de concertacién, los Planes de Ordenacidon Municipal, y sus
revisiones y modificaciones, de las capitales de provincia y municipios de mas de 20.000
habitantes de derecho. Asimismo, se debera emitir informe previo a su aprobacidn definitiva.

i) Informar, con caracter vinculante, y previamente a su aprobacion definitiva, los Planes
Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior que comporten modificacion de la
ordenacion estructural, de las capitales de provincia y municipios de mas de 20.000 habitantes
de derecho”

g) Otorgar la calificacion urbanistica a los actos localizados en suelo rustico de las capitales de
provincia y municipios de mas de 20.000 habitantes de derecho, cuando corresponda a la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, asi como cuando la
calificacion afecte a varios municipios, bien que pertenezcan a distintas provincias de la
Regidon, o bien que, al menos uno de ellos, sea capital de provincia o municipio de mas de
20.000 habitantes de derecho.

v) Emitir el informe previsto en el articulo 3.3 C) de la Orden de 31 de marzo de 2003, de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccién técnica de planeamiento
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sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico en el supuesto de municipios de mas de 20.000 habitantes de
derecho.

Dos.- Se aiiaden las letras w) y x) en el apartado 1 del articulo 9, con la siguiente redaccion:

w) Emitir el informe previsto en el apartado 1.3 del articulo 69 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, en los casos de sustitucion en metdlico del deber de cesion en
suelo urbano.

x) Las demads competencias que le atribuyan las Leyes y demds disposiciones reglamentarias.

Tres.- Modificacion del apartado 1 del articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, queda redactado como sigue:

1. Dentro de las competencias de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha en materia de ordenacidn territorial y urbanistica, corresponde a las Comisiones
Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo:

a) Informar, en las diferentes fases de concertacién, los Planes de Ordenacién Municipal y los
Planes de Delimitacidon de Suelo Urbano de los municipios de 10.000 hasta 20.000 habitantes
de derecho, asi como sus revisiones y modificaciones.

b) Informar, en la fase de concertacidn previa a la aprobacidn inicial, los Catalogos de Bienes y
Espacios Protegidos de los municipios de 10.000 hasta 20.000 habitantes de derecho.

c) Informar, en la fase de concertacion previa a la aprobacion inicial, los Planes Especiales que
no sean de Reforma Interior y que afecten a la ordenacion estructural de los municipios de
10.000 hasta 20.000 habitantes de derecho.

d) Aprobar definitivamente los planes e instrumentos en materia de ordenacidn territorial y
urbanistica a que se refieren las letras a), b) y c) anteriores, en los municipios de hasta 20.000
habitantes de derecho.

e) Emitir informe técnico-juridico sobre los Estudios de Detalle y los Planes Parciales, Planes
Especiales de Reforma Interior, Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la
ordenacién detallada, asi como sobre los Programas de Actuacion Urbanizadora, en los
municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a su aprobacion
definitiva.

f) Otorgar la calificacién urbanistica a los actos localizados en suelo rustico de los municipios
de hasta 20.000 habitantes de derecho, cuando le corresponda a la Consejeria competente en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica, asi como cuando la calificacién afecte a varios
municipios de la misma provincia.
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g) Emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacidn provisional de actividades en
suelo urbanizable o rustico.

h) Requerir a los Ayuntamientos para que elaboren el planeamiento municipal
correspondiente y, en su caso, adoptar las medidas necesarias para la elaboracion de dicho
planeamiento en sustitucién del municipio.

i) Establecer las bases de coordinacion interadministrativa en la tramitaciéon de los Planes
cuando los municipios afectados sean de 10.000 hasta 20.000 habitantes de derecho.

j) Establecer y aprobar las determinaciones urbanisticas de los Planes, en caso de que exista
desacuerdo entre las distintas Administraciones Publicas, cuando los municipios afectados
sean de hasta 20.000 habitantes de derecho.

k) Emitir cuantos informes le sean solicitados en asuntos de su competencia por los demas
6rganos en materia de ordenacién del territorio y urbanismo de la Administracién de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha.

[) Emitir el informe previsto en el articulo 3.3 C) de la Orden de 31 de marzo de 2003, de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccién técnica de planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico en los municipios de hasta 20.000 habitantes de derecho.

m) Emitir el informe previsto en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 248/2004 de 14
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

n) Las demds competencias que le atribuyan las Leyes y las demds disposiciones
reglamentarias.

Cuatro.- Se modifica el articulo 11, que queda redactado como sigue:

1. Corresponde a las Comisiones de Concertacién Interadministrativa la deliberacién y emision,
una vez llevado a cabo el trdmite de consulta a las Administraciones publicas territoriales
afectadas, del informe Unico de concertacién interadministrativa, previsto en el nimero 6 del
art. 10 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Para ello, los Ayuntamientos de municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho que
tramiten un instrumento de planeamiento para la ordenacidn territorial y urbanistica, su
revisién o su modificacién, que haya exigido su sometimiento al tramite de la concertacion
interadministrativa, remitirdn copia del documento a la Comision de Concertacidon
Interadministrativa, junto con los informes sectoriales emitidos por las Administraciones y
organismos publicos afectados, para que emita informe Unico de concertacion.
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2. También corresponde a las Comisiones de Concertacidn Interadministrativa la emision del
informe de concertacién de las modificaciones de planeamiento que afecten a la ordenacion
detallada de los Municipios de menos de 10.000 habitantes.

3. Previa autorizacién de la persona titular de la Direccién General competente en materia de
urbanismo, los informes de concertacidn interadministrativa de los instrumentos en materia
de ordenacién territorial y urbanistica, en sus diferentes fases de tramitacién, podran ser
emitidos a través de los Servicios Técnicos de la Consejeria competente en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica, dando debida cuenta de su contenido a la Comisién de
Concertacién Interadministrativa en la primera sesidn que ésta celebre.

4. Con caracter general, y salvo circunstancias excepcionales justificadas, las Comisiones de
Concertacién Interadministrativa se reunirdn con una periodicidad mensual.

Cinco.- Se modifica la letra n) del articulo 12.1 C) que pasa a tener la siguiente redaccion:

n) Cuatro representantes designados por la persona titular de la Consejeria competente en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica de entre los candidatos propuestos por los
Colegios Oficiales de profesionales habilitados en materia de ordenacidon del territorio y
urbanismo de Castilla-La Mancha.

Seis.- Se modifica la letra m) del articulo 13.1 C) que pasa a tener la siguiente redaccion:

m) Cuatro representantes designados por la persona titular de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica, de entre los candidatos propuestos por los
Colegios Oficiales de Profesionales habilitados en materia de ordenacién territorial y
urbanistica de Castilla-La Mancha.

Siete.- Modificaciéon del primer apartado del articulo 16 que pasa a tener la siguiente
redaccién:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en su propia normativa reguladora, el régimen vy
funcionamiento de los érganos colegiados del Capitulo Il del presente Titulo en materia de
ordenacion territorial y urbanistica se ajustard a lo previsto para los érganos de dicha
naturaleza en la Ley 40/2015 de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como
lo dispuesto, para el régimen de utilizacion de medios electrdnicos por los érganos colegiados
de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, en los articulos 46, 47
y 48 del Decreto 12/2010, de 16 de marzo, por el que se regula la utilizacion de medios
electrénicos en la actividad de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

Disposicion derogatoria tnica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el
presente Decreto.
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Disposicion final. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor a los veinte dias de su publicacién en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha.
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Documentacion de los proyectos de singular interés en Castilla la Mancha.

Documentacion de los planes (en general) en Castilla la Mancha.

Determinaciones que han de contener los proyectos de singular interés en Castilla la Mancha.
Determinaciones que han de contener los planes parciales en Castilla la Mancha.
Determinaciones que han de contener los planes de ordenacion municipal en Castilla la Mancha.

Determinaciones que han de contener los planes de delimitacién de suelo urbano en Castilla la
Mancha.

Determinaciones que han de contener los estudios de detalle en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO
Caso real. Estudio de detalle en Castilla la Mancha.

1. Memoria
Antecedentes
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Justificacion de la necesidad y conveniencia del E.D.
Caracteristicas generales (ambito, situacidn actual, determinaciones del planeamiento).
Justificacion de la procedencia de la solucion adoptada (determinaciones y estudio comparativo)

2. Documentacion grafica.
Planos de informacidn (situacion emplazamiento, descripcidn catastras, informacion determinaciones).
Planos de las nuevas determinaciones (propuesta de alineacién anterior, superposicion de la propuesta y
condiciones generales y ordenacion resultante).

TALLER DE TRABAJO

Formularios de todos los tramites de tramitacidn del procedimiento del estudio de detalle en
Castilla La Mancha.

1. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.
2. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.
. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.
. Iniciativa de oficio: diligencia de recepcion del proyecto del estudio de detalle.

. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.

3
4
5
6. Iniciativa particular: informe de secretaria.
7. Iniciativa particular: informe técnico.

8. Resolucion de alcaldia de aprobacidn inicial y exposicién al publico.

9. Oficio de remisidn al diario oficial de Castilla-La Mancha y al periédico.
10. Anuncio en el diario oficial de Castilla-La Mancha y en el periédico.
11. Certificado de secretaria sobre las alegaciones presentadas.

12. Providencia de alcaldia.

13. Informe de los servicios técnicos municipales y del equipo redactor.

14. Solicitud de informe a la comisién provincial de urbanismo (supuesto de municipios de menos
de 10 000 habitantes de derecho).

15. Diligencia de recepcidon del informe técnico-juridico de la comision provincial de urbanismo
(supuesto de municipios de menos de 10 000 habitantes de derecho).

16. Informe-propuesta de secretaria.

17. Dictamen de la comision informativa.

18. Acuerdo del pleno de aprobacion definitiva.

19. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia y al diario oficial de Castilla-La Mancha.
20. Anuncio en el boletin oficial de la provincia y en el diario oficial de Castilla-La Mancha.

21. Oficio de remision a la consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica
para su deposito.

PARTE TERCERA
Tipificacion del suelo en Castilla la Mancha.

Capitulo 4. Tipologia del suelo.
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. La clasificacion urbanistica del suelo.

. Clases de suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) y rustico (SR).
. Suelo urbano (SU)

. Suelo urbanizable (SUB)
a. Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP).
b. El régimen del suelo urbanizable con Programa de Actuacion Urbanizadora

A W N =

5. Suelo rustico (SR)
TALLER DE TRABAJO
Clases de suelo en el urbanismo de Castilla la Mancha.

1. Clasificacion del suelo en municipios con Plan de Ordenaciéon Municipal.
El suelo urbano en los Municipios con Plan de Ordenacién Municipal.
El suelo urbanizable en los Municipios con Plan de Ordenacidn Municipal.
El suelo rustico en los Municipios con Plan de Ordenaciédn Municipal.

2. La clasificacidn del suelo en Municipios sin Plan de Ordenacién Municipal.
PARTE CUARTA.

Licencias urbanisticas.
Capitulo 5. Licencias urbanisticas.

1. Licencias urbanisticas.

2. Silencio administrativo positivo

3. Tipos de actos sujetos a licencia urbanistica.
a. Actos sujetos
b. Actos no sujetos

4. Procedimiento del otorgamiento de licencias de obras.
TALLER DE TRABAJO

Licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.

1. Tipologia de licencias urbanisticas.

2. Organo competente.

3. Procedimiento general.

4. Resolucion.

5. La licencia de obras.
a. Actos sujetos a la obtencidn de licencia.
b. Procedimiento especifico de otorgamiento de la licencia de obras.

6. El contenido de las licencias. Plazo maximo de ejecucion.
7. Licencia de usos y actividades.
a. Actos sujetos a la obtencidn de licencia.
b. Procedimiento para la concesion.
c. El contenido de las licencias. Impacto ambiental.
d. Comunicaciones Previas
e. Procedimiento.
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8. Otras licencias de actividad
a. Autorizacién Ambiental Integrada.
b. Autorizacidn para los a establecimientos y espectaculos publicos.

TALLER DE TRABAJO.

Formularios especificos de licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.

Solicitud de certificado acreditativo de otorgamiento de licencia por acto presunto en Castilla La
Mancha

Resolucion por la que se requiere al interesado para subsanar insuficiencias documentales en la
solicitud de licencia en Castilla La Mancha.

TALLER DE TRABAJO
Modelo real de solicitud de licencia urbanistica obra mayor. Ayuntamiento de Toledo.
TALLER DE TRABAJO
Formulario de declaracion responsable de obra menor en Castilla la Mancha.
PARTE QUINTA.
Ejecucion del planeamiento en Castilla la Mancha.
Capitulo 6. Ejecucion del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.
1. Ejecucidn del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.
2. Gestidn directa administrativa o por delegacion.
3. Gestion indirecta.
TALLER DE TRABAJO
Gestidn urbanistica

1. Equidistribucion de beneficios y cargas derivadas del planeamiento.
a. Fase de Planificacion.
Areas de Reparto (articulo 70 TRLOTAU)
En Suelo Urbano Consolidado
En Suelo Urbano No Consolidado
En Suelo Urbanizable
Aprovechamiento-Tipo (o Medio)
Aprovechamiento Privativo
b. Fase de ejecucion.
Parcelaciones (articulo 89 TRLOTAU)
Reparcelaciones (articulo 92 TRLOTAU)
Indemnizaciones

2. Ejecucion del planeamiento
a. Realizacién de actividades urbanizadoras.
b. Ejecucidn de los sistemas generales: se trata de la realizacidn de las obras de ajardinamiento, arbolado,
adorno de calles y jardines y construccion de los edificios publicos correspondientes.
c. Ejecucién de actuaciones edificatorias

3. Gestion directa o gestion indirecta. Los Sistemas de Ejecucidon de las actividades urbanizadoras.
Gestion Directa por la administracion
Gestion Indirecta por el agente urbanizador.
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4. Convenios urbanisticos.
Capitulo 7. Convenios urbanisticos.

Los convenios urbanisticos en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO

Los convenios urbanisticos conforme al Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucidn del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

1. Los convenios urbanisticos con particulares.

2. El procedimiento para la celebracidn y el perfeccionamiento de los convenios urbanisticos con
particulares.

3. La naturaleza y la publicidad de los convenios urbanisticos con particulares.
Capitulo 8. La reparcelacion

1. La reparcelacion urbanistica en Castilla la Mancha.

2. Concepto de reparcelacidn.

3. La reparcelacion econdémica.

4. La reparcelacién voluntaria y la forzosa.
Capitulo 9. Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).

1. Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).
Disposicion transitoria cuarta «Suspension temporal de la ejecucidn de los Programas de Actuacion
Urbanizadora» de la Ley 8/2014, 20 noviembre.

2. Contenido de los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU)
3. éQuién puede formular y promover Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU)?

4. Los Proyectos de Urbanizacion.

TALLER DE TRABAJO

Los Programas de Actuacién Urbanizadora conforme al Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que
se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

1. Definicidn, objetos y funciones de los Programas de Actuacion Urbanizadora
2. Funciones basicas de los Programas de Actuacion Urbanizadora
3. Contenido y documentacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora

4. Tramitacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora
a. Iniciativa de los Programas de Actuacion Urbanizadora
b. Obtencién de informacidn previa y publicidad de las actuaciones para la aprobacion de Programas de
Actuacién Urbanizadora

5. Procedimiento para la aprobacion de Programas de Actuacion Urbanizadora en régimen de

gestion directa
a. Iniciacion del procedimiento
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b. Informacidn publica y audiencia

c. Informes de 6rganos administrativos

d. Aprobacion del Programa en el régimen de gestion directa

e. Programas promovidos por la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

TALLER DE TRABAJO

Expediente resolutorio de la adjudicacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora en Castilla La
Mancha.

TALLER DE TRABAJO

Programa de actuacion urbanizadora en Castilla la Mancha. Alternativa técnica : ordenacion
detallada.

1. Antecedentes

2. Legislacion de aplicacién

2.1.EIPAUen LAL.O.T.A.U.

2.2. Tramitacion de PAU

2.3. Aprobacion y adjudicacion del PAU
2.4. La adjudicacion preferente

3. Determinaciones del p.g.

4. Urbanistica

4.1 . Situacidn y superficie

4.2. Geologia

4.3. Topografia

4.4. Usos, edificaciones e infraestructuras
4.5. Situacion de la propiedad del suelo 5. Alternativa tecnica. Ordenacion detallada
5.1 . Delimitacién

5.2. Forma de gestion

5.3. Objetivos

5.4. Asuncion de la ordenacion detallada
A. Estructura

B. Reordenacién manzanas

C. Reordenacidn zonas verdes

5.5 . Cuadro comparativo ficha plan general
5.6. Ordenacion y zonificacion

5.7. Alineaciones

A. Perfiles transversales

B. Perfiles longitudinales

10
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5.8. Aprovechamiento

5.9. Cesiones gratuitas
5.10. Derechos propietarios de terrenos

TALLER DE TRABAJO

Formularios especificos para adjudicaciéon de un PAU de iniciativa particular en Castilla la Mancha.
1. Providencia de alcaldia.
2. Informe de secretaria.

. Informe de los servicios técnicos municipales.

. Resolucidn de alcaldia de exposicidn al publico.

. Aviso a titulares de derechos afectados.

3
4
5
6. Oficio de remisidn al diario oficial de Castilla-La Mancha y al periédico.
7. Anuncio en el diario oficial de Castilla-La Mancha y en el periddico

8. Certificado de secretaria sobre las alegaciones presentadas.

9. Certificado de secretaria de las alternativas técnicas presentadas.

10. Certificado de secretaria de las proposiciones juridico-econdmicas y propuestas de convenio
urbanistico presentadas.

11. Acta de apertura de plicas.
12. Informe de los servicios técnicos sobre las alegaciones.
13. Informe de los servicios técnicos sobre las alternativas técnicas presentadas.

14. Informe de los servicios técnicos sobre las proposiciones juridico-econémicas y propuestas de
convenios urbanisticos.

15. Informe-propuesta de secretaria.
16. Dictamen de la comisién informativa.
17. Acuerdo del pleno.

18. Solicitud de informe a la consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

19. Diligencia de recepcion del informe de la consejeria.

20. Informe-propuesta de secretaria.

21. Dictamen de la comisidn informativa.

22. Acuerdo del pleno de aprobacién y adjudicacion del programa de actuacién urbanizadora.

23. Oficio de remision al registro administrativo de programas de actuacién urbanizadora y de
agrupaciones de interés urbanistico.

24. Oficio de remision al diario oficial de Castilla-La Mancha.

25. Anuncio en el diario oficial de castilla-la mancha del acuerdo de aprobacion definitiva.
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26. Anuncio en el diario oficial de Castilla-La Mancha del texto del convenio urbanistico.

27. Oficio de remision a la consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

Formularios especificos de urbanizacién en Castilla la Mancha.
A. APROBACION DE PROYECTO DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES URBANIZADORAS.

1. Providencia de alcaldia.

2. Informe de secretaria.

3. Informe de los servicios técnicos municipales.

4. Resolucion de alcaldia.

5. Oficio de remisién al boletin oficial de la provincia.

6. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

7. Notificacidn a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacién.
B. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

1. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.

2. Iniciativa particular: informe de secretaria.

3. Iniciativa particular: informe de los servicios técnicos municipales.

. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.

. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.

4
5
6. Iniciativa de oficio: diligencia.
7. Resolucion de alcaldia de aprobacion inicial.
8. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.
9. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.
10. Comunicacion a los propietarios afectados.
11. Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas.
12. Informe técnico sobre las alegaciones.
13. Informe-propuesta de secretaria.
14. Resolucion de alcaldia de aprobacién definitiva.
15. Notificacidn a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacion.
16. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.
17. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.
TALLER DE TRABAJO

Formularios especificos de tramitacion completa de expedientes en Castilla la Mancha.

A. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES URBANIZADORAS
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. Providencia de alcaldia.
. Informe de secretaria.
. Informe de los servicios técnicos municipales.

. Resolucidn de alcaldia.

. Oficio de remisidn al boletin oficial de la provincia.
. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

. Notificacion a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacidn.

B. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS

O 00 N o U1 A W N B

. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.

. Iniciativa particular: informe de secretaria.

. Iniciativa particular: informe de los servicios técnicos municipales.
. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.

. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.

. Iniciativa de oficio: diligencia.

. Resolucidn de alcaldia de aprobacidn inicial

. Oficio de remisién al boletin oficial de la provincia.

. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

10. Comunicacion a los propietarios afectados.

11

. Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas.

12. Informe técnico sobre las alegaciones.

13

. Informe-propuesta de secretaria.

14. Resolucion de alcaldia de aprobacion definitiva.

15

. Notificacion a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacidn.

16. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.

17. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

Capitulo 10. El agente urbanizador.

1.

La gestion directa de la actuacion urbanizadora.

a. El urbanizador como agente gestor por adjudicacién de la ejecucion de un Programa de Actuacion
Urbanizadora

b. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios.

c. La retribucion del urbanizador

e. La tramitacidon de Programas de Actuacidn Urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar en régimen
de gestion indirecta

f. La simplificacion del procedimiento de aprobacién de Programas de Actuacidn Urbanizadora de iniciativa
particular

g. La aprobacidn y la adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a
desarrollar en régimen de gestion indirecta.

13
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i. Criterios de eleccidn de la alternativa técnica y proposicion juridico-econémica de un Programa de
Actuacién Urbanizadora de gestion indirecta

j. El registro administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de Agrupaciones de Interés
Urbanistico

2. La ejecucion por urbanizador de los Programas de Actuacion Urbanizadora.

TALLER DE TRABAJO

En agente urbanizador conforme al Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

1. El procedimiento de aprobacion de Programas de Actuacion Urbanizadora en régimen de gestion
indirecta.

2. Bases para la formulacion de Programas de Actuacién Urbanizadora y seleccion del agente
urbanizador.

3. Informacion publica, audiencia y presentacion de alternativas técnicas en el procedimiento
ordinario.

4. Prérrogas del periodo de informacidn publica y presentacion de alternativas técnicas.
5. Presentacion de proposiciones juridico-econdmicas.
6. Apertura de plicas

7. Gestion Indirecta Procedimiento simplificado o de impulso particular.
a. Utilizacidn del procedimiento simplificado o de impulso particular
b. Las prérrogas para la presentacion de alternativas en el procedimiento simplificado o de impulso particular

8. Terminacion de los procedimientos para la aprobacidon y adjudicacién de los Programas de
Actuacion Urbanizadora a desarrollar en régimen de gestion indirecta

9. Plazo para la aprobacion municipal de los Programas de Actuaciéon Urbanizadora en régimen de
gestion indirecta

10. Aprobacion condicionada

11. Criterios de adjudicacion

12. Formalizacidn de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora
13. Derecho de reintegro y derecho de subrogacion

14. Cesion de la condicién de urbanizador

15. Notificacidn a las personas interesadas, publicidad y publicacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora
a. Notificacién a las personas interesadas del acuerdo de aprobacion definitiva de los Programas de Actuacion
Urbanizadora
b. Publicidad y publicacion de los Programas de Actuacién Urbanizadora

16. Ejecucion de Programas de Actuacion Urbanizadora por urbanizador
a. Regulacién de las actuaciones del urbanizador
b. Contratacidn de prestaciones accesorias

17. Contratacion y ejecucion de las obras de urbanizacion

18. Acta de replanteo
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19. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias
a. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias. Formas de retribucion
b. Prerrogativas y facultades del urbanizador
c. Derechos de los propietarios.
d. Pago mediante la cesidn de terrenos edificables
e. Pago mediante cuotas de urbanizacién
f. Retasacion de gastos de urbanizacion.
g. Garantias a prestar por el urbanizador a los propietarios.

20. Responsabilidad del urbanizador

21. Terminacion de la ejecucidon de los Programas de Actuacion Urbanizadora y resolucidon de la
adjudicacion.

a. Causas de resolucién de la adjudicacidn de Programas de Actuacion Urbanizadora

b. Compensacidn a las personas adjudicatarias de Programas de Actuacion Urbanizadora.

c. Consecuencias de la resolucién de la adjudicacion de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

TALLER DE TRABAJO

Caso real: Bases para la adjudicacion del programa de actuacién urbanizadora y nombramiento de
agente urbanizador en Castilla La Mancha.
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica

BASE I. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LAS BASES
BASE II. REGIMEN JURIDICO.

BASE IIl. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE.

BASE IV. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS.

BASE V. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS Y DE LAS
PROPOSICIONES ECONOMICAS.

BASE VI. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR.

BASE VII. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA.

BASE VIIl. GARANTIAS DEL PROGRAMA.

BASE IX. FECHA'Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS

BASE X. PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

BASE XI. INFORMACION PUBLICA Y PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS (SOBRE A) Y DE LOS
REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES

BASE XII. AVISO A LOS AFECTADOS
BASE XIIl PRESENTACION DE PLICAS
BASE XIV. APERTURA DE PLICAS.

BASE XV. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DEL PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA.

BASE XVI. DERECHO DE REINTEGRO Y DE SUBROGACION.

BASE XVII. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
Y EFECTOS DE SU APROBACION.
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BASE XVIII. INSTRUMENTOS URBANISTICOS A FORMULAR POR EL AGENTE URBANIZADOR.
BASE XIX. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
BASE XX. PENALIZACIONES.
BASE XXI. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.
BASE XXII. RESOLUCION.
BASE XXIIl. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.
BASE XXIV. JURISDICCION COMPETENTE.
TALLER DE TRABAJO

Caso real. Modelo de liquidacion resolucion adjudicacion Programa de Actuacién Urbanizadora
(PAU) tras alegaciones del agente urbanizador.
Articulo 118.7 TRLOTAU al regular las relaciones entre el urbanizador y los propietarios establece: "7. El
urbanizador sera responsable de los dafos causados a los propietarios o a otras personas como consecuencia
de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquellos
tuvieran su origen en una orden directa de la Administracidn actuante o en el cumplimiento de una condicién
impuesta por ella".

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Expediente de suspension o prorroga del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) del
plan de ordenacion municipal.

Capitulo 11. El agente edificador y el deber de edificar en Castilla la Mancha.
1. Derecho y deber de edificar
2. Incumplimiento del deber de edificar.

3. El agente edificador: sustitucion del propietario incumplidor.
a. Convocatoria de concurso por la administracion.
b. Convocatoria de concurso mediando instancia de interesado
c. Relaciones entre la administracidn, el adjudicatario y la propiedad.
d. Incumplimiento por el adjudicatario del concurso

Capitulo 12. Las Agrupaciones de interés urbanistico en Castilla La Mancha.
1. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) en Castilla La Mancha.

2. Inscripcion en el correspondiente Registro Administrativo de Agrupaciones de Interés Urbanistico
y Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

TALLER DE TRABAJO

Procedimiento de inscripcion en el registro administrativo de agrupaciones de interés urbanistico y
entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion de Castilla la Mancha.

PARTE SEXTA.
La ruina urbanistica en Castilla la Mancha.
Capitulo 13. La ruina urbanistica en Castilla la Mancha.

1. Ruina urbanistica.
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2. Expediente de declaracion de ruina.

3. Clases de ruina.
a. Ruina parcial
b. Ruina total

4. Efectos de la declaracion de ruina
TALLER DE TRABAJO

Ordenes de ejecucion y ruina en Castilla la Mancha.
(Articulos 137 del TR y 63 del Decreto 34/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica).

TALLER DE TRABAJO
La declaracion del estado de ruina en Castilla la Mancha.
PARTE SEPTIMA.
Disciplina urbanistica.
Capitulo 14. Disciplina urbanistica.
1. Actuaciones clandestinas
2. Actuaciones ilegales. Procedimiento de legalizacion.
3. Medidas cautelares.
TALLER DE TRABAJO.
Disciplina Urbanistica y legalizaciones.
TALLER DE TRABAJO

Viviendas ilegales. La Ley 2/2009, de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y
Suelo.

TALLER DE TRABAJO
Garantias y proteccion de la Ordenacidn Territorial y Urbanistica en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO
Infracciones y sanciones administrativas en Castilla la Mancha.
Capitulo 15. Sanciones urbanisticas en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO.
Esquemas del proceso sancionador urbanistico en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO.
Formularios especificos del procedimiento sancionador en Castilla la Mancha.

Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion de restauracion
en Castilla-La Mancha

Resolucion por la que se ordena la suspension de obras en curso por realizar obras sin licencia y
requerimiento de legalizacidn en Castilla La Mancha
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Incoacidn de procedimiento revisidon de una licencia en Castilla La Mancha.

Resolucidn final de expediente de declaracion de ruina en Castilla La Mancha

Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de ruina fisica inminente en Castilla La
Mancha

Inicio del expediente de ruina en Castilla La Mancha

Orden de ejecucion de obras en Castilla La Mancha

Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Castilla La Mancha
Resolucion sancionadora de alcaldia en Castilla La Mancha

Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion en Castilla La Mancha

Propuesta de resolucién en Castilla La Mancha

Resolucidn por la que se ordenan medidas de caracter provisional en procedimiento sancionador en
Castilla La Mancha.

Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacién del
procedimiento sancionador en Castilla-La Mancha

Resolucidn de inicio de expediente sancionador en Castilla La Mancha
PARTE OCTAVA

Formularios.
A. REPARCELACION FORZOSA

1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa
a. Providencia de alcaldia
b. Informe de secretaria
c. Providencia de alcaldia
d. Publicaciones.
e. Notificaciones y certificaciones.
f. Providencias.
g. Resolucién.
h. Publicaciones.
i. Informes Técnicos.

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION.

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3.
d. Modelo 4.

. Redaccién de oficio del Proyecto de Reparcelacién.
. Notificacion a los interesados.

. Anuncio.

i A W N

. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.
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6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas

7. Incoacidn a iniciativa privada (100% de propietarios afectados).

8. Incoaciodn a iniciativa privada: Edicto

9. Solicitud de certificacidon registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas en la unidad
reparcelable

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

c. Modelo 3.

d. Modelo 4.

10. Notificacidn a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de reparcelacion

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelaciéon
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

13. Proyecto de Reparcelacion
Modelo 1
Modelo 2.

14. Proyecto de reparcelacién urbanistica por mutuo acuerdo
15. Proyecto de reparcelaciéon simplemente econémica.
16. Expediente de normalizacién de fincas

17. Apertura del tramite de informacién publica
a. Modelo 1
b. Modelo 2

18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica

19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion por la
administracion municipal

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccién de oficio del proyecto de reparcelacion por la
administracion

21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

22. Anuncio de aprobaciodn inicial.

23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacidn inicial a los interesados
24. Certificacion del resultado del tramite de informacidn publica

25. Tramitacion de las alegaciones.

26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones.
|
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a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista del informe
técnico sobre las alegaciones.

28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan al Ayuntamiento
los terrenos de cesion obligatoria

30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de reparcelacion

31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1
b. Modelo 2
c. Modelo 3
d. Modelo 4

32. Anuncio de la aprobacién definitiva.
a. Anuncio de publicacién
b. Notificacion a los interesados

33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion

34. Diligencias de notificacién y publicacién. Aprobacion definitiva

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en Proyecto de
Reparcelacion

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de urbanizaciéon

37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion
a. Formalizaciéon mediante escritura publica
b. Inscripcidn del acuerdo en el Registro de la Propiedad
c. Protocolizacién mediante acta notarial
d. Solicitud de inscripcidn de la reparcelacién en el Registro de la Propiedad

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion discontinua,
segregacion y cesion gratuita

39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelaciéon

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacidon de la reparcelacion

41. Solicitud de inscripcidn en el Registro de la Propiedad

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria continua.

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y discontinua

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de Reparcelaciony el
Proyecto de Urbanizacion) .

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y reparcelacion,
previos a la Junta de Compensacion.

B. PROYECTO DE COMPENSACION.
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1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion
a. Tramite de elaboracidn y presentacion del proyecto de compensacion.
b. Escrito del propietario Unico
c. Actuacidon municipal
d. Acuerdo de aprobacidn inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de Compensacion.
e. Informacidn publica y notificacidn a los propietarios.
f. Adhesidn a la Junta de Compensacion.
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de
Compensacion.
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacidn de la Junta
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion
j. Informe técnico
k. Informe juridico
I. Aprobacion inicial.
m. Informacion publica y audiencia de los propietarios
n. Aprobacion definitiva
f. Supuestos especiales.

2. Proyecto de Compensacion.
a. Formulario de Proyecto de compensacion

l.- BASES LEGALES

1I.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO .
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA

Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIlIl.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO DE
COMPENSACION
b. Modelo 2.

Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos

Extincidn de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a los propietarios
no adjudicatarios de suelo

Parcelas resultantes

DS
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Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste.

Cuenta de liquidacion provisional
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion

l.- BASES LEGALES

Il.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION

X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO
Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

Xlil.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
d. Documentacién complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién

COMENTARIOS PRACTICOS.

JURISPRUDENCIA PRACTICA.

3. Certificado acreditativo de la aprobacién de un proyecto de compensacion.
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion

5. Estatutos de la junta de compensacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de actuacion).
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3 (con urbanizador).

7. La inscripcion registral de la junta.
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la préctica de la nota marginal de inicio del proyecto de
compensacion
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucidn de la Junta de Compensacion.
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extensidn de nota
marginal de afeccion de los terrenos al Sistema de Compensacion.

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de derechos
incompatibles con el planeamiento
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10. Acta de libramiento y recepcidn de las obras de urbanizaciéon

ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION.

A) Formulacién del proyecto de compensacion.

B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los afectados.
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.
D) Remisidn del Proyecto de Compensacidn al Ayuntamiento para su aprobacidn definitiva.
E) Informe de los servicios técnicos municipales.
F) Aprobacidn definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion-
H) Formalizacidon del Proyecto de Compensacion.
1) Inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.
C. ENTIDAD DE CONSERVACION.
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion
. Decreto de incoacion de expediente para creacién de la entidad
. Informe juridico sobre los estatutos presentados.
. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion obligatoria
. Informacidn publica: Anuncio.
. Certificacion del secretario
. Aprobacidn definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones)

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)
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. Notificaciones a interesados.
10. Anuncio publico.
11. La asamblea constituyente
12. Adhesion a la entidad
13. Acta de constitucion
14. Escritura de constitucion.
14. Ratificacién de la constitucién de la entidad
15. Acuerdo de disolucién de la entidad
16. Ratificacién mediante decreto del Alcalde-Presidente
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion.
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios

3. Dictamen juridico.
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4. Aprobacion inicial.

5. Anuncios.

6. Aprobacion definitiva.

7. Requisitos administrativos.
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.
. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio
. Descripcion del bien expropiado
. Descripcion de un edificio expropiado
. Escrito del expropiado exponiendo su valoracién
. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado
. Hoja de aprecio de la administracion
. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.

. Requerimiento para llegar al comun acuerdo
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. Propuesta de adquisicion
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta
11. Modelo de convenio
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES.
F. CONVENIOS URBANISTICOS.
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la administracion.
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU.
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual del PGOU.

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesidn de terreno para dotacién
mediante modificacion puntual del PGOU.

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificaciéon puntual del
PGOU con compensacion dineraria.

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizacién

7. Convenio urbanistico para modificacidon puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos.

8. Convenio urbanistico para urbanizacidn, construccidon y mantenimiento de aparcamiento publico.
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revisién del PGOU.
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial

13. Convenio urbanistico para la construccién de VPO.

24,
2
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14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo
para la delimitacidn de un drea de rehabilitacién prioritaria

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacién
puntual del PGOU

16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion de un
polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del planeamiento
por el sistema de expropiacion.

18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.

19. Convenio Urbanistico de Gestién y Ejecucion del Planeamiento.

G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10. Acuerdo plenario.

. Providencia de alcaldia

. Informe de secretaria

. Textos preliminares y diligencias.

. Publicidad.

. Alegaciones.

. Informes técnicos.

. Textos finales de convenios. Modelo.
. Diligencias finales.

. Informes y dictamenes.
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¢ QUE APRENDERA?

» El régimen urbanistico en Castilla La Mancha.

Y

El Plan de Ordenacién del Territorio de Castilla-La Mancha (POT “Castilla-La
Mancha”).

Proyectos de Singular Interés (PSI).

Estudio de detalle en Castilla la Mancha.
Licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.
Ejecucion del planeamiento en Castilla la Mancha.
Los convenios urbanisticos en Castilla la Mancha.

Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).
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En agente urbanizador en Castilla la Mancha.
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>Para aprender, practicar. Z\9)

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Castilla-La Mancha.

Capitulo 1. El régimen urbanistico en Castilla-La Mancha.

1. Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba

el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica

D7/
>Para aprender, practicar. y
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



