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La rehabilitacion edificatoria en la vivienda de segunda mano

Taller de trabajo es una metodologia de trabajo
en la que se integran la teoria y la préctica.

Se caracteriza por la investigacion, el aprendizaje
por descubrimiento y el trabajo en equipo que, en
su aspecto externo, se distingue por el acopio (en
forma sistematizada) de material especializado
acorde con el tema tratado teniendo como fin la
elaboracion de un producto tangible.

Un taller es también una sesién de entrenamiento.
Se enfatiza en la solucién de problemas,
capacitacion, y requiere la participacion de los
asistentes.

Segun pisos.com, solo el 8,1% de los inmuebles de segunda mano anunciados en el portal requiere
reformas, mientras que el 7,9% esta a estrenar. Extremadura (81,8%) oferta la mayor proporcion de
viviendas en buen estado, mientras que Pais Vasco (13,1%) es la comunidad con mas pisos
necesitados de una renovacioén. El estado de conservacién es uno de los aspectos clave que tienen en
cuenta los compradores de vivienda usada, ya que muchos consideran que las molestias, el tiempo y
dinero invertidos en una reforma no compensan el ahorro resultante. Con el objetivo de hacer una
radiografia del estado actual de las viviendas en Espafia, el portal pisos.com ha analizado el grado de
conservacion de los inmuebles de segunda mano de sus anuncios a lo largo del pasado afio. Segun el
estudio, el 75,8% de los inmuebles ofertados en la web se encuentra en buenas condiciones, lo que
supera levemente la proporcion existente en 2016 (75,4%).

Ademas, el 8,3% de los inmuebles anunciados en el portal se ha reformado recientemente, frente a un
7,9% que se entregaria al propietario a estrenar. En este sentido, el 91,9% de las viviendas anunciadas
en la web, casi la totalidad, retne las condiciones oportunas para entrar a vivir sin necesidad de
grandes obras, en contrapartida al 8,1% restante que necesita reformas para ser habitable, un dato
inferior al de 2016 (8,6%).

Ferran Font, director de Estudios de pisos.com, sefala que “muchos potenciales compradores tienen
miedo de apostar por una vivienda sin reformar debido a las posibles complicaciones y retrasos que
puedan surgir durante la rehabilitacion de la misma”. El portavoz del portal inmobiliario asegura que
“no se deberia desestimar a la primera un inmueble que no cumpla al 100% los criterios de
distribucion y materiales que tenemos en mente. Si la vivienda tiene la localizaciéon buscada y un
precio asequible, se podria tratar de actualizaciones asumibles, sobre todo, si se cumplen los requisitos
exigidos para recibir las subvenciones a la rehabilitacion que el Gobierno ha aprobado”. No obstante,
Font indica que “si las reparaciones que necesita el piso para ser habitable implican obras de mayor
calado y se necesita la casa con urgencia, habria que hacer los calculos adecuados para decidir si la
operacion merece la pena”.

LOS EXTREMENOS SON LOS QUE VENDEN LAS CASAS MEJOR CONSERVADAS

Las autonomias que registran mayor proporcion de viviendas en buen estado son Extremadura
(81,8%), Murcia (81%) y Canarias (80,8%). En 2016, el ranking estuvo liderado por Canarias
(81,9%), Cantabria (79,1%) y Extremadura (79,4%) A pesar de que la mayoria de las Comunidades
Autonomas supera el 70% de inmuebles en buen estado, La Rioja (67,4%) y Pais Vasco (69,8%) se
encuentran por debajo de esta cantidad.
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En contrapartida, es precisamente la region riojana la que mas pisos a estrenar tiene (14,7%), al igual
que el afio pasado (17,1%), seguida de Galicia (14,4%), también repitiendo en el segundo puesto
(15,4%), y Castilla'y Ledn (10,8%), que desbanca a Navarra (11,4%). Por su parte, las regiones en las
que existe mayor oferta de vivienda reformada son Pais Vasco (11,9%), Comunidad Valenciana
(10,9%) y Catalufia (9,2%). Se trata de un listado similar al de 2016, encabezado también por Pais
Vasco (13,3%) seguido de Comunidad Valenciana (10,1%) y Extremadura (9,7%).

En el apartado de inmuebles necesitados de una reforma, las autonomias con mayor proporcién son
Pais Vasco (13,1%), Madrid (10,9%) y Asturias (10,8%), a diferencia del afio pasado, cuando Pais
Vasco (14,9%), Aragon (13,7%) y Madrid (11,8%) copaban las primeras posiciones del listado.

El portal inmobiliario pisos.com también ha analizado el estado de conservacion de los inmuebles a
nivel provincial. Destaca que, mientras que en 2016 solo ocho superaban el 80% de viviendas en buen
estado- alcanzando los porcentajes mas altos Alava (83,6%), Almeria (82%) y Santa Cruz de Tenerife
(81,9%)- en 2017 catorce provincias han alcanzado o sobrepasado esa cantidad, con Segovia (86,7%),
Huesca (83,8%) y Girona (82,7%) a la cabeza. Por su parte, las que mas residencias ofrecen listas para
estrenar son Soria (43,9%), Lugo (22%) y Leon (16,1%). En 2016, este ranking estuvo liderado por
Ourense (19%), La Rioja (17,1%) y A Corufia (15,9%).

Por otro lado, en el capitulo de las provincias, las que mas viviendas reformadas tienen son Zamora
(16,5%), Guiplzcoa (14,1%) y Valencia (14%), un ranking que en 2016 tuvo como primeras
clasificadas Zamora (17%), Guipuzcoa (14,7%) y Vizcaya (14,1%). Asimismo, las provincias en las
que hay mas casas esperando ser rehabilitadas son Cuenca (16,7%), Leon (14,9%) y Vizcaya (13,7%).
En 2016, las casas de GuipUzcoa (17,5%), Zaragoza (16,6%) Cuenca (15,2%) fueron las que tuvieron
el peor estado de conservacién.

En cuanto a las capitales, las que més casas tienen en buen estado son Segovia (87,6%), Tarragona
(86,6%) y Lleida (83,8%). Hace un afio, estas ciudades fueron Vitoria (84,6%), Avila (83,8%) y
Badajoz (82,3%). Respecto al listado de ciudades con mas viviendas a estrenar, Soria (55,2%) es lider,
a una distancia considerable del segundo puesto, que se lleva Ourense (17,3%). En el tercero empatan
Zamora y Logrofio (13%). En 2016, Ourense (20,7%), Murcia (16,4%) y Logrofio (15,4%) lideraban
este listado.

Las capitales que ponen en venta el mayor porcentaje de inmuebles reformados son Valencia (21,4%),
Cadiz (20,6%) y Zamora (20,3%), mientras que hace un afio lo eran Cédiz (21,3%), Zamora (20,2%) y
Barcelona (19,8%). Por ultimo, las capitales que adolecen de una mayor cantidad de viviendas con
necesidad de reformas son Ledn (24,2%), Bilbao (16,9%) y Madrid (16,2%), frente a Donostia-San
Sebastian (23,7%), Leon (22%) y Bilbao (19,2%) en 2016.
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Tres de cada cuatro viviendas
estan listas para entrar a vivir

. Segun pisos.com, solo el 8,1% de los inmuebles de segunda
mano anunciados en el portal requiere reformas, mientras que
el 7,9% esta a estrenar.

. Extremadura (81,8%) oferta la mayor proporcién de viviendas
en buen estado, mientras que Pais Vasco (13,1%) es la
comunidad con mas pisos necesitados de una renovacion.

« Si el comprador visita una vivienda con la localizacion
adecuada y un precio asequible, pero con necesidad de
reformas, se podria tratar de actualizaciones asumibles.

Madrid, 15 de febrero de 2018.- El estado de conservacion es uno de los aspectos
clave que tienen en cuenta los compradores de vivienda usada, ya que muchos
consideran que las molestias, el tiempo y dinero invertidos en una reforma no
compensan el ahorro resultante. Con el objetivo de hacer una radiografia del estado
actual de las viviendas en Espafa, el portal pisos.com ha analizado el grado de
conservacion de los inmuebles de segunda mano de sus anuncios a lo largo del
pasado afio. Segun el estudio, el 75,8% de los inmuebles ofertados en la web se
encuentra en buenas condiciones, lo que supera levemente la proporcion existente en
2016 (75,4%).

Ademas, el 8,3% de los inmuebles anunciados en el portal se ha reformado
recientemente, frente a un 7,9% que se entregaria al propietario a estrenar. En este
sentido, el 91,9% de las viviendas anunciadas en la web, casi la totalidad, reltne las
condiciones oportunas para entrar a vivir sin necesidad de grandes obras, en
contrapartida al 8,1% restante que necesita reformas para ser habitable, un dato
inferior al de 2016 (8,6%).

Ferran Font, director de Estudios de pisos.com, sefiala que “muchos potenciales
compradores tienen miedo de apostar por una vivienda sin reformar debido a las
posibles complicaciones y retrasos que puedan surgir durante la rehabilitacién de la
misma”. El portavoz del portal inmobiliario asegura que “no se deberia desestimar a la
primera un inmueble que no cumpla al 100% los criterios de distribucion y materiales
que tenemos en mente. Si la vivienda tiene la localizaciébn buscada y un precio
asequible, se podria tratar de actualizaciones asumibles, sobre todo, si se cumplen los
requisitos exigidos para recibir las subvenciones a la rehabilitacién que el Gobierno ha
aprobado”. No obstante, Font indica que “si las reparaciones que necesita el piso para
ser habitable implican obras de mayor calado y se necesita la casa con urgencia,
habria que hacer los céalculos adecuados para decidir si la operacién merece la pena”.
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Los extremefos son los que venden las casa mejor conservadas

Las autonomias que registran mayor proporcién de viviendas en buen estado son
Extremadura (81,8%), Murcia (81%) y Canarias (80,8%). En 2016, el ranking estuvo
liderado por Canarias (81,9%), Cantabria (79,1%) y Extremadura (79,4%) A pesar de
gue la mayoria de las Comunidades Autbnomas supera el 70% de inmuebles en buen
estado, La Rioja (67,4%) y Pais Vasco (69,8%) se encuentran por debajo de esta
cantidad.

En contrapartida, es precisamente la region riojana la que mas pisos a estrenar tiene
(14,7%), al igual que el afio pasado (17,1%), seguida de Galicia (14,4%), también
repitiendo en el segundo puesto (15,4%), y Castilla y Lebn (10,8%), que desbanca a
Navarra (11,4%). Por su parte, las regiones en las que existe mayor oferta de vivienda
reformada son Pais Vasco (11,9%), Comunidad Valenciana (10,9%) y Catalufia
(9,2%). Se trata de un listado similar al de 2016, encabezado también por Pais Vasco
(13,3%) seguido de Comunidad Valenciana (10,1%) y Extremadura (9,7%).

En el apartado de inmuebles necesitados de una reforma, las autonomias con mayor
proporcion son Pais Vasco (13,1%), Madrid (10,9%) y Asturias (10,8%), a diferencia
del afio pasado, cuando Pais Vasco (14,9%), Aragén (13,7%) y Madrid (11,8%)
copaban las primeras posiciones del listado.

Soria ofrece la mayor proporcién de viviendas a estrenar

El portal inmobiliario pisos.com también ha analizado el estado de conservacion de los
inmuebles a nivel provincial. Destaca que, mientras que en 2016 solo ocho superaban
el 80% de viviendas en buen estado- alcanzando los porcentajes mas altos Alava
(83,6%), Almeria (82%) y Santa Cruz de Tenerife (81,9%)- en 2017 catorce provincias
han alcanzado o sobrepasado esa cantidad, con Segovia (86,7%), Huesca (83,8%) y
Girona (82,7%) a la cabeza. Por su parte, las que mas residencias ofrecen listas para
estrenar son Soria (43,9%), Lugo (22%) y Ledn (16,1%). En 2016, este ranking estuvo
liderado por Ourense (19%), La Rioja (17,1%) y A Corufia (15,9%).

Por otro lado, en el capitulo de las provincias, las que mas viviendas reformadas
tienen son Zamora (16,5%), GuipUzcoa (14,1%) y Valencia (14%), un ranking que en
2016 tuvo como primeras clasificadas Zamora (17%), GuiplUzcoa (14,7%) y Vizcaya
(14,1%). Asimismo, las provincias en las que hay mas casas esperando ser
rehabilitadas son Cuenca (16,7%), Ledn (14,9%) y Vizcaya (13,7%). En 2016, las
casas de Guipuzcoa (17,5%), Zaragoza (16,6%) Cuenca (15,2%) fueron las que
tuvieron el peor estado de conservacion.

En cuanto a las capitales, las que mas casas tienen en buen estado son Segovia
(87,6%), Tarragona (86,6%) y Lleida (83,8%). Hace un afio, estas ciudades fueron
Vitoria (84,6%), Avila (83,8%) y Badajoz (82,3%). Respecto al listado de ciudades con
mas viviendas a estrenar, Soria (55,2%) es lider, a una distancia considerable del
segundo puesto, que se lleva Ourense (17,3%). En el tercero empatan Zamora y
Logrofio (13%). En 2016, Ourense (20,7%), Murcia (16,4%) y Logrofio (15,4%)
lideraban este listado.

Las capitales que ponen en venta el mayor porcentaje de inmuebles reformados son
Valencia (21,4%), Cadiz (20,6%) y Zamora (20,3%), mientras que hace un afio lo eran
Cadiz (21,3%), Zamora (20,2%) y Barcelona (19,8%). Por ultimo, las capitales que
adolecen de una mayor cantidad de viviendas con necesidad de reformas son Leo6n
(24,2%), Bilbao (16,9%) y Madrid (16,2%), frente a Donostia-San Sebastian (23,7%),
Ledn (22%) y Bilbao (19,2%) en 2016.
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Sobre nosotros

pisos.com es un portal inmobiliario que ayuda a particulares y profesionales a comprar, vender
y alquilar cualquier tipo de inmueble de forma rapida y sencilla. Su oferta incluye casas, pisos,
locales, oficinas, naves, terrenos, garajes y trasteros de obra nueva y segunda mano en toda
Espafia. Ademas, pisos.com cuenta también con el portal inmobiliario de referencia para
quienes buscan habitacién o compafiero de piso: pisocompartido.com.

Para mas informacién:

Paula Malingre / Alba Pereira / Montse Castellana Alicia Aragon
Tinkle pisos.com
Tel.: 620 915 756 / 663 21 04 95/ 679 983 310 Tel.:638 349 054

pmalingre @tinkle.es / apereira@tinkle.es / mcastellana@tinkle.es aaragon@pisos.com
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ejecucion para elementos sometidos a algln tipo de proteccién Articulo 65. Ordenes de ejecucién por
motivos turisticos, culturales o estéticos Articulo 66. Obligados

Articulo 67. Iniciacion del procedimiento

Articulo 68. Informe técnico municipal

Articulo 69. Tramite de audiencia y propuesta de resolucion

Articulo 70. Resolucién

Articulo 71. Verificacion del cumplimiento

Articulo 72. Incumplimiento

CAPITULO IIl. Régimen disciplinario

Articulo 73. Infracciones y Sanciones

Articulo 74. Responsabilidad

CAPITULO IV. Ejecucién subsidiaria y expropiacién

Articulo 75. Disposiciones comunes a la ejecucidn subsidiaria y la expropiacidn Articulo 76. Ejecucion
subsidiaria

Articulo 77. Expropiacion

Disposicidn adicional Unica. Actuaciones en inmuebles catalogados o con proteccién
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Disposicidn derogatoria Unica. Normas derogadas
Disposicidn final primera. Entrada en vigor
Disposicion final segunda. Competencia

ANEXO: DEFINICIONES

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Concesion para la construccion y explotacion de residencia universitaria universidad en
centro histérico.
Anteproyecto de construccion
Memoria
Plan especial de rehabilitacién (PER)
Programa funcional
Apartamentos de profesores, habitaciones de estudiantes, salas de tv y audio, salas informatica, sala de
fitness y saldn de juegos, salas de estudio, lavanderia, salas técnicas, cafeteria, cocina, comedor
La edificabilidad
Volumetria espacial del edificio
Sistema constructivo del edificio original.
Rehabilitacidn edificio existente.
Normativa de obligado cumplimiento
Medidas de eficiencia energética
Caracteristicas econémicas y sociales de la concesion
Memoria descriptiva de la solucidn técnica
Agentes
Promotor
Arquitecto
Director de obra: pendiente de nombramiento
Director de la ejecucidon de la obra: pendiente de nombramiento seguridad y salud pendiente de
nombramiento
Otros agentes: constructor
Cumplimiento del CTE
Requisitos basicos relativos a la seguridad:
Presupuesto de gastos de ejecucién de obra
Resumen de presupuesto capitulo resumen
1 Movimiento De Tierras
2 Cimentaciones
3 Estructura
4 Cubierta
5 Albaiiileria
6 Solados Y Alicatados
7 Aislantes E Impermeabilizantes
8 Carpinteria Aluminio
9 Carpinteria Interior
10 Cerrajeria
11 Piedra Natural
12 Vidrieria
13 Pintura
14 Varios
15 Saneamiento
16 Fontaneria
17 Electricidad
18 Proteccidn contra incendios
19 Climatizacion
20 Sistema de regulacién y control

>Para aprender, practicar. O}
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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21 Instalaciones especiales

22 Ascensores

23 Demoliciones y restauracion

24 Actuacion patio

25 Gestion de residuos

Presupuesto de ejecucién material

Estudio relativo al régimen de utilizacion y explotacidn de la obra
Forma de financiacion

Estimacion del coste de la inversion

Gastos de explotacion

Régimen tarifario

Rentabilidad de la concesidn e ingresos de la explotacion

PARTE TERCERA

Rehabilitacion y edificacion. Técnicas edificatorias de rehabilitacion.
Capitulo 5. Conservacion, rehabilitacion y mantenimiento de los edificios
1. Ejecucidn de las obras de rehabilitacion.

2. Tramites y aspectos del proceso de rehabilitacion
a. Redaccidn de proyecto edificatorio de rehabilitacion.
b. Proyecto de obras de rehabilitacion.
c. Direccién de las obras de rehabilitacion.
d. Licencia urbanistica
e. Constructor. Contratista.
f. Proceso de ejecucion de las obras de rehabilitacion.
g. Responsabilidades y garantias de los agentes en la rehabilitacién edificatoria.
h. Mantenimiento de obra de rehabilitacidn edificatoria. Libro del edificio.

TALLER DE TRABAJO.
Introduccidn practica a la rehabilitacidn edificatoria y su tramitacion con los ayuntamientos.
TALLER DE TRABAJO

Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE). Modificaciones conforme a la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

TALLER DE TRABAJO.
El Cédigo técnico de la edificacidn (CTE) en la rehabilitacion edificatoria.
TALLER DE TRABAJO.
Planificacion y calendario de una rehabilitacion edificatoria.
TALLER DE TRABAJO
El seguro decenal en la rehabilitacion edificatoria.
Capitulo 6. Patologia constructiva y estructural.
1. Patologia constructiva y estructural.
2. éQué es la patologia constructiva?
3. Estado general de la estructura y cimentacidn.

4. Diagnosis de un edificio.
|
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a. Fisuras.

b. Desprendimientos de esquinas.
c. Defectos de ejecucion

i. Replanteo

ii. Armaduras

iii. Encofrado. Hormigonado.

Capitulo 7. Informe de inspeccion y evaluacion preliminar.

1.

2.

3.
4.

La inspeccion preliminar de edificios.
a. Forjados
b. Durabilidad y mecdnica estructural.

Fases técnicas de la Inspeccidon y Evaluacion Preliminar.
a. Obtencidn de datos
b. Descripcion del edificio y fotografia.

Examen presencial y reconocimiento visual del edificio (zonificacidn y catas).

Examen de forjados, catas, andlisis, pruebas y ensayos.
a. Muestreo en forjados
b. Ensayos y pruebas quimicas de cemento, hormigdn, carbonatacion, oxidacion, etc.

TALLER DE TRABAJO

Anadlisis y pruebas de control del edificio

1.

2
3.
4

5.

Estanqueidad y funcionamiento del edificio.

. Analisis y pruebas de control del edificio.

Extraccion de muestras, calas y trabajos de campo en la inspeccidn visual.

. Partes del edificio a inspeccionar.

a. Estado de la estructura y la cimentacion.

b. Fachadas exteriores, interiores y muros de medianerias.
c. Cubiertas o azoteas.

d. Fontaneria y red de saneamiento.

Soluciones técnicas resultantes de la inspeccidn técnica del edificio.

TALLER DE TRABAJO

Redaccion del informe de inspeccidén y evaluacion preliminar.

1.
2.
3.

Identificacidn y descripcion del edificio.
Evaluacién técnica.

Conclusiones y recomendaciones de mantenimiento.
a. Operaciones de mantenimiento

b. Modificaciones de uso.

c. Instrucciones de uso.

TALLER DE TRABAJO.

Inspeccidn técnica presencial de edificacion con patologias constructivas.

1. Inspeccidn visual de elementos constructivos. Identificacion de lesiones.

2. Toma de muestras, pruebas inmediatas y de laboratorio.
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TALLER DE TRABAJO.

Fichas de toma de datos en inspecciones de edificios.

TALLER DE TRABAJO

Evaluacion y diagndstico en la rehabilitacion edificatoria.

TALLER DE TRABAJO

Reconocimiento de edificios. Estructuras y termografia.

TALLER DE TRABAJO

La rehabilitacion energética de los edificios.

Capitulo 8. Lesiones estructurales y sintomas de procesos patolégicos en cimentaciones.

1.
2.

Las lesiones en elementos estructurales. Analisis de sintomas.

Lesiones de origen mecdnico y sus sintomas en el hormigon.

TALLER DE TRABAJO

Materiales especificos para humedades en muros antiguos.

Capitulo 9. Cimentacion de edificios. Conceptos preliminares.

1
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. Disefio de la cimentacion en funcidn del disefo.

. Soluciones de cimentacion en relacidn a los edificios colindantes.
. Datos geotécnicos. El suelo.

. Tensiones del edificio y movimientos de cimentacidn.

. Condiciones de cimentacion del proyecto y de la ejecucion.

. Tipologias de cimentacion.

a. Cimentaciones superficiales o directas (zapatas, losas y rellenos).
b. Cimentaciones profundas (pilotes).

. Zapatas
8.
9.

Losas

Pilotes

10. Muros de s6tano

11. Pantallas

12. Excavaciones abiertas

13. Arriostramiento en zanjas

TALLER DE TRABAJO

El informe geotécnico relacionado con patologias en las cimentaciones.

1.
2.

Informe geotécnico.

Memoria.
a. Datos de solar y obra.
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b. Analisis y soluciones de cimentacidn.
c. Conclusiones y recomendaciones.

3. Anexos técnico documentales y ensayos.

4. Carta informe.
Capitulo 10. Procesos patoldgicos en cimentaciones.

1. Procesos patoldgicos en cimentacion.
a. Agresion quimica.
b. Agresion de suelo o mecanica.
c. Agresion fisica.

2. Diagnosis de las Patologias en cimentacion.
a. Estudio geotécnico.
b. Fallos en cimentacion por interaccidon con el terreno.
c. Errores de replanteo y defectos de materiales.
d. Errores de cdlculo o sobredimensionamiento.

3. Causas de las Patologias en cimentacion.
a. Accion del agua.
b. Patologia del suelo. Arcilla expansivas.
c. Suelos artificiales. Rellenos.

d. Patologias por colindantes y servidumbres de infraestructura.

4. Técnicas de refuerzo en las Patologias en cimentacidn.
a. Refuerzos. Inyeccion y armaduras.
b. Recalces y zapatas
i. Zapatas aisladas.
ii. Asiento de zapatas medianeras.
i Inclinacion de edificios por asientos diferenciales.
iv. Desgarramiento de juntas de dilatacion.
v. Giro de Zapatas
vi. Zapatas de ampliacién y refuerzo.
vii. Sustitucién de zapatas
viii. Punzonamiento en la zapata.
ix. Elevacién de zapatas.
c. Refuerzos y recalces.
i. Refuerzo por inyeccion.
ii. Refuerzo por armaduras.
iii. Recalce de la cimentacidn
iv. Recalce en el terreno.
v. Sustitucion de la cimentacidn.
vi. Recalce por pozos
vii. Recalces por pilotes
d. Descenso de un pilar.
e. Asiento de Consolidacion.
f. Zanja Corrida.
g. Asientos en laderas de relleno.
h. Descenso de la esquina de una edificacion.
i. Inclinacién de edificios por asientos diferenciales.
j. Losa de Cimentacién

TALLER DE TRABAJO.

Esquemas de patologias en cimentaciones y soluciones.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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Capitulo 11. Procesos patoldgicos en estructura.

1. Procesos patoldgicos en la estructura (como pilares, muros, vigas y forjados).

. Cada estructura su patologia (estructura de fabrica, de madera de hormigén armado o metalica).

. Estructura de fabrica.

. Pandeo

. Agotamiento (mortero y fabrica).

. Cargas Puntuales.

. Giro de muros por cimientos o empujes.

. Componentes horizontales en las cabezas de los pilares

O 00 N o U A W N

. Giro del plano de apoyo de los machones.
10. Procesos patologicos en dinteles.

11. Procesos Patologicos en arcos.

12. Procesos patolégicos en bovedas y ctipulas.

13. Estructura de hormigén armado.
Capitulo 12. Procesos patoldgicos en pilares y forjados.

1. Procesos patoldgicos en Pilares de hormigén armado.
a. Fisuras horizontales por traccion.
b. Fisuras finas por compresion.
c. Fisuras por flexiéon y flector excesivos.
d. Fisuras horizontales por torsion.
e. Fisuras centradas por cortante.
f. Fisuras finas de pandeo.
g. Fisuras de sobrecarga o aplastamiento.

2. Procesos patoldgicos en Jacenas de hormigén armado.
a. Momento flector en Jacenas (barras de Hormigdén Armado).
b. Fisuras en Jacenas de hormigén armado.
i. La rotura a flexion
ii. Fisuras por cortante.
iii. Fisuras contrarias a cortante. Flexotorsion.

3. Procesos patoldgicos en forjados.
i. Hundimiento por esfuerzo cortante.
ii. Flexién de los forjados
iii. Flecha en el forjado.

4. Procesos patologicos en cubiertas.
TALLER DE TRABAJO
Procesos patologicos en pilares.

1. Aplastamiento

2. Traccién

3. Pandeo
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4. Corrosion de armaduras.

5. Flexion

6. Retraccion Plastica

7. Retraccidn hidraulica en el pilar.

8. Caida de estribos en el pilar.

9. Fisuras por cortante.

10. Transmision deficiente de cargas.

11. Rotura de esquinas de las cabezas de pilares.

12. Desagregacion del hormigon en el pilar.
TALLER DE TRABAJO
Procesos patoldgicos en vigas.

1. Flexion

2. Cortante

3. Torsion

4. Corrosion de la armadura

5. Flectacion en voladizos.
a. Viga en voladizo sometido a una carga continuada.
b. Vigueta en voladizo que soportan cerramientos.
c. Procesos Patoldgicos en Ménsulas
i. Flexion
ii. Aplastamiento
iii. Cortante
iv. Traccion

TALLER DE TRABAJO
Procesos patoldgicos en forjados.
1. Corrosidn de las armaduras en viguetas.
2. Cortante en forjados unidireccionales.
3. Deformacidn de viguetas.
4. Estructura de madera.
5

. Estructura metalica.
a. Rotura Fragil
b. Rotura por Fatiga
c. Desgarro laminar.
d. Corrosién

6. Refuerzo y rehabilitacion en la estructura metalica.
TALLER DE TRABAJO.

Aluminosis, carbonatacidn y piritosis.

>Para aprender, practicar. ‘ﬂ e
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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1. Aluminosis. El cemento aluminoso
a. Aluminosis. El cemento aluminoso
b. Rayos X y ensayos del cemento aluminoso.
c. Reparacién de dafios causados por la aluminosis.

2. Carbonatacion

3. Piritosis.

4. Reparacion de la corrosion del hormigon con laminados y fibras de carbono.
a. Aplicaciones directas al hormigon.
b. Las resinas epoxi y epoxi-cemento.
c. Fibra de carbono.
d. Sellado de fisuras e inyectores.

TALLER DE TRABAJO.
Esquemas de Procesos Patoldgicos en funcion de la Estructura
Capitulo 13. Procesos patoldgicos en cerramientos y acabados.

1. Deformacién horizontal y vertical de la estructura.
a. Dilatacién de la Estructura Horizontal
b. Pandeo de la Estructura Vertical

. Deformacién horizontal de los cerramientos.
. Esfuerzos higrotérmicos.

. Uniones constructivas

. Asiento del soporte del cerramiento.

. Calidad de materiales.

. Errores en la ciega.

. Fisuracion de acabados superficiales.
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. Desprendimientos.
a. Desprendimientos en alicatados.
b. Desprendimientos en chapados.
c. Desprendimientos en aplacados.

TALLER DE TRABAJO.
Tablas y esquemas de lesiones en cerramientos.
Capitulo 14. Conservacion de las fachadas.
1. Fachada. Suciedad de fachadas.
2. Estado general de fachadas exteriores, interiores y medianerias
3. Causas de degradacidn de las fachadas.

4. Desprendimiento y dafios en revestimientos de fachadas.
a. Revestimientos plasticos (pinturas, morteros acrilicos, etc.)
b. Revestimientos monocapa
c. Revestimientos de impermeabilizacion

5. Soluciones por desprendimiento y dafios en revestimientos de fachadas.
|
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6.

7.

8.
9.

a. Revestimientos plasticos (pinturas, morteros acrilicos, etc.)
b. Revestimientos monocapa
c. Revestimientos de impermeabilizacion

Aplacados de piedra natural o prefabricados artificiales.
a. Patologias de las fachadas de piedra natural.
b. Limpieza y proteccion de las fachas de piedra natural.

Fachadas de ladrillo.

a. Patologias de las fachadas de ladrillo.

b. Patologias mortero / ladrillo.

c. Eflorescencias en fachadas de ladrillo ceramico.

Humedades y filtraciones en fachadas.

Soluciones a las patologias edificatorias en fachadas.
a. Revestimientos de fachadas exteriores
b. Revestimientos continuos

Capitulo 15. Procesos patoldgicos en cubiertas.

1.
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Estado de conservacion de cubiertas de edificios.
a. Cubiertas inclinadas
b. Cubiertas planas

. Materiales impermeabilizantes en cubiertas y azoteas.

. Patologias medioambientales en cubiertas.

. Corrosion en elementos de cubierta.

. Fisuras en antepechos.

. Base estructural y cobertura de las cubiertas de los edificios.

. Cubiertas de falddn estructural (lesiones de cobertura y estructura).
. Cubiertas ventiladas (lesiones de cobertura y estructura).

9. Cubiertas compactas (lesiones de cobertura no ventilada y soporte).

TALLER DE TRABAJO

Esquemas de patologias edificatorias en cubiertas de edificios.

Capitulo 16. Procesos patologicos en aleros y cornisas.

1.
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Humedades de filtracion.
a. Filtracion en aleros
b. Filtracién en cornisas.

. Humedades de condensacion.

. Grietas y fisuras.

. Eflorescencias

. Insectos, animales, etc. en aleros y cornisas.

. Desprendimientos.

a. Desprendimientos en aleros.
b. Desprendimientos en cornisas.
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TALLER DE TRABAJO

Esquemas de procesos patoldgicos en aleros y cornisas.

Capitulo 17. Procesos patoldgicos en instalaciones de la fontaneria y la red de saneamiento.

1. Seguridad constructiva de la fontaneria y la red de saneamiento.

2. Red de saneamiento.

3. Fontaneria.

4. Patologias en la fontaneria y la red de saneamiento (origen y lesion).
5

. Obstrucciones
a. Obstrucciones en fontaneria
b. Obstrucciones en saneamiento

6. Roturas e infiltraciones de agua.
TALLER DE TRABAJO
Esquemas en patologias de fontaneria y saneamientos.
CHECK-LIST
¢Como controlar de las técnicas especificas de obras de rehabilitacion en edificacion?
PARTE CUARTA
Fiscalidad de la Rehabilitacién edificatoria.
Capitulo 18. El IVA y la rehabilitacion de un inmueble.

El IVA y la rehabilitacion de un inmueble. Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, de medidas para el
impulso de la recuperaciéon econémica y el empleo.

TALLER DE TRABAJO

El IVA en la rehabilitacion de una vivienda.

ANEXO 1.

Casos practicos de rehabilitacion edificatoria.
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¢ QUE APRENDERA?

Rehabilitacion de edificios existentes con un objetivo de alta calificacion energética.
Incentivos a la rehabilitacion con criterios de eficiencia energética.

Técnicas edificatorias de rehabilitacion.

Tramites y aspectos del proceso de rehabilitacion.

Planificacion y calendario de una rehabilitacidn edificatoria.

El seguro decenal en la rehabilitacion edificatoria.

Patologia constructiva y estructural.

YV Vv ¥V Vv VY V VY V

Fiscalidad de la Rehabilitacion edificatoria.

AR
>Para aprender, practicar. ﬂ \9
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Politicas europeas de rehabilitacion.

Capitulo 1. La rehabilitacion como opcion de futuro en la
construccion.

1. La rehabilitacion como alternativa a la obra nueva.

) ﬂ 7/
>Para aprender, practicar. u
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



