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TALLER DE TRABAJO

Rehabilitacion edificatoria. Estructuras reestructuradas.
Reutilizando y modificando estructuras.

Taller de trabajo es una metodologia de trabajo
en la que se integran la teoria y la préctica.

Se caracteriza por la investigacion, el aprendizaje
por descubrimiento y el trabajo en equipo que, en
su aspecto externo, se distingue por el acopio (en
forma sistematizada) de material especializado
acorde con el tema tratado teniendo como fin la

elaboracion de un producto tangible.

Un taller es también una sesién de entrenamiento.
Se enfatiza en la solucion de problemas,
capacitacion, y requiere la participacion de los
asistentes.

Los edificios modernos podrian durar 1000 afios. ¢Podemos aplicar esta tecnologia a la rehabilitacion
de edificios antiguos? La reutilizacion adaptable es un proceso de retroadaptacion de edificios
antiguos para nuevos usos que permite que las estructuras conserven su integridad histérica a la vez
que satisfacen las necesidades de los ocupantes modernos. Es inevitable que las estructuras sufran con
los afios con lo que los amantes de la historia pueden preferir restaurar las estructuras antiguas a su
antigua gloria; sin embargo, los costes a menudo hacen que este plan sea poco realista. Un concepto
alternativo es la "reutilizacion adaptativa”, un proceso de retroadaptacién de edificios antiguos para
nuevos usos, que permite que las estructuras conserven su integridad histdrica a la vez que satisfacen
las necesidades modernas de los ocupantes.

En la busqueda del desarrollo sostenible, las comunidades tienen mucho que ganar al adaptar y
reutilizar los edificios. Pasar por alto el proceso derrochador de demolicion y reconstruccién por si
solo hace que la reutilizacion adaptativa sea atractiva. Los beneficios ambientales, combinados con el
ahorro de energia y la ventaja social de reutilizar hacen que la reutilizacion adaptativa sea un
componente esencial del desarrollo sostenible.

Los edificios histéricos dan una idea de nuestro pasado al tiempo que prestan caracter y sirven a un
nuevo proposito préactico en nuestras comunidades modernas. Una antigua fabrica puede convertirse
en un complejo de apartamentos, o un antiguo edificio de oficinas puede transformarse en una
instalacion comercial. En muchos sentidos un proyecto de reutilizacion adaptativa puede fortalecer a
una comunidad al satisfacer las necesidades cambiantes de la poblacion.

En la economia actual, ¢la rehabilitacion de un edificio antiguo realmente tiene sentido si se compara
con la construccion de nuevos edificios? Simplemente, depende. Hay muchas consideraciones, Es
necesario sopesar la distincion cultural, la estética y los gastos para cualquier proyecto.

Es importante comprender que la reutilizacion adaptativa es diferente de la restauracion o la
preservacion. Mientras que un proyecto de restauracion o preservacion implica la restauracion de un
edificio a su estado original, la reutilizacion adaptativa realmente cambia la intencion de una
estructura para satisfacer las necesidades del usuario moderno.
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Aun asi, algunos proyectos de reutilizacion adaptativa incluyen la restauracion de la fachada del
edificio o partes del interior para que luzcan como lo hicieron en el pasado. Los edificios antiguos a
menudo muestran una estética que los edificios modernos simplemente no pueden pagar. Construido
cuando la mano de obra calificada era barata, estas estructuras suelen presumir de una mayor atencion
al detalle que las construidas en la actualidad. Los elementos arquitectonicos incluyen piedra
esculpida, columnas y capiteles, mamposteria elaborada, techos abovedados y madera tallada, todo lo
cual puede ser prohibitivamente costoso en la actualidad. La reutilizacion adaptable de dichos edificios
permite que un edificio conserve gran parte de su caracter y estética al incorporar estos elementos en el
nuevo marco.
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Muchas estructuras se convierten en candidatos para la reutilizacion adaptativa simplemente por su
ubicacion.

Podria decirse que el factor mas importante en la decisién de adaptar un edificio existente es el coste.
Los presupuestos siempre entran en juego. A menos que el objetivo real sea la restauracion historica
de un hito preciado (cuando la restauracion puede costar mas que un edificio nuevo), la reutilizacién
adaptativa debe ser la opcion mas rentable, o la reconstruccion ganara el favor.

Afortunadamente puede haber muchas ventajas de coste al reutilizar una estructura mas antigua, como
los costes de establecimiento mas bajos. Ademas, se necesita poca o ninguna demolicién, la
adquisicion del suelo suele ser menos costosa y muchas, si no todas, de las utilidades y servicios
necesarios ya estan conectadas y es posible que solo necesiten modernizacion.

Ademas, hay ahorros adicionales que resultan porque la estructura ya esta en su lugar (es decir, los
materiales y sus costes de montaje correspondientes ya se han contabilizado en la estructura).

Otro beneficio financiero de los proyectos de reutilizacién adaptativa son las subvenciones siempre
que el proyecto sea de naturaleza historica.

Independientemente de la naturaleza historica del proyecto, otra consideracion clave al principio del
proceso son los requisitos de zonificacion y planificacion urbanistica. Deben investigarse los usos
urbanisticos para garantizar que el uso previsto de la estructura sea permisible. Si se debe realizar una
solicitud de cambio es mucho mas facil abordarla al principio del proyecto. Las consideraciones
ambientales también son cruciales para revisar durante esta etapa.

Una vez que se ha realizado la determinacion de realizar una reutilizacién adaptativa, el siguiente paso
en el proceso es determinar como. Se deben hacer cambios minimos a las caracteristicas definitorias
de una propiedad. Se mantendra su caracter historico, conservando la mayor cantidad de tejido original
posible. No se deben realizar adiciones que creen una historia falsa, aunque se deben preservar las
adiciones que realmente se han realizado a lo largo de la vida de un edificio. Siempre que sea posible,
los elementos de construccion deben repararse en lugar de reemplazarse. Si un elemento no puede
repararse, el reemplazo debe ser idéntico en apariencia y material al original. Ademas, los edificios y
sus alrededores no deben dafarse durante el proceso de rehabilitacién. Esto incluye el uso de
tratamientos superficiales, dafios a los recursos arqueoldgicos o el uso de métodos de conexion
irreversibles para nuevas incorporaciones.

Aunque los ejemplos de proyectos exitosos de reutilizacion adaptativa incluyen instalaciones
industriales, fabricas, centros comerciales, escuelas, iglesias, oficinas, hoteles, teatros y otras
instalaciones, no todas las estructuras son ideales para su reutilizacion. ;Qué determina si un proyecto
es apto? Si bien no existe una lista de verificacion de lo que constituye un candidato ideal, la mayoria
estara de acuerdo en que el factor mas importante es claramente comenzar con el objetivo general del
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proyecto. ¢El objetivo es simplemente reutilizar el espacio porque parece ser una solucion mas barata,
0 es la esperanza de capturar el caracter del edificio y transformarlo para un nuevo propdésito? No hay
una respuesta correcta, pero la respuesta guia el proceso de toma de decisiones. Es crucial entender el
resultado neto después de las modificaciones y asegurarse de que coincida con los objetivos del
proyecto.

RV

Después de identificar claramente los objetivos del espacio, se debe realizar un analisis de coste-
beneficio. Ademas de las comparaciones presupuestarias obvias entre demolicién / nueva construccion
y restauracion, evalle otros costes o0 beneficios intrinsecos, como la comerciabilidad. Por ejemplo,
existe un valor de comercializacion para una oficina en una estructura donde ocurrié algin evento
historico o famoso.

Ademas de las comparaciones presupuestarias, el éxito de cualquier proyecto de reutilizacion
adaptativa se correlaciona directamente con la calidad y la experiencia del equipo que lo realiza.

Desde el comienzo, el proyecto debe involucrar al propietario, un profesional del disefio, un contratista
de restauracion y, en el caso de proyectos historicos, un conservador histérico y la oficina de
preservacion local. Antes de mirar al edificio en si, debe hacerse todo lo posible para determinar su
historial de reparaciones anterior, que se puede encontrar a través de registros de mantenimiento,
informes antiguos o incluso de boca en boca. Esto dara una indicacion de cédmo ha funcionado el
edificio y qué areas necesitan atencion.

Después de este paso inicial, con el fin de determinar con precision cémo se deben adaptar los
elementos del edificio, una estructura debe recibir una evaluacion de condicién completa por un
profesional del disefio, con la ayuda de un equipo calificado. Esto servird como una guia para el
proyecto de reutilizacién adaptativa y puede ayudar a prevenir problemas imprevistos y con frecuencia
costosos en el futuro. A partir de aqui, se puede desarrollar el plan sobre como manipular mejor la
huella existente. Finalmente, el trabajo real debe realizarse con un alto nivel de experiencia y atencion
al detalle. Con la reutilizacidon adaptativa, los errores y la mano de obra deficiente pueden grabar de
forma permanente la cara de un edificio.

En los proyectos de reutilizacion adaptativa, la envolvente del edificio (el techo, las ventanas, las
puertas, el sistema de pared por encima del nivel y el sistema de pared por debajo del nivel) se pueden
reemplazar, salvar y conservar por completo, o restaurar solo en elementos. Sin embargo, en muchos
casos, estos elementos no se revisan ni incorporan en el proyecto a menos que se caigan o tengan
filtraciones. El peligro es que se pueden gastar millones durante la construccion, y el edificio sigue
goteando y tiene condiciones inseguras.

Para determinar con precision cdmo se deben adaptar los elementos de la envolvente del edificio, una
estructura debe recibir una evaluacion completa de la condicion por parte de un profesional del disefio
(o un profesional del disefio asociado con un equipo de preplanificacién experimentado). Los factores
clave para revisar incluyen la vida utilizable y el valor de reemplazo anticipado de cada componente,
historial de mantenimiento de los sistemas y componentes, proyectos de capital importantes anteriores,
deseos de disefio estético y el impacto en la estructura existente, asi como cuanto tiempo el propietario
intenta retener la propiedad.

Un especialista en envolventes de edificios (aislamientos e impermeabilizaciones), ya sea un
profesional del disefio o un equipo compuesto por un profesional del disefio y un contratista
especializado, puede ser requerido para realizar una inspeccion fisica y realizar y documentar
cualquier prueba de filtracion de agua que sea necesaria. El especialista también puede ayudar con la
seleccion de materiales y el desarrollo del alcance del proyecto.
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En los proyectos con ventanas, el especialista involucrara al fabricante del producto y los laboratorios
de prueba, y, segln sea necesario, a un profesional de disefio de envolvente del edificio (aislamientos e
impermeabilizaciones). Preservar y / o restaurar ventanas de madera o acero originales requiere el
desarrollo de un método de reparacion junto con una comprension exhaustiva de lo que se puede hacer
para mejorar el rendimiento, y también minimizar el impacto en la estética final mediante elementos
como reemplazo o ventanas de tormenta interior.

Los compuestos de polimero reforzado con fibra de carbono (FRP) unidos externamente fortalecen las
aberturas en el concreto para nuevos sistemas mecanicos en un edificio que se adapta para un nuevo
uso.

Ademas de la envolvente, una de las determinaciones méas importantes del éxito de la reutilizacion es
la integridad estructural del edificio. Cualquier reutilizacién adaptativa o cambio en el uso de un
edificio requiere una mirada proactiva a la estructura.

¢La estructura experimentard nuevas cargas? ;Son necesarias modificaciones estructurales? ;Habra
nuevas aperturas y penetraciones? ;Cudl es el impacto de los sistemas mecéanicos y forzaran las
modificaciones estructurales?

La mayoria de los edificios fueron disefiados para cumplir con el cddigo de construccion en el lugar en
el momento de la construccion. Y, dado que los codigos solo certifican los requisitos minimos de
seguridad, cuando se cambia el uso de un edificio, se debe completar un analisis estructural de la
resistencia de los materiales existentes. Durante el proceso de reutilizacion adaptativa, los interiores a
menudo se reemplazan por completo y se reemplazan por materiales y disefios que se adaptan mejor a
los nuevos requisitos de uso. Nuevas aperturas en el piso, mayores requisitos de carga y cambios
completos en la estructura general del edificio son muy comunes. Estos cambios a menudo requieren
soluciones innovadoras de fortalecimiento estructural, que a menudo evolucionan incluso a medida
que el proyecto se lleva a cabo.

Hay muchas técnicas diferentes de fortalecimiento que se pueden adaptar para ajustarse a las
limitaciones estéticas, logisticas y econémicas de un proyecto en particular. Los polimeros reforzados
con fibra (FRP) se pueden usar para aumentar la capacidad de un elemento de hormigén hasta en un
60 por ciento 0 mas en un perfil de menos de 0,635 centimetros de grosor. También es posible insertar
el refuerzo de fibra en la estructura existente para que no haya un cambio notable en las dimensiones
de la estructura. La ampliacién de la seccion y el postensado externo también son técnicas de refuerzo
muy efectivas cuando las limitaciones de espacio no son tan estrictas y los requisitos de capacidad
adicional son altos. Muchas veces, estas técnicas se utilizan juntas para proporcionar una solucion de
fortalecimiento general que satisfaga los muchos parametros diferentes de un proyecto en particular.

Ademas del esqueleto del edificio, es crucial revisar los requisitos mecanicos. Una auditoria energética
del edificio existente determinara estrategias para el uso de energia y la calidad del aire interior. La
insercion de un nuevo aislamiento también puede requerir una nueva ventilacion para controlar la
humedad, y los nuevos sistemas mecénicos pueden requerir un area adicional en el techo o adyacente
al edificio. Las dimensiones de piso a piso limitaran las opciones de conducto vertical y horizontal
para sistemas nuevos. Es posible que el sitio no tenga espacio suficiente para nuevos sistemas
mecénicos, como pozos geotérmicos 0 bombas de calor de agua subterrdnea. El techo podria necesitar
soporte adicional para transportar nuevos sistemas mecanicos.
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La integracion de la estructura y los sistemas mecéanicos requiere trabajo en equipo desde el inicio del
proyecto entre el arquitecto y los ingenieros mecanicos y eléctricos, junto con un estudio cuidadoso de
las condiciones existentes.

g N

Muchos propietarios reconocen ahora el valor del proceso de reutilizacion adaptativa: el menor costo
de mano de obra y materiales, asi como el valor intrinseco asociado con la cultura y los recuerdos que
ayudan a revitalizar nuestras comunidades. La reutilizacion adaptativa actual también va més alla de la
retroadaptacion de una estructura para que parezca como antes: en muchos casos, los edificios reciben
una nueva apariencia que permite al propietario capitalizar la estructura existente mientras la
comunidad se beneficia del lavado de cara de la estructura. Ya sea transformando lo viejo en nuevo o
restaurando lo viejo a su gloria original, la reutilizacion adaptativa tiene un lugar cada vez mayor en
nuestras comunidades.
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>Para aprender, practicar. Z
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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inmediatas y urgentes

CAPITULO II. Ordenes de ejecucién de obras de conservacion y rehabilitacién

Articulo 63. Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y rehabilitacién Articulo 64. Ordenes de
ejecucidn para elementos sometidos a algtin tipo de proteccién Articulo 65. Ordenes de ejecucién por
motivos turisticos, culturales o estéticos Articulo 66. Obligados

Articulo 67. Iniciacion del procedimiento

Articulo 68. Informe técnico municipal

Articulo 69. Tramite de audiencia y propuesta de resolucion

Articulo 70. Resolucién

Articulo 71. Verificacién del cumplimiento

Articulo 72. Incumplimiento

CAPITULO IIl. Régimen disciplinario

Articulo 73. Infracciones y Sanciones

Articulo 74. Responsabilidad

CAPITULO IV. Ejecucién subsidiaria y expropiacién
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Articulo 75. Disposiciones comunes a la ejecucidn subsidiaria y la expropiacién Articulo 76. Ejecucion
subsidiaria

Articulo 77. Expropiacion

Disposicidn adicional Unica. Actuaciones en inmuebles catalogados o con proteccién

Disposicion derogatoria Unica. Normas derogadas

Disposicion final primera. Entrada en vigor

Disposicidn final segunda. Competencia

ANEXO: DEFINICIONES

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Concesion para la construccion y explotacién de residencia universitaria universidad en
centro histarico.
Anteproyecto de construccién
Memoria
Plan especial de rehabilitacién (PER)
Programa funcional
Apartamentos de profesores, habitaciones de estudiantes, salas de tv y audio, salas informatica, sala de
fitness y saldn de juegos, salas de estudio, lavanderia, salas técnicas, cafeteria, cocina, comedor
La edificabilidad
Volumetria espacial del edificio
Sistema constructivo del edificio original.
Rehabilitacidn edificio existente.
Normativa de obligado cumplimiento
Medidas de eficiencia energética
Caracteristicas econémicas y sociales de la concesion
Memoria descriptiva de la solucidn técnica
Agentes
Promotor
Arquitecto
Director de obra: pendiente de nombramiento
Director de la ejecucion de la obra: pendiente de nombramiento seguridad y salud pendiente de
nombramiento
Otros agentes: constructor
Cumplimiento del CTE
Requisitos basicos relativos a la seguridad:
Presupuesto de gastos de ejecucién de obra
Resumen de presupuesto capitulo resumen
1 Movimiento De Tierras
2 Cimentaciones
3 Estructura
4 Cubierta
5 Albaiiileria
6 Solados Y Alicatados
7 Aislantes E Impermeabilizantes
8 Carpinteria Aluminio
9 Carpinteria Interior
10 Cerrajeria
11 Piedra Natural
12 Vidrieria
13 Pintura
14 Varios
15 Saneamiento
16 Fontaneria

>Para aprender, practicar. O}
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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17 Electricidad

18 Proteccidn contra incendios

19 Climatizacion

20 Sistema de regulacién y control

21 Instalaciones especiales

22 Ascensores

23 Demoliciones y restauracion

24 Actuacidn patio

25 Gestion de residuos

Presupuesto de ejecucién material

Estudio relativo al régimen de utilizacion y explotacion de la obra
Forma de financiacion

Estimacion del coste de la inversion

Gastos de explotacion

Régimen tarifario

Rentabilidad de la concesidn e ingresos de la explotacion

PARTE TERCERA

Rehabilitacion y edificacion. Técnicas edificatorias de rehabilitacion.
Capitulo 5. Conservacion, rehabilitacion y mantenimiento de los edificios
1. Ejecucidn de las obras de rehabilitacion.

2. Tramites y aspectos del proceso de rehabilitacion
a. Redaccidn de proyecto edificatorio de rehabilitacion.
b. Proyecto de obras de rehabilitacion.
c. Direccién de las obras de rehabilitacidn.
d. Licencia urbanistica
e. Constructor. Contratista.
f. Proceso de ejecucion de las obras de rehabilitacion.
g. Responsabilidades y garantias de los agentes en la rehabilitacidn edificatoria.
h. Mantenimiento de obra de rehabilitacion edificatoria. Libro del edificio.

TALLER DE TRABAJO.
Introduccidn practica a la rehabilitacidn edificatoria y su tramitacion con los ayuntamientos.
TALLER DE TRABAJO

Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE). Modificaciones conforme a la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracidn y renovacion urbanas.

TALLER DE TRABAJO.
El Cadigo técnico de la edificacion (CTE) en la rehabilitacion edificatoria.
TALLER DE TRABAJO.
Planificacién y calendario de una rehabilitacién edificatoria.
TALLER DE TRABAJO
El seguro decenal en la rehabilitacion edificatoria.
Capitulo 6. Patologia constructiva y estructural.

1. Patologia constructiva y estructural.
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2. ¢Qué es la patologia constructiva?

3. Estado general de la estructura y cimentacidn.

4. Diagnosis de un edificio.
a. Fisuras.
b. Desprendimientos de esquinas.
c. Defectos de ejecucion
i. Replanteo
ii. Armaduras
iii. Encofrado. Hormigonado.

Capitulo 7. Informe de inspeccion y evaluacion preliminar.

1. La inspeccidn preliminar de edificios.
a. Forjados
b. Durabilidad y mecanica estructural.

2. Fases técnicas de la Inspeccién y Evaluacion Preliminar.
a. Obtencidn de datos
b. Descripcion del edificio y fotografia.

3. Examen presencial y reconocimiento visual del edificio (zonificacidn y catas).

4. Examen de forjados, catas, analisis, pruebas y ensayos.
a. Muestreo en forjados
b. Ensayos y pruebas quimicas de cemento, hormigdén, carbonatacidn, oxidacion, etc.

TALLER DE TRABAJO
Analisis y pruebas de control del edificio
1. Estanqueidad y funcionamiento del edificio.
2. Analisis y pruebas de control del edificio.
3. Extraccion de muestras, calas y trabajos de campo en la inspeccidn visual.
4

. Partes del edificio a inspeccionar.
a. Estado de la estructura y la cimentacion.
b. Fachadas exteriores, interiores y muros de medianerias.
c. Cubiertas o azoteas.
d. Fontaneria y red de saneamiento.

5. Soluciones técnicas resultantes de la inspeccion técnica del edificio.
TALLER DE TRABAJO

Redaccidn del informe de inspeccion y evaluacion preliminar.

1. Identificacion y descripcion del edificio.

2. Evaluacion técnica.

3. Conclusiones y recomendaciones de mantenimiento.
a. Operaciones de mantenimiento
b. Modificaciones de uso.
c. Instrucciones de uso.

TALLER DE TRABAJO.
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Inspeccidn técnica presencial de edificacion con patologias constructivas.

1. Inspeccion visual de elementos constructivos. Identificacion de lesiones.
2. Toma de muestras, pruebas inmediatas y de laboratorio.

TALLER DE TRABAJO.

RV

Fichas de toma de datos en inspecciones de edificios.
TALLER DE TRABAJO
Evaluacion y diagndstico en la rehabilitacion edificatoria.
TALLER DE TRABAJO
Reconocimiento de edificios. Estructuras y termografia.
TALLER DE TRABAJO
La rehabilitacion energética de los edificios.
Capitulo 8. Lesiones estructurales y sintomas de procesos patolégicos en cimentaciones.
1. Las lesiones en elementos estructurales. Analisis de sintomas.
2. Lesiones de origen mecdnico y sus sintomas en el hormigon.
TALLER DE TRABAJO
Materiales especificos para humedades en muros antiguos.
Capitulo 9. Cimentacion de edificios. Conceptos preliminares.
1. Diseiio de la cimentacion en funcidn del disefio.
. Soluciones de cimentacion en relacion a los edificios colindantes.
. Datos geotécnicos. El suelo.
. Tensiones del edificio y movimientos de cimentacién.

. Condiciones de cimentacion del proyecto y de la ejecucion.

D U A W N

. Tipologias de cimentacion.
a. Cimentaciones superficiales o directas (zapatas, losas y rellenos).
b. Cimentaciones profundas (pilotes).

7. Zapatas

8. Losas

9. Pilotes

10. Muros de sétano

11. Pantallas

12. Excavaciones abiertas

13. Arriostramiento en zanjas
TALLER DE TRABAJO

El informe geotécnico relacionado con patologias en las cimentaciones.



inmolgx.com

1. Informe geotécnico.

2. Memoria.
a. Datos de solar y obra.
b. Analisis y soluciones de cimentacidn.
c. Conclusiones y recomendaciones.

3. Anexos técnico documentales y ensayos.
4. Carta informe.
Capitulo 10. Procesos patoldgicos en cimentaciones.

1. Procesos patoldgicos en cimentacion.
a. Agresion quimica.
b. Agresion de suelo o mecanica.
c. Agresion fisica.

2. Diagnosis de las Patologias en cimentacion.
a. Estudio geotécnico.
b. Fallos en cimentacion por interaccidon con el terreno.
c. Errores de replanteo y defectos de materiales.
d. Errores de calculo o sobredimensionamiento.

3. Causas de las Patologias en cimentacion.
a. Accion del agua.
b. Patologia del suelo. Arcilla expansivas.
c. Suelos artificiales. Rellenos.
d. Patologias por colindantes y servidumbres de infraestructura.

4. Técnicas de refuerzo en las Patologias en cimentacidn.
a. Refuerzos. Inyeccion y armaduras.
b. Recalces y zapatas
i. Zapatas aisladas.
ii. Asiento de zapatas medianeras.
iii Inclinacion de edificios por asientos diferenciales.
iv. Desgarramiento de juntas de dilatacién.
v. Giro de Zapatas
vi. Zapatas de ampliacidn y refuerzo.
vii. Sustitucién de zapatas
viii. Punzonamiento en la zapata.
ix. Elevacién de zapatas.
c. Refuerzos y recalces.
i. Refuerzo por inyeccion.
ii. Refuerzo por armaduras.
iii. Recalce de la cimentacion
iv. Recalce en el terreno.
v. Sustitucion de la cimentacion.
vi. Recalce por pozos
vii. Recalces por pilotes
d. Descenso de un pilar.
e. Asiento de Consolidacion.
f. Zanja Corrida.
g. Asientos en laderas de relleno.
h. Descenso de la esquina de una edificacion.
i. Inclinacién de edificios por asientos diferenciales.

>Para aprender, practicar.
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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j. Losa de Cimentacidn

TALLER DE TRABAJO.

Esquemas de patologias en cimentaciones y soluciones.

Capitulo 11. Procesos patoldgicos en estructura.

1.
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Procesos patoldgicos en la estructura (como pilares, muros, vigas y forjados).

. Estructura de fabrica.

. Pandeo

. Agotamiento (mortero y fabrica).

. Cargas Puntuales.

. Giro de muros por cimientos o empujes.

. Componentes horizontales en las cabezas de los pilares

. Giro del plano de apoyo de los machones.

10. Procesos patologicos en dinteles.

11. Procesos Patologicos en arcos.

12. Procesos patoldgicos en bovedas y ctipulas.

13. Estructura de hormigén armado.

Capitulo 12. Procesos patoldgicos en pilares y forjados.

1.

4.

Procesos patoldgicos en Pilares de hormigén armado.
a. Fisuras horizontales por traccion.

b. Fisuras finas por compresidn.

c. Fisuras por flexiéon y flector excesivos.

d. Fisuras horizontales por torsion.

e. Fisuras centradas por cortante.

f. Fisuras finas de pandeo.

g. Fisuras de sobrecarga o aplastamiento.

. Procesos patoldgicos en Jacenas de hormigon armado.

a. Momento flector en Jacenas (barras de Hormigén Armado).
b. Fisuras en Jacenas de hormigén armado.

i. La rotura a flexion

ii. Fisuras por cortante.

iii. Fisuras contrarias a cortante. Flexotorsion.

. Procesos patoldgicos en forjados.

i. Hundimiento por esfuerzo cortante.
ii. Flexién de los forjados
iii. Flecha en el forjado.

Procesos patoldgicos en cubiertas.

TALLER DE TRABAJO

Procesos patoldgicos en pilares.

. Cada estructura su patologia (estructura de fabrica, de madera de hormigén armado o metalica).
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1. Aplastamiento

2. Traccion

3. Pandeo

4. Corrosién de armaduras.

5. Flexién

6. Retraccién Plastica

7. Retraccion hidraulica en el pilar.

8. Caida de estribos en el pilar.

9. Fisuras por cortante.

10. Transmision deficiente de cargas.

11. Rotura de esquinas de las cabezas de pilares.

12. Desagregacion del hormigon en el pilar.
TALLER DE TRABAJO
Procesos patoldgicos en vigas.

1. Flexion

2. Cortante

3. Torsién

4. Corrosion de la armadura

5. Flectacion en voladizos.
a. Viga en voladizo sometido a una carga continuada.
b. Vigueta en voladizo que soportan cerramientos.
c. Procesos Patoldgicos en Ménsulas
i. Flexidn
ii. Aplastamiento
iii. Cortante
iv. Traccion

TALLER DE TRABAJO
Procesos patoldgicos en forjados.
1. Corrosion de las armaduras en viguetas.
2. Cortante en forjados unidireccionales.
3. Deformacion de viguetas.
4. Estructura de madera.
5

. Estructura metalica.
a. Rotura Fragil
b. Rotura por Fatiga
c. Desgarro laminar.
d. Corrosién

>Para aprender, practicar. ‘ﬂ e
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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6.

Refuerzo y rehabilitacion en la estructura metalica.

TALLER DE TRABAJO.

Aluminosis, carbonatacidn y piritosis.

1.

Aluminosis. El cemento aluminoso

a. Aluminosis. El cemento aluminoso

b. Rayos X y ensayos del cemento aluminoso.

c. Reparacién de dafios causados por la aluminosis.

. Carbonatacion
. Piritosis.

. Reparacién de la corrosion del hormigdn con laminados y fibras de carbono.

a. Aplicaciones directas al hormigon.
b. Las resinas epoxi y epoxi-cemento.
c. Fibra de carbono.

d. Sellado de fisuras e inyectores.

TALLER DE TRABAJO.

Esquemas de Procesos Patoldgicos en funcion de la Estructura

Capitulo 13. Procesos patoldgicos en cerramientos y acabados.

1.
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Deformacidn horizontal y vertical de la estructura.
a. Dilatacién de la Estructura Horizontal
b. Pandeo de la Estructura Vertical

. Deformacién horizontal de los cerramientos.
. Esfuerzos higrotérmicos.

. Uniones constructivas

. Asiento del soporte del cerramiento.

. Calidad de materiales.

. Errores en la ciega.

. Fisuracion de acabados superficiales.

. Desprendimientos.

a. Desprendimientos en alicatados.
b. Desprendimientos en chapados.
c. Desprendimientos en aplacados.

TALLER DE TRABAJO.

Tablas y esquemas de lesiones en cerramientos.

Capitulo 14. Conservacion de las fachadas.

1.
2.
3.

Fachada. Suciedad de fachadas.
Estado general de fachadas exteriores, interiores y medianerias

Causas de degradacion de las fachadas.
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4. Desprendimiento y dafios en revestimientos de fachadas.
a. Revestimientos plasticos (pinturas, morteros acrilicos, etc.)
b. Revestimientos monocapa
c. Revestimientos de impermeabilizacion

5. Soluciones por desprendimiento y dafios en revestimientos de fachadas.
a. Revestimientos plasticos (pinturas, morteros acrilicos, etc.)
b. Revestimientos monocapa
c. Revestimientos de impermeabilizacion

6. Aplacados de piedra natural o prefabricados artificiales.
a. Patologias de las fachadas de piedra natural.
b. Limpieza y proteccidn de las fachas de piedra natural.

7. Fachadas de ladrillo.
a. Patologias de las fachadas de ladrillo.
b. Patologias mortero / ladrillo.
c. Eflorescencias en fachadas de ladrillo ceramico.

8. Humedades y filtraciones en fachadas.

9. Soluciones a las patologias edificatorias en fachadas.
a. Revestimientos de fachadas exteriores
b. Revestimientos continuos

Capitulo 15. Procesos patoldgicos en cubiertas.

1. Estado de conservacion de cubiertas de edificios.
a. Cubiertas inclinadas
b. Cubiertas planas

. Materiales impermeabilizantes en cubiertas y azoteas.

. Patologias medioambientales en cubiertas.

. Corrosion en elementos de cubierta.

. Fisuras en antepechos.

. Base estructural y cobertura de las cubiertas de los edificios.

. Cubiertas de falddn estructural (lesiones de cobertura y estructura).

00 N o u A~ W N

. Cubiertas ventiladas (lesiones de cobertura y estructura).

9. Cubiertas compactas (lesiones de cobertura no ventilada y soporte).
TALLER DE TRABAJO

Esquemas de patologias edificatorias en cubiertas de edificios.
Capitulo 16. Procesos patoldgicos en aleros y cornisas.

1. Humedades de filtracion.
a. Filtracion en aleros
b. Filtracién en cornisas.

2. Humedades de condensacion.

3. Grietas y fisuras.
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4. Eflorescencias

5. Insectos, animales, etc. en aleros y cornisas.

6. Desprendimientos.
a. Desprendimientos en aleros.
b. Desprendimientos en cornisas.

TALLER DE TRABAJO

Esquemas de procesos patolégicos en aleros y cornisas.
Capitulo 17. Procesos patoldgicos en instalaciones de la fontaneria y la red de saneamiento.
1. Seguridad constructiva de la fontaneria y la red de saneamiento.
2. Red de saneamiento.
3. Fontaneria.
4. Patologias en la fontaneria y la red de saneamiento (origen y lesion).

5. Obstrucciones
a. Obstrucciones en fontaneria
b. Obstrucciones en saneamiento

6. Roturas e infiltraciones de agua.
TALLER DE TRABAJO
Esquemas en patologias de fontaneria y saneamientos.
CHECK-LIST
¢Como controlar de las técnicas especificas de obras de rehabilitacion en edificacion?
PARTE CUARTA
Fiscalidad de la Rehabilitacién edificatoria.
Capitulo 18. El IVA y la rehabilitacion de un inmueble.

El IVA y la rehabilitacion de un inmueble. Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, de medidas para el
impulso de la recuperaciéon econémica y el empleo.

TALLER DE TRABAJO
El IVA en la rehabilitacion de una vivienda.

ANEXO 1.

Casos practicos de rehabilitacion edificatoria.
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¢ QUE APRENDERA?

Rehabilitacion de edificios existentes con un objetivo de alta calificacion energética.
Incentivos a la rehabilitacion con criterios de eficiencia energética.

Técnicas edificatorias de rehabilitacion.

Tramites y aspectos del proceso de rehabilitacion.

Planificacion y calendario de una rehabilitacidn edificatoria.

El seguro decenal en la rehabilitacion edificatoria.

Patologia constructiva y estructural.

YV Vv ¥V Vv VY V VY V

Fiscalidad de la Rehabilitacion edificatoria.

AR
>Para aprender, practicar. ﬂ \9
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Politicas europeas de rehabilitacion.

Capitulo 1. La rehabilitacion como opcion de futuro en la
construccion.

1. La rehabilitacion como alternativa a la obra nueva.

) ﬂ 7/
>Para aprender, practicar. u
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



