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LA REHABILITACION EDIFICATORIA EN EL PLAN ESTATAL
DE VIVIENDA 2018-2021. EN 2018 SE REFORMARAN 1,6
MILLONES DE VIVIENDAS, UN 6,25% DEL TOTAL
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29 de mayo de 2018

Informe de la Asociacidon Nacional de Distribuidores de Ceramica y Materiales de
Construccidon (Andimac) que apunta que como consecuencia de este mayor gasto
que realizard cada hogar en reformas, el valor econémico del mercado de
materiales de construccién destinados a la vivienda crecera en 2018 casi un 9%,
hasta los 22.349 millones de euros, que podrian incrementarse en otros 1.500
millones a lo largo del préximo ejercicio. El Plan Estatal de Vivienda 2018-2021,
que por primera vez contempla ayudas para las obras que se hagan en el interior
de los inmuebles y no solo para la rehabilitacidon de edificios, podria contribuir a
que el gasto de cada vivienda en reformas aumente un 4,5% este afio, segun la
Asociacién Nacional de Distribuidores de Ceramica y Materiales de Construccion
(Andimac), que ha presentado una nueva edicién del Observatorio 360° de la
Vivienda y la Reforma en el Hogar. En este sentido, las nuevas ayudas aprobadas
por el Ministerio de Fomento junto a la mejora de la situacion econdmica, al
aumento de la renta de los hogares y a la mayor confianza de los consumidores,
entre otros factores, impulsaran el gasto de cada vivienda en reformas mas del
doble de lo previsto el pasado ejercicio, cuando se estimdé que el gasto
aumentaria un 1,9% en 2018.

Asi, este afio cada vivienda gastara, de media, 30 euros mas en reformas que en
2017, hasta los 681 euros. Y como el parque nacional estd integrado por 25,7
millones de viviendas, el gasto en reformas en Espana ascenderd hasta los
17.514 millones de euros. Para el proximo ejercicio las previsiones son aun mas
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optimistas, ya que el gasto medio de cada vivienda podria ascender un 4,7%
hasta los 713 euros.

No obstante, el crecimiento del gasto en reformas estard condicionado por
distintas variables, entre las que destacan la gestion que hagan las comunidades
auténomas de las ayudas vy la facilidad que den a los ciudadanos de acceder a los
fondos. Por otra parte, también influirdn la evolucién de los conflictos
geopoliticos que han provocado el repunte del precio del petréleo y los derroteros
por los que continle el desafio independentista, “ya que estas amenazas podrian
impactar en la marcha de la economia espanola y, por ende, ralentizar la
actividad del sector de las reformas”, segun explican desde Andimac.

En cualquier caso, el incremento del gasto de cada vivienda ird en paralelo a un
mayor numero de reformas. De hecho, segun el Observatorio 360° de Ia
Vivienda y la Reforma, en Espaifa este afio se reformaran en torno a las 1,6
millones de viviendas, unas 100.000 mas que en 2017. Sin embargo, esa cifra
apenas representa un 6,25% del parque; sumando las obras asociadas a la
compraventa de viviendas de segunda mano y las mejoras orientadas a la
renovacion y el mantenimiento de los hogares.

Y es que si bien es cierto que siete de cada diez inmuebles que se venden en
nuestro pais pasan antes o después por una reforma, no es menos cierto que el
nuevo Plan Estatal de Vivienda fomentard en mayor medida el alquiler que la
compra-venta, en un momento en el que el uso turistico de las viviendas y la
mayor propension de los jévenes hacia el alquiler han disparado los precios en
las principales ciudades. Y, en este contexto, a partir de los datos de Arthursen,
Andimac asegura que por un piso reformado se puede sacar hasta un 30% mas
de renta de alquiler.

Este mayor gasto en reformas resulta totalmente légico si se tiene en cuenta que
el ritmo de envejecimiento del parque de viviendas en Espana aumenta al 3,3%
anual, lo que Andimac atribuye a que las primeras casas de la pasada burbuja
inmobiliaria empiezan a cumplir la mayoria de edad. Es mas, actualmente el 81%
de las viviendas tiene mas de 18 anos, y ese porcentaje escalara hasta el 83%
durante el préximo ejercicio. Ademas, la mitad de las viviendas de todas las
comunidades autdénomas tienen mas de 40 afios y se han construido bajo
criterios de baja calidad. Y ello supone un acicate para el sector de la reforma
que, no obstante, sigue sin terminar de despegar.

Asi, los datos relativos tanto al nUmero de reformas como al gasto en obras que
realiza cada hogar estan muy lejos de demostrar un culto hacia el estado de las
casas, como si existe en el caso de los coches en un contexto también de parque
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envejecido. De esta manera, mientras que los espafoles dedican el 5% de su
presupuesto familiar disponible al cuidado y mantenimiento de sus vehiculos, tan
solo destinan el 1,5% a la mejora de sus hogares. Pero el aumento de la renta
de las familias por encima del 3% anual, gracias a los buenos datos econémicos
gue anticipan la creacion de nuevos empleos y una subida del salario medio,
impulsara un mejor mantenimiento y conservacion de las viviendas.

Andimac apunta que como consecuencia de este mayor gasto que realizara cada
hogar en reformas, el valor econdmico del mercado de materiales de
construccién destinados a la vivienda crecera en 2018 casi un 9%, hasta los
22.349 millones de euros, que podrian incrementarse en otros 1.500 millones a
lo largo del préximo ejercicio.

De forma paralela, al hilo de las previsiones efectuadas por el INE, si se
mantuvieran las tendencias actuales en Espafia el numero de hogares creceria
casi en un milléon en los 15 préximos afios; de manera que en 2031 habria mas
de 5,5 millones de hogares unipersonales, lo que supondria casi el 30% del total.
Y este crecimiento de la cifra de hogares llevarad aparejada la necesidad de
adecuarlos individualmente a cada situacidon personal y familiar, para lo que, de
nuevo, resultan fundamentales las reformas y obras de adaptaciéon vy
mantenimiento.

Una vez demostrado que el nuevo Plan Estatal de Vivienda, junto al momento
tan algido que atraviesa el mercado del alquiler, servird como revulsivo para las
reformas, la Administracion podria contribuir al despegue definitivo de un sector
llamado a lograr la sostenibilidad de la construccién en Espafia y a apuntalar la
recuperacion de la economia y del mercado laboral, pues por cada puesto de
trabajo en obra nueva se generan 1,5 en reformas.

Y para ello seria imprescindible recuperar la deduccion de IRPF por rehabilitacion
de vivienda habitual en el tramo estatal y autondmico -que se elimindé en 2013-,
lo que podria favorecer a unos 200.000 hogares y serviria para aflorar buena
parte de la actividad sumergida que persiste en el sector. Asimismo, las
comunidades auténomas deberian aprovechar la novedad que suponen las
ayudas a la reforma planteadas en el nuevo Plan Estatal de Vivienda para facilitar
a los hogares el acceso directo a unos fondos que podrian beneficiar al 55% de
las viviendas en nuestro pais.

Ademads, es importante seguir impulsando la figura del asesor técnico en
reforma, que Andimac promueve entre profesionales en activo bajo la
certificacién ISO 17024 de competencias profesionales, encargados de coordinar
las obras y auditar —-de forma imparcial- que estén bien realizadas. De hecho,
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este afno se estan certificando a los primeros profesionales con un titulo que, por
otra parte, ya se ha incluido dentro de los programas de Formacion Profesional,
por lo que se perfila como una de las profesiones del futuro ante la necesidad de
profesionalizar el sector, cubrir la falta de mano de obra especializada de la que
se aquejan las empresas y prestar al usuario final un asesoramiento cada vez
mas solicitado.

Andimac también propone impulsar la creacién del Cédigo Técnico de la Reforma
(CTR) que, al igual que el Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE), marque las
pautas por las que debe regirse la reforma desde el punto de vista técnico y
constructivo y cubra el vacio que deja el CTE, que Unicamente se dirige a la
vivienda nueva.

Segun el secretario general de Andimac, Sebastian Molinero, “la entrada en vigor
del Plan Estatal de Vivienda; el envejecimiento del parque, que junto al de la
poblacién y a los nuevos modelos de hogares obliga a adaptar los inmuebles; y el
boom que experimenta el mercado del alquiler en las principales ciudades
conforman un caldo de cultivo propicio para el impulso de las reformas en
Espana”.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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ASOCIACION NACIONAL DE DISTRIBUIDORES DE CERAMICA Y MATERIALES DE CONSTRUCCION

Andimac calcula que en 2018 se reformaran
1,6 millones de viviendas, es decir, un 6,25% del total

Por un piso reformado se puede sacar hasta un 30% mas de alquiler

El Plan Estatal de Vivienda contribuira
a que el gasto por hogar en reformas crezca este aiioun 4,5%

Madrid, 24 de mayo de 2018. - El Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, que por primera vez contempla
ayudas para las obras que se hagan en el interior de los inmuebles y no sélo para la rehabilitacion de
edificios, podria contribuir a que el gasto de cada vivienda en reformas aumente un 4,5% este afio,
segln la Asociacion Nacional de Distribuidores de Ceramica y Materiales de Construccion (Andimac),
gue esta manana ha presentado una nueva edicién del Observatorio 360° de la Vivienda y la Reforma
en el Hogar.

En este sentido, las nuevas ayudas aprobadas por el ministerio de Fomento junto a la mejora de la
situacion econdémica, al aumento de la renta de los hogares y a la mayor confianza de los
consumidores, entre otros factores, impulsaran el gasto de cada vivienda en reformas mas del doble
de lo previsto el pasado ejercicio, cuando se estimdé que el gasto aumentaria un 1,9% en 2018.

Asi, este afio cada vivienda gastara, de media, 30 euros mas en reformas que en 2017, hasta los 681
euros. Y como el parque nacional esta integrado por 25,7 millones de viviendas, el gasto en reformas
en Espafia ascendera hasta los 17.514 millones de euros. Para el préximo ejercicio las previsiones son
aln mas optimistas, ya que el gasto medio de cada vivienda podria ascender un 4,7% hasta los 713
euros.

Cuadro 1. éCuanto gastaran los espaiioles en reformas en cada Comunidad Auténoma?

Gasto medio en reforma por vivienda (en euros)

. Incremento del gasto en reforma (en porcentaje)
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Fuente: Andimac, a partir de los datos del Observatorio 360° de la Vivienda y la Reforma en el Hogar
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No obstante, el crecimiento del gasto en reformas estara condicionado por distintas variables, entre las
que destacan la gestion que hagan las comunidades auténomas de las ayudas y la facilidad que den a
los ciudadanos de acceder a los fondos. Por otra parte, también influiran la evolucion de los conflictos
geopoliticos que han provocado el repunte del precio del petréleo y los derroteros por los que continte el
desafio independentista, ya que estas amenazas podrian impactar en la marcha de la economia espafiola
y, por ende, ralentizar la actividad del sector de las reformas.

En cualquier caso, el incremento del gasto de cada vivienda ird en paralelo a un mayor nimero de
reformas. De hecho, segun el Observatorio 360° de la Vivienda y la Reforma, en Espafia este afio se
reformaran en torno a las 1,6 millones de viviendas, unas 100.000 mas que en 2017. Sin embargo, esa
cifra apenas representa un 6,25% del parque; sumando las obras asociadas a la compraventa de
viviendas de segunda mano y las mejoras orientadas a la renovacion y el mantenimiento de los hogares.

Y es que si bien es cierto que siete de cada diez inmuebles que se venden en nuestro pais pasan antes o
después por una reforma, no es menos cierto que el nuevo Plan Estatal de Vivienda fomentara en mayor
medida el alquiler que la compra-venta, en un momento en el que el uso turistico de las viviendas y la
mayor propension de los jovenes hacia el alquiler han disparado los precios en las principales ciudades.
Y, en este contexto, a partir de los datos de Arthursen, Andimac asegura que por un piso reformado se
puede sacar hasta un 30% mas de renta de alquiler.

Las casas del “boom” inmobiliario llegan a la mayoria de edad

Este mayor gasto en reformas resulta totalmente ldgico si se tiene en cuenta que el ritmo de
envejecimiento del parque de viviendas en Espafia aumenta al 3,3% anual, lo que Andimac atribuye a
que las primeras casas de la pasada burbuja inmobiliaria empiezan a cumplir la mayoria de edad. Es
mas, actualmente el 81% de las viviendas tiene mas de 18 afios, y ese porcentaje escalard hasta el 83%
durante el proximo ejercicio. Ademas, la mitad de las viviendas de todas las comunidades auténomas
tienen mas de 40 afios y se han construido bajo criterios de baja calidad. Y ello supone un acicate para
el sector de la reforma que, no obstante, sigue sin terminar de despegar.

Cuadro 2. Porcentaje de viviendas con mas de 18 aiios
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Fuente: Andimac, a partir de datos de Arthursen

Asi, los datos relativos tanto al nimero de reformas como al gasto en obras que realiza cada hogar
estdn muy lejos de demostrar un culto hacia el estado de las casas, como si existe en el caso de los
coches en un contexto también de parque envejecido. De esta manera, mientras que los espafioles
dedican el 5% de su presupuesto familiar disponible al cuidado y mantenimiento de sus vehiculos, tan
so6lo destinan el 1,5% a la mejora de sus hogares. Pero el aumento de la renta de las familias por
encima del 3% anual, gracias a los buenos datos econdmicos que anticipan la creacion de nuevos
empleos y una subida del salario medio, impulsard un mejor mantenimiento y conservacién de las
viviendas.



Pues bien, Andimac apunta que como consecuencia de este mayor gasto que realizard cada hogar en
reformas, el valor econémico del mercado de materiales de construccion destinados a la vivienda crecera
en 2018 casi un 9%, hasta los 22.349 millones de euros, que podrian incrementarse en otros 1.500
millones a lo largo del proximo ejercicio.

De forma paralela, al hilo de las previsiones efectuadas por el INE, si se mantuvieran las tendencias
actuales en Espaia el nimero de hogares creceria casi en un millén en los 15 proximos afios; de manera
que en 2031 habria mas de 5,5 millones de hogares unipersonales, lo que supondria casi el 30% del
total. Y este crecimiento de la cifra de hogares llevard aparejada la necesidad de adecuarlos
individualmente a cada situacion personal y familiar, para lo que, de nuevo, resultan fundamentales las
reformas y obras de adaptacién y mantenimiento.

Principales revulsivos

Una vez demostrado que el nuevo Plan Estatal de Vivienda, junto al momento tan algido que atraviesa el
mercado del alquiler, servird como revulsivo para las reformas, la Administracion podria contribuir al
despegue definitivo de un sector llamado a lograr la sostenibilidad de la construccion en Espafia y a
apuntalar la recuperacién de la economia y del mercado laboral, pues por cada puesto de trabajo en
obra nueva se generan 1,5 en reformas.

Y para ello seria imprescindible recuperar la deduccién de IRPF por rehabilitacion de vivienda habitual en
el tramo estatal y autondmico -que se eliminé en 2013-, lo que podria favorecer a unos 200.000
hogares y serviria para aflorar buena parte de la actividad sumergida que persiste en el sector.
Asimismo, las comunidades auténomas deberian aprovechar la novedad que suponen las ayudas a la
reforma planteadas en el nuevo Plan Estatal de Vivienda para facilitar a los hogares el acceso directo a
unos fondos que podrian beneficiar al 55% de las viviendas en nuestro pais.

Ademds, es importante seguir impulsando la figura del asesor técnico en reforma, que Andimac
promueve entre profesionales en activo bajo la certificacion ISO 17024 de competencias profesionales,
encargados de coordinar las obras y auditar —de forma imparcial- que estén bien realizadas. De hecho,
este afio se estan certificando a los primeros profesionales con un titulo que, por otra parte, ya se ha
incluido dentro de los programas de Formacion Profesional, por lo que se perfila como una de las
profesiones del futuro ante la necesidad de profesionalizar el sector, cubrir la falta de mano de obra
especializada de la que se aquejan las empresas y prestar al usuario final un asesoramiento cada vez
mas solicitado.

Andimac también propone impulsar la creacion del Cédigo Técnico de la Reforma (CTR) que, al igual que
el Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE), marque las pautas por las que debe regirse la reforma desde el
punto de vista técnico y constructivo y cubra el vacio que deja el CTE, que Unicamente se dirige a la
vivienda nueva.

Segun el secretario general de Andimac, Sebastian Molinero, “la entrada en vigor del Plan Estatal de
Vivienda; el envejecimiento del parque, que junto al de la poblacidn y a los nuevos modelos de hogares
obliga a adaptar los inmuebles; y el boom que experimenta el mercado del alquiler en las principales
ciudades conforman un caldo de cultivo propicio para el impulso de las reformas en Espana”.

*Acerca del Observatorio 360° de la Reforma: este estudio, elaborado por Andimac en colaboracion
con Arthursen, consultora especializada en consultoria de negocio e investigacion de mercado,
constituye una radiografia completa desde una perspectiva geografica del mercado de la construccion y
la reforma en el sector residencial, dejando fuera los sectores no residenciales o la construccion civil. Se
trata de un estudio finalista, donde la dimensién del mercado de la reforma se obtiene a partir de su
incorporacién a la vivienda a lo largo de su ciclo de vida y, a la vez, tomando como referencia el
contexto social y econémico de Espafia en los ultimos afios.

Andimac es la Asociacion Nacional de Distribuidores de Ceramica y Materiales de Construccion,
organizacion empresarial que representa al comercio especializado en soluciones para el mantenimiento,
equipamiento, construccion y reforma. En este sentido, defiende los intereses de mas de un millar de
empresas siendo el interlocutor valido del sector ante la Administracion en materia de Comercio y
Vivienda. También ejerce esta representacion ante drganos de decision como el Comité Ejecutivo de la
Confederaciéon Espafiola de Comercio (CEC), entre otros. En el marco internacional, defiende los
intereses del sector en la UE a través de la Federacion Europea de Asociaciones Nacionales de
Distribucién de Materiales para la Construccién (UFEMAT), organizacidn que en la actualidad preside.
Més informacion: www.andimac.org <http://www.andimac.org>
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Requisitos.

Las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila

Los edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva

Actuaciones subvencionables.

Mejora de la envolvente térmica de la vivienda

La instalacidn de sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccién de agua caliente sanitaria y ventilacion
para el acondicionamiento térmico

La instalacidn de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de energias renovables como la
energia solar fotovoltaica, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de energia convencional térmica
o eléctrica de la vivienda.

Las que mejoren el cumplimiento de los pardmetros establecidos en el Documento Basico del Cddigo
Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.

Las que mejoren el cumplimiento de los pardmetros establecidos en el Documento Basico del Codigo
Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad

4. Ayudas del Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion y
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procesos de desamiantado.
c) Las relativas a la adecuacidn interior de la vivienda unifamiliar, agrupada en fila o en edificio de tipologia
residencial colectiva, a las condiciones minimas de funcionalidad, habitabilidad, seguridad e higiene
legalmente exigidas.

5. Ayudas del programa de fomento de la regeneracion y renovacién urbana y rural
Realizacién conjunta de obras de rehabilitacidn en edificios y viviendas, incluidas las viviendas
unifamiliares, de urbanizacién o reurbanizacién de espacios publicos
Requisitos de las dreas de regeneracion y renovacion.

Acuerdo para la gestidn de las dreas de regeneracion y renovacién urbana o rural.

Obras de urbanizacién y reurbanizacién material de los espacios publicos tales como consolidacion,
pavimentacion, jardineria, infraestructuras, instalaciones, servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro energético, alumbrado, recogida, separacion y gestion de residuos,
telecomunicaciones y utilizacién del subsuelo.

Obras de demolicién de edificios, de viviendas e infraviviendas y de edificacidn de edificios de viviendas y
viviendas de nueva construccion.

6. Ayudas del Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.
Viviendas procedentes de la rehabilitacion de edificios que se vayan a ceder en uso o destinar al
arrendamiento, en ambos supuestos, por un plazo de al menos cuarenta afios.

TALLER DE TRABAJO
Apoyo municipal a la rehabilitacién edificatoria y urbanistica.

Capitulo 4. Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

1. Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas.
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2. El deber de conservacion.

3. Limites del deber de conservacion. La ruina edificatoria.

4. Regulacion de las actuaciones de transformacion urbanistica.
a. Actuaciones de transformacién urbanistica y actuaciones edificatorias.
b. Actuaciones sobre el medio urbano.

5. Planes de rehabilitacion urbanistica.

6. Sujetos obligados a asumir el coste de las obras de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion
aprobadas por la Administracion y medidas para facilitar su financiacion.

7. Modalidades de gestion directa e indirecta en la rehabilitacion urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

El Informe de Evaluacién de los Edificios en el Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

1. Informe de evaluaciéon de los edificios.
a. Condiciones basicas de accesibilidad.
b. Certificacion de la eficiencia energética del edificio.

2. Diferencias entre obras de “rehabilitacion edificatoria” y obras de “regeneracién y renovacion
urbana.

a. Sujetos obligados.
b. Facultades.

TALLER DE TRABAJO

Modelo de Ordenanza de Rehabilitacion y el Documento de Recomendaciones sobre incentivos a la
rehabilitacion con criterios de eficiencia energética.

MODELO DE ORDENANZA DE REHABILITACION

INDICE: MODELO DE ORDENANZA DE REHABILITACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

Articulo 2. Definiciones

Articulo 3. Ambito de aplicacién

Articulo 4. Participacién ciudadana

Articulo 5. Ayudas y bonificaciones

TITULO I1: DEBER DE CONSERVACION

Articulo 6. Alcance del deber

Articulo 7. Obligados

Articulo 8. Limites del deber

Articulo 9. Control del deber

TITULO I1l: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

CAPITULO I. Disposiciones Generales

Articulo 10. Objeto

Articulo 11. Ambito de aplicacidn

Articulo 12. Cumplimiento de los pardmetros urbanisticos

CAPITULO II. Obras e instalaciones para adecuar los edificios existentes a las condiciones bdsicas de

accesibilidad

Articulo 13. Condiciones basicas de accesibilidad a las que deben adecuarse los edificios existentes

Articulo 14. Ajustes razonables en materia de accesibilidad
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Articulo 15. Clasificacion de los elementos para adecuar los edificios a las condiciones basicas de
accesibilidad

«SECCION I. Elementos para la mejora de la accesibilidad en accesos y pequefios desniveles: rampas y
plataformas elevadoras

Articulo 16. Elementos para la mejora de la accesibilidad en accesos y pequefios desniveles: exigencias
técnicas para rampas y plataformas elevadoras

Articulo 17. Colocacién de rampas y plataformas elevadoras

Articulo 18. Colocacién de rampas y plataformas elevadoras: justificacidon de la solucion adoptada
*SECCION II. Ascensores: condiciones generales para su implantacién en edificios existentes e incidencia
en otras condiciones de la edificacion

Articulo 19. Emplazamiento de los nuevos ascensores en edificios existentes

Articulo 20. Condiciones de accesibilidad y criterios generales para la instalacion de nuevos ascensores
Articulo 21. Incidencia del nuevo ascensor en las condiciones de seguridad estructural (DB SE) Articulo 22.
Incidencia del nuevo ascensor en las condiciones de proteccién frente al ruido (DB HR)

Articulo 23. Incidencia del nuevo ascensor en las condiciones de ventilacion e iluminacién de escalerasy el
acceso a patios

Articulo 24. Incidencia del nuevo ascensor en las condiciones de ventilacidn, iluminacidn y vistas de
dependencias vivideras

Articulo 25. Incidencia del nuevo ascensor en las condiciones de seguridad de utilizacién y accesibilidad
(DB SUA) y en los elementos de circulacion: pasillos y escaleras

Articulo 26. Incidencia del nuevo ascensor en las condiciones de seguridad en caso de incendio DB Sl)
*SECCION IIl. Instalacién de ascensores en el interior del edificio y en patio interior

Articulo. 27. Instalacion del ascensor en el interior del edificio Articulo. 28. Instalacidn del ascensor en
patio interior

«SECCION IV. Instalacién de torres de ascensores por el exterior de los edificios

Articulo 29. Condiciones generales para la instalacion de torres de ascensores por el exterior del edificio
Articulo 30. Condiciones particulares que deben cumplir las torres de ascensores

Articulo 31. Condiciones particulares para la instalacion de torres de ascensores por el exterior del edificio,
sobre espacio destinado a zonas verdes y vias publicas

CAPITULO IIl. Tramitacién y procedimiento

Articulo 32. Procedimiento general

Articulo 33. Solicitud. Documentacién requerida

Articulo 34. Tramitacidn, informes y alternativas técnicas Articulo 35. Resolucion administrativa

Articulo 36. Efectos del otorgamiento de las autorizaciones Articulo 37. Inicio de las obras

Articulo 38. Inspeccién y supervisién de las obras e instalaciones

CAPITULO IV. Actuaciones mediante expropiacién

Articulo 39. Justificacidn de la expropiacion

Articulo 40. Consulta al Ayuntamiento

Articulo 41. Solicitud de expropiacion

Articulo 42. Contenido del proyecto expropiatorio

Articulo 43. Tramitacién del expediente de expropiacion

Articulo 44. Sujecion de la expropiacidn a los criterios establecidos en la legislacion vigente en la materia
TITULO IV: EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo 45. Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 46. Criterios de eficiencia energética en los procedimientos de concesion de licencias urbanisticas
y cambios de uso

Articulo 47. Criterios de eficiencia energética en los procedimientos de contratacion publica Articulo 48.
Intervenciones en la envolvente de los edificios existentes (medidas pasivas) Articulo 49. Intervenciones
para la renovacidn, adecuacién e implantacién de instalaciones (medidas activas)

Articulo 50. lluminacidn de espacios comunes

Articulo 51. lluminacidn y ventilacion en patios interiores

Articulo 52. Medidas de flexibilizacidn y fomento de la eficiencia energética en las edificaciones existentes
TITULO V: PROCEDIMIENTO

=
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Articulo 53. Iniciativa en la ordenacién de las actuaciones

Articulo 54. Ordenacidn y gestién de las actuaciones

Articulo 55. Acuerdo administrativo de delimitacién de dmbito

Articulo 56. Licencias

Articulo 57. Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica, de la declaracién responsable y de
la comunicacién previa

TITULO VI: CUMPLIMIENTO, CONTROL, VERIFICACION E INSPECCION Y REGIMEN DE INFRACCIONES Y
SANCIONES

CAPITULO I. Cumplimiento, control, verificacién e inspeccién

Articulo 58. Cumplimiento

Articulo 59. Control, verificacion e inspeccion

Articulo 60. Informe de Evaluacidn de los Edificios

Articulo 61. Plazos y edificios sujetos a Informe de Evaluacion de los Edificios Articulo 62. Actuaciones
inmediatas y urgentes

CAPITULO II. Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y rehabilitacién

Articulo 63. Ordenes de ejecucidn de obras de conservacion y rehabilitacién Articulo 64. Ordenes de
ejecucién para elementos sometidos a algln tipo de proteccién Articulo 65. Ordenes de ejecucién por
motivos turisticos, culturales o estéticos Articulo 66. Obligados

Articulo 67. Iniciacion del procedimiento

Articulo 68. Informe técnico municipal

Articulo 69. Tramite de audiencia y propuesta de resolucion

Articulo 70. Resolucién

Articulo 71. Verificacion del cumplimiento

Articulo 72. Incumplimiento

CAPI{TULO IIl. Régimen disciplinario

Articulo 73. Infracciones y Sanciones

Articulo 74. Responsabilidad

CAPITULO IV. Ejecucién subsidiaria y expropiacion

Articulo 75. Disposiciones comunes a la ejecucidn subsidiaria y la expropiacién Articulo 76. Ejecucion
subsidiaria

Articulo 77. Expropiacion

Disposicidn adicional Unica. Actuaciones en inmuebles catalogados o con proteccién

Disposicidn derogatoria Unica. Normas derogadas

Disposicion final primera. Entrada en vigor

Disposicion final segunda. Competencia

ANEXO: DEFINICIONES

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Concesion para la construccion y explotacidn de residencia universitaria universidad en
centro historico.

Anteproyecto de construccion

Memoria

Plan especial de rehabilitacién (PER)

Programa funcional

Apartamentos de profesores, habitaciones de estudiantes, salas de tv y audio, salas informatica, sala de

fitness y saldn de juegos, salas de estudio, lavanderia, salas técnicas, cafeteria, cocina, comedor

La edificabilidad

Volumetria espacial del edificio

Sistema constructivo del edificio original.

Rehabilitacién edificio existente.

Normativa de obligado cumplimiento

Medidas de eficiencia energética

Caracteristicas econdmicas y sociales de la concesion
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Memoria descriptiva de la solucidn técnica
Agentes

Promotor

Arquitecto

Director de obra: pendiente de nombramiento
Director de la ejecucion de la obra: pendiente de nombramiento seguridad y salud pendiente de
nombramiento

Otros agentes: constructor

Cumplimiento del CTE

Requisitos basicos relativos a la seguridad:
Presupuesto de gastos de ejecuciéon de obra
Resumen de presupuesto capitulo resumen
1 Movimiento De Tierras

2 Cimentaciones

3 Estructura

4 Cubierta

5 Albaiiileria

6 Solados Y Alicatados

7 Aislantes E Impermeabilizantes

8 Carpinteria Aluminio

9 Carpinteria Interior

10 Cerrajeria

11 Piedra Natural

12 Vidrieria

13 Pintura

14 Varios

15 Saneamiento

16 Fontaneria

17 Electricidad

18 Proteccion contra incendios

19 Climatizacion

20 Sistema de regulacién y control

21 Instalaciones especiales

22 Ascensores

23 Demoliciones y restauracion

24 Actuacion patio

25 Gestion de residuos

Presupuesto de ejecucién material

Estudio relativo al régimen de utilizacion y explotacidn de la obra
Forma de financiacion

Estimacion del coste de la inversién

Gastos de explotacion

Régimen tarifario

Rentabilidad de la concesidn e ingresos de la explotacion

PARTE TERCERA

Rehabilitacion y edificacion. Técnicas edificatorias de rehabilitacion.
Capitulo 5. Conservacion, rehabilitacién y mantenimiento de los edificios
1. Ejecucidn de las obras de rehabilitacion.

2. Tramites y aspectos del proceso de rehabilitacion
a. Redaccién de proyecto edificatorio de rehabilitacion.

>Para aprender, practicar. (!
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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b. Proyecto de obras de rehabilitacion.

c. Direccion de las obras de rehabilitacion.

d. Licencia urbanistica

e. Constructor. Contratista.

f. Proceso de ejecucion de las obras de rehabilitacion.

g. Responsabilidades y garantias de los agentes en la rehabilitacién edificatoria.
h. Mantenimiento de obra de rehabilitacion edificatoria. Libro del edificio.

TALLER DE TRABAJO.

Introduccidn practica a la rehabilitacidn edificatoria y su tramitacion con los ayuntamientos.
TALLER DE TRABAJO

Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE). Modificaciones conforme a la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

TALLER DE TRABAJO.
El Cédigo técnico de la edificacidn (CTE) en la rehabilitacion edificatoria.
TALLER DE TRABAJO.
Planificacion y calendario de una rehabilitacion edificatoria.
TALLER DE TRABAJO
El seguro decenal en la rehabilitacion edificatoria.
Capitulo 6. Patologia constructiva y estructural.
1. Patologia constructiva y estructural.
2. éQué es la patologia constructiva?
3. Estado general de la estructura y cimentacidn.

4. Diagnosis de un edificio.
a. Fisuras.
b. Desprendimientos de esquinas.
c. Defectos de ejecucion
i. Replanteo
ii. Armaduras
iii. Encofrado. Hormigonado.

Capitulo 7. Informe de inspeccion y evaluacion preliminar.

1. La inspeccidn preliminar de edificios.
a. Forjados
b. Durabilidad y mecanica estructural.

2. Fases técnicas de la Inspeccién y Evaluacion Preliminar.
a. Obtencidn de datos
b. Descripcion del edificio y fotografia.

3. Examen presencial y reconocimiento visual del edificio (zonificacion y catas).

4. Examen de forjados, catas, analisis, pruebas y ensayos.
a. Muestreo en forjados
b. Ensayos y pruebas quimicas de cemento, hormigdn, carbonatacion, oxidacion, etc.
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TALLER DE TRABAJO

Anadlisis y pruebas de control del edificio

1. Estanqueidad y funcionamiento del edificio.

2. Analisis y pruebas de control del edificio.
3. Extraccion de muestras, calas y trabajos de campo en la inspeccidn visual.
4

. Partes del edificio a inspeccionar.
a. Estado de la estructura y la cimentacion.
b. Fachadas exteriores, interiores y muros de medianerias.
c. Cubiertas o azoteas.
d. Fontaneria y red de saneamiento.

5. Soluciones técnicas resultantes de la inspeccion técnica del edificio.

TALLER DE TRABAJO
Redaccidn del informe de inspeccion y evaluacion preliminar.
1. Identificacion y descripcion del edificio.
2. Evaluacion técnica.

3. Conclusiones y recomendaciones de mantenimiento.
a. Operaciones de mantenimiento
b. Modificaciones de uso.
c. Instrucciones de uso.

TALLER DE TRABAJO.
Inspeccidn técnica presencial de edificacidn con patologias constructivas.
1. Inspeccidn visual de elementos constructivos. Identificacion de lesiones.

2. Toma de muestras, pruebas inmediatas y de laboratorio.

TALLER DE TRABAJO.
Fichas de toma de datos en inspecciones de edificios.

Informe y fichas de toma de datos para la inspeccion de estructuras de edificios y deteccién de
cemento aluminoso
FICHA 1: IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Y DE LOS AGENTES PARTICIPANTES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO.
FICHA 2: RESULTADOS DE LA INSPECCION Y EVALUACION PRELIMINAR.
UNIDADES DE INSPECCION
MUESTRAS EN VIGUETAS
MEMORIA EXPLICATIVA DE ESTUDIOS GEOTECNICOS PARA CIMENTACION DE EDIFICIOS
1. Identificacidn.
2. Del edificio.
3. De la urbanizacidn.
4. Datos complementarios.

TALLER DE TRABAJO

Evaluacion y diagndstico en la rehabilitacion edificatoria.

TALLER DE TRABAJO
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Reconocimiento de edificios. Estructuras y termografia.

TALLER DE TRABAJO

La rehabilitacion energética de los edificios.

Capitulo 8. Lesiones estructurales y sintomas de procesos patolégicos en cimentaciones.
1. Las lesiones en elementos estructurales. Andlisis de sintomas.

2. Lesiones de origen mecdnico y sus sintomas en el hormigon.
Fallos por esfuerzos de flexidn.
Fisuracion transversal en vigas y viguetas debida a esfuerzos de traccion.
Fisuracion longitudinal en vigas y viguetas debida a esfuerzos de compresion.
Fisuracion inclinada en vigas y viguetas debida a esfuerzos cortantes.
Fisuracion longitudinal en forjados.
Fallos por esfuerzos de flexocompresidn
a. Fisuracion longitudinal en pilares.
b. Fisuracidn inclinada en pilares.
c. Fisuracidn transversal en pilares.
Deformaciones excesivas
a. Fisuracion en tabiques y cerramientos.
b. Descuadre de carpinterias
c. Fisuracién en las baldosas y marcado de las juntas.
d. Flechas apreciables a simple vista en forjados y vigas.
Deformaciones diferenciales.
a. Fisuracion longitudinal en la junta entre la vigueta o viga y la bovedilla.
b. Fisuracion en las baldosas y marcado de las juntas
Acumulacidn de cargas sobre el forjado
Fisuracion de tabiques y fachadas en voladizos.
Lesiones y sus sintomas en el hormigdn de origen higrotérmico
Asentamiento plastico del hormigén
Fisuracion longitudinal en forjados o losas marcando la posicién de la armadura de negativos
Fisuracion longitudinal o transversal en vigas marcando la posicién de la armadura principal o estribos.
Fisuracion transversal en pilares marcando la posicion de los estribos.
Retraccion plastica del hormigon
Fisuras distribuidas aleatoriamente en la cara superior del forjado o losas
Fisuras paralelas en la cara superior del forjado o losas
Afogarado
Fisuracion en mapa
Retraccion hidraulica del hormigdn.
Fisuracion transversal en forjados.
Fisuracion longitudinal siguiendo la direccion de las viguetas
Fisuracion transversal en vigas y pilares.
Variaciones térmicas.
a. Fisuracion en forjados de cubierta.
b. Fisuracion en la unidn del forjado de cubierta con el antepecho.
Fisuracion en la union del forjado de cubierta con la fachada.
Fisuracion vertical.
Ataque por ciclos de hielo-deshielo
Fisuracion y desprendimiento del recubrimiento en elementos estructurales al exterior.
Fugas en instalaciones y fallos de impermeabilizacion
Manchas de humedad

TALLER DE TRABAJO

10
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Materiales especificos para humedades en muros antiguos.
Capitulo 9. Cimentacion de edificios. Conceptos preliminares.

1. Diseio de la cimentacion en funcion del disefio.
Plano de Situacidn (parcela y edificio), topografia, modificaciones del terreno, excavaciones, rellenos, etc.
Planos del Proyecto de Edificacion (Proyecto de Ejecucidn)
Plano provisional de cimentacidn con localizacion de cargas a transmitir, verticales, horizontales y momentos
(calculada la estructura como rigidamente empotrada en el suelo).
Area de contacto del edificio con el suelo. Posibles expansiones de la cimentacién fuera de la proyeccion
horizontal del edificio y separacidn de cimentaciones colindantes.
Tipologia de cimentacidn preferente.
Parametros del edificio.

. Soluciones de cimentacion en relacidn a los edificios colindantes.
. Datos geotécnicos. El suelo.
. Tensiones del edificio y movimientos de cimentacién.

. Condiciones de cimentacidn del proyecto y de la ejecucidn.

D U A W N

. Tipologias de cimentacion.

a. Cimentaciones superficiales o directas (zapatas, losas y rellenos).
Zapatas aisladas
Zapatas combinadas
Zapatas corridas
Losas

b. Cimentaciones profundas (pilotes).
Pilotes perforados
Pilotes hincados
Pilotes por la punta
Pilotes por rozamiento o por fuste:

7. Zapatas
Calculo de asientos
Planteamiento del calculo de zapatas

8. Losas
Comprobacion de tensiones y calculo inicial de asientos en la losa

9. Pilotes
Tipos de pilotes
Pilotes hincados
Pilotes perforados
Otros elementos estructurales

10. Muros de sétano

11. Pantallas

12. Excavaciones abiertas

13. Arriostramiento en zanjas
TALLER DE TRABAJO

El informe geotécnico relacionado con patologias en las cimentaciones.
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1. Informe geotécnico.

2. Memoria.
a. Datos de solar y obra.
b. Analisis y soluciones de cimentacidn.
c. Conclusiones y recomendaciones.

3. Anexos técnico documentales y ensayos.
4. Carta informe.
Capitulo 10. Procesos patoldgicos en cimentaciones.

1. Procesos patoldgicos en cimentacion.
a. Agresion quimica.
b. Agresion de suelo o mecanica.
c. Agresion fisica.

2. Diagnosis de las Patologias en cimentacion.
a. Estudio geotécnico.
b. Fallos en cimentacion por interaccidn con el terreno.
c. Errores de replanteo y defectos de materiales.
d. Errores de calculo o sobredimensionamiento.

3. Causas de las Patologias en cimentacion.
a. Accion del agua.
b. Patologia del suelo. Arcilla expansivas.
c. Suelos artificiales. Rellenos.
d. Patologias por colindantes y servidumbres de infraestructura.

4. Técnicas de refuerzo en las Patologias en cimentacidn.
a. Refuerzos. Inyeccion y armaduras.
Refuerzo mediante inyeccion
Refuerzo mediante inyeccion entre tablestacadas
Refuerzo mediante inyeccion entre muretes
Refuerzo mediante la introduccién de armaduras
b. Recalces y zapatas
i. Zapatas aisladas.
ii. Asiento de zapatas medianeras.
i Inclinacion de edificios por asientos diferenciales.
iv. Desgarramiento de juntas de dilatacién.
v. Giro de Zapatas
vi. Zapatas de ampliacidn y refuerzo.
vii. Sustitucién de zapatas
viii. Punzonamiento en la zapata.
ix. Elevacién de zapatas.
c. Refuerzos y recalces.
i. Refuerzo por inyeccion.
ii. Refuerzo por armaduras.
iii. Recalce de la cimentacion
iv. Recalce en el terreno.
v. Sustitucion de la cimentacidn.
vi. Recalce por pozos
vii. Recalces por pilotes
Recalce profundo mediante pilotes que rodean la cimentacion
Recalce profundo mediante micropilotes que atraviesan la cimentacion
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Recalce profundo mediante pilotes especiales bajo la cimentacion
d. Descenso de un pilar.
e. Asiento de Consolidacién.
f. Zanja Corrida.
g. Asientos en laderas de relleno.
h. Descenso de la esquina de una edificacion.
i. Inclinacién de edificios por asientos diferenciales.
j. Losa de Cimentacidn
Inclinacién de Edificios construidos por Losa
Asiento en los bordes de una Losa de Cimentacion

TALLER DE TRABAJO.

Esquemas de patologias en cimentaciones y soluciones.
Capitulo 11. Procesos patoldgicos en estructura.
1. Procesos patoldgicos en la estructura (como pilares, muros, vigas y forjados).
. Cada estructura su patologia (estructura de fabrica, de madera de hormigén armado o metalica).
. Estructura de fabrica.
. Pandeo
. Agotamiento (mortero y fabrica).
. Cargas Puntuales.
. Giro de muros por cimientos o empujes.

. Componentes horizontales en las cabezas de los pilares

O 00 N o Uuu A W N

. Giro del plano de apoyo de los machones.
10. Procesos patologicos en dinteles.
11. Procesos Patoldgicos en arcos.

12. Procesos patologicos en bévedas y ctipulas.
Reparacion de Estructura de Fabrica
Reparacion por Estructura Paralela
Refuerzo de Estructura de Fabrica

13. Estructura de hormigén armado.
Capitulo 12. Procesos patoldgicos en pilares y forjados.

1. Procesos patoldgicos en Pilares de hormigén armado.
a. Fisuras horizontales por traccion.
b. Fisuras finas por compresion.
c. Fisuras por flexién y flector excesivos.
d. Fisuras horizontales por torsion.
e. Fisuras centradas por cortante.
f. Fisuras finas de pandeo.
g. Fisuras de sobrecarga o aplastamiento.

2. Procesos patoldgicos en Jacenas de hormigén armado.
a. Momento flector en Jacenas (barras de Hormigdén Armado).
b. Fisuras en Jacenas de hormigén armado.
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3.

4.

i. La rotura a flexion
ii. Fisuras por cortante.
iii. Fisuras contrarias a cortante. Flexotorsion.

Procesos patoldgicos en forjados.
i. Hundimiento por esfuerzo cortante.
ii. Flexién de los forjados

iii. Flecha en el forjado.

Procesos patoldgicos en cubiertas.

TALLER DE TRABAJO

Procesos patoldgicos en pilares.

1
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Aplastamiento

. Traccion

. Pandeo

. Corrosion de armaduras.

. Flexion

. Retraccién Plastica

. Retraccién hidraulica en el pilar.
. Caida de estribos en el pilar.

. Fisuras por cortante.

10. Transmision deficiente de cargas.

11. Rotura de esquinas de las cabezas de pilares.

12. Desagregacion del hormigon en el pilar.

TALLER DE TRABAJO

Procesos patoldgicos en vigas.

1.
2.
3.

Flexion
Cortante

Torsion

Aplastamiento del hormigén

Escasa longitud de anclaje en negativos
Movimiento del encofrado durante el fraguado.
Retraccién hidrdulica.

Retraccidn térmica

. Corrosion de la armadura

. Flectacion en voladizos.

a. Viga en voladizo sometido a una carga continuada.
b. Vigueta en voladizo que soportan cerramientos.

c. Procesos Patoldgicos en Ménsulas

i. Flexion

ii. Aplastamiento

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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iii. Cortante
iv. Traccion

TALLER DE TRABAJO
Procesos patoldgicos en forjados.

1. Corrosion de las armaduras en viguetas.
Aluminosis.

2. Cortante en forjados unidireccionales.
Desprendimiento de viguetas en forjados unidireccionales
Aplastamiento de cabeza de viguetas
Aplastamiento en la cara inferior de bovedillas
Exceso de agua en el Hormigon.

Punzonamiento
Omisién de negativos en voladizos y apoyos de viguetas

3. Deformacion de viguetas.
4. Estructura de madera.

5. Estructura metalica.
a. Rotura Fragil
b. Rotura por Fatiga
c. Desgarro laminar.
d. Corrosién
Pandeo de una correa

6. Refuerzo y rehabilitacion en la estructura metalica.
Refuerzo de vigas
Refuerzo de las alas
Refuerzo de las almas
Refuerzo de soporte

TALLER DE TRABAJO.
Aluminosis, carbonatacidn y piritosis.

1. Aluminosis. El cemento aluminoso
a. Aluminosis. El cemento aluminoso
b. Rayos X y ensayos del cemento aluminoso.
c. Reparacién de dafios causados por la aluminosis.

2. Carbonatacion
3. Piritosis.

4. Reparacion de la corrosion del hormigon con laminados y fibras de carbono.
a. Aplicaciones directas al hormigén.
b. Las resinas epoxi y epoxi-cemento.
c. Fibra de carbono.
d. Sellado de fisuras e inyectores.

TALLER DE TRABAJO.
Esquemas de Procesos Patoldgicos en funcion de la Estructura

Capitulo 13. Procesos patolégicos en cerramientos y acabados.
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. Deformacidn horizontal y vertical de la estructura.

a. Dilatacién de la Estructura Horizontal
b. Pandeo de la Estructura Vertical

. Deformacidn horizontal de los cerramientos.
. Esfuerzos higrotérmicos.

. Uniones constructivas

. Asiento del soporte del cerramiento.

. Calidad de materiales.

. Errores en la ciega.

. Fisuracion de acabados superficiales.

. Desprendimientos.

a. Desprendimientos en alicatados.
b. Desprendimientos en chapados.
c. Desprendimientos en aplacados.

TALLER DE TRABAJO.

Tablas y esquemas de lesiones en cerramientos.

Capitulo 14. Conservacion de las fachadas.

1.

Fachada. Suciedad de fachadas.

. Estado general de fachadas exteriores, interiores y medianerias

2
3.
4

Causas de degradacion de las fachadas.

. Desprendimiento y daiios en revestimientos de fachadas.

a. Revestimientos plasticos (pinturas, morteros acrilicos, etc.)
b. Revestimientos monocapa
c. Revestimientos de impermeabilizacion

. Soluciones por desprendimiento y dafios en revestimientos de fachadas.

a. Revestimientos plasticos (pinturas, morteros acrilicos, etc.)
b. Revestimientos monocapa
c. Revestimientos de impermeabilizacion

. Aplacados de piedra natural o prefabricados artificiales.

a. Patologias de las fachadas de piedra natural.
b. Limpieza y proteccidn de las fachas de piedra natural.

. Fachadas de ladrillo.

a. Patologias de las fachadas de ladrillo.
b. Patologias mortero / ladrillo.
c. Eflorescencias en fachadas de ladrillo ceramico.

. Humedades y filtraciones en fachadas.

. Soluciones a las patologias edificatorias en fachadas.

a. Revestimientos de fachadas exteriores
b. Revestimientos continuos

Capitulo 15. Procesos patoldgicos en cubiertas.
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1. Estado de conservacion de cubiertas de edificios.
a. Cubiertas inclinadas
b. Cubiertas planas
2. Materiales impermeabilizantes en cubiertas y azoteas.
3. Patologias medioambientales en cubiertas.
4. Corrosion en elementos de cubierta.
5. Fisuras en antepechos.
6. Base estructural y cobertura de las cubiertas de los edificios.
7. Cubiertas de falddon estructural (lesiones de cobertura y estructura).
8. Cubiertas ventiladas (lesiones de cobertura y estructura).
9. Cubiertas compactas (lesiones de cobertura no ventilada y soporte).
TALLER DE TRABAJO

Esquemas de patologias edificatorias en cubiertas de edificios.

Capitulo 16. Procesos patoldgicos en aleros y cornisas.

1.
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Humedades de filtracion.
a. Filtracion en aleros
b. Filtracién en cornisas.

. Humedades de condensacion.

. Grietas y fisuras.

. Eflorescencias

. Insectos, animales, etc. en aleros y cornisas.

. Desprendimientos.

a. Desprendimientos en aleros.
b. Desprendimientos en cornisas.

TALLER DE TRABAJO

Esquemas de procesos patoldgicos en aleros y cornisas.

Capitulo 17. Procesos patoldgicos en instalaciones de la fontaneria y la red de saneamiento.

1.

6.

Seguridad constructiva de la fontaneria y la red de saneamiento.

2. Red de saneamiento.
3. Fontaneria.

4. Patologias en la fontaneria y la red de saneamiento (origen y lesion).
5

. Obstrucciones

a. Obstrucciones en fontaneria
b. Obstrucciones en saneamiento

Roturas e infiltraciones de agua.

TALLER DE TRABAJO
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Esquemas en patologias de fontaneria y saneamientos.

CHECK-LIST

¢Como controlar de las técnicas especificas de obras de rehabilitacion en edificacion?
PARTE CUARTA

Fiscalidad de la Rehabilitacion edificatoria.
Capitulo 18. El IVA y la rehabilitacion de un inmueble.

El IVA y la rehabilitacion de un inmueble. Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, de medidas para el
impulso de la recuperacién econémica y el empleo.

TALLER DE TRABAJO
El IVA en la rehabilitacion de una vivienda.
ANEXO 1.

Casos practicos de rehabilitacion edificatoria.

>Para aprender, practicar. rﬂ ©
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados



inmolgx.com

¢ QUE APRENDERA?

> Rehabilitacion de edificios existentes con un objetivo de alta
calificacion energética.

> Incentivos a la rehabilitaciéon con criterios de eficiencia energética.
> Técnicas edificatorias de rehabilitacion.

> Tramites y aspectos del proceso de rehabilitacion.

> Planificacion y calendario de una rehabilitacion edificatoria.

> El seguro decenal en la rehabilitacion edificatoria.

> Patologia constructiva y estructural.

> Fiscalidad de la Rehabilitacion edificatoria.

>Para aprender, practicar. ﬂ S)
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Politicas europeas de rehabilitacion.

Capitulo 1. La rehabilitaciobn como opcion de futuro en la
construccion.

1. La rehabilitaciobn como alternativa a la obra nueva.

/;?fx\
>Para aprender, practicar. A
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



