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PLAN TERRITORIAL DE PROTECCION DEL LITORAL
(PATIVEL). (AMPLIACION)

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin Ia
elaboracién de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en Ia
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

14 de mayo de 2018

Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de
Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat
Valencianay el Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana.

El espacio litoral es uno de los activos territoriales mas importantes con los que
cuenta la Comunitat Valenciana. Segun los expertos, mas del 15 % del producto
interior bruto (PIB) valenciano, y mas del 85 % del valor anadido bruto (VAB)
procedente del sector turistico se genera en la franja de 500 metros medida
desde el limite interior de la ribera del mar. Pero, con ser importante su valor
econdmico, no lo es menos su valor ambiental o social. El litoral acoge 10
parques naturales, el 90 % de la superficie de los humedales de mayor valor, 23
lugares de interés comunitario, gran parte del suelo agricola de alta capacidad
productiva y varios paisajes de relevancia regional. Desde el punto de vista
social, mas del 80 % de la poblacién de la Comunitat vive préxima al litoral, en la
denominada Cota 100, y su uso y disfrute es el mas masivo y valorado por la
ciudadania de la Comunitat Valenciana, tal y como sucede en gran parte del
territorio nacional y de la Unién Europea.

Esta relevancia del espacio costero y su ordenacién y gestion ha sido un tema
recurrente en la Unidn Europea que, a pesar de no disponer de competencias en
ordenacion del territorio y del litoral, ha emitido documentos muy importantes
como la Recomendacion 2002/413/CE sobre la Gestién Integrada del Litoral en
Europa, que ya hace hincapié en la necesidad de una visién amplia y global de la
ordenacidén y gestién de los espacios costeros, y la necesidad de proteccion de
los tramos del litoral libres de edificacién. También es importante citar el
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convenio para la Proteccion del Mar Mediterraneo de 1976, que aunque
inicialmente orientado a la lucha contra la contaminaciéon marina, se ha ido
ampliando hacia la proteccion general del medio litoral. En su marco se ha
elaborado el Protocolo para la Gestion Integrada de las Zonas Costeras del
Mediterraneo, ratificado por el Estado Espafiol en 2010. En este Protocolo ya se
manifiesta la importancia de la proteccién de las zonas abiertas del litoral y la
limitacidon de la extensidn lineal del desarrollo urbanistico costero.

Desde las competencias de la Administracidn General del Estado, en estos
ultimos afios, se ha producido una reforma legislativa sobre el espacio costero
gue tuvo su primer hito con la aprobacion de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacidon de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas, y que se completé con la entrada en vigor de un nuevo
Reglamento General de Costas aprobado por el Real decreto 876/2014, de 10 de
octubre. De la misma forma, todas las comunidades auténomas con frente
costero han regulado, en mayor o menor medida, este espacio, siendo los
instrumentos de ordenacion territorial los utilizados de forma mayoritaria para la
regulacion de usos y actividades en esta franja, generalmente mas alld de la
linea que delimita el dominio publico maritimo-terrestre.

Pero, a pesar de este reconocimiento como espacio valioso desde el punto de
vista econdmico, ambiental y social, el litoral de la Comunitat Valenciana es un
espacio fragil y amenazado por la gran presidon que se ejerce sobre sus recursos
naturales, especialmente el suelo, donde ya la mitad de los primeros 500 metros
desde el limite interior de la ribera del mar es urbano o urbanizable, el 44 % es
protegido por la legislacion ambiental y el restante 6 % es no urbanizable del
denominado régimen comun. Esta presion por el uso del territorio se ha
incrementado mas, si cabe, en los Ultimos decenios, ya que desde 1990 hasta el
fin de la burbuja inmobiliaria el crecimiento del suelo urbanizado del litoral crecid
a un ritmo superior en mas de tres veces al de la poblacién, sellando gran
cantidad de suelo estratégico para su dedicacidn a la vivienda de segunda
residencia, lo que ha originado un parque sobredimensionado y con grandes
problemas para ser absorbido por el mercado.

Por todo ello, y con el fin de preservar y poner en valor este espacio litoral desde
la perspectiva de la conservacién activa promovida por la Estrategia Territorial
Europea, es necesario la formulacion de un instrumento de ambito
supramunicipal que identifique los suelos costeros de mayor valor ambiental,
territorial, cultural y de proteccion frente a riesgos naturales e inducidos, los
ordene y establezca una regulacion de los usos y actividades admisibles en los
mismos con el fin de garantizar un uso racional y sostenible de este espacio. Este
es el gran principio rector del plan, no se trata de fosilizar los espacios litorales
de interés sino garantizarles un uso adecuado para garantizar su preservacion y
puesta en valor desde un punto de vista inteligente y creativo.

Este instrumento, que adopta la forma de plan de accién territorial, contribuird
de manera decisiva al necesario proceso de recualificacién de la oferta turistica
de la Comunitat Valenciana, preservando los valores del litoral y dotando de
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mayor calidad al espacio urbano ya construido, lo cual permitird satisfacer las
demandas de determinados segmentos turisticos del litoral que, ante la gran
competencia de escala mundial, valoran las caracteristicas diferenciales e
identitarias de los territorios y la presencia de espacios verdes y abiertos que
permiten convivir con un paisaje de calidad en la primera linea del mar. Ello
permite, ademas, desarrollar actividades recreativas complementarias a la
modalidad tradicional del turismo de sol y playa, dentro de un mercado turistico
cada vez mas exigente por lo que respecta a un medio ambiente adecuado y
unos paisajes de elevada calidad.

En este marco, tanto la Constitucién como el Estatut d'Autonomia otorgan a la
Comunitat Valenciana competencias exclusivas en materia de ordenacion del
territorio y del litoral. Estas competencias estan desarrolladas por la Ley 5/2014,
de 25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, la cual en su
articulo 16 regula los planes de accion territorial, definidos como instrumentos de
ordenacion que desarrollan los objetivos, principios y criterios de la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, aprobada por el Decreto 1/2011, de 13 de
enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana. En este marco legislativo ya se apunta, por una parte, la
introduccidon de la Infraestructura Verde del territorio como un elemento clave de
la ordenacidon urbana, tanto estructural como pormenorizada y, por otra, la
necesidad de ordenar y gestionar dicha infraestructura en el ambito de los 1.000
metros tierra adentro desde la ribera del mar.

Este plan de accidn territorial de caracter sectorial, que se incorpora como anexo
I de este decreto, consta de 17 articulos desarrollados en seis capitulos, tres
disposiciones adicionales y tres transitorias. El primer capitulo establece las
disposiciones generales que son de naturaleza y aplicacion a este tipo de planes
y propone un ambito de aplicacion del plan, que regulard Unicamente el suelo en
situacion basica de suelo rural, dividido en tres franjas de suelo, que contaran
con una mayor permisividad de usos a medida que nos alejamos de la ribera del
mar. Estas franjas son, con caracter general, las delimitadas por los 500, 1.000 y
2.000 metros medidos en proyeccidon horizontal desde el limite interior de la
ribera del mar.

El capitulo segundo define las categorias de proteccion de los suelos del litoral
bajo el principio de la conservacion activa. Son los suelos que ya cuentan con
proteccién ambiental, los suelos regulados por otros instrumentos de ordenacion
territorial, los suelos no urbanizables de proteccion del litoral, los suelos de
refuerzo del litoral y los corredores ecoldgicos y funcionales.

Todos ellos en situacidon basica de suelo rural, sin programa de actuacion
aprobado o, en el caso de tenerlo, hayan transcurridos los plazos determinados
para su ejecucidn sin que ello sea imputable a las administraciones publicas. En
este contexto, los suelos ya regulados por instrumentos de ordenacion y gestion
ambientales se regirdn por los mismos. Sin perjuicio de ello, estos suelos
deberdn mantener su estado rural en aquellos supuestos en que exista
coincidencia con los regulados por el presente plan. También se prevé la
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posibilidad de suelos regulados por otros planes de accidn territorial sobre este
ambito, en cuyo caso se garantiza la prevalencia de este plan en los suelos
denominados suelos no urbanizables de proteccién del litoral con algunas
especificidades en el caso de aprobacion de un plan de accion territorial en el
ambito de la Huerta de Valencia.

Los suelos regulados con mayor detalle, por ser especificos de este plan, son los
ya mencionados no urbanizables de proteccidon del litoral y no urbanizables de
refuerzo del litoral. En los primeros, que se sitlan con caracter general en los
primeros 500 metros desde el limite interior de la ribera del mar medidos en
proyeccidon horizontal tierra adentro, no se permiten con caracter general nuevas
edificaciones pero si la rehabilitacion y adecuacion de las existentes para usos
residenciales y terciarios relacionados con la proximidad del mar y la actividad
turistica dentro de parametros de elevada sostenibilidad. También son
compatibles los usos agrarios, a los que se dota de un régimen especifico
respecto de las instalaciones admisibles, asi como las dotaciones publicas de
nueva planta que necesariamente tengan que implantarse en la franja del litoral.
Ademas, estos suelos podran incorporarse a la red primaria de zonas verdes del
municipio y ser adscritos a los procesos de gestidn urbanistica del planeamiento
municipal.

Por lo que respecta a los suelos no urbanizables de refuerzo del litoral, situados
entre los 500 y 1.000 metros medidos en proyeccion horizontal tierra adentro
desde el limite interior de la ribera del mar, son los que refuerzan la proteccién
de los suelos de la categoria precedente dotandoles de continuidad fisica vy
funcional. En estos suelos, junto con los usos y actividades permitidas en los
anteriores también se podran autorizar campamentos de turismo, usos
deportivos abiertos que no conlleven la construccién de viviendas, estaciones de
suministro de carburantes vinculadas a vias de comunicacién y establecimientos
hoteleros y asistenciales con baja ocupacion de parcela y ambiente rural. De la
misma forma que los anteriores, estos podrdn incorporarse a la red primaria de
zonas verdes de los municipios.

Por ultimo, en los suelos denominados corredores ecoldgicos y funcionales, que
se concretaran por la planificacion municipal, solo se autorizaran aquellas
actuaciones que no supongan un menoscabo para esta funciéon conectora del
territorio.

El capitulo tercero regula los suelos denominados comunes del litoral, que son los
no incluidos en las categorias precedentes dentro de los 1.000 metros desde la
ribera del mar y medidos en proyeccidn horizontal tierra adentro. En estos
predominan con caracter general las determinaciones del planeamiento
urbanistico, con algunas excepciones para evitar la implantacién de usos y
actividades que supongan una hipoteca para la calidad del litoral, no
permitiéndose los nuevos usos industriales en este ambito excepto los
relacionados con la actividad logistica portuaria que son de por si estratégicos
para la Comunitat Valenciana. También se establecen determinaciones relativas a
la incorporacién de estos suelos a los procesos de transformacién urbanistica que
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deberdn seguir los criterios de sostenibilidad urbanistica y territorial emanados
de la legislacién vigente en esta materia, y especialmente de la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana.

El capitulo cuarto, y con el fin de armonizar los nuevos desarrollos en el litoral,
establece un conjunto de condiciones generales para garantizar la funcionalidad
y conectividad de la infraestructura verde, tanto la rural como la urbana, la
conveniencia del mantenimiento de la calificacién de las zonas verdes localizadas
en las proximidades del mar y la necesidad de que sea el departamento
competente en paisaje de la Generalitat el encargado de informar los estudios de
integracidon paisajistica de cualquier instrumento de ordenacidon dentro de la
franja de los 500 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar.
También establece condiciones para los suelos afectados por una posible
desafeccion de la linea del dominio publico maritimo-terrestre, evitando que
estos puedan quedar en un limbo juridico y dando prioridad a su adscripcién al
régimen del suelo protegido o como zona verde del municipio. En el caso que
estas zonas contasen con edificacién consolidada su régimen seria el regulado
por el planeamiento urbanistico dentro del marco establecido por la legislacién de
costas.

El capitulo cinco regula el Catdlogo de Playas de la Comunitat Valenciana
siguiendo las determinaciones de la legislacion estatal en materia de costas, y a
efectos de las autorizaciones de las actividades a implantar en el dominio publico
maritimo terrestre. En este sentido, este catalogo identifica estas tipologias de
costa y regula un régimen especifico para las actividades a implantar, todo ello
dentro de la cobertura legal que ofrecen las competencias exclusivas de la
Generalitat en materia de ordenacién del territorio y del litoral y la legislacién
basica estatal en materia de costas.

El capitulo sexto estd dedicado a la Via del Litoral, un itinerario apto para
sistemas de transporte no motorizado, que permite recorrer toda la franja
costera de la Comunitat Valenciana, desde Vinaros hasta Pilar de la Horadada, el
cual conecta todos los espacios litorales de mayor valor ambiental, territorial y
cultural de la costa pudiendo, a su vez, ponerse en relacion con otras rutas
interiores. La planificacion territorial y wurbana deberd incorporar esta
infraestructura verde en sus instrumentos de ordenacién y gestion y dotarla de la
necesaria continuidad.

En las disposiciones adicionales del Plan se establece una excepcién del
cumplimiento del indice méaximo de crecimiento de suelo de la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana para los nuevos desarrollos en el ambito
del litoral que implanten usos dominantes hoteleros, siguiendo un objetivo de
fomento de este tipo de instalacién turistica, y el desarrollo futuro de un
programa de actuacidn para poner en valor el espacio litoral.

Por lo que respecta a las disposiciones transitorias, la primera tiene una gran
importancia porque se refiere a suelos de valor del litoral pero que tienen un
programa de actuacién aprobado. En estos casos, los programas deberan
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ejecutarse en los plazos establecidos en la legislacion vigente en el momento de
su aprobacion, sin que en ningun caso, el inicio de las obras pueda exceder de 5
afios desde la aprobacién de este plan. La segunda disposicidon transitoria se
refiere a aquellas declaraciones de interés comunitario, relativas a actividades
terciarias o de servicios, que hubieran iniciado su informacién publica con
anterioridad al 16 de noviembre de 2016, las cuales quedaran exentas de la
aplicacion de las determinaciones del plan y la tercera regula las actividades
extractivas en funcionamiento.

En resumen se trata de un plan que viene a corregir una ausencia de
planificacion supramunicipal en un ambito de elevado valor y fragilidad. El Plan
esta justificado en una gran demanda social por la calidad de un espacio que es
el mas utilizado por la ciudadania de la Comunitat Valenciana como forma de
recreo y ocio pero que, ademas, supone la base de una actividad econdmica
estratégica como el turismo, que contabiliza un elevado porcentaje del PIB y del
empleo en la Comunitat Valenciana. Se trata de un Plan que tiene como objetivo
preservar los valores ambientales, culturales y territoriales del litoral pero sobre
todo ponerlos en valor, desde el principio de la conservacion activa, y permitir
que, tanto la ciudadania de la Comunitat Valenciana como el turismo y personas
visitantes, perciban y sientan este espacio como propio, singular y diferenciado.

Por ultimo, resefiar que, durante el procedimiento de elaboracién y tramitacion
de este plan, se ha realizado un exhaustivo plan de participacién publica en el
que, ademas de la ciudadania en general, han sido consultadas distintas
administraciones publicas, asi como los principales agentes sociales, publicos y
privados que tienen relacion y estan expresamente afectados por las
determinaciones de este plan. Las alegaciones realizadas han sido analizadas v,
en la medida de lo posible, incorporadas a la documentacidon. De la misma
manera, se han recogido los informes pertinentes de las diferentes consellerias y
administraciones publicas y del Consejo Asesor y de Participacion del Medio
Ambiente y los dictamenes del Comité Ecnonomic i Social de la Comunitat
Valenciana y del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana,
habiéndose aplicado en su elaboracién y tramitacion los principios establecidos
en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

Esta disposicion estd incluida en el Plan normativo de la Administracion de la
Generalitat para 2018.

Por todo ello, de conformidad con el articulo 2.2 del Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los drganos
territoriales y urbanisticos de la Generalitat, a propuesta del president de la
Generalitat, en virtud de la asuncion de funciones efectuada mediante Decreto
4/2018, de 26 de marzo, del president de la Generalitat, por el que se resuelve
la sustitucidn de la titular de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio, y se delegan determinadas atribuciones, oido el
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, el Consell, previa
deliberacion en la reunién del 4 de mayo de 2018
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DECRETO

Articulo Unico. Aprobacién del Plan de Accidén Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana y del Catalogo de Playas de la
Comunitat Valenciana

1. Se aprueba el Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde de la
Comunitat Valenciana, cuya normativa se incluye en el anexo I de este decreto.
Formando parte del mismo Plan, se aprueba igualmente el Catalogo de Playas,
cuya normativa se recoge en el anexo II de este decreto.

2. La documentacion integra del Plan de Accion Territorial de la Infraestructura
Verde del Litorial de la Comunitat Valenciana y del Catalogo de Playas de la
Comunitat Valenciana se podra consultar en la sede central de la Conselleria de
Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio, asi como a través de
internet en la pagina web de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio, http://www.habitatge.gva.es/pativel.

DISPOSICIONES FINALES

D.F. 12, Desarrollo

Se faculta a la persona titular de la conselleria con competencias en materia de
ordenacion del territorio y paisaje para dictar cuantas disposiciones requiera la
aplicacion y desarrollo d este decreto.

D.F. 22, Entrada en vigor
Este decreto entrarad en vigor el dia siguiente al de la publicacién de en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 4 de mayo de 2018
El president de la Generalitat,
XIMO PUIG I FERRER

ANEXO I. Normativa del Plan de Accidon Territorial de la Infraestructura Verde
del Litoral

CAPITULO . Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza, objetivos y vinculacion

1. El Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la
Comunitat Valenciana es un plan de accién territorial de naturaleza sectorial de
los regulados en el articulo 16 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

2. Los objetivos del plan son los siguientes:
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a) Definir y ordenar la infraestructura verde supramunicipal del litoral,
protegiendo sus valores ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales,
educativos y de proteccion frente a los riesgos naturales e inducidos y del cambio
climatico.

b) Garantizar la conectividad ecoldgica y funcional entre los espacios del litoral y
el interior y evitar la fragmentacion de la infraestructura verde.

c) Potenciar el mantenimiento de espacios libres de edificacidn y urbanizacién en
la franja litoral, evitando la consolidacidn de continuos edificados y de barreras
urbanas que afecten a los valores del espacio litoral.

d) Garantizar la efectividad de la proteccion de las servidumbres del dominio
publico maritimo terrestre y de sus zonas de proteccion.

e) Armonizar el régimen juridico general de los suelos del espacio litoral.

f) Mejorar la calidad y funcionalidad de los espacios del litoral ya urbanizados, de
gran importancia econdmica, social y ambiental, y en especial para el fomento de
un turismo de calidad.

g) Facilitar la accesibilidad y la movilidad peatonal y ciclista en el litoral y en sus
conexiones con el interior del territorio.

3. Las determinaciones del presente plan prevalecen frente a las de los planes
urbanisticos municipales. Sin perjuicio de ello, el planeamiento estructural
municipal podra contener determinaciones que impliquen un mayor nivel de
proteccion.

Articulo 2. Contenido del Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del
Litoral
1. El plan consta de la siguiente documentacion:

a) Memoria Informativa, que contiene un analisis y diagndstico del litoral de la
Comunitat Valenciana y una evaluaciéon de los escenarios territoriales a corto,
medio y largo plazo.

b) Memoria Justificativa de la propuesta de conservacion activa de los suelos del
litoral, sus diferentes categorias de proteccién y la funcionalidad de los distintos
suelos atendiendo a su protagonismo en el disefo y gestion de la Infraestructura
Verde del Litoral.

c) Planos de ordenacion, a escala 1:20.000, que definen el ambito del plan, la
delimitacion de los suelos no urbanizables de proteccion litoral, de los suelos no
urbanizables de refuerzo del litoral y los corredores ecoldgicos y funcionales.

d) Estudio de Paisaje, que delimita unidades de paisaje, objetivos y propuestas
de ordenacién y gestion del territorio desde el punto de vista del paisaje.



inmolgx.com

e) Normativa, donde se establecen las determinaciones de regulacién, proteccion
y desarrollo del plan.

f) Memoria de sostenibilidad econdmica.

g) Documentacidon para la evaluacidn ambiental y territorial estratégica, que
incluye el estudio ambiental y territorial estratégico.

h) Catadlogo de Playas de la Comunitat Valenciana y normativa.
i) Propuesta de trazado de la Via del Litoral de la Comunitat Valenciana.
j) Catalogo de Protecciones que se tramitara y aprobara de forma independiente.

2. Son documentos de caracter vinculante la Normativa, los Planos de
Ordenacién, el Catalogo de Playas Naturales y Urbanas y su normativa y el
catalogo de protecciones. Prevalecera la documentacidén escrita sobre la grafica
y, en caso de discrepancia entre los documentos del plan, el orden de
prevalencia sera: Normativa, Planos de Ordenacién, Memoria Justificativa vy
Memoria Informativa. En caso de discrepancia entre planos, prevalecera el de
mayor detalle. En cualquier caso, prevaleceran las determinaciones que tengan
como finalidad mejorar la consecucién de los objetivos del plan.

Articulo 3. Ambito del Plan de Accidon Territorial de la Infraestructura Verde del
Litoral

1. El plan, que regula los suelos en situacion basica de suelo rural, presenta los
siguientes ambitos:

a) Ambito estricto, que comprende los suelos situados en la franja de 500 metros
de amplitud, medida en proyeccién horizontal tierra adentro desde el limite
interior de la ribera del mar y coincidente con la zona de influencia de la
legislacion de costas.

b) Ambito ampliado, que comprende los suelos situados en la franja entre los
500 metros y los 1.000 metros de amplitud, medidos en proyeccién horizontal
tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar y dota de refuerzo y
continuidad ecoldgica, funcional y visual a los suelos definidos en el apartado
anterior y garantiza la amortiguacién de los impactos sobre los mismos.

c) Ambito de conexién, que comprende los suelos situados en la franja entre los
1.000 metros y los 2.000 metros de amplitud, medidos en proyecciéon horizontal
tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar, donde se analizar3,
ordenard y garantizara la conectividad ecoldgica y funcional del espacio litoral
con el resto del territorio.

2. Los ambitos territoriales delimitados en el plan podran ampliarse o reducirse
justificadamente con el fin de adaptarse a limites reconocibles, por tratarse de
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suelos contiguos a un espacio natural protegido o por presentar caracteristicas
fisicas, ambientales o paisajisticas homogéneas.

3. Los municipios afectados por este Plan de Accidn Territorial son los siguientes:
Alicante, Albalat dels Sorells, Alboraya, Albuixech, Alcala de Xivert, Alfafar, I'Alfas
del Pi, Almassera, Almassora, Almenara, Altea, Bellreguard, Benavites, Benicarlo,
Benicassim, Benidorm, Benissa, Burriana, Cabanes, Calp, el Campello, Canet
d'En Berenguer, Castelldon de la Plana, Chilches, Cullera, Daimus, Dénia, Elche,
Finestrat, Foios, Gandia, Guardamar de la Safor, Guardamar del Segura, la Llosa,
Massalfassar, Massamagrell, Massanassa, Meliana, Miramar, Moncofa, Nules,
Oliva, Ondara, Orihuela, Oropesa de la Mar, Pego, Pefiiscola, Pilar de la
Horadada, Piles, la Pobla de Farnals, Benitachell, els Poblets, Pucol, el Puig de
Santa Maria, Quartell, Sagunto, San Fulgencio, Sant Joan d'Alacant, Santa Pola,
Sedavi, Sueca, Tavernes de la Valldigna, Teulada, Torreblanca, Torrevieja,
Valéncia, el Verger, Villajoyosa, Vinaros, Javea, Xeraco y Xeresa.

Articulo 4. Vigencia, divulgacion, revision y modificacién del Plan de Accidn
Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral
1. La vigencia de este plan es indefinida, en tanto no se revise.

2. La conselleria con competencias en ordenaciéon del territorio y paisaje
impulsara las acciones necesarias para su divulgacion y conocimiento publico. Sin
perjuicio de las publicaciones que se realicen, de todo o parte de su contenido, la
conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje facilitara
el acceso al mismo desde su pagina web.

3. La conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje, de
oficio o a instancia de los municipios afectados, podra proceder a modificarlo
puntualmente cuando concurran circunstancias territoriales o medioambientales
gue asi lo aconsejen. En cualquier caso, solo podran aprobarse modificaciones
gue tengan como finalidad mejorar la consecucién de los objetivos del plan.

4. La conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y paisaje, de
oficio o a instancia de los municipios afectados, podra proceder a revisar el plan
con el fin de adaptar nuevos criterios respecto de sus determinaciones
sustanciales. Concretamente, son causa de revision:

a) La adopcién de nuevas politicas territoriales de incidencia sobre el litoral que
supongan la modificacién sustancial de los objetivos del plan.

b) Una evolucién de la realidad socioecondémica o territorial, del paisaje, del
patrimonio cultural o de los recursos naturales, que entren en contradiccidon con
los objetivos del plan.

c) El transcurso de veinte afos desde su aprobacion definitiva.
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En todo caso, la conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y
paisaje deberd analizar si concurre alguna de las dos primeras circunstancias a
los diez afios de la aprobacién del plan.

5. Las modificaciones o revisiones de este plan se someteran al mismo
procedimiento legal que el previsto para su aprobacién.

6. No tendra el caracter de modificacién de este plan:

a) La concrecién de la Via del Litoral y la inclusién de otros recursos paisajisticos,
culturales y de dinamizacién del territorio.

b) La adecuacion a una realidad fisica diferente de la manifestada en el propio
plan, consecuencia de un error material o de hecho.

c) Las alteraciones derivadas del cambio de escala, para ajustarse al
planeamiento territorial, urbanistico y sectorial o para adecuarse a las
caracteristicas topograficas y morfoldgicas de los terrenos, a la existencia de
otros elementos de la infraestructura verde o a las redes de infraestructuras de
servicios. En estos casos, se podran redelimitar o adecuar las zonas de
proteccién cuando se cumplan las siguientes condiciones:

1.9, No se altere, de forma sustancial, la funcionalidad y la forma de cada zona.

2.9, El ajuste no podra ser superior a un 5 % de aumento o disminucion de la
superficie de cada zona.

En estos supuestos, la adecuacion o concrecién del plan debera ser aprobada por
resolucion de la persona titular de la conselleria con competencias en materia de
ordenacion del territorio y paisaje, previa consulta publica e informe de los
ayuntamientos afectados y del érgano ambiental.

CAPITULO II. Régimen de las zonas de proteccion

Articulo 5. Definicidn y categorias de las zonas de proteccion

1. Se definen como zonas de proteccién los dmbitos territoriales homogéneos del
litoral delimitados en los planos de ordenacidon por sus valores ambientales,
territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de proteccién frente a riesgos
naturales e inducidos y del cambio climatico.

2. Las categorias de proteccién son las siguientes:

a) Suelos litorales de proteccién ambiental.

b) Suelos litorales regulados por otros planes de accién territorial.

c) Suelos no urbanizables de proteccién litoral (Suelo tipo 1 en los planos de
ordenacion).
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d) Suelos no urbanizables de refuerzo del litoral (Suelo tipo 2 en los planos de
ordenacion).

e) Corredores ecoldgicos y funcionales.

Articulo 6. Suelos litorales de proteccién ambiental

1. Se incluyen en esta categoria los suelos de la infraestructura verde del litoral
gue se sitien en el ambito de este plan y se adapten a las categorias
establecidas en el articulo 5, apartados 2, a, b, ¢, d y g de la Ley 5/2014, de 25
de julio, de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat
Valenciana.

2. Estos suelos se regiran por su legislacion y sus instrumentos de ordenacién y
gestion especificos. Su zonificacidon y régimen de usos vienen establecidos por la
normativa ambiental y los instrumentos de planificacion y gestion ambiental.
Cuando el ambito coincida con suelos de proteccidon del litoral 1 y 2 se
mantendran en situacidn basica rural preservandolos del proceso urbanizador.

Articulo 7. Suelos litorales regulados por otros planes de accion territorial

1. Se incluyen en esta categoria los suelos situados en el ambito de este plan y
regulados por otros planes de accion territorial integrados o que efectien un
tratamiento integrado de la infraestructura verde.

2. Estos suelos se regiran por lo establecido en el plan de accidn territorial que lo
regule, salvo en los ambitos definidos como suelo no urbanizable de proteccidon
litoral que quedaran regulados por lo dispuesto en este plan. En todo caso, los
planes de accidn territorial de caracter sectorial que analicen riesgos del territorio
u otras variable ambientales seran de aplicacidn conforme a su normativa vy
ambito.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, cabe sefalar las
siguientes excepciones:

a) Los suelos de la zona 18 Horta Nord Meliana situados al este de la autovia V-
21 se regirdn por este plan, y los situados al oeste se someteran a las
determinaciones del Plan de Accion Territorial de Ordenacidon y Dinamizacion de
la Huerta de Valencia u otro de naturaleza similar.

b) Los suelos de la zona 19 Horta Nord Alboraia en su totalidad se someteran al
régimen que se establezca en el mencionado plan de la Huerta de Valencia.

Articulo 8. Suelos no urbanizables de proteccion litoral

1. Se incluyen en esta categoria los suelos de mayores valores ambientales,
territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de proteccién frente a riesgos,
situados en el ambito de este plan y delimitados en los planos de ordenacion,
gue no hayan sido incluidos en la categoria de suelos litorales de proteccion
ambiental.



inmolgx.com

2. Son suelos en situacién basica de suelo rural, con independencia de su
clasificacion urbanistica, siempre que no tengan un programa de actuacion
aprobado o, en el caso de tenerlo, hayan transcurrido los plazos establecidos
para su ejecucidn por causas no imputables a la administracién.

3. Con caracter general, se localizan en los primeros 500 metros desde el limite
interior de la ribera del mar, pudiendo extenderse hacia el interior a través de
conectores ecoldgicos tales como cauces fluviales, vias pecuarias o suelos en
general que garanticen la conectividad con espacios naturales protegidos,
pudiendo ajustarse a limites reconocibles que tengan un elevado potencial de
visualizacion.

Articulo 9. Régimen de los suelos no urbanizables de proteccién litoral

1. El presente plan clasifica como suelos no urbanizables de proteccion litoral los
grafiados con el digito 1 en los planos de ordenacién, y establece las medidas
necesarias para la proteccion de sus valores ambientales, territoriales,
paisajisticos, culturales, educativos y de proteccidon frente a riesgos. Estos suelos
deberan permanecer en situacion basica de suelo rural y podran formar parte de
la red primaria de zonas verdes de acuerdo con las determinaciones del
planeamiento municipal, siempre y cuando se garantice su funcionalidad como
infraestructura verde.

2. Con caracter general se permiten nuevos usos mineros siempre que estén
previstos en un instrumento de ordenacidon y gestion ambiental. En caso
contrario, quedan prohibidos, al igual que los movimientos de tierra que alteren
el perfil del terreno excepto los necesarios para la actividad agricola, la mejora
ambiental o la funcionalidad de las infraestructuras.

3. En esta categoria de suelo se prohiben nuevas edificaciones, salvo las
necesarias para implantar los siguientes usos:

a) Los destinados a la conservacion y mantenimiento de los valores que justifican
su conservacion activa.

b) Las actividades recreativas, culturales, educativas o deportivas, siempre y
cuando su funcionalidad requiera necesariamente su implantacién en la franja
costera.

c) Las dotaciones publicas e infraestructuras que tengan que situarse
necesariamente en este espacio. Entre ellas, se incluyen, con caracter
excepcional, las zonas de acampada publica con un elevado grado de
naturalizacidn que se ubiquen fuera de la franja de 200 metros medidos en
proyeccidon horizontal desde el limite interior de la ribera del mar tierra adentro.
En todo caso, sus servicios se implantaran sobre edificaciones preexistentes vy,
en caso de no existir, la nueva edificacidn no podrad superar los 200 m2 de
superficie en una sola planta.
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d) Las instalaciones estacionales de cultivo bajo plastico no superiores a un
metro de altura y los invernaderos. Para los invernaderos serd necesaria una
parcela con una superficie minima de 2.000 m2 y una ocupacion maxima del 40
% de la misma.

e) Los usos agrarios y las casas de aperos de menos de 25 m2 vinculadas a la
explotacion agraria, con una superficie minima de 5.000 m?2, pudiendo estar
formada por diferentes parcelas catastrales o registrales discontinuas. Esta
vinculacion se hara constar en el Registro de la Propiedad. También se permite la
venta directa de sus productos en la explotacidn, siempre y cuando no implique
nueva construccion.

En los supuestos establecidos en los apartados d) y e) del presente punto se
solicitard informe a la conselleria competente en materia de de agricultura y
desarrollo rural.

4. En todo caso, estas nuevas edificaciones no podran situarse en pendientes de
terreno superiores al 25 %.

5. Se permite la rehabilitacién y adecuacién de los edificios existentes en el
momento de la entrada en vigor de este plan, ademas de para la implantacién de
los usos indicados anteriormente, para su uso como viviendas, restauracion,
alojamientos turisticos, uso educativo, comercial con menos de 100 metros
cuadrados de superficie de venta, asi como cualquier otra actividad de interés
publico vinculada al uso y disfrute del litoral, y se justifique la imposibilidad de
implantarlos en otra categoria de suelo litoral menos restrictiva en cuanto al
régimen de proteccién. En edificaciones catalogadas se permitirdn ampliaciones
de hasta el 20 % de su superficie. En su caso, sera necesario que las
edificaciones existentes estén legalmente implantadas o se sometan al proceso
de minimizacién de impactos ambientales en los términos establecidos en la
legislacion en materia de urbanismo.

6. Todos los proyectos de rehabilitacidon y nueva implantacion de construcciones
e instalaciones en esta categoria de suelo deberan justificar su adecuacién a las
afecciones ambientales y territoriales y elaborar estudio de integracion
paisajistica. Todo ello deberad ser informado por los 6rganos de la Generalitat
competentes en la materia.

7. El planeamiento urbanistico definirad los elementos de comunicacién peatonal y
ciclista en los que se materialice la conectividad funcional que han de cumplir
estos espacios. Estos elementos tendran una anchura minima de 3 metros, salvo
gue se justifique la imposibilidad de cumplir esta condicion.

Articulo 10. Suelos no urbanizables de refuerzo del litoral

1. Se incluyen en esta categoria los suelos incluidos en el ambito de este plan,
gue presentan valores ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales,
educativos y de proteccién frente a riesgos, cuya vocacion territorial es reforzar
la proteccidon y amortiguacion de impactos sobre los suelos no urbanizables de
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proteccién litoral y ambiental, garantizando su continuidad ecoldgica, funcional y
visual.

2. Son suelos en situacién basica de suelo rural, con independencia de su
clasificacion urbanistica, siempre que no tengan un programa de actuacion
aprobado o, en el caso de tenerlo, hayan transcurrido los plazos establecidos
para su ejecucidén por causas no imputables a la administracién.

3. Con caracter general, estos suelos se situan entre la franja de 500 metros y la
de 1.000 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar, pudiendo
ajustarse a limites reconocibles que tengan un elevado potencial de visualizacién.

Articulo 11. Régimen de los suelos no urbanizables de refuerzo del litoral

1. Este plan clasifica como suelos no urbanizables los grafiados con el digito 2 en
los planos de ordenacion, y establece las medidas necesarias para la proteccion
de sus valores ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de
proteccién frente a riesgos. Estos suelos deberan permanecer en situacidn basica
de suelo rural y podran formar parte de la red primaria de zonas verdes de
acuerdo con las determinaciones del planeamiento municipal, siempre y cuando
se garantice su funcionalidad como infraestructura verde.

2. Con caracter general se permiten nuevos usos mineros siempre que estén
previstos en un instrumento de ordenacidon y gestion ambiental. En caso
contrario, quedan prohibidos, al igual que los movimientos de tierra que alteren
el perfil del terreno excepto los necesarios para la actividad agricola, la mejora
ambiental o la funcionalidad de las infraestructuras.

3. Estos suelos deberan permanecer en la situacidn basica de suelo rural v,
ademas de los usos y actividades permitidos en la categoria de suelo anterior, se
podran autorizar:

a) Dotaciones publicas, infraestructuras, usos deportivos y recreativos al aire
libre.

b) Usos hoteleros y asistenciales, siempre que la ocupacion de la edificacién no
supere el 10 % de la parcela, con una altura maxima de dos plantas, pudiendo
ocupar hasta un 25 % de la parcela con usos complementarios a la actividad que
no conlleven obras sobre rasante. El resto de la parcela deberd mantenerse con
sus caracteristicas naturales propias o en cultivo. En ningun caso estas
instalaciones podran ser reconvertidas a usos residenciales y deberan ser
demolidas, a cargo de la persona interesada, en caso de permanecer cinco afios
sin actividad de forma injustificada.

c) Campamentos de turismo o asimilados deberan cumplir las siguientes
determinaciones:

1.9 Deberan encuadrase en la especialidad de camping ecoldgico de conformidad
con la normativa vigente en materia de turismo.
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2.9 Tener una superficie maxima de 20.000 metros cuadrados.

3.9 Las instalaciones permanentes solo se permitirdn para la implantacidon de
elementos comunes, no permitiéndose para alojamientos.

4.0 La estancia maxima de permanencia de personas y de elementos de
residencia moévil como caravanas o asimilados sera de tres meses.

d) Estaciones de suministro de carburantes, vinculadas a las vias de
comunicacion.

e) Los usos agrarios, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica.

4. En todo caso, estas nuevas edificaciones no podran situarse en pendientes de
terreno superiores al 25 %.

5. La implantacién de cualquier uso deberd garantizar que no se alteren las
condiciones paisajisticas y funcionales del ambito, considerando su magnitud,
efectos acumulativos, grado de sellado de suelo y visibilidad e integracion en la
morfologia del territorio y el paisaje.

6. Todos los proyectos de rehabilitacion y nueva implantaciéon de construcciones
e instalaciones en esta categoria de suelo deberan justificar su adecuacién a las
afecciones ambientales vy territoriales y elaborar estudio de integracion
paisajistica. Todo ello debera ser informado por los 6rganos de la Generalitat
competentes en materia de paisaje.

7. El planeamiento territorial y urbanistico definira los elementos de
comunicacion peatonal y ciclista en los que se materialice la conectividad
funcional que han de cumplir estos espacios. Estos elementos tendran una
anchura minima de 3 metros, salvo que se justifique la imposibilidad de cumplir
esta condicion.

Articulo 12. Corredores ecoldgicos y funcionales. Definicidon y régimen

1. Son suelos que, con independencia de su clasificacién urbanistica, deberan ser
concretados y ordenados por el planeamiento territorial y urbanistico para
garantizar la conectividad ecoldgica y funcional de los suelos referidos en los
articulos 8 y 10 de esta Normativa con el interior del territorio. Aparecen
grafiados en los planos de ordenacidon como vectores de localizacidn aproximada
para su concrecion por el planeamiento territorial y urbanistico.

2. Con caracter general, permaneceran en la situacién basica de suelo rural, y
solo se permitiran usos y actividades que no menoscaben su funcionalidad como
elementos de conexién ecoldgica y funcional.

3. Los conectores fluviales deben tener una amplitud minima de 20 metros en
suelos en situacion basica de urbanizados, que podra aumentar hasta 50 metros
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en el suelo en situacion basica de suelo rural, medidos desde la ribera del cauce,
en ambos margenes del mismo.

4. Sin perjuicio del régimen establecido en los apartados anteriores, la regulacion
de usos en los ambitos de conexion definidos en el ambito de conexion de este
plan, se regiran por lo establecido en el planeamiento municipal.

CAPITULO III. Régimen urbanistico del suelo comun del litoral

Articulo 13. Suelo comun del litoral. Definicién y régimen

1. Se incluyen en esta categoria los suelos en situacion basica rural en la franja
de 1.000 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar tierra
adentro y que no han sido incluidos en ninguna de las categorias precedentes y
no tengan un programa de actuacién aprobado o, en el caso de tenerlo, hayan
transcurrido los plazos establecidos para su ejecucion por causas no imputables a
la administracion.

2. Con caracter general, se regiran por la legislacion urbanistica vigente y el
planeamiento urbanistico municipal, con las siguientes especificidades:

a) Antes de clasificar nuevos suelos se priorizara la culminacién de los
desarrollos existentes, las actuaciones de rehabilitacidn y renovacién urbana
frente a las nuevas ocupaciones del territorio.

b) No se podran clasificar nuevos suelos como urbanizables o urbanos hasta que
se haya consolidado por la edificacién el 70 % de los suelos urbanos vy
urbanizables existentes en la franja de 1.000 metros del término municipal,
pudiendo eximirse esta condicidn cuando se trate de ampliaciones de suelo para
usos productivos no industriales o dotaciones publicas. El indice de edificabilidad
bruta de los nuevos sectores no sera superior al indice de edificabilidad bruta
promedio de las zonas ya consolidadas en la franja de 500 metros, medidos
desde el limite interior de la ribera del mar, en el término municipal.

c) Se priorizaran aquellos desarrollos contiguos a los tejidos urbanos existentes
gue sean colindantes al menos en un 35 % de su perimetro con suelos urbanos o
urbanizables con ordenacién pormenorizada.

d) Salvo en suelos clasificados como urbanos a la entrada en vigor del presente
plan, no se podra urbanizar ni edificar en pendientes de terreno superiores al 25
%, con la excepcion de sectores con tipologia de viviendas aisladas, en las que
se permitird una pendiente de hasta el 30 %. En cuanto a las pautas de
urbanizacion y edificacion se sujetaran a lo establecido en las directrices 145 y
146 de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

e) Con caracter preferente, los espacios libres de edificacion y zonas verdes
urbanas se situaran colindantes con el dominio publico maritimo terrestre e
hidraulico y facilitaran el acceso al litoral.
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f) Con caracter preferente, las masas arboladas y los espacios naturales de
interés existentes dentro de un sector se deberan incorporar al sistema de zonas
verdes.

3. En esta categoria de suelo no se permitiran:

a) Declaraciones de interés comunitario para usos y actividades de naturaleza
industrial, ni de estacionamiento de maquinaria y vehiculos.

b) Nuevos sectores de usos industriales excepto los vinculados a los usos
portuarios y logisticos.

4. Todos los instrumentos de planeamiento y declaraciones de interés
comunitario en esta categoria de suelo deberan elaborar estudio de integracion
paisajistica, que sera informado por el 6rgano de la Generalitat competente en
materia de paisaje.

CAPITULO 1V. Condiciones generales de ordenacién del litoral

Articulo 14. Determinaciones generales e instrumentos de paisaje
1. Con el fin de lograr un desarrollo armdnico del espacio litoral, en todo el
ambito del presente plan se aplicaran las siguientes determinaciones:

a) Se garantizara la conectividad funcional y ecoldgica de la infraestructura verde
en todos los ambitos senalados en el plan, asi como la comunicacién no
motorizada mediante un elemento apto para ella, con una anchura minima de 3
metros.

b) Las zonas verdes de red primaria calificadas en la franja de los 500 metros del
litoral, medidos desde el limite interior de la ribera del mar, deberan mantener
su calificacion.

c) Podran adscribirse a los suelos urbanizables o urbanos, suelos de las
categorias de suelos no urbanizables de proteccién litoral y no urbanizables de
refuerzo del litoral, que formaran parte de la red primaria de zonas verdes.

2. Los estudios de integracion paisajistica, de cualquier instrumento de
planeamiento urbanistico en la franja de 500 metros de amplitud medida en
proyeccién horizontal tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar,
seran informados por el érgano de la Generalitat competente en materia de
paisaje.

Articulo 15. Afecciones y servidumbres de la legislacion de costas y de la de
servidumbres aeronauticas

1. Las afecciones y servidumbres determinadas por la legislacion de costas se
regularan por lo dispuesto en la normativa vigente en la materia.
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2. Cualquier actuacion en la zona de servidumbre de proteccién debera cumplir lo
establecido por la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas y en el Real decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas.

3. En el caso de desafeccion de la zona de dominio publico maritimo terrestre, el
nuevo suelo desafectado se sometera a las siguientes reglas:

a) Si esta colindando con suelos protegidos por el planeamiento urbanistico o
territorial o con suelos de proteccidn ambiental se aplicara el régimen aplicable a
estos suelos.

b) Si estd colindando con suelos urbanos o urbanizables, se regularan por el
planeamiento aplicable a estos suelos. Si los terrenos estuvieran ocupados por
edificaciones publicas o privadas, el planeamiento municipal determinara
libremente el régimen de usos y licencias que en todo caso debera respetar las
limitaciones establecidas en la legislacién de costas. Si los terrenos no estuvieran
edificados se incorporaran al planeamiento como zonas verdes.

4. Las servidumbres determinadas por la legislacion aerondautica se regularan por
lo dispuesto en la normativa vigente en la materia.

5. Cualquier actuacién en la zona de servidumbre aeronduticas y en las zonas de
seguridad de las instalaciones radioeléctricas para navegaciéon aérea deberd
cumplir lo establecido por Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronauticas.

6. En los ambitos de los sistemas generales aeroportuarios que figuran como
zona de servicio aeroportuario en los Planes directores de los aeropuertos de
Alicante-Elche y Valéncia el uso dominante serd exclusivamente el uso publico
aeroportuario.

CAPITULO V. Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. 12, Ambitos con programa de actuacién aprobado

1. Los suelos con programa de actuacion aprobado incluidos en el ambito del
presente plan, e identificados en los planos de ordenacion con el rétulo «*
Disposicidn transitoria», deberan ejecutar y finalizar las obras de urbanizacién en
los plazos y condiciones establecidos en la legislacién vigente en el momento de
la aprobacion del programa. En ningln caso, el inicio de las obras de
urbanizacion podra superar los cinco afios desde la aprobacion del presente plan
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y la finalizacién y recepcién de las obras de urbanizacién y dotaciones publicas
cinco anos mas.

2. Transcurridos los plazos indicados sin haberse cumplido las obligaciones
indicadas, el suelo quedara sujeto al régimen establecido en este plan.

3. En los programas de actuacién aprobados que se ejecuten al amparo de esta
disposicién se podran introducir las siguientes modificaciones con la finalidad de
facilitar su gestion:

a) Forma de gestién y agente urbanizador.
b) Ordenacién pormenorizada del planeamiento que ejecute.

c) Los cambios que resulten necesarios como consecuencia de informes
sectoriales preceptivos y vinculantes o por modificaciones de la legislacidon
vigente.

4. Los programas anteriormente indicados cuya ejecucién esté paralizada por
causas imputables a la administracion o sus concesionarios, los plazos de
ejecucion comenzaran a computar cuando sea posible su ejecucion.

D.T. 22. Declaraciones de interés comunitario en tramitaciéon

A los expedientes de declaracién de interés comunitario relativos a actividades
terciarias o de servicios que hubieran iniciado su informacion publica con
anterioridad al 16 de noviembre de 2016, y se situen en los ambitos estricto y
ampliado del presente plan, no les sera de aplicacién las determinaciones de este
plan.

D.T. 323. Actividades extractivas

Cualquier actividad extractiva legalmente establecida y en funcionamiento a la
entrada en vigor de este plan, podra continuar desarrollandose conforme a su
plan de explotacion y a la licencia concedida. Durante el desarrollo de esta
actividad debera llevarse a cabo el cumplimiento del proyecto de restauracion.

RESUMEN

El PATIVEL propone la conservacién de mas de 7.500 hectdreas de suelo de
elevada calidad ambiental, territorial y paisajistica, distinguiendo dos categorias
principales: el suelo no urbanizable de proteccién (hasta los 500 metros desde la
ribera del mar) y el suelo no urbanizable de refuerzo (de 500 hasta 1.000
metros).

Por provincias, el suelo preservado es aproximadamente de 2.500 hectareas en
Castellén; 2.900 en Alicante y aproximadamente 2.100 en Valencia, una cifra
ligeramente inferior a las de Castelldn y Alicante debido a que ya cuenta con el
frente litoral protegido de la Albufera.
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Este plan busca conservar y poner en valor los suelos mas valiosos de la costa, y
deja suelo en la zona litoral para satisfacer las demandas razonables de estos
municipios a medio y largo plazo.

El PATIVEL posibilita usos que compatibilizan la actividad econdmica con el
respeto a valores ambientales y territoriales, y establece la necesidad de un
informe de integracion paisajistica para todos los instrumentos de desarrollo
urbanistico y edificatorio en los primeros 500 metros de costa.

También regula un régimen especifico de incremento del indice maximo de
crecimiento de suelo de la Estrategia Territorial para favorecer la actividad
hotelera en los municipios de costa.

Ademas, se regula un régimen transitorio para suelos con valores, pero con
programas de actuacion aprobados, que de ser desclasificados pondrian en
peligro la sostenibilidad econdmica del PATIVEL.

Por otra parte, se garantiza a los propietarios de edificaciones unifamiliares
diseminadas en situacion irregular el derecho a su regularizacion a través de
procedimientos de integracién paisajistica y disminucién del impacto ambiental,
como el control de los vertidos irregulares de aguas fecales.

El PATIVEL también recoge el disefio de una Via Litoral, pegada en el mar desde
Vinaros hasta Pilar de la Horadada, para la movilidad no motorizada, y que se
concreta a través de los Programas de Paisaje del Litoral, de los que se han
presentado los cuatro primeros: Litoral de Vinards-Benicarld, la Albufera, Gandia-
I'Auir y Elx-Alacant (desde el Saladar de Agua Amarga hasta el Hoyo de
Galvany).

Por su parte, el Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana, que forma parte
del PATIVEL, tiene como objeto la delimitacion de los tramos naturales y urbanos
demandados por la legislacién basica de costas, asi como el establecimiento de
unos criterios generales para los usos y actividades a implantar en estos
espacios.

Para todo ello se han delimitado 90 tramos de playa natural dividida en
categorias 0, 1, 2 y 3, en funcién de las mayores restricciones de usos y
actividades (20 en la provincia de Castellén, 30 en la de Valencia, y 40 en la de
Alicante).

Asimismo se ha delimitado un total de 129 tramos de playas urbanas, categorias
1y 2, (34 en Castellon, 31 en Valencia y 64 en Alicante). <<<<

ANTECEDENTES 7 de mayo de 2018

NOTICIA ADAPTADA AL SISTEMA EDUCATIVO inmoley.com DE
FORMACION CONTINUA PARA PROFESIONALES INMOBILIARIOS. ©
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PLAN TERRITORIAL DE PROTECCION DEL LITORAL (PATIVEL).

¢Qué aprendo?

Se analiza en la guia practica inmoley.com de Urbanismo de la Comunidad
Valenciana

Convertir conocimiento en valor afadido > Herramienta practica >Guias
practicas

Los alumnos deberan remitir a su tutor un analisis sobre los efectos del
Plan Territorial de Proteccidn del Litoral (Pativel).

El secretario autondmico de Vertebracidon del Territorio, Josep Vicent Boira,
y el director general de Urbanismo, Lluis Ferrando, han presentado los
cuatro primeros "Programas de Paisaje" que desarrollara la Conselleria
para "conservar y poner en valor los paisajes singulares y representativos
de la gran diversidad del territorio valenciano”, en el marco del Plan
Territorial de Proteccion del Litoral (Pativel). Se han desarrollado cuatro
programas dirigidos a la regeneracion de terrenos costeros de gran valor
ambiental, paisajistico y territorial preservados por el Plan de Accion
Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad
(Pativel), por lo que se actuara sobre los tramos costeros de los municipios
de Vinaros-Benicarld; la Albufera de Valéncia, el frente costero del
municipio de Gandia incluyendo la playa de I'Auir y el tramo que discurre
entre el Saladar de Agua Amarga de Alicante y el humedal del Clot de
Galvany entre Alicante y Elche.

En primer lugar, la via litoral Alicante-Elche pretende comunicar el sur de
la ciudad de Alicante con la zona humeda del agua Amarga, protegida por
el Catdlogo de Zonas Humedas de la Comunidad Valenciana, a través de
un recorrido de peatones y ciclista que pone en valor todo el potencial
paisajistico de este saladar y contribuye a calificar una zona de alto valor
estratégico para el futuro del area funcional de Alicante.

Este tramo de la via litoral discurre entre el sistema dunar y el saladar,
para bifurcarse posteriormente en un tramo de peatones que sigue la traza
del paseo maritimo, y otro que discurre por la carretera del saladar. Su
adecuacion y la segregacion del transito rodado permitira a los peatones y
a los ciclistas disfrutar de un paisaje singular, cambiando y de amplio
fondo escénico.

La conexién transversal de la via del litoral desde el Saladar de Agua
Amarga con la Institucion Ferial Alicantina (IFA) ofrece nuevas
posibilidades a los visitantes a este equipamiento y refuerza el potencial
paisajistico y agricola de una zona degradada entre la sierra de
Colmenares y el aeropuerto de Alicante-Elche.

Este tramo discurre principalmente sobre infraestructuras existentes, que
se tendran que adaptar a estos nuevos usos y demandas sociales. En este
ambito la via litoral no sdlo es un eje que articula las zonas de valor
ambiental y territorial por las que atraviesa, sino que mejora la calidad de
vida de los ciudadanos que viven o pasan su periodo estival en las
urbanizaciones de Urbanova y Arenales del Solo.
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Uno de los espacios de mayor valor ambiental que tiene que ser
regenerado para la mejora de la conexion de las zonas humedas del Hoyo
de Galvany y el Saladar de Agua Amarga es, sin duda, el Fondet de la
Senieta, un criptohumedal por el limite del cual discurre la via litoral,
segun refleja el Pativel.

La calificacion y puesta en valor de este espacio, la regeneracion del frente
dunar y la recuperacion y mejora para el uso de peatones y ciclista de la
carretera del saladar son acciones de elevado contenido estratégico que
contribuiran a reforzar la vocacion de ciudad verde de Elche.

El enlace de la via del litoral desde el Fondet de la Senieta hasta el parque
industrial de Elche, siguiendo la traza aproximada de una cama hidrica
natural, permitira reforzar otras estrategias territoriales del Plan de Accion
Territorial de las areas metropolitanas de Alicante y de Elche, como son las
relacionadas con la puesta en valor del espacio agrario del Campo de
Elche, y la mejora de la imagen urbana de uno de los parques industriales
de mayor calidad de la Comunidad Valenciana.

La via del litoral tiene como objetivo fundamental la conexion entre las
zonas humedas del Fondet de la Senieta y el Clot de Galvany, protegido
por el catalogo de Zonas Humedas de la Comunidad Valenciana. Este
recorrido tiene que mejorar ademas los trazados de la red de sendas
existentes en este humedal, sirviendo ademas para potenciar una zona
verde municipal prevista por la planificacion territorial y urbanistica en el
municipio de Elche.

Con estos programas, que se financiaran con fondos publicos y privados,
asi como de los ingresos derivados de la implantacion de usos y
actividades en las zonas preservadas por el Pativel, se presente "dar un
paso mas desde la proteccion a la puesta en valor y ejecucion de
proyectos en los ambitos ordenados por el propio Pativel".

El director general de Urbanismo, Lluis Ferrando, ha incidido en que el
elemento central de estos programas es "el disefio y ejecucion de la Via
del Litoral", un proyecto estratégico para la Comunitat Valenciana a través
del cual se formara un itinerario verde apto para peatones y ciclistas que
discurra por las proximidades del mar, en mas de 500 kildmetros, desde
Vinaros hasta Pilar de la Horadada.

"El objetivo es conectar todos los elementos e hitos de valor ambiental,
paisajistico y cultural (humedales, parques naturales del litoral, torres
vigia, vias verdes, parques agrarios)", ha sefalado Ferrando antes de
recordar que estos programas también tienen como objeto "regular la
integracion paisajistica de elementos agricolas (vallados, caminos,
infraestructuras) y de las edificaciones, las cuales deberan ser objeto de
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una minimizacion de impacto ambiental siguiendo la normativa
urbanistica"

POTENCIAR ECONOMICAMENTE Y REVITALIZAR BARRIOS

Sobre el sistema de asentamientos, la dispersion de usos y actividades
sobre el territorio amenaza el modelo de ciudad compacta mediterranea.
Para mejorar la situacion, se propone como areas de oportunidad, es decir,
infraestructuras obsoletas o tejidos urbanos infrautilizados, la antigua
terminal del aeropuerto Alicante-Elche. Que se consideren areas de nueva
centralidad —porque saldran beneficiadas con el plan de transporte publico
del PAT— la zona donde se ubica la nueva Estacion del AVE de Matola y el
Porta d'Elx, ubicacion estratégica, donde existe un importante patrimonio
de suelo publico y buena conexion con la A-7. En cuanto a las areas de
regeneracion, se proponen el barrio de San Antdn, el barrio de Los
Palmerales —sendos ya entran en los planes de rehabilitacion de los Dusi—
el barrio del cementerio viejo y el barrio Patilla. En cuanto a Carrus, que
también esta en los planes municipales con los fondos europeos, se pide
regeneracion y renovacion de sus tejidos urbanos existentes. Para Pefia de
Las Aguilas y Bonavista, de baja densidad, se piden actuaciones
especiales.

Asimismo, se propone que el plan sefiale como areas especializadas en
actividades econémicas a consolidar —piezas urbanas que a potenciar que
pueden superar los indices de la Estrategia Territorial de la Generalitat— el
Parque Empresarial, el entorno de IFA y Arenales del Sol por ser zona
turistica de calidad que carece de servicios publicos. También se pide que
sea drea de actividades econdmicas a transformar el area semiconsolidada
existente al sur del casco urbano de Elche, alrededor de la carretera del
Ledn (CV-851), que se caracteriza por la presencia de edificaciones
industriales.

AUMENTAR LA CONEXION EN LA COSTA Y CON LA UMH

En lo referente a las infraestructuras de movilidad, ademas de los puntos
que plantea la Conselleria en materia de cercanias, corredor Mediterraneo
o carriles VAO, entre otras, desde Elche se sugiere mejorar las conexiones
de Elche con la costa, “sobresaturadas en la época estival, como son
Elche-Arenales; Elche-Santa Pola y El Altet - Santa Pola”. También las
redes ciclistas o de transporte publico hacia los centros docentes del suelo
rural, implementar el transporte publico al yacimiento de La Alcudia y
potenciar el acceso a la UMH mediante el transporte publico de todos los
pueblos incluidos en el area de influencia.

PARQUE DE LA ALBUFERA

Entre las propuestas figura la integracion paisajistica de los nucleos
urbanos de El Saler y El Perellonet, la recuperacion de itinerarios histdricos
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como el Cami del Tremolar, la mejora de los accesos a El Palmar o la
regeneracion de zonas agricolas degradadas y sus sistemas hidricos, asi
como la puesta en valor del patrimonio edificado.

En el caso de El Palmar, la propuesta estudia una reconversion de la
carretera donde los coches compartan espacio con los ciclistas y los
peatones. En la Devesa, por ejemplo, «se pueden estudiar y disefar
propuestas imaginativas como la de un carril bici elevado sobre las zonas
protegidas, acompafado de medidas de pacificacion y limpieza de los
margenes de esta carretera», recoge el panel explicativo.

También se plantea un parque lineal de transicion con el parque natural
para integrar en el paisaje el espacio edificado en El Perellonet y los
invernaderos de la CV-500.

SE DISTINGUEN DOS CATEGORIAS DE SUELOS.

Por un lado, el suelo no urbanizable de proteccion del litoral, que abarcara
hasta los 500 metros desde la ribera del mar. «No se podra construir y
sélo se podran reutilizar las casas que ya estan edificadas, por ejemplo,
para orientarlas al turismo rural o a restauracion», explico Llin. Eso si,
necesitaran informes de integracion paisajistica.

Por otro lado, el denominado suelo no urbanizable de refuerzo del litoral,
que es el que esta situado en la franja entre los 500 y los 1.000 metros de
la linea de costa. En este caso, el Pativel permitira de forma restringida
nuevos hoteles con encanto, «pequefios y con elevados parametros
calidad», ademas de la actividad agricola con las determinaciones
establecidas en la Lotup.

Su tramitacion seréa mas a&gil al eliminarse la declaracion de interés
comunitario (DIC) pero se mantendra el canon asociado a este
procedimiento, que se destinara a la preservacion y mejora del entorno en
que se ubique, detalld el director general de Urbanismo, quien insistio en
qgue se evita la urbanizacion de 7.500 hectareas de gran valor ambiental,
con mayor concentracion en Alicante y Castellon que en Valencia, al contar
con el parque natural de la Albufera.

Una cifra revisada al alza tras la ultima modificacion del Pativel, ya que
cuando se presentdé a finales de 2016 se establecieron 6.400. Ese
incremento se debe, segun fuentes de la conselleria, a las peticiones de
proteccion solicitadas durante el proceso de alegaciones y participacion
publica, como el caso de algunas zonas de Dénia u Orihuela.

En la denominada franja de refuerzo se permitiran de forma restringida
hoteles pequefios y con encanto
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Respecto a las edificaciones ya construidas, «el Pativel no opta por tumbar
casas», resalté Josep Lluis Ferrando. Es decir, no se derribaran los
inmuebles ya existentes en las inmediaciones de la costa siempre que se
adapten a la normativa actual «a través de la integracion paisajistica y
eviten los vertidos».

El representante de la conselleria también recordd que el Pativel regula un
régimen de crecimiento de suelo de los municipios costeros para favorecer
«la industria hotelera de calidad» y fija el proyecto de la via litoral para
unificar en toda la franja costera las sendas ciclopeatonales o los carriles
bici.

Por su parte, el secretario autonémico de Obras Publicas, Josep Vicent
Boira, remarcé que el litoral valenciano concentra el 15% del PIB, el 85%
del valor afadido turistico o diez parques naturales. «Es necesario ordenar
este espacio tras las agresiones de los ultimos afos», comentd. Boira, al
igual que Ferrando, insistiéo en que «las actividades restringidas permitiran
mantener la oferta turistica pero de calidad».

ANTECEDENTES 15 de junio de 2017

NOTICIA _ADAPTADA AL SISTEMA EDUCATIVO inmoley.com DE
FORMACION CONTINUA PARA PROFESIONALES INMOBILIARIOS. ©

LOS JUICIOS QUE OCASIONARA EL PATIVEL

¢Qué aprendo?

e Se analiza en la guia practica inmoley.com de Urbanismo de la
Comunidad Valenciana

Convertir conocimiento en valor afadido > Herramienta practica >Guias
practicas

e Los alumnos deberan remitir a su tutor un andlisis sobre el Plan de
Accidon Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral (PATIVEL) de la
Comunidad Valenciana

Desde la Agrupacion de Interés Urbanistico (AIU) MR-10 Vila de La Marina,
en el nuevo periodo de alegaciones al Plan de Accion Territorial de la
Infraestructura Verde del Litoral (PATIVEL) de la Comunidad Valenciana,
se ha emitido una nota informativa acerca del sector urbanizable, segun el
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de 1998, MR-10 en la pedania
de La Marina de Elche. Por su interés procedemos a reproducirla porque
clarifica la polémica existente entre promotores y Generalitat y que
ocasionarda muchos juicios para reclamar indemnizaciones millonarias. En
este caso concreto, se informa de que en el caso de que el PATIVEL sea
definitivamente aprobado conforme a la propuesta de Conselleria, que
clasifica el sector como no urbanizable (en suelo no urbanizable no se
pueden hacer viviendas) segun el Dictamen emitido a instancias de
nuestra AIU por los catedraticos de Derecho Administrativo, Alfonso
Santamaria Pastor y Luciano Parejo Alfonso, la Administracion, bien
autondmica o bien local, va a tener que hacer frente a elevadas
indemnizaciones, que esta agrupacion estima podria ascender a una
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cantidad cercana a los 50 millones de euros sdlo en el ambito del sector
MR-10.

Qué es el PATIVEL

El PATIVEL es un instrumento de planeamiento elaborado por Ila
Generalitat Valenciana que pretende ordenar el litoral de nuestra
Comunidad, y que se muestra como un instrumento complementario de
acompafiamiento y mejora del planeamiento urbanistico local en los
municipios del litoral. Fija un ambito estricto, que abarca la franja de 500
metros de anchura desde el limite interior de la ribera del mar.

Entre los objetivos del PATIVEL se encuentra el apoyo a la actividad
turistica (hotelera y residencial) de calidad, ya que esta supone mas del
15% del PIB de la Comunidad Valenciana.

El PATIVEL no pretende limitar en ningun caso el numero de viviendas,
sino velar porque los desarrollos urbanisticos a realizar sean respetuosos
desde el punto de vista medioambiental.

Un Plan para ser consensuado

Desde la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
Territorio se ha venido manifestando la voluntad de redactar y aprobar el
PATIVEL con el maximo consenso posible con los municipios afectados.

Es por ello, por lo que se han venido produciendo desde antes de su
publicacion inicial diferentes reuniones de los técnicos redactores del plan
con representantes politicos y técnicos municipales.

Un ejemplo de este dialogo entre Conselleria y municipios lo podemos
encontrar en la vecina localidad de Guardamar, donde sectores
urbanizables sin programa aprobado, colindantes con el mismo ecosistema
LIC «Dunas de Guardamar», practicamente idénticos a los sectores
afectados en La Marina, nunca fueron incluidos en el PATIVEL.

Con posterioridad a la publicacion de la primera version del PATIVEL, los
técnicos redactores y el Director General de Territorio, a peticion de los
Ayuntamientos afectados que lo han solicitado, se han desplazado a los
mismos con el fin de explicar y llegar al mayor consenso posible con las
personas afectadas, no siendo asi en Elche, donde los técnicos de
Conselleria a dia de hoy no se han desplazado.

El equipo de gobierno del Ayuntamiento de Elche ha venido manifestando
que el PATIVEL es un plan impuesto desde Conselleria, sin que ellos
puedan hacer nada, cuando se ha mostrado en contra de aceptar
imposiciones reivindicando la autonomia municipal en materia urbanistica,
como expuso el Alcalde de Elche en la presentacion publica del Plan de
Accion Territorial del Entorno Metropolitano de Alicante y Elche (PATEMAE)
en enero de este mismo afo.

Cémo afecta el PATIVEL a La Marina

Pues bien, desde la AIU se quiere trasladar que con el PATIVEL se ve
gravemente afectada la pedania ilicitana de La Marina.

Por el contrario de lo que se ha venido diciendo desde el equipo de
gobierno de Elche, el PATIVEL afecta en La Marina a un total de 650.000
m2 de superficie urbanizable, quedando unicamente 700.000 m2 mas de

i
(=



inmolgx.com

suelo urbanizable para desarrollos futuros, es decir, casi el 50% de la
superficie urbanizable del vigente PGOU de Elche quedara afectada por
este plan.

En La Marina, lejos de producirse un desarrollo urbanistico voraz, sélo se
ha desarrollado un sector urbanistico en los ultimos 30 afos, el MR-9.
Sector MR-10

Si nos centramos en el sector MR-10, éste se encuentra clasificado como
urbanizable en el vigente PGOU de Elche aprobado en 1998, con los votos
a favor de PSOE y EU, calificandolo como residencial turistico de baja
densidad. Desde el afio 2000, y hasta en tres ocasiones, se intentd su
programacion, siendo rechazados por el Ayuntamiento todos los proyectos
presentados hasta que en el afo 2007 el propio Ayuntamiento de Elche,
gobernado por PSOE y EU/Compromis, decide impulsar el desarrollo del
sector.

El 11 de diciembre de 2007, en declaraciones recogidas en el periodico
INFORMACION, el concejal de urbanismo del partido socialista decia que
«este proyecto responde a las demandas expresadas por los vecinos de la
pedania ilicitana, que vienen solicitando desde hace tiempo que el
ayuntamiento impulse el crecimiento de la pedania y consolide sus
posibilidades de desarrollo en materia de oferta turistica», <«que su
departamento ha hecho un gran esfuerzo por disefiar una propuesta de
urbanizacion que sea extraordinariamente respetuosa con el medio
ambiente, haciendo compatible el desarrollo urbano y la sostenibilidad», y
exponiendo <«las lineas maestras de la propuesta, que contempla la
ampliacion de la zona exenta de edificacion, con una distancia desde la
costa superior incluso a la que prevé la Ley y el Plan General. De este
modo, el punto mas estrecho hasta la linea de los edificios sera de 580
metros, quedando incluso una zona de transicion de 250 metros de
anchura desde la pinada». «Las cifras globales desgranadas por el
entonces concejal son una superficie total de 447.383 m2, de los cuales
370.436 m2 se reservaran para uso publico (el 82,8%), mientras que
76.947 m2 seran para las parcelas privadas (el 17,2%). Las zonas verdes
tendran 224.682 m2, 121.474 m2 para la red viaria, 24.000 m2 para
equipamiento publicos y 11.952 para uso terciario. Los metros cuadrados
de techo edificable, con edificios hasta cuatro alturas, son en total
146.636, de los cuales saldran aproximadamente unas 1.200 viviendas».
La AIU del Sector Urbanistico MR-10 se presentd a dicho concurso y por
resolucion del Ayuntamiento en pleno, en sesion celebrada el 25 de mayo
de 2009, se acordd desestimar la proposicion juridico-econdmica
presentada por esta parte y no aprobar el PAI, declarando desierto el
concurso de procedimiento de gestion indirecta para el desarrollo del
Sector MR-10, por considerarse que el Proyecto de Urbanizacién no se
ajustaba a las bases del concurso en cuanto a las conexiones a la red de
agua potable.

Con posterioridad se solicité por parte de esta Agrupacion al Ayuntamiento
de Elche que se volviese a impulsar el desarrollo urbanistico del Sector
MR-10 de La Marina y finalmente en febrero de 2015, el Ayuntamiento de
Elche admitié a tréamite una nueva iniciativa de programacion y se acorddé
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su remisiéon al dérgano ambiental para que emitiera el Documento de
Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico o el Informe
Ambiental Estratégico segun procediera.

La Comision de Evaluacion Ambiental de la Generalitat Valenciana, con
fecha 30 de junio de 2016, informa de la viabilidad del sector MR-10
estableciendo una serie de requisitos a tener en cuenta en su posterior
programacion.

Actuacion urbanistica proyectada

La ordenacion propuesta para el sector MR-10 contempla y recoge las
propuestas que los propios técnicos municipales recogian en las bases del
concurso de 2007 que con anterioridad se han explicado, una gran franja
de proteccidon de especies autoctonas y amortiguacion medioambiental, y a
mas de 500 metros de la linea de la ribera del mar, otra franja edificable
separada de la primera por espacios peatonales, donde se ubicaria, en
primera linea, la parcela hotelera y la dotacional (colegio, centro de salud,
centro social etc) con lo que las futuras viviendas quedarian en la zona
mas proxima al nucleo urbano de La Marina.

En el caso de que el PATIVEL sea definitivamente aprobado conforme a la
propuesta de Conselleria, que clasifica el sector como no urbanizable (en
suelo no urbanizable no se pueden hacer viviendas) segun el Dictamen
emitido a instancias de nuestra AIU por los catedraticos de Derecho
Administrativo, Alfonso Santamaria Pastor y Luciano Parejo Alfonso, la
Administracion, bien autondmica o bien local, va a tener que hacer frente
a elevadas indemnizaciones, que esta agrupacion estima podria ascender a
una cantidad cercana a los 50 millones de euros sdlo en el ambito del
sector MR-10.

Ademas, y desde la AIU, se quiere trasladar que, segun el informe de
impacto econdmico elaborado por el economista Francisco A. Menargues,
el desarrollo del sector MR-10 supondria un impacto en la economia local
de unos 300 millones de euros por la inversion directa derivada de la
urbanizacion y edificacion de viviendas, ademas del impacto econdmico
derivado del complejo hotelero previsto, con la consiguiente generacion de
empleo cifrada en casi 3.000 puestos de trabajo que Elche no debe
permitir dejar escapar.

Se informa también desde la Agrupacion que en la mocion aprobada el
mes de mayo por mayoria absoluta de los respresntantes municipales se
instaba a la Junta de Gobierno Local a que presente alegaciones en
defensa del PGOU de Eiche, postura que coincide con las demandas de la
Asociciaion Vecinos Pinomar de La Marina, mayoritaria en la pedania.

Por todo esto, no podemos encontrar explicacion plausible al rechazo
producido contra el Sector MR-10, que garantiza un desarrollo sostenible y
respetuoso con el litoral disponiendo una linea de edificacion dispuesta a
500 metros de la ribera del mar, junto con la cesion de casi un 60% de la
superficie que iria destinada a dominio publico de espacios libres y zonas
verdes de proteccion y amortiguacion de impactos, y junto con una
inversion directa real de 2.600.000 € en la preservacion del litoral, cuando
ademas se prevé un desarrollo turistico de calidad cumpliendo las
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previsiones de la Generalitat en cuanto al desarrollo hotelero deseado para
nuestro litoral.

Desde esta Agrupacion se ha echado en falta, hasta el momento, la
participacion y debate publico de plataformas y asociaciones locales
(Asociaciéon de Empresas Turisticas de Elche, AETE, Elche Piensa, Agora
d 'Elx), dados los efectos nefastos que sobre el sector turistico de la costa
ilicitana podria tener la aprobacion definitiva en estos términos del
PATIVEL.

Por parte de esta AIU no queremos pensar que la desclasificacion del
sector MR-10 esté motivada por las manifestaciones recogidas en la
Cadena Ser de Elche por el grupo Margall6-Ecologistas en Accion que decia
«PSOE, Compromis y Partido de Elche se quedan cortos en sus
alegaciones» y les recordaban que en 2011 «se comprometieron con los
grupos ecologistas a desclasificar el MR-10 para impedir su urbanizacion».
Por todo lo expuesto, desde la AIU se espera la rectificacion del equipo de
gobierno local y Conselleria de Territorio, y que se respete el PGOU vigente
de Elche, manteniendo urbanizable el sector MR10, modelo de desarrollo
urbanistico sostenible en el litoral de la Comunidad Valenciana, ejemplo de
como favorecer el crecimiento turistico y econémico de la ciudad
respetando y mejorando su proteccion medioambiental.
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Conselleria d’Habitatge,
Obres Publiques i Vertebracié del Territori

DECRET 58/2018, de 4 de maig, del Consell, pel qual
s’aprova el Pla d’accio territorial de la infraestructura
verda del litoral de la Comunitat Valenciana i el Cataleg
de platges de la Comunitat Valenciana. [2018/4631]

PREAMBUL

L’espai litoral és un dels actius territorials més importants amb que
compta la Comunitat Valenciana. Segons els experts, més del 15 % del
producte interior brut (PIB) valencia, i més del 85 % del valor afegit
brut (VAB) procedent del sector turistic es genera en la franja de 500
metres mesurada des del limit interior de la ribera del mar. Pero, tot i ser
important el seu valor economic, no ho és menys el seu valor ambiental
o social. El litoral acull 10 parcs naturals, el 90 % de la superficie dels
aiguamolls de major valor, 23 llocs d’interés comunitari, gran part del
so0l agricola d’alta capacitat productiva i diversos paisatges de rellevan-
cia regional. Des del punt de vista social, més del 80 % de la poblacié
de la Comunitat viu proxima al litoral, en la denominada cota 100, i el
seu Us i gaudi és el més massiu i valorat per la ciutadania de la Comu-
nitat Valenciana, tal com succeeix en gran part del territori nacional i
de la Uni6 Europea.

Aquesta rellevancia de 1’espai costaner i la seua ordenacio i gestid
ha sigut un tema recurrent en la Uni6é Europea que, malgrat no dis-
posar de competencies en ordenacid del territori i del litoral, ha emés
documents molt importants com la Recomanaci6 2002/413/CE sobre la
gestio integrada del litoral a Europa, que ja posa 1’accent en la necessitat
d’una visié amplia i global de 1’ordenaci6 i gestio dels espais costaners,
i la necessitat de proteccio dels trams del litoral lliures d’edificacio.
També és important esmentar el Conveni per a la proteccié del mar
Mediterrani de 1976, que encara que inicialment orientat a la lluita con-
tra la contaminaci6é marina, s’ha anat ampliant cap a la protecci6 general
del medi litoral. En el seu marc s’ha elaborat el Protocol per a la gestio
integrada de les zones costaneres del Mediterrani, ratificat per I’Estat
espanyol en 2010. En aquest protocol ja es manifesta la importancia de
la protecci6 de les zones obertes del litoral i la limitaci6 de 1’extensio
lineal del desenvolupament urbanistic costaner.

Des de les competéncies de I’ Administracié general de I’Estat, en
aquests ultims anys, s’ha produit una reforma legislativa sobre 1’es-
pai costaner que va tindre la seua primera fita amb 1’aprovacio de la
Llei 2/2013, de 29 de maig, de proteccid i Us sostenible del litoral i de
modificacio de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, i que es va
completar amb 1’entrada en vigor d’un nou Reglament general de cos-
tes aprovat pel Reial decret 876/2014, de 10 d’octubre. De la mateixa
forma, totes les comunitats autonomes amb front costaner han regulat,
en major o menor mesura, aquest espai, i son els instruments d’orde-
nacio territorial els utilitzats de forma majoritaria per a la regulacid
d’usos i activitats en aquesta franja, generalment més enlla de la linia
que delimita el domini public maritimoterrestre.

Pero, malgrat aquest reconeixement com a espai valuds des del punt
de vista economic, ambiental i social, el litoral de la Comunitat Valen-
ciana €s un espai fragil i amenagat per la gran pressio que s’exerceix
sobre els seus recursos naturals, especialment el sol, on ja la meitat dels
primers 500 metres des del limit interior de la ribera del mar és urba o
urbanitzable, el 44 % és protegit per la legislacié ambiental i el restant
6 % és no urbanitzable del denominat régim comu. Aquesta pressio per
1’Gs del territori s’ha incrementat, si més no, en els Gltims decennis, ja
que des de 1990 fins a la fi de la bambolla immobiliaria el creixement
del sol urbanitzat del litoral va créixer a un ritme superior en més de tres
vegades al de la poblacio, segellant gran quantitat de sol estratégic per
a dedicar-lo a I’habitatge de segona residéncia, la qual cosa ha originat
un parc sobredimensionat i amb grans problemes per a ser absorbit pel
mercat.

Per tot aix0, i amb la finalitat de preservar i fer valdre aquest espai
litoral des de la perspectiva de la conservacio activa promoguda per
I’Estrategia Territorial Europea, cal formular un instrument d’ambit
supramunicipal que identifique els sols costaners de major valor ambi-

Conselleria de Vivienda,
Obras Publicas y Vertebracion del Territorio

DECRETO 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que
se aprueba el Plan de Accion Territorial de la Infraes-
tructura Verde del Litoral de la Comunitat Valencia-

na y el Catdlogo de Playas de la Comunitat Valenciana.
[2018/4631]

PREAMBULO

El espacio litoral es uno de los activos territoriales mas importantes
con los que cuenta la Comunitat Valenciana. Segtin los expertos, mas
del 15 % del producto interior bruto (PIB) valenciano, y mas del 85 %
del valor afiadido bruto (VAB) procedente del sector turistico se genera
en la franja de 500 metros medida desde el limite interior de la ribera
del mar. Pero, con ser importante su valor econdmico, no lo es menos su
valor ambiental o social. El litoral acoge 10 parques naturales, el 90 %
de la superficie de los humedales de mayor valor, 23 lugares de interés
comunitario, gran parte del suelo agricola de alta capacidad productiva
y varios paisajes de relevancia regional. Desde el punto de vista social,
mas del 80 % de la poblacion de la Comunitat vive proxima al litoral,
en la denominada Cota 100, y su uso y disfrute es el mas masivo y valo-
rado por la ciudadania de la Comunitat Valenciana, tal y como sucede
en gran parte del territorio nacional y de la Union Europea.

Esta relevancia del espacio costero y su ordenacion y gestion ha
sido un tema recurrente en la Unién Europea que, a pesar de no disponer
de competencias en ordenacion del territorio y del litoral, ha emitido
documentos muy importantes como la Recomendacion 2002/413/CE
sobre la Gestion Integrada del Litoral en Europa, que ya hace hincapié
en la necesidad de una vision amplia y global de la ordenacion y gestion
de los espacios costeros, y la necesidad de proteccion de los tramos del
litoral libres de edificacion. También es importante citar el convenio
para la Proteccion del Mar Mediterraneo de 1976, que aunque inicial-
mente orientado a la lucha contra la contaminacion marina, se ha ido
ampliando hacia la proteccion general del medio litoral. En su marco se
ha elaborado el Protocolo para la Gestion Integrada de las Zonas Coste-
ras del Mediterraneo, ratificado por el Estado Espaiiol en 2010. En este
Protocolo ya se manifiesta la importancia de la proteccion de las zonas
abiertas del litoral y la limitacion de la extension lineal del desarrollo
urbanistico costero.

Desde las competencias de la Administracion General del Estado,
en estos Ultimos afios, se ha producido una reforma legislativa sobre
el espacio costero que tuvo su primer hito con la aprobacion de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y que se
completo con la entrada en vigor de un nuevo Reglamento General de
Costas aprobado por el Real decreto 8§76/2014, de 10 de octubre. De la
misma forma, todas las comunidades autonomas con frente costero han
regulado, en mayor o menor medida, este espacio, siendo los instrumen-
tos de ordenacidn territorial los utilizados de forma mayoritaria para la
regulacion de usos y actividades en esta franja, generalmente mas alla
de la linea que delimita el dominio publico maritimo-terrestre.

Pero, a pesar de este reconocimiento como espacio valioso desde el
punto de vista econémico, ambiental y social, el litoral de la Comunitat
Valenciana es un espacio fragil y amenazado por la gran presion que se
ejerce sobre sus recursos naturales, especialmente el suelo, donde ya la
mitad de los primeros 500 metros desde el limite interior de la ribera
del mar es urbano o urbanizable, el 44 % es protegido por la legislacion
ambiental y el restante 6 % es no urbanizable del denominado régimen
comun. Esta presion por el uso del territorio se ha incrementado mas, si
cabe, en los ultimos decenios, ya que desde 1990 hasta el fin de la bur-
buja inmobiliaria el crecimiento del suelo urbanizado del litoral crecid
a un ritmo superior en mas de tres veces al de la poblacion, sellando
gran cantidad de suelo estratégico para su dedicacion a la vivienda de
segunda residencia, lo que ha originado un parque sobredimensionado
y con grandes problemas para ser absorbido por el mercado.

Por todo ello, y con el fin de preservar y poner en valor este espacio
litoral desde la perspectiva de la conservacion activa promovida por la
Estrategia Territorial Europea, es necesario la formulacion de un ins-
trumento de ambito supramunicipal que identifique los suelos costeros
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ental, territorial, cultural i de proteccié enfront de riscos naturals i indu-
its, els ordene i establisca una regulacid dels usos i activitats admissi-
bles en aquests amb la finalitat de garantir un Us racional i sostenible
d’aquest espai. Aquest és el gran principi rector del pla, no es tracta de
fossilitzar els espais litorals d’interés sind garantir-los un us adequat
per a garantir la seua preservacio i valoracié des d’un punt de vista
intel-ligent i creatiu.

Aquest instrument, que adopta la forma de pla d’accid territorial,
contribuira de manera decisiva al necessari procés de requalificacio
de I’oferta turistica de la Comunitat Valenciana, preservant els valors
del litoral i dotant de major qualitat I’espai urba ja construit, la qual
cosa permetra satisfer les demandes de determinats segments turistics
del litoral que, davant la gran competéncia d’escala mundial, valoren
les caracteristiques diferencials i identitaries dels territoris i la presén-
cia d’espais verds i oberts que permeten conviure amb un paisatge de
qualitat en la primera linia del mar. Aixo permet, a més, desenvolupar
activitats recreatives complementaries a la modalitat tradicional del
turisme de sol i platja, dins d’un mercat turistic cada vegada més exigent
pel que fa a un medi ambient adequat i uns paisatges d’elevada qualitat.

En aquest marc, tant la Constitucié com 1I’Estatut d’ Autonomia
atorguen a la Comunitat Valenciana competencies exclusives en mate-
ria d’ordenacid del territori i del litoral. Aquestes competéncies estan
desenvolupades per la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacio del terri-
tori, urbanisme i paisatge, la qual en I’article 16 regula els plans d’accio
territorial, definits com a instruments d’ordenacié que desenvolupen els
objectius, principis i criteris de 1’Estratégia Territorial de la Comunitat
Valenciana, aprovada pel Decret 1/2011, de 13 de gener, del Consell,
pel qual s’aprova I’Estrateégia Territorial de la Comunitat Valenciana.
En aquest marc legislatiu ja s’apunta, d’una banda, la introduccio de la
infraestructura verda del territori com un element clau de 1’ordenacio
urbana, tant estructural com detallada i, d’una altra, la necessitat d’orde-
nar i gestionar aquesta infraestructura en I’ambit dels 1.000 metres terra
endins des de la ribera del mar.

Aquest pla d’acci6 territorial de caracter sectorial, que s’incorpora
com a annex | d’aquest decret, consta de 17 articles desenvolupats en sis
capitols, tres disposicions addicionals i tres transitories. El primer capi-
tol estableix les disposicions generals que sén de naturalesa i aplicacio a
aquest tipus de plans i proposa un ambit d’aplicacio del pla, que regula-
ra inicament el sol en situaci6 basica de sol rural, dividit en tres franges
de sol, que comptaran amb una major permissivitat d’usos a mesura que
ens allunyem de la ribera del mar. Aquestes franges son, amb caracter
general, les delimitades pels 500, 1.000 i 2.000 metres mesurats en pro-
jeccid horitzontal des del limit interior de la ribera del mar.

El capitol segon defineix les categories de proteccio dels sols del
litoral sota el principi de la conservacio6 activa. Son els sols que ja
compten amb proteccidé ambiental, els sols regulats per altres instru-
ments d’ordenacio territorial, els sols no urbanitzables de proteccié del
litoral, els sols de reforg del litoral i els corredors ecologics i funcionals.

Tots ells en situacio basica de sol rural, sense programa d’actuacié
aprovat o, si en tenen, que han transcorregut els terminis determinats
per a executar-lo sense que aixo siga imputable a les administracions
publiques. En aquest context, els sols ja regulats per instruments d’orde-
nacio i gestidé ambientals es regiran per aquests. Sense perjudici d’aixo,
aquests sols hauran de mantindre el seu estat rural en aquells suposits en
que hi haja coincidéncia amb els regulats per aquest pla. També es pre-
veu la possibilitat de sols regulats per uns altres plans d’acci6 territorial
sobre aquest ambit, en aquest cas es garanteix la prevalenca d’aquest pla
en els sols denominats sols no urbanitzables de proteccio del litoral amb
algunes especificitats en el cas d’aprovacié d’un pla d’acci6 territorial
en I’ambit de I’Horta de Valéncia.

Els sols regulats amb major detall, per ser especifics d’aquest pla,
son els ja esmentats no urbanitzables de proteccié del litoral i no urba-
nitzables de reforg del litoral. En els primers, que se situen amb caracter
general en els primers 500 metres des del limit interior de la ribera del
mar mesurats en projeccio horitzontal terra endins, no es permeten amb
caracter general noves edificacions pero si la rehabilitacié i adequacio
de les existents per a usos residencials i terciaris relacionats amb la
proximitat del mar i 1’activitat turistica dins de parametres d’elevada

de mayor valor ambiental, territorial, cultural y de proteccion frente a
riesgos naturales e inducidos, los ordene y establezca una regulacion de
los usos y actividades admisibles en los mismos con el fin de garantizar
un uso racional y sostenible de este espacio. Este es el gran principio
rector del plan, no se trata de fosilizar los espacios litorales de interés
sino garantizarles un uso adecuado para garantizar su preservacion y
puesta en valor desde un punto de vista inteligente y creativo.

Este instrumento, que adopta la forma de plan de accion territo-
rial, contribuira de manera decisiva al necesario proceso de recualifi-
cacion de la oferta turistica de la Comunitat Valenciana, preservando
los valores del litoral y dotando de mayor calidad al espacio urbano ya
construido, lo cual permitira satisfacer las demandas de determinados
segmentos turisticos del litoral que, ante la gran competencia de escala
mundial, valoran las caracteristicas diferenciales e identitarias de los
territorios y la presencia de espacios verdes y abiertos que permiten
convivir con un paisaje de calidad en la primera linea del mar. Ello per-
mite, ademas, desarrollar actividades recreativas complementarias a la
modalidad tradicional del turismo de sol y playa, dentro de un mercado
turistico cada vez mas exigente por lo que respecta a un medio ambiente
adecuado y unos paisajes de elevada calidad.

En este marco, tanto la Constitucion como el Estatut d’ Autonomia
otorgan a la Comunitat Valenciana competencias exclusivas en materia
de ordenacion del territorio y del litoral. Estas competencias estan desa-
rrolladas por la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje, la cual en su articulo 16 regula los planes de accion
territorial, definidos como instrumentos de ordenacion que desarro-
llan los objetivos, principios y criterios de la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana, aprobada por el Decreto 1/2011, de 13 de enero,
del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comuni-
tat Valenciana. En este marco legislativo ya se apunta, por una parte, la
introduccion de la Infraestructura Verde del territorio como un elemento
clave de la ordenacion urbana, tanto estructural como pormenorizada y,
por otra, la necesidad de ordenar y gestionar dicha infraestructura en el
ambito de los 1.000 metros tierra adentro desde la ribera del mar.

Este plan de accidn territorial de caracter sectorial, que se incorpora
como anexo I de este decreto, consta de 17 articulos desarrollados en
seis capitulos, tres disposiciones adicionales y tres transitorias. El pri-
mer capitulo establece las disposiciones generales que son de naturaleza
y aplicacion a este tipo de planes y propone un ambito de aplicacion
del plan, que regulara inicamente el suelo en situacion basica de suelo
rural, dividido en tres franjas de suelo, que contaran con una mayor per-
misividad de usos a medida que nos alejamos de la ribera del mar. Estas
franjas son, con caracter general, las delimitadas por los 500, 1.000 y
2.000 metros medidos en proyeccion horizontal desde el limite interior
de la ribera del mar.

El capitulo segundo define las categorias de proteccion de los suelos
del litoral bajo el principio de la conservacion activa. Son los suelos que
ya cuentan con proteccion ambiental, los suelos regulados por otros
instrumentos de ordenacidn territorial, los suelos no urbanizables de
proteccion del litoral, los suelos de refuerzo del litoral y los corredores
ecologicos y funcionales.

Todos ellos en situacion basica de suelo rural, sin programa de
actuacion aprobado o, en el caso de tenerlo, hayan transcurridos los
plazos determinados para su ejecucion sin que ello sea imputable a las
administraciones publicas. En este contexto, los suelos ya regulados
por instrumentos de ordenacion y gestion ambientales se regiran por los
mismos. Sin perjuicio de ello, estos suelos deberan mantener su estado
rural en aquellos supuestos en que exista coincidencia con los regulados
por el presente plan. También se prevé la posibilidad de suelos regula-
dos por otros planes de accion territorial sobre este ambito, en cuyo caso
se garantiza la prevalencia de este plan en los suelos denominados sue-
los no urbanizables de proteccion del litoral con algunas especificidades
en el caso de aprobacion de un plan de accion territorial en el ambito de
la Huerta de Valencia.

Los suelos regulados con mayor detalle, por ser especificos de este
plan, son los ya mencionados no urbanizables de proteccion del litoral
y no urbanizables de refuerzo del litoral. En los primeros, que se sitilan
con caracter general en los primeros 500 metros desde el limite interior
de la ribera del mar medidos en proyeccion horizontal tierra adentro, no
se permiten con caracter general nuevas edificaciones pero si la rehabili-
tacion y adecuacion de las existentes para usos residenciales y terciarios
relacionados con la proximidad del mar y la actividad turistica dentro de
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sostenibilitat. També son compatibles els usos agraris, als quals es dota
d’un régim especific respecte de les instal-lacions admissibles, aixi com
les dotacions publiques de nova planta que necessariament hagen d’im-
plantar-se en la franja del litoral. A més, aquests sols podran incorpo-
rar-se a la xarxa primaria de zones verdes del municipi i ser adscrits als
processos de gesti6 urbanistica del planejament municipal.

Pel que fa als sols no urbanitzables de reforg del litoral, situats entre
els 500 i 1.000 metres mesurats en projeccio horitzontal terra endins des
del limit interior de la ribera del mar, son els que reforcen la proteccid
dels sols de la categoria precedent dotant-los de continuitat fisica i fun-
cional. En aquests sols, juntament amb els usos i activitats permesos en
els anteriors també es podran autoritzar campaments de turisme, usos
esportius oberts que no comporten la construccié d’habitatges, estacions
de subministrament de carburants vinculades a vies de comunicacio i
establiments hotelers i assistencials amb baixa ocupacio6 de parcel-la i
ambient rural. De la mateixa forma que els anteriors, aquests podran
incorporar-se a la xarxa primaria de zones verdes dels municipis.

Finalment, en els sols denominats corredors ecologics i funcionals,
que es concretaran per la planificacié municipal, només s’autoritzaran
aquelles actuacions que no suposen un menyscapte per a aquesta funcio
connectora del territori.

El capitol tercer regula els sols denominats comuns del litoral, que
son els no inclosos en les categories precedents dins dels 1.000 metres
des de la ribera del mar i mesurats en projeccio horitzontal terra endins.
En aquests predominen amb caracter general les determinacions del pla-
nejament urbanistic, amb algunes excepcions per a evitar la implantacio
d’usos i activitats que suposen una hipoteca per a la qualitat del litoral,
no es permeten els nous usos industrials en aquest ambit excepte els
relacionats amb 1’activitat logistica portuaria que son de per si estrate-
gics per a la Comunitat Valenciana. També¢ s’estableixen determinacions
relatives a la incorporacio d’aquests sols als processos de transformacio
urbanistica que hauran de seguir els criteris de sostenibilitat urbanistica
i territorial emanats de la legislacié vigent en aquesta materia, i especi-
alment de I’Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana.

El capitol quart, i amb la finalitat d’harmonitzar els nous desenvolu-
paments en el litoral, estableix un conjunt de condicions generals per a
garantir la funcionalitat i connectivitat de la infraestructura verda, tant la
rural com la urbana, la conveniéncia del manteniment de la qualificacié
de les zones verdes localitzades en les proximitats del mar i la necessitat
que siga el departament competent en paisatge de la Generalitat 1’encar-
regat d’informar sobre els estudis d’integracid paisatgistica de qualsevol
instrument d’ordenacié dins de la franja dels 500 metres mesurats des
del limit interior de la ribera del mar. També estableix condicions per
als sOls afectats per una possible desafeccio de la linia del domini public
maritimoterrestre, evitant que aquests puguen quedar en uns limbs juri-
dics i donant prioritat a la seua adscripcio al régim del sol protegit o
com a zona verda del municipi. En el cas que aquestes zones comptaren
amb edificaci6 consolidada el seu régim seria el regulat pel planejament
urbanistic dins del marc establert per la legislacio de costes.

El capitol cinc regula el Cataleg de platges de la Comunitat Valen-
ciana seguint les determinacions de la legislacio estatal en matéria de
costes, i a I’efecte de les autoritzacions de les activitats que s’han d’im-
plantar en el domini piblic maritimoterrestre. En aquest sentit, el cata-
leg identifica aquestes tipologies de costa i regula un régim especific
per a les activitats que s’han d’implantar, tot aixo dins de la cobertura
legal que ofereixen les competéncies exclusives de la Generalitat en
materia d’ordenacio del territori i del litoral i la legislaci6 basica estatal
en materia de costes.

El capitol sisé esta dedicat a la via del litoral, un itinerari apte per
a sistemes de transport no motoritzat, que permet recorrer tota la franja
costanera de la Comunitat Valenciana, des de Vinaros fins a Pilar de
la Horadada, el qual connecta tots els espais litorals de major valor
ambiental, territorial i cultural de la costa i, al seu torn, pot posar-se en
relacié amb unes altres rutes interiors. La planificaci6 territorial i urbana
haura d’incorporar aquesta infraestructura verda en els seus instruments
d’ordenacio i gestio i dotar-la de la necessaria continuitat.

En les disposicions addicionals del pla s’estableix una excepcid
del compliment de I’index maxim de creixement de sol de I’Estratégia

parametros de elevada sostenibilidad. También son compatibles los usos
agrarios, a los que se dota de un régimen especifico respecto de las ins-
talaciones admisibles, asi como las dotaciones publicas de nueva planta
que necesariamente tengan que implantarse en la franja del litoral. Ade-
mas, estos suelos podran incorporarse a la red primaria de zonas verdes
del municipio y ser adscritos a los procesos de gestion urbanistica del
planeamiento municipal.

Por lo que respecta a los suelos no urbanizables de refuerzo del
litoral, situados entre los 500 y 1.000 metros medidos en proyeccion
horizontal tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar,
son los que refuerzan la proteccion de los suelos de la categoria pre-
cedente dotandoles de continuidad fisica y funcional. En estos suelos,
junto con los usos y actividades permitidas en los anteriores también
se podran autorizar campamentos de turismo, usos deportivos abiertos
que no conlleven la construccion de viviendas, estaciones de suministro
de carburantes vinculadas a vias de comunicacion y establecimientos
hoteleros y asistenciales con baja ocupacion de parcela y ambiente rural.
De la misma forma que los anteriores, estos podran incorporarse a la red
primaria de zonas verdes de los municipios.

Por ultimo, en los suelos denominados corredores ecolégicos y
funcionales, que se concretaran por la planificacion municipal, solo se
autorizaran aquellas actuaciones que no supongan un menoscabo para
esta funcion conectora del territorio.

El capitulo tercero regula los suelos denominados comunes del lito-
ral, que son los no incluidos en las categorias precedentes dentro de los
1.000 metros desde la ribera del mar y medidos en proyeccion horizon-
tal tierra adentro. En estos predominan con caracter general las deter-
minaciones del planeamiento urbanistico, con algunas excepciones para
evitar la implantacion de usos y actividades que supongan una hipoteca
para la calidad del litoral, no permitiéndose los nuevos usos industria-
les en este ambito excepto los relacionados con la actividad logistica
portuaria que son de por si estratégicos para la Comunitat Valenciana.
También se establecen determinaciones relativas a la incorporacion de
estos suelos a los procesos de transformacion urbanistica que deberan
seguir los criterios de sostenibilidad urbanistica y territorial emanados
de la legislacion vigente en esta materia, y especialmente de la Estrate-
gia Territorial de la Comunitat Valenciana.

El capitulo cuarto, y con el fin de armonizar los nuevos desarro-
llos en el litoral, establece un conjunto de condiciones generales para
garantizar la funcionalidad y conectividad de la infraestructura verde,
tanto la rural como la urbana, la conveniencia del mantenimiento de
la calificacion de las zonas verdes localizadas en las proximidades del
mar y la necesidad de que sea el departamento competente en paisaje
de la Generalitat el encargado de informar los estudios de integracion
paisajistica de cualquier instrumento de ordenacion dentro de la franja
de los 500 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar.
También establece condiciones para los suelos afectados por una posible
desafeccion de la linea del dominio publico maritimo-terrestre, evitando
que estos puedan quedar en un limbo juridico y dando prioridad a su
adscripcion al régimen del suelo protegido o como zona verde del muni-
cipio. En el caso que estas zonas contasen con edificacion consolidada
su régimen seria el regulado por el planeamiento urbanistico dentro del
marco establecido por la legislacion de costas.

El capitulo cinco regula el Catalogo de Playas de la Comunitat
Valenciana siguiendo las determinaciones de la legislacion estatal en
materia de costas, y a efectos de las autorizaciones de las actividades
a implantar en el dominio ptblico maritimo terrestre. En este sentido,
este catalogo identifica estas tipologias de costa y regula un régimen
especifico para las actividades a implantar, todo ello dentro de la cober-
tura legal que ofrecen las competencias exclusivas de la Generalitat en
materia de ordenacion del territorio y del litoral y la legislacion basica
estatal en materia de costas.

El capitulo sexto esta dedicado a la Via del Litoral, un itinerario
apto para sistemas de transporte no motorizado, que permite recorrer
toda la franja costera de la Comunitat Valenciana, desde Vinards hasta
Pilar de la Horadada, el cual conecta todos los espacios litorales de
mayor valor ambiental, territorial y cultural de la costa pudiendo, a su
vez, ponerse en relacion con otras rutas interiores. La planificacion terri-
torial y urbana debera incorporar esta infraestructura verde en sus ins-
trumentos de ordenacion y gestion y dotarla de la necesaria continuidad.

En las disposiciones adicionales del Plan se establece una excep-
cion del cumplimiento del indice maximo de crecimiento de suelo de la
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Territorial de la Comunitat Valenciana per als nous desenvolupaments
en I’ambit del litoral que implanten usos dominants hotelers, seguint un
objectiu de foment d’aquest tipus d’instal-laci6 turistica, i el desenvo-
lupament futur d’un programa d’actuacio per a fer valer I’espai litoral.

Pel que fa a les disposicions transitories, la primera t€ una gran
importancia perque es refereix a sols de valor del litoral perd que tenen
un programa d’actuacid aprovat. En aquests casos, els programes hau-
ran d’executar-se en els terminis establerts en la legislacio vigent en
el moment de la seua aprovacid, sense que en cap cas, 1’inici de les
obres puga excedir de 5 anys des de 1’aprovacié d’aquest pla. La segona
disposicié transitoria es refereix a aquelles declaracions d’interés comu-
nitari, relatives a activitats terciaries o de serveis, que hagen iniciat la
seua informacid publica abans del 16 de novembre de 2016, les quals
quedaran exemptes de I’aplicacio de les determinacions del pla i la ter-
cera regula les activitats extractives en funcionament.

En resum es tracta d’un pla que corregeix una abséncia de plani-
ficacid supramunicipal en un ambit d’elevat valor i fragilitat. El pla
esta justificat en una gran demanda social per la qualitat d’un espai que
és el més utilitzat per la ciutadania de la Comunitat Valenciana com a
forma d’esbargiment i oci perd que, a més, suposa la base d’una activi-
tat econdmica estratégica com el turisme, que comptabilitza un elevat
percentatge del PIB i de I’ocupaci6 a la Comunitat Valenciana. Es tracta
d’un pla que té com a objectiu preservar els valors ambientals, culturals
i territorials del litoral perd sobretot fer-los valdre, des del principi de
la conservacio activa, i permetre que tant la ciutadania de la Comunitat
Valenciana com el turisme i persones visitants perceben i senten aquest
espai com a propi, singular i diferenciat.

Finalment, s’ha de ressenyar que durant el procediment d’elaboracio
i tramitaci6 d’aquest pla, s’ha realitzat un exhaustiu pla de participacid
publica en el qual, a més de la ciutadania en general, han estat consulta-
des diferents administracions publiques, aixi com els principals agents
socials, publics i privats que tenen relacio i estan expressament afectats
per les determinacions d’aquest pla. Les al-legacions realitzades han
estat analitzades i, en la mesura del que ha estat possible, incorporades
a la documentacié. De la mateixa manera, s’han recollit els informes
pertinents de les diferents conselleries i administracions publiques i del
Consell Assessor i de Participacié del Medi Ambient i els dictamens
del Comité Economic i Social de la Comunitat Valenciana i del Con-
sell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, i s’han aplicat en la
seua elaboraci6 i tramitaci6 els principis establerts en 1’article 129 de la
Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

Aquesta disposici6 esta inclosa en el Pla normatiu de 1’ Administra-
ci6 de la Generalitat per a 2018.

Per tot aix0, de conformitat amb I’article 2.2 del Decret 8/2016,
de 5 de febrer, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament dels organs
territorials i1 urbanistics de la Generalitat, a proposta del president de la
Generalitat, en virtut de I’assumpcid de funcions efectuada mitjancant
Decret 4/2018, de 26 de marg, del president de la Generalitat, pel qual
es resol la substitucio de la titular de la Conselleria d’Habitatge, Obres
Publiques i Vertebracio del Territori, i es deleguen determinades atribu-
cions, oit el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, el
Consell, amb la deliberacio prévia, en la reunio del 4 de maig de 2018

DECRETE

Article unic. Aprovacio del Pla d’accio territorial de la infraestructu-
ra verda del litoral de la Comunitat Valenciana i del Cataleg de plat-
ges de la Comunitat Valenciana

1. S’aprova el Pla d’acci¢ territorial de la infraestructura verda de
la Comunitat Valenciana, la normativa del qual s’inclou en 1’annex I
d’aquest decret. Formant part del mateix Pla, s’aprova igualment el
Cataleg de Platges, la normativa del qual es recull en I’annex II d’aquest
decret.

2. La documentaci6 integra del Pla d’acci¢ territorial de la infraes-
tructura verda del litoral de la Comunitat Valenciana i del Cataleg de
platges de la Comunitat Valenciana es podra consultar en la seu central
de la Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Ter-

Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana para los nuevos desa-
rrollos en el ambito del litoral que implanten usos dominantes hoteleros,
siguiendo un objetivo de fomento de este tipo de instalacion turistica,
y el desarrollo futuro de un programa de actuacion para poner en valor
el espacio litoral.

Por lo que respecta a las disposiciones transitorias, la primera tiene
una gran importancia porque se refiere a suelos de valor del litoral pero
que tienen un programa de actuacion aprobado. En estos casos, los pro-
gramas deberan ejecutarse en los plazos establecidos en la legislacion
vigente en el momento de su aprobacion, sin que en ningun caso, el
inicio de las obras pueda exceder de 5 afios desde la aprobacion de este
plan. La segunda disposicion transitoria se refiere a aquellas declara-
ciones de interés comunitario, relativas a actividades terciarias o de
servicios, que hubieran iniciado su informacion ptblica con anterioridad
al 16 de noviembre de 2016, las cuales quedaran exentas de la aplica-
cion de las determinaciones del plan y la tercera regula las actividades
extractivas en funcionamiento.

En resumen se trata de un plan que viene a corregir una ausencia de
planificacion supramunicipal en un ambito de elevado valor y fragili-
dad. El Plan esté justificado en una gran demanda social por la calidad
de un espacio que es el mas utilizado por la ciudadania de la Comuni-
tat Valenciana como forma de recreo y ocio pero que, ademas, supone
la base de una actividad econdmica estratégica como el turismo, que
contabiliza un elevado porcentaje del PIB y del empleo en la Comuni-
tat Valenciana. Se trata de un Plan que tiene como objetivo preservar
los valores ambientales, culturales y territoriales del litoral pero sobre
todo ponerlos en valor, desde el principio de la conservacion activa,
y permitir que, tanto la ciudadania de la Comunitat Valenciana como
el turismo y personas visitantes, perciban y sientan este espacio como
propio, singular y diferenciado.

Por ultimo, resefiar que, durante el procedimiento de elaboracion y
tramitacion de este plan, se ha realizado un exhaustivo plan de partici-
pacion publica en el que, ademas de la ciudadania en general, han sido
consultadas distintas administraciones publicas, asi como los principales
agentes sociales, publicos y privados que tienen relacion y estan expre-
samente afectados por las determinaciones de este plan. Las alegaciones
realizadas han sido analizadas y, en la medida de lo posible, incorpora-
das a la documentacion. De la misma manera, se han recogido los infor-
mes pertinentes de las diferentes consellerias y administraciones publi-
cas y del Consejo Asesor y de Participacion del Medio Ambiente y los
dictdmenes del Comité Ecnondmic i Social de la Comunitat Valenciana
y del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, habiéndose
aplicado en su elaboracion y tramitacion los principios establecidos en
el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

Esta disposicion esta incluida en el Plan normativo de la Adminis-
tracion de la Generalitat para 2018.

Por todo ello, de conformidad con el articulo 2.2 del Decreto 8/2016,
de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los
organos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, a propuesta del pre-
sident de la Generalitat, en virtud de la asuncion de funciones efectuada
mediante Decreto 4/2018, de 26 de marzo, del president de la Genera-
litat, por el que se resuelve la sustitucion de la titular de la Conselleria
de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, y se delegan
determinadas atribuciones, oido el Consell Juridic Consultiu de la Comu-
nitat Valenciana, el Consell, previa deliberacion en la reunion del 4 de
mayo de 2018

DECRETO

Articulo unico. Aprobacion del Plan de Accion Territorial de la
Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana y del
Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana

1. Se aprueba el Plan de Accion Territorial de la Infraestructura
Verde de la Comunitat Valenciana, cuya normativa se incluye en el
anexo | de este decreto. Formando parte del mismo Plan, se aprueba
igualmente el Catalogo de Playas, cuya normativa se recoge en el anexo
II de este decreto.

2. La documentacion integra del Plan de Accion Territorial de la
Infraestructura Verde del Litorial de la Comunitat Valenciana y del
Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana se podra consultar en la
sede central de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebra-
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ritori, aixi com a través d’internet en la pagina web de la Conselleria
d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebraci6 del Territori, http://www.
habitatge.gva.es/pativel.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Desenvolupament

Es faculta la persona titular de la conselleria amb competéncies en
materia d’ordenaci6 del territori i paisatge per a dictar totes les disposi-
cions que requerisca I’aplicacio i el desenvolupament d’aquest decret.

Segona. Entrada en vigor

Aquest decret entrara en vigor I’endema de la publicacio d’en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 4 de maig de 2018

El president de la Generalitat
XIMO PUIG I FERRER

ANNEX 1

Normativa del Pla d’Accié Territorial
de la Infraestructura Verda del Litoral

Index

Capitol 1. Disposicions generals

Article 1. Naturalesa, objectius i vinculacio

Article 2. Contingut del Pla d’accio territorial de la infraestructura
verda del litoral

Article 3. Ambit del Pla d’acci6 territorial de la infraestructura
verda del litoral

Article 4. Vigencia, divulgacio, revisio i modificacié del Pla d’accio
territorial de la infraestructura verda del litoral

Capitol II. Régim de les zones de proteccio

Article 5. Definici6 i categories de les zones de proteccid

Article 6. Sols litorals de proteccié ambiental

Article 7. Sols litorals regulats per altres plans d’acci6 territorial

Article 8. Sols no urbanitzables de protecci6 litoral

Article 9. Régim dels sols no urbanitzables de proteccio litoral
Article 10. Sols no urbanitzables de reforg del litoral

Article 11. Regim dels sols no urbanitzables de reforg del litoral

Article 12. Corredors ecologics i funcionals. Definici6 i regim

Capitol I1I. Regim urbanistic del sol comu del litoral

Article 13. Sol comu del litoral. Definici6 i régim

Capitol IV. Condicions generals d’ordenacié del litoral

Article 14. Determinacions generals i instruments de paisatge

Article 15. Afeccions i servituds de la legislacio de costes i de la de
servituds aeronautiques

Capitol V. Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana

Article 16. Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana

Capitol VI. La via del litoral de la Comunitat Valenciana

Article 17. Ordenacid i gestio de la via del litoral de la Comunitat
Valenciana

Disposici6 addicional primera. Flexibilitzacié de I’index d’ocupa-
ci6 de sol per a activitats economiques de 1’Estrateégia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

Disposici6 addicional segona. Programa d’actuacions en el litoral

Disposici6 addicional tercera. Adaptacid al canvi climatic.

Disposicié transitoria primera. Ambits amb programa d’actuacio
aprovat

Disposici6 transitoria segona. Declaracions d’interés comunitari en
tramitacio

Disposici6 transitoria tercera. Activitats extractives.

cion del Territorio, asi como a través de internet en la pagina web de la
Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio,
http://www.habitatge.gva.es/pativel.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo

Se faculta a la persona titular de la conselleria con competencias en
materia de ordenacion del territorio y paisaje para dictar cuantas dispo-
siciones requiera la aplicacion y desarrollo d este decreto.

Segunda. Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valéncia, 4 de mayo de 2018

El president de la Generalitat,
XIMO PUIG I FERRER

ANEXO 1

Normativa del Plan de Accion Territorial
de la Infraestructura Verde del Litoral

Indice

Capitulo I. Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza, objetivos y vinculacion

Articulo 2. Contenido del Plan de Accion Territorial de la Infraestruc-
tura Verde del Litoral

Articulo 3. Ambito del Plan de Accién Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral

Articulo 4. Vigencia, divulgacion, revision y modificacion del Plan de
Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral

Capitulo II. Régimen de las zonas de proteccion

Articulo 5. Definicion y categorias de las zonas de proteccion

Articulo 6. Suelos litorales de proteccion ambiental

Articulo 7. Suelos litorales regulados por otros planes de accion terri-
torial

Articulo 8. Suelos no urbanizables de proteccion litoral

Articulo 9. Régimen de los suelos no urbanizables de proteccion litoral

Articulo 10. Suelos no urbanizables de refuerzo del litoral

Articulo 11. Régimen de los suelos no urbanizables de refuerzo del
litoral

Articulo 12. Corredores ecoldgicos y funcionales. Definicion y régimen

Capitulo I1I. Régimen urbanistico del suelo comiin del litoral

Articulo 13. Suelo comun del litoral. Definicion y régimen

Capitulo IV. Condiciones generales de ordenacion del litoral

Articulo 14. Determinaciones generales e instrumentos de paisaje

Articulo 15. Afecciones y servidumbres de la legislacion de costas y de
la de servidumbres aeronauticas

Capitulo V. Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana

Articulo 16. Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana

Capitulo VI. La Via del Litoral de la Comunitat Valenciana

Articulo 17. Ordenacion y gestion de la Via del Litoral de la Comunitat
Valenciana

Disposicion adicional primera. Flexibilizacion del indice de ocupa-
cion de suelo para actividades economicas de la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

Disposicion adicional segunda. Programa de Actuaciones en el litoral

Disposicion adicional tercera. Adaptacion al cambio climatico.

Disposicion transitoria primera. Ambitos con programa de actuacion
aprobado

Disposicion transitoria segunda. Declaraciones de interés comunitario
en tramitacion

Disposicion transitoria tercera. Actividades extractivas.
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CAPITOL1
Disposicions generals

Article 1. Naturalesa, objectius i vinculacio

1. E1 Pla d’acci6 territorial de la infraestructura verda del litoral
de la Comunitat Valenciana és un pla d’acci6 territorial de naturalesa
sectorial dels regulats en I’article 16 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
de la Generalitat, d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, de la
Comunitat Valenciana.

2. Els objectius del pla son els segiients:

a) Definir i ordenar la infraestructura verda supramunicipal del
litoral, i protegir els seus valors ambientals, territorials, paisatgistics,
culturals, educatius i de protecci6 avant els riscos naturals i induits i
del canvi climatic.

b) Garantir la connectivitat ecologica i funcional entre els espais del
litoral i I’interior, i evitar la fragmentacio6 de la infraestructura verda.

¢) Potenciar el manteniment d’espais lliures d’edificacio i urbanit-
zaciod en la franja litoral, 1 evitar la consolidaci6 de continus edificats i
de barreres urbanes que afecten els valors de 1’espai litoral.

d) Garantir ’efectivitat de la proteccio de les servituds del domini
public maritimoterrestre i de les seues zones de proteccio.
e) Harmonitzar el régim juridic general dels sols de ’espai litoral.

/) Millorar la qualitat i funcionalitat dels espais del litoral ja urbanit-
zats, de gran importancia economica, social i ambiental, i especialment
per al foment d’un turisme de qualitat.

2) Facilitar ’accessibilitat i la mobilitat de vianants i ciclistes en el
litoral 1 en les seues connexions amb I’interior del territori.

3. Les determinacions d’aquest pla prevalen davant de les dels plans
urbanistics municipals. Sense perjudici d’aixo, el planejament estructu-
ral municipal podra contindre determinacions que impliquen un major
nivell de proteccid.

Article 2. Contingut del Pla d’accio territorial de la infraestructura
verda del litoral

1. El pla consta de la documentacio segiient:

a) Memoria informativa, que conté una analisi i diagnostic del lito-
ral de la Comunitat Valenciana i una avaluaci6 dels escenaris territorials
a curt, mitja i llarg termini.

b) Memoria justificativa de la proposta de conservaci6 activa dels
sols del litoral, les seues diferents categories de protecci6 i la funciona-
litat dels diferents sols atenent el seu protagonisme en el disseny i gestio
de la infraestructura verda del litoral.

¢) Plans d’ordenacio, a escala 1.20.000, que defineixen I’ambit del
pla, la delimitacié dels sols no urbanitzables de proteccio litoral, dels
sols no urbanitzables de reforg del litoral i els corredors ecologics i
funcionals.

d) Estudi de paisatge, que delimita unitats de paisatge, objectius
i propostes d’ordenacio i gestio del territori des del punt de vista del
paisatge.

e) Normativa, on s’estableixen les determinacions de regulacio, pro-
teccio 1 desenvolupament del pla.

/) Memoria de sostenibilitat economica.

2) Documentacio per a ’avaluacié ambiental i territorial estratégica,
que inclou I’estudi ambiental i territorial estratégic.

h) Cataleg de platges de la Comunitat Valenciana i normativa.

i) Proposta de tragat de la via del litoral de la Comunitat Valenciana.

j) Cataleg de proteccions que es tramitara i aprovara de forma inde-
pendent.

2. Son documents de caracter vinculant la normativa, els planols
d’ordenacio, el cataleg de platges naturals i urbanes i la seua normativa
i el cataleg de proteccions. Prevaldra la documentacid escrita sobre la
grafica i, en cas de discrepancia entre els documents del pla, I’ordre de
prevalenca sera: normativa, planols d’ordenacid, memoria justificativa
i memoria informativa. En cas de discrepancia entre planols, prevaldra
el de major detall. En qualsevol cas, prevaldran les determinacions que
tinguen com a finalitat millorar la consecucid dels objectius del pla.

CAPITULO1
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza, objetivos y vinculacion

1. El Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Lito-
ral de la Comunitat Valenciana es un plan de accion territorial de natu-
raleza sectorial de los regulados en el articulo 16 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, de la Comunitat Valenciana.

2. Los objetivos del plan son los siguientes:

a) Definir y ordenar la infraestructura verde supramunicipal del
litoral, protegiendo sus valores ambientales, territoriales, paisajisticos,
culturales, educativos y de proteccion frente a los riesgos naturales e
inducidos y del cambio climatico.

b) Garantizar la conectividad ecoldgica y funcional entre los espa-
cios del litoral y el interior y evitar la fragmentacion de la infraestruc-
tura verde.

¢) Potenciar el mantenimiento de espacios libres de edificacion y
urbanizacion en la franja litoral, evitando la consolidacién de continuos
edificados y de barreras urbanas que afecten a los valores del espacio
litoral.

d) Garantizar la efectividad de la proteccion de las servidumbres
del dominio publico maritimo terrestre y de sus zonas de proteccion.

e) Armonizar el régimen juridico general de los suelos del espacio
litoral.

/) Mejorar la calidad y funcionalidad de los espacios del litoral ya
urbanizados, de gran importancia econdémica, social y ambiental, y en
especial para el fomento de un turismo de calidad.

2) Facilitar la accesibilidad y la movilidad peatonal y ciclista en el
litoral y en sus conexiones con el interior del territorio.

3. Las determinaciones del presente plan prevalecen frente a las
de los planes urbanisticos municipales. Sin perjuicio de ello, el pla-
neamiento estructural municipal podra contener determinaciones que
impliquen un mayor nivel de proteccion.

Articulo 2. Contenido del Plan de Accion Territorial de la Infraestruc-
tura Verde del Litoral

1. El plan consta de la siguiente documentacion:

a) Memoria Informativa, que contiene un analisis y diagnostico del
litoral de la Comunitat Valenciana y una evaluacion de los escenarios
territoriales a corto, medio y largo plazo.

b) Memoria Justificativa de la propuesta de conservacion activa de
los suelos del litoral, sus diferentes categorias de proteccion y la fun-
cionalidad de los distintos suelos atendiendo a su protagonismo en el
disefio y gestion de la Infraestructura Verde del Litoral.

¢) Planos de ordenacion, a escala 1:20.000, que definen el ambito
del plan, la delimitacion de los suelos no urbanizables de proteccion
litoral, de los suelos no urbanizables de refuerzo del litoral y los corre-
dores ecolodgicos y funcionales.

d) Estudio de Paisaje, que delimita unidades de paisaje, objetivos
y propuestas de ordenacion y gestion del territorio desde el punto de
vista del paisaje.

e) Normativa, donde se establecen las determinaciones de regula-
cion, proteccion y desarrollo del plan.

f) Memoria de sostenibilidad econdmica.

2) Documentacion para la evaluacion ambiental y territorial estraté-
gica, que incluye el estudio ambiental y territorial estratégico.

h) Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana y normativa.

i) Propuesta de trazado de la Via del Litoral de la Comunitat Valen-
ciana.

j) Catélogo de Protecciones que se tramitara y aprobard de forma
independiente.

2. Son documentos de caracter vinculante la Normativa, los Planos
de Ordenacion, el Catalogo de Playas Naturales y Urbanas y su norma-
tiva y el catalogo de protecciones. Prevalecerd la documentacion escrita
sobre la grafica y, en caso de discrepancia entre los documentos del
plan, el orden de prevalencia serad: Normativa, Planos de Ordenacion,
Memoria Justificativa y Memoria Informativa. En caso de discrepancia
entre planos, prevalecera el de mayor detalle. En cualquier caso, pre-
valeceran las determinaciones que tengan como finalidad mejorar la
consecucion de los objetivos del plan.
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Article 3. Ambit del Pla d’accié territorial de la infraestructura
verda del litoral

1. El pla, que regula els sols en situacid basica de sol rural, presenta
els ambits segiients:

a) Ambit estricte, que compreén els sols situats en la franja de 500
metres d’amplitud, mesurats en projecci6 horitzontal terra endins des
del limit interior de la ribera del mar i coincident amb la zona d’influ-
eéncia de la legislacio de costes.

b) Ambit ampliat, que compreén els sols situats en la franja entre
els 500 metres i els 1.000 metres d’amplitud, mesurats en projeccid
horitzontal terra endins des del limit interior de la ribera del mar i dota
de reforg i continuitat ecologica, funcional i visual els sols definits en
’apartat anterior i garanteix I’amortiment dels impactes sobre aquests.

¢) Ambit de connexid, que comprén els sols situats en la franja entre
els 1.000 metres i els 2.000 metres d’amplitud, mesurats en projecciod
horitzontal terra endins des del limit interior de la ribera del mar, on
s’analitzara, ordenara i garantira la connectivitat ecologica i funcional
de ’espai litoral amb la resta del territori.

2. Els ambits territorials delimitats en el pla podran ampliar-se o
reduir-se justificadament amb la finalitat d’adaptar-se a limits recognos-
cibles, per tractar-se de sols contigus a un espai natural protegit o per
presentar caracteristiques fisiques, ambientals o paisatgistiques homo-
genies.

3. Els municipis afectats per aquest Pla d’accid territorial son els
segiients: Alacant, Albalat dels Sorells, Alboraia, Albuixech, Alcala de
Xivert, Alfafar, I’ Alfas del Pi, Almassera, Almassora, Almenara, Altea,
Bellreguard, Benavites, Benicarld, Benicassim, Benidorm, Benissa,
Borriana, Cabanes, Calp, el Campello, Canet d’En Berenguer, Castelld
de la Plana, Xilxes, Cullera, Daimus, Dénia, Elx, Finestrat, Foios, Gan-
dia, Guardamar de la Safor, Guardamar del Segura, la Llosa, Massal-
fassar, Massamagrell, Massanassa, Meliana, Miramar, Moncofa, Nules,
Oliva, Ondara, Orihuela, Orpesa, Pego, Peniscola, Pilar de la Horada-
da, Piles, la Pobla de Farnals, el Poble Nou de Benitatxell, els Poblets,
Pucol, el Puig de Santa Maria, Quartell, Sagunt, San Fulgencio, Sant
Joan d’Alacant, Santa Pola, Sedavi, Sueca, Tavernes de la Valldigna,
Teulada, Torreblanca, Torrevieja, Valéncia, el Verger, la Vila Joiosa,
Vinaros, Xabia, Xeraco i Xeresa.

Article 4. Vigencia, divulgacio, revisio i modificacio del Pla d’accio
territorial de la infraestructura verda del litoral

1. La vigencia d’aquest pla és indefinida, fins que no es revise.

2. La conselleria amb competéncies en ordenaci6 del territori i
paisatge impulsara les accions necessaries per a la seua divulgacio i
coneixement public. Sense perjudici de les publicacions que es realit-
zen, de tot o part del seu contingut, la conselleria competent en matéria
d’ordenaci6 del territori i paisatge facilitara ’accés al pla des de la seua
pagina web.

3. La conselleria competent en materia d’ordenacié del territori
i paisatge, d’ofici o a instancies dels municipis afectats, podra modi-
ficar-lo puntualment quan concorreguen circumstancies territorials o
mediambientals que aixi ho aconsellen. En tot cas, només podran apro-
var-se modificacions que tinguen com a finalitat millorar la consecucid
dels objectius del pla.

4. La conselleria competent en matéria d’ordenacio del territori i
paisatge, d’ofici o a instancies dels municipis afectats, podra revisar el
pla amb la finalitat d’adaptar nous criteris respecte de les seues determi-
nacions substancials. Concretament, son causa de revisio:

a) L’adopcid de noves politiques territorials d’incidéncia sobre el
litoral que suposen la modificacio substancial dels objectius del pla.

b) Una evolucio de la realitat socioeconomica o territorial, del pai-
satge, del patrimoni cultural o dels recursos naturals, que entren en con-
tradiccié amb els objectius del pla.

¢) El transcurs de vint anys des de la seua aprovaci6 definitiva.

En tot cas, la conselleria competent en matéria d’ordenaci6 del terri-
tori i paisatge haura d’analitzar si concorre alguna de les dues primeres
circumstancies als deu anys de I’aprovaci6 del pla.

5. Les modificacions o revisions d’aquest pla se sotmetran al mateix
procediment legal que el previst per a aprovar-lo.

6. No tindra el caracter de modificacié d’aquest pla:

Articulo 3. Ambito del Plan de Accién Territorial de la Infraestruc-
tura Verde del Litoral

1. El plan, que regula los suelos en situacion basica de suelo rural,
presenta los siguientes ambitos:

a) Ambito estricto, que comprende los suelos situados en la fran-
ja de 500 metros de amplitud, medida en proyeccion horizontal tierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar y coincidente con la
zona de influencia de la legislacion de costas.

b) Ambito ampliado, que comprende los suelos situados en la franja
entre los 500 metros y los 1.000 metros de amplitud, medidos en pro-
yeccion horizontal tierra adentro desde el limite interior de la ribera del
mar y dota de refuerzo y continuidad ecologica, funcional y visual a los
suelos definidos en el apartado anterior y garantiza la amortiguacion de
los impactos sobre los mismos.

¢) Ambito de conexion, que comprende los suelos situados en la
franja entre los 1.000 metros y los 2.000 metros de amplitud, medidos
en proyeccion horizontal tierra adentro desde el limite interior de la
ribera del mar, donde se analizara, ordenara y garantizara la conectivi-
dad ecolodgica y funcional del espacio litoral con el resto del territorio.

2. Los ambitos territoriales delimitados en el plan podran ampliarse
o reducirse justificadamente con el fin de adaptarse a limites reconoci-
bles, por tratarse de suelos contiguos a un espacio natural protegido o
por presentar caracteristicas fisicas, ambientales o paisajisticas homo-
géneas.

3. Los municipios afectados por este Plan de Accion Territorial
son los siguientes: Alicante, Albalat dels Sorells, Alboraya, Albuixech,
Alcala de Xivert, Alfafar, 1’ Alfas del Pi, Almassera, Almassora, Alme-
nara, Altea, Bellreguard, Benavites, Benicarld, Benicassim, Benidorm,
Benissa, Burriana, Cabanes, Calp, el Campello, Canet d’En Berenguer,
Castelldn de la Plana, Chilches, Cullera, Daimus, Dénia, Elche, Fines-
trat, Foios, Gandia, Guardamar de la Safor, Guardamar del Segura, la
Llosa, Massalfassar, Massamagrell, Massanassa, Meliana, Miramar,
Moncofa, Nules, Oliva, Ondara, Orihuela, Oropesa de la Mar, Pego,
Peiiiscola, Pilar de la Horadada, Piles, la Pobla de Farnals, Benitache-
11, els Poblets, Pugol, el Puig de Santa Maria, Quartell, Sagunto, San
Fulgencio, Sant Joan d’Alacant, Santa Pola, Sedavi, Sueca, Tavernes
de la Valldigna, Teulada, Torreblanca, Torrevieja, Valéncia, el Verger,
Villajoyosa, Vinaros, Javea, Xeraco y Xeresa.

Articulo 4. Vigencia, divulgacion, revision y modificacion del Plan de
Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral

1. La vigencia de este plan es indefinida, en tanto no se revise.

2. La conselleria con competencias en ordenacion del territorio y
paisaje impulsara las acciones necesarias para su divulgacion y cono-
cimiento publico. Sin perjuicio de las publicaciones que se realicen, de
todo o parte de su contenido, la conselleria competente en materia de
ordenacidn del territorio y paisaje facilitard el acceso al mismo desde
su pagina web.

3. La conselleria competente en materia de ordenacion del territorio
y paisaje, de oficio o a instancia de los municipios afectados, podra
proceder a modificarlo puntualmente cuando concurran circunstancias
territoriales o medioambientales que asi lo aconsejen. En cualquier caso,
solo podran aprobarse modificaciones que tengan como finalidad mejo-
rar la consecucion de los objetivos del plan.

4. La conselleria competente en materia de ordenacion del territorio
y paisaje, de oficio o a instancia de los municipios afectados, podra pro-
ceder a revisar el plan con el fin de adaptar nuevos criterios respecto de
sus determinaciones sustanciales. Concretamente, son causa de revision:

a) La adopcidn de nuevas politicas territoriales de incidencia sobre
el litoral que supongan la modificacion sustancial de los objetivos del
plan.

b) Una evolucion de la realidad socioeconémica o territorial, del
paisaje, del patrimonio cultural o de los recursos naturales, que entren
en contradiccion con los objetivos del plan.

¢) El transcurso de veinte afios desde su aprobacion definitiva.

En todo caso, la conselleria competente en materia de ordenacion
del territorio y paisaje debera analizar si concurre alguna de las dos
primeras circunstancias a los diez afios de la aprobacion del plan.

5. Las modificaciones o revisiones de este plan se someteran al
mismo procedimiento legal que el previsto para su aprobacion.

6. No tendra el caracter de modificacion de este plan:
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a) La concreci6 de la via del litoral i la inclusio d’altres recursos
paisatgistics, culturals i de dinamitzaci6 del territori.

b) L’adequaci6 a una realitat fisica diferent de la manifestada en el
mateix pla, conseqiiencia d’un error material o de fet.

¢) Les alteracions derivades del canvi d’escala, per a ajustar-se al
planejament territorial, urbanistic i sectorial o per a adequar-se a les
caracteristiques topografiques i morfologiques dels terrenys, a I’existén-
cia d’altres elements de la infraestructura verda o a les xarxes d’infraes-
tructures de serveis. En aquests casos, es podran re-delimitar o adequar
les zones de proteccid quan es complisquen les condicions segiients:

1r. No s’altere, de forma substancial, la funcionalitat i la forma de
cada zona.

2n. L’ajust no podra ser superior a un 5 % d’augment o disminucio
de la superficie de cada zona.

En aquests suposits, 1’adequacio o concrecid del pla haura de ser
aprovada per resolucid de la persona titular de la conselleria amb com-
peténcies en matéria d’ordenacio del territori i paisatge, amb consulta
publica prévia i informe dels ajuntaments afectats i de I’0organ ambi-
ental.

CAPITOL IT
Régim de les zones de proteccio

Article 5. Definicio i categories de les zones de proteccio

1. Es defineixen com a zones de proteccid els ambits territorials
homogenis del litoral delimitats en els planols d’ordenaci6 pels seus
valors ambientals, territorials, paisatgistics, culturals, educatius i de
proteccio enfront de riscos naturals i induits i del canvi climatic.

2. Les categories de proteccio son les segiients:

a) Sols litorals de proteccié ambiental.

b) Sols litorals regulats per altres plans d’accio territorial.

¢) Sols no urbanitzables de protecci6 litoral (Sol tipus 1 en els pla-
nols d’ordenacio).

d) Sols no urbanitzables de reforg del litoral (Sol tipus 2 en els
planols d’ordenacio).

e) Corredors ecologics i funcionals.

Article 6. Sols litorals de proteccio ambiental

1. S’inclouen en aquesta categoria els sols de la infraestructura
verda del litoral que se situen en I’ambit d’aquest pla i s’adapten a les
categories establertes en 1’article 5, apartats 2, a, b, ¢, d i g de la Llei
5/2014, de 25 de juliol, d’ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge,
de la Comunitat Valenciana.

2. Aquests sols es regiran per la seua legislacio i els seus instru-
ments d’ordenaci6 i gestio especifics. La seua zonificacio i régim d’usos
estan establerts per la normativa ambiental i els instruments de planifi-
cacid i gesti6 ambiental. Quan 1’ambit coincidisca amb sols de proteccio
del litoral 1 i 2 es mantindran en situaci6 basica rural preservant-los del
procés urbanitzador.

Article 7. Sols litorals regulats per altres plans d’accio territorial

1. S’inclouen en aquesta categoria els sols situats en I’ambit
d’aquest pla i regulats per altres plans d’acci6 territorial integrats o que
efectuen un tractament integrat de la infraestructura verda.

2. Aquests sols es regiran pel que establisca el pla d’acci6 territorial
que els regule, excepte en els ambits definits com a sol no urbanitzable
de proteccio litoral que quedaran regulats pel que disposa aquest pla. En
tot cas, els plans d’accio territorial de caracter sectorial que analitzen
riscos del territori o altres variables ambientals seran aplicables confor-
me a la seua normativa i ambit.

3. Sense perjudici del que estableix 1’apartat anterior, cal assenyalar
les excepcions segiients:

a) Els sols de la zona 18 Horta Nord Meliana situats a I’est de 1’au-
tovia V-21 es regiran per aquest pla, i els situats a I’oest se sotmetran a
les determinacions del Pla d’acci¢ territorial d’ordenacié i dinamitzacid
de ’Horta de Valéncia o un altre de naturalesa similar.

a) La concrecion de la Via del Litoral y la inclusion de otros recur-
sos paisajisticos, culturales y de dinamizacion del territorio.

b) La adecuacion a una realidad fisica diferente de la manifestada en
el propio plan, consecuencia de un error material o de hecho.

c¢) Las alteraciones derivadas del cambio de escala, para ajustar-
se al planeamiento territorial, urbanistico y sectorial o para adecuarse
a las caracteristicas topograficas y morfologicas de los terrenos, a la
existencia de otros elementos de la infraestructura verde o a las redes
de infraestructuras de servicios. En estos casos, se podran redelimitar
o adecuar las zonas de proteccion cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

1.°. No se altere, de forma sustancial, la funcionalidad y la forma
de cada zona.

2.°. El ajuste no podra ser superior a un 5 % de aumento o disminu-
cion de la superficie de cada zona.

En estos supuestos, la adecuacion o concrecion del plan debera
ser aprobada por resolucion de la persona titular de la conselleria con
competencias en materia de ordenacion del territorio y paisaje, previa
consulta publica e informe de los ayuntamientos afectados y del 6rgano
ambiental.

CAPITULO IT
Régimen de las zonas de proteccion

Articulo 5. Definicion y categorias de las zonas de proteccion

1. Se definen como zonas de proteccion los ambitos territoriales
homogéneos del litoral delimitados en los planos de ordenaciéon por
sus valores ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales, educati-
vos y de proteccion frente a riesgos naturales ¢ inducidos y del cambio
climatico.

2. Las categorias de proteccion son las siguientes:

a) Suelos litorales de proteccion ambiental.

b) Suelos litorales regulados por otros planes de accion territorial.

¢) Suelos no urbanizables de proteccion litoral (Suelo tipo 1 en los
planos de ordenacion).

d) Suelos no urbanizables de refuerzo del litoral (Suelo tipo 2 en los
planos de ordenacion).

e) Corredores ecologicos y funcionales.

Articulo 6. Suelos litorales de proteccion ambiental

1. Se incluyen en esta categoria los suelos de la infraestructura
verde del litoral que se sitiien en el &mbito de este plan y se adapten a
las categorias establecidas en el articulo 5, apartados 2, a, b, ¢, d y g de
la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, de la Comunitat Valenciana.

2. Estos suelos se regiran por su legislacion y sus instrumentos de
ordenacion y gestion especificos. Su zonificacion y régimen de usos
vienen establecidos por la normativa ambiental y los instrumentos de
planificacion y gestion ambiental. Cuando el ambito coincida con suelos
de proteccion del litoral 1 y 2 se mantendran en situacion basica rural
preservandolos del proceso urbanizador.

Articulo 7. Suelos litorales regulados por otros planes de accion terri-
torial

1. Se incluyen en esta categoria los suelos situados en el ambito de
este plan y regulados por otros planes de accion territorial integrados o
que efectiien un tratamiento integrado de la infraestructura verde.

2. Estos suelos se regiran por lo establecido en el plan de accion
territorial que lo regule, salvo en los ambitos definidos como suelo no
urbanizable de proteccion litoral que quedaran regulados por lo dispues-
to en este plan. En todo caso, los planes de accion territorial de caracter
sectorial que analicen riesgos del territorio u otras variable ambientales
seran de aplicacion conforme a su normativa y ambito.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, cabe sefia-
lar las siguientes excepciones:

a) Los suelos de la zona 18 Horta Nord Meliana situados al este de
la autovia V-21 se regiran por este plan, y los situados al oeste se some-
teran a las determinaciones del Plan de Accion Territorial de Ordenacion
y Dinamizacion de la Huerta de Valencia u otro de naturaleza similar.
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b) Els sols de la zona 19 Horta Nord Alboraia integrament se sotme-
tran al régim que s’establisca en 1’esmentat pla de I’Horta de Valéncia.

Article 8. Sols no urbanitzables de proteccio litoral

1. S’inclouen en aquesta categoria els sols de majors valors ambien-
tals, territorials, paisatgistics, culturals, educatius i de protecci6 enfront
de riscos, situats en I’ambit d’aquest pla i delimitats en els planols d’or-
denacid, que no hagen sigut inclosos en la categoria de sols litorals de
protecci6é ambiental.

2. S6n sdls en situacid basica de sol rural, amb independéncia de la
seua classificacio urbanistica, sempre que no tinguen un programa d’ac-
tuacio aprovat o, si en tenen, que hagen transcorregut els terminis esta-
blerts per a la seua execucid per causes no imputables a I’ Administracio.

3. Amb caracter general, es localitzen en els primers 500 metres des
del limit interior de la ribera del mar, i poden estendre’s cap a I’interior
a través de connectors ecologics com ara llits fluvials, vies pecuaries o
sols en general que garantisquen la connectivitat amb espais naturals
protegits, i poden ajustar-se a limits recognoscibles que tinguen un ele-
vat potencial de visualitzacio.

Article 9. Regim dels sols no urbanitzables de proteccio litoral

1. Aquest pla classifica com a sols no urbanitzables de proteccio
litoral els grafiats amb el digit 1 en els planols d’ordenacid, i estableix
les mesures necessaries per a la proteccio dels seus valors ambientals,
territorials, paisatgistics, culturals, educatius i de proteccié enfront de
riscos. Aquests sols hauran de romandre en situacié basica de sol rural
i podran formar part de la xarxa primaria de zones verdes d’acord amb
les determinacions del planejament municipal, sempre que es garantisca
la seua funcionalitat com a infraestructura verda.

2. Amb caracter general es permeten nous usos miners sempre que
estiguen previstos en un instrument d’ordenacié i gestié ambiental. En
cas contrari, queden prohibits, igual que els moviments de terra que
alteren el perfil del terreny excepte els necessaris per a I’activitat agri-
cola, la millora ambiental o la funcionalitat de les infraestructures.

3. En aquesta categoria de so0l es prohibeixen noves edificacions,
excepte les necessaries per a implantar els usos segiients:

a) Els destinats a la conservacié i manteniment dels valors que jus-
tifiquen la seua conservacio activa.

b) Les activitats recreatives, culturals, educatives o esportives, sem-
pre que la seua funcionalitat requerisca necessariament la seua implan-
tacio en la franja costanera.

¢) Les dotacions publiques i infraestructures que hagen de situar-se
necessariament en aquest espai. Entre aquestes, s’inclouen, amb carac-
ter excepcional, les zones d’acampada putiblica amb un elevat grau de
naturalitzacié que se situen fora de la franja de 200 metres mesurats
en projeccid horitzontal des del limit interior de la ribera del mar terra
endins. En tot cas, els seus serveis s’implantaran sobre edificacions pre-
existents i, si no n’hi ha, la nova edificaci6 no podra superar els 200 m?
de superficie en una sola planta.

d) Les instal-lacions estacionals de cultiu sota plastic no superiors a
un metre d’al¢aria i els hivernacles. Per als hivernacles sera necessaria
una parcel-la amb una superficie minima de 2.000 m? i una ocupacio
maxima del 40 % d’aquesta.

e) Els usos agraris i les casetes d’eines de menys de 25 m? vincula-
des a I’explotacio agraria, amb una superficie minima de 5.000 m?, que
pot estar formada per diferents parcel-les cadastrals o registrals discon-
tinues. Aquesta vinculaci6 es fara constar en el Registre de la Propietat.
També es permet la venda directa dels seus productes en 1’explotacio,
sempre que no implique una nova construccio.

En els suposits establerts en els apartats d i e d’aquest punt se sol-
licitara informe a la conselleria competent en materia d’agricultura i
desenvolupament rural.

4. En tot cas, aquestes noves edificacions no podran situar-se en
pendents de terreny superiors al 25 %.

5. Es permet la rehabilitacio i adequacio dels edificis existents en
el moment de I’entrada en vigor d’aquest pla, a més de per a la implan-
tacio dels usos esmentats anteriorment, per al seu s com a habitatges,
restauracio, allotjaments turistics, Us educatiu, comercial amb menys

b) Los suelos de la zona 19 Horta Nord Alboraia en su totalidad se
someteran al régimen que se establezca en el mencionado plan de la
Huerta de Valencia.

Articulo 8. Suelos no urbanizables de proteccion litoral

1. Se incluyen en esta categoria los suelos de mayores valores
ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de pro-
teccion frente a riesgos, situados en el ambito de este plan y delimitados
en los planos de ordenacion, que no hayan sido incluidos en la categoria
de suelos litorales de proteccion ambiental.

2. Son suelos en situacion bésica de suelo rural, con independen-
cia de su clasificacion urbanistica, siempre que no tengan un programa
de actuacion aprobado o, en el caso de tenerlo, hayan transcurrido los
plazos establecidos para su ejecucion por causas no imputables a la
administracion.

3. Con caracter general, se localizan en los primeros 500 metros
desde el limite interior de la ribera del mar, pudiendo extenderse hacia
el interior a través de conectores ecologicos tales como cauces fluviales,
vias pecuarias o suelos en general que garanticen la conectividad con
espacios naturales protegidos, pudiendo ajustarse a limites reconocibles
que tengan un elevado potencial de visualizacion.

Articulo 9. Régimen de los suelos no urbanizables de proteccion litoral

1. El presente plan clasifica como suelos no urbanizables de pro-
teccion litoral los grafiados con el digito 1 en los planos de ordenacion,
y establece las medidas necesarias para la proteccion de sus valores
ambientales, territoriales, paisajisticos, culturales, educativos y de pro-
teccion frente a riesgos. Estos suelos deberan permanecer en situacion
basica de suelo rural y podran formar parte de la red primaria de zonas
verdes de acuerdo con las determinaciones del planeamiento municipal,
siempre y cuando se garantice su funcionalidad como infraestructura
verde.

2. Con caracter general se permiten nuevos usos mineros siempre
que estén previstos en un instrumento de ordenacion y gestion ambien-
tal. En caso contrario, quedan prohibidos, al igual que los movimientos
de tierra que alteren el perfil del terreno excepto los necesarios para la
actividad agricola, la mejora ambiental o la funcionalidad de las infraes-
tructuras.

3. En esta categoria de suelo se prohiben nuevas edificaciones, salvo
las necesarias para implantar los siguientes usos:

a) Los destinados a la conservacion y mantenimiento de los valores
que justifican su conservacion activa.

b) Las actividades recreativas, culturales, educativas o deportivas,
siempre y cuando su funcionalidad requiera necesariamente su implan-
tacion en la franja costera.

¢) Las dotaciones publicas e infraestructuras que tengan que situarse
necesariamente en este espacio. Entre ellas, se incluyen, con caracter
excepcional, las zonas de acampada publica con un elevado grado de
naturalizacion que se ubiquen fuera de la franja de 200 metros medidos
en proyeccion horizontal desde el limite interior de la ribera del mar
tierra adentro. En todo caso, sus servicios se implantaran sobre edifi-
caciones preexistentes y, en caso de no existir, la nueva edificacion no
podra superar los 200 m? de superficie en una sola planta.

d) Las instalaciones estacionales de cultivo bajo plastico no supe-
riores a un metro de altura y los invernaderos. Para los invernaderos
sera necesaria una parcela con una superficie minima de 2.000 m? y una
ocupacion maxima del 40 % de la misma.

e) Los usos agrarios y las casas de aperos de menos de 25 m? vincu-
ladas a la explotacion agraria, con una superficie minima de 5.000 m?,
pudiendo estar formada por diferentes parcelas catastrales o registra-
les discontinuas. Esta vinculacion se hara constar en el Registro de la
Propiedad. También se permite la venta directa de sus productos en la
explotacion, siempre y cuando no implique nueva construccion.

En los supuestos establecidos en los apartados d) y e) del presente
punto se solicitara informe a la conselleria competente en materia de de
agricultura y desarrollo rural.

4. En todo caso, estas nuevas edificaciones no podran situarse en
pendientes de terreno superiores al 25 %.

5. Se permite la rehabilitacion y adecuacion de los edificios exis-
tentes en el momento de la entrada en vigor de este plan, ademas de
para la implantacion de los usos indicados anteriormente, para su uso
como viviendas, restauracion, alojamientos turisticos, uso educativo,
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de 100 metres quadrats de superficie de venda, aixi com qualsevol altra
activitat d’interés public vinculada a 1’s 1 gaudi del litoral, i es justifi-
que la impossibilitat d’implantar-los en una altra categoria de sol litoral
menys restrictiva quant al regim de proteccio. En edificacions cataloga-
des es permetran ampliacions de fins al 20 % de la seua superficie. Si
escau, sera necessari que les edificacions existents estiguen legalment
implantades o se sotmeten al procés de minimitzacié d’impactes ambi-
entals en els termes establerts en la legislacié en matéria d’urbanisme.

6. Tots els projectes de rehabilitacio i nova implantacié de construc-
cions i instal-lacions en aquesta categoria de sol hauran de justificar la
seua adequacio a les afeccions ambientals i territorials i elaborar estudi
d’integracio paisatgistica. Els organs de la Generalitat competents en la
materia hauran d’informar sobre aquests projectes.

7. El planejament urbanistic haura de definir els elements de comu-
nicaci6 de vianants i ciclistes en qué es materialitze la connectivitat
funcional que han de complir aquests espais. Aquests elements hauran
de tindre una amplaria minima de 3 metres, llevat que es justifique la
impossibilitat de complir aquesta condicio.

Article 10. Sols no urbanitzables de reforg del litoral

1. S’inclouen en aquesta categoria els sols inclosos en I’ambit
d’aquest pla, que presenten valors ambientals, territorials, paisatgistics,
culturals, educatius i de proteccié enfront de riscos, la vocacio territorial
dels quals és reforgar la proteccid i amortiment d’impactes sobre els
sols no urbanitzables de proteccio litoral i ambiental, i garantir la seua
continuitat ecologica, funcional i visual.

2. Sén sols en situaci6 basica de sol rural, amb independencia de la
seua classificacio urbanistica, sempre que no tinguen un programa d’ac-
tuaci6 aprovat o, si en tenen, que hagen transcorregut els terminis esta-
blerts per a la seua execucio per causes no imputables a I’ Administracio.

3. Amb caracter general, aquests sols se situen entre la franja de 500
metres i la de 1.000 metres mesurats des del limit interior de la ribera
del mar, i poden ajustar-se a limits recognoscibles que tinguen un elevat
potencial de visualitzacio.

Article 11. Régim dels sols no urbanitzables de reforg del litoral

1. Aquest pla classifica com a sols no urbanitzables els grafiats amb
el digit 2 en els planols d’ordenacio, i estableix les mesures necessaries
per a la proteccio dels seus valors ambientals, territorials, paisatgistics,
culturals, educatius i de proteccid enfront de riscos. Aquests sols hauran
de romandre en situacio basica de sol rural i podran formar part de la
xarxa primaria de zones verdes d’acord amb les determinacions del
planejament municipal, sempre que es garantisca la seua funcionalitat
com a infraestructura verda.

2. Amb caracter general es permeten nous usos miners sempre que
estiguen previstos en un instrument d’ordenacié i gestié ambiental. En
cas contrari, queden prohibits, igual que els moviments de terra que
alteren el perfil del terreny excepte els necessaris per a ’activitat agri-
cola, la millora ambiental o la funcionalitat de les infraestructures.

3. Aquests sols hauran de romandre en la situacio basica de sol rural
i, a més dels usos i activitats permesos en la categoria de sol anterior,
es podran autoritzar:

a) Dotacions publiques, infraestructures, usos esportius i recreatius
a ’aire lliure.

b) Usos hotelers i assistencials, sempre que I’ocupacio6 de 1’edifi-
cacid no supere el 10 % de la parcel-la, amb una algaria maxima de
dues plantes, i poden ocupar fins a un 25 % de la parcel-la amb usos
complementaris a 1’activitat que no comporten obres sobre rasant. La
resta de la parcel-la haura de mantindre’s amb les seues caracteristiques
naturals propies o en cultiu. En cap cas aquestes instal-lacions podran
ser reconvertides a usos residencials i hauran de ser demolides, a carrec
de la persona interessada, en cas de romandre cinc anys sense activitat
de forma injustificada.

¢) Campaments de turisme o assimilats hauran de complir les deter-
minacions segiients:

Ir S’hauran d’enquadrar en 1’especialitat de camping ecologic de
conformitat amb la normativa vigent en matéria de turisme.

2n Tindre una superficie maxima de 20.000 metres quadrats.

comercial con menos de 100 metros cuadrados de superficie de venta,
asi como cualquier otra actividad de interés publico vinculada al uso y
disfrute del litoral, y se justifique la imposibilidad de implantarlos en
otra categoria de suelo litoral menos restrictiva en cuanto al régimen
de proteccion. En edificaciones catalogadas se permitiran ampliaciones
de hasta el 20 % de su superficie. En su caso, sera necesario que las
edificaciones existentes estén legalmente implantadas o se sometan al
proceso de minimizacion de impactos ambientales en los términos esta-
blecidos en la legislacion en materia de urbanismo.

6. Todos los proyectos de rehabilitacion y nueva implantacion de
construcciones e instalaciones en esta categoria de suelo deberan justifi-
car su adecuacion a las afecciones ambientales y territoriales y elaborar
estudio de integracion paisajistica. Todo ello debera ser informado por
los o6rganos de la Generalitat competentes en la materia.

7. El planeamiento urbanistico definira los elementos de comuni-
cacion peatonal y ciclista en los que se materialice la conectividad fun-
cional que han de cumplir estos espacios. Estos elementos tendran una
anchura minima de 3 metros, salvo que se justifique la imposibilidad de
cumplir esta condicion.

Articulo 10. Suelos no urbanizables de refuerzo del litoral

1. Se incluyen en esta categoria los suelos incluidos en el &mbito de
este plan, que presentan valores ambientales, territoriales, paisajisticos,
culturales, educativos y de proteccion frente a riesgos, cuya vocacion
territorial es reforzar la proteccion y amortiguacion de impactos sobre
los suelos no urbanizables de proteccion litoral y ambiental, garantizan-
do su continuidad ecolégica, funcional y visual.

2. Son suelos en situacién basica de suelo rural, con independen-
cia de su clasificacion urbanistica, siempre que no tengan un programa
de actuacion aprobado o, en el caso de tenerlo, hayan transcurrido los
plazos establecidos para su ejecucion por causas no imputables a la
administracion.

3. Con caracter general, estos suelos se sitian entre la franja de
500 metros y la de 1.000 metros medidos desde el limite interior de la
ribera del mar, pudiendo ajustarse a limites reconocibles que tengan un
elevado potencial de visualizacion.

Articulo 11. Régimen de los suelos no urbanizables de refuerzo del litoral

1. Este plan clasifica como suelos no urbanizables los grafiados
con el digito 2 en los planos de ordenacidn, y establece las medidas
necesarias para la proteccion de sus valores ambientales, territoriales,
paisajisticos, culturales, educativos y de proteccion frente a riesgos.
Estos suelos deberan permanecer en situacion basica de suelo rural y
podran formar parte de la red primaria de zonas verdes de acuerdo con
las determinaciones del planeamiento municipal, siempre y cuando se
garantice su funcionalidad como infraestructura verde.

2. Con caracter general se permiten nuevos usos mineros siempre
que estén previstos en un instrumento de ordenacion y gestion ambien-
tal. En caso contrario, quedan prohibidos, al igual que los movimientos
de tierra que alteren el perfil del terreno excepto los necesarios para la
actividad agricola, la mejora ambiental o la funcionalidad de las infraes-
tructuras.

3. Estos suelos deberan permanecer en la situacion basica de suelo
rural y, ademas de los usos y actividades permitidos en la categoria de
suelo anterior, se podran autorizar:

a) Dotaciones publicas, infraestructuras, usos deportivos y recrea-
tivos al aire libre.

b) Usos hoteleros y asistenciales, siempre que la ocupacién de la
edificacion no supere el 10 % de la parcela, con una altura maxima
de dos plantas, pudiendo ocupar hasta un 25 % de la parcela con usos
complementarios a la actividad que no conlleven obras sobre rasante.
El resto de la parcela debera mantenerse con sus caracteristicas natura-
les propias o en cultivo. En ningun caso estas instalaciones podran ser
reconvertidas a usos residenciales y deberan ser demolidas, a cargo de
la persona interesada, en caso de permanecer cinco afos sin actividad
de forma injustificada.

¢) Campamentos de turismo o asimilados deberan cumplir las
siguientes determinaciones:

1.° Deberan encuadrase en la especialidad de camping ecoldgico de
conformidad con la normativa vigente en materia de turismo.

2.° Tener una superficie maxima de 20.000 metros cuadrados.
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3r Les instal-lacions permanents només es permetran per a la
implantacid d’elements comuns, no es permetran per a allotjaments.

4t L’estada maxima de permanéncia de persones i d’elements de
residéncia mobil com ara caravanes o assimilats haura de ser de tres
mesos.

d) Estacions de subministrament de carburants, vinculades a les vies
de comunicacio.

e) Els usos agraris, conforme al que estableix la legislaci6 urba-
nistica.

4. En tot cas, aquestes noves edificacions no podran situar-se en
pendents de terreny superiors al 25 %.

5. La implantacié de qualsevol Gs haura de garantir que no s’alteren
les condicions paisatgistiques i funcionals de 1’ambit, considerant la
seua magnitud, efectes acumulatius, grau de segellament de sol i visibi-
litat i integracio en la morfologia del territori i el paisatge.

6. Tots els projectes de rehabilitacio i nova implantacié de construc-
cions i instal-lacions en aquesta categoria de sol hauran de justificar la
seua adequacio a les afeccions ambientals i territorials i elaborar estudi
d’integraci6 paisatgistica. Els organs de la Generalitat competents en
materia de paisatge hauran d’informar sobre aquests projectes.

7. El planejament territorial i urbanistic haura de definir els ele-
ments de comunicacio de vianants i ciclistes en els quals es materialitze
la connectivitat funcional que han de complir aquests espais. Aquests
elements tindran una amplaria minima de 3 metres, tret que es justifique
la impossibilitat de complir aquesta condicio.

Article 12. Corredors ecologics i funcionals. Definicio i régim

1. Sén sols que, amb independéncia de la seua classificacié urba-
nistica, hauran de ser concretats i ordenats pel planejament territorial i
urbanistic per a garantir la connectivitat ecologica i funcional dels sols
esmentats en els articles 8 i 10 d’aquesta normativa amb I’interior del
territori. Apareixen grafiats en els planols d’ordenacié com a vectors de
localitzacié aproximada per a la seua concrecio pel planejament terri-
torial i urbanistic.

2. Amb caracter general, romandran en la situacid basica de sol
rural, i només es permetran usos i activitats que no menyscaben la seua
funcionalitat com a elements de connexio ecologica i funcional.

3. Els connectors fluvials han de tindre una amplitud minima de 20
metres en soOls en situacié basica d’urbanitzats, que podra augmentar
fins a 50 metres en el sol en situaci6 basica de sol rural, mesurats des de
la ribera del 1lit, en tots dos marges d’aquest.

4. Sense perjudici del régim establert en els apartats anteriors, la
regulacio d’usos en els ambits de connexi6 definits en I’ambit de conne-
xi6 d’aquest pla, es regiran pel que estableix el planejament municipal.

CAPITOL 11l
Regim urbanistic del sol comu del litoral

Article 13. Sol comu del litoral. Definicio i régim

1. S’inclouen en aquesta categoria els sols en situacio basica rural
en la franja de 1.000 metres, mesurats des del limit interior de la ribera
del mar terra endins i que no han sigut inclosos en cap de les categories
precedents i no tinguen un programa d’actuacié aprovat o, si en tenen,
que hagen transcorregut els terminis establerts per a la seua execucid
per causes no imputables a I’ Administracio.

2. Amb caracter general, es regiran per la legislacié urbanistica
vigent i el planejament urbanistic municipal, amb les especificitats
seglients:

a) Abans de classificar nous sols es prioritzara la culminaci6 dels
desenvolupaments existents, les actuacions de rehabilitacio i renovacio
urbana enfront de les noves ocupacions del territori.

b) No es podran classificar nous sols com a urbanitzables o urbans
fins que s’haja consolidat per I’edificacio el 70 % dels sols urbans i
urbanitzables existents en la franja de 1.000 metres del terme municipal,
i podran eximir-se d’aquesta condicié quan es tracte d’ampliacions de
s0l per a usos productius no industrials o dotacions publiques. L’index
d’edificabilitat bruta dels nous sectors no haura de ser superior a 1’index
d’edificabilitat bruta mitjana de les zones ja consolidades en la franja
de 500 metres, mesurats des del limit interior de la ribera del mar, en el
terme municipal.

3.° Las instalaciones permanentes solo se permitiran para la implan-
tacion de elementos comunes, no permitiéndose para alojamientos.

4.° La estancia maxima de permanencia de personas y de elementos
de residencia mévil como caravanas o asimilados sera de tres meses.

d) Estaciones de suministro de carburantes, vinculadas a las vias de
comunicacion.

e) Los usos agrarios, conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica.

4. En todo caso, estas nuevas edificaciones no podran situarse en
pendientes de terreno superiores al 25 %.

5. La implantacion de cualquier uso debera garantizar que no se
alteren las condiciones paisajisticas y funcionales del ambito, consi-
derando su magnitud, efectos acumulativos, grado de sellado de suelo
y visibilidad e integracion en la morfologia del territorio y el paisaje.

6. Todos los proyectos de rehabilitacion y nueva implantacion de
construcciones e instalaciones en esta categoria de suelo deberan justifi-
car su adecuacion a las afecciones ambientales y territoriales y elaborar
estudio de integracion paisajistica. Todo ello debera ser informado por
los o6rganos de la Generalitat competentes en materia de paisaje.

7. El planeamiento territorial y urbanistico definira los elementos
de comunicacion peatonal y ciclista en los que se materialice la conec-
tividad funcional que han de cumplir estos espacios. Estos elementos
tendran una anchura minima de 3 metros, salvo que se justifique la
imposibilidad de cumplir esta condicion.

Articulo 12. Corredores ecolégicos y funcionales. Definicion y régimen

1. Son suelos que, con independencia de su clasificacion urbanisti-
ca, deberan ser concretados y ordenados por el planeamiento territorial
y urbanistico para garantizar la conectividad ecoldgica y funcional de
los suelos referidos en los articulos 8 y 10 de esta Normativa con el
interior del territorio. Aparecen grafiados en los planos de ordenacion
como vectores de localizacion aproximada para su concrecion por el
planeamiento territorial y urbanistico.

2. Con caracter general, permaneceran en la situacion basica de
suelo rural, y solo se permitiran usos y actividades que no menoscaben
su funcionalidad como elementos de conexion ecologica y funcional.

3. Los conectores fluviales deben tener una amplitud minima de 20
metros en suelos en situacion basica de urbanizados, que podra aumen-
tar hasta 50 metros en el suelo en situacion basica de suelo rural, medi-
dos desde la ribera del cauce, en ambos margenes del mismo.

4. Sin perjuicio del régimen establecido en los apartados anteriores,
la regulacion de usos en los ambitos de conexion definidos en el ambito
de conexion de este plan, se regiran por lo establecido en el planea-
miento municipal.

CAPITULO III
Régimen urbanistico del suelo comun del litoral

Articulo 13. Suelo comun del litoral. Definicion y régimen

1. Se incluyen en esta categoria los suelos en situacion basica rural
en la franja de 1.000 metros medidos desde el limite interior de la ribera
del mar tierra adentro y que no han sido incluidos en ninguna de las
categorias precedentes y no tengan un programa de actuacion aprobado
0, en el caso de tenerlo, hayan transcurrido los plazos establecidos para
su ejecucion por causas no imputables a la administracion.

2. Con caracter general, se regiran por la legislacion urbanistica
vigente y el planeamiento urbanistico municipal, con las siguientes
especificidades:

a) Antes de clasificar nuevos suelos se priorizara la culminacion de
los desarrollos existentes, las actuaciones de rehabilitacion y renovacion
urbana frente a las nuevas ocupaciones del territorio.

b) No se podran clasificar nuevos suelos como urbanizables o urba-
nos hasta que se haya consolidado por la edificacion el 70 % de los
suelos urbanos y urbanizables existentes en la franja de 1.000 metros del
término municipal, pudiendo eximirse esta condicion cuando se trate de
ampliaciones de suelo para usos productivos no industriales o dotacio-
nes publicas. El indice de edificabilidad bruta de los nuevos sectores no
sera superior al indice de edificabilidad bruta promedio de las zonas ya
consolidadas en la franja de 500 metros, medidos desde el limite interior
de la ribera del mar, en el término municipal.
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¢) Es prioritzaran aquells desenvolupaments contigus als teixits
urbans existents que siguen adjacents almenys en un 35 % del seu peri-
metre amb sols urbans o urbanitzables amb ordenacio detallada.

d) Excepte en sols classificats com a urbans a 1’entrada en vigor
d’aquest pla, no es podra urbanitzar ni edificar en pendents de terreny
superiors al 25 %, amb 1’excepci6 de sectors amb tipologia d’habitatges
aillats, en els quals es permetra un pendent de fins al 30 %. Quant a les
pautes d’urbanitzaci6 i edificacié se subjectaran al que estableixen les
directrius 145 i 146 de 1’Estratégia Territorial de la Comunitat Valen-
ciana.

e) Amb caracter preferent, els espais lliures d’edificacid i zones ver-
des urbanes se situaran confrontants amb el domini piblic maritimoter-
restre 1 hidraulic i facilitaran I’accés al litoral.

/) Amb caracter preferent, les masses arborades i els espais naturals
d’interés existents dins d’un sector s’hauran d’incorporar al sistema de
zones verdes.

3. En aquesta categoria de sol no es permetran:

a) Declaracions d’interés comunitari per a usos i activitats de natu-
ralesa industrial, ni d’estacionament de maquinaria i vehicles.

b) Nous sectors d’usos industrials excepte els vinculats als usos
portuaris i logistics.

4. Tots els instruments de planejament i declaracions d’interes
comunitari en aquesta categoria de sol hauran d’elaborar un estudi d’in-
tegracio paisatgistica. L’organ de la Generalitat competent en materia
de paisatge haura d’informar sobre aquests.

CAPITOL IV
Condicions generals d’ordenacio del litoral

Article 14. Determinacions generals i instruments de paisatge

1. Amb la finalitat d’aconseguir un desenvolupament harmonic de
I’espai litoral, en tot I’ambit d’aquest pla s’aplicaran les determinacions
seglients:

a) S’haura de garantir la connectivitat funcional i ecologica de la
infraestructura verda en tots els ambits assenyalats en el pla, aixi com la
comunicacié no motoritzada mitjangant un element apte per a aquesta,
amb una amplaria minima de 3 metres.

b) Les zones verdes de xarxa primaria qualificades en la franja dels
500 metres del litoral, mesurats des del limit interior de la ribera del
mar, hauran de mantindre la seua qualificacio.

¢) Podran adscriure’s als sols urbanitzables o urbans, sols de les
categories de sols no urbanitzables de protecci6 litoral i no urbanitzables
de reforg del litoral, que formaran part de la xarxa primaria de zones
verdes.

2. L’organ de la Generalitat competent en matéria de paisatge haura
d’informar sobre els estudis d’integracio paisatgistica de qualsevol ins-
trument de planejament urbanistic en la franja de 500 metres d’ampli-
tud, mesurada en projecci6 horitzontal terra endins des del limit interior
de la ribera del mar.

Article 15. Afeccions i servituds de la legislacio de costes i de la de
servituds aeronautiques

1. Les afeccions i servituds determinades per la legislacio de costes
es regularan pel que disposa la normativa vigent en la matéria.

2. Qualsevol actuaci6 en la zona de servitud de proteccio haura de
complir el que estableix la Llei 22/1988, 28 juliol, de costes i el Reial
decret 876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament gene-
ral de costes.

3. En el cas de desafeccio de la zona de domini ptblic maritimoter-
restre, el nou sol desafectat s’haura de sotmetre a les regles segiients:

a) Si esta confrontant amb sols protegits pel planejament urbanistic
o territorial o amb sols de proteccié ambiental s’aplicara el régim apli-
cable a aquests sols.

b) Si esta confrontant amb sols urbans o urbanitzables, es regularan
pel planejament aplicable a aquests sols. Si els terrenys estan ocupats
per edificacions publiques o privades, el planejament municipal deter-
minara lliurement el régim d’usos i llicéncies que en tot cas haura de
respectar les limitacions establertes en la legislacio de costes. Si els

¢) Se priorizaran aquellos desarrollos contiguos a los tejidos urba-
nos existentes que sean colindantes al menos en un 35 % de su perime-
tro con suelos urbanos o urbanizables con ordenacién pormenorizada.

d) Salvo en suelos clasificados como urbanos a la entrada en vigor
del presente plan, no se podra urbanizar ni edificar en pendientes de
terreno superiores al 25 %, con la excepcion de sectores con tipologia
de viviendas aisladas, en las que se permitira una pendiente de hasta el
30 %. En cuanto a las pautas de urbanizacion y edificacion se sujetaran
a lo establecido en las directrices 145 y 146 de la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana.

e) Con caracter preferente, los espacios libres de edificacion y zonas
verdes urbanas se situaran colindantes con el dominio publico maritimo
terrestre e hidraulico y facilitaran el acceso al litoral.

/) Con caracter preferente, las masas arboladas y los espacios natu-
rales de interés existentes dentro de un sector se deberan incorporar al
sistema de zonas verdes.

3. En esta categoria de suelo no se permitiran:

a) Declaraciones de interés comunitario para usos y actividades de
naturaleza industrial, ni de estacionamiento de maquinaria y vehiculos.

b) Nuevos sectores de usos industriales excepto los vinculados a los
usos portuarios y logisticos.

4. Todos los instrumentos de planeamiento y declaraciones de inte-
rés comunitario en esta categoria de suelo deberan elaborar estudio de
integracion paisajistica, que sera informado por el 6rgano de la Genera-
litat competente en materia de paisaje.

CAPITULO IV
Condiciones generales de ordenacion del litoral

Articulo 14. Determinaciones generales e instrumentos de paisaje

1. Con el fin de lograr un desarrollo arménico del espacio litoral,
en todo el ambito del presente plan se aplicaran las siguientes determi-
naciones:

a) Se garantizara la conectividad funcional y ecologica de la infraes-
tructura verde en todos los ambitos sefialados en el plan, asi como la
comunicacion no motorizada mediante un elemento apto para ella, con
una anchura minima de 3 metros.

b) Las zonas verdes de red primaria calificadas en la franja de los
500 metros del litoral, medidos desde el limite interior de la ribera del
mar, deberan mantener su calificacion.

¢) Podran adscribirse a los suelos urbanizables o urbanos, suelos de
las categorias de suelos no urbanizables de proteccion litoral y no urba-
nizables de refuerzo del litoral, que formaran parte de la red primaria
de zonas verdes.

2. Los estudios de integracion paisajistica, de cualquier instrumento
de planeamiento urbanistico en la franja de 500 metros de amplitud
medida en proyeccion horizontal tierra adentro desde el limite interior
de la ribera del mar, seran informados por el 6rgano de la Generalitat
competente en materia de paisaje.

Articulo 15. Afecciones y servidumbres de la legislacion de costas y de
la de servidumbres aeronduticas

1. Las afecciones y servidumbres determinadas por la legislacion
de costas se regulardn por lo dispuesto en la normativa vigente en la
materia.

2. Cualquier actuacién en la zona de servidumbre de proteccion
debera cumplir lo establecido por la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas y
en el Real decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas.

3. En el caso de desafeccion de la zona de dominio publico mari-
timo terrestre, el nuevo suelo desafectado se sometera a las siguientes
reglas:

a) Si estéd colindando con suelos protegidos por el planeamiento
urbanistico o territorial o con suelos de proteccion ambiental se aplicara
el régimen aplicable a estos suelos.

b) Si esta colindando con suelos urbanos o urbanizables, se regu-
laran por el planeamiento aplicable a estos suelos. Si los terrenos estu-
vieran ocupados por edificaciones publicas o privadas, el planeamiento
municipal determinara libremente el régimen de usos y licencias que en
todo caso debera respetar las limitaciones establecidas en la legislacion
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terrenys no estan edificats, s’incorporaran al planejament com a zones
verdes.

4. Les servituds determinades per la legislacio acronautica es regu-
laran pel que disposa la normativa vigent en la materia.

5. Qualsevol actuaci6 en la zona de servituds aeronautiques i en les
zones de seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a navegacio
acria haura de complir el que estableix el Decret 584/1972, de 24 de
febrer, de servituds aeronautiques.

6. En els ambits dels sistemes generals aeroportuaris que figuren
com a zona de servei aeroportuari en els plans directors dels aeroports
d’Alacant-Elx i Valéncia 1"is dominant haura de ser exclusivament I’ts
public aeroportuari.

CAPITOL V
Cataleg de Platges de la Comunitat Valenciana

Article 16. Cataleg de Platges de la Comunitat Valenciana

El Cataleg de Platges de la Comunitat Valenciana, segons allo que
ha regulat la legislacio en materia de costes, forma part d’aquest pla i es
regira per les seues propies disposicions normatives.

CAPITOL VI
La via del litoral de la Comunitat Valenciana

Article 17. Ordenacio i gestio de la via del litoral de la Comunitat
Valenciana

1. La via del litoral és un eix estructural que articula els nuclis cos-
taners i forma part de la infraestructura verda del litoral. Es un itinerari
apte per als sistemes de mobilitat no motoritzada, possibilita el recorre-
gut integre del litoral i connecta fisicament i funcionalment els elements
i espais de major valor ambiental, cultural i paisatgistic d’aquest ambit.

2. La planificacio territorial i urbanistica haura d’integrar en la seua
ordenaci6 i gestio la via del litoral, podra proposar alternatives al seu
tragat i establir connexions amb eixos verds de semblants caracteristi-
ques. En la mesura del que siga possible el tragat discorrera per la zona
de servitud de transit.

3. El disseny del tragat de la via del litoral haura de seguir els crite-
ris establerts en la Directriu 137 de 1’Estratégia Territorial de la Comu-
nitat Valenciana i es realitzara a través dels programes de paisatge o dels
instruments de planificacié municipal que hauran de garantir la seua
continuitat i una amplaria minima de 3 metres i maxima de 6.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Flexibilitzacio de l'index d’ocupacio de sol per a activitats
economiques de ['Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana

Es podra aplicar un factor de flexibilitat de 1’index d’ocupacié de
sol per a activitats economiques, tal com es defineix en 1’Estratégia Ter-
ritorial de la Comunitat Valenciana de fins al 100 per cent, sempre que
es justifique la necessitat de major superficie per a la implantacié d’usos
hotelers en la franja del terme municipal inclosa en I’ambit d’aquest pla.
Amb caracter excepcional, i amb la finalitat de fomentar el model urba
compacte, es podra admetre un percentatge d’us residencial, que en cap
cas podra superar el 25 per cent.

El percentatge de factor corrector de flexibilitat de sol sera concretat
cas a cas en funcid de I’avaluacid de les caracteristiques ambientals i
territorials de I’ambit d’actuacid, de les alternatives que comporten un
menor segellament de sol i de ’adaptacio del planejament municipal a
I’Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana i a legislacié vigent.

Segona. Programa d’actuacions en el litoral

1. En desenvolupament d’aquest pla s’haura d’elaborar un programa
d’actuacions en arees prioritaries del litoral. El programa anira enca-
minat a la regeneraci6 i qualificacié del patrimoni natural, paisatgistic
i cultural del litoral, incloent-hi la millora de I’entorn urba i la regene-

de costas. Si los terrenos no estuvieran edificados se incorporaran al
planeamiento como zonas verdes.

4. Las servidumbres determinadas por la legislacion aeronautica se
regularan por lo dispuesto en la normativa vigente en la materia.

5. Cualquier actuacion en la zona de servidumbre aeronduticas y en
las zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas para navega-
cion aérea debera cumplir lo establecido por Decreto 584/1972, de 24
de febrero, de servidumbres aeronauticas.

6. En los ambitos de los sistemas generales aeroportuarios que figu-
ran como zona de servicio aeroportuario en los Planes directores de los
aeropuertos de Alicante-Elche y Valéncia el uso dominante sera exclu-
sivamente el uso publico aeroportuario.

CAPITULO V
Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana

Articulo 16. Catdlogo de Playas de la Comunitat Valenciana

El Catélogo de Playas de la Comunitat Valenciana, segun lo regula-
do por la legislacion en materia de costas, forma parte de este plan y se
regira por sus propias disposiciones normativas.

CAPITULO VI
La Via del Litoral de la Comunitat Valenciana

Articulo 17. Ordenacion y gestion de la Via del Litoral de la Comuni-
tat Valenciana

1. La Via del Litoral es un eje estructural que articula los ntcleos
costeros y forma parte de la Infraestructura Verde del Litoral. Es un
itinerario apto para los sistemas de movilidad no motorizada, posibilita
el recorrido integro del litoral y conecta fisica y funcionalmente los
elementos y espacios de mayor valor ambiental, cultural y paisajistico
de este ambito.

2. La planificacion territorial y urbanistica integrara en su orde-
nacion y gestion la Via del Litoral, podra proponer alternativas a su
trazado y establecer conexiones con ejes verdes de semejantes caracte-
risticas. En la medida de lo posible el trazado discurrira por la zona de
servidumbre de transito.

3. El disefio del trazado de la Via del Litoral seguira los criterios
establecidos en la Directriz 137 de la Estrategia Territorial de 1a Comu-
nitat Valenciana y se realizara a través de los programas de paisaje o de
los instrumentos de planificaciéon municipal que deberan garantizar su
continuidad y una anchura minima de 3 metros y maxima de 6.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Flexibilizacion del indice de ocupacion de suelo para activida-
des econdmicas de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana

Se podra aplicar un factor de flexibilidad del indice de ocupacion de
suelo para actividades economicas, tal y como se define en la Estratégia
Territorial de la Comunitat Valenciana de hasta el 100 por ciento, siem-
pre que se justifique la necesidad de mayor superficie para la implan-
tacion de usos hoteleros en la franja del término municipal incluida en
el ambito del presente plan. Con caracter excepcional y con la finalidad
de fomentar el modelo urbano compacto, se podra admitir un porcentaje
de uso residencial, que en ningun caso podra superar el 25 por ciento.

El porcentaje de factor corrector de flexibilidad de suelo sera con-
cretado caso a caso en funcion de la evaluacion de las caracteristicas
ambientales y territoriales del &mbito de actuacion, de las alternativas
que comporten un menor sellado de suelo y de la adaptacion del planea-
miento municipal a la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
y a legislacion vigente.

Segunda. Programa de Actuaciones en el litoral

1. En desarrollo de este plan se elaborara un programa de actua-
ciones en areas prioritarias del litoral. El programa ird encaminado a la
regeneracion y cualificacion del patrimonio natural, paisajistico y cultu-
ral del litoral, incluyendo la mejora del entorno urbano y la regeneracion
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raci6 de I’espai public. Preferentment, es desenvolupara en els sols no
urbanitzables de proteccio litoral.

2. Haura d’incorporar un conjunt de projectes i actuacions pilot
en el qual tindran prioritat els sols de titularitat de les administracions
publiques.

3. Haura d’establir un marc temporal i pressupostari, i identificar els
diferents agents inversors per a cada projecte.

4. S’haura d’integrar dins d’estratégies o programes que es financen
amb fons europeus.

5. Aquestes actuacions s hauran de tramitar com a programes de
paisatge de conformitat amb el que estableix la legislaci6 vigent en la
materia. Els ingressos publics derivats de la implantacié d’usos i activi-
tats en les zones 1 i 2 contribuiran al finangament d’aquests programes.

Tercera. Adaptacio al canvi climatic

Tots els sols que es troben per davall d’1 metre del nivell del mar
han de mantindre’s en situacid basica de sol rural. En cas que tinguen la
condici6 de sol urbanitzable sense programa aprovat a I’entrada en vigor
d’aquest pla, podran desclassificar-se, formar part de la xarxa primaria
de zones verdes o modificar la seua ordenaci6 per a adaptar-se al futur
Pla d’adaptacio de la costa al canvi climatic.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Ambits amb programa d’actuacié aprovat

1. Els sols amb programa d’actuacio aprovat inclosos en 1’ambit
d’aquest pla, i identificats en els planols d’ordenaci6é amb el retol «Dis-
posicié transitoria», hauran d’executar i finalitzar les obres d’urbanit-
zacio en els terminis i condicions establerts en la legislaci6 vigent en
el moment de I’aprovacié del programa. En cap cas, I’inici de les obres
d’urbanitzacié podra superar els cinc anys des de 1’aprovaci6 d’aquest
pla i la finalitzacid i recepcio de les obres d’urbanitzacid i dotacions
publiques cinc anys més.

2. Si transcorreguts els terminis indicats no s’han complit les obliga-
cions indicades, el sol quedara subjecte al régim establert en aquest pla.

3. En els programes d’actuacio aprovats que s’executen a I’empara
d’aquesta disposicid es podran introduir les modificacions segiients amb
la finalitat de facilitar la seua gestio:

a) Forma de gesti6 i agent urbanitzador.

b) Ordenaci6 detallada del planejament que execute.

¢) Els canvis que resulten necessaris com a conseqiiéncia d’infor-
mes sectorials preceptius i vinculants o per modificacions de la legis-
laci6 vigent.

4. En els programes anteriorment indicats, 1’execuci6 dels quals
estiga paralitzada per causes imputables a I’administracié o els seus
concessionaris, els terminis d’execucidé comengaran a computar quan
siga possible executar-los.

Segona. Declaracions d’interés comunitari en tramitacio

Als expedients de declaraci6 d’interés comunitari relatius a activi-
tats terciaries o de serveis que hagen iniciat la seua informaci6 publi-
ca abans del 16 de novembre de 2016, i se situen en 1’ambit estricte i
ampliat d’aquest pla, no se’ls aplicaran les determinacions d’aquest pla.

Tercera. Activitats extractives

Qualsevol activitat extractiva legalment establerta i en funciona-
ment a I’entrada en vigor d’aquest pla, podra continuar desenvolu-
pant-se conforme al seu pla d’explotacié i a la llicéncia concedida.
Durant el desenvolupament d’aquesta activitat haura de dur-se a terme
el compliment del projecte de restauracio.

del espacio publico. Preferentemente, se desarrollara en los suelos no
urbanizables de proteccion litoral.

2. Incorporara un conjunto de proyectos y actuaciones piloto en el
que tendran prioridad los suelos de titularidad de las administraciones
publicas.

3. Establecera un marco temporal y presupuestario, identificando
los distintos agentes inversores para cada proyecto.

4. Se integrara dentro de estrategias o programas a financiar con
fondos europeos.

5. Estas actuaciones se tramitaran como programas de paisaje de
conformidad con lo establecido en la legislacion vigente en la materia.
Los ingresos publicos derivados de la implantacion de usos y activida-
des en las zonas 1 y 2 contribuiran a la financiacion de estos programas.

Tercera. Adaptacion al cambio climdtico

Todos los suelos que se encuentren por debajo de 1 metro del nivel
del mar deben mantenerse en situacion basica de suelo rural. En caso
de que tengan la condicion de suelo urbanizable sin programa aproba-
do a la entra en vigor del presente plan, podran desclasificarse, formar
parte de la red primaria de zonas verdes o modificar su ordenacion para
adaptarse al futuro Plan de Adaptacion de la Costa al Cambio Climatico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Ambitos con programa de actuacion aprobado

1. Los suelos con programa de actuacion aprobado incluidos en el
ambito del presente plan, e identificados en los planos de ordenacién
con el rotulo «* Disposicion transitoria», deberan ejecutar y finalizar
las obras de urbanizacion en los plazos y condiciones establecidos en
la legislacion vigente en el momento de la aprobacién del programa.
En ningun caso, el inicio de las obras de urbanizacioén podra superar
los cinco aflos desde la aprobacion del presente plan y la finalizacion
y recepcion de las obras de urbanizacion y dotaciones publicas cinco
afios mas.

2. Transcurridos los plazos indicados sin haberse cumplido las obli-
gaciones indicadas, el suelo quedara sujeto al régimen establecido en
este plan.

3. En los programas de actuacion aprobados que se ejecuten al
amparo de esta disposicion se podran introducir las siguientes modifi-
caciones con la finalidad de facilitar su gestion:

a) Forma de gestion y agente urbanizador.

b) Ordenacion pormenorizada del planeamiento que ejecute.

¢) Los cambios que resulten necesarios como consecuencia de infor-
mes sectoriales preceptivos y vinculantes o por modificaciones de la
legislacion vigente.

4. Los programas anteriormente indicados cuya ejecucion esté para-
lizada por causas imputables a la administracion o sus concesionarios,
los plazos de ejecucion comenzardn a computar cuando sea posible su
ejecucion.

Segunda. Declaraciones de interés comunitario en tramitacion

A los expedientes de declaracion de interés comunitario relativos a
actividades terciarias o de servicios que hubieran iniciado su informa-
cion publica con anterioridad al 16 de noviembre de 2016, y se situen
en los ambitos estricto y ampliado del presente plan, no les sera de
aplicacion las determinaciones de este plan.

Tercera. Actividades extractivas

Cualquier actividad extractiva legalmente establecida y en funciona-
miento a la entrada en vigor de este plan, podra continuar desarrollando-
se conforme a su plan de explotacion y a la licencia concedida. Durante
el desarrollo de esta actividad debera llevarse a cabo el cumplimiento
del proyecto de restauracion.
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ANNEX I
Normativa del Cataleg de Platges de la Comunitat Valenciana

Index

Capitol 1. Objecte de la normativa

Article 1. Objecte i objectius

Capitol II. Normativa de caracter general.

Article 2. Categories dels trams de costa catalogats

Article 3. Autoritzacio d’usos en el domini public maritimoterrestre

Article 4. Instal-lacions de caracter fix o permanent en les platges

Article 5. Amplaria minima de platja en relacié amb les possibles
ocupacions

Article 6. Llindars d’ocupaci6 de les platges

Article 7. Zona activa de platja

Article 8. Trams lliures d’ocupacio

Article 9. Transit per als vianants i no desnaturalitzacié del principi
d’us public de les platges

Article 10. Ambit dels plans d’usos de temporada

Article 11. Autoritzacié d’usos diferents dels comuns en trams de
platja que alberguen elements mereixedors de protecciéo ambiental

Article 12. Compromis de millora ambiental i de salvaguarda de
les platges

Article 13. Autoritzaci6é d’usos en domini public maritimoterrestre
fora de les platges

Article 14. Vigencia i revisio de les autoritzacions

Article 15. Regim transitori

Capitol III. Normativa relativa als trams naturals

Article 16. Caracter temporal o permanent de les instal-lacions en
trams naturals

Article 17. Llindar d’ocupacio6 en trams naturals

Article 18. Establiments expenedors de menjars i begudes en trams
naturals

Article 19. Usos no permesos en trams naturals

Article 20. Zones de protecci6 integral (NO)

Capitol IV. Normativa relativa als trams urbans

Article 21. Llindar d’ocupacié en trams urbans

Article 22. Instal-lacions expenedores de menjar i beguda en trams
urbans

Article 23. Instal-lacions fixes o de caracter permanent en trams
urbans

Article 24. Instal-lacions destinades a activitats esportives de carac-
ter nautic federat en trams urbans subjectes a autoritzacid

Article 25. Realitzacié d’esdeveniments en trams urbans

Capitol V. Efectes, revisi6 i modificaci6 del Cataleg

Article 26. Efectes del Cataleg

Article 27. Revisio o modificacio del Cataleg

CAPITOL I
Objecte de la normativa

Article 1. Objecte i objectius

La normativa segiient té per objecte establir uns criteris generals
per a les autoritzacions i concessions d’obres, instal-lacions, usos o
activitats que es pretenguen implantar en el domini pblic maritimoter-
restre de la Comunitat Valenciana, en desenvolupament dels objectius
generals expressats en la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i en el
Reglament general de costes aprovat per Reial decret 876/2014, de 10
d’octubre, aixo és:

a) Dotar els trams naturals de les platges d’un elevat nivell de pro-
teccid que restringisca les ocupacions, i autoritzar inicament les que
siguen indispensables o estiguen previstes en la normativa aplicable.

b) Regular I’ocupaci6 i s dels trams urbans de les platges de mane-
ra que es garantisca una adequada prestacio dels serveis que siga com-
patible amb 1’s comu.

ANEXO II
Normativa del Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana

Indice

Capitulo I. Objeto de la normativa

Articulo 1. Objeto y objetivos

Capitulo II. Normativa de Caracter general

Articulo 2. Categorias de los tramos de costa catalogados

Articulo 3. Autorizacion de usos en el dominio ptblico maritimo-te-
rrestre

Articulo 4. Instalaciones de caracter fijo o permanente en las playas

Articulo 5. Anchura minima de playa en relacion con las posibles
ocupaciones

Articulo 6. Umbrales de ocupacion de las playas

Articulo 7. Zona activa de playa

Articulo 8. Tramos libres de ocupacioén

Articulo 9. Transito peatonal y no desnaturalizacion del principio de
uso publico de las playas

Articulo 10. Ambito de los Planes de Usos de Temporada

Articulo 11. Autorizacién de usos distintos de los comunes en
tramos de playa que alberguen elementos merecedores de proteccion
ambiental

Articulo 12. Compromiso de mejora ambiental y de salvaguarda
de las playas

Articulo 13. Autorizacion de usos en dominio piblico maritimo-te-
rrestre fuera de las playas

Articulo 14. Vigencia y revision de las autorizaciones

Articulo 15. Régimen transitorio

Capitulo III. Normativa Relativa a los Tramos Naturales

Articulo 16. Caracter temporal o permanente de las instalaciones
en tramos naturales

Articulo 17. Umbral de ocupacién en tramos naturales

Articulo 18. Establecimientos expendedores de comidas y bebidas
en tramos naturales

Articulo 19. Usos no permitidos en tramos naturales

Articulo 20. Zonas de proteccion integral (NO)

Capitulo IV. Normativa Relativa a los Tramos Urbanos

Articulo 21. Umbral de ocupacién en tramos urbanos

Articulo 22. Instalaciones expendedoras de comida y bebida en tra-
mos urbanos

Articulo 23. Instalaciones fijas o de cardcter permanente en tramos
urbanos

Articulo 24. Instalaciones destinadas a actividades deportivas de
carécter nautico federado en tramos urbanos sujetas a autorizacion

Articulo 25. Celebracion de eventos en tramos urbanos

Capitulo V. Efectos, Revision y Modificacion del Catalogo

Articulo 26. Efectos del Catalogo

Articulo 27. Revision o modificacion del Catalogo

CAPITULO I
Objeto de la normativa

Articulo 1. Objeto y objetivos

La siguiente normativa tiene por objeto establecer unos criterios
generales para las autorizaciones y concesiones de obras, instalaciones,
usos o actividades que se pretendan implantar en el dominio ptblico
maritimo-terrestre de la Comunitat Valenciana, en desarrollo de los
objetivos generales expresados en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas y en el Reglamento General de Costas aprobado por Real decreto
876/2014, de 10 de octubre, esto es:

a) Dotar a los tramos naturales de las playas de un elevado nivel
de proteccion que restrinja las ocupaciones, autorizando inicamente
las que sean indispensables o estén previstas en la normativa aplicable.

b) Regular la ocupacion y uso de los tramos urbanos de las playas
de modo que se garantice una adecuada prestacion de los servicios que
sea compatible con el uso comun.
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CAPITOL IT
Normativa de caracter general

Article 2. Categories dels trams de costa catalogats

La categoria i subcategoria assignada a cada tram de platja en el
procés de catalogacio és la que estableix la fitxa corresponent del Cata-
leg.

Article 3. Autoritzacio d’usos en el domini public maritimoterrestre

1. Amb caracter general només poden autoritzar-se aquelles activi-
tats o instal-lacions que, per la seua naturalesa, no puguen tindre una
altra ubicacio, procurant que la seua ocupaci6 siga la minima possible.

2. Les instal-lacions de servei de la platja s’hauran de situar, prefe-
rentment, fora de la platja i de la ribera del mar.

3. No es podran autoritzar discoteques, pubs o establiments amb
finalitats similars.

Article 4. Instal-lacions de caracter fix o permanent en les platges

1. Per regla general no es permetra en la platja I’emplagament
d’instal-lacions i edificacions de servei a les platges de caracter fix o
permanent excepte, si escau, les destinades a Creu Roja, seguretat o
salvament, instal-lacions d’accessibilitat universal o altres semblants 1li-
gades a 1’us public, sempre fora de les zones de major valor ambiental.
Totes les instal-lacions i edificacions que es pretenguen situar hauran de
ser desmuntables i, acabada la temporada de bany, hauran de retirar-se
i deixar la platja lliure i expedita.

2. Unicament en trams urbans i en abséncia de limitacions derivades
de la preséncia de valors ambientals o del risc d’inundacio (pel caracter
regressiu del tram de costa considerat), podran justificar-se instal-laci-
ons de caracter fix o permanent diferents de les enumerades anterior-
ment, davant la impossibilitat fisica de situar-les en terrenys adjacents
a la platja, en el passeig maritim o en la franja de servitud de proteccio.

Article 5. Amplaria minima de platja en relacié amb les possibles
ocupacions

1. Amb la finalitat d’assegurar la compatibilitat dels usos que reque-
reixen autoritzacio amb 1’4s comu de les platges, sempre que I’amplaria
disponible des de la ribera del mar a la linia de riba definida per la
plenamar siga inferior a 35 m en el perfil d’estiu, les instal-lacions asso-
ciades a aquests usos se situaran fora de la platja, en la zona de servitud
de proteccid o, si escau, sobre els passejos maritims.

2. No obstant aix0, en casos degudament justificats en qué I’am-
plaria disponible es trobe entre 25 m i 35 m, i sempre que el nivell
d’afluéncia a la platja ho permeta, podran autoritzar-se ocupacions de
domini public respectant els llindars d’ocupacid establerts per a cada
categoria de platja.

3. Quan I’amplaria disponible no supere els 25 m Unicament seran
autoritzables, amb justificacid previa, instal-lacions puntuals, entenent
com a tals aquelles amb una superficie inferior a 12 m2.

Article 6. Llindars d’ocupacio de les platges

1. D’acord amb el que estableix la Llei de costes i el seu Reglament,
la superficie de les ocupacions de domini public maritimoterrestre sera
la minima possible, i I’ocupaci6 total de totes aquestes, independent-
ment de 1’Gs a queé estiguen destinades, haura de garantir que, com a
minim, els percentatges segiients de la superficie de platja considerada
en plenamar queden destinats a 1’0s lliure:

a) 50 % en platges urbanes

b) 90 % en platges naturals.

2. En aquest sentit, en el calcul de les superficies susceptibles de
ser ocupades per instal-lacions i activitats de platja, s’emprara com a
superficie computable aquella efectivament apta per a aquests usos.
D’aquesta manera, per exemple, en platges amb formacions dunars o
altres elements mereixedors de proteccio no susceptibles de ser ocupats,
s’emprara com a superficie computable la resultant de llevar 1’area ocu-
pada per aquests elements de la superficie total de la platja. Tampoc sera
computable la zona activa de la platja definida en I’article 7.

CAPITULO II
Normativa de cardcter general

Articulo 2. Categorias de los tramos de costa catalogados

La categoria y subcategoria asignada a cada tramo de playa en el
proceso de catalogacion es la que establece la correspondiente ficha del
Catalogo.

Articulo 3. Autorizacion de usos en el dominio publico maritimo-terrestre

1. Con caracter general solo pueden autorizarse aquellas actividades
o instalaciones que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion,
procurando que su ocupacion sea la minima posible.

2. Las instalaciones de servicio de la playa se ubicaran, preferente-
mente, fuera de la playa y de la ribera del mar.

3. No se podran autorizar discotecas, pubs o establecimientos con
fines similares.

Articulo 4. Instalaciones de cardcter fijo o permanente en las playas

1. Por regla general no se permitira en la playa el emplazamiento
de instalaciones y edificaciones de servicio a las playas de caracter fijo
o permanente salvo, en su caso, las destinadas a cruz roja, seguridad o
salvamento, instalaciones de accesibilidad universal u otras semejan-
tes ligadas al uso publico, siempre fuera de las zonas de mayor valor
ambiental. Todas las instalaciones y edificaciones que se pretendan
ubicar deberan ser desmontables y, terminada la temporada de bafio,
deberan ser retiradas dejando la playa libre y expedita.

2. Unicamente en tramos urbanos y en ausencia de limitaciones
derivadas de la presencia de valores ambientales o del riesgo de inunda-
cion (por el caracter regresivo del tramo de costa considerado), podran
justificarse instalaciones de caracter fijo o permanente distintas a las
enumeradas anteriormente, ante la imposibilidad fisica de ubicarlas en
terrenos colindantes con la playa, en el paseo maritimo o en la franja de
servidumbre de proteccion.

Articulo 5. Anchura minima de playa en relacion con las posibles ocu-
paciones

1. Con el fin de asegurar la compatibilidad de los usos que requieren
autorizacion con el uso comun de las playas, siempre que la anchura
disponible desde la ribera del mar a la linea de orilla definida por la
pleamar sea inferior a 35 m en el perfil de verano, las instalaciones
asociadas a dichos usos se ubicaran fuera de la playa, en la zona de
servidumbre de proteccion o, en su caso, sobre los paseos maritimos.

2. No obstante, en casos debidamente justificados en que la anchu-
ra disponible se encuentre entre 25 m y 35 m, y siempre que el nivel
de afluencia a la playa lo permita, podran autorizarse ocupaciones de
dominio publico respetando los umbrales de ocupacion establecidos
para cada categoria de playa.

3. Cuando la anchura disponible no supere los 25 m Gnicamente
seran autorizables, previa justificacion, instalaciones puntuales, enten-
diendo como tales aquellas con una superficie inferior a 12 m2.

Articulo 6. Umbrales de ocupacion de las playas

1. De acuerdo con lo establecido en la Ley de Costas y su Regla-
mento, la superficie de las ocupaciones de dominio publico maritimo-te-
rrestre serd la minima posible, y la ocupacion total de todas ellas, inde-
pendientemente del uso al que estén destinadas, garantizarad que como
minimo, los siguientes porcentajes de la superficie de playa considerada
en pleamar quedan destinados al uso libre:

a) 50 % en playas urbanas

b) 90 % en playas naturales.

2. En este sentido, en el calculo de las superficies susceptibles de
ser ocupadas por instalaciones y actividades de playa, se empleara como
superficie computable aquella efectivamente apta para tales usos. De
este modo, por ejemplo, en playas con formaciones dunares u otros
elementos merecedores de proteccion no susceptibles de ser ocupados,
se empleara como superficie computable la resultante de detraer el area
ocupada por dichos elementos de la superficie total de la playa. Tampo-
co sera computable la zona activa de la playa definida en el articulo 7.
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Article 7. Zona activa de platja

1. Les instal-lacions que es pretenga autoritzar en les platges s’hau-
ran de situar a no menys de 6 m de la linia de riba definida per la plena-
mar. D’acord amb el Reglament general de costes, aquesta franja deura
deixar-se lliure permanentment.

2. En trams de platja en els quals I’amplaria disponible siga superior
a 40 m, aquesta distancia haura de ser d’almenys 10 m, excepte en casos
degudament justificats en que per raons lligades a la proteccid de valors
ambientals siga aconsellable mantindre-la entre 6 1 10 m.

Article 8. Trams lliures d’ocupacio

1. Les longituds dels trams de platja lliures d’ocupacié hauran de
ser, com a minim, equivalents a les que es preveu en explotacid, sense
que aquestes ultimes puguen superar els 100 metres, tret que la configu-
raci6 de la platja o la preservacio dels seus valors ambientals aconselle
una altra distribuci6.

2. En aquest sentit, la longitud de cada tram lliure d’ocupacié no
haura de ser inferior a 24 metres.

Article 9. Transit per als vianants i no desnaturalitzacio del principi
d’us public de les platges

1. Amb la finalitat de garantir el transit per als vianants i no desna-
turalitzar el principi d’Gs public de les platges, s’haura de mantindre una
distancia minima de 12 m entre les diferents unitats d’explotacié dels
serveis de temporada en platges, encara que es tracte de parts o lots sota
una unica autoritzacid o concessio, excepte per a establiments expene-
dors de menjar i beguda per als quals regeixen les distancies establertes
en el Reglament general de costes.

2. Aixi mateix, els eixos d’accés a la platja hauran de quedar lliu-
res d’instal-lacions de qualsevol tipus en tota la seua amplaria i amb un
minim, excepte en el cas d’excepcions degudament justificades, de 12 m.

Article 10. Ambit dels plans d’usos de temporada

Tret d’acord entre municipis adjacents, cada ajuntament Ginicament
podra incloure en el seu Pla d’usos de temporada, els possibles usos
resultants de computar les superficies de platja corresponents a la part
del tram de costa del seu terme municipal.

Article 11. Autoritzacio d’usos diferents dels comuns en trams de plat-
Jja que alberguen elements mereixedors de proteccio ambiental

1. L’autoritzacid o concessio d’usos diferents dels comuns en trams
de platja que alberguen elements mereixedors de proteccié ambien-
tal d’acord amb la informaci6 recollida en les fitxes corresponents del
Cataleg, a més del compliment de les determinacions d’aquesta norma-
tiva 1 qualssevol altres que siguen aplicables, requerira I’informe favora-
ble de ’0rgan amb competéncies en la proteccio i conservacio d’aquests
elements sobre la compatibilitat d’usos esmentats i, si escau, sobre el
compliment de les mesures de precaucié ambiental que s’han d’adoptar.

2. Les mesures de precauciéo ambiental podran operar en arees més
o menys extenses de cada tram de costa on, d’acord amb la realitat terri-
torial, siga necessari adoptar-les per a garantir la proteccio i conservacio
de valors mereixedors de proteccid presents en les platges, i podran
implicar limitacions permanents, temporals i espacials sobre 1’autorit-
zaci6 d’usos i instal-lacions en funci6 dels valors ambientals concrets a
preservar en aquestes arees.

3. Atenent el nivell de proteccid associat a cada categoria de tram
i al caracter rural o urbanitzat del sol adjacent al domini public, 1’au-
toritzacio de nous usos i instal-lacions en determinades zones de platja
podra quedar subjecta a una o diverses de les mesures de precaucid
ambiental recollides en la taula segiient:

Articulo 7. Zona activa de playa

1. Las instalaciones que se pretenda autorizar en las playas se situa-
ran a no menos de 6 m de la linea de orilla definida por la pleamar.
De acuerdo con el Reglamento General de Costas, esta franja debera
dejarse libre permanentemente.

2. En tramos de playa en los que la anchura disponible sea superior
a 40 m, esta distancia sera de al menos 10 m, salvo en casos debidamen-
te justificados en los que por razones ligadas a la proteccion de valores
ambientales sea aconsejable mantenerla entre 6 y 10 m

Articulo 8. Tramos libres de ocupacion

1. Las longitudes de los tramos de playa libres de ocupacion debe-
ran ser, como minimo, equivalentes a las que se prevé en explotacion,
sin que estas ltimas puedan superar los 100 metros, salvo que la confi-
guracion de la playa o la preservacion de sus valores ambientales acon-
seje otra distribucion.

2. En este sentido, la longitud de cada tramo libre de ocupacion no
sera inferior a 24 metros.

Articulo 9. Transito peatonal y no desnaturalizacion del principio de
uso publico de las playas

1. Con el fin de garantizar el transito peatonal y no desnaturalizar el
principio de uso publico de las playas, se mantendra una distancia mini-
ma de 12 m entre las diferentes unidades de explotacion de los servicios
de temporada en playas, aun cuando se trate de partes o lotes bajo una
unica autorizacion o concesion, salvo para establecimientos expendedo-
res de comida y bebida para los que rigen las distancias establecidas en
el Reglamento General de Costas.

2. Asimismo, los ejes de acceso a la playa quedaran libres de insta-
laciones de cualquier tipo en toda su anchura y con un minimo, salvo en
el caso de excepciones debidamente justificadas, de 12 m

Articulo 10. Ambito de los Planes de Usos de Temporada

Salvo acuerdo entre municipios colindantes, cada ayuntamiento
unicamente podra incluir en su Plan de Usos de Temporada, los posibles
usos resultantes de computar las superficies de playa correspondientes a
la parte del tramo de costa de su término municipal.

Articulo 11. Autorizacion de usos distintos de los comunes en tramos
de playa que alberguen elementos merecedores de proteccion ambiental

1. La autorizacion o concesion de usos distintos de los comunes en
tramos de playa que alberguen elementos merecedores de proteccion
ambiental de acuerdo con la informacion recogida en las correspon-
dientes fichas del Catalogo, ademas del cumplimiento de las determi-
naciones de esta normativa y cualesquiera otras que sean de aplicacion,
requerira informe favorable del 6rgano con competencias en la pro-
teccion y conservacion de dichos elementos sobre la compatibilidad
de dichos usos y, en su caso, sobre el cumplimiento de las medidas de
precaucion ambiental a adoptar.

2. Las medidas de precaucion ambiental podran operar en areas mas
0 menos extensas de cada tramo de costa donde, de acuerdo con la rea-
lidad territorial, sea necesario adoptarlas para garantizar la proteccion
y conservacion de valores merecedores de proteccion presentes en las
playas, y podran implicar limitaciones permanentes, temporales y espa-
ciales sobre la autorizacion de usos e instalaciones en funcion de los
valores ambientales concretos a preservar en dichas areas.

3. Atendiendo al nivel de proteccion asociado a cada categoria de
tramo y al caracter rural o urbanizado del suelo adyacente al dominio
publico, la autorizacion de nuevos usos e instalaciones en determinadas
zonas de playa podra quedar sujeta a una o varias de las medidas de
precaucion ambiental recogidas en la siguiente tabla:
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MESURES DE PRECAUCIO AMBIENTAL PER A ACTIVITATS I
INSTAL-LACIONS EN DETERMINADES AREES DINS DE LA PLATJA QUE
PODRAN OPERAR EN TRAMS CATALOGATS COM ANI1,N2i 02

MEDIDAS DE PRECAUCION AMBIENTAL PARA ACTIVIDADES E
INSTALACIONES EN DETERMINADAS AREAS DENTRO DE LA PLAYA QUE
PODRAN OPERAR EN TRAMOS CATALOGADOS COMO N1, N2y U2

INSTAL-LACIONS/
ACTIVITATS

PER PRESENCIA DE
FAUNA

PER PRESENCIA DE FLORA O
HABITATS DUNARS

INSTALACIONES/
ACTIVIDADES

POR PRESENCIA DE
FAUNA

POR PRESENCIA DE FLORA O
HABITATS DUNARES

Instal-lacions fixes

Instalaciones fijas

Establiments o
instal-lacions de
caracter fix

No permeses en trams N1
iN2.

En trams catalogats com
02, exclusi6é de nous
establiments, excepte, si
escau i en abséncia d’al-
ternatives viables, els
elements imprescindibles
per a garantir els serveis
de Creu Roja, salvament i
accessibilitat universal

No permeses en trams N1 i N2
En trams catalogats com O2,
exclusié de nous establiments,
excepte, si escau i en abséncia
d’alternatives viables, els ele-
ments imprescindibles per a
garantir els serveis de Creu Roja,
salvament i accessibilitat univer-
sal. Si escau, excepte impossibi-
litat material o abséncia d’alter-
natives millors, hauran de res-
pectar les distancies de resguard
establertes per 1’0rgan competent
i instal-lar, si cal, I’abalisament
corresponent

Establecimientos
o instalaciones de
caracter fijo

No permitidas en tramos N1
y N2.

En tramos catalogados
como U2, exclusion de nue-
vos establecimientos, salvo
en su caso y en ausencia
de alternativas viables, los
elementos imprescindibles
para garantizar los servicios
de Cruz Roja, salvamento y
accesibilidad universal

No permitidas en tramos N1y N2
En tramos catalogados como U2,
exclusion de nuevos estableci-
mientos, salvo en su caso y en
ausencia de alternativas viables,
los elementos imprescindibles
para garantizar los servicios de
Cruz Roja, salvamento y acce-
sibilidad universal. En su caso,
salvo imposibilidad material o
ausencia de alternativas mejores,
deberan respetar las distancias
de resguardo establecidas por
el 6rgano competente e instalar,
de ser necesario, el balizamiento
correspondiente

Instal-lacions Instalaciones
desmuntables desmontables
Establiments Hauran de respectar les dlstanf:}es Establecimicntos Deberan respetar las dl.stancms
-, de resguard establertes per 1’0r- L de resguardo establecidas por
expenedors de Exclusié temporal entre .. . expendedores de Exclusion temporal entre el . .
L A . . gan competent i instal-lar, si cal, . . . ~.""| el organo competente ¢ instalar,
menjar i beguda de | 1’1 de marg i el 30 de juny comida y bebida de | I de marzo y el 30 de junio

caracter estacional

I’abalisament corresponent.

caracter estacional

de ser necesario, el balizamiento
correspondiente.

Altres establiments
o instal-lacions de
caracter estacional

Exclusi6 temporal entre
I’l de marg i el 30 de
juny, excepte, si escau i
en absencia d’alternati-
ves viables, els elements
imprescindibles per a
garantir els serveis de
Creu Roja, salvament i
accessibilitat universal.

Hauran de respectar les distancies
de resguard establertes, si escau,
per I’0rgan competent i instal-lar,
si cal, I’abalisament correspo-
nent.

Otros
establecimientos
o instalaciones de
caracter estacional

Exclusion temporal entre el
1 de marzo y el 30 de junio,
salvo en su caso y en ausen-
cia de alternativas viables,
los elementos imprescin-
dibles para garantizar los
servicios de Cruz Roja,
salvamento y accesibilidad
universal.

Deberan respetar las distancias
de resguardo establecidas en su
caso por el érgano competente e
instalar, de ser necesario, el bali-
zamiento correspondiente.

Passarel-les d’accés
a les platges

Entre 1’1 de marg i el 30
de juny es pot limitar la
instal-lacio de passarel-les
d’accés a la platja, llevat
que no hi haja punts d’ac-
cés alternatius a aquesta o
que la seua no instal-lacio
siga una alternativa con-
traproduent des del punt
de vista dels objectius de
conservaci6 dels valors
ambientals a protegir.

Els accessos a la platja hauran de
ser, amb caracter general i excep-
te excepcions degudament justifi-
cades, perpendiculars a aquesta, i
s’haura d’evitar la instal-lacié de
passarel-les paral-leles o obliqiies
a les formacions dunars.

Si escau, les passarel-les hau-
ran d’anar acompanyades dels
elements d’abalisament i senya-
litzacié necessaris per a canalit-
zar 1’accés a la platja i garantir
la correcta protecci6 dels seus
valors ambientals.

Pasarelas de acceso
a las playas

Entre el 1 de marzo y el 30
de junio se puede limitar la
instalacion de pasarelas de
acceso a la playa, salvo que
no existan puntos de acceso
alternativos a la misma o
que su no instalacion sea
una alternativa contrapro-
ducente desde el punto de
vista de los objetivos de
conservacion de los valores
ambientales a proteger.

Los accesos a la playa seran, con
caracter general y salvo excep-
ciones debidamente justificadas,
perpendiculares a la misma, evi-
tando la instalacion de pasarelas
paralelas u oblicuas a las forma-
ciones dunares.

En su caso, las pasarelas iran
acompafiadas de los elementos
de balizamiento y sefalizacion
necesarios para canalizar el
acceso a la playa y garantizar la
correcta proteccion de sus valo-
res ambientales.

Elements
permanents'
associats a
activitats
recreatives o
esportives (per ex.
porteries, xarxes de
voleibol de platja,
canastres, zones de
jocs)

No permesos

En trams N1 i N2, amb so0l conti-
gu al DPMT rural, no permesos.

En trams N1 i N2 amb sol conti-
gu al DPMT urbanitzat, i en trams
02, respectaran les distancies de
resguard establertes, si escau, per
I’6rgan competent i hauran d’anar
acompanyades, si cal, per I’abali-
sament corresponent.

Elementos
permanentes’
asociados a
actividades
recreativas o
deportivas (por ¢j.
porterias, redes
de voley playa,
canastas, zonas de
juegos)

No permitidos

En tramos N1 y N2, con suelo
contiguo al DPMT rural, no per-
mitidos.

En tramos N1 y N2 con suelo
contiguo al DPMT urbanizado, y
en tramos U2, respetaran las dis-
tancias de resguardo establecidas
en su caso por el érgano compe-
tente e irdan acompaiiadas, de ser
necesario, por el balizamiento
correspondiente.
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MESURES DE PRECAUCIO AMBIENTAL PER A ACTIVITATS I
INSTAL-LACIONS EN DETERMINADES AREES DINS DE LA PLATJA QUE
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MEDIDAS DE PRECAUCION AMBIENTAL PARA ACTIVIDADES E
INSTALACIONES EN DETERMINADAS AREAS DENTRO DE LA PLAYA QUE
PODRAN OPERAR EN TRAMOS CATALOGADOS COMO N1, N2y U2

INSTAL-LACIONS/ | PER PRESENCIA DE | PER PRESENCIA DE FLORA O INSTALACIONES/ |POR PRESENCIA DE | POR PRESENCIA DE FLORA O
ACTIVITATS FAUNA HABITATS DUNARS ACTIVIDADES FAUNA HABITATS DUNARES
En trams N1 1 N2: En tramos N1 y N2:
— Els elements de reco- . — Los elementos de reco-
. . s En trams N1 i N2: . . .
1lida de residus s’hauran . gida de residuos se insta- | En tramos N1 y N2:
.. — Els elements de recollida de , .
d’instal-lar preferent- . s L. laran preferentemente en | — Los elementos de recogida de
residus s’hauran d’instal-lar . R . .
ment en els accessos, los accesos, especialmente | residuos se instalaran preferen-
. preferentment en els accessos, .
especialment en aquelles . en aquellas zonas que no | temente en los accesos, especial-
. | especialment en aquelles zones . . .
zones que no tenen carac- Papeleras y tienen caracter urbanizado, | mente en aquellas zonas que no

Papereres i
elements de
recollida de residus

ter urbanitzat, i s’haura
d’evitar col-locar-los en
la platja.

— En cas que s’opte per
col-locar-los en la platja,
no podran col-locar-se
abans de 1’1 de juliol i
hauran de retirar-se abans
del 30 d’octubre.

que no tenen caracter urbanitzat,
i s’haura d’evitar col-locar-los en
la platja.

— En cas que s’opte per col-lo-
car-los en la platja, no podran
col-locar-se abans de 1’1 de juliol
i hauran de retirar-se abans del 30
d’octubre.

elementos de
recogida de
residuos

evitando su colocacion en
la playa.

— En caso de que se opte
por su colocacion en la
playa, estos no podran colo-
carse antes del 1 de julioy
deberan retirarse antes del
30 de octubre.

tienen caracter urbanizado, evi-
tando su colocacion en la playa.
— En caso de que se opte por su
colocacion en la playa, estas no
podran colocarse antes del 1 de
julio y deberan retirarse antes del
30 de octubre.

Activitats

Actividades

Preseéncia de gossos

No permesa en trams N1.
En trams N2 i O2, sub-
jecta a exclusio temporal
entre 1’1 de marg i el 30
de juny.

No permesa en trams N1.

En trams N2 i O2 en el cas
d’arees delimitades subjectes
a autoritzacio, s’hauran de res-
pectar les distancies de resguard
establertes, si escau, per I’0rgan
competent i hauran d’anar acom-
panyades, si cal, per 1’abalisa-
ment corresponent.

Presencia de perros

No permitida en tramos N1.
En tramos N2 y U2, sujeta a
exclusion temporal entre el
1 de marzo y el 30 de junio.

No permitida en tramos N1.

En tramos N2 y U2 en el caso de
areas acotadas sujetas a autoriza-
cion, se respetaran las distancias
de resguardo establecidas en su
caso por el érgano competente e
iran acompaiiadas, de ser nece-
sario, por el balizamiento corres-
pondiente.

Practica d’esports
i/o activitats
recreatives en
I’arena que
requerisquen
autoritzacio

No permesa en trams N1.
En trams N2 i O2, sub-
jecta a exclusio temporal
entre 1’1 de marg i el 30
de juny.

No permesa en trams N1.

En trams N2 i O2 s’hauran de
respectar les distancies de res-
guard establertes, si escau, per
I’0rgan competent i hauran d’anar
acompanyades, si cal, per I’abali-
sament corresponent.

Practica de deportes
y/o actividades
recreativas en la
arena que requieran
autorizacion

No permitida en tramos N1.
En tramos N2 y U2, sujeta a
exclusion temporal entre el
1 de marzo y el 30 de junio.

No permitida en tramos N1.

En tramos N2 y U2 se respetaran
las distancias de resguardo esta-
blecidas en su caso por el organo
competente e iran acompaiiadas,
de ser necesario, por el baliza-
miento correspondiente.

Practica d’esports
nautics i de platja
que Unicament
requereixen la
instal-lacio d’un
canal d’abalisament
d’us public (no
s’entenen incloses
les instal-lacions
subjectes a
autoritzacio o
concessio que no es
permeten en platges
naturals)

No permesa en trams N1.
En trams N2 i O2, sub-
jecta a exclusio temporal
entre 1’1 de marg i el 30
de juny.

No permesa en trams N1.

En trams N2 i O2 s’hauran de
respectar les distancies de res-
guard establertes, si escau, per
I’6rgan competent i hauran d’anar
acompanyades, si cal, per I’abali-
sament corresponent.

Practica de deportes
nauticos y de playa
que Gnicamente
requieren la
instalacion de

un canal de
balizamiento de
uso publico (no se
entienden incluidas
las instalaciones
sujetas a
autorizacion o
concesion que no se
permiten en playas
naturales)

No permitida en tramos N1.
En tramos N2 y U2, sujeta a
exclusion temporal entre el
1 de marzo y el 30 de junio.

No permitida en tramos N1.

En tramos N2 y U2 se respetaran
las distancias de resguardo esta-
blecidas en su caso por el rgano
competente e iran acompaiiadas,
de ser necesario, por el baliza-
miento correspondiente.
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MESURES DE PRECAUCIO AMBIENTAL PER A ACTIVITATS I
INSTAL-LACIONS EN DETERMINADES AREES DINS DE LA PLATJA QUE
PODRAN OPERAR EN TRAMS CATALOGATS COM ANI1,N2i 02

MEDIDAS DE PRECAUCION AMBIENTAL PARA ACTIVIDADES E
INSTALACIONES EN DETERMINADAS AREAS DENTRO DE LA PLAYA QUE
PODRAN OPERAR EN TRAMOS CATALOGADOS COMO N1, N2y U2

INSTAL-LACIONS/
ACTIVITATS

PER PRESENCIA DE
FAUNA

PER PRESENCIA DE FLORA O
HABITATS DUNARS

INSTALACIONES/
ACTIVIDADES

POR PRESENCIA DE
FAUNA

POR PRESENCIA DE FLORA O
HABITATS DUNARES

Neteja amb
maquinaria.

En zones de trams N1 i
N2 en les quals el sol con-
tigu al domini public siga
rural, I’Gs de maquinaria
pot estar permés, excepte
en situacions excepcio-
nals?, Ginicament entre 1’1
de juliol i el 31 d’octubre.
En zones en les quals
el sol contigu al domi-
ni public tinga caracter
urbanitzat, excepte en
situacions excepcionals,
I’0s de maquinaria per a la
neteja de platja pot quedar
subjecte al régim segiient:
De I’1 de novembre al 30
de juny es limitara a la
franja de 10 m des de la
linia de riba.

De I’1 de juliol al 31
d’octubre es permet 1’Gs
de maquinaria per a la
neteja de platges sense
restriccions.

Pot establir-se un resguard que
s’ha de respectar, excepte en
situacions excepcionals.

Aquest resguard pot ser d’almen-
ys 15 m des del peu de duna, i
en platges amples, en les quals
la distancia des del peu de duna
a la riba siga superior a 50 m, el
resguard des del peu de duna pot
augmentar a 30 m

Limpieza con
maquinaria.

En zonas de tramos N1 y
N2 en las que el suelo con-
tiguo al dominio publico
sea rural, el uso de maqui-
naria puede estar permi-
tido, salvo en situaciones
excepcionales?, inicamente
entre el 1 de julioy el 31 de
octubre.

En zonas en las que el suelo
contiguo al dominio publico
tenga caracter urbanizado,
salvo en situaciones excep-
cionales, el uso de maqui-
naria para la limpieza de
playa puede quedar sujeto
al siguiente régimen:

Del 1 de noviembre al 30 de
junio se limitara a la franja
de 10 m desde la linea de
orilla.

Del 1 de julio al 31 de octu-
bre se permite el uso de
maquinaria para la limpieza
de playas sin restricciones.

Puede establecerse un resguardo
a respetar, salvo en situaciones
excepcionales.

Dicho resguardo puede ser de
al menos 15 m desde el pie de
duna, y en playas anchas, en las
que la distancia desde el pie de
duna a la orilla sea superior a 50
m, el resguardo desde el pie de
duna puede aumentar a 30 m

Retirada manual de
restes organiques

Pot quedar regulada en
determinades zones de
trams N1, i no es permet,
excepte en situacions
excepcionals, la retirada
manual de restes organi-
ques d’origen mareal o
propies de I’habitat entre
I’1 de novembre i el 30
de juny

Sense necessitat de regulacio
addicional

Retirada manual de
restos organicos

Puede quedar regulada
en determinadas zonas de
tramos N1, no permitién-
dose, salvo en situaciones
excepcionales, la retirada
manual de restos organicos
de origen mareal o propios
del habitat entre el 1 de
noviembre y el 30 de junio

Sin necesidad de regulacion adi-
cional

Realitzacio
d’esdeveniments
d’interés general
amb repercussio
turistica

No permeses en trams N1
iN2.

En determinades zones
de trams O2, subjecta a
exclusié temporal entre
I’l de marg i el 30 de

juny.

No permeses en trams N1 i N2.
En trams O2, s’hauran de res-
pectar les distancies de resguard
establertes, si escau, per 1’0rgan
competent i hauran d’anar acom-
panyades, si cal, per 1’abalisa-
ment corresponent.

Celebracion de
eventos de interés
general con
repercusion turistica

No permitidas en tramos N1
y N2.

En determinadas zonas de
tramos U2, sujeta a exclu-
sion temporal entre el 1 de
marzo y el 30 de junio.

No permitidas en tramos N1 y
N2.

En tramos U2, se respetaran las
distancias de resguardo estable-
cidas en su caso por el 6rgano
competente e iran acompaiiadas,
de ser necesario, por el baliza-
miento correspondiente.

Circulacio de
vehicles autoritzats

Entre I’1 de marg i el 30
de juny es limitara a la
franja de 10 m des de la
linia de riba.

S’haura de respectar un resguard
d’almenys 15 m des del peu de
duna. En platges amples, en les
quals la distancia des del peu
de duna a la riba siga superior a
50 m, el resguard des del peu de
duna augmentara a 30 m.

Circulacion
de vehiculos
autorizados

Entre el 1 de marzo y el
30 de junio se limitara a
la franja de 10 m desde la
linea de orilla.

Se debera respetar un resguardo
de al menos 15 m desde el pie de
duna. En playas anchas, en las
que la distancia desde el pie de
duna a la orilla sea superior a 50
m, el resguardo desde el pie de
duna aumentara a 30 m.

1 Tenen la consideracié d’elements permanents aquells que es man-
tenen instal-lats durant tot I’any.

2 Tenen la consideracio de situacions excepcionals aquelles deriva-
des d’esdeveniments extraordinaris (per ex. temporals) que produeixen
una acumulacié extraordinaria de restes en la platja (per ex. algues,
meduses o procedents d’al-luvid) incompatible amb 1’Gs public de la
costa o que generen problemes de salubritat.

Article 12. Compromis de millora ambiental i de salvaguarda de les
platges

Les administracions publiques, en I’ambit de les seues respectives
competéncies podran fomentar la practica d’actuacions ambientals i
de salvaguarda dels elements naturals mereixedors de protecci6 en les
platges, addicionals a les previstes en aquest cataleg.

1. Tienen la consideracion de elementos permanentes aquellos que
se mantienen instalados durante todo el afio

2. Tienen la consideracion de situaciones excepcionales aquellas
derivadas de eventos extraordinarios (por ¢j. temporales) que produ-
cen una acumulacion extraordinaria de restos en la playa (por ej. algas,
medusas o procedentes de aluvion) incompatible con el uso publico de
la costa o que generan problemas de salubridad.

Articulo 12. Compromiso de mejora ambiental y de salvaguarda de
las playas

Las administraciones publicas, en el &mbito de sus respectivas com-
petencias podran fomentar la practica de actuaciones ambientales y de
salvaguarda de los elementos naturales merecedores de proteccion en
las playas, adicionales a las previstas en el presente catalogo.
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Article 13. Autoritzacié d’usos en domini public maritimoterrestre
fora de les platges

1. Les activitats i instal-lacions subjectes a autoritzacid en el domini
public maritimoterrestre de 1’ambit de la Comunitat Valenciana fora de
les zones de platja, quedaran subjectes al mateix régim establert per a
les platges en funcio del caracter natural o urba del tram de costa de
que es tracte, llevat de les zones portuaries, que es regeixen per la seua
normativa propia i no estan subjectes a les determinacions del Cataleg.

2. Les ocupacions en arees de domini public maritimoterrestre, que
no tinguen la naturalesa de ribera del mar, quedaran subjectes al régim
establert per a trams urbans.

Article 14. Vigencia i revisio de les autoritzacions

1. En el cas que els ajuntaments facen Us de la facultat de sol-licitar
’autoritzacié per als usos de temporada per un termini de 4 anys (o
superior a I’any), les condicions establertes en els informes a qué es
refereix I’apartat 1 de I’article 11 tindran la mateixa vigencia. Excepci-
onalment podran ser revisades i modificades per la necessitat d’establir
mesures addicionals imprescindibles per a la proteccio del tram de plat-
ja, per ’aparicié de nous béns d’interés no catalogats.

2. Amb la finalitat de facilitar I’emissi6 d’informes en matéria de
costes, als quals es refereix I’apartat 1 de I’article 11, i en conseqiiéncia
reduir els terminis per a la tramitaci6 anual de les autoritzacions per a
activitats, usos i instal-lacions de temporada, en el cas que I’ajuntament
no haja optat per la sol-licitud per a un periode de 4 anys, haura de
remetre la documentacié acompanyada d’una certificacié expressiva de
les activitats, usos i instal-lacions que es prorroguen amb les mateixes
condicions i les que es modifiquen i s’addicionen a les anteriors.

Article 15. Regim transitori

Per a instal-lacions o edificacions existents amb concessio o auto-
ritzacio en vigor o prorrogada, s’aplicara el régim transitori previst en
la vigent Llei de costes i el seu Reglament.

CAPITOL 1T
Normativa relativa als trams naturals

Article 16. Caracter temporal o permanent de les instal-lacions en
trams naturals

1. Totes les instal-lacions que es pretenga situar en trams naturals
de platja hauran de ser de temporada i desmuntables en tots els seus
elements, incloent-hi, si escau, les connexions necessaries a energia
eléctrica, aigua i sanejament.

2. Només es permetran instal-lacions o elements desmuntables de
caracter permanent, sempre que la seua preséncia siga compatible amb
les mesures de precauciéo ambiental establertes, si escau, en els casos
seglients:

a) Dutxes i rentapeus.

b) Elements d’accés a la platja, com per exemple passarel-les.

¢) En arees en les quals el sol contigu al domini public maritimo-
terrestre tinga caracter urbanitzat i en trams catalogats com a «Natural
comu (N3)»:

— Elements associats a activitats recreatives, com ara zones de jocs.

— Instal-lacions destinades a Creu Roja, seguretat o salvament, ins-
tal-lacions d’accessibilitat universal o altres semblants lligades a 1’us
public lliure i gratuit de la costa.

Article 17. Llindar d’ocupacio en trams naturals

Amb caracter general, en trams naturals, 1’ocupacio per instal-laci-
ons i activitats subjectes a autoritzacié no podra excedir el 10 % de la
superficie resultant de llevar, de la superficie total de platja considerada
en plenamar, les arees indicades en 1’article 6.

Articulo 13. Autorizacion de usos en dominio publico maritimo-terres-
tre fuera de las playas

1. Las actividades e instalaciones sujetas a autorizacion en el domi-
nio publico maritimo-terrestre del ambito de la Comunitat Valenciana
fuera de las zonas de playa, quedaran sujetas al mismo régimen estable-
cido para las playas en funcion del caracter natural o urbano del tramo
de costa de que se trate, excepcion hecha de las zonas portuarias, que se
rigen por su normativa propia, no estando sujetas a las determinaciones
del Catalogo.

2. Las ocupaciones en areas de dominio publico maritimo-terrestre
que no tenga la naturaleza de ribera del mar, quedaran sujetas al régi-
men establecido para tramos urbanos.

Articulo 14. Vigencia y revision de las autorizaciones

1. En el supuesto de que los Ayuntamientos hagan uso de la facultad
de solicitar la autorizacion para los usos de temporada por un plazo de
4 afios (o superior al afo), las condiciones establecidas en los informes
a que se refiere el apartado 1 del articulo 11 tendran la misma vigencia.
Excepcionalmente podran ser revisadas y modificadas por la necesidad
de establecer medidas adicionales imprescindibles para la proteccion
del tramo de playa, por la aparicién de nuevos bienes de interés no
catalogados.

2. Con la finalidad de facilitar la emision de informes en materia
de costas y a los que se refiere el apartado 1 del articulo 11 y, en con-
secuencia, reducir los plazos para la tramitacion anual de las autoriza-
ciones para actividades, usos e instalaciones de temporada, en el caso
de que el Ayuntamiento no haya optado por la solicitud para un periodo
de 4 afios, este remitira la documentacion acompafiada de una certifica-
cion expresiva de las actividades, usos e instalaciones que se prorrogan
con las mismas condiciones y las que se modifican y se adicionan a las
anteriores.

Articulo 15. Régimen transitorio

Para instalaciones o edificaciones existentes con concesion o autori-
zacion en vigor o prorrogada, se aplicara el régimen transitorio previsto
en la vigente Ley de Costas y su Reglamento.

CAPITULO III
Normativa relativa a los tramos naturales

Articulo 16. Caracter temporal o permanente de las instalaciones en
tramos naturales

1. Todas las instalaciones que se pretenda ubicar en tramos naturales
de playa seran de temporada y desmontables en todos sus elementos,
incluyendo en su caso las conexiones necesarias a energia eléctrica,
agua y saneamiento.

2. Sélo se permitiran instalaciones o elementos desmontables de
caracter permanente, siempre y cuando su presencia sea compatible
con las medidas de precaucion ambiental establecidas en su caso, en los
siguientes supuestos:

a) Duchas y lavapiés.

b) Elementos de acceso a la playa, como por ejemplo pasarelas.

¢) En areas en las que el suelo contiguo al dominio publico mariti-
mo-terrestre tenga caracter urbanizado y en tramos catalogados como
«Natural comtn (N3)»:

— Elementos asociados a actividades recreativas, como zonas de
juegos.

— Instalaciones destinadas a cruz roja, seguridad o salvamento, ins-
talaciones de accesibilidad universal u otras semejantes ligadas al uso
publico libre y gratuito de la costa.

Articulo 17. Umbral de ocupacion en tramos naturales

Con caracter general, en tramos naturales, la ocupacion por instala-
ciones y actividades sujetas a autorizacion no podra exceder el 10 % de
la superficie resultante de detraer, de la superficie total de playa consi-
derada en pleamar, las areas indicadas en el articulo 6.
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Article 18. Establiments expenedors de menjars i begudes en trams
naturals

1. Els establiments expenedors de menjars i begudes hauran de tin-
dre una superficie maxima de 70 m?, dels quals podran destinar-se a
instal-lacié tancada com a maxim 20 m?. Aquestes instal-lacions seran
de temporada i desmuntables en tots els seus elements.

2. La distancia dels establiments d’aquest tipus a uns altres que
complisquen la mateixa funcié (estiguen en el mateix tram de platja o
en un adjacent) no podra ser inferior a 300 metres.

3. En el cas que un tram natural de platja afecte més d’un terme
municipal, tret d’acord entre els municipis adjacents, la ubicacio d’es-
tabliments expenedors de menjars i begudes haura de guardar una dis-
tancia minima de 150 m respecte al limit del terme municipal.

4. En el cas de trams naturals de longitud inferior a 300 m en ambits
urbanitzats, com per exemple els associats a I’existéncia de micro-reser-
ves o altres elements ambientals de similar extensid, els usos i instal-la-
cions s’hauran de situar preferentment en els trams urbans confrontants.
La separacio, si escau, entre establiments situats a banda i banda del
tram natural haura de ser d’almenys 300 metres.

Article 19. Usos no permesos en trams naturals

En trams naturals no estan permeses:

a) Les instal-lacions de caracter fix.

b) Les instal-lacions destinades a la practica d’activitats esporti-
ves nautiques de caracter federat. No s’entén inclosa en aquest apartat
la practica, lliure i no subjecta a explotacié economica per un tercer,
d’esports nautics que unicament requerisquen un canal d’abalisament.

¢) La realitzacio d’esdeveniments nacionals i internacionals definits
en el Reglament general de costes, excepte en el cas d’activitats que
per la seua naturalesa no poden tindre una altra ubicacid. No s’entenen
inclosos en aquesta prohibicio, i en conseqiiéncia es consideren com-
patibles amb les determinacions del Cataleg, xicotets tornejos esportius
sense cap instal-lacid, excepte I’estrictament necessaria per a 1’activitat
esportiva i altres activitats grupals com ara tai-txi, ioga i similars que no
requerisquen cap instal-lacio.

Article 20. Zones de proteccio integral (NO)

1. Dins dels trams definits com a N1, en les zones de platja recolli-
des en la taula segiient, a més de les mesures de precaucio indicades per
a aquest tipus de trams, estaran prohibits els establiments expenedors
de menjar i beguda de caracter estacional i la neteja amb maquinaria

Articulo 18. Establecimientos expendedores de comidas y bebidas en
tramos naturales

1. Los establecimientos expendedores de comidas y bebidas tendran
una superficie maxima de 70 m2. De ellos podran destinarse a instala-
cion cerrada como maximo 20 m?. Estas instalaciones seran de tempo-
rada y desmontables en todos sus elementos.

2. La distancia de los establecimientos de este tipo a otros que cum-
plan la misma funcién (estén en el mismo tramo de playa o en uno
colindante) no podra ser inferior a 300 metros.

3. En el caso de que un tramo natural de playa afecte a mas de un
término municipal, salvo acuerdo entre los municipios colindantes, la ubi-
cacion de establecimientos expendedores de comidas y bebidas guardara
una distancia minima de 150 m respecto al limite del término municipal.

4. En el caso de tramos naturales de longitud inferior a 300 m en
ambitos urbanizados, como por ejemplo los asociados a la existencia de
microrreservas u otros elementos ambientales de similar extension, los
usos e instalaciones se ubicaran preferentemente en los tramos urbanos
colindantes. La separacion en su caso entre establecimientos situados a
ambos lados del tramo natural sera de al menos 300 metros.

Articulo 19. Usos no permitidos en tramos naturales

En tramos naturales no estan permitidas:

a) Las instalaciones de caracter fijo.

b) Las instalaciones destinadas a la practica de actividades deportivas
nauticas de caracter federado. No se entiende incluida en este apartado
la practica, libre y no sujeta a explotacion economica por un tercero, de
deportes nauticos que unicamente requieran un canal de balizamiento.

¢) La celebracion de eventos nacionales e internacionales definidos
en el Reglamento General de Costas, salvo en el caso de actividades
que por su naturaleza no pueden tener otra ubicacion. No se entienden
incluidos en esta prohibicion, y en consecuencia se consideran compati-
bles con las determinaciones del Catalogo, pequeiios torneos deportivos
sin instalacion alguna, salvo la estrictamente necesaria para la actividad
deportiva y otras actividades grupales tales como taichi, yoga y simila-
res que no requieran instalacion alguna.

Articulo 20. Zonas de proteccion integral (NO).

1. Dentro de los tramos definidos como N1, en las zonas de playa
recogidas en la siguiente tabla, ademas de las medidas de precaucion
indicadas para este tipo de tramos, estaran prohibidos los estableci-
mientos expendedores de comida y bebida de caracter estacional y la
limpieza con maquinaria.

Localitat Municipi Tram (km) UTM inici tram UTM final tram
Litoral PN Cabanes-Torreblanca Cabanes-Torreblanca 8,0 773978/4453870 769864/4447589
Platges Marjal del Moro Sagunt 1,3 736023/4389777 735338/4388676
Litoral Marjal Rafalell Massamagrell-Valéncia 1,2 733217/4382339 732426/4381376
Platges 1’ Albufera (Gola Pujol-Gola Perellonet) Valéncia 5,0 732154/4357676 733478/4354494
Platges Cullera nord Cullera 1,2 739100/4343000 739627/4341943
Platges Tavernes de la Valldigna sud Tavernes de la Valldigna 2,0 741506/4328810 742337/4326990
Platja I’ Ahuir Gandia 2,0 743445/4324869 744535/4323064
Platges Piles sud-Oliva nord (Terranova-Burguera) Piles-Oliva 0,8 750597/4314526 751120/4313922
Platges Guardamar del Segura sud Guardamar del Segura 3,5 706167/4215271 706135/4211811
TOTAL 25,0
* ok k%

Localitat Municipi Tram (km) UTM inici tram UTM final tram

Litoral PN Cabanes-Torreblanca Cabanes-Torreblanca 8,0 773978/4453870 769864/4447589
Platges Marjal del Moro Sagunto 1,3 736023/4389777 735338/4388676
Litoral Marjal Rafalell Massamagrell-Valéncia 1,2 733217/4382339 732426/4381376
Platges I’ Albufera (Gola Pujol-Gola Perellonet) Valéncia 5,0 732154/4357676 733478/4354494
Platges Cullera nord Cullera 1,2 739100/4343000 739627/4341943
Platges Tavernes de la Valldigna sud Tavernes de la Valldigna 2,0 741506/4328810 742337/4326990
Platja I’ Ahuir Gandia 2,0 743445/4324869 744535/4323064
Platges Piles sud-Oliva nord (Terranova-Burguera) Piles-Oliva 0,8 750597/4314526 751120/4313922
Platges Guardamar del Segura sud Guardamar del Segura 3,5 706167/4215271 706135/4211811

TOTAL 25,0
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2. No obstant aix0, la neteja amb maquinaria podra permetre’s per a
fer front a situacions excepcionals, sempre que aixi ho autoritze 1’organ
de la Generalitat competent en matéria de biodiversitat. Tenen la consi-
deracid de situacions excepcionals aquelles derivades d’esdeveniments
extraordinaris (per ex. temporals) que produeixen una acumulacio extra-
ordinaria de restes en la platja incompatible amb 1’us public de la costa
0 que generen problemes de salubritat.

CAPITOL IV
Normativa relativa als trams urbans

Article 21. Llindar d’ocupacio en trams urbans

1. Amb caracter general, en trams urbans, I’ocupacio per instal-la-
cions i activitats subjectes a autoritzacié no podra excedir el 50 % de la
superficie resultant de llevar, de la superficie total de platja considerada
en plenamar, les arees indicades en I’article 6.

2. En aquells casos en qué 1’amplaria de platja disponible estiga
entre 25 i 35 m aquest percentatge es reduira al 25 %.

Article 22. Instal-lacions expenedores de menjar i beguda en trams
urbans

1. Els establiments destinats a expendre menjar i beguda hauran de
ser preferentment desmuntables i de temporada, i es podran autoritzar
anualment i per un termini de fins a 4 anys com a servei de tempora-
da, d’acord amb les condicions establertes en la Llei de costes i el seu
Reglament.

2. Tots els elements d’aquestes instal-lacions desmuntables i de
temporada hauran de ser retirats de les platges en finalitzar aquesta,
sense perjudici que, en el cas que hi haja una autoritzacié per un termini
superior a un any, puga reinstal-lar-la a I’inici de la temporada segiient.
No obstant aixo podran romandre-hi els elements existents de serveis
de llum, aigua i clavegueram, sempre que el ministeri competent en
materia de costes o els seus serveis periferics atorguen el preceptiu titol
habilitant.

3. D’acord amb el Reglament general de costes, en cas que la super-
ficie tancada supere els 20 metres quadrats hauran de comptar amb un
titol concessional.

Article 23. Instal-lacions fixes o de cardacter permanent en trams
urbans

1. Només es podran autoritzar instal-lacions fixes amb les superfici-
es, dimensions i distancies establertes en el Reglament general de costes
en els trams de platja urbana que es justifique que no poden tindre una
altra ubicacio en els termes establerts en ’article 4.

2. Es permetran instal-lacions o elements desmuntables de carac-
ter permanent, sempre que la seua preséncia siga compatible amb les
mesures de precauci6é ambiental que, si escau, puguen establir-se, en
els casos segiients:

a) Dutxes i rentapeus.

b) Elements d’accés a la platja, com per exemple passarel-les.

¢) Elements associats a activitats recreatives, com ara zones de jocs
i instal-lacions esportives de titularitat publica i d’us lliure i gratuit.

Article 24. Instal-lacions destinades a activitats esportives de caracter
nautic federat en trams urbans subjectes a autoritzacio

L’ocupacié del domini public amb instal-lacions subjectes a autorit-
zaci6 destinades a activitats esportives de caracter nautic federat, unica-
ment podra produir-se en trams urbans de platja. Aquestes instal-lacions
s’hauran de situar, preferentment, fora de la platja, en zones de domini
public més aptes per a aquestes finalitats o en aquelles en que els nivells
d’intensitat d’Gs les faga més compatibles. Quan aixo6 no siga possible,
s’hauran de situar preferentment en els extrems de la platja i hauran de
tindre caracter estacional, com els serveis de temporada.

Article 25. Realitzacio d’esdeveniments en trams urbans

En els termes establerts en el Reglament general de costes podran
autoritzar-se esdeveniments d’interés general amb repercussio turistica.

Coordenadas UTM Datum ETRS89 huso 30

2. No obstante, la limpieza con maquinaria podra permitirse para
hacer frente a situaciones excepcionales, siempre que asi lo autorice el
organo de la Generalitat competente en materia de biodiversidad. Tienen
la consideracion de situaciones excepcionales aquellas derivadas de
eventos extraordinarios (por ¢j. temporales) que producen una acumula-
cion extraordinaria de restos en la playa incompatible con el uso ptblico
de la costa o que generan problemas de salubridad.

CAPITULO IV
Normativa relativa a los tramos urbanos

Articulo 21. Umbral de ocupacion en tramos urbanos

1. Con caracter general, en tramos urbanos, la ocupacion por insta-
laciones y actividades sujetas a autorizacion no podra exceder el 50 %
de la superficie resultante de detraer, de la superficie total de playa con-
siderada en pleamar, las areas indicadas en el articulo 6.

2. En aquellos casos en los que la anchura de playa disponible esté
entre 25 y 35 m dicho porcentaje se reducira al 25 %.

Articulo 22. Instalaciones expendedoras de comida y bebida en tra-
mos urbanos

1. Los establecimientos destinados a expender comida y bebida
seran preferentemente desmontables y de temporada, y se podran auto-
rizar anualmente y por un plazo de hasta 4 afios como servicio de tem-
porada, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley de Costas
y su Reglamento.

2. Todos los elementos de estas instalaciones desmontables y de
temporada deberan ser retirados de las playas al finalizar la misma, sin
perjuicio de que, en el caso de que exista una autorizaciéon por un plazo
superior a un aflo, pueda reinstalar la misma al inicio de la tempora-
da siguiente. No obstante podran permanecer los elementos existentes
de servicios de luz, agua y alcantarillado, siempre que el Ministerio
competente en materia de costas o sus servicios periféricos otorguen el
preceptivo titulo habilitante.

3. De acuerdo con el Reglamento General de Costas, en caso de que
la superficie cerrada supere los 20 metros cuadrados deberan contar con
un titulo concesional.

Articulo 23. Instalaciones fijas o de cardcter permanente en tramos
urbanos

1. Sélo se podran autorizar instalaciones fijas con las superficies,
dimensiones y distancias establecidas en el Reglamento General de Cos-
tas en los tramos de playa urbana que se justifique que no puede tener
otra ubicacion en los términos establecidos en el articulo 4.

2. Se permitiran instalaciones o elementos desmontables de carac-
ter permanente, siempre y cuando su presencia sea compatible con las
medidas de precaucion ambiental que en su caso puedan establecerse,
en los siguientes supuestos:

a) Duchas y lavapiés.

b) Elementos de acceso a la playa, como por ejemplo pasarelas.

¢) Elementos asociados a actividades recreativas, como zonas de
juegos e instalaciones deportivas de titularidad publica y de uso libre
y gratuito.

Articulo 24. Instalaciones destinadas a actividades deportivas de
cardcter ndutico federado en tramos urbanos sujetas a autorizacion

La ocupacion del dominio publico con instalaciones sujetas a autori-
zacion destinadas a actividades deportivas de caracter nautico federado,
unicamente podra producirse en tramos urbanos de playa. Dichas ins-
talaciones se ubicaran, preferentemente, fuera de la playa, en zonas de
dominio publico mas aptas para tales fines o en aquellas en las que los
niveles de intensidad de uso los haga mas compatibles. Cuando esto no
sea posible, se situaran preferentemente en los extremos de la playa y
tendran caracter estacional, como los servicios de temporada.

Articulo 25. Celebracion de eventos en tramos urbanos

En los términos establecidos en el Reglamento General de Costas
podran autorizarse eventos de interés general con repercusion turistica.
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CAPITOL V
Efectes, revisio i modificacio del Cataleg

Article 26. Efectes del Cataleg

1. Aquesta normativa s’aplicara amb caracter vinculant en els plans
d’usos de temporada corresponents i en els tramits d’atorgament d’au-
toritzacions i concessions d’obres, instal-lacions, usos o activitats que es
pretenguen implantar en el domini public maritimoterrestre de la Comu-
nitat Valenciana, en desenvolupament dels objectius generals expressats
en la Llei de costes i el seu Reglament sobre el régim d’ocupacié i s de
les platges atenent la seua naturalesa.

2. Les autoritzacions i concessions en domini public maritimoterres-
tre estaran subjectes en tot cas a I’obtencié del corresponent titol habi-
litant de I’ Administracio general de 1’Estat, que podra ser denegat per
raons d’interés public d’acord amb la Llei de costes i el seu Reglament,
quan estime que el seu atorgament siga perjudicial per a la integritat del
domini public o la seua utilitzacio.

3. De la mateixa manera, I’ Administracié local haura d’incorporar a
les ordenances i instruments de gestio de platges les determinacions vin-
culants que es deriven de I’aprovaci6 del Cataleg, i les haura d’adaptar,
si escau, a la realitat territorial del seu ambit costaner concret.

4. En aquells casos en qué puguen suscitar-se discrepancies con-
tradictories entre 1’aplicacio de les disposicions del Cataleg i les de la
regulacid basica de la Llei de costes i el seu Reglament, prevaldran
aquelles més beneficioses per a la proteccié del medi ambient i del
domini public maritimoterrestre.

Article 27. Revisio o modificacio del Cataleg

1. Es considera revisio o modificacio del Cataleg la introduccio de
canvis que afecten els seus objectius, la normativa o les categories i els
criteris de classificacio establerts per als trams de costa.

2. La revisié o modificacié del Cataleg es produira sota alguna de
les circumstancies segiients:

a) Per la necessitat justificada d’ajustar les seues determinacions
per a assegurar un major grau de compliment dels seus objectius, o
d’aquells expressats en 1’Estratégia Territorial de la Comunitat Valenci-
ana, en la Llei de costes i el seu Reglament o en els instruments supra-
municipals d’ordenacid i gestié del litoral que puguen aprovar-se.

b) Per la revisio6 del Pla d’acci6 territorial de la infraestructura verda
del litoral de la Comunitat Valenciana.

La revisio del Cataleg es dura a terme mitjangant el mateix procedi-
ment seguit per a la seua aprovacio.

3. No constitueix revisio o modificaci6 del Cataleg:

a) L’establiment i actualitzacid, per part dels organs competents en
mateéria d’espais naturals protegits, biodiversitat i costes, de les arees
concretes afectades per limitacions permanents, temporals i espacials
que es deriven, si escau, de ’aplicacio de mesures de precauciéo ambi-
ental sobre ’autoritzaci6 d’usos i instal-lacions en funcié dels valors
ambientals concrets que s’han de preservar en cada zona.

b) L’adequacio del Cataleg mitjangant la incorporacié d’informacio
de caracter territorial o ambiental a les fitxes corresponents sense efec-
tes sobre la catalogacio dels trams.

CAPITULO V
Efectos, revision y modificacion del catdlogo

Articulo 26. Efectos del Catalogo

1. Esta normativa se aplicara con caracter vinculante en los corres-
pondientes Planes de Usos de Temporada y en los tramites de otorga-
miento de autorizaciones y concesiones de obras, instalaciones, usos o
actividades que se pretendan implantar en el dominio ptblico mariti-
mo-terrestre de la Comunitat Valenciana, en desarrollo de los objetivos
generales expresados en la Ley de Costas y su Reglamento sobre el
régimen de ocupacion y uso de las playas atendiendo a su naturaleza.

2. Las autorizaciones y concesiones en dominio publico maritimo
terrestre estaran sujetas en cualquier caso a la obtencion del correspon-
diente titulo habilitante de la Administracién General del Estado, que
podra ser denegado por razones de interés publico de acuerdo con la
Ley de Costas y su Reglamento, cuando estime que su otorgamiento
sea perjudicial para la integridad del dominio publico o su utilizacion.

3. Del mismo modo, la Administracién Local incorporara a las orde-
nanzas ¢ instrumentos de gestion de playas, las determinaciones vincu-
lantes que se deriven de la aprobacion del Catalogo, adaptandolas en su
caso a la realidad territorial de su &mbito costero concreto.

4. En aquellos casos en los que pudieran suscitarse discrepancias
contradictorias entre la aplicacion de las disposiciones del Catalogo y
las de la regulacion basica de la Ley de Costas y su Reglamento, preva-
leceran aquellas mas beneficiosas para la proteccion del medio ambiente
y del dominio publico maritimo terrestre.

Articulo 27. Revision o modificacion del Catalogo

1. Se considera revision o modificacion del Catalogo la introduc-
cion de cambios que afecten a sus objetivos, a la normativa o a las cate-
gorias y criterios de clasificacion establecidas para los tramos de costa.

2. La revision o modificacion del Catalogo se producira bajo alguna
de las siguientes circunstancias:

a) Por la necesidad justificada de ajustar sus determinaciones para
asegurar un mayor grado de cumplimiento sus objetivos, o de aquellos
expresados en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, en la
Ley de Costas y su Reglamento o en los instrumentos supramunicipales
de ordenacién y gestion del litoral que pudieran aprobarse.

b) Por la revision del Plan de Accion Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana.

La revision del Catalogo se llevara a cabo mediante el mismo pro-
cedimiento al seguido para su aprobacion.

3. No constituye revision o modificacion del Catalogo:

a) El establecimiento y actualizacion, por parte de los 6rganos com-
petentes en materia de espacios naturales protegidos, biodiversidad y
costas, de las areas concretas afectadas por limitaciones permanentes,
temporales y espaciales que se deriven en su caso de la aplicacion de
medidas de precaucion ambiental sobre la autorizacion de usos e ins-
talaciones en funcion de los valores ambientales concretos a preservar
en cada zona.

b) La adecuacion del Catalogo mediante la incorporacion de infor-
macion de caracter territorial o ambiental a las correspondientes fichas
sin efectos sobre la catalogacion de los tramos.
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3. Los terrenos que se hayan podido ceder a la administracién para dotaciones publicas se tendran que
devolver al abandonarse el PAL. Si los propietarios han hecho pagos para la transformacion urbanistica
«reclamardn su devolucién ante la desclasificacién del suelo».

4. Casos de los adquirientes de buena fe o si el agente urbanizador se declara en concurso y sus parcelas
pasan a formar parte de la masa concursal. Riesgo de que la administracion pueda enfrentarse a
indemnizaciones millonarias.

7. Proceso de legalizacion de viviendas.
a. Edificaciones aisladas o agrupadas en todo el territorio valenciano en suelo no urbanizable.
b. Ejecucién subsidiaria.
¢. Amnistia urbanistica. Proceso de legalizacion de viviendas.

DOCUMENTOS DE CONSULTA

Anteproyecto de ley de modificacion de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunitat Valenciana. (Texto completo).

Argumentario de la modificacion de la LOTUP.

Informe del Consell Juridic Consultiu al anteproyecto de ley de la Generalitat de modificacion
de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje de la
Comunitat Valenciana

B. EL PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE DEL LITORAL (PATIVEL).
1. {Qué es el Plan de accidn territorial de la infraestructura verde del litoral (PATIVEL)?
2. Moratoria para los planes urbanisticos proyectados en el litoral valenciano.
3. Programas de Actuacién Urbanistica (PAl)
4. Tipos de suelos protegidos por el PATIVEL.
5

. Zonas afectadas por el PATIVEL.
Benissa-Altea.
Benidorm-Villajoyosa
Campello-Cabo Huertas.
Alicante-Santa Pola
Elche-Guardamar
Torrevieja

6. Indemnizaciones a Promotores Inmobiliarios y Agentes Urbanizadores afectados por el PATIVEL.
PARTE PRIMERA
Las reformas recientes del urbanismo Valenciano.

Capitulo 1. Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

1. Desarrollo territorial y urbanistico sostenible
2. Tipos de planes, distinguiendo entre planes supramunicipales y planes municipales

3. Procedimiento de aprobacion de todos los planes que requieran de una evaluacion ambiental y
territorial estratégica.

4. Técnicas de gestion urbanistica: las areas de reparto y el aprovechamiento tipo, la reparcelacion,
la expropiacion, las transferencias y reservas de aprovechamiento, y la recuperacion de plusvalias
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para el conjunto de la sociedad.

5. Estatuto del urbanizador y la garantia de los derechos de propiedad en el proceso urbanistico.

6. Técnicas de intervencion: el deber normal de conservacion y el deber de edificacién.

7. Régimen del suelo no urbanizable y del suelo urbanizable sin programa de actuacion.
8. Disciplina urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

Ley 13/2016, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de
organizacién de la Generalitat de modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Ocupacion directa

Las redes de servicio (agua, gas, electricidad, telefonia, cable dptico y otras analogas) construidas
por gestion del urbanizador y sufragadas por los propietarios.

Ordenes de ejecucion de obras de conservacién y de obras de intervencion.
Usos y aprovechamientos en el medio rural.

PARTE SEGUNDA.
Tipologia del suelo y planeamiento urbanistico.

Capitulo 2. Tipologia del suelo.

1. Clasificacidn del suelo: suelo urbano, suelo urbanizable, suelo no urbanizable y suelo urbanizable
sin programa de actuacion.

2. Condicion juridica de solar.
a. Requisitos para que las parcelas tengan la condiciéon de solar.
b. El deber de edificacion de los solares.
c. Facultades de los propietarios de solares antes de ser incluidos en un programa de actuacién o en un
ambito de reforma interior.
d. Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar

3. Régimen del suelo no urbanizable y suelo urbanizable sin programa de actuacién.
a. Normas de aplicacion directa a las construcciones y edificaciones en el suelo no urbanizable.
b. Declaracidn de interés comunitario para usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable.
c. Actuaciones de edificacidn en el suelo urbanizable sin programacion.

TALLER DE TRABAJO
Ley 5/2018, de 6 de marzo, de la Generalitat, de la Huerta de Valencia.
1. Motivacion de la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de la Generalitat, de la Huerta de Valencia.
2. El Plan de accidn territorial de ordenacion y dinamizacion
3. Suelo agrario infrautilizado y arrendamiento forzoso
4. Zonificacion y clasificacion del suelo y edificabilidad en suelos degradados
5. El Consejo de la Huerta de Valencia

6. Plan de desarrollo agrario
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Capitulo 3. Planeamiento urbanistico.
1. El planeamiento urbanistico.

2. Instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial.
a. Instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial de ambito supramunicipal.
b. Instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial de dmbito municipal.

. Planeamiento de ambito municipal.
. El plan general estructural y la ordenacion estructural.
. Planes parciales.

. Planes especiales

N oo o ~AW

. Estudios de detalle.

8. Los proyectos de urbanizacién.
TALLER DE TRABAJO

Caso practico. Modificacion puntual de un PGOU de municipio de la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacion ambiental y
territorial.

TALLER DE TRABAJO

Informe del Proceso de Participacion Publica del procedimiento de evaluacién ambiental y
territorial estratégica del Plan de Ordenacion en la Comunidad Valenciana.

Caso real 1 de municipio de la Comunidad Valenciana.

Caso real 2 de municipio de la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Los Estudios de Paisaje en la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Estudio de detalle y estudio de integracidn Paisajistica en la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Modelo técnico por arquitecto de estudio de integracion paisajistica en la Comunidad Valenciana.
Ubicacién. Descripcién de la actuacion
Promotor. Autor del estudio
Ambito de estudio: cuenca visual
Planeamiento urbanistico y ambiental de aplicacion
Normativa urbanistica de aplicacion
Normas de caracter paisajistico de aplicacion
Delimitacion del ambito de estudio y caracterizacién de las unidades de
Paisaje y de los recursos paisajisticos afectados
Delimitacion de las unidades de paisaje
Recursos paisajisticos
Medidas de integracién paisajistica
Planes y proyectos en tramite o ejecucion dentro del mismo ambito de estudio
Reportaje fotografico
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Documentacidn justificativa

Plan de participacién publica

Alcance y contenido del estudio

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones del estudio de paisaje de planeamiento del municipio u
otras que les sean de aplicacion

Valoracién de la integracion paisajistica

Valoracién de la integracion visual

Conclusiones de la valoracidn de la integracion paisajistica y visual.

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Modelo de Estudio de Integracion Paisajistica.
Antecedentes y objeto.
Descripcion y definicidn del alcance de la situacion.
Promotor antecedentes proyecto.
Delimitacion del ambito de estudio
Planes o proyectos en tramite en el mismo ambito
Identificacidon de impactos y medidas correctoras.
Valoracion y justificacion de la integracion paisajistica y visual.
Identificacidn paisajistica.
Identificacidn visual.

TALLER DE TRABAJO

Plan de Accidn Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana.
PARTE TERCERA

Licencias urbanisticas.
Capitulo 4. Licencias urbanisticas.

1. Actos sujetos a licencia urbanistica.

2. Actuaciones sujetas a declaracién responsable.

3. Condiciones de otorgamiento de las licencias urbanisticas.

4. Procedimiento en el otorgamiento de licencias urbanisticas.

5. Caducidad de las licencias urbanisticas.
TALLER DE TRABAJO

Las licencias urbanisticas en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

1. Plazo de las licencias para iniciacion y terminacién de obra.
2. Prérrogas de las licencias urbanisticas.

3. Caducidad de las licencias.

4. Plazos para la concesion de licencias urbanisticas.

5. Licencias parciales que autoricen la realizacion de fases concretas del proyecto, a reserva de la
subsanacion o suplemento.

6. Silencio administrativo y vencimiento del plazo para el otorgamiento de licencias sin que se
hubiese notificado resolucion expresa.
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7.
8.
9.
TALLER DE TRABAJO

Organo competente para declarar la caducidad de la licencia urbanistica.

El procedimiento de caducidad de licencias urbanisticas.

Los efectos de la caducidad de licencias urbanisticas.

Caso real de otorgamiento de licencia en municipio de la Comunidad Valenciana.

PARTE CUARTA

Gestion urbanistica.

Capitulo 5. Gestion urbanistica.

1.
2.

La equidistribucidn y las técnicas de gestion urbanistica.

Los conceptos basicos de la equidistribucidon.

Capitulo 6. La parcelacion urbanistica.

1.
2.
3.

Licencias de parcelacion o division de terrenos.
Indivisibilidad de terrenos en las distintas clases de suelo.

Parcelaciones de fincas rusticas.

Capitulo 7. La reparcelacion urbanistica.

1.
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La reparcelacién urbanistica.

. Clases de reparcelacidn urbanistica: voluntaria o forzosa y econémica.
. El proyecto de reparcelacion.

. Procedimiento de la reparcelacién forzosa.

. Efectos de la reparcelacion.

. Derechos de los afectados por la reparcelacion.

. Reglas para distribuir las adjudicaciones.

. Reglas especiales sobre proindivisos en caso de reparcelacidn.

. Identificacién y titularidad de fincas, bienes y derechos afectados.

10. Cuenta de liquidacidn provisional y liquidacion definitiva de la reparcelacidn.

11. Reparcelacion en régimen de propiedad horizontal.

TALLER DE TRABAJO

La reparcelacion inversa en la Comunidad Valenciana

1.
2.

La reparcelacion inversa como solucion a los PAIs fantasmas (urbanizaciones fantasmas).

Cuestiones a plantearse.
° Determinacion de los interesados en el procedimiento de reparcelacién inversa; supuestos de
transmision de parcelas resultantes, cambios de titularidad, etc...
. Delimitacion del area reparcelable.
° Tratamiento de los excesos y defectos de adjudicacion.



inmolg\_/.com

. Tratamiento de las indemnizaciones por extincion de derechos y cargas incompatibles con el
planeamiento o el proyecto de reparcelacion.

. Tratamiento de las operaciones de depuracion juridico-registral de las parcelas aportadas en el
proyecto inicial; supuestos de inmatriculacion, rectificacion, etc.

. Tratamiento de las parcelas con afeccion parcial.

. Supuestos de propietarios que escogieron la retribucidn al urbanizador en especie.

. Tratamiento del suelo dotacional publico.

3. Propuesta de acuerdo del consell por el que se da conformidad al anteproyecto de ley de
modificacidn de la ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana

4. Un caso real de reparcelaciéon inversa aprobado por el Ayuntamiento e inscrito en el Registro de
la Propiedad.

5. Documentos urbanisticos del proceso de reparcelacion inversa.
a. Memoria
12. Introduccidn general
1.1. Antecedentes
1.2. Situacién actual
1.3. Bases legales de la actuacion
1.4. Objeto de la reparcelacidn inversa. Su tramitacidn
1.5. Contenido del proyecto de reparcelacién
Memoria.
Relacién de propietarios e interesados.
Descripcidn de las parcelas aportadas.
Propuesta de adjudicacion de fincas resultantes.
Planos
Emplazamiento.
Plano catastral.
Estado actual. Usos del suelo.
Parcelas aportadas.
Fincas adjudicadas
Superpuesto de aportadas y adjudicadas.
1.6. Descripcion de la unidad reparcelable.
1.7. Situacion urbanistica de los terrenos objeto de reparcelacion
A). Descripcion de los terrenos en el momento actual.
B). Descripcidn del planeamiento que se ejecuta
C). Relacidn existente / planificado.
29, Criterios especificos de la reparcelacidon inversa
2.1. Titulares e interesados. Su actualizacién
2.2. Definicién de los derechos de los afectados
2.3. Valoracion del suelo
2.4. Valoracién de las indemnizaciones
2.5. Correccidn de errores
2.6. Tratamiento de las parcelas con afeccidon parcial
2.7. Tratamiento de los propietarios no tuvieron adjudicacion de parcela de resultado.
2.8. Tratamiento del suelo dotacional publico.
2.9. Cargas urbanisticas, coeficiente de participacion y valor del suelo.
2.10. Participaciones de los miembros de la familia almenar en las distintas parcelas y fincas.
Anexo: certificacion registral de dominio y cargas.
b. Emplazamiento
c. Catastral
d. Ortofoto
e. Parcelas Aportadas
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f. Fincas Adjudicadas
g. Superposicion Aportadas-Adjudicadas

TALLER DE TRABAJO

Caso real de Proyecto de reparcelacion forzosa en la Comunidad Valenciana.

Ambito
Modificado tras periodo de informacion al publico
INDICE
DOCUMENTO 1. MEMORIA
1. ANTECEDENTES
1.1. Planeamiento que se ejecuta
2. NORMATIVA APLICABLE
3. DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION
4. CONCEPTO Y OBJETO DE LA REPARCELACION
5. DESCRIPCION DEL AREA REPARCELABLE
5.1. Superficie y limites del Area Reparcelable
6. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR LA TITULARIDAD DE LAS PARCELAS AFECTADAS
7. CRITERIOS DE VALORACION DE BIENES Y DERECHOS
7.1. Valoracidn de plantaciones, edificaciones, construcciones e instalaciones que deban demolerse o
destruirse
7.2. Valoracidn de cargas y gravdmenes
7.3. Valoracion de actividades econémicas
8. FINCAS APORTADAS
8.1. Tratamiento de los bienes de dominio publico
8.2. Titularidades dudosas.
9. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR'Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS DE LOS
AFECTADOS
10. CRITERIOS DE VALORACION DE SUPERFICIES ADJUDICADAS
11. FINCAS ADJUDICADAS
12. CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS
13. CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDEN A LOS ADJUDICATARIOS
14. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
15. EFECTOS DE LA REPARCELACION
2. Relacién de propietarios e interesados
3. Descripcion de las fincas o partes de fincas aportadas a la reparcelacién
4. Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes
5. Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse
para la ejecucion del plan
6. Cuenta de liquidacién provisional
7. Planos
1- Planos de Informacidn
1.1.- Situacion
1.2.- Catastral
1.3.- Parcelario Instituto Geografico y Catastral 1929 - Ca. 1944
1.4.- Estado Actual — Topografico
1.5.- Cesidn y transferencia de aprovechamiento
2- Planos de Proyecto
2.1.- Fincas Aportadas
2.2.- Ordenacidon Pormenorizada
2.3.- Fincas Adjudicables
2.4.- Fincas Resultantes
2.5.- Fincas Resultantes Acotadas
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2.6.- Superposicion
8. Memoria de cuotas de urbanizacidn
9. Anejos
Anejo |: Certificados de dominio y cargas.
Anejo Il: Informes municipales.
Anejo lll: Acuerdos del Consejo de Administracion ADIF.
Anejo IV: “Informe de Valoracién Urbanistica”.
Anejo V: Costes por descontaminacidn de suelo.
Anejo VI: Informes contestacion alegaciones.
Anejo VII: Valoraciéon de Centros de Transformacion Diferidos.

Capitulo 8. Expropiacion urbanistica.
1. Supuestos expropiatorios.
2. El derecho a la expropiacién rogada.
3. Expropiacidn individualizada o conjunta.
4. Procedimiento de tasacion conjunta
5. Ocupacion directa.
Capitulo 9. Los programas de actuacion urbanistica (PAU).
1. El programa de actuacion urbanistica (PAU).

2. Clases de programas de actuacion urbanistica (PAU).

a. Programa de actuacion urbanistica (PAU - PAI) integrada.
Alternativa técnica.
Proposicion juridico-econdmica.

b. Programa de actuacién urbanistica (PAU) aislada.
Alternativa técnica
Propuesta de convenio urbanistico
Proposicion juridico-econdmica

TALLER DE TRABAJO
Formularios elaboracién de un PAI.
1. Expediente
2. Procedimiento a solicitud de particular.
3. Informe de los servicios técnicos municipales
4. Acuerdo rechazando las alternativas técnicas de PAI
5

. Informacidn publica
a. Informacion publica de la propuesta de Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién
b. Informacién publica de alternativa técnica del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucidn
presentada por una Agrupacion de Interés Urbanistico.

. Apertura de plicas
. Informe técnico.

. Adjudicacion del PAI. Adjudicacién.

O 00 N O

. Publicacién del acuerdo

10
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Capitulo 10. El agente urbanizador en la Comunidad Valenciana.

1. La definicion del estatuto del urbanizador y la garantia de los derechos de propiedad en el
proceso urbanistico.

2. El agente urbanizador.

3. Gestidn publica, directa o indirecta de la gestion urbanistica.
a. Asignacion de la condicion de urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los propietarios
(agrupacion de interés urbanistico).
b. Asignacion de la condicion de urbanizador en régimen de gestion urbanistica publica.

4. Los programas de actuacion urbanistica integrada (PAI) en régimen de gestion directa.
a. Agrupacion de interés urbanistico.
b. Programa de actuacion integrada mediante empresa mixta.

5. Actuaciones previas al procedimiento de aprobacién y adjudicacion del programa de actuacion
integrada (PAI).

6. Eleccion de la alternativa técnica del programa de actuacion integrada.
7. Procedimiento de designacidn del agente urbanizador.

8. Nombramiento del urbanizador y suscripcion del convenio.

9. Cautelas administrativas tras la designacion del agente urbanizador.
10. La ejecucidn del programa de actuacion integrada (PAl).

11. Relacion entre el agente urbanizador y los propietarios.

12. Modalidades de retribucion al urbanizador.

13. Cargas de urbanizacién del programa de actuacion integrada (PAl).
14. Retasacion de cargas y revision de precios.

15. Pago de la retribucidn al agente urbanizador.

16. Garantias.
a. Garantias de cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador.
b. Garantias a favor del agente urbanizador.

17. Las relaciones del agente urbanizador con el constructor.
18. Finalizacion del programa de actuacidn integrada (PAl).
19. Revocacion del agente urbanizador.

TALLER DE TRABAJO
Formularios del agente urbanizador.

1. Presentacion de propuesta de Programa de Actuacion Urbanizadora que se proceda al desarrollo
urbanistico de una unidad de ejecucion mediante el sistema de agente urbanizador.

2. Traslado para informe juridico municipal.
3. Informe técnico municipal.
4. Acuerdo municipal sobre el PAU presentado por un agente urbanizador.

5. Publicaciones y notificaciones a propietarios.
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6. Escritos de alegaciones, subsanaciones y propuestas de alternativas.

7. Certificados de la secretaria municipal relativos a la publicidad de los PAU.

8. Decisiones municipales sobre las alternativas al agente urbanizador.

9. Designacion del agente urbanizador provisional (cargas, duracién de obras, reparcelacidn, etc.).

10. Adjudicacion a Agente Urbanizador de un PAI.
Modelo a
Modelo b

11. Edictos y notificaciones de la adjudicacidn a Agente Urbanizador de un PAI.

12. Escrito aceptando la designacion como agente urbanizador adjudicatario.

13. Escrito de renuncia a la designacion como agente urbanizador adjudicatario.
14. Convenio de agente urbanizador.

15. Prérroga a agente urbanizador para finalizar obras.

16. Cesion de la condicion de agente urbanizador.

17. Escrito de presentacion de proyecto de reparcelacion por el agente urbanizador

18. Reparcelacion forzosa con agente urbanizador. Expediente completo (memoria, propietarios,
criterios de valoracidn, adjudicacion, etc.).

19. Modelo completo de Bases particulares reguladoras del concurso de Programacidn para la
adjudicacidn, por gestion indirecta, del Programa de actuacidn integrada (PAIl) de la unidad de
ejecucion.

Base I. Objeto de las bases particulares de programacion.

Base Il. Naturaleza y régimen juridico aplicable al contrato para el desarrollo y ejecucion del
programa.

Base lll. Ordenacién urbanistica vigente.

Base IV.- Memoria de necesidades y objetivos del programa de actuacion integrada.
Base V. Parametros urbanisticos.

Base VI. Ampliacion del ambito territorial a programar.

Base VII. Criterios de ordenacion urbanistica de las propuestas de planeamiento a formular.
Base VIII. Objetivos de la edificacion privada.

Base IX. Prescripciones técnicas minimas de los documentos de la alternativa técnica.
Base X. Prescripciones técnicas minimas del proyecto de urbanizacidn.

Base Xl. Admisibilidad de variantes.

Base XII. Precio de licitacidn y garantia provisional.

Base XllI. Calendario de plazos de desarrollo y ejecucion del programa.

Base XIV. Legitimacion para formular propuesta de programa. Solvencia econémica y financiera,
técnica y profesional.
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Base XV. Plazo y lugar para presentacion de proposiciones.

Base XVI. Documentacion integrante de las proposiciones.

Base XVII. Modelo de proposicion.

Base XVIII. Criterios de adjudicacién.

1. Criterios de puntuacion de la alternativa técnica.

2. Criterios de puntuacidn de la proposicidn juridico-econémica.

Base XIX. Mesa de programacion.

Base XX. Garantia definitiva.

Base XXI. Dictamen del consejo superior de territorio y urbanismo.

Base XXII. Prerrogativas del excelentisimo ayuntamiento de ....

Base XXIII. Jurisdiccion competente.

20. Gestidn indirecta del Programa de Actuacidn Integrada por Agente Urbanizador.

Concurso para la adjudicacidon de la gestion indirecta del Programa de Actuacion Integrada de Sector
de Suelo Urbanizable Terciario.

21. Ordenanzas municipales para agentes urbanizadores y AlU.

Ordenanza reguladora de las bases generales para la adjudicacién de los programas de actuacion
integrada.

Capitulo 11. Las agrupaciones de interés urbanistico en la Comunidad Valenciana.
1. Las agrupaciones de interés urbanistico.

2. Registros de Programas de Actuacion y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

TALLER DE TRABAJO
Formularios de una agrupacion de interés urbanistico (AlU).
1. Formulario de escritura de constitucidn de agrupacion de interés urbanistico (AlU).
2. Modelo de Estatutos de Agrupacion de interés urbanistico

TALLER DE TRABAJO

Caso real integro con documentacion completa de un Programa de Actuacion Integrada (PAIl) de
Plan Parcial en la Comunidad Valenciana promovido por una agrupacion de interés urbanistico
(AIU).

1. Edicto municipal.

2. Memoria PAI

3. Proposicion Juridico Econédmica y propuesta Convenio Urbanistico.
4. Informe-Memoria de viabilidad econémica.

5. Informe memoria de sostenibilidad econdémica.
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6. Proyecto para la complecion. Obras de Urbanizacion.

7. Escrituras publicas.

PARTE QUINTA

Convenios urbanisticos.
Capitulo 12. Convenios urbanisticos.
TALLER DE TRABAJO

Caso practico. Los convenios urbanisticos de planeamiento en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Convenio urbanistico para lainclusion de terreno en suelo urbano destinado a zona verde dentro
de una unidad de gestidn en el plan general de ordenacidon urbana en la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Propuesta de convenio urbanistico para ocupacion directa de terrenos para dotaciones publicas.
Obtencidn pactada con los propietarios de terrenos afectados por el planeamiento a dotaciones
publicas mediante integracion en una unidad de ejecucion con exceso de aprovechamiento real.

PARTE SEXTA
Deber de conservacidon y declaracion de ruina urbanistica.
Capitulo 13. Deber de conservacion y rehabilitacion e inspeccion periodica de edificaciones.
1. Deber de conservacion y rehabilitacion e inspeccion periddica de edificaciones.
2. Limite del deber de conservacion y rehabilitacion.
3. Ordenes de ejecucion de obras de conservacién y de obras de intervencion
4. Obligatoriedad por planeamiento de adaptacion al ambiente.
5. Régimen de edificacion y rehabilitacion forzosa y en sustitucion del propietario.
6. Programa de actuacidn aislada en sustitucion del propietario por agente edificador.
TALLER DE TRABAJO

El informe de evaluacidn de edificios en la Comunidad Valenciana.
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunidad Valenciana
Resolucion de 8 de septiembre de 2014, de la Direccidn General de Obras Publicas, Proyectos Urbanos y
Vivienda, relativa a la implementacién en la Comunidad Valenciana del informe de evaluacidn del edificio a
partir del informe de conservacidon y de la certificacion energética del edificio.
Resolucion de 3 de marzo de 2015, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la
gue se aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacion denominado «Procedimiento para
la elaboracion del Informe de Evaluacién del Edificio. Comunidad Valenciana».
Resolucion de 8 de septiembre de 2014 que indica que el IEE.CV es el procedimiento oficial IEE en la
Comunidad Valenciana como ITE y como informe previo a la concesién de ayudas.

TALLER DE TRABAJO

Proyecto de reforma del informe de evaluacidén de edificios en la Comunidad Valenciana.
|
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TALLER DE TRABAJO

La penalizacion del incumplimiento del deber de conservacion por la reforma de la Ley 13/2016, de
29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera y de organizacion de la
Generalitat modificando el art. 182. Ordenes de Ejecucion de Obras de Conservacion y Obras de
Intervencion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana

Solares abandonados y empresas que promueven la expropiacion transcurridos seis meses sin
edificar

El deber de edificacién

Deber de edificar, conservar y rehabilitar

El deber de edificacion

Deber de conservacidn y rehabilitacion e inspeccion periddica de edificaciones
Limite del deber de conservacion y rehabilitacion

Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y de obras de intervencion y expropiacién de los
inmuebles que incumplan estas 6rdenes

Ordenes de adaptacién al ambiente
Régimen de edificacion y rehabilitacion forzosa y en sustitucion del propietario
Declaracion de incumplimiento y régimen de edificacion forzosa
Declaracion de incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar por iniciativa privada
Programa de actuacidn aislada en sustitucion del propietario
Modalidades de participacion de los propietarios
TALLER DE TRABAJO
Régimen de edificacion y rehabilitacion forzosa y en sustitucion del propietario.
Declaracion de incumplimiento y régimen de edificacion forzosa
Declaracion de incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar por iniciativa privada
Programa de actuacidn aislada en sustitucion del propietario
Modalidades de participacion de los propietarios
Capitulo 14. La ruina urbanistica.
1. Declaracion de edificios en situacion legal de ruina.
2. Amenaza de ruina inminente.
3. Intervencion en edificios catalogados.
PARTE SEPTIMA
Disciplina urbanistica.
Capitulo 15. La disciplina urbanistica.

1. La disciplina urbanistica.
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2. Proteccion de la legalidad urbanistica.

3. Obras ejecutadas sin licencia o disconformes con la misma.

4. El expediente de restauracion de la legalidad urbanistica.

5. Incumplimiento por el interesado de la orden de restauracion o de suspension.
6. Infracciones y sanciones urbanisticas.
7. La prescripcion de la sancion.

TALLER DE TRABAJO

Esquemas de Disciplina urbanistica en la Comunidad Valenciana.
Procedimientos administrativos de disciplina urbanistica.
Procedimiento de restauracién de la legalidad urbanistica.
Procedimiento sancionador.

La impugnacién autondmica de licencias municipales.
Responsabilidad penal.

Competencias municipales y autondmicas.

Competencias sobre suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
La orden de demolicion.

Terceros adquirentes de buena fe.

Plazos para ejercer la potestad de restauracion.

Incumplimiento de la orden de restauracion.

Agencia valenciana de proteccion del territorio.

Capitulo 16. Las edificaciones fuera de ordenacion y zonas semiconsolidadas.
1. Edificaciones fuera de ordenacion y zonas semiconsolidadas.

2. Situaciones semiconsolidadas.
a. Situaciones semiconsolidadas en la reparcelacion.
b. Deberes urbanisticos de los propietarios en situaciones semiconsolidadas.

TALLER DE TRABAJO
Solucion a las viviendas ilegales en suelo no urbanizable en la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Restauracion de la legalidad urbanistica infringida y aumento del plazo de caducidad en el caso de
obras sin licencia o sin ajustarse a la licencia otorgada.

PARTE OCTAVA
Formularios.
A. REPARCELACION FORZOSA
1. El porqué del procedimiento de reparcelacién Forzosa

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa
a. Providencia de alcaldia
b. Informe de secretaria
c. Providencia de alcaldia
d. Publicaciones.
e. Notificaciones y certificaciones.
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f. Providencias.

g. Resolucidn.

h. Publicaciones.

i. Informes Técnicos.

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION.

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacidon por imperativo legal.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3.
d. Modelo 4.

. Redaccidn de oficio del Proyecto de Reparcelacién.

. Notificacion a los interesados.

. Anuncio.

. Identificacidn de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.
. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas

. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados).

. Incoacidn a iniciativa privada: Edicto

O 00 N o U A~ W N

. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas en la unidad
reparcelable

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

¢. Modelo 3.

d. Modelo 4.

10. Notificacidn a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacién
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de reparcelacion

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

13. Proyecto de Reparcelacion
Modelo 1
Modelo 2.

14. Proyecto de reparcelacién urbanistica por mutuo acuerdo
15. Proyecto de reparcelaciéon simplemente econémica.
16. Expediente de normalizacion de fincas

17. Apertura del tramite de informacién publica
a. Modelo 1
b. Modelo 2

18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica
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19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion por la
administracién municipal

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de reparcelacion por la
administracion

21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

22. Anuncio de aprobacidn inicial.

23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacidn inicial a los interesados
24. Certificacion del resultado del tramite de informacidn publica

25. Tramitacion de las alegaciones.

26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista del informe
técnico sobre las alegaciones.

28. Notificacidn a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de reparcelaciéon
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacién y transmitan al Ayuntamiento
los terrenos de cesion obligatoria

30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de reparcelacion

31. Acuerdo de aprobacidn definitiva del proyecto de reparcelacién
a. Modelo 1
b. Modelo 2
c. Modelo 3
d. Modelo 4

32. Anuncio de la aprobacidn definitiva.
a. Anuncio de publicacién
b. Notificacidn a los interesados

33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion

34. Diligencias de notificacidn y publicacidon. Aprobacion definitiva

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en Proyecto de
Reparcelacion

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de urbanizacion

37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion
a. Formalizacidon mediante escritura publica
b. Inscripcidn del acuerdo en el Registro de la Propiedad
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c. Protocolizacién mediante acta notarial
d. Solicitud de inscripcién de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion discontinua,
segregacion y cesion gratuita

39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacidon de la reparcelacion

41. Solicitud de inscripcidn en el Registro de la Propiedad

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria continua.

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y discontinua

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacidn, (incluidos el Proyecto de Reparcelacion y el
Proyecto de Urbanizacién) .

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y reparcelacion,
previos a la Junta de Compensacidn.

B. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.

. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio

. Descripcion del bien expropiado

. Descripcion de un edificio expropiado

. Escrito del expropiado exponiendo su valoracién

. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado

. Hoja de aprecio de la administracion

. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.

. Requerimiento para llegar al comuin acuerdo

O 00 N O U A W N =

. Propuesta de adquisicién
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta
11. Modelo de convenio
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES.
C. CONVENIOS URBANISTICOS.
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la administracion.
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU.
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual del PGOU.

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesién de terreno para dotacion
mediante modificacion puntual del PGOU.

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacién puntual del
PGOU con compensacién dineraria.

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizacion
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7. Convenio urbanistico para modificacidn puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos.

8. Convenio urbanistico para urbanizacién, construccién y mantenimiento de aparcamiento publico.

9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revisién del PGOU.
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial

13. Convenio urbanistico para la construccion de VPO.

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo
para la delimitacidn de un area de rehabilitacidn prioritaria

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacion
puntual del PGOU

16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccién de un
polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del planeamiento
por el sistema de expropiacion.

18. Convenio urbanistico para la ocupacidon de terrenos para ejecutar obras de urbanizacidn.
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento.

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS

. Providencia de alcaldia

. Informe de secretaria

. Textos preliminares y diligencias.

. Publicidad.

. Alegaciones.

. Informes técnicos.

. Textos finales de convenios. Modelo.

. Diligencias finales.

W 00 N OO U A W N =

. Informes y dictamenes.

10. Acuerdo plenario.

2)(0)
[\
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¢ QUE APRENDERA?

>

>Para aprender, practicar.

Tipologia del suelo y planeamiento urbanistico en la Comunidad
Valenciana.

Estudio de detalle y estudio de integracion Paisajistica en la
Comunidad Valenciana.

Plan de Acciéon Territorial sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacion en la Comunitat Valenciana.

Licencias urbanisticas en la comunidad Valenciana.
La reparcelacion urbanistica en la Comunidad Valenciana

Los programas de actuacion urbanistica (PAU). Programa de
actuacion urbanistica (PAU - PAI) integrada.

El agente urbanizador en la Comunidad Valenciana.

La ejecucion del programa de actuacion integrada (PAI).
Agrupacion de interés urbanistico (AIU) en la Comunidad.

Los convenios urbanisticos en la Comunidad Valenciana.

El informe de evaluacion de edificios en la Comunidad Valenciana.

Disciplina urbanistica en la Comunidad Valenciana.

R

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Introduccion.

A. LA REFORMA DE LA LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA.

1. Lareformade laley del suelo de la Comunidad Valenciana.

a. Los estandares urbanisticos y el porcentaje de aprovechamiento urbanistico
publico.

En primer lugar, la modificacién de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, tiene por objetivo establecer un
régimen que favorezca las actuaciones de renovacidn, regeneracién vy
rehabilitacién urbana, para facilitar las intervenciones en ambitos de suelo
urbano destinadas a mejorar la calidad de estos ambitos que pudieran estar
obsoletos, infradotados y deteriorados o en los que se den situaciones de
vulnerabilidad social.

Para ello se modifican articulos que flexibilizan en determinados casos
excepcionales los estandares urbanisticos y el porcentaje de aprovechamiento
urbanistico publico regulando un régimen especifico para las actuaciones de
regeneracion urbana.

El objetivo es atender las necesidades de la ciudad consolidada y facilitar las
actuaciones en el medio urbano.

b. Compra de suelo con caracter especulativo.

1. Se ha reducido de seis a dos anos el plazo para que los propietarios
presenten un proyecto de urbanizacién una vez acometida la compra de
un solar.

>Para aprender, practicar. ~ 4
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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La reforma de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (Lotup)
gue tramita la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
territorio ha reducido de seis a dos afios el plazo para que los propietarios
presenten un proyecto de urbanizacidén una vez acometida la compra de un solar.

e El plazo sélo podra ser extendido por la normativa municipal hasta un
maximo de seis afos.

El limite de dos afios serd “la regla supletoria o subsidiaria” cuando el plan, el
programa o la ordenanza municipal por la que se rija la actuacion urbanistica no
indique plazo alguno para presentar un proyecto. En cualquier caso, el maximo
sera de seis afos.

2. Expropiacion de solares si no se urbaniza en plazo.

Con la nueva modificacion de la Lotus, la ley permitird a entidades privadas
instar a la expropiacién de solares a su favor cuando los propietarios agoten sus
plazos para urbanizar, una posibilidad que ya se habia contemplado en el
pasado.

La novedad estd en el plazo que tendran los propietarios para presentar un
proyecto de urbanizacidén una vez acometan la compra de un solar, que se
reducird -con caracter general- a un periodo de dos afos que solo podra ser
extendido por la normativa municipal hasta un maximo de seis.

En concreto el limite de dos afios (que en la actualidad es de seis) sera la "regla
supletoria o subsidiaria" cuando el plan, el programa o la ordenanza municipal
por la que se rija la actuacion urbanistica no indique plazo alguno para presentar
un proyecto.

En consecuencia, el plazo para iniciar los trdmites de urbanizacién en los solares
sera, salvo omision, el que delimite el ayuntamiento de turno porqué es el
ayuntamiento quien, a través de su Plan Urbanistico, conoce la realidad de su
territorio.

No obstante, la LOTUP también incluird un limite maximo que en ningun caso
podran rebasar los planes, programas u ordenes urbanisticas municipales:
disponen de un limite maximo de seis anos, que con ello se evita que el
ayuntamiento plantee en su plan plazos muy generosos o0 excesivamente
amplios.
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Ademas, el orden temporal dependera del inmueble sobre el que se va a actuar.
No es lo mismo un inmueble en ruina inminente -en el que los plazos seran
inminentes- que un solar en el que, por ejemplo, el propietario deba obtener el
ambito de vial de servicio y deba presentar un proyecto de urbanizacién -donde,
por lo tanto, los plazos deberan ser generosos.

2. El Deber de edificar. Agente rehabilitador.

a. Informe de Evaluacion de Edificios (IEE).

La modificacién de la LOTUP incorpora la implantacién progresiva y gradual, con
un control autondmico sobre su cumplimiento, de la obligacién de realizar un
Informe de Evaluacién de Edificios (IEE).

Este informe afecta a las edificaciones con tipologia residencial con una
antigledad superior a los 50 afos. Este control verifica las condiciones de
conservacion, seguridad, eficiencia y accesibilidad de los edificios y favorece al
sector de la rehabilitacion.

b. Agente rehabilitador: expropiacion de solares a su favor cuando los
propietarios incumplan su "deber de edificar".

1. Declaracion de zonas prioritarias donde se quiera facilitar la
edificacion de solares y acabar la trama urbana convocando concurso
publico.

Se crea la figura del Rehabilitador para posibilitar la edificacién en solares que se
mantienen especulativamente abandonados y también en aquellas zonas
degradadas de la ciudad bajo un control publico de los objetivos de la actuacion.

En este caso, los ayuntamientos podran declarar zonas prioritarias en sus
municipios donde se quiera facilitar la edificacion de solares y acabar la trama
urbana convocando concurso publico.

2. Expropiacion de solares a favor del agente rehabilitador cuando los
propietarios incumplan su "deber de edificar".

La modificacion de la LOTUP también ahondara en la controvertida herramienta
gue permite a entidades privadas instar a la expropiacion de solares a su favor
cuando los propietarios incumplan su "deber de edificar" (es decir, cuando se les
hayan agotado los plazos arriba detallados sin iniciar los tramites para
urbanizar).
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La posibilidad de la administracion de impulsar el desarrollo de un inmueble
privado parado no es una féormula nueva, pero si lo es que sea a iniciativa de una
empresa privada (un agente rehabilitador, segun la denominacién utilizada por la
ley). Tal posibilidad se contemplaba desde 2014 pero no se habia producido
hasta la fecha por la crisis.

En cualquier caso, el Consell quiere potenciar esta férmula. El cambio previsto
"trata de reforzar el papel del agente rehabilitador, pero no para que se
expropie, sino que para que se pueda sustituir a los propietarios que han
incumplido de forma sucesiva y sistematica las érdenes de edificacién", segun el
departamento.

La directora general de Vivienda, Rebeca Torrd, preguntada al respecto, indico
que los cambios a introducir en la norma plantean "una apuesta clara y decidida
por la revitalizacidn y regeneracidén de la ciudad ya construida frente al anterior
modelo urbanistico, fundamentado en un modelo expansionista y de consumo de
suelo".

c. Del agente urbanizador al agente rehabilitador.

"Hemos cambiado la figura del agente urbanizador por la del agente
rehabilitador, porque consideramos que nuestro parque inmobiliario, con su
antigliedad y su obsolescencia, exige un marco atractivo para el sector privado y
con el correspondiente progreso econdmico", afiadié en la misma linea.

Segun Torrd, gran parte de los cascos histéricos y tejidos urbanos de la
Comunitat presentan "solares pendientes de edificar desde hace muchos afios,
edificios en situacidn de ruina que no se rehabilitan o inmuebles en 6rdenes de
ejecucion pendientes de realizar". "El urbanismo de los préximos anos tiene que
atender a la ciudad consolidada y facilitar la actuacién en el medio urbano",
agrego.

"Antes, en la LUV (2005), en la LRAU (1994) y también en la modificacion de la
LOTUP de 2014 se regulaba un completo estatuto de derechos y facultades del
agente urbanizador, mientras que ahora se regulan por primera vez las
actuaciones de rehabilitacion, las de regeneracion urbana y las de renovacion
urbana, favoreciendo claramente las actuaciones de revitalizacion de las
ciudades", detalld.
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"Hemos cambiado la figura del agente urbanizador por la del agente
rehabilitador, porque consideramos que nuestro parque inmobiliario, con su
antigliedad y su obsolescencia, exige un marco atractivo para el sector privado y
con el correspondiente progreso econdmico", afiadié en la misma linea.

Segun Torrd, gran parte de los cascos histéricos y tejidos urbanos de la
Comunitat presentan "solares pendientes de edificar desde hace muchos afos,
edificios en situacion de ruina que no se rehabilitan o inmuebles en érdenes de
ejecucion pendientes de realizar". "El urbanismo de los proximos anos tiene que
atender a la ciudad consolidada y facilitar la actuacién en el medio urbano",
agrego.

d. Agente adjudicador

La nueva normativa procurara la potenciacion de la figura del agente
adjudicador, siempre controlada desde el sector publico. Los ayuntamientos
podran definir aquellas zonas prioritarias en las que actuar en su municipio. Una
vez fijados los terrenos, se tendra que llegar a un acuerdo con los titulares -
compra o expropiacion- para actuar en los mismos. El objetivo es que los
municipios delimiten las zonas mas degradadas para potenciar su rehabilitacion.

3. Gestion directa publica de los programas de actuacion.

a. Control publico sobre los procesos de ocupacién del territorio.

Un objetivo de la Ley es reforzar la funcidn y control publico sobre los procesos
de ocupacién del territorio.

En este sentido, se favorece la gestién directa publica de los programas de
actuacion, dando preferencia a este modo de gestién frente a otros que han
favorecido la especulacion.

Asi la posibilidad de reclasificar suelo o cambiar el uso dominante del mismo
Unicamente se permite a través de programas de gestion directa por las
administraciones.

b. Evitar que los agentes urbanizadores puedan promover instrumentos de
desarrollo que reclasifiquen nuevas "piezas" del territorio como suelo
urbanizable.

>Para aprender, practicar.
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Con esto se pretende garantizar el control publico de los crecimientos
urbanisticos, al fomentar los desarrollos en las areas ya urbanizadas y evitar que
los agentes urbanizadores puedan promover instrumentos de desarrollo que
reclasifiquen nuevas "piezas" del territorio como suelo urbanizable.

El objetivo es recuperar la vocacion de servicio publico para un urbanismo mas
sostenible y un crecimiento armonico y no especulativo del territorio.

4. Proyectos de Inversion Estratégica Sostenible (PIES).

a. Los programas integrados de economia sostenible (PIES) sustituiran a las
ATE en la nueva ley del suelo de la Comunidad Valenciana.

La Generalitat Valenciana sustituira las ATE y creara una figura con mayor
seguridad, que pase por el Parlamento y acotada solo a actuaciones de caracter
industrial, con implicacion y voz de los Ayuntamientos donde se ubicaria la
inversion. Los Programas Integrados de Economia Sostenible (PIES), que se
desarrollaran en las modificaciones de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje (Lotup). Las nuevas actuaciones tendran dos Unicas vias
para desarrollarse: a través de un Plan parcial, como se estd haciendo en la
ampliacién del Poligono industrial de Elche, o acogiéndose a los nuevos PIES.

De acuerdo con el articulo 17 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana,
las actuaciones territoriales estratégicas tienen por objeto la ordenacién, gestion
y desarrollo de intervenciones territoriales singulares de relevancia
supramunicipal, que asi sean declaradas por el Consell, y que por su interés
general requieran un procedimiento de tramitacién especifico y acelerado

Las ATE deben tener por objeto intervenciones territoriales singulares de gran
relevancia supramunicipal, a las que por su interés general convenga un
procedimiento de aprobacion acelerado, lo que debe ser declarado por el Consell.

Contribuir a los objetivos de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

Ser de Interés general: impacto econémico, social y ambiental supramunicipal favorable y
permanente, especialmente en la creacién de empleo, lo que debera acreditarse mediante un
estudio socio-econd

Integracion territorial: ser compatible con la infraestructura verde, integrarse en la morfologia
del territorio y el paisaje y conectar con las redes de movilidad sostenible, transporte publico y

)
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sistemas no motorizados.

Localizacion selectiva: ubicarse aprovechando singularidades del territorio que impliquen
ventajas de localizacion, sean de accesibilidad, entorno ambiental o paisajistico o por la
presencia de equipamientos o infraestructuras de calidad.

Ejecutarse de forma inmediata.

Relevancia: acoger usos y actividades que contribuyan a la excelencia del territorio con
proyeccién internacional, nacional o regional, en alguna de las siguientes categorias:

Mejora de la competitividad, reconversion de sectores econdmicos, desarrollo e innovacion
tecnoldgica, cooperacién empresarial, atraccion de talentos, internacionalizacion de empresas y,
en general, la creacion de empleo.

Implantacion de equipamientos terciarios de referencia por su reconocimiento y exclusividad.
Actuaciones de mejora del medio rural que aprovechen sus recursos endégenos o supongan la
atraccion de actividades innovadoras.

b. Se elimina la figura de las Actuaciones Territoriales Estratégicas (ATE).

La Lotup reactivara la figura de los Proyectos de Inversiones Estratégicos
Sostenibles, con el objetivo de "agilizar los tramites y fomentar la transparencia".

Critica del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana a las
medidas medioambientes para las Actuaciones Territoriales Estratégicas
que se aprobaron antes de la reforma.

El Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana ha examinado el
procedimiento instruido por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio, relativo al Anteproyecto de Ley, de la Generalitat, de
modificaciéon de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenaciéon del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana. Régimen aplicable a las
Actuaciones Territoriales Estratégicas aprobadas. Esta disposicidn determina que
las Actuaciones Territoriales Estratégicas que se aprobaron antes de la entrada
en vigor de esta ley modificativa se ejecutaran en los términos en los que se
aprobaron dichas actuaciones, lo que resulta lédgico siempre que el plan o el
proyecto que se hubiera aprobado, de acuerdo con los articulos 2 y siguientes del
Decreto Ley del Consell 2/2011, de 4 de noviembre, de medidas urgentes de
impulso a la implantacion de Actuaciones Territoriales Estratégicas, mantengan
Su vigencia.

No merece la misma valoracién que se indique que la modificacion de
Actuaciones Territoriales Estratégicas se regira por la legislacion vigente en el
momento de su aprobacidon, puesto que si la legislacion medioambiental relativa
a la evaluacion que sustentan y prevalecen sobre la legislacién urbanistica, ha
sido objeto de alguna modificacion, tanto en el ambito de la legislacion estatal
basica como en la esfera de la legislacion autondmica, la tramitacion vy
aprobaciéon de una posterior modificacion del plan o del programa de una
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Actuacion Ambiental Estratégica tendra que respetar la legislacion vigente en el
momento en el que se tramite la modificacion.

A este respecto, existe la obligacion de respetar el principio de desarrollo
territorial sostenible, e igualmente la obligacion de conservar y proteger la
naturaleza, de preservar el medio rural y sus valores, y de minimizar la
contaminacion del aire, el agua, el suelo y el subsuelo, a tenor del articulo 3 del
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, puesto en relacién con los
articulos 1, 5, 6, 7 y concordantes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, y con los articulos 3 y siguientes, y en particular el articulo
35, de la Ley de la Generalitat 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana.

A este respecto, el Tribunal Supremo, en su Sentencia de 17 de febrero de 2016,
confirmd la declaracién de nulidad de pleno derecho del acuerdo de aprobacion
definitiva de una modificacion de un Plan General - de una Homologacion
Sectorial- y de un Plan Parcial de desarrollo del anterior porque no se habia
realizado la evaluacion ambiental aplicando la normativa vigente en el momento
de su tramitacion.

c. Proyectos de Inversion Estratégica Sostenible (PIES).

Se elimina, tal y como han mandatado les Corts Valencianes, la figura de las
Actuaciones Territoriales Estratégicas (ATE) y se establece la regulacion de los
nuevos Proyectos de Inversidon Estratégica Sostenible (PIES), en los que la
participacion de las instituciones publicas va a ser mas intensa que en la figura
anterior, y donde el caracter excepcional de esta figura se traduce en requisitos
de gestidon y de utilizacién adecuada de los instrumentos urbanisticos.

d. Sintonia con la Estrategia Territorial de la Comunitat y con los nuevos
criterios de sostenibilidad y viabilidad.

El gobierno valenciano quiere favorecer y facilitar la llegada de grandes
inversiones productivas y no especulativas al territorio siempre desde el
consenso y con la maxima participacién y transparencia, después del fracaso y
las polémicas generadas por los anteriores instrumentos, y ademas, lo quiere
hacer en sintonia con la Estrategia Territorial de la Comunitat y con los nuevos
criterios de sostenibilidad y viabilidad.

5. Zonas fantasmay diseminados.

También dara soluciones a las denominadas zonas '"fantasma" y a los
"diseminados", para que cada ayuntamiento pueda decidir porque cdémo resolver

s
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dichas cuestiones: para espacios que ya estan comenzados y viables, se optara
por su divisidon en sectores mas pequefios para poder realizar ejecuciones "poco
a poco"; mientras que para espacios mas "antiecondmicos" se podra realizar una
recalificacion inversa para que los terrenos vuelvan a legislacion juridica
anterior", con el objetivo de que los propietarios paguen menos impuestos.

6. Planes de Actuacion Integrada (PAI).

a. Los PAl en lareforma de laley del suelo de la Comunidad Valenciana.

La reforma de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP)
limitara la posibilidad de clasificar terrenos no urbanizables a urbanizables
vinculados a PAI de gestién privada, con lo que los promotores privados ya no
podran decidir, segun Territorio, el modelo de los municipios. Se prevé para los
planes paralizados o suspendidos por la crisis pero que puedan desarrollarse en
el futuro, dividirlo en unidades de ejecucidn mas pequefios y dar 10 afos de
plazo para ejecutarlos. Para los que no prosperen se propone "la reparcelacion
inversa" para reducir las cargas urbanas y fiscales a los propietarios.

Los planeamientos aprobados en 20 afios ha supuesto la clasificacion de suelo
urbanizable en un porcentaje muy superior al que recoge la Estrategia Territorial
de la Comunidad Valenciana del nuevo gobierno.

Ademas de la revisidén de los PGOU, desde 1995 se han reclasificado 108 millones
de metros cuadrados de suelo (323 planes reclasificatorios de suelo al margen de
los planes generales), segun datos de Territorio. En el litoral valenciano, la tasa
de urbanizacién en los 10 kildmetros de costa hacia el interior ha sido 3,5 veces
superior al crecimiento de la poblacién de la zona.

El frente litoral tiene mas de un 50% de suelo urbano y urbanizable en su primer
kilbmetro de costa y unos tramos no urbanizables que carecen de proteccién
ambiental a pesar de su alto valor paisajistico, por lo que hay que preservarlos.

En la huerta del area metropolitana de Valencia, la presién urbanistica ha
transformado en suelo urbano mas de un 30% de huerta en los ultimos 25 anos.

Con la desclasificacién de 13 millones de metros cuadrados de suelo, Territorio
calcula que se ha impedido la construccidn de mas de 75.000 viviendas en toda
la Comunidad Valenciana.
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La modificacidon de la ley tiene por objeto dar solucién a las consecuencias de
actuaciones realizadas a lo largo del tiempo y que han tenido efectos
perjudiciales desde un punto de vista territorial, paisajistico y ambiental.

Por una parte, en cuanto a los PAIs, para las urbanizaciones que han quedado sin
finalizar o en distinto grado de ejecucion se establecen los instrumentos para que
los ayuntamientos puedan adaptar diferentes soluciones en cada caso.

En primer lugar, en aquellos Programas de Actuaciéon Integrada que se han
empezado pero estdn paralizados y pueden tener cierta viabilidad, la ley
establece la posibilidad de la subdivisién de las unidades de ejecuciéon y ampliar
el plazo de urbanizacion.

En segundo lugar, en aquellos PAIs que son antiecondmicos y pueden ser
reversibles, se podra aplicar una reparcelacién inversa.

La Generalitat defiende dos tipos de intervencion en este caso, a elegir por los
ayuntamientos.

b. Planes de Actuacion Integrada (PAI) ya iniciados.

La primera se refiere a los programas ya iniciados y «puedan ser viables». En
este caso se permitira la division de los sectores en unidades de ejecucién mas
pequefias y se podra ampliar el plazo del proyecto en diez afios.

La consellera de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, Maria
José Salvador explic6 que «con esta opcidn ayudamos a las pequefias vy
medianas firmas, que son las que forman la mayor parte de nuestro tejido
productivo. Si los proyectos son mas grandes estan disefiados y destinados para
grandes constructoras. Hemos querido ser mas permeables y flexibles para
favorecer a otro tipo de empresas».

c. Planes de Actuacion Integrada (PAI) no iniciados. PAIs antiecondémicos y
gue pueden ser revertidos. Reparcelacion inversa.

En cuanto a los Planes de Actuacién Integrada (PAI) se analizaran aquellos casos
en los que no se ha iniciado la obra por el promotor.

En cuanto a los PAI mas «antiecondmicos», que aun pueden ser revertidos y
donde los terrenos afectados volverian a tener el status legal anterior.

Desde el Consell apuntan que «hablamos de casos en los que los titulares de las
parcelas estan pagando hasta un Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) cuando no
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se ha construido. Creemos que es una situacién injusta a la que también
debemos dar solucién quitando estas cargas econdmicas».

d. Critica del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana a la
reversion de la reparcelacion.

Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana ha examinado el
procedimiento instruido por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas vy
Vertebracion del Territorio, relativo al Anteproyecto de Ley, de la Generalitat, de
modificaciéon de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenaciéon del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana.

1. Programas de Actuacion Integrada (PAI) quedaron sin ejecutar o se
encuentran paralizados sin expectativas de que puedan finalizarse.

Uno de los puntos mas relevantes de la reforma legislativa aparece recogido bajo
la denominacién del procedimiento de 'reversion de la reparcelacidon'. Con este
tipo de actuaciones el Consell pretende salir al paso de una situaciéon creada tras
la crisis iniciada en 2007. Muchos Programas de Actuacién Integrada (PAI)
quedaron sin ejecutar o se encuentran paralizados sin expectativas de que
puedan finalizarse.

Ante esta problematica, el Consell establece este procedimiento en el
anteproyecto de reforma de la Lotup que permite devolver los terrenos a su
estado, fisico, juridico y urbanistico inicial.

El CJC cuestiona este procedimiento y considera que su aplicacién puede
vulnerar la legalidad. El dictamen del Juridic considera que se trata de un
procedimiento complejo, especialmente en aquellos casos en los que se ha
empezado a desarrollar el programa. El informe advierte de que se prevé «toda
la complejidad que puede derivarse de la vuelta atrds del proceso
reparcelatorio».

2. Analizar si los terrenos estan o no reparcelados y en este ultimo caso
aclarar si los suelos afectados por la reparcelaciéon inversa «sirve para
un destino completamente diferente, como el del suelo rural».

Ademas, sostiene que la nueva legislacién debe analizarse si los terrenos estan o
no reparcelados y en este Ultimo caso aclarar si los suelos afectados por la
reparcelacion inversa «sirve para un destino completamente diferente, como el
del suelo rural».
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3. Los terrenos que se hayan podido ceder a la administracion para
dotaciones publicas se tendran que devolver al abandonarse el PAI. Si
los propietarios han hecho pagos para la transformacion urbanistica
«reclamaran su devoluciéon ante la desclasificacion del suelo».

Otro de los puntos que se tiene que incluir en la reforma, segun el dictamen del
Juridic, es los terrenos que se hayan podido ceder a la administracion para
dotaciones publicas se tendran que devolver al abandonarse el PAI. «Ademas, la
reversion de la reparcelacion se puede complicar si se ha producido la divisién de
las parcelas (...) y se ha procedido a su venta a terceros de buena fe». La
situacién también se complica si los propietarios que han hecho pagos para la
transformacién urbanistica «reclamaran su devolucion ante la desclasificacién del
suelo».

4. Casos de los adquirientes de buena fe o si el agente urbanizador se
declara en concurso y sus parcelas pasan a formar parte de la masa
concursal. Riesgo de que la administracion pueda enfrentarse a
indemnizaciones millonarias.

En opinién del CIC, el texto de la nueva ley no prevé casos como el pago en
terrenos, qué sucede en los casos de los adquirientes de buena fe o si el agente
urbanizador se declara en concurso y sus parcelas pasen a formar parte de la
masa concursal. En este sentido, el informe advierte del riesgo de que la
administracion pueda enfrentarse a indemnizaciones millonarias.

7. Proceso de legalizacidon de viviendas.

a. Edificaciones aisladas o agrupadas en todo el territorio valenciano en suelo
no urbanizable.

Se establecen las medidas para dar solucién al problema dejado por la falta de
disciplina urbanistica que ha facilitado la implantacion irregular sobre el territorio
de una gran cantidad de edificaciones aisladas o agrupadas en todo el territorio
valenciano en suelo no urbanizable.

Se intenta dar una solucidon realista por los problemas ambientales vy
socioecondmicos que genera y, para ello, se modifica el actual régimen de
minimizaciéon de impacto, haciéndolo mas adecuado a la realidad existente, y
creando las denominadas licencias de minimizacién del impacto ambiental y
territorial que permitirdn la regularizacion y otorgaran seguridad juridica a las
familias propietarias de dichas edificaciones, ademas, de enormes beneficios
para la sociedad, tanto ambientales como de minimizacién de impacto en los
acuiferos, de riesgos incendios forestales y de mejora del paisaje.
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b. Ejecucion subsidiaria.

Se trata de evitar que estas situaciones vuelvan a producirse, ampliando en el
tiempo la posibilidad de actuacidon de la Administracién y posibilitando una mayor
eficacia publica en la adopcion de medidas de ejecucién subsidiaria.

c. Amnistia urbanistica. Proceso de legalizacion de viviendas.

La modificacion de la ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje
(LOTUP) podria permitir un proceso de legalizacidon de viviendas atendiendo a
cada caso «de forma singular» y las intenciones del ejecutivo autondmico pasan
por «suturar la herida causada en nuestro territorio por culpa del urbanismo en B
y la cadtica herencia recibida», en palabras del propio Puig. Permitir una
modificacidon correcta de los terrenos y minimizar el impacto paisajistico son
otras de las finalidades del ejecutivo.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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DOCUMENTOS DE CONSULTA

Anteproyecto de ley de modificacion de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana.
(Texto completo).

. LN
>Para aprender, practicar. 3@
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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