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ANULACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TOLEDO

Taller de trabajo es una metodologia de trabajo
en la que se integran la teoria y la préctica.

Se caracteriza por la investigacion, el aprendizaje
por descubrimiento y el trabajo en equipo que, en
su aspecto externo, se distingue por el acopio (en
forma sistematizada) de material especializado
acorde con el tema tratado teniendo como fin la

elaboracion de un producto tangible.

Un taller es también una sesién de entrenamiento.
Se enfatiza en la solucion de problemas,
capacitacion, y requiere la participacion de los
asistentes.

23 de marzo de 2018

Orden 40/2018, de 14 de marzo, de la Consejeria de Fomento, por la que se anula la Orden de
26/03/2007 de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, por la que aprueba el Plan de Ordenacién
Municipal (POM) de Toledo, en ejecucion del fallo de varias sentencias de la Seccion 12 de la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha. Las
Sentencias n° 72, 73, 74 y 76 de fecha 31 de marzo de 2017, de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo (Seccion 12) del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, dictadas en los
Procedimientos Ordinarios n° 516/2007, n°® 735/2007, n°® 555/2007 y n° 556/2007 por recursos
presentados por don Gregorio Juarez Sardinero, la mercantil MiratorreS.A., don Felipe Martin Ortega
y por don Franco Martin Martin y dofia Pilar Gomez Colino, respectivamente, fallan anular el Plan de
Ordenacién Municipal de Toledo, cuya aprobacion definitiva se llevd a cabo por Orden de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo de 26 de marzo de 2007, publicada en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha de 29 de marzo de 2007

La Consejeria de Fomento ha emitido una Orden que anula una anterior de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo de marzo de 2007, por la que aprueba el Plan de Ordenacion Municipal (POM) de
Toledo, en ejecucion del fallo de varias sentencias de la Seccion 12 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha (TSJCM).

Segun publica el Diario Oficial de Castilla-La Mancha (DOCM), la Consejeria de Fomento se hace
eco asi de las sentencias nimero 72, 73, 74 y 76 de 31 de marzo de 2017, de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del TSICM por recursos presentados por Gregorio Judrez Sardinero, la
mercantil Miratorre S.A., Felipe Martin Ortega, Franco Martin Martin y Pilar Gomez Colino,
respectivamente, que fallan "anular el Plan de Ordenacion Municipal de Toledo", cuya aprobacién
definitiva se llevo a cabo por Orden de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo de 26 de marzo de
2007, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 29 de marzo de 2007.

Tanto el Ayuntamiento de Toledo como la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha interpusieron
frente a las referidas sentencias, Recurso de Casacion ante el Tribunal Supremo, pero tras producirse
la firmeza de dichas sentencias, Fomento ha decidido declarar nula la Orden de 2007, que aprobaba
dicho POM.
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ANTECEDENTES 22 de febrero de 2016

NOTICIA ADAPTADA AL SISTEMA EDUCATIVO inmoley.com DE FORMACION CONTINUA
PARA PROFESIONALES INMOBILIARIOS. ©

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (POM) DE TOLEDO

¢Qué aprendo?

Se analiza en la guia practica inmoley.com del planeamiento urbanistico y en la guia del urbanismo
de Castilla La Mancha. El nuevo Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Toledo se disefiard con
una estimacion de que la poblacién llegue a 110.000 habitantes en los préximos diez o quince afios,
frente a las 83.336 personas que integraban el padrén municipal a 1 de enero de 2015. Ya se han
constituido, bajo la presidencia de la alcaldesa Milagros Toldn, tres de las comisiones que van a
trabajar en su elaboracion, la Comision Institucional, la Comision Econémico-Social y la Comision
Técnica Interadministrativa.

Convertir conocimiento en valor afiadido > Herramienta practica >Guias practicas

La Comisién Técnica Interadministrativa va a promover toda la coordinacién entre las entidades que
tienen que ver con la ordenacién que queremos desarrollar y esta formada por representantes de los
sectores profesionales de la construccién y el urbanismo, empresas de servicios, administraciones
publicas e instituciones como la Academia de Bellas Artes o la Real Fundacion.

Como primer paso sera necesario empezar por el informe de impacto ambiental.

El desarrollo del POM se inicidé hace meses porque el equipo de Gobierno ya present6 la memoria
informativa, un documento que marca el punto de partida del planeamiento urbanistico».

ANTECEDENTES
7 de octubre de 2015

NOTICIA ADAPTADA AL SISTEMA EDUCATIVO inmoley.com DE FORMACION CONTINUA
PARA PROFESIONALES INMOBILIARIOS. ©

EL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (POM) DE TOLEDO DEL 2007 ESTA TOTALMENTE
VIGENTE

¢Qué aprendo?

Se analiza en la guia practica inmoley.com del planeamiento urbanistico y en la guia del urbanismo
de Castilla la Mancha. Segin una sentencia del Tribunal Constitucional, el Plan de Ordenacién
Municipal (POM) de Toledo del 2007 esta totalmente vigente. Por ese motivo, se "declara nula la
sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha por la que declaraba fuera de la
legalidad el POM". Esta sentencia permite desarrollar el PAU en Toledo porque el POM de 2007 esta
vigente. El fallo del TC declara nula la sentencia del TSJCM y de la resolucion posterior del Tribunal
Supremo (TS) que ratifica la anulacion del POM. La sentencia cuenta con un voto particular del
magistrado Juan Antonio Xiol Rios, que manifiesta su discrepancia con la fundamentacion juridica y
el fallo de ésta al entender que tendria que ser desestimatorio.

Convertir conocimiento en valor afiadido > Herramienta practica >Guias précticas

El TC considera que se han vulnerado los derechos constitucionales del Ayuntamiento de Toledo a la
tutela judicial efectiva y a un proceso judicial con todas las garantias. Por ello, procede a declarar
nulas las resoluciones judiciales impugnadas y pide al Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha (TSJCM) que dicte otra resolucion que «resulte respetuosa con los derechos fundamentales
reconocidos».
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El POM fue aprobado por el equipo de gobierno del PP en 2007, si bien el exalcalde socialista de
Toledo y actual presidente de Castilla-La Mancha, Emiliano Garcia-Page, decidié seguir
defendiéndolo porque, a su juicio, el problema era de forma y no de fondo. Su sustituta al frente del
Consistorio, Milagros Toldn, ya anunci6 en junio que el Ayuntamiento trabajaba en la redaccion de
un nuevo POM, pero rechazd retirar el recurso porque ello supondria «paralizar la ciudad» al
retrotraerse 30 afios y por lo tanto un grave «retroceso» econdémico. Por ejemplo, el Plan Parcial 11
del Poligono Industrial no seria suelo urbanizable, sino que pasaria a ser suelo rustico, advirtié
Tolon. .

En marzo de 2014, el anterior alcalde, Emiliano Garcia-Page, augur6 que el Constitucional daria la
razén al Ayuntamiento en el POM, y dijo que «la anulacién viene por un problema de forma, de
alegaciones, creemos que es subsanable y que el Constitucional lo va a enmendar», dijo, y se mostrd
partidario de que una vez que el TC avalara el Plan, se abriera un debate sobre «cual es el mejor
plan para el futuro», algo que ya esta haciendo la actual Corporacion presidida por Tolon.

En su recurso ante el TC, el Ayuntamiento planted que los érganos judiciales incurrieron en un
exceso de jurisdiccion derivado de no aplicar la ley autonémica sin haber planteado la cuestion de
inconstitucionalidad de la norma, algo a lo que se sumd el Ministerio Fiscal y la Junta de
Comunidades el pasado mes de julio. Ante este planteamiento, el TC concluye ahora que le
corresponde a este tribunal determinar si la norma estatal se desenvuelve dentro del marco de las
competencias del Estado y, en consecuencia, si la legislacion autondmica infringe el bloque de
distribucién de competencias.

Asi, determina que los drganos judiciales, al no aplicar la norma autonémica por considerarla
contraria a las bases estatales sin plantear cuestion de constitucionalidad, «han desbordado los
contornos propios de su potestad jurisdiccional» y «con ello han vulnerado los articulos 24.1 y 24.2
de la Constitucion Espafiola». Estos articulos recogen el derecho a la tutela judicial efectiva y a un
proceso judicial con todas las garantias.
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Consejeria de Fomento

Orden 40/2018, de 14 de marzo, de la Consejeria de Fomento, por la que se anula la Orden de 26/03/2007 de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo, por la que aprueba el Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Toledo, en
ejecucion del fallo de varias sentencias de la Seccion 12 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla-La Mancha. [2018/3519]

Las Sentencias n° 72, 73, 74 y 76 de fecha 31 de marzo de 2017, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo (Seccion
12) del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, dictadas en los Procedimientos Ordinarios n° 516/2007, n°
735/2007, n° 555/2007 y n° 556/2007 por recursos presentados por don Gregorio Juarez Sardinero, la mercantil Mirato-
rre S.A., don Felipe Martin Ortega y por don Franco Martin Martin y dofia Pilar Gémez Colino, respectivamente, fallan
anular el Plan de Ordenacion Municipal de Toledo, cuya aprobacién definitiva se llevé a cabo por Orden de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo de 26 de marzo de 2007, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 29 de marzo
de 2007.

Tanto el Ayuntamiento de Toledo como la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha interpusieron frente a las refe-
ridas Sentencias, Recurso de Casacion ante el Tribunal Supremo, que se sustanciaron con los recursos n°® 3396/2017,
n°® 3399/2017 n°® 3400/2017 y n° 3413/2017, respectivamente. Una vez que se ha producido la firmeza de las precitadas
sentencias, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 72.2 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa, resuelvo:

Primero: Publicar el fallo de las Sentencias n® 72, 73, 74 y 76 referidas, cuyo tenor literal es el siguiente:

“N° 72: “Fallamos.- Que debemos estimar y estimamos el recurso Contencioso-Administrativo formulado por D. Gre-
gorio Juarez Sardinero contra la Orden de 26 de marzo de 2007 de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, por la que
se aprueba definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal de Toledo, que se declara contrario a derecho y se anula,
acordando la retroaccion de actuaciones de tramitacion hasta la fase de nueva informacion publica. Sin costas”

“N° 73: “Fallamos.- Que debemos estimar y estimamos el recurso Contencioso-Administrativo formulado por la mercantil
Miratorre S.A. contra la Orden de 26 de marzo de 2007 de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, por la que se aprueba
definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal de Toledo, que se declara contrario a derecho y se anula, acordando la
retroaccion de actuaciones de tramitacion hasta la fase de nueva informacion publica. Sin costas.”

“N@ 74: “Fallamos.- Que debemos estimar y estimamos el recurso Contencioso-Administrativo formulado por D. Felipe
Martin Ortega, contra la Orden de 26 de marzo de 2007 de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, por la que se aprue-
ba definitivamente el Plan de Ordenacién Municipal de Toledo, que se declara contrario a derecho y se anula, acordando
la retroaccion de actuaciones de tramitacion hasta la fase de nueva informacion publica. Sin costas.”

“N° 76: “Fallamos.- Que debemos estimar y estimamos el recurso Contencioso-Administrativo formulado por D. Franco
Martin Martin y D2 Pilar Gdmez Colino contra la Orden de 26 de marzo de 2007 de la Consejeria de Vivienda y Urba-
nismo, por la que se aprueba definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal de Toledo, que se declara contrario a
derecho y se anula, acordando la retroaccion de actuaciones de tramitaciéon hasta la fase de nueva informacion publica.
Sin costas”

Segundo: Declarar anulada la Orden de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo de fecha 26 de marzo de 2007, por la que
se aprueba el Plan de Ordenacién Municipal de Toledo, de conformidad con los fallos de las sentencias transcritas.

Toledo, 14 de marzo de 2018
La Consejera de Fomento
AGUSTINA GARCIA ELEZ
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CURSO/GUIA PRACTICA
URBANISMO
DE
CASTILLA LA MANCHA.

>Para aprender, practicar. ﬂ

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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¢QUE APRENDERA?
PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Castilla-La Mancha.
Capitulo 1. El régimen urbanistico en Castilla-La Mancha.

1. Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestidn y organizacion de la Administracién y otras medidas
administrativas.
° Se modifica la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica para introducir nuevas
figuras, como es el aprovechamiento preexistente, para agilizar los instrumentos de planeamiento de los
municipios, o el concepto de complejo inmobiliario.
Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacion y flexibilizacion de la actividad comercial y
urbanistica en Castilla-La Mancha. Modificacién del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
Ley 8/2014, de 20 de noviembre. Modificacidn del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2. Reglamentos urbanisticos de Castilla la Mancha.
Decreto 34/2011, de 26 de abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
Decreto 29/2011, de 19 de abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
Reglamento Suelo Rustico refundido. Decreto 242/2004. Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, texto
refundido con el Decreto 177/2010 de Modificacion del Reglamento de Suelo Rustico.
Reglamento de Planeamiento. Decreto 248/2004. Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

3. Normativa complementaria.
Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
Orden de 1 de febrero de 2016 de modificacion de la instruccién técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico. Orden de 31 de marzo de 2003. Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico. ITP Suelo Rustico.
Norma Técnica de Planeamiento. Decreto 178/2010. Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el
contenido de la documentacidn de los planes municipales.
Catalogos de suelo residencial. Decreto 87/1993 sobre Catalogos de suelo de uso residencial, modificado por
D 58/1994.

TALLER DE TRABAJO

Proyecto de decreto del nicleo de poblacion en suelo ruistico en el urbanismo de Castilla La Mancha.
Consulta publica previa sobre un proyecto de decreto de modificacion de distintos reglamentos en materia de
urbanismo en el suelo rustico y para facilitar el desarrollo de pequefios municipios de nuestra region.

Capitulo 2. Organos, organismos y entidades con competencia urbanistica y territorial.

1. Organos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo

KNS
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Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

. El Consejo de Gobierno de Castilla-La Mancha.

. La Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

. Las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

. Comisiones de Concertacion Interadministrativa.

. Atribuciones de los 6rganos en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo.

. Competencias de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

. Competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

. Competencias de las Comisiones de Concertacidn Interadministrativa.

PARTE SEGUNDA.

Planeamiento en Castilla la Mancha.

Capitulo 3. Instrumentos de la ordenacion territorial.

1.
2.

5.

Los Planes de Ordenacion del Territorio.

Los Planes e Instrumentos Supramunicipales.
a. Los Planes de Ordenacidn del Territorio.
b. El Plan de Ordenacidn del Territorio de Castilla-La Mancha (POT “Castilla-La Mancha”).
c. Proyectos de Singular Interés (PSI).
Documentacién de los Proyectos de Singular Interés (PSI)

. Planes de Ordenacién Municipal (POM).

a. Memoria informativa y justificativa.
1. Memoria informativa.
2. Memoria justificativa.
b. Planos de informacion
¢. Normas urbanisticas
Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo urbano (SU)
Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacidn del suelo urbanizable (SUB)
d. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) y Catdlogo de suelo residencial publico que formen parte
del Plan de Ordenacién Municipal (POM)
Documentacion del catdlogo de suelo residencial publico.
e. Planos de ordenacién del Plan de Ordenacién Municipal (POM).
Determinaciones de los Planes de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU))

. Planes Parciales

a. Memoria informativa y justificativa
b. Planos de informacién
c. Normas urbanisticas
d. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) que forme parte de los Planes Parciales (PP)
e. Planos de ordenacidn
Documentacion adicional de los Planes Parciales de Mejora (PPM)

Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos
Relacion de los Catalogos con otros instrumentos de ordenacion urbanistica (OU)
Determinaciones de los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
Ordenacion estructural (OE) y detallada (OD) de los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
Documentacion de los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
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Registro de bienes y espacios catalogados

6. Estudios de Detalle
Documentacion de los estudios de detalle.

7. Planes Especiales
Documentos de los Planes Especiales (PE)

8. Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).
Documentacion de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
Planos de informacion
Normas urbanisticas
Planos de ordenacidn
Documentacién adicional de los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM)

9. Ordenanzas Municipales de la Edificacion y de la Urbanizacién

10. Proyectos de Urbanizacion (PU).
Clases de Proyectos de Urbanizacién (PU)
Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacion (PU)
Documentacion de los Proyectos de Urbanizacion (PU)

TALLER DE TRABAJO

La declaracion de interés regional (DIR) en el urbanismo de Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO

Proyectos de singular interés (PSl) en el urbanismo de Castilla la Mancha.

1. Concepto. Proyectos de singular interés (PSl)

2. Determinaciones.
a. Justificacion de su interés y fundamentacién en su caso de la utilidad publica o el interés social.
b. Localizacion de las obras a realizar y delimitacidn de ambito y terrenos afectados.
¢. Administracidn publica, entidad o persona promotora del proyecto.
d. Memoria y descripcion detallada.
e. Plazos de inicio y terminacién de las obras.
f. Estudio econémico financiero.
g. Forma de gestion.
h. Estudio de impacto ambiental.
i. Conformidad a la ordenacién urbanistica en vigor.
j. Obligaciones asumidas por el promotor.
k. Garantias para asegurar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por el promotor.
|. Otras determinaciones.

TALLER DE TRABAJO
Planeamiento urbanistico en Castilla La Mancha

1. Clases de planes.
Planes de Ordenacién Municipal.
(Art. 24 TRLOTAU y 37 a 49 Decreto 248/2004. Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. RP)
Planes de Delimitacién del Suelo Urbano
(Art. 25 TRLOTAU y 50 a 52 Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. RP)
Planes Parciales
(Art. 26 TRLOTAU y 53 a 64 Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. RP)
Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos
(Art. 27 TRLOTAU y 65 a 71 Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. RP)
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Estudios de Detalle

(Art. 28 TRLOTAU y 72 a 75 Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. RP)
Planes Especiales

(Art. 29 TRLOTAU y 76 a 84 Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. RP)
Planes Especiales de Reforma Interior

(Arts. 85 a 96 Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. RP)

2. Estandares minimos

3. Formacion y aprobacidn de los planes de urbanismo.
a. Documentacidn
Memoria
Informe de sostenibilidad econédmica
Analisis y propuestas relativos a ordenacion del trafico, movilidad y transporte colectivo.
Informe de Sostenibilidad Ambiental y la Memoria Ambiental.
Los planos y la documentacion grafica
b. Fase de Aprobacion de los Planes de Ordenacion Municipal, Planes de delimitacién de suelo urbano,
determinados Planes especiales y Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

4. Planes Parciales y Planes Especiales.
5. Vigencia, modificacidn y revision de los Planes.
TALLER DE TRABAJO.
Esquemas relativos a la documentacidn segtn el tipo de planeamiento.

Documentacion exigible a los planes especiales de reforma interior con caracter general en Castilla
la Mancha.

Documentacion exigible a los planes especiales de reforma interior que modifiquen la ordenacion
prevista por los planes de ordenacién municipal en Castilla la Mancha.

Documentacion exigible a los estudios de detalle en Castilla la Mancha.

Documentacion exigible a los catalogos de bienes y espacios protegidos en Castilla la Mancha.
Documentacion de los planes especiales con caracter general en Castilla la Mancha.
Documentacion exigible a los planes parciales en Castilla la Mancha.

Documentacion de los proyectos de singular interés en Castilla la Mancha.

Documentacion de los planes (en general) en Castilla la Mancha.

Determinaciones que han de contener los proyectos de singular interés en Castilla la Mancha.
Determinaciones que han de contener los planes parciales en Castilla la Mancha.
Determinaciones que han de contener los planes de ordenacion municipal en Castilla la Mancha.

Determinaciones que han de contener los planes de delimitacién de suelo urbano en Castilla la
Mancha.

Determinaciones que han de contener los estudios de detalle en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO
Caso real. Estudio de detalle en Castilla la Mancha.

1. Memoria
Antecedentes
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Justificacion de la necesidad y conveniencia del E.D.
Caracteristicas generales (ambito, situacidn actual, determinaciones del planeamiento).
Justificacion de la procedencia de la solucion adoptada (determinaciones y estudio comparativo)

2. Documentacion grafica.
Planos de informacidn (situacion emplazamiento, descripcidn catastras, informacion determinaciones).
Planos de las nuevas determinaciones (propuesta de alineacién anterior, superposicion de la propuesta y
condiciones generales y ordenacion resultante).

TALLER DE TRABAJO

Formularios de todos los tramites de tramitacidn del procedimiento del estudio de detalle en
Castilla La Mancha.

1. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.
2. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.
. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.
. Iniciativa de oficio: diligencia de recepcion del proyecto del estudio de detalle.

. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.

3
4
5
6. Iniciativa particular: informe de secretaria.
7. Iniciativa particular: informe técnico.

8. Resolucion de alcaldia de aprobacidn inicial y exposicién al publico.

9. Oficio de remisidn al diario oficial de Castilla-La Mancha y al periédico.
10. Anuncio en el diario oficial de Castilla-La Mancha y en el periédico.
11. Certificado de secretaria sobre las alegaciones presentadas.

12. Providencia de alcaldia.

13. Informe de los servicios técnicos municipales y del equipo redactor.

14. Solicitud de informe a la comisién provincial de urbanismo (supuesto de municipios de menos
de 10 000 habitantes de derecho).

15. Diligencia de recepcidon del informe técnico-juridico de la comision provincial de urbanismo
(supuesto de municipios de menos de 10 000 habitantes de derecho).

16. Informe-propuesta de secretaria.

17. Dictamen de la comision informativa.

18. Acuerdo del pleno de aprobacion definitiva.

19. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia y al diario oficial de Castilla-La Mancha.
20. Anuncio en el boletin oficial de la provincia y en el diario oficial de Castilla-La Mancha.

21. Oficio de remision a la consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica
para su deposito.

PARTE TERCERA
Tipificacion del suelo en Castilla la Mancha.

Capitulo 4. Tipologia del suelo.
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. La clasificacion urbanistica del suelo.

. Clases de suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) y rustico (SR).
. Suelo urbano (SU)

. Suelo urbanizable (SUB)
a. Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP).
b. El régimen del suelo urbanizable con Programa de Actuacion Urbanizadora
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5. Suelo rustico (SR)
TALLER DE TRABAJO
Clases de suelo en el urbanismo de Castilla la Mancha.

1. Clasificacion del suelo en municipios con Plan de Ordenaciéon Municipal.
El suelo urbano en los Municipios con Plan de Ordenacién Municipal.
El suelo urbanizable en los Municipios con Plan de Ordenacidn Municipal.
El suelo rustico en los Municipios con Plan de Ordenaciédn Municipal.

2. La clasificacidn del suelo en Municipios sin Plan de Ordenacién Municipal.
PARTE CUARTA.

Licencias urbanisticas.
Capitulo 5. Licencias urbanisticas.

1. Licencias urbanisticas.

2. Silencio administrativo positivo

3. Tipos de actos sujetos a licencia urbanistica.
a. Actos sujetos
b. Actos no sujetos

4. Procedimiento del otorgamiento de licencias de obras.
TALLER DE TRABAJO

Licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.

1. Tipologia de licencias urbanisticas.

2. Organo competente.

3. Procedimiento general.

4. Resolucion.

5. La licencia de obras.
a. Actos sujetos a la obtencidn de licencia.
b. Procedimiento especifico de otorgamiento de la licencia de obras.

6. El contenido de las licencias. Plazo maximo de ejecucion.
7. Licencia de usos y actividades.
a. Actos sujetos a la obtencidn de licencia.
b. Procedimiento para la concesion.
c. El contenido de las licencias. Impacto ambiental.
d. Comunicaciones Previas
e. Procedimiento.
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8. Otras licencias de actividad
a. Autorizacién Ambiental Integrada.
b. Autorizacidn para los a establecimientos y espectaculos publicos.

TALLER DE TRABAJO.

Formularios especificos de licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.

Solicitud de certificado acreditativo de otorgamiento de licencia por acto presunto en Castilla La
Mancha

Resolucion por la que se requiere al interesado para subsanar insuficiencias documentales en la
solicitud de licencia en Castilla La Mancha.

TALLER DE TRABAJO
Modelo real de solicitud de licencia urbanistica obra mayor. Ayuntamiento de Toledo.
TALLER DE TRABAJO
Formulario de declaracion responsable de obra menor en Castilla la Mancha.
PARTE QUINTA.
Ejecucion del planeamiento en Castilla la Mancha.
Capitulo 6. Ejecucion del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.
1. Ejecucidn del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.
2. Gestidn directa administrativa o por delegacion.
3. Gestion indirecta.
TALLER DE TRABAJO
Gestidn urbanistica

1. Equidistribucion de beneficios y cargas derivadas del planeamiento.
a. Fase de Planificacion.
Areas de Reparto (articulo 70 TRLOTAU)
En Suelo Urbano Consolidado
En Suelo Urbano No Consolidado
En Suelo Urbanizable
Aprovechamiento-Tipo (o Medio)
Aprovechamiento Privativo
b. Fase de ejecucion.
Parcelaciones (articulo 89 TRLOTAU)
Reparcelaciones (articulo 92 TRLOTAU)
Indemnizaciones

2. Ejecucion del planeamiento
a. Realizacién de actividades urbanizadoras.
b. Ejecucidn de los sistemas generales: se trata de la realizacidn de las obras de ajardinamiento, arbolado,
adorno de calles y jardines y construccion de los edificios publicos correspondientes.
c. Ejecucién de actuaciones edificatorias

3. Gestion directa o gestion indirecta. Los Sistemas de Ejecucidon de las actividades urbanizadoras.
Gestion Directa por la administracion
Gestion Indirecta por el agente urbanizador.
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4. Convenios urbanisticos.
Capitulo 7. Convenios urbanisticos.

Los convenios urbanisticos en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO

Los convenios urbanisticos conforme al Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucidn del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

1. Los convenios urbanisticos con particulares.

2. El procedimiento para la celebracidn y el perfeccionamiento de los convenios urbanisticos con
particulares.

3. La naturaleza y la publicidad de los convenios urbanisticos con particulares.
Capitulo 8. La reparcelacion

1. La reparcelacion urbanistica en Castilla la Mancha.

2. Concepto de reparcelacidn.

3. La reparcelacion econdémica.

4. La reparcelacién voluntaria y la forzosa.
Capitulo 9. Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).

1. Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).
Disposicion transitoria cuarta «Suspension temporal de la ejecucidn de los Programas de Actuacion
Urbanizadora» de la Ley 8/2014, 20 noviembre.

2. Contenido de los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU)
3. éQuién puede formular y promover Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU)?

4. Los Proyectos de Urbanizacion.

TALLER DE TRABAJO

Los Programas de Actuacién Urbanizadora conforme al Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que
se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

1. Definicidn, objetos y funciones de los Programas de Actuacion Urbanizadora
2. Funciones basicas de los Programas de Actuacion Urbanizadora
3. Contenido y documentacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora

4. Tramitacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora
a. Iniciativa de los Programas de Actuacion Urbanizadora
b. Obtencién de informacidn previa y publicidad de las actuaciones para la aprobacion de Programas de
Actuacién Urbanizadora

5. Procedimiento para la aprobacion de Programas de Actuacion Urbanizadora en régimen de

gestion directa
a. Iniciacion del procedimiento
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b. Informacidn publica y audiencia

c. Informes de 6rganos administrativos

d. Aprobacion del Programa en el régimen de gestion directa

e. Programas promovidos por la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

TALLER DE TRABAJO

Expediente resolutorio de la adjudicacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora en Castilla La
Mancha.

TALLER DE TRABAJO

Programa de actuacion urbanizadora en Castilla la Mancha. Alternativa técnica : ordenacion
detallada.

1. Antecedentes

2. Legislacion de aplicacién

2.1.EIPAUen LAL.O.T.A.U.

2.2. Tramitacion de PAU

2.3. Aprobacion y adjudicacion del PAU
2.4. La adjudicacion preferente

3. Determinaciones del p.g.

4. Urbanistica

4.1 . Situacidn y superficie

4.2. Geologia

4.3. Topografia

4.4. Usos, edificaciones e infraestructuras
4.5. Situacion de la propiedad del suelo 5. Alternativa tecnica. Ordenacion detallada
5.1 . Delimitacién

5.2. Forma de gestion

5.3. Objetivos

5.4. Asuncion de la ordenacion detallada
A. Estructura

B. Reordenacién manzanas

C. Reordenacidn zonas verdes

5.5 . Cuadro comparativo ficha plan general
5.6. Ordenacion y zonificacion

5.7. Alineaciones

A. Perfiles transversales

B. Perfiles longitudinales

10
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5.8. Aprovechamiento

5.9. Cesiones gratuitas
5.10. Derechos propietarios de terrenos

TALLER DE TRABAJO

Formularios especificos para adjudicaciéon de un PAU de iniciativa particular en Castilla la Mancha.
1. Providencia de alcaldia.
2. Informe de secretaria.

. Informe de los servicios técnicos municipales.

. Resolucidn de alcaldia de exposicidn al publico.

. Aviso a titulares de derechos afectados.

3
4
5
6. Oficio de remisidn al diario oficial de Castilla-La Mancha y al periédico.
7. Anuncio en el diario oficial de Castilla-La Mancha y en el periddico

8. Certificado de secretaria sobre las alegaciones presentadas.

9. Certificado de secretaria de las alternativas técnicas presentadas.

10. Certificado de secretaria de las proposiciones juridico-econdmicas y propuestas de convenio
urbanistico presentadas.

11. Acta de apertura de plicas.
12. Informe de los servicios técnicos sobre las alegaciones.
13. Informe de los servicios técnicos sobre las alternativas técnicas presentadas.

14. Informe de los servicios técnicos sobre las proposiciones juridico-econémicas y propuestas de
convenios urbanisticos.

15. Informe-propuesta de secretaria.
16. Dictamen de la comisién informativa.
17. Acuerdo del pleno.

18. Solicitud de informe a la consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

19. Diligencia de recepcion del informe de la consejeria.

20. Informe-propuesta de secretaria.

21. Dictamen de la comisidn informativa.

22. Acuerdo del pleno de aprobacién y adjudicacion del programa de actuacién urbanizadora.

23. Oficio de remision al registro administrativo de programas de actuacién urbanizadora y de
agrupaciones de interés urbanistico.

24. Oficio de remision al diario oficial de Castilla-La Mancha.

25. Anuncio en el diario oficial de castilla-la mancha del acuerdo de aprobacion definitiva.
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26. Anuncio en el diario oficial de Castilla-La Mancha del texto del convenio urbanistico.

27. Oficio de remision a la consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

Formularios especificos de urbanizacién en Castilla la Mancha.
A. APROBACION DE PROYECTO DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES URBANIZADORAS.

1. Providencia de alcaldia.

2. Informe de secretaria.

3. Informe de los servicios técnicos municipales.

4. Resolucion de alcaldia.

5. Oficio de remisién al boletin oficial de la provincia.

6. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

7. Notificacidn a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacién.
B. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

1. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.

2. Iniciativa particular: informe de secretaria.

3. Iniciativa particular: informe de los servicios técnicos municipales.

. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.

. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.

4
5
6. Iniciativa de oficio: diligencia.
7. Resolucion de alcaldia de aprobacion inicial.
8. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.
9. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.
10. Comunicacion a los propietarios afectados.
11. Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas.
12. Informe técnico sobre las alegaciones.
13. Informe-propuesta de secretaria.
14. Resolucion de alcaldia de aprobacién definitiva.
15. Notificacidn a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacion.
16. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.
17. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.
TALLER DE TRABAJO

Formularios especificos de tramitacion completa de expedientes en Castilla la Mancha.

A. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES URBANIZADORAS
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. Providencia de alcaldia.
. Informe de secretaria.
. Informe de los servicios técnicos municipales.

. Resolucidn de alcaldia.

. Oficio de remisidn al boletin oficial de la provincia.
. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

. Notificacion a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacidn.

B. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS
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. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.

. Iniciativa particular: informe de secretaria.

. Iniciativa particular: informe de los servicios técnicos municipales.
. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.

. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.

. Iniciativa de oficio: diligencia.

. Resolucidn de alcaldia de aprobacidn inicial

. Oficio de remisién al boletin oficial de la provincia.

. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

10. Comunicacion a los propietarios afectados.

11

. Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas.

12. Informe técnico sobre las alegaciones.

13

. Informe-propuesta de secretaria.

14. Resolucion de alcaldia de aprobacion definitiva.

15

. Notificacion a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacidn.

16. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.

17. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

Capitulo 10. El agente urbanizador.

1.

La gestion directa de la actuacion urbanizadora.

a. El urbanizador como agente gestor por adjudicacién de la ejecucion de un Programa de Actuacion
Urbanizadora

b. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios.

c. La retribucion del urbanizador

e. La tramitacidon de Programas de Actuacidn Urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar en régimen
de gestion indirecta

f. La simplificacion del procedimiento de aprobacién de Programas de Actuacidn Urbanizadora de iniciativa
particular

g. La aprobacidn y la adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a
desarrollar en régimen de gestion indirecta.

13
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i. Criterios de eleccidn de la alternativa técnica y proposicion juridico-econémica de un Programa de
Actuacién Urbanizadora de gestion indirecta

j. El registro administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de Agrupaciones de Interés
Urbanistico

2. La ejecucion por urbanizador de los Programas de Actuacion Urbanizadora.

TALLER DE TRABAJO

En agente urbanizador conforme al Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

1. El procedimiento de aprobacion de Programas de Actuacion Urbanizadora en régimen de gestion
indirecta.

2. Bases para la formulacion de Programas de Actuacién Urbanizadora y seleccion del agente
urbanizador.

3. Informacion publica, audiencia y presentacion de alternativas técnicas en el procedimiento
ordinario.

4. Prérrogas del periodo de informacidn publica y presentacion de alternativas técnicas.
5. Presentacion de proposiciones juridico-econdmicas.
6. Apertura de plicas

7. Gestion Indirecta Procedimiento simplificado o de impulso particular.
a. Utilizacidn del procedimiento simplificado o de impulso particular
b. Las prérrogas para la presentacion de alternativas en el procedimiento simplificado o de impulso particular

8. Terminacion de los procedimientos para la aprobacidon y adjudicacién de los Programas de
Actuacion Urbanizadora a desarrollar en régimen de gestion indirecta

9. Plazo para la aprobacion municipal de los Programas de Actuaciéon Urbanizadora en régimen de
gestion indirecta

10. Aprobacion condicionada

11. Criterios de adjudicacion

12. Formalizacidn de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora
13. Derecho de reintegro y derecho de subrogacion

14. Cesion de la condicién de urbanizador

15. Notificacidn a las personas interesadas, publicidad y publicacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora
a. Notificacién a las personas interesadas del acuerdo de aprobacion definitiva de los Programas de Actuacion
Urbanizadora
b. Publicidad y publicacion de los Programas de Actuacién Urbanizadora

16. Ejecucion de Programas de Actuacion Urbanizadora por urbanizador
a. Regulacién de las actuaciones del urbanizador
b. Contratacidn de prestaciones accesorias

17. Contratacion y ejecucion de las obras de urbanizacion

18. Acta de replanteo
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19. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias
a. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias. Formas de retribucion
b. Prerrogativas y facultades del urbanizador
c. Derechos de los propietarios.
d. Pago mediante la cesidn de terrenos edificables
e. Pago mediante cuotas de urbanizacién
f. Retasacion de gastos de urbanizacion.
g. Garantias a prestar por el urbanizador a los propietarios.

20. Responsabilidad del urbanizador

21. Terminacion de la ejecucidon de los Programas de Actuacion Urbanizadora y resolucidon de la
adjudicacion.

a. Causas de resolucién de la adjudicacidn de Programas de Actuacion Urbanizadora

b. Compensacidn a las personas adjudicatarias de Programas de Actuacion Urbanizadora.

c. Consecuencias de la resolucién de la adjudicacion de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

TALLER DE TRABAJO

Caso real: Bases para la adjudicacion del programa de actuacién urbanizadora y nombramiento de
agente urbanizador en Castilla La Mancha.
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica

BASE I. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LAS BASES
BASE II. REGIMEN JURIDICO.

BASE IIl. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE.

BASE IV. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS.

BASE V. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS Y DE LAS
PROPOSICIONES ECONOMICAS.

BASE VI. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR.

BASE VII. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA.

BASE VIIl. GARANTIAS DEL PROGRAMA.

BASE IX. FECHA'Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS

BASE X. PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

BASE XI. INFORMACION PUBLICA Y PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS (SOBRE A) Y DE LOS
REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES

BASE XII. AVISO A LOS AFECTADOS
BASE XIIl PRESENTACION DE PLICAS
BASE XIV. APERTURA DE PLICAS.

BASE XV. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DEL PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA.

BASE XVI. DERECHO DE REINTEGRO Y DE SUBROGACION.

BASE XVII. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
Y EFECTOS DE SU APROBACION.
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BASE XVIII. INSTRUMENTOS URBANISTICOS A FORMULAR POR EL AGENTE URBANIZADOR.
BASE XIX. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.
BASE XX. PENALIZACIONES.
BASE XXI. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.
BASE XXII. RESOLUCION.
BASE XXIIl. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.
BASE XXIV. JURISDICCION COMPETENTE.
TALLER DE TRABAJO

Caso real. Modelo de liquidacion resolucion adjudicacion Programa de Actuacién Urbanizadora
(PAU) tras alegaciones del agente urbanizador.
Articulo 118.7 TRLOTAU al regular las relaciones entre el urbanizador y los propietarios establece: "7. El
urbanizador sera responsable de los dafos causados a los propietarios o a otras personas como consecuencia
de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquellos
tuvieran su origen en una orden directa de la Administracidn actuante o en el cumplimiento de una condicién
impuesta por ella".

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Expediente de suspension o prorroga del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) del
plan de ordenacion municipal.

Capitulo 11. El agente edificador y el deber de edificar en Castilla la Mancha.
1. Derecho y deber de edificar
2. Incumplimiento del deber de edificar.

3. El agente edificador: sustitucion del propietario incumplidor.
a. Convocatoria de concurso por la administracion.
b. Convocatoria de concurso mediando instancia de interesado
c. Relaciones entre la administracidn, el adjudicatario y la propiedad.
d. Incumplimiento por el adjudicatario del concurso

Capitulo 12. Las Agrupaciones de interés urbanistico en Castilla La Mancha.
1. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) en Castilla La Mancha.

2. Inscripcion en el correspondiente Registro Administrativo de Agrupaciones de Interés Urbanistico
y Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

TALLER DE TRABAJO

Procedimiento de inscripcion en el registro administrativo de agrupaciones de interés urbanistico y
entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion de Castilla la Mancha.

PARTE SEXTA.
La ruina urbanistica en Castilla la Mancha.
Capitulo 13. La ruina urbanistica en Castilla la Mancha.

1. Ruina urbanistica.
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2. Expediente de declaracion de ruina.

3. Clases de ruina.
a. Ruina parcial
b. Ruina total

4. Efectos de la declaracion de ruina
TALLER DE TRABAJO

Ordenes de ejecucion y ruina en Castilla la Mancha.
(Articulos 137 del TR y 63 del Decreto 34/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica).

TALLER DE TRABAJO
La declaracion del estado de ruina en Castilla la Mancha.
PARTE SEPTIMA.
Disciplina urbanistica.
Capitulo 14. Disciplina urbanistica.
1. Actuaciones clandestinas
2. Actuaciones ilegales. Procedimiento de legalizacion.
3. Medidas cautelares.
TALLER DE TRABAJO.
Disciplina Urbanistica y legalizaciones.
TALLER DE TRABAJO

Viviendas ilegales. La Ley 2/2009, de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y
Suelo.

TALLER DE TRABAJO
Garantias y proteccion de la Ordenacidn Territorial y Urbanistica en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO
Infracciones y sanciones administrativas en Castilla la Mancha.
Capitulo 15. Sanciones urbanisticas en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO.
Esquemas del proceso sancionador urbanistico en Castilla la Mancha.
TALLER DE TRABAJO.
Formularios especificos del procedimiento sancionador en Castilla la Mancha.

Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion de restauracion
en Castilla-La Mancha

Resolucion por la que se ordena la suspension de obras en curso por realizar obras sin licencia y
requerimiento de legalizacidn en Castilla La Mancha
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Incoacidn de procedimiento revisidon de una licencia en Castilla La Mancha.

Resolucidn final de expediente de declaracion de ruina en Castilla La Mancha

Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de ruina fisica inminente en Castilla La
Mancha

Inicio del expediente de ruina en Castilla La Mancha

Orden de ejecucion de obras en Castilla La Mancha

Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Castilla La Mancha
Resolucion sancionadora de alcaldia en Castilla La Mancha

Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion en Castilla La Mancha

Propuesta de resolucién en Castilla La Mancha

Resolucidn por la que se ordenan medidas de caracter provisional en procedimiento sancionador en
Castilla La Mancha.

Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacién del
procedimiento sancionador en Castilla-La Mancha

Resolucidn de inicio de expediente sancionador en Castilla La Mancha
PARTE OCTAVA

Formularios.
A. REPARCELACION FORZOSA

1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa
a. Providencia de alcaldia
b. Informe de secretaria
c. Providencia de alcaldia
d. Publicaciones.
e. Notificaciones y certificaciones.
f. Providencias.
g. Resolucién.
h. Publicaciones.
i. Informes Técnicos.

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION.

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3.
d. Modelo 4.

. Redaccién de oficio del Proyecto de Reparcelacién.
. Notificacion a los interesados.

. Anuncio.
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. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.
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6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas

7. Incoacidn a iniciativa privada (100% de propietarios afectados).

8. Incoaciodn a iniciativa privada: Edicto

9. Solicitud de certificacidon registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas en la unidad
reparcelable

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

c. Modelo 3.

d. Modelo 4.

10. Notificacidn a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de reparcelacion

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelaciéon
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

13. Proyecto de Reparcelacion
Modelo 1
Modelo 2.

14. Proyecto de reparcelacién urbanistica por mutuo acuerdo
15. Proyecto de reparcelaciéon simplemente econémica.
16. Expediente de normalizacién de fincas

17. Apertura del tramite de informacién publica
a. Modelo 1
b. Modelo 2

18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica

19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion por la
administracion municipal

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccién de oficio del proyecto de reparcelacion por la
administracion

21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

22. Anuncio de aprobaciodn inicial.

23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacidn inicial a los interesados
24. Certificacion del resultado del tramite de informacidn publica

25. Tramitacion de las alegaciones.

26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones.
|
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a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista del informe
técnico sobre las alegaciones.

28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan al Ayuntamiento
los terrenos de cesion obligatoria

30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de reparcelacion

31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1
b. Modelo 2
c. Modelo 3
d. Modelo 4

32. Anuncio de la aprobacién definitiva.
a. Anuncio de publicacién
b. Notificacion a los interesados

33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion

34. Diligencias de notificacién y publicacién. Aprobacion definitiva

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en Proyecto de
Reparcelacion

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de urbanizaciéon

37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion
a. Formalizaciéon mediante escritura publica
b. Inscripcidn del acuerdo en el Registro de la Propiedad
c. Protocolizacién mediante acta notarial
d. Solicitud de inscripcidn de la reparcelacién en el Registro de la Propiedad

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion discontinua,
segregacion y cesion gratuita

39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelaciéon

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacidon de la reparcelacion

41. Solicitud de inscripcidn en el Registro de la Propiedad

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria continua.

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y discontinua

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de Reparcelaciony el
Proyecto de Urbanizacion) .

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y reparcelacion,
previos a la Junta de Compensacion.

B. PROYECTO DE COMPENSACION.
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1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion
a. Tramite de elaboracidn y presentacion del proyecto de compensacion.
b. Escrito del propietario Unico
c. Actuacidon municipal
d. Acuerdo de aprobacidn inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de Compensacion.
e. Informacidn publica y notificacidn a los propietarios.
f. Adhesidn a la Junta de Compensacion.
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de
Compensacion.
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacidn de la Junta
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion
j. Informe técnico
k. Informe juridico
I. Aprobacion inicial.
m. Informacion publica y audiencia de los propietarios
n. Aprobacion definitiva
f. Supuestos especiales.

2. Proyecto de Compensacion.
a. Formulario de Proyecto de compensacion

l.- BASES LEGALES

1I.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO .
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA

Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIlIl.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO DE
COMPENSACION
b. Modelo 2.

Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos

Extincidn de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a los propietarios
no adjudicatarios de suelo

Parcelas resultantes

DS
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Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste.

Cuenta de liquidacion provisional
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion

l.- BASES LEGALES

Il.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION

X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO
Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

Xlil.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
d. Documentacién complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién

COMENTARIOS PRACTICOS.

JURISPRUDENCIA PRACTICA.

3. Certificado acreditativo de la aprobacién de un proyecto de compensacion.
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion

5. Estatutos de la junta de compensacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de actuacion).
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3 (con urbanizador).

7. La inscripcion registral de la junta.
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la préctica de la nota marginal de inicio del proyecto de
compensacion
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucidn de la Junta de Compensacion.
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extensidn de nota
marginal de afeccion de los terrenos al Sistema de Compensacion.

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de derechos
incompatibles con el planeamiento
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10. Acta de libramiento y recepcidn de las obras de urbanizaciéon

ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION.

A) Formulacién del proyecto de compensacion.

B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los afectados.
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.
D) Remisidn del Proyecto de Compensacidn al Ayuntamiento para su aprobacidn definitiva.
E) Informe de los servicios técnicos municipales.
F) Aprobacidn definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion-
H) Formalizacidon del Proyecto de Compensacion.
1) Inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.
C. ENTIDAD DE CONSERVACION.
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion
. Decreto de incoacion de expediente para creacién de la entidad
. Informe juridico sobre los estatutos presentados.
. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion obligatoria
. Informacidn publica: Anuncio.
. Certificacion del secretario
. Aprobacidn definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones)

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)
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. Notificaciones a interesados.
10. Anuncio publico.
11. La asamblea constituyente
12. Adhesion a la entidad
13. Acta de constitucion
14. Escritura de constitucion.
14. Ratificacién de la constitucién de la entidad
15. Acuerdo de disolucién de la entidad
16. Ratificacién mediante decreto del Alcalde-Presidente
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion.
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios

3. Dictamen juridico.
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4. Aprobacion inicial.

5. Anuncios.

6. Aprobacion definitiva.

7. Requisitos administrativos.
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.
. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio
. Descripcion del bien expropiado
. Descripcion de un edificio expropiado
. Escrito del expropiado exponiendo su valoracién
. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado
. Hoja de aprecio de la administracion
. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.

. Requerimiento para llegar al comun acuerdo
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. Propuesta de adquisicion
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta
11. Modelo de convenio
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES.
F. CONVENIOS URBANISTICOS.
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la administracion.
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU.
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual del PGOU.

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesidn de terreno para dotacién
mediante modificacion puntual del PGOU.

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificaciéon puntual del
PGOU con compensacion dineraria.

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizacién

7. Convenio urbanistico para modificacidon puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos.

8. Convenio urbanistico para urbanizacidn, construccidon y mantenimiento de aparcamiento publico.
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revisién del PGOU.
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial

13. Convenio urbanistico para la construccién de VPO.

24,
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14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo
para la delimitacidn de un drea de rehabilitacién prioritaria

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacién
puntual del PGOU

16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion de un
polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del planeamiento
por el sistema de expropiacion.

18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.

19. Convenio Urbanistico de Gestién y Ejecucion del Planeamiento.

G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10. Acuerdo plenario.

. Providencia de alcaldia

. Informe de secretaria

. Textos preliminares y diligencias.

. Publicidad.

. Alegaciones.

. Informes técnicos.

. Textos finales de convenios. Modelo.
. Diligencias finales.

. Informes y dictamenes.
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¢ QUE APRENDERA?

» El régimen urbanistico en Castilla La Mancha.

Y

El Plan de Ordenacién del Territorio de Castilla-La Mancha (POT “Castilla-La
Mancha”).

Proyectos de Singular Interés (PSI).

Estudio de detalle en Castilla la Mancha.
Licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.
Ejecucion del planeamiento en Castilla la Mancha.
Los convenios urbanisticos en Castilla la Mancha.

Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).
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En agente urbanizador en Castilla la Mancha.
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>Para aprender, practicar. Z\9)

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Castilla-La Mancha.

Capitulo 1. El régimen urbanistico en Castilla-La Mancha.

1. Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba

el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica

D7/
>Para aprender, practicar. y
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



