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TALLER DE TRABAJO

Expedientes de legalizacidon de edificaciones y obras construidas.

Taller de trabajo es una metodologia de trabajo
en la que se integran la teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el trabajo en
equipo que, en su aspecto externo, se distingue
por el acopio (en forma sistematizada) de
material especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la elaboracién de un

producto tangible.

Un taller es también una sesién de
entrenamiento. Se enfatiza en la solucion de
problemas, capacitacion, y requiere la
participacion de los asistentes.

1. Los expedientes de legalizacion de edificaciones y obras
construidas tienen por objeto restaurar la legalidad urbanistica.

Segun Informe juridico del Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espafia CSCAE del afio
2008, los expedientes de legalizacion de edificaciones y obras construidas tienen por objeto restaurar
la legalidad urbanistica, por lo tanto su finalidad es verificar si las obras ejecutadas se ajustan o no al
planeamiento urbanistico y normativa urbanistica aplicable en el momento de la solicitud de la licencia
de legalizacion.

Por lo tanto, su documentacién técnica no es equiparable en su contenido al proyecto exigible con
caracter previo al inicio de la obra.

2. Legalizacion de obras pendientes de terminar.

Si la edificacion que se pretende legalizar no estuviese completamente terminada, se definira:
e Por una lado, el expediente de legalizacion de la obra realizada hasta el momento.

e Por otra, el proyecto basico y de ejecucion, la direccion de obra y la liquidacion de la obra
pendiente de ejecutar.

3. Documentacion arecopilar de la obra ejecutada.

La documentacion de ambos trabajos sera independiente y se ajustara a lo establecido para cada uno
de ellos en las presentes normas.

En la redaccién de la documentacion ha de tenerse en cuenta que, al tratarse de obras ya ejecutadas:
e La memoria debe redactarse en pasado.

e No procede presentar pliego de condiciones ni estudio de seguridad y salud.
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e EIl resumen econdémico debe denominarse valoracion, no presupuesto. El titulo del trabajo es
expediente de legalizacion, no debe hacerse referencia alguna a proyecto.
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e El titulo de los planos debe ser estado previo (en caso de conocerlo) y estado actual, que es el
que se describe y legaliza.

B¢

4. Documentacion de los expedientes de legalizacion de
edificaciones y obras construidas.

En caso de aporte posterior de documentacion, la fecha de la misma debe ser la del expediente de
legalizacion inicialmente presentado.

El aporte de fotografias tiene caracter voluntario.
Debe contener los siguientes documentos:

I. MEMORIA (Fichero Memoria)

La memoria incluye los siguientes apartados:

MG. Datos Generales

MG 1 Identificacion y objeto del Expediente de Legalizacion.
MG 2 Agentes del Expediente de Legalizacion.

MD. Memoria descriptiva

Informacion previay descripcién del objeto del expediente de legalizacion.

Datos de emplazamiento (nombre de la calle, plaza, etc. 0o en su defecto datos de
identificacion de la parcela y localidad en que se encuentra con identificacion urbanistica del
solar o terreno) y referencia catastral.

En caso de legalizacién de reforma, emplazamiento del local dentro del edificio.

Datos del solar:

o Descripcion (forma, linderos, superficie, orientacidn, altimetria, alineaciones y otras
caracteristicas).

o Servidumbres en su caso.
o Servicios urbanos existentes y redes de otros servicios.
o Caracteristicas del entorno. Paisaje urbano o natural.

e Antecedentes del expediente de legalizacion, en su caso: Existencia 0 no de proyectos
previos (propios 0 ajenos), datos relativos a documentacion de antecedentes con referencia
expresa al autor.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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e Planeamiento urbanistico de aplicacion:
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o Planeamiento General vigente y de desarrollo en su caso. Calificacion, clasificacion
del suelo y admision del uso por su régimen especifico.

o Ordenanzas (con referencia a pardmetros de aplicacién: edificabilidad, altura,
ocupacion, retranqueos y forma).

B¢

o Catalogacion en su caso.
e Cuadro resumen de los parametros urbanisticos de lo construido:
o Altura de la edificacion (n° plantas)
o Retranqueos o separacion a linderos
o % de ocupacion
o Edificabilidad
o Alturas (altura de pisos, libres de pisos, cornisa, etc.)
o Cuerpos volados
o Patios
o Grado de proteccidn de la edificacion o del objeto del expediente de legalizacion.

e Programay descripcion general del edificio.

Descripcion del edificio construido y de las caracteristicas generales del mismo: descripcion y relacién
de usos del edificio o las partes del mismo y de los locales que lo integran; descripcién de espacios
exteriores; los sistemas constructivos de forma genérica y exposicion de datos econdémicos
significativos si los hubiere.
e Cuadros de superficies por usos y totales:

o Utiles

o Construidas

o Computables a efectos urbanisticos

MC. Memoria Constructiva

Caracteristicas constructivas del edificio con grado de desarrollo segin datos obtenidos en una
inspeccidn visual.

MC 1 Sustentacion del edificio y sistema estructural

Estructura portante y estructura horizontal. Descripcion sistema y de los elementos que lo componen.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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MC 2 Sistema envolvente
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Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio.

MC 3 Sistema de compartimentacion

B¢

Descripcion del sistema (tabiquerias, carpinterias interiores, cerrajeria...)
MC 4 Sistema de acabados

Solados.
Revestimientos, alicatados, pinturas y falsos techos.

MC 5 Sistemas de acondicionamiento, instalaciones y servicios (lo que proceda).

5.1 Saneamiento

5.2 Fontaneria (agua fria y caliente)

5.3 Electricidad

5.4 Gas

5.5 Climatizacion (calefaccion y aire acondicionado)
5.6 Infraestructuras comunes de telecomunicaciones
5.7 Instalaciones de proteccion contra incendios

MC 6 Equipamiento
MN. NORMATIVA TECNICA APLICABLE

Segun el citado Informe juridico del CSCAE en los expedientes de legalizacién no tiene por que
exigirse el cumplimiento del las prescripciones técnicas del CTE, teniendo en cuenta que sus propias
disposiciones delimitan el &mbito de aplicacion a edificaciones de nueva construccién y obras de
ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion.

Il. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS. (Ficheros de Planos, seleccionando
tipologia)

Dependiendo del tamafio y otras caracteristicas del expediente de que se trate, algunos de los planos
gue figuran en la siguiente relacion podran refundirse o desdoblarse.

DG In INDICE DE LA DOCUMENTACION GRAFICA

DG U DEFINICION URBANISTICA Y DE IMPLANTACION (acorde con la normativa aplicable
reflejada en memoria).

e Situacion.
e Emplazamiento de parcela, referido a condiciones urbanisticas.

e Condiciones urbanisticas existentes: condiciones de posicion/ocupacion, parcelacion,
alineaciones, retranqueos; computo de la edificabilidad; volumen y forma; patios; usos y
dotaciones (obligatorios y facultativos), tipologia; tratamiento del espacio libre de parcela;
grado de proteccion, en su caso.

1 ——
>Para aprender, practicar. 197
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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e Urbanizacion: Red viaria, situacion de las acometidas de las redes municipales, cerramientos
exteriores, jardineria, complementos, etc.
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DG A DEFINICION ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO
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e En caso de rehabilitacion o reforma, Estado inicial o previo (si se conoce).
o Plantas de distribucion: cotas, usos y superficies.

e Planta/s de cubiertas, con indicacion de pendientes, chimeneas, lucernarios, recogidas de
pluviales, etc.

e Alzados de cada fachada (con cotas generales).

e Secciones longitudinales y transversales (tantas como sean necesarias para la completa
definicion de la obra), con una, al menos, por nlcleo de comunicaciones verticales.

DG E SISTEMA ESTRUCTURAL
Con grado de desarrollo segun datos obtenidos en una inspeccidn visual.
DG C SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
DG | SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTOS, INSTALACIONES Y SERVICIOS
Con grado de desarrollo segtin datos obtenidos en una inspeccion visual.
e Red de saneamiento
e Fontaneria (distribucion de agua fria y caliente)
e Red de distribucion de electricidad
¢ Red de distribucion de gas
e Sistema de calefaccion / acondicionamiento
e Captacion de energia solar

e Instalaciones de proteccion contra incendios (alarmas, extintores, bocas de incendio
equipadas, rociadores, sefializacion, etc.)

e Alumbrado de emergencia

Otras instalaciones

Il MEDICIONES Y VALORACION (Fichero Presupuesto o valoracion)

Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conteniendo todas las descripciones para su
especificacion y valoracion.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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En edificaciones pequefias y constructivamente sencillas se acepta la valoracion calculada al
multiplicar la superficie construida por el valor medio de mercado del coste de construccion en
euros/m2.

Resumen por capitulos.

AL

IV DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS (Fichero Anexo 1)
Certificado final de obra para expedientes de legalizacion (si lo solicita la Administracion).

>Para aprender, practicar. ﬂa“«‘
>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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.

CURSO/GUIA PRACTICA
INSPECCION
URBANISTICA
Y
OBRAS SIN LICENCIA

Edificaciones y viviendas ilegales
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indice

¢QUE APRENDERA?
PARTE PRIMERA
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La inspeccidn urbanistica.

Capitulo 1. La inspeccion urbanistica
1. La inspeccidn urbanistica. Concepto y competencia.
2. Funciones de la inspeccion urbanistica.

3. Servicios de la inspeccion urbanistica.
a. Servicios de inspeccion.
b. Los inspectores urbanisticos.
Requisitos
Facultades y estatuto juridico de los inspectores urbanisticos.

4. Las actas de la inspeccién urbanistica.
a. Contenido de las actas de inspeccidn
b. Efectos juridicos de las actas de inspeccién.
c. Diligencias y otros documentos de la inspeccidn urbanistica.
Diligencias de inspeccion.
Los informes y dictdmenes.
Denuncias de presunta infraccion.

5. Anuncios en obras relativos a infracciones.

6. Normativa estatal y autondémica.
TALLER DE TRABAJO

La inspeccion de las infracciones urbanisticas.
TALLER DE TRABAJO

Funciones de la inspeccion urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

Las infracciones urbanisticas
TALLER DE TRABAJO

El plan de inspeccion urbanistica. La disciplina urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

Modelo de caso real de plan de inspeccién urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

La figura del inspector urbanistico y su categoria administrativa en las relaciones de puestos de
trabajo de los ayuntamientos.

TALLER DE TRABAJO

Plan General de Ordenacidn Urbana. PGOU. Prevision de inspeccion, disciplina urbanistica,
|
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intervencion publica en el planeamiento y publicidad de los documentos urbanisticos.
Los érganos unipersonales de la Inspeccidn Urbanistica y los Inspectores Urbanistas, en el ejercicio de sus
funciones tendran la consideracion de Agentes de la Autoridad y gozardn de plena independencia en el
desarrollo de las mismas, estando facultados para requerir y examinar toda clase de documentos relativos al
planeamiento, comprobar la adecuacién de los actos de edificacion y uso del suelo a la normativa urbanistica
aplicable y obtener la informacién necesaria para el cumplimiento de sus funciones.
Los hechos que figuren recogidos en las Actas de Inspeccidn, una vez formalizadas, gozan de la presuncién de
veracidad, salvo que del conjunto de las pruebas que se practiquen en el procedimiento sancionador resulte
concluyente lo contrario.

TALLER DE TRABAJO
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Clases de infracciones urbanisticas
TALLER DE TRABAJO
Prescripcion de las infracciones urbanisticas
TALLER DE TRABAJO
Infracciones urbanisticas y cédigo penal.
PARTE SEGUNDA.
El deber de edificar y solicitar licencia
Capitulo 2.
El deber de edificar y solicitar licencia.
Capitulo 3. El Registro de Solares como alternativa a la expropiacion
El Registro de Solares como alternativa a la expropiacion
PARTE TERCERA.
Lo que hay que saber de las licencias.
Capitulo 4. Licencias urbanisticas.
1. Concepto.
2. Actos sometidos a licencia.

3. Clases de licencias.
a. Licencias de edificacion
b. Movimientos de tierra.
c. Obras de nueva planta.
d. Modificacién de estructura.
e. Utilizacién de edificios y modificacion de uso
f. Demolicién de construcciones
g. Carteles y vallas publicitarias.
h. Actos no sujetos a licencia

Capitulo 5. Licencia de obras
1. Concepto
2. Sujetos Pasivos

3. Clases de licencia de obras
a. Licencia de obra mayor.
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Licencia de obra mayor por consolidacion de edificios
Licencia de obra mayor por nueva edificaciéon
Licencia de obra mayor por rehabilitacion de edificios
Licencia de obra mayor por restauracion de edificios
Licencia urbanistica de obra mayor por acondicionamiento de local sujeto al Reglamento de Espectdculos
Publicos y Actividades Recreativas.
b.- Licencia de obras menores

4. Documentos a aportar.
Licencia de obra mayor de acondicionamiento de local
Licencia de obra mayor de nueva edificacion
Licencia de obra mayor de rehabilitacion de edificios
Licencia de obra mayor de restauracion de edificios:
Licencia urbanistica de obra mayor: Acondicionamiento de local sujeto al Reglamento de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas:
Licencia de obras menores

TALLER DE TRABAJO.
El plazo de ejecucion de las licencias urbanisticas y su caducidad.
TALLER DE TRABAJO.
Licencia a pesar de no haber planeamiento.
PARTE CUARTA.
¢Como hay que subsanar la falta de licencia?
Capitulo 6. El restablecimiento de la legalidad urbanistica.
1. Introduccién.
2. Consecuencias por no haber obtenido licencia.

3. Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica
a. Obras en curso sin licencia.
Tramitacion
b. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a ellas.
Tramitacion
c. Suspensiodn de las licencias u érdenes de ejecucion.
Tramitacion
d. Revision de licencias u 6rdenes de ejecucion
Tramitacion

TALLER DE TRABAJO

El procedimiento sancionador y las infracciones urbanisticas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

1. El procedimiento sancionador urbanistico.

2. Iniciacion del procedimiento de un expediente sancionador urbanistico.
a. De oficio
b. Tramite de actuaciones o diligencias previas.
c. Acuerdo de iniciacién del procedimiento sancionador.
d. Notificacion y audiencia del interesado.
e. Practica de pruebas.
f. Propuesta de resolucion.
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g. Causa particular de terminaciéon del procedimiento sancionador por infraccién urbanistica.
h. Las infracciones constitutivas de delito.

TALLER DE TRABAJO.
Expediente técnico edificatorio de legalizacion de obras.

1. Expediente de legalizacion por falta de direccion de obra o proyecto.

g N
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2. Fichas de autochequeo y control de proyectos de edificacion legalizacion.

3. Contenido técnico edificatorio del expediente de legalizacion.

4. Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra.

a. Encargo de legalizacion de edificacion y antecedentes.
b. Descripcion de las obras a legalizar
c. Firma de arquitecto en la memoria.

5. Planos de situacion y emplazamiento de la vivienda en la parcela.
a. Firma del arquitecto en todos los planos
b. Plano de situacion y emplazamiento de la edificacidn dentro del terreno
c. Plantas, alzados y secciones, acotados

6. Valoracion y estado de mediciones.

7. Certificaciones anexas.

TALLER DE TRABAJO.

Tramitacion de expediente por no solicitar licencia de edificacién.

Formulario de tramitacion.

1. Esquema del procedimiento.

2. Modelo de expediente
a. Iniciacién de expediente
b. Trdmite de audiencia
c. Resolucién declarativa del incumplimiento del deber de solicitar licencia de edificacion

TALLER DE TRABAJO

Expedientes de legalizacion de edificaciones y obras construidas.

1. Los expedientes de legalizacion de edificaciones y obras construidas tienen por objeto restaurar
la legalidad urbanistica.

2. Legalizacion de obras pendientes de terminar.

3. Documentacion a recopilar de la obra ejecutada.

4. Documentacion de los expedientes de legalizacion de edificaciones y obras construidas.
. MEMORIA (Fichero Memoria)
MG. Datos Generales
MG 1 Identificacidn y objeto del Expediente de Legalizacion.
MG 2 Agentes del Expediente de Legalizacion.
MD. Memoria descriptiva

Informacion previa y descripcion del objeto del expediente de legalizacion.
Datos de emplazamiento

Datos del solar

Antecedentes del expediente de legalizacion
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. Planeamiento urbanistico de aplicacion
. Cuadro resumen de los parametros urbanisticos de lo construido
. Programa y descripcion general del edificio.
. Cuadros de superficies por usos y totales
MC. Memoria Constructiva
MC 1 Sustentacidn del edificio y sistema estructural
MC 2 Sistema envolvente
MC 3 Sistema de compartimentacién
MC 4 Sistema de acabados
MC 5 Sistemas de acondicionamiento, instalaciones y servicios (lo que proceda).
MC 6 Equipamiento
Il. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS. (Ficheros de Planos, seleccionando tipologia)
DG In INDICE DE LA DOCUMENTACION GRAFICA
DG U DEFINICION URBANISTICA Y DE IMPLANTACION
DG A DEFINICION ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO
DG E SISTEMA ESTRUCTURAL
DG C SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
DG | SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTOS, INSTALACIONES Y SERVICIOS
11l MEDICIONES Y VALORACION (Fichero Presupuesto o valoracion)
IV DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS (Fichero Anexo 1)

TALLER DE TRABAJO

g N
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Esquemas. Los expedientes de legalizacion de edificaciones
1. Los expedientes de legalizacion de edificaciones.

2. Documentacion técnica y administrativa.
o Memoria descriptiva, memoria justificativa y memoria constructiva
. Justificacién del cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE)
. Justificacién del cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones (accesibilidad,
telecomunicaciones...)
. Anejos a la memoria (proteccidn contra incendios, calculo de instalaciones, eficiencia energética...)
. Plano de situacion, plano de emplazamiento, plano de urbanizacidn, planos de planta, planos de
alzados y secciones, planos de estructura, planos de instalaciones...
. Resumen de presupuesto
o Instrucciones de uso y mantenimiento
. Certificado del arquitecto
. Certificado conjunto arquitecto-aparejador, en los casos en los que legalmente sea obligatorio
. Fotografias de todas las fachadas exteriores

3. Legalizacion de obras inacabadas

4. Pasos a seguir en un expediente de legalizacion de edificacion.

5. Pasos a seguir en el proceso de legalizacion de direccién de obra.
TALLER DE TRABAJO

Se ha cometido una ilegalidad urbanistica, desarrollo integro del restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

Restablecimiento de la legalidad urbanistica.
1. Inicio de los expedientes

2. Administracion competente para ejercer la competencia de restablecimiento de la ilegalidad
urbanistica.
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3. Procedimiento por el que se insta la legalizacién urbanistica.
a. Forma de instar la legalizacidn de las actuaciones urbanisticas que incurran en ilicito urbanistico.
b. Plazo para solicitar la legalizacidn.
c. Supuestos en que procede interesar la legalizacion.
d. Procedimiento para instar la legalizacién de la actuacidn urbanistica.

g N
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4. Tramitacion de los expedientes de legalizacion urbanistica.
5. Consecuencias de no instar la legalizacion urbanistica.
TALLER DE TRABAJO
Restauracion de la realidad fisica y juridica alterada.
1. Concepto de restauracion fisica y juridica
2. Supuestos legales para que sea exigible la restauracién de la realidad fisica o juridica alterada.
3. Procedimiento para acordar la restauracion de la realidad fisica o juridica alterada.

4. Ejecucion subsidiaria por la Administracion de la restauracion de la realidad fisica o juridica
alterada.

5. Supuestos de restauracion de la realidad fisica o juridica alterada.
a. Supuestos de restauracion o recuperacion fisica.
b. Supuestos de restauracién o recuperacion juridica.

6. Consecuencias legales de las infracciones urbanisticas prescritas.
Medidas sancionadoras accesorias y cuestiones prejudiciales.
a. Medidas sancionadoras
b. Cuestiones prejudiciales

TALLER DE TRABAJO.

Licencia contraria a estudio de detalle é¢qué hacer?
PARTE QUINTA.

¢Qué sucede por haber actuado sin licencia?
Capitulo 7. Consecuencias de la infraccion.

1. Cuando la edificacion esta en construccion.
a. Suspension de la edificacién
b. ¢A quién debe notificarse la suspensién de la ejecucion de las obras?
c. Si no se esta de acuerdo: impugnar.
d. El procedimiento.
e. Cuando el ayuntamiento no hace nada y actta la C. Auténoma.
f. Legalizar la obra sin licencia.

2. Cuando la obra esta construida sin licencia.
a. Denegacidn de licencia.
b. Demolicién
Principio de proporcionalidad
Demolicidn y situacion de fuera de ordenacién
Orden de demolicidn
Organo competente

TALLER DE TRABAJO
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Medidas de proteccion y restauracion de la legalidad urbanistica.
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1. Concepto de proteccion de la legalidad urbanistica.

2. Medidas cautelares.
a. Suspension de obras y usos y medidas accesorias.
b. Procedimiento de legalizacidn.
c. Reposicion de la realidad fisica ilegalmente modificada.

B¢

3. Obras terminadas sin titulo habilitante o contrarias al mismo.
a. Suspension de uso o de actividad
b. Restablecimiento del orden juridico.
c. Reposicién de la realidad fisica

4. Plazos para ejercitar las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica.
a. Plazo para que pueda incoarse por la Administracidon un expediente de proteccién de la legalidad
urbanistica.
b. Plazo para resolver y notificar el expediente de proteccidn de legalidad urbanistica o de legalizacion.
c. Plazo para la ejecucién del acuerdo de restitucion fisica.

5. Construcciones con licencia posteriormente anulada.
a. Procedimiento especial de suspension de los efectos de una licencia u orden de ejecucion, para actos de
edificacién y de uso del suelo en ejecucion.
b. Impugnacién de licencias urbanisticas.
c. Consecuencias de la anulacién de las licencias y responsabilidad patrimonial de la Administracién.

TALLER DE TRABAJO
Expediente de suspensidn de obras de edificacion en curso de ejecucion sin licencia
1. Expediente de proteccion de la legalidad y expediente sancionador

2. Obras en curso de ejecucién ejecutadas sin licencia o sin ajustarse a ella.
a. La suspension de la obra
b. La posible legalizacidn

3. Esquema del expediente de suspension en relacion con obras de edificacion en curso de ejecucion
sin licencia.

Capitulo 8. Edificacion terminada.
1. Plazo de prescripcion.

2. Obras construidas al amparo de licencia, pero sin someterse a las condiciones y contenidos de la
misma.

3. Demolicion

4. Proteccion de la legalidad urbanistica cuando las obras estan en ejecucion y cuando ya han sido
ejecutadas.

a. Construcciones terminadas en contra de las determinaciones de la licencia otorgada

b. llegalidades urbanisticas en zonas verdes

TALLER DE TRABAJO
Urbanismo ilegal y reforma de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

1. Prestacidn de garantias suficientes previa a la ejecucion de sentencias de demolicion. Art. 108.3
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa (LRJCA).
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2. La aplicacidén del 108.3 LRICA no tiene por qué suponer suspender la sentencia.

3. La solucidn del Tribunal Supremo: la garantia indemnizatoria no se alza en motivo automatico de
suspension de la ejecucion de la sentencia, sino que precisamente para ejecutarla el juez velara por
su prestacion.

TALLER DE TRABAJO.
La demolicion de lo ilegalmente construido.
TALLER DE TRABAJO.
El expediente contra obras terminadas sin ajustarse a licencia o sin licencia.
1. Expediente de proteccion de la legalidad y expediente sancionador
2. Obras concluidas ejecutadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones.
3. Procedimiento a seguir.

4. Esquema del expediente de adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica sobre
obras de edificacidn terminadas, sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones

TALLER DE TRABAJO
Disciplina urbanistica y restablecimiento de la legalidad urbanistica.
Las infracciones urbanisticas y su calificacion.
Responsables
La proteccion de la legalidad urbanistica
Actividad urbanistica en curso de realizacidn
Obras terminadas
Actuacion urbanistica realizada al amparo de una norma ilegal.
La accidn publica en materia urbanistica.

A través de esta via se podra pretender tanto el inicio de la actividad sancionadora, la declaracion
de ilegalidad de la actuacion urbanistica que asi se considere, o la adopcién de medidas para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, o la demolicidn, Sentencia del tribunal Supremo de 10
de marzo de 1997.Prestacion de garantias suficientes previa a la ejecucidn de sentencias de
demolicién.

TALLER DE TRABAJO.
El fundamento de la potestad sancionadora urbanistica.
1. Disciplina urbanistica y derecho urbanistico sancionador.
2. Potestad sancionadora

TALLER DE TRABAJO.

Prescripcion y caducidad de las sanciones urbanisticas. El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

1. Las diferencias entre caducidad y prescripcién urbanistica.
2. Naturaleza, fundamento y finalidad. Prescripcidn y procedimiento sancionador.
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3. Prescripcion y caducidad.

g N

4, La prescripcion urbanistica en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

a. La prescripcién de la infraccidn urbanistica.

b. Justificacién de la antigliedad de la obra.

c. Inexistencia de expediente de infraccion urbanistica.

d. Cualidad del suelo no demanial y no afectacidn por servidumbre de uso publico general.

e. Constitucion del seguro decenal.

TALLER DE TRABAJO

B¢

El certificado de prescripcion de infraccion urbanistica.
Requisitos
Documentacion

TALLER DE TRABAJO

Sentencia sancionado a ayuntamiento por no expedir el certificado de prescripcion de infraccion
urbanistica.

PARTE SEXTA.
Normativa autonémica en obras sin licencia.

Capitulo 9. Normativa autonémica en obras sin licencia.
Andalucia.

TALLER DE TRABAJO

Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones
construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

1. Justificacion de la Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.

2. La declaracién de asimilado a fuera de ordenacién. El antecedente del Decreto 2/2012 de 10 de
enero, por el que se aprueba el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia

Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable.

Edificaciones aisladas integradas en una parcelacién urbanistica.

3. Reconocimiento de la situacion de asimilado fuera de ordenacién en la Ley 6/2016
TALLER DE TRABAJO

Edificaciones en suelo no urbanizable
Medidas para la regularizacién de edificaciones y asentamientos en suelo no urbanizable aprobadas por el
gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia

1. Situacidn de las edificaciones segtin su ubicacion.

2. Situacion de las edificaciones segun su situacion juridica.
a. Construcciones con licencia o sin ella o con vulneracién de sus condiciones y las construcciones
disconformes.
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b. Edificaciones levantadas en suelo no urbanizable de especial proteccion.
c. Edificaciones aisladas anteriores a la Ley 19/1975

g N

2. Régimen urbanistico aplicable a las edificaciones aisladas.
a. Edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente, con licencia o sin ella.
b. Edificaciones disconformes.
En situacion legal de fuera de ordenacion.
Edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

B¢

3. Procedimiento de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién.

4. Instrumentos incorporacidn de las edificaciones y asentamientos al planeamiento.
a. Asentamientos urbanisticos.
b. Asentamientos de habitat rural diseminado.

5. Régimen transitorio.
TALLER DE TRABAJO

Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban las Normativas Directoras para la Ordenacion
Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

TALLER DE TRABAJO

Edificaciones realizadas en suelo no urbanizable en un municipio de Andalucia. Jurisprudencia sobre
el Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia. ¢éEs
necesario acudir a procedimientos penales para evitar las edificaciones en suelo no urbanizable?

TALLER DE TRABAJO

Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

1. No se admiten licencias condicionadas a futuros planeamientos, ni sin que consten autorizaciones
previas preceptivas.

2. Las solicitudes de licencia y las propias licencias deben identificar claramente las fincas a que
afecten, con plano, y datos catastrales y registrales.

3. Regulacion del silencio positivo en la obtencion de licencias.

4. La caducidad de las licencias.

5. La transmision de la licencias debe comunicarse al Ayuntamiento.
6. Previo depdsito registral del Libro del Edificio.

7. Supuestos de coordinacion y colaboracion del Registro de la Propiedad en materia de disciplina
urbanistica.

TALLER DE TRABAJO
Disciplina Urbanistica y casos de parcelacion en suelo no urbanizable.
1. Definicion de “parcelacién urbanistica”.

2. Actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica.

11
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3. La parcelacion urbanistica esta sometida a licencia o a declaracion de innecesariedad.

4. La parcelacion urbanistica esta prohibida en suelo no urbanizable y en suelo urbano o urbanizable
requiere unos presupuestos basicos.

a. En Suelo Urbano.

b. En Suelo Urbanizable.

c. Parcelaciones rusticas o agrarias en suelos no urbanizables.

B¢

5. Casos son aquellos en que procede una declaracion de innecesariedad de licencia de parcelacion
en suelo urbano o urbanizable.

TALLER DE TRABAJO
Los casos de parcelacién en suelo no urbanizable como el de Medina Azahara (Cérdoba).
Aragon.

TALLER DE TRABAJO

La inspeccién urbanistica en el Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

1. Inspeccidn urbanistica.

2. Actas de inspeccion.

3. Obras y usos en curso de ejecucion.

4. Obras terminadas

Asturias.

Baleares.
TALLER DE TRABAJO

La inspeccién urbanistica en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears

1. Funciones de la inspeccidén urbanistica.

2. Obligaciones ante la inspeccién urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

La inspeccion urbanistica en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién
y uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Proteccion de la legalidad urbanistica
Inspeccidn urbanistica.
Naturaleza y funciones de la inspeccion.
Canarias.

TALLER DE TRABAJO

La inspeccién urbanistica en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

1. Intervencidon administrativa en la legalidad urbanistica

2. Organos competentes.

12
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3. Inspeccién urbanistica.

g N

4. La accidn publica
Cantabria.

Castillay Ledn.

B¢

Castilla La Mancha.
Cataluiia.

1. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica.

a. Obras sin licencia o contra licencia.
Ordenes de suspensién de obras y requerimientos de legalizacién.
Restauracion de la realidad fisica alterada.
Prescripcidn de la accién de restauracion.
Revision de licencias y de 6rdenes de ejecucion.
Efectos de la incoacion de expedientes de revisidn de licencias en las cédulas de habitabilidad y las licencias
de primera ocupacion.
Actos nulos.

b. Sistema administrativo sancionador.

2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccion de la
legalidad urbanistica.
a. Procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica vulnerada.
Medidas provisionales
Suspensidn provisional de obras en curso de ejecucion
Resolucion del procedimiento
Medidas de restauracién
Contenido de las 6rdenes de restauracion
b. Programa de restauracion voluntaria.
c. Ejecutividad y ejecucion voluntaria y forzosa de las érdenes de restauracion y las medidas provisionales
d. Revision de titulos administrativos habilitantes nulos y anulables
e. Régimen sancionador. Infracciones urbanisticas y responsabilidad.
Infracciones urbanisticas
Personas responsables
Circunstancias que modulan la responsabilidad

TALLER DE TRABAJO

Esquemas de suspension de obras ilegales.
Procedimiento de suspension de obras y actuaciones en curso para la proteccion de la legalidad urbanistica.

TALLER DE TRABAJO.

Formularios en caso de sancion urbanistica en Cataluia.
Recurso de reposicién frente a resolucion que impone multa coercitiva.
Recurso de reposicidn frente a resolucion sancionadora por vulneracion del principio de proporcionalidad.
Recurso de reposicién frente a resolucion sancionadora por vulneracién del principio de tipicidad.
Alegaciones a la incoacion de expediente de ruina.
Alegaciones por las que se pone de manifiesto la caducidad del expediente sancionador incoado.
Resolucion de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicion interpuesto frente a resolucion
sancionadora.
Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcidn de la accidén de restauracion.
Incoacidn de procedimiento de revision de una licencia en Catalufia.
Resolucidn por la que se ordenan medidas cautelares en Catalufia.
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Adopcién de medidas de seguridad por urgencia y peligro en la demora de la declaracién de ruina en
Cataluiia.

Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Catalufia.

Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion.

Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacion del
procedimiento sancionador.

Resolucion por la que se requiere al interesado para la legalizacion de obras terminadas sin licencia o sin
ajustarse a ella en Catalufia.

Resolucidn por la que se repercuten al interesado los costes generados por ejecucion subsidiaria de una
orden de ejecucién en Catalufia.

Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacidn de actuaciones previas al procedimiento
sancionador en Catalufia.

Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacidn de actuaciones previas al procedimiento
sancionador en Catalufia.

Propuesta de resolucion en Cataluia.

Resolucion por la que se ordena la suspension provisional de obras en curso por realizar obras sin licencia en
Cataluiia.

Resolucion por la que se ordena la suspension definitiva de obras en curso por realizar obras sin licencia y
requerimiento de legalizacion en Cataluiia.

Resolucion de alcaldia por la que se procede a la imposicién de multa coercitiva por incumplimiento de orden
de ejecucién en Catalufia.

Resolucidn sancionadora en Cataluiia.

Resolucion de inicio de expediente sancionador en Catalufia.
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Extremadura
TALLER DE TRABAJO

Regularizacion de urbanizaciones clandestinas o ilegales.
TALLER DE TRABAJO

El régimen de legalizacion de las actuaciones clandestinas en la reforma de la Ley 10/2015, de 8 de
abril, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura.

Galicia.
1. Inspeccidn urbanistica.
2. Obras y usos sin titulo habilitante en curso de ejecucion.
3. Obras terminadas sin titulo habilitante
4. Suspension y revision de licencias.
5. Proteccidn de la legalidad en el suelo rustico.
6. Infracciones y sanciones.
TALLER DE TRABAJO

La disciplina urbanistica en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia. Lei do solo.

1. Regulacidn del régimen de edificacion forzosa.
2. Deber de conservacion.
3. Ordenes de ejecucion. Ejecucion forzosa o subsidiaria.

14
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4. Inclusion del inmueble en el Registro de Solares.
TALLER DE TRABAJO

La disciplina urbanistica en el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, que aprueba el Reglamento
de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

Proteccidn de la legalidad urbanistica

Colaboracion de las administraciones con la inspeccién urbanistica

La inspeccién urbanistica es la actividad que los 6rganos administrativos

Planes de inspeccidn

Facultades del personal adscrito a la inspeccidn urbanistica

Actas de inspeccidn

Proteccidn de la legalidad urbanistica

Medidas a adoptar

Obras y usos sin titulo habilitante en curso de ejecucion

Obras terminadas sin titulo habilitante

Actuaciones previas

Procedimiento de reposicién de la legalidad urbanistica

Iniciacién del procedimiento de reposicidn de la legalidad urbanistica

Suspensidn provisional de obras en curso de ejecucion

Solicitud de informes, periodo de prueba y audiencia a la persona interesada

Fin del procedimiento

Ejecutividad de las 6rdenes de reposicidn

Ejecutividad y ejecucidn voluntaria

Ejecucion forzosa

Suspensidn y revision de titulos administrativos habilitantes

Suspension y revisidn de licencias

Proteccidn de la legalidad en zonas verdes, espacios libres, viarios, dotaciones y equipamientos publicos

Proteccidn de la legalidad en el suelo rustico

Infracciones y sanciones

Definicidn de las infracciones urbanisticas

Tipificacion de las infracciones urbanisticas

Plazos de prescripcion

Personas responsables

Reglas para determinar la cuantia de las sanciones

Circunstancias agravantes y atenuantes de la responsabilidad

Sanciones accesorias

TALLER DE TRABAJO
Las edificaciones fuera de ordenacion.
TALLER DE TRABAJO

Procedimiento sancionador y reposicion de la legalidad antes de la conclusion del expediente
sancionador.

TALLER DE TRABAJO
La inspeccién urbanistica.
TALLER DE TRABAJO

Expedientes urbanisticos de Disciplina urbanistica de Galicia.
Expediente Sancionador en materia de infraccidn urbanistica
Expediente Sancionador en materia de infraccidn urbanistica (Procedimiento simplificado)
Declaracion de situacidn legal de ruina urbanistica

1
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Proteccion de la legalidad urbanistica de obras o usos en curso de ejecucion. Legalizacion de obras o usos
compatibles

Proteccion de la legalidad urbanistica en obras en curso de ejecucion sin licencia (obras no legalizables)
Proteccion de la legalidad urbanistica de obras terminadas legalizables. Legalizacion de obras o usos
compatibles

Proteccion de la legalidad urbanistica en obras terminadas ejecutadas sin licencia (obras no legalizables)

TALLER DE TRABAJO
Formularios especificos del régimen sancionador urbanistico gallego.

Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accién de restauracion
en Galicia.

Resolucion por la que se otorga audiencia al interesado antes de dictar orden de ejecucién de obras.
Recurso de reposicidon frente a resolucion que impone multa coercitiva.

Recurso de reposicion frente a resolucion sancionadora por vulneracion del principio de
proporcionalidad.

Recurso de reposicidon frente a resolucion sancionadora por vulneracion del principio de tipicidad.

Resolucion de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicién interpuesto frente a resolucion
sancionadora.

Resolucidn por la que se ordenan medidas de caracter provisional, en Galicia.
Resolucidn por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Galicia.
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucidn.

Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacion del
procedimiento sancionador.

Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas al procedimiento
sancionador en Galicia.

Propuesta de resolucion en Galicia.
Resolucion de inicio de expediente sancionador en Galicia.
Madrid.

TALLER DE TRABAJO.

Caso practico de proteccion de la legalidad urbanistica y responsabilidad penal desde la perspectiva

autondmica y local.

1. En fase de construccién.
a. Medida cautelar de suspension de actos de edificacién o uso del suelo realizados sin licencia u orden de
ejecucion
b. Incumplimiento
c. Legalizacion de actos de edificacion o uso del suelo en curso de ejecucidn
d. Suspension de las licencias u érdenes de ejecucion
e. Restablecimiento de la legalidad urbanistica

2. Obras, construcciones y usos terminados
Actos de edificacidon o uso del suelo ya finalizados, sin licencia u orden de ejecucidn o sin ajustarse a las
condiciones sefialadas en ellas
Revisién de licencias u drdenes de ejecucion

3. Infracciones urbanisticas y su sancion
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Cuantia de las sanciones

Graduacién de las sanciones

Exclusion de beneficio econdmico
Competencia para incoar e instruir procedimientos sancionadores
Prescripcién
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B¢

Murcia.

Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.
La inspeccion urbanistica
Seccion 1
Organos de inspeccion urbanistica
Seccion 2
Servicios de inspeccidn urbanistica

TALLER DE TRABAJO

Indemnizacion sustitutoria por la actuacion urbanistica disconforme. Legalizacién previo pago de la
indemnizacion sustitutoria complementaria a la sancidn.

Navarra.
TALLER DE TRABAJO

La inspeccidn urbanistica en Navarra. Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

1. La inspeccidn urbanistica.
2. Inspectores urbanisticos y planes de inspeccidon urbanistica.
3. Suspension a actos urbanisticos ilegales.
4. Suspension y revision de licencias.
5. Reposicidn de la realidad fisica alterada.
TALLER DE TRABAJO

Proteccion de la Legalidad Urbanistica en el Decreto Foral 85/1995, de 3 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio, de normas reguladoras de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo.

Proteccion de la Legalidad Urbanistica

La fianza como medida cautelar de la proteccion de la legalidad urbanistica
Procedimiento sancionador de las infracciones urbanisticas

Pais Vasco.

Rioja.

Formularios especificos de la Rioja.

Formularios del expediente de proteccién de la legalidad urbanistica como consecuencia de obras
de edificacidn en curso sin licencia.

1. Providencia municipal.
2. Informe del técnico municipal.

3. Resolucion de Alcaldia.

1
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4. Notificacion a los interesados

5. Tramitacion en caso de obras de edificacion sin licencia INCOMPATIBLES con la ordenacion
urbanistica

a. Informe de los servicios técnicos.

b. Tramite de audiencia a los interesados

c. Resolucién de alcaldia

d. Notificacion a los interesados

6. Tramitacion en caso de obras de edificacidon sin licencia COMPATIBLES con la ordenacién
urbanistica

a. Informe de los servicios técnicos.

b. Tramite de audiencia a los interesados

c. Resolucion de alcaldia

d. Notificacién a los interesados.

7. Tramitacion en caso de obras de edificacion CONTRAVINIENDO LAS CONDICIONES DE LA LICENCIA
U ORDEN DE EJECUCION

a. Informe de los servicios técnicos.

b. Tramite de audiencia a los interesados

c. Resolucion de alcaldia

d. Notificacion a los interesados.

C. Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Solucion a las viviendas ilegales en suelo no urbanizable en la Comunidad Valenciana.
TALLER DE TRABAJO

Esquemas de Disciplina urbanistica en la Comunidad Valenciana.
Procedimientos administrativos de disciplina urbanistica.
Procedimiento de restauracién de la legalidad urbanistica.
Procedimiento sancionador.

La impugnacién autondmica de licencias municipales.
Responsabilidad penal.

Competencias municipales y autondmicas.

Competencias sobre suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
La orden de demolicidn.

Terceros adquirentes de buena fe.

Plazos para ejercer la potestad de restauracion.

Incumplimiento de la orden de restauracion.

Agencia valenciana de proteccién del territorio.

PARTE SEPTIMA.
Formularios.
El expediente contra obras terminadas sin ajustarse a licencia o sin licencias.
1. Modelo de expediente
2. Resolucion municipal incoando expediente
3. Propuesta de resolucion

4. Resolucion del expediente
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PARTE OCTAVA
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Formularios.
Andlisis de los errores mds frecuentes en los formularios tipo.

1. Informe denuncia

B¢

2. Decreto actuaciones previas
3. Informe Técnico Municipal
4. Decreto paralizacién obras
5. Iniciacion procedimiento sancionador
6. Propuesta resolucién
7. Notificacidn propuesta resolucion
8. Resolucion
TALLER DE TRABAJO

Modelo de presentacion de denuncia urbanistica. Inspeccién municipal
¢ Si hay infraccion dependera del tipo y esto conllevara:
* Orden de paralizacion
* Orden de ejecucion
¢ Orden de demolicion
¢ Orden de legalizacion
* Posteriormente se realizard notificacién ambas partes de las drdenes cursadas, con plazos establecidos para
restituir el orden urbanistico o presentacion de alegaciones o recursos.
* Inspeccion de comprobacion
¢ Si se ha cumplido la orden se procedera al archivo del expediente
* Si no se cumple lo ordenado, segun el caso, conllevara:
¢ Orden de precintado
¢ Orden de demolicion
¢ Sancion coercitiva
¢ Inicio de expediente de ejecucion sustitutoria
¢ Inicio de expediente sancionador
* Orden de paralizacion
* Notificacion a ambas partes.

PARTE NOVENA.
Formularios de para obras sin licencia e ilegales.
1. Expediente de legalizacion de edificaciones ilegales.

2. El procedimiento de legalizacidn.
a. Denuncia de tercero.
b. Acta de oficio.
c. Providencia de alcaldia
d. Informe de secretaria
e. Providencia de alcaldia
f. Informe de los servicios técnicos
g. Informe urbanistico
h. Resolucién de alcaldia
i. Notificacion al interesado
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j. Notificacidn al registro de la propiedad
k. Certificados del secretario.

I. Informes técnicos.

m. Providencias.

n. Notificaciones.

Procedimiento para la suspension de obras de ejecucion ejecutadas sin autorizacidn, contraviniendo
la autorizacion, compatibles o incompatibles con el planeamiento.
Actas de inspeccidn de los servicios técnicos sobre actuaciones que no cuentan con autorizacion o se estan
efectuando en contra de la autorizacion.

1. Procedimiento de legalizacion de actuaciones ilegales.
a. Modelo de oficio comunicando la existencia de actuaciones clandestinas por una administracion al
ayuntamiento.
b. Comunicacidn a las personas interesadas de la notificacidn al ayuntamiento de la existencia de una
actuacion ilegal.
c. Modelo de acuerdo de ejercicio de acciones y personacion en procedimiento judicial frente actuacién
urbanistica ilegal.

2. Procedimiento de suspension de obras o actuaciones urbanisticas ilegales.
3. Medidas cautelares provisionales.

4. Procedimiento.
a. Actas de inspeccidn de los servicios técnicos sobre actuaciones que no cuentan con autorizacion o se estan
efectuando en contra de la autorizacién.
b. Certificado sobre la inexistencia de autorizaciéon administrativa que permita la ejecucion de obras.
c. Acuerdo por el que se decreta la suspension de las obras o actuaciones urbanisticas en contra del
ordenamiento urbanistico.

PARTE DECIMA.
Legalizacién de actuaciones parcialmente ilegales.
1. Expediente de Legalizacion de actuaciones parcialmente ilegales.

2. El procedimiento.
a. Denuncia de tercero.
b. Acta de oficio.
c. Providencia de alcaldia
d. Informe de secretaria
e. Providencia de alcaldia
f. Informe de los servicios técnicos
g. Informe urbanistico
h. Resolucién de alcaldia
i. Notificacion al interesado
j. Notificacién al registro de la propiedad
k. Certificados del secretario.
I. Informes técnicos.
m. Comunicaciones a suministradores.
n. Providencias.
. Notificaciones.

PARTE UNDECIMA.
Expediente sancionador.

1. Infraccion Urbanistica
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2. El procedimiento.
a. Iniciacion de oficio.
b. Providencia.
c. Informe de secretaria
d. Informes técnicos.
e. Resolucion.
f. Notificaciones.
Comunicacién al instructor
Notificacidn al denunciante
Notificacidn a los interesados
Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas
Informe de los servicios técnicos sobre las alegaciones
Acuerdo del érgano instructor de apertura de un periodo de prueba
Notificacidn para la practica de periodo de prueba
Certificado de secretaria de las pruebas practicadas
Propuesta de resolucién del 6rgano instructor
Propuesta de resolucion
Notificacidn de la propuesta de resolucién
g. Alegaciones.
Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas a la propuesta de resolucion
Informe de los servicios técnicos sobre las alegaciones presentadas
Remisién de actuaciones al alcalde para su resolucién
h. Resolucidn de alcaldia
Notificacidn a los interesados
Oficio de remisién al diario oficial de () (en el supuesto de infraccidn grave o muy grave)
Anuncio en el diario oficial de () (en el supuesto de infraccién grave o muy grave)

PARTE DUODECIMA.
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Expediente de suspensidn de obras de edificacion en curso de ejecucion sin licencia

1. Iniciacidn de expediente

2. Decreto de incoacion

3. Decreto ordenando la suspensién de las obras

4. Notificacion de la Resolucidn de suspension de las obras en ejecucidn sin licencia.
PARTE DECIMO TERCERA

Formularios de Inspeccion por incumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion.

1. Acta de inspeccion

2. Denuncia de particular

3. Providencia de la alcaldia.

4. Informe técnico.

5. Alegaciones de la propiedad al acuerdo de inicio de la orden de ejecucion.

6. Informe juridico
PARTE DECIMO CUARTA.

Expediente de suspensidn de licencias

1. Expediente de suspension potestativa
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Informe técnico incorporando razones para suspender licencias en el proceso de formacion.
Providencia de Alcaldia de tramitacion.
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2. Informe Juridico
Informe técnico
Informe juridico con propuesta de resolucion
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3. Acuerdo de suspension potestativa
Decreto de suspension de los efectos de la licencia y paralizacién de las obras
Notificacidn Decreto de suspension de los efectos de la licencia y paralizacion de las obras.

4. Anuncio de la suspensién

5. Expediente de suspension obligatoria
Informe técnico en relacion con la suspension obligatoria de licencia previo a la aprobacion inicial.

6. Informe Juridico
7. Acuerdo de suspension obligatoria
8. Anuncio de la suspension
PARTE DECIMO QUINTA.
Expediente de suspension de obras de edificacidn en curso sin licencia
1. Expediente de proteccidn de la legalidad y expediente sancionador.

2. Obras en curso de ejecucion ejecutadas sin licencia o sin ajustarse a ella.
a. La suspension de la obra
b. La posibilidad de legalizacién.

3. Esquema del procedimiento del expediente de suspensidn en relacion con obras de edificacién en
curso de ejecucion sin licencia.

4. Modelo de expediente
a. Iniciaciéon de expediente
b. Decreto de incoacion (en el supuesto de denuncia)
c. Decreto ordenando la suspensién de las obras
d. Notificacion de la Resolucién de suspension de las obras en ejecucidn sin licencia.

PARTE DECIMO SEXTA
Esquemas de expedientes urbanisticos de tramitacion de licencias urbanisticas.
. Prorroga de licencias Urbanisticas
. Cambio de Titularidad en Licencias Urbanisticas, Apertura, Actividad e Instalacidn.
. Licencia Urbanistica de Obra Mayor.
. Licencia Urbanistica de Obra Mayor (Reforma, Restauracion y Ampliacion de edificios).
. Licencia Urbanistica de Obra Mayor (Rehabilitacion Integral de edificios).
. Licencia Urbanistica de Obras Menores.

. Licencia de Ocupacion.

00 N O U A W N R

. Licencia de Demolicién.
PARTE DECIMO SEPTIMA.

Escritos y solicitudes para otras clases de licencias.
|
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1. Solicitud de licencia de parcelaciéon
Modelo a
Modelo b. Solicitud de licencia de parcelacion
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2. Solicitud de licencia para movimiento de tierras
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3. Solicitud para primera ocupacion. Otros relativos a la primera ocupacion.
a. Escrito de solicitud
b. Escrito solicitado licencia de primera ocupacion.
c. Escrito solicitado licencia de primera ocupacion parcial.
d. Escrito solicitando licencia de primera ocupacion con deposito de fianza para ejecutar obras de
urbanizacidn.
e. Informe de los servicios técnicos municipales favorable al otorgamiento.
f. Informe de los servicios técnicos municipales desfavorable al otorgamiento.
g. Informe juridico
h. Resolucién otorgando o denegando la licencia.
i. Propuesta de resolucion desfavorable al otorgamiento de licencia
j. Decreto de concesion.
k. Decreto denegando la licencia.
I. Notificacion.

4. Solicitud de licencia de cambio de uso de un edificio. Varios relativos al cambio de uso.
a. Escrito de solicitud
b. Propuesta de resolucion favorable al otorgamiento.
c. Informacidn publica de la solicitud. Edicto.
d. Acuerdo aprobatorio de estudio de viabilidad para cambio de uso. Anuncio de informacidn publica.

5. Solicitud de licencia para demolicién de edificaciones. Otros relacionados con la demolicién.
a. Escrito de solicitud de licencia.
b. Propuesta de resolucion favorable al otorgamiento.

PARTE DECIMO OCTAVA
Ordenanza en materia de licencias.
1. Modelo de Ordenanzas reguladoras

2. Ordenanza Municipal de Inspeccidn y control urbanistico.
En la base de esta Ordenanza se encuentra la consideracion de que la complejidad y los problemas derivados
de la Inspeccion Urbanistica, hacen necesario que la Ordenanza regule todos los aspectos de la misma en los
ambitos de funcionamiento y régimen sancionador, e igualmente en el ambito de las Ordenes de Ejecucién.
La Ordenanza tiene como objetivos: a) Regular las Ordenes de Ejecucidn y b) Regular la Inspeccion Urbanistica
en los ambitos de funcionamiento y régimen sancionador.
El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucidén, ademas de la responsabilidad disciplinaria que proceda por
infraccién urbanistica, podrd dar lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que serd con cargo a los
obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes
La inspeccidén urbanistica es la actividad que los 6rganos administrativos competentes en materia de
edificacion y uso del suelo han de realizar con la finalidad de comprobar que una y otra se ajusten a las
especificaciones del ordenamiento urbanistico.
Los Inspectores Urbanisticos, gozan de autonomia en el ejercicio de su funcién y en el desarrollo de la misma,
estando facultados para requerir y examinar toda clase de documentos relativos a la actuacion inspeccionada,
comprobar la adecuacion de los actos de edificacién y uso del suelo a la normativa ambiental y urbanistica
aplicables y obtener la informacion necesaria para el cumplimiento de sus funciones, que estan obligados a
suministrarle los 6rganos competentes y los particulares.
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La inspeccion urbanistica.

Clases de infracciones urbanisticas

Prescripcidn de las infracciones urbanisticas

Infracciones urbanisticas y codigo penal.

Tramitacion de expediente por no solicitar licencia de edificacion.

¢Cémo hay que subsanar la falta de licencia? El restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

Los expedientes de legalizacion de edificaciones

La demolicion de lo ilegalmente construido.

Normativa autonémica en obras sin licencia.

El expediente contra obras terminadas sin ajustarse a licencia o sin licencias.

Expediente de Legalizacion de actuaciones parcialmente ilegales.

>Para aprender, practicar. 24
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA
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La inspeccion urbanistica.

AL

Capitulo 1. La inspeccion urbanistica

1. Lainspeccion urbanistica. Concepto y competencia.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



