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CONVENIOS URBANISTICOS PARA LA INTEGRACION
FERROVIARIA. SANTANDER Y VALLADOLID

Taller de trabajo es una metodologia
de trabajo en la que se integran la
teoria y la practica.

Se caracteriza por la investigacion, el
aprendizaje por descubrimiento y el
trabajo en equipo que, en su aspecto
externo, se distingue por el acopio
(en forma sistematizada) de material
especializado acorde con el tema
tratado teniendo como fin la
elaboracion de un producto tangible.
Un taller es también una sesion de
entrenamiento. Se enfatiza en Ia
solucion de problemas, capacitacion,
y requiere la participacion de los
asistentes.

16 de mayo de 2018

La Junta de Gobierno Local de Santander ha aprobado el convenio entre el
Ministerio de Fomento, ADIF, Renfe-Operadora, Gobierno de Cantabria y
Ayuntamiento de Santander para desarrollar la segunda fase de la integracién
ferroviaria, segun el cual el Consistorio tendra que aportar casi 20 millones de
euros, un 20 por ciento del coste total de las obras. Este proyecto contempla el
traslado de las vias de viajeros hacia el norte, la remodelacién de la playa de vias
de ancho convencional, la integracion de los servicios de viajeros en una unica
estacién, la reposicidn provisional del aparcamiento de la estacion, la
urbanizacién de todo el ambito de la superficie liberada --unos 36.186 metros-- y
la creacion de un nuevo terreno en altura mediante la cobertura de las vias y
andenes --de unos 48.000 metros--.A través del convenio, el Ministerio de
Fomento asume el coste total de la operacidén ferroviaria, que asciende a 88
millones de euros, y el 50 por ciento del resto de obras --cubrir las vias vy
urbanizar los espacios--, que supone 50 millones mas. Mientras que el Gobierno
regional aportara 29,7 millones de euros y el Consistorio otros 20.

El coste de la actuacion se reducira de "forma proporcional" para las
administraciones con los aprovechamientos urbanisticos que, no obstante, no se
obtendran de esos espacios liberados sino de la parcela municipal de Cajo, donde
aun estan las sedes del TUS y Talleres --que se van a trasladar a Camarreal-- y
donde hasta hace unos afos se encontraba también el parque de bomberos. En
esa zona, han detallado, quedara una zona edificable de unos 16.800 metros
cuadrados.

En cuanto a la reordenacidon de la primera fase de espacios liberados, el area de
la calle Castilla donde se han derribado tres naves de Adif y que suma 1.500
metros cuadrados, Igual y Diaz han avanzado que se urbanizara para crear un
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area estancial "agradable" y un paseo con vistas a la Bahia y al Barrio Pesquero,
con zonas tanto de sol como de sombra.

La obra cuenta con un presupuesto de 689.000 euros, un plazo de ejecucion de
seis meses y tiene que aprobarse en Junta de Gobierno Local. A continuacion
saldra a licitacion con la intencion de comenzar la construccién de este area
después de verano, segun ha explicado Igual.

Concretamente, se construira una zona verde de 650 metros cuadrados con 73
arboles y unas 1.800 plantas y arbustos. Ademads, se colocard un pavimento
"ecoldgico" que absorbe didéxido de carbono, asi como 22 bancos, seis papeleras
y una fuente. El area se dotard de alumbrado con 13 farolas led, y en el centro
habra una zona de juegos infantiles de 145 metros cuadrados de superficie.

Igual ha destacado que estos 1.500 metros cuadrados que han resultado del
derribo de las naves son "simbdlicos", ya que son "el primer mordisco" del
proyecto de integracion ferroviaria, con el que Santander ganara en total 84.600
metros.

El Ayuntamiento aportara a este proyecto 20 millones de euros hasta el afio
2025. En los Presupuestos de este afio tiene consignados 300.000 euros; para el
ano 2019 se han previsto 700.000 euros y entre los afios 2020 a 2025 se prevé
una aportacion de 3,14 millones por ejercicio.

No hay fecha para el inicio de la obra, pero tras la aprobacion del convenio se da
otro paso mas para ejecutar un proyecto del que se habla desde hace treinta
anos.

La actuacidon consiste, basicamente, en el traslado de la cabecera de las vias
hacia el talud de la calle Alta, con lo que se libera espacio para uso ciudadano
(36.186 metros cuadrados) junto a la calle Castilla. Y al cubrir las nuevas vias y
andenes se consigue una superficie de otros 48.470 metros cuadrados. «Todos
estos espacios ganados para el uso ciudadano seran disenados de acuerdo a las
peticiones de los santanderinos», anuncid ayer la alcaldesa. Se abrira un proceso
participativo en su momento para saber qué quieren los ciudadanos para esa
nueva zona libre: 85.000 metros cuadrados en dos niveles, conectados con la
calle Alta.

El Ayuntamiento también cederda sus aprovechamientos (16.800 metros
cuadrados de edificabilidad) en la finca de Cajo donde estan el TUS y Talleres.

Urbanizar el solar de las tres naves ferroviarias derribadas en la calle Castilla
(1.500 metros cuadrados, mas la acera del solar por la zona sur (otros 500
metros cuadrados ) le costara al Ayuntamiento 689.000 euros. El proyecto de
urbanizacién de estos 2.000 metros cuadrados de superficie es del arquitecto
Ignacio Bartolomé.
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Esta nueva zona de expansion de la calle Castilla, de 200 metros de largo y 10
de ancho tendra 72 arboles (cerezos, perales de flor, abedules, magnolios y
arces), ademas de 1.435 plantas y arbustos de pequeno porte y 267 de gran
porte, 13 farolas, 22 bancos, 6 papeleras y una fuente, asi como una zona de
juegos infantiles. El pavimento serda de hormigén con acabado granitico vy
absorbe el CO2, segun dio a conocer ayer el concejal de Infraestructuras, César
Diaz, al presentar el proyecto, que se realizara en seis meses desde que inicie.

La obra deberd ser aprobada por la Junta de Gobierno Local y después saldra a
licitacion y ser adjudicada. La intencién municipal es iniciarlo después del verano.
El cierre de la finca, en su separacion con la zona de vias, sera realizado a base
de pletinas de acero galvanizado, con diferentes alturas.

En el total de la superficie de esta nueva zona vecinal de la calle Castilla el
espacio verde suma 650 metros cuadrados y la zona dedicada a los juegos
infantiles es de 145 metros cuadrados. «Conseguiremos una zona estancial y
vegetal agradable para los vecinos», asegurd el edil. En el nuevo espacio, que
esta orientado al sur, se han disefiado zonas de sol y zonas con sombra y con
iluminacién en el suelo. Derribar las tres naves le ha supuesto al Ayuntamiento
un gasto de 280.000 euros.

VALLADOLID

Esta actuacion contemplaba la implantacion de una doble via de alta velocidad en
una longitud de 14,6 Km. desde el tunel de Pinar de Antequera hasta el rio
Pisuerga. El pasillo ferroviario quedaria soterrado en la zona urbana de
Valladolid, en una longitud de 4.680 m., entre la Calle Daniel del Olmo vy la
carretera de Renedo (junto a la Universidad).

Esta actuacion se divide en tres tramos: Pinar de Antequera - Tunel Urbano,
Tanel Urbano y Tunel Urbano — Nudo Norte.

Actualmente sélo se han realizado y se estdn acometiendo aquellas actuaciones
necesarias para compatibilizar el paso de la linea de alta velocidad con una
futura integracion urbana del ferrocarril, por dicho motivo algunas de las
actuaciones estan siendo cofinanciadas entre la Sociedad VAV y Adif / Adif — Alta
Velocidad. La inversion realizada en actuaciones en superficie asciende a 65,35
millones de €, de los que la Sociedad ha sufragado 26,37 millones de € y la
E.P.E. Adif Alta Velocidad, 38,98 millones de €.

Esta actuacion es la que sufre una mayor modificacion respecto a su
planteamiento inicial, ya que lo que se plantea en este nuevo convenio es una
integracidn urbana del ferrocarril permeable sin soterramiento.
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PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO, EL
AYUNTAMIENTO DE SANTANDER Y EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF) PARA EL DESARROLLO DE LA
INTEGRACION DEL FERROCARRIL EN EL MUNICIPIO DE SANTANDER

En Madrid, a ZOde octubre de 2015

REUNIDOS

Dfia. Ana Pastor Julian, Ministra de Fomento.
D. ifigo Joaquin de la Serna Herndiz, Alcalde del Ayuntamiento de Santander.

D. Gonzalo Ferre Moltd, Presidente del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF).

INTERVIENEN

Dfia. Ana Pastor Julian, en su calidad de Ministra de Fomento, que actta en funcion de
lo establecido en la Disposicion adicional decimotercera de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

D. ifiigo Joaquin de la Serna Herndiz, en su condicién de Alcalde del Ayuntamiento de
Santander, que actua en virtud de las competencias en materia de ordenacién,
gestion, ejecucién y disciplina urbanistica, de conformidad con el articulo 25.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de conformidad
con los términos del acuerdo del Pleno Municipal.

D. Gonzalo Ferre Molto, Presidente de la entidad publica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), que actia asimismo en funcion de lo establecido
en la Disposicién adicional decimotercera de la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, y de acuerdo con lo dispuesto en el Estatuto de la entidad, aprobado por Real
Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre.

Las partes, en la representacion que ostentan, se reconocen reciprocamente capacidad
suficiente para el otorgamiento del presente Protocolo y en virtud de ello,
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EXPONEN

l.- La Administracion General del Estado ostenta la competencia exclusiva en materia
de obras publicas de interés general y de ferrocarriles y transportes terrestres que
transcurran por el territorio de mas de una Comunidad Auténoma, de conformidad
con lo previsto en el articulo 149.1, 212 y 242, de la Constitucion.

Il.- El Ayuntamiento de Santander es titular de competencias en materia de
ordenacion, gestién, ejecucion y disciplina urbanistica y de realizacion de actividades
complementarias de las propias de otras Administraciones Publicas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

lll.- El Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) es una entidad publica
empresarial adscrita al Ministerio de Fomento, que goza de personalidad juridica
propia, plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines y patrimonio
propio, y se rige por lo establecido en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario, en la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organizacion y Funcionamiento de la
Administracion General del Estado, en las disposiciones de desarrollo de ambas, en su
Estatuto y en la legislacion presupuestaria y demas normas de aplicacion. En defecto
de dichas normas, se le aplicara el ordenamiento juridico privado.

En el ejercicio de sus funciones, ADIF actua con autonomia de gestidn, dentro de los
limites establecidos en la Ley del Sector Ferroviario y en su Estatuto, teniendo en
cuenta, en todo caso, la garantia del interés publico, la satisfacciéon de las necesidades
sociales con la maxima calidad, la seguridad de los usuarios y la eficacia global del
sistema ferroviario.

De conformidad con lo previsto en la Disposicion adicional primera de la Ley del Sector
Ferroviario, la titularidad y administracion de las infraestructuras ferroviarias
integradas en la Red Ferroviaria de Interés General, entre las que se incluyen las
estaciones, corresponden a ADIF, a excepcién de aquéllas que se encuentren
encomendadas a ADIF-Alta Velocidad.

Entre las infraestructuras ferroviarias cuya titularidad y administracion corresponden a
ADIF, se encuentran aquéllas que pertenecian a la entidad puablica empresarial
Ferrocarriles Espafioles de Via Estrecha (FEVE) hasta su extincion el 31 de diciembre de
2012, acordada por Real Decreto-Ley 20/2012, de 20 de julio.
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IV.-El Ministerio de Fomento redacté el “Estudio Informativo del Proyecto de
Integraciéon del Ferrocarril en el municipio de Santander y Arco de la Bahia”, cuya
ejecuciéon supondria la liberacion de suelos del uso ferroviario para su posterior
desarrollo urbanistico de conformidad con los instrumentos de ordenamiento que se
aprobasen al efecto. L

Dicho Estudio Informativo tenia como objeto principal desarrollar la solucion de
integracion urbana, consistente en la unificacion de las lineas ferroviarias de FEVE
(actualmente integrada en ADIF) y ADIF en el mismo pasillo ferroviario, permitiendo la
futura implantacion de las vias de ancho estandar (UIC) para la llegada de la alta
velocidad a Santander.

Entre las actuaciones que se contemplaba acometer se encontraban las concernientes
al proceso de integracion del ferrocarril en la zona de Castilla-Hermida del municipio
de Santander, asi como el posterior desarrollo urbanistico de ese entorno, aplicando
principios y criterios de sostenibilidad urbana que tuviesen en cuenta una adecuada
dotacién de equipamientos y espacios publicos.

V.- El vigente Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Santander fue aprobado
definitivamente por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
la Comunidad Auténoma de Cantabria, el 17 de septiembre de 2012. Los terrenos
ocupados por las instalaciones ferroviarias, se encuentran incluidos en el Area
Especifica AE-24 (B) "Estaciones”, sobre el que se desarrollard la actuacion de
integracion del ferrocarril en la ciudad, agrupando las estaciones de ancho ibérico y
ancho métrico. El desarrollo de dicha Area sera mediante un Plan Especial de Reforma
Interior (PERI) con una superficie de 457.000 m’ aproximadamente, y una
edificabilidad maxima de 250.000 m?, aconsejando no sobrepasar 230.000 m?.

VI.- La solucién planteada en el “Estudio Informativo del Proyecto de Integracion del
Ferrocarril en el municipio de Santander y Arco de la Bahia” resulta econdmicamente
inviable, por lo que resulta necesario estudiar una nueva solucién de integracion que
ademas sea susceptible de ejecucion por fases, de forma que las actuaciones de
integracion del ferrocarril se desarrollen de forma progresiva.

Este desarrollo de la nueva solucién por fases requerira un nuevo estudio y posibilitara
el lanzamiento a corto plazo de las actuaciones, de forma compatible con el desarrollo
posterior de la solucién definitiva de integracion.
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VIl.- El Ministerio de Fomento presentd en octubre de 2014 el "Estudio de
optimizacién de espacios ferroviarios en la ciudad de Santander"”. El objeto de dicho
estudio es el planteamiento y desarrollo, a nivel de estudio de viabilidad, de las
posibles fases de reduccion del espacio ocupado por las instalaciones ferroviarias
correspondientes a las estaciones de ADIF, tanto de red convencional como de ancho
métrico.

Con este nuevo planteamiento, el primer horizonte a abordar seria la liberacion de la
franja de infraestructuras cuya ubicacién resulta mas céntrica en el nucleo urbano del
municipio de Santander, en la que se encuentran las instalaciones de viajeros de ancho
métrico, que en su dia pertenecieron a la hoy extinta FEVE.

Este primer horizonte se desarrollaria en dos fases, consistiendo la primera de ellas en
el traslado de las dependencias ferroviarias de la calle Castilla y una segunda fase
consistente en la modificacion de la playa de vias y de la estacion de ancho métrico.

- La solucion que se propone desarrollar en la segunda fase contempla: el
desplazamiento de todas las vias de ancho métrico (5 vias y tres andenes) hacia
el Norte junto a las actuales vias de ancho ibérico.

- La utilizacion exclusiva del edificio de Estacion de ADIF de ancho ibérico,
dejando sin uso el edificio de la estacion de red de ancho métrico.

- La liberacion de suelo a lo largo de la calle Castilla colindante con los terrenos
ferroviarios.

Partiendo de esta solucion y realizando un redisefio de la misma, con objeto de
mejorar la explotacién ferroviaria, reducir |as situaciones provisionales y aumentar los
suelos a liberar, se obtiene la liberacién de una superficie global para ambas fases de
43.800 m? aproximadamente.

A la vista de lo anteriormente expuesto, las partes consideran procedente la
celebracion del presente Protocolo, estableciendo las bases para la cooperacion en el
desarrollo del primer horizonte de la integracién del ferrocarril en el municipio de
Santander, de conformidad con las siguientes,

ESTIPULACIONES g :

PRIMERA.-OBJETO

El presente Protocolo de colaboracidn tiene por objeto fijar las bases para el estudio
conjunto por el Ministerio de Fomento, el Ayuntamiento de Santander y ADIF, del
primer horizonte de la optimizacion de los espacios ferroviarios ubicados en el

municipio de Santander, de conformidad con las fases establecidas en la estipulacion %’
segunda.
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SEGUNDA.- ALCANCE DEL ESTUDIO CONJUNTO DE LA OPERACION

El estudio conjunto del primer horizonte para la ejecucién progresiva de las
actuaciones contempladas en el estudio de optimizacion de los espacios ferroviarios,
mencionado en el expositivo VII, que afectan al municipio de Santander, abarcara las
siguientes cuestiones, asi como cualquier otra que pueda surgir en el desarrollo del
mismo:

Objetivo del primer horizonte y fases que lo integran.

El primer horizonte a fijar para la ejecucion progresiva de las actuaciones de
optimizacién de los espacios ferroviarios de Santander tendra por objetivo la liberacion
de instalaciones ferroviarias para el uso de viajeros existentes en el municipio de
Santander, que se llevara a efecto en dos fases sucesivas:

- Primera fase: traslado de las dependencias de ancho métrico ubicadas al inicio
de la calle Castilla, con liberacién de 1.800 m? y el acondicionamiento de
nuevas dependencias para los actuales usos asi como limpieza y urbanizacion
del espacio liberado. Esta fase comprendera las siguientes actuaciones, que se
ejecutarian de forma escalonada:

1. Traslado y demolicién del edificio denominado “residencia de vacaciones”,
cuyo uso actual es el de residencia y archivo. Los actuales usos del edificio se
reubicarian en una vivienda en el entorno de la estacién.

2. Traslado y demolicion del edificio anexo, cuyo uso actual es de oficina y
archivo. Para la reubicacion de dichos usos, se estudiarian dos alternativas:

- Alternativa 1: Traslado de la actividad al edificio de viajeros de ancho
métrico, previo traslado del personal de RENFE-Operadora alli ubicado
al Edificio Cuartel.

- Alternativa 2: Traslado de la actividad a la torre existente entre las
estaciones de ancho métrico e ibérico.

3. Traslado y demolicion de la base de mantenimiento, cuyo uso actual es de
oficina, almacén y base de vehiculos. El actual uso del edificio se reubicaria en
la dependencia analoga de ancho ibérico.

- Segunda fase: modificaciéon de la playa de vias y estacion de ancho métrico, con
liberacion de 42.000 m?, aproximadamente. Esta fase comprende las siguientes
actuaciones:

1. Desplazamiento del haz de vias de ancho métrico que acceden a la
estacién, para ubicarlas junto a las de ancho ibérico. Se prevén cinco
vias y tres andenes, ademas de mangos de estacionamiento por ser
cabecera de servicio. Los nuevos andenes serian rectos y compatibl
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con las fases posteriores de la integracién y tendrian una longitud
suficiente para permitir dos estacionamientos de dobles composiciones.

2. Integracién de todos los servicios de viajeros en el actual edificio de la
estacion de ancho ibérico. Habria que realizar una nueva distribucion
del actual edificio de viajeros de ancho ibérico y de la zona de acceso a
andenes para dar servicio asimismo a los viajeros de ancho métrico.

3. Ejecucion de un nuevo aparcamiento de aproximadamente 200 plazas
contiguo a la estacion, para optimizar la liberacion de terrenos.

4, Remodelacion de las playas de vias de mercancias afectadas por el
desplazamiento de la estacién de viajeros.

Tramitacion de la operacion.

Las actuaciones que se realicen en desarrollo del presente Protocolo deberan
someterse a la tramitacion preceptiva en cada caso.

Costes de la operacion.

Serd objeto de analisis conjunto el presupuesto de las distintas actuaciones
comprendidas en cada una de las fases del primer horizonte, incluyendo la redaccién
de estudios.

Una vez establecido en el estudio objeto de este Protocolo los importes de dichas
fases, sera igualmente objeto de andlisis la cuantificacion del valor de los suelos
finalmente susceptibles de ser liberados y de los aprovechamientos urbanisticos
correspondientes a los mismos conforme al planeamiento vigente o a las
modificaciones que sean necesarias.

El coste de la ejecucion de las actuaciones contempladas en el presente Protocolo
(reposicion y traslado de instalaciones ferroviarias, demoliciones, etc.) para la
liberacion de los suelos afectados, asi como los costes asociados a la redaccién de los
proyectos basicos y constructivos y asistencias técnicas a las direcciones de obra que
resulten necesarias, seran asumidos por el Ayuntamiento de Santander con los
aprovechamientos urbanisticos atribuidos a los suelos liberados, articulandose los
pagos mediante la suscripcion de un Convenio de desarrollo en el que también se
determinara la forma y condiciones en que esta corporacidén municipal adquirira los
suelos de ADIF.

Para la asuncion por el Ayuntamiento de Santander de los costes de las actuaciones
citadas, esta Corporacion podrda contar con los recursos obtenidos con los
aprovechamientos de titularidad municipal en otros ambitos urbanisticos, ademas de
los correspondientes al ambito objeto del presente Protocolo.

En cualquier caso, la operacién no podrd suponer ningun coste para ADIF o Renfe-
Operadora.
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La ejecucion de las obras y la forma de pago concreta de las mismas se integrara
igualmente en un Convenio de desarrollo del presente Protocolo, en el que se fijaran
los compromisos de las distintas administraciones actuantes.

Cesion de los suelos liberados del uso ferroviario.

Sera objeto de estudio la forma mas conveniente para llevar a cabo la transmision al
Ayuntamiento de Santander de los suelos liberados del uso ferroviario y fijar la
correspondiente contraprestacion, con la posibilidad de que el Ayuntamiento adquiera
los mismos por expropiacion forzosa.

La transmision de los terrenos y aprovechamientos por parte de ADIF al Ayuntamiento
de Santander, se podra realizar de forma escalonada y de comun acuerdo, una vez se
pongan en servicio las nuevas instalaciones ferroviarias que hayan de sustituir a las
preexistentes, de forma que quede garantizada en todo momento la correcta
prestacion del servicio ferroviario y hayan sido ejecutados los accesos ferroviarios
necesarios a estas.

TERCERA.- CONSTITUCION DE UN GRUPO DE TRABAJO

Para realizar el seguimiento del objeto de este Protocolo, se constituira un grupo de
trabajo formado por dos miembros de cada una de las partes.

Dicho Grupo de Trabajo asumira las siguientes funciones:

a) Llevar a cabo el seguimiento de los trabajos incluidos en este Protocolo.

b) Promover la coordinacién necesaria.

c) Resolver los problemas que se susciten en la interpretaciéon y cumplimiento del
Protocolo.

Los miembros del grupo de trabajo o personas en quien deleguen se reunirdn con una
periodicidad de tres meses, levantandose actas de las sesiones y adoptandose los
acuerdos que procedan por unanimidad.

Dicho Grupo de Trabajo serd presidido por la representacion del Ministerio de
Fomento.

CUARTA.- VIGENCIA Y EFICACIA DEL PROTOCOLO

El presente Protocolo adquiere plena vigencia y eficacia desde el mismo momento de
su firma por haber sido aprobado por los 6rganos de gobierno de las partes firmantes y
hasta el total cumplimiento de su objeto.
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QUINTA.- DESARROLLO DEL PROTOCOLO

Una vez redactados los estudios necesarios y definidas las actuaciones a acometer en
el ambito del presente Protocolo, los mismos serviran de base para elaborar los
correspondientes Convenios de colaboracidn que resulten necesarios.

SEXTA.- TERMINACION DEL PROTOCOLO
Seran causas de resolucion del Protocolo las siguientes:

- La imposibilidad sobrevenida de llevar a cabo las actuaciones que constituyen su
objeto.
- El mutuo acuerdo entre las partes.

SEPTIMA.- NATURALEZA JURIDICA
El presente Protocolo tiene naturaleza juridico-administrativa.

Y en prueba de conformidad y a los efectos oportunos, las partes firman el protocolo
en triplicado ejemplar, en el lugar y fecha que figuran en su encabezamiento.
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El Alcalde de Sa

ifigo Joaquin de |h Séyna Herndiz

El Presidente de ADIF

I SN

\

Gonzalo Ferre Molto
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CONVENIO ENTRE EL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS, ADIF - ALTA VELOCIDAD, RENFE - OPERADORA, LA
SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A, LA JUNTA DE CASTILLA
Y LEON Y EL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID PARA EL DESARROLLO DE LAS
OBRAS DERIVADAS DE LA TRANSFORMACION DE LA RED ARTERIAL
FERROVIARIA DE VALLADOLID
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Valladolid, a __ de de 2017

REUNIDOS

D. Juan Vicente Herrera Campo, en su calidad de Presidente de la Junta de
Castilla y Ledn, en representacion de la misma y en ejercicio de las
competencias que en materia de fomento, transportes y ordenacion del
territorio corresponden a esta Comunidad Autonoma.

D. Oscar Puente Santiago, en su calidad de Alcalde del Excmo. Ayuntamiento
de Valladolid, (en adelante "Ayuntamiento") que actua en representacion del
mismo, expresamente facultado mediante Acuerdo del Pleno de fecha ---------
---, en ejercicio de las competencias que le atribuye la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

D. Juan Bravo Rivera, Presidente de las entidades publicas empresariales
(E.P.E.) Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y ADIF-Alta
Velocidad, que en lo sucesivo se denominaran Adif / Adif-Alta Velocidad, en
virtud del Real Decreto 504/2016, de 18 de Noviembre, actuando en nombre
y representacion de ambas en el ejercicio de las facultades que tiene
conferidas por el articulo 23.2.a) de su Estatuto (para Adif) / articulo 23.1y
2.a) de su Estatuto (para Adif-Alta Velocidad), aprobado mediante Real
Decreto 2395/2004, de 30 de Diciembre, por el que se aprueba el Estatuto de
la Entidad Publica Empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
/Real Decreto 1044/2013, de 27 de diciembre, por el que se aprueba el
Estatuto de la Entidad Publica Empresarial Adif-Alta Velocidad.

D. Juan Alfaro Grande, actuando en calidad de Presidente de la entidad
publica empresarial RENFE-Operadora, de conformidad con las facultades
que le vienen atribuidas por el articulo 16.2 del Real Decreto 2396/2004, de
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30 de diciembre, que aprueba el Estatuto de la entidad, y como Presidente
del Consejo de Administracién de RENFE FABRICACION Y MANTENIMIENTO
SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL, S.A. (Renfe Mantenimiento).

D TR , en representacion de la sociedad VALLADOLID ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A.

Las Partes, en la representacidon que ostentan y reconociéndose mutuamente
plena capacidad para la formalizacion de este Convenio entre el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), ADIF - Alta Velocidad,
RENFE - Operadora, la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de
Valladolid para el desarrollo de las obras derivadas de la transformacion de la
Red Arterial Ferroviaria de Valladolid, que sustituye el firmado el 6 de
noviembre de 2002, declaran que la suscripcién de este instrumento ha
obtenido previamente todas las autorizaciones preceptivas, se han realizado
los tramites obligados, se han tomado los acuerdos de los o&rganos
competentes y,

MANIFIESTAN

l. Las E.P.E. Adif/Adif-Alta Velocidad son organismos publicos adscritos al
Ministerio de Fomento y gozan de personalidad juridica propia, asi
como plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines y
patrimonio propio, y se rigen por lo establecido en la Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del Sector Ferroviario, en la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en su Estatuto y en la
legislacidn presupuestaria y otras normas de aplicacién. En el ejercicio
de sus funciones, las E.P.E. Adif/ Adif-Alta Velocidad actian con
autonomia de gestidn, teniendo en cuenta, en todo caso, la garantia
del interés publico, la satisfaccion de las necesidades sociales con la
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maxima calidad, la seguridad de los usuarios y la eficacia global del
sistema ferroviario.

Mediante el articulo 36 Real Decreto-ley 4/2013, de 22 de febrero,
ADIF asumié la titularidad de la red ferroviaria que hasta entonces era
de competencia estatal, y posteriormente, en virtud del articulo 1 del
Real Decreto-ley 15/2013, de 13 de diciembre, y con efectos de 31 de
diciembre de 2013, se cred ADIF-Alta Velocidad por escision de la rama
de actividad de ADIF de construccion y administraciéon de
infraestructuras de alta velocidad y de aquéllas que se le
encomendasen. Por tanto, a partir de la fecha de creaciéon de ADIF-Alta
Velocidad, éste pasd a asumir las competencias en materia de
infraestructuras ferroviarias de alta velocidad y la titularidad de las
existentes; quedando ADIF como competente para la construccion y
administracion del resto de infraestructuras que integran la REFIG.

Il. Las E.P.E. Adif/Adif-Alta Velocidad, estan legitimadas para proceder a la
suscripcion del presente Convenio, al amparo de lo establecido en el
articulo 4 del Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre/ Real
Decreto 1044/2013, de 27 de diciembre, ya citado, que faculta
expresamente a esta entidad publica empresarial para poder celebrar
convenios con la Administracion General del Estado, con otras
Administraciones Publicas, asi como con cualquier otra entidad publica
o privada.

.  RENFE-Operadora es una entidad publica empresarial adscrita al
Ministerio de Fomento, que goza de personalidad juridica propia,
plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines vy
patrimonio propio, y se rige por lo establecido en la Ley 38/2015, de 29
de septiembre, del Sector Ferroviario, en la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en las disposiciones
de desarrollo de ambas, en su Estatuto y en la legislacion
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presupuestaria y demas normas de aplicacion. En defecto de dichas
normas, se le aplicara el ordenamiento juridico privado.

En el ejercicio de sus funciones, RENFE-Operadora actua con
autonomia de gestion, dentro de los limites establecidos en la Ley del
Sector Ferroviario, en su Estatuto y en la legislacién que le sea de
aplicacion.

IV. La Junta de Castilla y Ledn, actia en virtud de sus competencias en
obras publicas y transportes terrestres (ordenacion del transporte de
mercancias y viajeros que tengan su origen y destino en el dmbito de
Castilla y Ledn, sin perjuicio de la ejecucion directa que se reserve el
Estado) y, de forma general, por aplicacién de aquellas competencias
gue tienen como objeto el fomento del desarrollo econdmico de la
Comunidad y su contribucién a objetivos de Ordenacién del Territorio
y la ejecucion de planes destinados a la reestructuracién de sectores
econdmicos, de acuerdo con las previsiones estatutarias y legales.

V. El Ayuntamiento de Valladolid es titular de competencias en materia
de ordenacién, gestidn, ejecucion y disciplina urbanistica y de
realizacion de actividades complementarias de las propias de otras
Administraciones Publicas, de conformidad con lo establecido en el
articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

VI. En fecha 6 de noviembre de 2002, el Ministerio de Fomento, la Junta
de Castilla y Ledn, y el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid,
suscribieron un Convenio para el desarrollo de las obras derivadas de
la transformacién de la Red Arterial Ferroviaria de Valladolid, que se
adjunta en el Anexo |.

VIl.  En fecha 10 de enero de 2003, en ejecucion de lo dispuesto en el
Acuerdo Primero del citado Convenio de 6 de noviembre de 2002, la
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Junta de Castilla y Ledn, el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid, la Red
Nacional de los Ferrocarriles Espafoles (RENFE) y el Gestor de
Infraestructuras Ferroviarias (G.l.F.) constituyeron Ila mercantil
"Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.", con el fin de que la citada
Sociedad gestionase el cumplimiento de las actuaciones y objetivos
contemplados en el mencionado Convenio, siendo los accionistas
actuales de dicha Sociedad, la Junta de Castilla y Ledén (25%), el
Ayuntamiento de Valladolid (25%), la E.P.E. Adif - Alta Velocidad
(30,0%), la E.P.E. Adif (7,5%) y la E.P.E. RENFE - Operadora (12,5%).

VIIl. En fecha 22 de julio de 2005 la Sociedad y la E.P.E. ADIF suscribieron el
Convenio para la transmision por esta Entidad a la Sociedad “Valladolid
Alta Velocidad 2003, S.A.” de los suelos liberados con motivo de las

obras derivadas de la transformacion de la red ferroviaria de
Valladolid.

IX. En fecha 12 de junio de 2007 se suscribié el Convenio entre el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y la sociedad
“Valladolid Alta Velocidad 2003 S.A.” para la cofinanciacién de las
obras del nuevo acceso ferroviario al norte y noroeste de Espafia,
Madrid Segovia-Valladolid/Medina del Campo. Tramo: Rio Duero-Tunel
de Pinar de Antequera, ya que, en el Consejo de Administracion de la
Sociedad el 28 de junio de 2005 se acordd que el sobrecoste que se
derivaba soterramiento de las vias a su paso por la urbanizacion Pinar
de Antequera (Soterramiento Pinar de Antequera), comprendido en
este tramo, se aportaria por la Sociedad “Valladolid Alta Velocidad
2003 S.A”

X. En fecha 26 de julio de 2007 se suscribid el Convenio entre el
Ministerio de Fomento y la sociedad "Valladolid Alta Velocidad 2003
S.A." para la cofinanciacién de las obras de la variante Este ferroviaria
de Valladolid, ya que en el Consejo de Administracion de la Sociedad el
28 de junio de 2005, se acordd que el sobrecoste del proyecto de la
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plataforma de la Variante Este derivado del soterramiento del trazado
ferroviario desde el cruce del Canal hasta el Cerro de San Cristdbal
(Soterramiento Poligono de San Cristébal) seria financiado por la
Sociedad.

Xl.  Avraiz de la creacion de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria, en
la que se integraban parte de los efectivos de la Direccién General de
Ferrocarriles, y de la desaparicién de ésta ultima en la consiguiente
reestructuracion del Ministerio de Fomento, asi como de la asuncién
por ADIF y ADIF - Alta Velocidad de la titularidad de las lineas de
competencia estatal, estas entidades publicas pasaron a ser
competentes para la construccion, modificacion y administracién de
las referidas lineas, en lugar del Ministerio de Fomento y en virtud del
articulo 22 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario, la administracién de las infraestructuras ferroviarias y su
construccion corresponderan, dentro del ambito estatal, a una o varias
entidades publicas empresariales adscritas al Ministerio de Fomento.

Asi, teniendo en cuenta estas disposiciones y la desaparicion de la
Direccion General de Ferrocarriles, el Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias y ADIF - Alta Velocidad se subrogaron en
la posicion del Ministerio de Fomento en el Convenio para la
cofinanciacion de las obras de la Variante Este Ferroviaria de
Valladolid, suscrito en fecha 26 de julio de 2007.

Xll. Ademas, la Sociedad, en desarrollo de su actividad y para el
cumplimiento de sus objetivos ha adoptado una serie de acuerdos en
los sucesivos Consejos de Administracion que se relacionan en el
Anexo Il.
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XIIl.  Actuaciones contempladas y estado actual:

De las actuaciones incluidas en los Convenios indicados anteriormente,
se han ejecutado proyectos y obras por importe de 554,28 millones de
€, de los cuales, la Sociedad ha pagado 442,88 millones de €, y las
E.P.E. Adif /Adif- Alta Velocidad han invertido en obra ferroviaria la
cantidad estimada de 111,40 millones de €, de la inversion de 144
millones de € recogida en el acuerdo SEXTO del Convenio firmado el 6
de noviembre de 2002.

Por otro lado, segin lo establecido en el acuerdo SEPTIMO del
Convenio firmado con fecha 6 de noviembre de 2002, la Junta de
Castilla y Ledn se comprometia a aportar a la Sociedad 15 millones de
€, de los cuales ha aportado hasta la fecha 5,5 millones de € (que se
encuentran contemplados dentro de los 442,88 millones de € de la
Sociedad).

A continuacion se detallan las actuaciones ya finalizadas o en
desarrollo en el marco de la Sociedad Valladolid Alta Velocidad 2003,
S.A. y del convenio de 2002 y su coste (sin contemplar los costes
financieros que se derivan del endeudamiento que tuvo que suscribir la
Sociedad para poder tener recursos para acometer las actuaciones
cuyo pago se le atribuye a través de los convenios mencionados
anteriormente):

1. Variante Este (incluye ramal en 3 hilos).

Incluye una variante en ancho ibérico dedicada al transporte de
mercancias, con una longitud de 17,5 km y un ramal en 3 hilos que
conecta el Complejo ferroviario con el nudo norte. Discurre en
superficie en toda su longitud excepto en 2 km, entre los p.k. 3,900
al 5,900, que se corresponde con la zona del Poligono de San
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Cristobal, en los que la rasante discurre soterrada, siendo su mayor
parte falso tunel.

La inversion realizada asciende a 109,0 millones de €, en plataforma,
via e instalaciones de un tramo de la variante, asi como en el ramal
de tres hilos que forma parte de la misma. De estos 109,0 millones
de € la Sociedad ha sufragado 36,58 millones de € (en el marco del
convenio de 26 de julio de 2007, correspondientes al soterramiento
en el Poligono de San Cristébal y en el Ramal de Tres Hilos) y el
Ministerio de Fomento, 72,42 millones de € (actualmente el
expediente de esta obra se encuentra traspasado a Adif).

2. Soterramiento Pinar de Antequera

Dentro del tramo Rio Duero — Pinar de Antequera se encuentra la
ejecucion del soterramiento en la zona de la urbanizacion de Pinar
de Antequera mediante la ejecucion de un doble tunel para ancho
ibérico y ancho UIC. La longitud de la actuacion es de 5,4 km.

La inversion realizada asciende a 65,01 millones de €, sufragados
por la Sociedad.

3. Nuevo Complejo Ferroviario

El Nuevo Complejo ferroviario se ubica junto a la Variante Este, con
una superficie aproximada de 70 Hectareas y un acceso en ancho
ibérico a través de la propia Variante y en ancho UIC a través del
ramal en 3 hilos.

La ejecucion de este Nuevo Complejo permite la liberacion de los
terrenos en los que actualmente se encuentran las instalaciones
ferroviarias.
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El referido nuevo complejo se compone de:

= Nueva Base de Mantenimiento integral (BMI) de material
rodante ferroviario, maquinaria y playa de vias de tratamiento
técnico.

= Nueva Terminal de Mercancias. 2 areas funcionales. 12 vias.

= Redalsa. 3 areas.

= Centro de Tecnologia de via. 2 naves 140x50m y 110x25m.

La ejecucion de este nuevo Complejo se preveia en dos fases: en la
primera fase (practicamente finalizada) se encuentra el nuevo taller,
la subestacion y las instalaciones necesarias para poner en servicio el
nuevo taller; la segunda fase comprende la nueva terminal de
mercancias, el traslado de las instalaciones de Redalsa y del Centro
de Tecnologia de Via.

La inversion realizada en la primera fase asciende a 180,67 millones
de €, sufragados por la Sociedad en la primera fase del Complejo.

4. Integracion Urbana del ferrocarril

Esta actuacién contemplaba la implantacion de una doble via de alta
velocidad en una longitud de 14,6 Km. desde el tunel de Pinar de
Antequera hasta el rio Pisuerga. El pasillo ferroviario quedaria
soterrado en la zona urbana de Valladolid, en una longitud de 4.680
m., entre la Calle Daniel del Olmo vy la carretera de Renedo (junto a
la Universidad).

Esta actuacion se divide en tres tramos: Pinar de Antequera — Tunel
Urbano, Tunel Urbano y Tunel Urbano — Nudo Norte.

Actualmente sdlo se han realizado y se estan acometiendo aquellas
actuaciones necesarias para compatibilizar el paso de la linea de alta

10
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velocidad con una futura integracion urbana del ferrocarril, por
dicho motivo algunas de las actuaciones estan siendo cofinanciadas
entre la Sociedad VAV y Adif / Adif — Alta Velocidad. La inversion
realizada en actuaciones en superficie asciende a 65,35 millones de
€, de los que la Sociedad ha sufragado 26,37 millones de € y la E.P.E.
Adif Alta Velocidad, 38,98 millones de €.

Esta actuacion es la que sufre una mayor modificacidn respecto a su
planteamiento inicial, ya que lo que se plantea en este nuevo
convenio es una integracion urbana del ferrocarril permeable sin
soterramiento.

5. Estacion de viajeros

Segun el convenio de 2002 el edificio de la estacidn de viajeros se
financiaba con cargo a VIALIA. Una vez descartadas las posibilidades
de ejecucion de la estacién segun el modelo VIALIA, se esta
analizando la remodelacién necesaria de la misma para mantenerla
en superficie en su ubicacidon actual. Dicha actuacién, cuyo coste
estimado son 70 millones de €, sera asumida por las E.P.E. Adif/
Adif- Alta Velocidad.

6. Actuaciones Urbanisticas

El 18 de enero de 2010 (BOCYL 27/01/2010) la Junta de Castilla y
Ledn aprobd definitivamente la Modificacion del PGOU conocido
como Plan Rogers. Se ha redactado un Proyecto Basico de
urbanizacién asi como un Proyecto de Actuacién con
determinaciones completas sobre reparcelaciéon del sector
“Reordenacion Ferroviaria”.

11
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Asimismo, la Sociedad adquirié la parcela de Ebro Puleva, y se ha
ejecutado la urbanizacion sobre el soterramiento en la zona de la
urbanizacién de Pinar de Antequera.

La inversion realizada asciende a 12,45 millones de €, sufragados
por la Sociedad.

7. Estacion de autobuses

El convenio de 2002, en su anexo, realizaba una estimacién de la
estacion de autobuses de 9,00 millones de € a financiar con cargo a
las plusvalias de los suelos liberados de la actual estaciéon de
autobuses no incluida en la inversion de 15 millones de € establecida
para la Junta de Castilla y Ledn.

El planeamiento aprobado actualmente define la ubicacion de Ia

estacidon en una parcela soterrada junto a la estacién de ferrocarril

en la que hasta la fecha sélo se han realizado estudios preliminares.
8. Gastos operativos de la Sociedad

Los gastos operativos de la Sociedad ascienden a 6,87 millones de €.

9. Costes financieros.

Los costes financieros estimados derivados del crédito suscrito por la
Sociedad ascienden a 114,93 millones de €.

XIV. Como consecuencia del desarrollo de las actuaciones derivadas del
convenio de 2002, de los convenios mencionados anteriormente y de
las decisiones acordadas en el Consejo de Administracion de la
Sociedad, esta Sociedad dispuso de los 400 millones de € de la linea
sindicada de crédito, sin que hasta la fecha haya sido posible su

12
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devolucion por parte de dicha Sociedad debido a que, hasta la fecha,
no ha sido posible desafectar los terrenos de uso ferroviario y su
transmision a la Sociedad al no haberse finalizado el traslado de las
instalaciones ferroviarias.

Las plusvalias de estos terrenos estaban destinadas a financiar en gran
parte las actuaciones del Convenio firmado el 6 de noviembre de 2002,
junto con la cesion gratuita de los aprovechamientos municipales a los
gue se sumarian las aportaciones comprometidas por la Junta de
Castilla y Ledn y la inversion realizada por las E.P.E. ADIF y ADIF-Alta
Velocidad.

XV. En el Consejo de Administracion de 27 de diciembre de 2016, se
acordd, por unanimidad de sus miembros presentes y representados
en la sesidn, la convocatoria de la Junta General de Accionistas con
caracter extraordinario, con las formalidades que legal vy
estatutariamente corresponden, para la adopcidon de los acuerdos que
sean necesarios en el marco legal vigente, entre los cuales, analizadas
las circunstancias y en atencién al interés general podrian ser la
solicitud de disoluciéon y liquidacion de la sociedad y/o la peticion de
concurso voluntario de acreedores.

XVI. Ante esta situacion, no disponiendo la Sociedad Valladolid Alta
Velocidad 2003, SA. de liquidez para cancelar el contrato de crédito
suscrito ni para continuar con las actuaciones derivadas de la
integracion del ferrocarril en la ciudad, los firmantes del Convenio
como accionistas de “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.”, en la Junta
General Extraordinaria celebrada en fecha 16 de febrero de 2017,
adoptaron por unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos:

13
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1. Aprobacion de un Plan financiero para la viabilidad de la Sociedad.

2. Solicitar las autorizaciones oportunas para llevar a cabo las
actuaciones necesarias que conduzcan a la modificacion del
Convenio de 6 de noviembre de 2002, para recoger en él la
integracién permeable ferrocarril-ciudad manteniendo la estacion e
infraestructuras ferroviarias en superficie a su paso por Valladolid.

3. Aprobacion de la solicitud al Ayuntamiento de Valladolid de la
modificacidon del planeamiento urbanistico.

4. Que las E.P.E. accionistas de la Sociedad requieran a las entidades
bancarias Acreditantes iniciar las negociaciones oportunas a fin de
cancelar el contrato de crédito, fijar el calendario de desembolsos y
las condiciones de dicha cancelacion.

XVII. Para la ejecucion de estos acuerdos y el saneamiento financiero de la
Sociedad, la primera medida que se ha llevado a efecto es la
suscripcion de un Acuerdo entre las entidades bancarias Acreditantes y
las E.P.E. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), ADIF -
Alta Velocidad y RENFE - Operadora, con la finalidad de proceder a la
cancelacién del contrato de crédito vigente y de los contratos de
coberturas de tipos de interés suscritos por la Sociedad. El Acuerdo,
gue se elevd a escritura publica con fecha 30 de junio de 2017 se
adjunta como Anexo Il

XVIII. Adicionalmente, las E.P.E aportaron a la Sociedad, con fecha 4 de abril
de 2016, en el marco de la novacidon del contrato de crédito suscrita
por aquella, un total 62,5 millones de €, para la cancelacion de la parte
garantizada por dichas entidades a través de las comfort letters
otorgadas correspondiente al vencimiento impagado a dicha fecha.

14



TRy

=

w Junta de Ayuntamiento de » QdiF » odiF renfe g nlato

NI Castilla y Leon Valladolid ALTA VELOCIDAD

En consecuencia, las cantidades totales desembolsadas o a
desembolsar para la cancelacion del contrato de crédito y de los
contratos de cobertura de tipos de intereses se estableceran, en
funcién de la fecha de suscripcion de este documento, y siempre que
se efectle antes del 31 de diciembre de 2017, segun lo previsto en el
Acuerdo indicado en el punto XVIIl y que se adjunta como Anexo lll.

XIX. Adoptada esta decision y con el objeto de continuar con las
actuaciones que finalicen con una integracién permeable ferrocarril-
ciudad, los accionistas de “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.”, han
acordado la continuacion de la actividad social mediante un plan de
viabilidad que incluya la ejecucidon y financiacion de las actuaciones
necesarias urbanisticas y ferroviarias para la consecucion de
integracion del ferrocarril en Valladolid, conforme a los acuerdos de la
Junta de Accionistas de 16 de febrero de 2017.

XX. Tras el andlisis de las actuaciones pendientes y el acuerdo de
modificacién/actualizacion de la solucion inicialmente prevista en el
Convenio firmado el 6 de noviembre de 2002, el coste estimado
pendiente de las actuaciones a ejecutar para desarrollar la nueva
solucion de integracion permeable ferrocarril-ciudad, asciende a
480,61 millones de € (IVA incluido).

XXI.  El dltimo estudio econdmico de valoraciéon de suelos realizado por la
empresa SEGIPSA, en la alternativa aprobada asciende a 803,90
millones de € de los que la Sociedad ya obtuvo 4,87 millones de € por
lo que restarian por obtener 799,03 millones de € (IVA incluido) (ver
Anexo VI).

XXIl. En base a los acuerdos adoptados en el seno de los d6rganos de
administracién de la Sociedad, se ha procedido a revisar el Convenio
suscrito en fecha 6 de noviembre de 2002 con el fin de poder
establecer los acuerdos y condiciones necesarios para el logro del
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nuevo objetivo de integracion permeable ferrocarril-ciudad, siempre
bajo el principio de eficiencia en la gestién publica, facilitando la
utilizacién conjunta de medios y servicios publicos y cumpliendo con la
legislacidon de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

XXII. En virtud del Real Decreto-ley 15/2013, de 13 de diciembre, sobre
reestructuracion de la entidad publica empresarial "Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias" (ADIF) y otras medidas urgentes en el
orden econdmico, se cred la entidad publica empresarial ADIF - Alta
Velocidad, distribuyéndose las competencias del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias entre las dos entidades, ADIF y ADIF - Alta
Velocidad, que se incorpora como parte a este Convenio, en cuanto se
subroga por ministerio de la ley en derechos y obligaciones de ADIF y
resulta titular de competencias afectadas por la ejecucién de dicho
Convenio.

XXIV. Todas las partes firmantes declaran de conformidad con el art. 48.5 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, tener la capacidad econdmica suficiente para financiar la
ejecucion de las actuaciones contenidas en el Convenio y en su
modificacion hasta la finalizacion de las mismas y durante la vigencia
de dicho Convenio.

XXV. En virtud de todo lo anteriormente expuesto, las Partes, acuerdan
suscribir el presente Convenio, que deja sin efecto y sustituye los
suscritos el 6 de noviembre de 2002entre el Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), ADIF - Alta Velocidad, RENFE -
Operadora, la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Valladolid
para el desarrollo de las obras derivadas de la transformacion de la Red
Arterial Ferroviaria de Valladolid, y los suscritos el de 12 de julio de
2007 y 26 de julio de 2007, con el objetivo de establecer los acuerdos y
condiciones para el logro del nuevo esquema de integracion permeable
ferrocarril-ciudad, con sujecién a lo dispuesto en las siguientes:
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ESTIPULACIONES

PRIMERA. OBJETO DEL CONVENIO.

El objeto del presente Convenio es definir la nueva solucion de
transformacion de la Red Arterial Ferroviaria de Valladolid, adaptandola a la
integracion de permeabilidad ferrocarril-ciudad y establecer los nuevos
compromisos y obligaciones de las Partes, con la finalidad de ejecutar las
actuaciones necesarias de esta solucién y establecer la forma de su
financiacion.

Para ello los Socios han definido las actuaciones pendientes de ejecutar para
el desarrollo de la solucidn de Integracién permeable ferrocarril-ciudad asi
como el balance econémico de la operacion.

Las actuaciones de adaptacion de la solucion de la integracién permeable
ferrocarril-ciudad incluyen los siguientes contenidos y compromisos de
aportaciones de los Socios:

1. Variante Este: finalizacion de esta actuacion.
2. Soterramiento Pinar de Antequera: la liquidacion de las obras;

3. Nuevo Complejo Ferroviario: la finalizacién de la primera fase y la
ejecucion de la segunda fase de dicho Complejo ferroviario.;

4. Integracion Urbana del Ferrocarril: la definicién de la alternativa de la
integracion permeable ferrocarril-ciudad en el tramo urbano que
incluye las actuaciones descritas en el Anexo V, y que, manteniendo la
estacion vy la infraestructura ferroviaria en superficie y ajustando en lo
posible el ancho de la traza ferroviaria, propicia la mas satisfactoria
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permeabilidad de dicha traza ferroviaria en la ciudad de Valladolid y
contribuya a su mejor vertebracion;

5. Estacion de Viajeros: la ejecucion de la estacion ferroviaria de viajeros
en superficie.

6. Actuaciones Urbanisticas: la ejecuciéon de las obras de urbanizacion del
ambito y la adaptacién del planeamiento urbanistico vigente al objeto
de establecer la ordenacién, usos e intensidades urbanisticas mas
convenientes para los terrenos no necesarios para la explotacion
ferroviaria, conforme a lo establecido en el presente Convenio, en un
marco de integracidn permeable ferrocarril-ciudad, y que permitan
obtener unos aprovechamientos que, en la medida de lo posible,
cubran por orden de prioridad: (a) el reembolso a las E.P.E. ADIF, ADIF-
Alta Velocidad y RENFE-Operadora de las cantidades aportadas por las
mismas para la cancelacién del contrato de crédito con las Entidades
Bancarias Acreditantes, (b) los costes de la integracién permeable
ferrocarril-ciudad incluida la nueva estacion de autobuses subterranea,
Yy, (c) los gastos de funcionamiento de la Sociedad.

7. Estacidon de Autobuses: La ejecucidon de la nueva estacién autobuses
subterranea;

Se adjunta como Anexo VIl al presente convenio la relacién de actuaciones
previstas en el Convenio de 2002, su estado de ejecucion actual y las
actuaciones previstas en este convenio, tanto las derivadas del Convenio de
2002 pendientes de realizar como las incorporadas en el nuevo convenio.

A la fecha de la firma de este Convenio, se han definido con la mayor
precision posible los costes de las actuaciones pendientes para desarrollar
esta nueva solucidon y aquellos no contemplados expresamente en el
Convenio de 6 de noviembre de 2002. Estas estimaciones se recogen de
forma detallada en la “Actuaciones a ejecutar en el convenio 2017 (periodo
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2017 -2033)” del Anexo 1V, e incluyen tanto los costes de ejecucion de obra
como las asistencias técnicas, direccion de obra, direccién y redacciéon de
proyectos asi como otros costes que puedan ser necesarios para la ejecucion
de las mismas.

Asimismo, en el Anexo VI, se recogen los ingresos a obtener derivados del
ultimo estudio econémico de valoracion de suelos realizado por la empresa
SEGIPSA.

SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN RELACION CON LAS
ACTUACIONES DEL CONVENIO

A.E.P.E. ADIF, ADIF-ALTA VELOCIDAD Y RENFE-OPERADORA

Transmision de terrenos a VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003 SA

Las E.P.E.ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora impulsaran los
procedimientos necesarios para la puesta a disposicién de la Sociedad de los
terrenos, segun se liberen del servicio ferroviario, garantizando en todo caso
el funcionamiento de las actuales instalaciones ferroviarias hasta la efectiva
disponibilidad de aquellas que las sustituyen, todo ello siempre y cuando se
cumplan las condiciones indicadas en los siguientes parrafos y teniendo en
cuenta los desembolsos que efectuaran para la cancelacién del contrato de
crédito de la Sociedad.

Para la formalizacién de la citada entrega se suscribiran los acuerdos
pertinentes y las correspondientes Actas de Recepcidn.

La transmisién de terrenos, a favor de “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.”,

por las E.P.E ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora se realizard si se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
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- Que se haya producido la modificacion del planeamiento urbanistico que
permita la integracion permeable ferrocarril-ciudad al objeto de
establecer la ordenacidon, usos e intensidades urbanisticas mas
convenientes de los terrenos no necesarios para la explotacion ferroviaria,
de modo que se establezca la maxima edificabilidad de usos legalmente
posible para cada unidad de actuacién del ambito, conforme lo
establecido en los compromisos del Ayuntamiento de Valladolid y la Junta
de Castilla y Ledn, recogidos en esta estipulacion.

- Que esté plenamente garantizado, en los términos recogidos en la
ESTIPULACION CUARTA del presente Convenio, que los ingresos que
genere la enajenacion de los terrenos por la Sociedad se aplicaran, en
primer lugar, al reembolso a las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-
Operadora -en los porcentajes 15%, 60% y 25% respectivamente- de las
cantidades aportadas por las mismas para la cancelacion del contrato de
crédito con las Entidades Bancarias Acreditantes, por el importe
definitivo, en funcion de la fecha de suscripcion de este documento, y
siempre que se efectle antes del 31 de diciembre de 2017, segun lo
previsto en el Acuerdo indicado en el punto XVI y que se adjunta como
Anexo Il

- Que se hayan entregado a RENFE FABRICACION Y MANTENIMIENTO
SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL, S.A. y a ADIF los terrenos sobre los que
se ubican las instalaciones ya construidas (el nuevo taller o Base de
Mantenimiento Integral) y pendientes de construir en el Nuevo Complejo
Ferroviario.

- Que se hayan abonado puntualmente y en funcion de su porcentaje en el
capital social por las partes firmantes de este Convenio y accionistas de
la sociedad “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.” las sumas, a las que se
comprometen a través del presente Convenio, necesarias para pagar:
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a) Los gastos de funcionamiento corriente de la Sociedad, estimados en
9,94 millones de € en el periodo 2017 - 2033.

b) Los costes de las actuaciones de las obras de integracidon a partir del 1
de enero de 2017 y que se reflejan en el anexo IV, y cuyo importe
asciende a 289,14 millones de €.

Inversion de las E.P.E ADIF, ADIF-ALTA VELOCIDAD Y RENFE-OPERADORA

La E.P.E. ADIF-Alta Velocidad asumira el coste de finalizacion de las
actuaciones que le corresponden en el pasillo ferroviario (tramos Pinar de
Antequera — Tunel Urbano y Tunel Urbano — Nudo Norte), estimado en 25,66
millones de € y llevara a cabo la ejecucion de la nueva estacién de ferrocarril,
con un coste estimado en 70 millones de €.

La E.P.E. ADIF finalizara la Variante Este, con un coste estimado pendiente de
85,87 millones de €.

Dichas actuaciones son necesarias para llevar a cabo la Integracion
permeable ferrocarril-ciudad y quedan excluidas de ser financiadas por la

Sociedad.

B. AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

Modificacion del Planeamiento Urbanistico

El Ayuntamiento de Valladolid procederd a iniciar simultdaneamente a la
tramitacion de la modificacion o derogacion parcial del Estudio Informativo
vigente y a la definiciéon del ambito del SGFpor las E.P.E. ADIF y ADIF-Alta
Velocidad, los tramites necesarios para la modificacion del planeamiento
urbanistico, con la finalidad de que por esta Administracién se adecue el
planeamiento urbanistico a la integracion permeable ferrocarril-ciudad, al
objeto de establecer la ordenacidon, usos e intensidades urbanisticas mas
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convenientes de los terrenos no necesarios para la explotacion ferroviaria, de
modo que se establezca la maxima edificabilidad de usos legalmente posible
para cada unidad de actuacién del ambito.

Aportar la titularidad de los suelos del Nuevo Complejo Ferroviario

Asimismo, el Ayuntamiento de Valladolid, se obliga a aportar la titularidad de
los suelos sobre los que se ubican las instalaciones ya construidas (el nuevo
taller o BMI) y pendientes de construir en el Nuevo Complejo Ferroviario de
la Variante Este. La entrega de los suelos debera realizarla libre de cargas y
gravamenes y sin contraprestacion alguna a las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta
Velocidad y RENFE-Operadora.

No obstante lo anterior, y sin perjuicio de la obligacién del Ayuntamiento de
aportar, en todo caso, la titularidad de los suelos sobre los que se ubican las
instalaciones construidas y pendientes de construir en el nuevo Complejo
ferroviario, se deja constancia de que la modificacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valladolid en el Area Homogénea 5 “Paramo de San
Isidro”, a través de la cual el Ayuntamiento pretende adquirir los terrenos, se
encuentra impugnado ante el Tribunal Supremo. En caso de que dicho
recurso fuera desfavorable para el Ayuntamiento, el Consejo de
Administracion de la Sociedad determinara la forma de hacer frente a sus
consecuencias econémicas manteniéndose, en todo caso, la obligacion del
Ayuntamiento de aportar todos los terrenos.

RENFE-Operadora y ADIF mantendran, en todo caso, la propiedad de sus
terrenos en Campo Grande en tanto que no obtengan la titularidad de los
suelos integrantes del nuevo Complejo Ferroviario, no resolviéndose la
aportacion de terrenos a la Sociedad en tanto que no se haya producido la
transmision efectiva de la propiedad de los referidos terrenos del nuevo
Complejo Ferroviario.
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Cesion del aprovechamiento urbanistico municipal a la Sociedad

En la medida que las obras redundan en beneficio del municipio de
Valladolid, el Ayuntamiento cedera a Ila Sociedad, mediante los
procedimientos necesarios, el aprovechamiento urbanistico municipal que le
corresponda, a fin de dichos aprovechamientos lucrativos sirvan para
reembolsar el coste de las inversiones realizadas en los términos del presente
Convenio.

C. JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Aprobacidon de la modificacion de planeamiento urbanistico

La Junta de Castilla y Ledn, como Administracion con competencias
urbanisticas, se compromete a realizar los tramites necesarios para aprobar
el planeamiento urbanistico modificado por el Ayuntamiento y adaptado a la
integraciéon permeable ferrocarril-ciudad al objeto de establecer Ia
ordenacion, usos e intensidades urbanisticas mas convenientes de los
terrenos no necesarios para la explotaciéon ferroviaria, de modo que se
establezca la maxima edificabilidad de usos legalmente posible para cada
unidad de actuacion del ambito.

Aportacion de de aprovechamientos

La Junta de Castilla y Ledn se compromete a aportar a la Sociedad las
plusvalias que se generen de los terrenos en los que se ubica la actual
estacion de autobuses.

Aportacion para la estacion de autobuses

El coste minimo estimado de la estacion de autobuses asciende a 28,6

millones de €, que serd financiado a través de la Sociedad Valladolid Alta
Velocidad.
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En el caso de que, por decision de la sociedad, se acometiese la construccion
de una estacién de autobuses con un coste superior a esa cantidad y hasta
4,5 millones de € (33,10 millones de € en total), la diferencia de coste serd
aportada por la Junta de Castilla y Ledn.

En el caso de que el coste final que se plantease de dicha actuacion fuera
superior a 33,10 millones de €, se estard a lo dispuesto en la tercera
estipulacion en relacion a los desequilibrios que se produzcan por los
posibles sobrecostes que, en todo caso, deberan ser aprobados por el titular
final del activo, en este caso la Junta de Castilla y Ledn.

D. SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

Coordinacidn de Estudios y Proyectos

La Sociedad coordinara la realizacion de los estudios y proyectos necesarios
para la ejecucion de las actuaciones urbanisticas y de infraestructura de
transporte a que hace mencion este Convenio, sin perjuicio de las
competencias que en materia de ordenacidon del territorio y urbanismo
corresponden al Ayuntamiento y a la Junta de Castilla y Ledn, y en materia
ferroviaria, a las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora.

Ejecucion de Estudios, Proyectos y Obras

Los estudios, proyectos y obras seran ejecutados por el organismo
competente en la materia, siendo posible, si se considera conveniente a
efectos de coordinacidn, que las Administraciones y E.P.E firmantes de este
Convenio deleguen en la Sociedad, mediante los acuerdos que se
establezcan, la ejecucidon de determinadas actuaciones, de acuerdo con la
normativa aplicable y con respeto a las competencias que para la ejecucidon
de obras publicas tienen atribuidas.
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“Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.” entregara a las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta
Velocidad y RENFE-Operadora, en virtud de lo establecido en el presente
Convenio, a cambio de los suelos liberados, la propiedad de las instalaciones
ferroviarias que les correspondan.

E. LOS ACCIONISTAS DE VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A. EN
CONJUNTO.

Mantener el accionariado y los cargos del Consejo de Administracion

Todas las partes se comprometen a mantener la Sociedad Valladolid Alta
Velocidad 2003, S.A,, con su actual porcentaje accionarial, y manteniéndose
el cargo de Presidente en el Secretario de Estado de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda del Ministerio de Fomento, y los de Vicepresidentes
Primero, Segundo y Tercero, en el Alcalde de Valladolid, el Consejero de
Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn y el Presidente de
ADIF/ADIF-Alta Velocidad, respectivamente, mientras no se produzca la
disolucidn de la Sociedad.

Aportacion de 299,08 millones de € por todos los Socios segun sus
porcentajes accionariales

Hasta que no se hayan generado los beneficios correspondientes por la venta
de los terrenos desafectados del uso ferroviario, el coste correspondiente
referido a cualquier actuaciéon contenida en el presente Convenio, a partir del
1 de enero de 2017reflejado en el ANEXO |V serd soportada por las partes de
este Convenio y accionistas de la Sociedad Valladolid Alta Velocidad 2003,
S.A. de acuerdo con el cuadro de aportaciones recogido en la estipulacidon
TERCERA, en funcidon de su porcentaje de participacion en el capital social, al
igual que los costes sociales operativos o cualquier otro derivado de dicho
Convenio y de la actuacion de la Sociedad.
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Estas inversiones realizadas con cargo a las aportaciones de todos los
accionistas de la Sociedad “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.”, seran
reembolsadas a los mismos con las plusvalias generadas por la puesta en
valor de los terrenos si las hubiere, una vez que se haya producido la
liguidacion a las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora de las
cantidades pendientes de pago derivadas de la cancelacidon del contrato de
crédito, asi como el reembolso de los créditos de los Accionistas por las
actuaciones acometidas ya sean ferroviarias, urbanisticas o de cualquier otra
indole realizadas por cuenta de la Sociedad y de la cual ésta resulte deudora.
En el caso de que, después de ejecutar todas las actuaciones previstas y
llevar a cabo todas las devoluciones de los importes realizadas por los Socios,
en el orden que se establece en este documento, existiesen recursos
excedentarios, todas las partes podran acordar su reinversidn en otras
mejoras de la infraestructura ferroviaria en Valladolid y su integracion
urbana.

Inversion de La Sociedad

La Sociedad ejecutara las siguientes actuaciones para el desarrollo de la
solucién de Integracion permeable ferrocarril-ciudad (ver Anexo 1V):

1.

2.

Variante Este (Ramal de Tres Hilos) (0,87 millones de €): finalizacion de
la obra del Ramal de Tres Hilos para su puesta en servicio.

Soterramiento Pinar de Antequera (1,82 millones de €): liquidacion de
las obras.

Nuevo Complejo Ferroviario (55,92 millones de €): La finalizacion de la
nueva BMI(Nuevo Taller) y su equipamiento industrial y la ejecucién de
la segunda fase del Complejo ferroviario, que incluye, entre otros, la
nueva estacion de mercancias, el traslado de Redalsa y un nuevo CTV;
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4. Integracidon Urbana del Ferrocarril (112,08 millones de €): la ejecucién
de la alternativa de integracién permeable ferrocarril-ciudad que
incluye las actuaciones descritas en el Anexo V y que, manteniendo
tanto la estacién como la infraestructura ferroviaria en superficie,
propicia la mas satisfactoria permeabilidad de la traza ferroviaria en la
ciudad de Valladolid y contribuye a su mejor vertebracion;

5. Actuaciones urbanisticas (89,85 millones de €): documentacion
necesaria para el desarrollo del planeamiento urbanistico, proyectos y
obras de urbanizacién y reposicion de servicios.

6. Estacidn de Autobuses (28,60 millones de €): la ejecucidén de la nueva
estacion de autobuses;

TERCERA. OBLIGACIONES Y COMPROMISOS ASUMIDOS POR CADA UNA
DE LAS PARTES DERIVADAS DE SU CONDICION DE SOCIOS DE
VALLADOLID A.V 2003 Y CORRECCION DE LOS DESEQUILIBRIOS
DERIVADOS DE LA CANCELACION DEL CONTRATO DE CREDITO
SUSCRITO CON EL SINDICATO BANCARIO POR PARTE
EXCLUSIVAMENTE DE LAS E.P.E. ADIF, ADIF-ALTA VELOCIDAD Y
RENFE-OPERADORA.

Aportaciones de los Socios derivadas de las “ACTUACIONES A EJECUTAR
CONVENIO 2017 (periodo 2017 - 2033)”

Como consecuencia de las estimaciones de coste y plazo de ejecucion de las
actuaciones que quedan desglosadas en el Anexo |V, los accionistas deben
realizar los siguientes desembolsos en €, a partir del ejercicio 2017, para
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cubrir los correspondientes gastos corrientes de la sociedad y las actuaciones
objeto de este convenio y que paga la Sociedad VAV.:

valladolid

alta velocidad

Socio AEEi::aI’ia| 017 | 2018 | 2019 | 2020 22 2022 2023 | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | Total
Adif - Alta Velocidad 30,0% | 5.385.000] 9.543.000] 9.579.000] 10.401.000| 10.413.000{ 10.461.000] 9.903.000 9.840.000] 6.678.000 3.903.000] 2.607.000 303.000] 141,000 141.000] 141.000] 142.500) 142.500] 89.724.000)
Adit 15 1346.250] 2.385.750] 2.394.750] 2.600.250 2.603.250] 2.615.250) 2475750 2460.000] 1.669.500| 975750 651750 75.750] 35.250] 35.250) 35.250| 35.625 35625 22431000
Renfe Operadora 125% | 2243750] 3.976.250) 3.991.250] 4.333.750| 4.338750] 4358.750] 4126250 4.100.000] 2.782.500) 1.626.250) 1.086.250) 126.250| 58.750| 58.750| 58.750] 59.375) 59.375) 37.385.000)
Junta Castilla y Ledn 2500 | 4487.500] 7.952.500) 7.982.500] 8.667.500| 8.677.500] 8.717.500] 8252500 8.200.000] 5.565.000 3.252.500] 2.172.500 252.500] 117.500] 117.500] 117.500] 118.750) 118.750) 74.770.000)
Ayuntamiento de Valladolid 25,00 4.487.500‘ 7.952.500] 7.982.500] 8.667.500 8.677.500] 8.717.500| 8.252.500/ 8.200.000] 5.565.000 3.252.500| 2.172.500 252.500‘ 117.500‘ 117.500] 117.500] 118.750) 118.750]  74.770.000)
Total]  100,0% 17.950.000‘ 31.810.000] 31.930.000| 34.670.000] 34.710.000] 34.870.000| 33.010.000] 32.800.000] 22.260.000| 13.010.000| 8.690.000 1.010.000‘ 470.000‘ 470.000) 470.000{ 475.000] 475.000f 299.080.000)

Los desequilibrios que se produzcan por el sobrecoste de cada obra seran
asumidos por el Socio destinatario final de la misma. Se entiende por
sobrecoste aquellos importes que superen los contemplados en las
estimaciones recogidas en el presente Convenio, y que deberan ser
aprobados por el destinatario final de la misma en funcidn de sus
competencias.

Conteniendo el presente convenio obligaciones y compromisos econdmicos
asumidos por todas las partes por los importes y anualidades indicadas en el
anterior cuadro, en cumplimiento del art. 49.d) de la Ley 40/2015 de RJSP,
éstas seran imputadas durante el periodo de vigencia en la aplicacidon
presupuestaria que a continuacion se indica:

Junta de Castillay Ledn: ......ccccoevvevvveveeenen.

Ayuntamiento de Valladolid: Concepto 831 Programa...

Contrayendo todas las partes el compromiso firme de consignacién de
crédito suficiente para atender sus obligaciones econdmicas en sus
respectivos Presupuestos o en sus Previsiones de Ingresos y Gastos durante

todos los ejercicios comprendidos en el periodo de vigencia de este convenio.

Debiendo adoptar los dérganos competentes de cada uno de los Socios,
acuerdo expreso de tal compromiso.
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La Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Valladolid aportaran los
documentos contables acreditativos de tales compromisos futuros.

Una vez firmado el contrato de préstamo participativo, todos los Socios se
comprometen cada uno de los afios del periodo de duracion de sus
aportaciones, una vez justificada la primera anualidad, a abonar sus
anualidades durante los 45 dias naturales siguientes a la entrada en vigor de
sus Presupuestos o Previsiones de Ingresos y Gastos.

Ingresos de la actuacion

Los ingresos que se obtengan se destinaran, en primer lugar, a la
devolucion de los importes desembolsados y adelantados por las E.P.E.
accionistas de la Sociedad para la cancelacion de la deuda derivada del
contrato de crédito y, en segundo lugar, a los desembolsos realizados
derivados de las “ACTUACIONES A EJECUTAR CONVENIO 2017 (periodo
2017 - 2033)”

Tal y como se indica en el manifiesto XXII, el ultimo estudio econdmico de
valoracion de suelos realizado por SEGIPSA asciende a 803,90 millones de €
de los que la Sociedad ya obtuvo 4,87 millones de € de la venta de la parcela
Ebro — Puleva, por lo que restarian por obtener 799,03 millones de € (IVA
incluido).

La estimacion de ingresos por venta de suelo anualizada es la siguiente:

Afios 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | TOTAL
Ingresos estimados por la
venta de suelos

62,27 | 77,57 | 98,12 | 83,22 | 80,87 | 69,58 | 69,58 | 69,68 | 69,58 | 30,86 | 30,86 | 30,86 | 25,99 | 799,03
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Obligaciones de los Socios para la obtencion de los ingresos que puedan
derivarse de la comercializacion de los suelos desafectados y aportados a la
Sociedad.

El Ayuntamiento de Valladolid y la Junta de Castilla y Ledn, como
Administraciones competentes, deberan realizar los tramites necesarios para
modificar el planeamiento urbanistico, haciéndolo compatible con la
integracion permeable ferrocarril-ciudad en el ambito del Convenio, asi como
las regularizaciones urbanistico-patrimoniales de los suelos afectados por las
actuaciones ejecutadas en el ambito de los Convenios firmados con
posterioridad (2005 y 2007) y, con todos los compromisos alcanzados al
efecto.

Principalmente, se deberan establecer la ordenacién, usos e intensidades
urbanisticas mas convenientes de los terrenos no necesarios para la
explotacion ferroviaria y conforme a lo indicado en el presente Convenio.

Para alcanzar este objetivo, las E.P.E. ADIF y ADIF-Alta Velocidad reduciran el
ambito del sistema general ferroviario al minimo normativamente posible y
la modificacidon del Plan General de Ordenaciéon Urbana se realizard de modo
gue se establezca la maxima edificabilidad de usos legalmente posible para
cada unidad de actuacién del ambito.

Reembolso de las cantidades desembolsadas por las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta
Velocidad y RENFE-Operadora con la finalidad de cancelar la deuda de la
Sociedad derivada del contrato de crédito.

Las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora, en los porcentajes
de ADIF el 15%, ADIF-Alta Velocidad el 60% y RENFE-Operadora el 25%,
desembolsardn, en el ejercicio 2017, para la cancelacidon del contrato de
crédito el importe previsto en el Acuerdo indicado en el punto XVI y que se
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adjunta como Anexo lll, importe al que debera sumarse el ya desembolsado
en abril de 2016, esto es, 62,5 millones de €.

En consecuencia, la suma total de las cantidades desembolsadas por estas
E.P.E. por el importe definitivo, en funcidn de la fecha de suscripcion de este
documento, y siempre que se efectue antes del 31 de diciembre de 2017,
segln lo previsto en el Acuerdo indicado en el punto XVI y que se adjunta
como Anexo lll, deberd ser reembolsada a las mismas con la finalidad de
corregir el desequilibrio de las aportaciones derivadas de dicha cancelacién
del contrato de crédito, y con dicha finalidad se establecen determinados
pactos y obligaciones, asi como se podran constituir determinadas garantias:

Pactos y obligaciones:

(i) Desde la primera venta de los terrenos liberados del uso
ferroviario, los ingresos seran aplicados al total reembolso de las
cantidades aportadas para la cancelacion del contrato de crédito
por las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora.

(i) Las E.P.E. Adif, Adif-Alta Velocidad y RENFE-Operadora se
reservan la facultad de no aportar los terrenos a la Sociedad en
caso de incumplimiento de las obligaciones de las partes de sus
respectivas obligaciones adquiridas en este documento.

(iii)  Las E.P.E. Adif, Adif-Alta Velocidad y a RENFE-Operadora podran
reservarse expresamente el dominio de los terrenos liberados
del uso ferroviario y que pudieran ser aportados a la Sociedad o
constituir sobre los mismos una condicion resolutoria explicita
con objeto de garantizar la devolucion de las cantidades
desembolsadas y anticipadas para la cancelacién del crédito.
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Garantias:

(iv) Para el caso de haber sido los terrenos liberados del uso
ferroviario ya aportados, se constituira por la sociedad VAV a
peticion de las E.P.E. Adif, Adif-Alta Velocidad y a RENFE-
Operadora y a favor de las mismas promesa de hipoteca
mobiliaria o, si procediese, inmobiliaria sobre cualesquiera
activos del Proyecto que consten en el balance de la Sociedad y
que sean susceptibles de ser pignorados y/o hipotecados. En el
mismo acto, Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A. otorgara a estas
E.P.E. poder irrevocable para constituir hipoteca o prenda sobre
estos activos por el valor equivalente al importe total
desembolsado por la cancelacion del contrato de crédito.

CUARTA. OBRAS FERROVIARIAS, MUROS Y LOSAS, ESTACION DE
AUTOBUSES Y OBRAS DE URBANIZACION Y REPOSICION DEL
TALLER CENTRAL DE REPARACIONES (TCR).

La Sociedad entregara a los respectivos socios las siguientes obras:

e Ala E.P.E. ADIF- Alta Velocidad: Obras ferroviarias de alta velocidad.

e AlaE.P.E. ADIF: Obras ferroviarias de ancho ibérico.

e Junta de Castillay Ledn: Estacion de autobuses.

e Ayuntamiento de Valladolid: Obras de urbanizacion.

e A Renfe Fabricacidon y Mantenimiento Sociedad Mercantil Estatal, S.A.:
La nueva Base de Mantenimiento Integral (BMI) (el nuevo taller), en
reposicion del Taller Central de Reparaciones (TCR), ubicada en el

nuevo Complejo Ferroviario, en cuanto esté en disposicion de ser
operada.
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Asimismo, y una vez obtenga la titularidad, el Ayuntamiento de Valladolid
entregara sin contraprestacién alguna vy libre de cargas, a RENFE
FABRICACION Y MANTENIMIENTO SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL, S.A., el
suelo que ocupan los nuevos talleres ferroviarios referidos en el parrafo
anterior (la nueva BMI), como bien patrimonial y a ADIF los suelos donde se
ubicaran la nueva estaciéon de mercancias, las instalaciones de Redalsa y el
nuevo CTV.

Muros y losas. Mantenimiento.

Los muros y las losas de cobertura de los tuneles ferroviarios en el Pinar de
Antequera y en el poligono de San Cristébal (Variante Este) son obras
urbanisticas especiales vinculadas al sistema general ferroviario, ya que se
han ejecutado cumpliendo con lo establecido en las Declaraciones de
Impacto  Ambiental  correspondientes  al “Estudio  informativo
complementario del proyecto de Acondicionamiento de la Red Arterial
Ferroviaria de Valladolid y su integracidon urbana, actuacion en el pasillo
ferroviario” y al “Estudio Informativo: Acondicionamiento de la Red Arterial
Ferroviaria de Valladolid y su Integracion Urbana. Variante Este”, por tanto la
Sociedad debera entregarlas a ADIF y a ADIF-Alta Velocidad.

El mantenimiento de estas infraestructuras, dado que se han generado sobre
las mismas suelos de uso publico, sera responsabilidad del Ayuntamiento en
la parte superior de de la cobertura de vias incluyendo su
impermeabilizaciéon, y de las E.P.E. ADIF y/o ADIF-Alta Velocidad de la
estructura propiamente dicha (excluyendo la impermeabilizacién y cara
superior de la losa), segln se recogera en el correspondiente Convenio de
uso y mantenimiento a suscribir entre las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y el
Ayuntamiento.

Las correspondientes obligaciones de mantenimiento comenzaran una vez
finalizadas las obras.
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QUINTA. TRATAMIENTO DE LOS CREDITOS OTORGADOS POR LOS
ACCIONISTAS A LA SOCIEDAD. PRELACION.

Las cantidades correspondientes a los desembolsos de préstamos
participativos realizadas o que se realicen en un futuro tienen la naturaleza
de créditos subordinados frente a terceros de conformidad con lo
establecido en el art. 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre
medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y liberalizacién de la
actividad econémica.

Sin embargo, se establece entre los accionistas la siguiente clasificaciéon para
su graduacioén y pago, por el orden y en los términos que aqui se instituyen:

1. Gozaran de preferencia frente a cualquier otro crédito a favor de otro u
otros accionistas el crédito de las E.P.E.ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-
Operadora hasta el total e integro reembolso de la cantidad abonada a las
entidades bancarias Acreditantes por la cancelacién de la deuda de la
Sociedad derivada del contrato de crédito y de los contratos de cobertura
de tipos de interés.

2. En segundo lugar, serdn reembolsados los créditos de los Accionistas por
las actuaciones acometidas ya sean ferroviarias, urbanisticas o de
cualquier otra indole realizadas por cuenta de la Sociedad y de la cual ésta
resulte deudora.

3. En tercer lugar se devolveran los anticipos de los gastos corrientes de la
Sociedad realizados por uno o varios accionistas.

4. Finalmente se abonardn los intereses devengados por las aportaciones

cuyo desembolso se instrumente mediante la concesidon de préstamos
participativos.
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SEXTA. MECANISMO DE SEGUIMIENTO, VIGILANCIA 'Y CONTROL DE LOS
OBJETIVOS DEL CONVENIO.

Para la interpretacion del presente Convenio, asi como para el impulso y
control de las actuaciones de él derivadas, se creara una Comision Mixta de
Seguimiento compuesta por un representante por cada una de las partes,
correspondiendo la Presidencia de la misma a la representacion de ADIF-Alta
Velocidad. Dicha Comisidn aprobara sus normas de funcionamiento
conforme a lo dispuesto en el articulo 15.2 de la Ley 40/2015, de 1 de
Octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico o legislacion que en adelante
le sustituya.

Asimismo, si las partes lo estiman pertinente, en orden a una mayor eficacia
y coordinacién de las actuaciones conjuntas, podrdn crearse comisiones de
trabajo sectoriales.

La Comisidn de Seguimiento asumira entre otras funciones:

- Supervisar la ejecucién del convenio, en particular el cumplimiento de
los compromisos financieros, asi como adoptar las decisiones y dictar
las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta
realizacion de las actividades convenidas, incluyendo al efecto la
solucion, en primera instancia, de las controversias de interpretacion y
cumplimiento que puedan plantearse respecto de los convenios
suscritos.

- Informar a las partes de los retrasos e incidencias que se puedan
presentar durante la ejecucion del convenio.

Las copias de las actas de las reuniones de la comisién, asi como los
Convenios o informes que se emitan en el desarrollo y ejecucion de las
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funciones asignadas a la comisién, seran remitidas a cada una de las partes
firmantes del convenio.

SEPTIMA. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.

El incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente Convenio por
cualquiera de las partes podra dar lugar a su resolucidn, a instancia de la
parte perjudicada por el incumplimiento, con la indemnizacién de dafios y
perjuicios pertinente.

Con independencia de lo anterior, si de cualquier otro modo, resulte
frustrada la solucién adoptada para la viabilidad del proyecto, la Sociedad
promovera su disolucién y liquidaciéon ordenada, para lo cual los socios se
comprometen a realizar las aportaciones necesarias en funcion de los
criterios que se determinen, pero que, en cualquier caso, una vez atendidas
las cantidades adeudadas a todos los acreedores ordinarios, el remanente se
aplicard a cancelar las deudas y aportaciones de los socios de acuerdo con los
siguientes criterios y orden de prelacién:

a. Los activos ferroviarios que figuren en el balance de la Sociedad
seran atribuidos a las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-
Operadora por las cantidades abonadas para la cancelacién del
contrato de crédito.

b. Si la Sociedad tuviera tesoreria la misma se destinara al reembolso
a las E.P.E. ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora de las
cantidades pendientes de pago derivadas de la cancelacidon del
contrato de crédito una vez deducidos el coste de los activos
asignados a estas E.P.E.
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c. Alos créditos de los Accionistas por las actuaciones acometidas ya
sean ferroviarias, urbanisticas o de cualquier otra indole realizadas
por cuenta de la Sociedad y de la cual ésta resulte deudora.

d. Las anticipaciones, si las hubiere, de los gastos corrientes de la
Sociedad realizadas por uno o varios accionistas.

e. El importe sobrante, una vez efectuado el pago anterior, se
destinara a la devolucion a los accionistas de las aportaciones de
capital efectivamente desembolsadas.

f. Si existiese un excedente una vez realizados los pagos
correspondientes a las cantidades sefaladas en las letras a), b) y c)
anteriores, se destinara de forma proporcional a la participacion en
el capital social a la devolucion a los accionistas de las cantidades
pendientes de pago bajo los contratos de préstamo participativo
suscritos que correspondan a las aportaciones destinadas a cubrir
los gastos operativos de la Sociedad.

g. Si existiese un excedente wuna vez realizados los pagos
correspondientes a las cantidades sefialadas en las letras a), b), ¢) y
d) anteriores, se destinard a satisfacer (de forma proporcional a la
participacion en el capital social de cada socio) al pago de los
intereses previstos en los contratos de préstamos participativos y si
todavia continuaran existiendo excedentes se repartiran de forma
proporcional a la participacidon en el capital social de cada socio.
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OCTAVA. VIGENCIA Y MODIFICACION DEL CONVENIO.

La vigencia del presente Convenio se extendera hasta el 31 de diciembre de
2033, fecha que segun el cronograma de actuaciones se habran finalizado la
ejecucion de las mismas'.

El presente Acuerdo se extinguird por las siguientes causas:
a. Eltranscurso del plazo de vigencia del convenio.
b. El acuerdo unanime de todos los firmantes y partes del Convenio.

c. Elincumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por
parte de alguno de los firmantes.

En este caso, cualquiera de las partes podra notificar a la parte
incumplidora un requerimiento para que cumpla en un
determinado plazo con las obligaciones o compromisos que se
consideran incumplidos. Este requerimiento sera comunicado al
responsable del mecanismo de seguimiento, vigilancia y control de
la ejecucidn del convenio y a las demas partes firmantes.

Si trascurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el
incumplimiento, la parte que lo dirigié notificara a las partes
firmantes la concurrencia de la causa de resolucién y se entendera
resuelto el convenio. La resolucién del convenio por esta causa

! Esta vigencia, que supera el plazo establecido y su prérroga determinadas en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, se establece de conformidad a la interpretacion que se contiene en el Informe de la
Abogacia del Estado de 29 de mayo de 2017, asi como en el informe de la AE Hacienda y Funcién Publica 33/2016 (R-
906/16), de 9 de diciembre de 2016, del Abogado General del Estado-Director del Servicio Juridico del Estado, por lo que
ha de entenderse que los articulos 6.4 y 23 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y 3 y 4 del
Real Decreto 1044/2013, de 27 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto de la Entidad Publica Empresarial ADIF-
Alta Velocidad, permiten que la duracién del Convenio se extienda hasta el 31 de diciembre de 2033.
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podra conllevar la indemnizacidn de los perjuicios causados si asi se
hubiera previsto.

d. Por decision judicial declaratoria de la nulidad del convenio.
e. Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en el

convenio o en otras leyes.

NOVENA. REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

El presente Convenio tiene caracter administrativo y estara sujeto a la
normativa administrativa en vigor, siendo de aplicacidon, en todo lo no
previsto en el mismo, la Ley 40/2015, de 1 de Octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico o legislacién que en adelante le sustituya.

Todas las partes acuerdan que las cuestiones que puedan surgir en la
interpretacion y/o cumplimiento del presente Convenio serdn dirimidas en el
seno de la Comisién de Seguimiento.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacién o en el

cumplimiento del presente Convenio se residenciaran en el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo.

DECIMA. DEROGACION.

Quedan sin efecto el Convenio suscrito en fecha 6 de noviembre de 2002, el
Convenio entre el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias y la
sociedad “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.” de 12 de junio de 2007, el
Convenio entre el Ministerio de Fomento y “Valladolid Alta Velocidad 2003,
S.A.” de fecha 26 de julio de 2007 y aquéllos otros convenios, pactos,
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acuerdos o estipulaciones si se opusieren, contradijeran o resultaren
incompatibles con lo dispuesto en el presente Convenio.

DECIMO PRIMERA. AUTORIZACION ADMINISTRATIVA PREVIA.

A la firma de este Convenio se han obtenido cuantas autorizaciones legales
han sido necesarias de las distintas Administraciones y/o organismos
publicos.

DECIMO SEGUNDA. INSCRIPCION Y PUBLICACION.

Las partes se comprometen a realizar la publicacion e inscripcion de este
Convenio en los términos previstos en la Ley 40/2015 en el mas breve plazo
posible, actuacion que se encomienda a...

Y, en prueba de conformidad con cuanto antecede, y en presencia del
Ministro de Fomento y del Presidente de la Junta de Castilla y Ledn, firman el
presente documento en el lugar y fecha indicados al inicio.

Por la Junta de Castillay Ledn. Por el Ayuntamiento de Valladolid

D. Juan Vicente Herrera Campo D. Oscar Puente Santiago
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Por las E.P.E. ADIF y Por la E.P.E. RENFE-Operadora
E.P.E. ADIF - Alta Velocidad

D. Juan Bravo Rivera D. Juan Alfaro Grande

Por VALLADOLID ALTA VELOCIDAD, S.A.
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CONVENIO ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO, LA JUNTA DE
CASTILLA Y LEON Y EL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID PARA EL
DESARROLLO DE LAS OBRAS DERIVADAS DE LA TRANSFORMACION
DE LA RED ARTERIAL FERROVIARIA DE VALLADOLID



CONVENIO ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO, LA JUNTA DE
CASTILLAY LEON Y EL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID PARA EL
DESARROLLO DE LAS OBRAS DERIVADAS DE LA TRANSFORMACION
DE LA RED ARTERIAL FERROVIARIA DE VALLADOLID

En Valladolid, a 6 de noviembre de 2002.

REUNIDOS:
Bl Exemo. Sr. D. Juan Vicente Herrera Campo, Presidente de la Junta de Castilla y Ledn.
El Excmo. Sr. D. Francisco Alvarez-Cascos Fernandez, Ministro de Fomento.

El lmo. Sr. D. Francisco Javier Leon de la Riva, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid.

El Excmo. Sr, D. Miguel Corsini Freese, Presidente de RENFE

El lmo. Sr. 3. Juan Barrdn Benavente, Presidente del GIF

l.os reunidos se reconocen mutuamente la capacidad necesaria para formalizar el
presente Convenio en nombre de sus respectivas Administraciones.

La Administraciéon General del Estado es responsable de la infraestructura ferroviaria, en
virtud de la competencia exclusiva que ostenta en materia de obras piblicas de interés
general y en ferrocarriles y transportes terrestres que transcurran por el territorio de mas
de una Comunidad Autonoma (articulos 149.1.24° y 149.1.21. de la Constitucién).
Asimismo, corresponde a la Administracién General del Estado la ordenacién de las
lineas y servicios, tanto de la Red Nacional integrada ferroviaria, cuya explotacion
unitana corresponde a la Red Nacional de los Ferrocarriles Espaifioles (RENFE), de
acuerdo con el articulo 156 de la Ley 16/1987 de 30 de julio, de Ordenacién de los
Transportes Terrestres, como de la linea de alta velocidad cuya construccién vy
administracion corresponde al Ente Plblico Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (GIF)
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 160 de la Ley 13/1986 de Medidas Fiscales
Administrativas y del Orden Social.



La Junta de Castilla y Ledn es titular de competencias en ordenacion del territorio y
urbanismo, en obras publicas y transporte terrestre, y ordenacion del transporte de
mercancias y viajeros que tengan su origen y destino en el ambito de la Comunidad
Autonoma, articulos 32.1.3 y 32.1.4 del Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, sin
perjuicio de la ejecucion directa que se reserve el Estado, y de forma general, de
aquellas competencias que tienen como objeto el fomento det desarrollo econdmico de
la Comunidad y su contribucién a objetivos de Ordenacion del Territorio.

El Ayuntamiento de Valladolid es titular de competencias en materia de ordenacion,
gestién, ejecucion y disciplina urbanistica y de realizacién de actividades
complementarias de las propias de las otras Administraciones Puiblicas (articulos 25.2 y
28, respectivamente, de la Ley 7/1985, de 2 de abril).

Convenida la necesidad y la oportunidad de suscribir el presente Convenio, las partes
firmantes

EXPONEN:

PRIMERO.- El Ministerio de Fomento, a través de la Secretaria de Estado de
Infraestructuras, y dentro del Programa de Alla Velocidad del Plan de Infraestructuras

2000-2007, esta desarrollando la remodelacion de la red ferroviaria en Valladolid. Sus
objetivos son:

Adaptar las instalaciones y modernizarlas para permitir el acceso en Alta
Velocidad a la ciudad.

Mejorar ia seguridad de la travesia.
Racionalizar los recintos ferroviarios actuales.
«  Mejorar fa permeabilidad e integracion de tas instalaciones ferroviarias.

SEGUNDO.- Que las tres administraciones citadas, en la reunién mantenida en el
Ayuntamiento de Valladolid el dia 18 de mayo de 2001, decidieron impulsar las tareas
de estudio y propuesta respecto a las medidas técnicas y econ6micas que

necesariamente habria que adoptar para alcanzar los objetivos citados en el exponendo
primero.

A tal efecto se acordd la constitucion de dos Comisiones, Técnica y Juridice-Econdémica,
formada por representantes de las tres Administraciones, con el objeto de definir la
mejor solucion para la transformacion de la red ferroviaria de Valladolid derivada de la
implantacion de la alta velocidad, asi como su sistema de financiacion y gestion.
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TERCERO.- Las comisiones han mantenido reuniones de coordinacion el 18 de julio de
2001 y el 11 de diciembre de 2001.

CUARTO.- Siguiendo 1as directrices acordadas en estas Comisiones, el Ministerio de
Fomento esta redactando el “Estudio Informativo del Proyecto de Acondicionamiento de
la Red Arterial Ferroviaria de Valladolid” en el que se define la solucion adoptada
consistente en:

- Construccion de una variante Este exterior a Valladolid en ancho ibérico,
~—=> dedicada fundamentalmente al transporte de mercancias sobre {a que se

ubicara un nuevo Complejo Ferroviario, que contara con acceso en ancho
internacional.

Reposicion del Taller Central de Reparaciones (TCR) de Campo Grande y

= de una nueva_ Estacion de Mercancias-gue. -sust;tuya a_la actual_de
Argales, en et nuevo Complejo Ferroviario.
- Consiruccion de un nuevo CTT en el Complejo Ferroviario.
- Construccion de una doble via de alta velocidad en ancho de via
- internacional, por el trazado actual, que estara soterrada entre el cruce del
7 ferrocarril con la C/ Danie! del Olmo Gonzalez por el sur, y Carretera VA-
100 por el norte, para facilitar la permeabilizacion de la travesia.
- Construccion de una nueva Estacién de Viajeros soterrada en Campo
Grande.
=

. Utilizacion de la estacion de viajeros de la Universidad, que se traslada
manteniendose en superficie.

QUINTO.- La Junta de Castilla y Leén y el Ayuntamiento de Valladolid consideran
asimismo la propuesta de construir una Estacién de Autobuses en Campo Grande que
sustituya a la actual Estacion de Autobuses situada en la calle Puente Colgante, que
permitira la realizacion facil y eficaz de intercambios entre ambos modos de transporte.

SEXTO.- Las partes estan conformes en que la utilizacion de aquellos bienes que no
hayan de quedar afectos al servicio piblico ferroviario, se producira de acuerdo con la
normativa que resulte aplicable, con el doble objetivo de atender al desarrollo
urbanistico de la ciudad, vy a la financiacién de las obras ferroviarias, estableciéndose
ademas que cuando se materialicen las actuaciones programadas, deberan
determinarse los terrenos de titularidad publica, ya se trate de bienes 'y dérechos de
dominio publico afectos al servicio ferroviario, ya patrimoniales de titularidad de RENFE.



SEPTIMO.- Las administraciones firmantes son conscientes de que la puesta en valor
de los terrenos no necesarios para la explotacion ferroviaria permitira una serie de

plusvalias econdmicas que, adecuadamente reinvertidas, podran destinarse a costear
las actuaciones necesarias.

Estas actuaciones, enumeradas de forma abreviada, responderan a los siguientes
objetivos:

e

H
1

1. Ejecucion de las obras relacionadas en el Expositivo CUARTO.

2. Transformacion urbanistica de todos los suelos en los que el ferrocarril abandona

ese ambito territorial, asi como de los nuevos espacios generados por su
soterramiento.

3. Creacion de los sistemas generales viarios que complementan las actuaciones
anteriores, y dan servicio a la nueva red ferroviaria.

OCTAVO.- Las partes coinciden en la necesidad de una actuacion conjunta y
coordinada, dentro del respeto a las competencias propias de cada una de las
Administraciones y de conformidad con los siguientes principios:

a) El Grupo Fomento se compromete a la ejecucion de todas aquellas obras

necesarias para incorporar las instalaciones de ia ciudad a la futura red de Alta

~ Velocidad, mejorando la seguridad de la travesia, y pone a disposicion de las

. actuaciones previstas en este Documento, todos los terrenos que resulten
o innecesarios para el ferrocarril en el futuro.

b) El Grupo Fomento, a través de la inclusion de la nueva estacion de viajeros en el
Programa Vialia de RENFE, pretende financiar la construccion del edificio de la
nueva estacion, por medio de las actividades ligadas al ferrocarril.

c) La financiacion de la Nueva Estacion de Autobuses correra a cargo del
Ayuntamiento de Valladolid y Ia Junta de Castilla y Ledn.

d) Bl Ayuntamiento de Valladolid, en el ejercicio de sus competencias en materia
urbanistica, procedera a tramitar la modificacién del planeamiento urbanistico
vigente, al objeto de establecer g ordenacion, usos e intensidades urbanisticas

i mas convenientes para los terrencs no necesarios para la explotacion ferroviaria.
' Asimismo, aportara libres de cargas los terrenos necesarios para la construccion
del nuevo Complejo Ferroviario en la variante Este.

'
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NOVENO.- Las Administraciones intervinientes establecen su interés en materializar las
actuaciones programadas mediante los Convenios de Colaboracion, Pactos ©
Declaraciones que resulten necesarios, y en tal sentido:

ACUERDAN

PRIMERO.- Las partes firmantes deciden la creacion en el plazo de dos meses, de una
Sociedad con Ia denominacion que determinen de mutuo acuerdo (en adelante “la
Sociedad”).

La participacion economica de las instituciones asociadas en el capital social a suscribir
que se instrumentara a través de los procedimientos legalmente establecidos, se eleva a
un total de 600.000 euros, de acuerdo con la siguiente distribucion:

Grupo Fomento ... 50 %
Junta de Castillay Ledn ... 25 %
Ayuntamiento de Valladolid

Por Grupo Fomento se entiende, a los efectos de este Conventio, al propio Ministerio de
Fomento v a las entidades publicas empresariales RENFE y GIF adscritas al Ministerio.
Seran estas entidades publicas empresariales las que suscriban la parte de capital
correspondiente al Grupo Fomento, la mitad cada una.

Los cargos de Presidente, Vicepresidentes Primero y Segundo del Consejo de
Administracion de la Sociedad recaeran en el Secretario de Estado de Infraestructuras
del Ministerio de Fomento, el Alcalde de Valladolid y el Consejero de Fomento de la
Junta de Castilla y Ledn respectivamente, o en la persona a quién designen. El
Secretario del Consejo de Administracidon sera designado por el Consejo a propuesta del

“Presidente.

Los Estatutos de la Sociedad incorporaran las clausulas sobre mayorias cualificadas

para la adopcion de acuerdos sociales de especial relevancia, que proponga el Grupo
Fomento.

SEGUNDO.- La Sociedad se constituye con el fin de facilitar la coordinacion de las
actuaciones citadas en el Expositivo CUARTO, y promover la transformacion urbanistica
derivada de estas cbras.



El objetivo fundamental de la sociedad es gestionar el desarrollo urbanistico y ejecutar
las obras de infraestructura correspondientes a los terrenos liberados en ese entorno en
los términos previstos en el Acuerdo Noveno de este Convenio.

Para ello la Sociedad y en lo que a las actuaciones previstas en este Convenio se
refiere:

1. Definira la propuesta global de la actuacion concertada en este ambito.

- 2. Elaborara los estudios y propuestas que permitan la planificacion y ejecucion de

actuaciones urbanisticas y de transporte, definiendo sus costes.

3. Propondrd la creacion de instrumentos de gestion adecuados para levar a cabo los
Proyectos que se acuerden, asegurando la necesaria coordinacidn de los mismos vy,
en su caso, procedera a su creacion.

TERCERO.- E! Ministerio de Fomento delimitara los terrenos, no necesarios para el
ferrocarril por haberse trasladado las instalaciones ferroviarias y sobre los que se
actuarad en determinadas operaciones urbanisticas de acuerdo con el presente
Convenio, llevandose a cabo los tramites necesarios para la puesta a disposicion de la
Sociedad de los terrenos innecesarios.

CUARTO.- El Ministerio de Fomento, RENFE y GIF impulsaran los procedimientos
necesarios para la puesta a disposicion de ta Sociedad de los terrenos, segun se
liberen, garantizando en todo caso el funcionamiento de las actuales instalaciones
ferroviarias hasta la efectiva disponibilidad de aquelias que las sustituyen.

Para la formalizacion de la citada entrega, se suscribiran Convenios especificos entre {a
Sociedad y los propietarios de los suelos en los que se concretaran las
contraprestaciones a recibir.

-~

QUINTO.- En fa medida que las obras redundan en beneficio del municipio de
Valladolid, el Ayuntamiento cedera a la Sociedad, mediante los procedimientos
necesarios, el aprovechamiento urbanistico municipal que le corresponda, a fin de
costear las inversiones que se realicen en los términos del presente Convenio.

SEXTO.- La inversion del Ente Publico Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (GIF)
serd la correspondiente a la adaptacion del pasillo ferroviario y la playa de vias
existenles a 1a llegada de la alta velocidad a Valladolid prevista en el Plan de
Infraestructuras 2000-2007, estimada en 144 millones de euros, y se efectuara conforme




a las previsiones presupuestarias y de acuerdo con los procedimientos establecidos a
estos fines.

SEPTIMO.- Para la financiacién de la Estacién de Autobuses las Administraciones
firmantes se comprometen a aportar las plusvalias que se generen de los terrenos en
los que se ubica la actual estacion de autobuses.

Asimismo la Junta de Castilla y Ledn se compromete, una vez constituida la Sociedad a
aportar a ésta, conforme a las previsiones presupuestarias y de acuerdo con los
procedimientos establecidos a estos fines la cantidad de 15 Millones de Euros para la
financiacion de la operacién en su conjunto.

OCTAVO.- El Ayuntamiento de Valladolid procedera a iniciar de forma inmediata la
modificacién necesaria de su planeamiento para los terrenos liberados del uso
ferroviario, previa constitucién de la Sociedad. Asimismo, aportara libres de cargas los
terrenos necesarios para la construccién del nuevo Complejo Ferroviario en la variante
Este. Caso de no poder hacer efectiva dicha entrega, pondra a disposicién de la
Sociedad fa cantidad de UN MILLON SETECIENTOS MIL (1.700.000 €) FUROS.

NOVENDO.- La Sociedad coordinara {a realizacion de los estudios y proyectos necesarios
para la ejecucion de las actuaciones urbanisticas y de infraestructura de transporte a
que hace mencion este Convenio, sin perjuicio de las competencias que en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo corresponden al Ayuntamiento y a la Junta de
Castilla y Ledn, y en materia ferroviaria, al Ministerio.

Los estudios, proyectos y obras seran ejecutados por el organismo competente en la
materia, siendo posible, si se considera conveniente a efectos de coordinacién, que las
Instituciones firmanies de este Convenio deleguen en la Sociedad, mediante ios
acuerdos que se establezcan, la ejecucion de determinadas obras, de acuerdo con la
normativa aplicable y con respeto a las competencias que para la ejecucién de obras
publicas tienen atribuidas.

Con cargo a las plusvalias generadas por la puesta en valor de los terrenos, de acuerdo
con los procesos de cambios de uso a través de la modificacion del planeamiento
vigente o de su desarrollo, se costearan inversiones que realizara dicha Sociedad, el
Ministerio de Fomento, RENFE y GiF, tal y como se determina en este Convenio.

DECIMO.- La Sociedad definira el plan de etapas y el balance econdmico de la
operacion, teniendo en cuenta que:



e

A. Todos los recursos econdomicos que se obtengan por la Sociedad como

consecuencia del desarrollo urbanistico de los suelos transmitidos por RENFE se
aplicaran en primer lugar al pago de las obras ferroviarias recogidas en el Anexo 1y
a financiar los costes de funcionamiento y financieros del conjunto de actuaciones de
la Sociedad, con el siguiente orden de prioridad:

- Variante Este exterior a Valladolid en ancho ibérico.

- Reposicion de las instalaciones del TCR, construccion de una nueva
estacion de mercancias y construccion del Nuevo CTT.

- Obras ferroviarias necesarias para el soterramiento y la permeabilidad
transversal de la travesia.

- Construccion de la Nueva Estacién ferroviaria de viajeros en Campo
Grande y sus accesos viarios.

B. En segundo lugar, los recursos se aplicaran a la financiacion de las obras de
ordenacion y urbanizacion de los terrenos liherados.

En ningln caso se aplicaran estos recursos, ni los que aporta el Ministerio de
Fomento como inversion segin lo indicado en el acuerdo sexto, a la financiacion de
la Estacién de Autobuses.

C. En tercer lugar, caso de existir recursos excedentarios después de llevar a cabo
todas las actuaciones previstas en el Apexo |, las partes podran acordar su
reinversion en otras mejoras de la infraestructura ferroviaria en Valladolid y su
integracion urbana.

l.a aportacion maxima para todas estas actuaciones sera, las inversiones que financien
las Partes de este Convenio, l0s recursos que la Sociedad genere y, en su caso, l0s
fondos europeos que se obtengan.

UNDECIMO.- En el anexo | se recogen todas las actuaciones que las distintas
Instituciones tienen previstas, desglosadas segiin lo establecido €n la clausula DECIMA
de este Convenio.

Las inversiones que figuran en las columnas de la derecha son las que financian las
partes de este Convenio. El resto del coste total de las actuaciones incluidas en el
Convenio (358,8 miliones de Euros), se financiaran con las plusvaltas generadas
conforme a lo previsto en las clausulas guinta y novena.

DUODECIMO.- El presente Convenio tendra vigencia hasta el cumplimiento de los fines
previsios en el mismo. =



De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 30/92 las cuestiones
litigiosas que puedan surgir en la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio,

seran de conocimiento y competencia del Orden Jurisdiccional de lo Contencioso-
Administrativo.

DECIMO TERCERO.- Este Convenio ha sido, previamente a su firma, aprobado por los
organos correspondientes de las Instituciones firmantes.

En prueba de conformidad con cuanto antecede, firman el presente Convenio en el lugar
y fecha al inicio indicados.

i

FRANCISCO ALVAREZ-CASCOS FERNANDEZ
Ministro de Fomento

FRANCISCO JAVIER LEON DE LA RIvA
Alcalde de Valladolid
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{
MIGUEL CORSINI FREESE JUAN BARRON BENAVENTE
Presidente de RENFE ' Presidente del GIF
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PRINCIPALES OBRAS DERIVADAS DE LA INTEGRACION
DEL FERROCARRIL EN VALLADOLID
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Variante Este de ancho ibérico 122,30

Reposicion del Taller Central de
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Estacion de mercancias en

vartante este 22,51 144900 15,00

Centro de Tratamiento Téchico 10 84
en variante este '

Actuaciones ferroviarias en vias
generales y en la estacion

necesarias  para mejorar la 272,73
integracion del ferrocarril
N Nuevo edificio de la estacion de 1958 1
b |viajeros '
by S _ -
! Urbanizacion de superficie 18.80
! pasiilo ferroviario soterrado ‘
3
}
' . Estacion de Autobuses 9,00 %
e
s : : — - e
o TOTAL......ooiiin, 526,83 144,00 15,00
\ . e e - St e T T TNy
by B 1 Financiacion con cargo a VIALIA no incluida en la inversion del Grupo Fomento.

' 2 Financiacion con cargo a las plusvalias de los suelos fiberados de la actual Estacion de Autobuses no
incluida en la inversion de la Junta de Castilla y Ledn.
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RELACION DE ACUERDOS MAS RELEVANTES ADOPTADOS EN EL CONSEJO
DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD



RELACION DE ACUERDOS MAS RELEVANTES ADOPTADOS EN EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD

A continuacion se incluyen los Acuerdos mas relevantes adoptados en el seno del Consejo de
la Sociedad desde su constitucion.

1. En fecha 20 de octubre de 2003, se acordd declarar la elaboracién de los proyectos del
traslado de instalaciones ferroviarias, la Variante Este y la estacion Vialia.

2. Enfecha 28 de junio de 2005, se acordo la adjudicacién a la UTE Richard Rogers S.L. Vidal y
Asociados S.L. e IDOM, de la modificacion del PGOU de Valladolid y la suscripcién del
"Acuerdo Marco regulador de las actuaciones entre la Sociedad Valladolid Alta Velocidad
2003, S.A. y el Administrador de infraestructuras Ferroviarias para la transformacion de la
Red Arterial Ferroviaria”.

Ademas, se aprobd la suscripcién del Convenio para la transmisidn por la E.P.E. Adif a la
Sociedad “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.” de los suelos liberados con motivo de las
obras derivadas de la transformacién de la red ferroviaria de Valladolid.

3. En fecha 10 de mayo de 2007, se acordd la aprobacion de sendos Convenios, uno para la
cofinanciacién de la Variante Este y otro para la cofinanciacion de las obras de plataforma
y via del Nuevo Acceso ferroviario al Norte y Noroeste de Espana. Tramo Tunel Pinar de
Antequera, asi como la suscripcidon de una péliza de crédito por importe de 125 millones
de euros.

4. Enfecha 12 de diciembre de 2007, se aprobd la contratacién de las obras de la 12 Fase del
Nuevo Complejo ferroviario de Valladolid y equipamiento de los nuevos talleres
construidos en cumplimiento de la obligacion de reposicion, asi como el incremento de la
financiacién de 125 millones de euros a 626 millones de euros, que finalmente se firmoé
por 200 millones de euros.

Ademas se aprobd la firma de sendas Adendas al Acuerdo Marco para la financiacion y
encomienda a la E.P.E. Adif de la redaccidn y direccién del proyecto constructivo y trabajos
complementarios del Nuevo Complejo ferroviario de la nueva R.A.F. de Valladolid y de la
direcciéon de las obras correspondientes al proyecto constructivo del nuevo Complejo
ferroviario de la nueva Red Arterial Ferroviaria de Valladolid, la asistencia técnica a la
direccién, la coordinaciéon de seguridad y salud laboral y la asistencia para el control
medioambiental de las mismas.

5. En fecha 31 de marzo de 2009, se acordd la adjudicacién del contrato de ejecucion de las
obras del Nuevo Complejo ferroviario y de la Adenda al contrato de redaccién de la
Modificacién del PGOU de Valladolid.

6. En fecha 19 de mayo de 2009, se acordd la firma de la Adenda al Acuerdo Marco para la
financiacién y encomienda a la E.P.E. Adif de las obras correspondientes al “Proyecto de
plataforma. Tramo Tunel urbano-Nudo Norte”.

7. En fecha 26 de abril de 2010, se acordd la firma de la Adenda al Acuerdo Marco para la
financiacién y encomienda a la E.P.E. Adif de las obras correspondientes al “Proyecto de
obra civil, via y electrificacion. Fase 1. Tramo Tunel urbano — Nudo Norte”.



8.

10.

11.

12.

13.

En fecha 24 de enero de 2011, se acordd la aprobacién de una linea sindicada de crédito
de 400 millones de euros.

Se aprobaron las Adendas al Acuerdo Marco con la E.P.E. Adif para la realizacion de las
siguientes actuaciones:

e Obra civil, via y electrificacién. Fase I. Tramo Campo Grande - Nudo Norte.

e Instalaciones de seguridad, y comunicaciones. Fase |. Tramo Campo Grande —
Nudo Norte

e Via, electrificacién, instalaciones de seguridad y comunicaciones del ramal de
acceso en tres hilos al Nuevo Complejo Ferroviario de Valladolid.

e Instalaciones de seguridad y comunicaciones de la nueva Base de Mantenimiento
Integral (BMI) como reposiciéon del Taller Central de Reparaciones (TCR) de
Valladolid.

e Subestacién para el suministro de energia de tracciéon en 25.000 v c.a. y en 3.000 v
c.c. al nuevo taller central de reparaciones de Valladolid.

Ademas en este Consejo se acordd aprobar las bases para la redaccion del Acuerdo Marco
a suscribir por la Sociedad y el Ayuntamiento de Valladolid con la finalidad de realizar
estudios y proyectos de urbanizacién derivados del Convenio de 6 de noviembre de 2002.

En fecha 23 de mayo de 2013, se acordd la adjudicacidon del contrato de obras de
urbanizacién de los terrenos liberados de Pinar de Antequera y la aprobacion del
Modificado n91 de las obras del proyecto constructivo del “Nuevo Complejo Ferroviario de
Valladolid”

En fecha 26 de diciembre de 2013, se acordod el desistimiento y nueva contratacion del lote
n2 1 de suministro y montaje de puentes grua, la contratacién de la ejecucidon de las obras
del edificio de la I+D de Ebro Puleva y la contratacién de servicios para la elaboracién de un
Estudio de diagndéstico de contaminacion, valoracion de riesgos ambientales y de
redaccidon del proyecto de recuperacién voluntaria de suelos en el Sector Reordenacion
ferroviaria de Valladolid.

En fecha 17 de julio de 2014, se acordd la adjudicacion a la empresa "KNIGHT FRANK
ESPANA S.A." la realizacidon de los servicios de redaccién de un estudio de alternativas y
viabilidad de la sociedad, en base al plan de negocio inmobiliario de los terrenos de los que
es titular “Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A."

En fecha 16 de febrero de 2016 se acuerda suscribir un Acuerdo con Renfe Operadora con
la finalidad de que esta entidad publica realiza por si misma o a través de terceros, los
trabajos de Vigilancia y Control de Accesos en el Nuevo Complejo Ferroviario de Valladolid.

En fecha 25 de febrero de 2016, el Consejo de Administracion de Valladolid Alta Velocidad
2003, S.A., se otorga poder suficiente a la Gerente de la Sociedad para que, una vez
llegado el vencimiento del contrato de los servicios de Asistencia Técnica de Direccién de
Obra y Coordinacion de Seguridad y Salud en las obras del Nuevo Complejo Ferroviario de
Valladolid encomiende, en representacién de Valladolid Alta Velocidad, los trabajos a
Renfe Fabricacién y Mantenimiento S.A., hasta la culminaciéon de la implantacion de la
magquinaria asociada a la obra de construccién del nuevo Taller.
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ANEXO 11l

ACUERDO ENTRE LAS ENTIDADES BANCARIAS ACREDITANTES Y LAS E.P.E.
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS, ADIF — ALTA
VELOCIDAD Y RENFE — OPERADORA, CON LA FINALIDAD DE PROCEDER A
LA CANCELACION DEL CONTRATO DE CREDITO VIGENTE Y DE LOS
CONTRATOS DE COBERTURAS DE TIPOS DE INTERES SUSCRITOS POR LA
SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD



Protocolo: 1.750 Fecha: 30/06/2017

ESCRITURA PUBLICA
DE

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDO PARA LA CANCELACION
DEL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO SINDICADA Y
CONTRATO DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA
SOCIEDAD "VALLADOLID ANTA VELOCIDAD 2003,S.A.

OTORGADA POR
"VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.",
"ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS (ADIF)", "ADIF-ALTA VELOCIDAD, E.P.E."
Y "RENFE-OPERADORA" y otras entidades
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ESCRITURA DE ELEVACION A POBLICO DE
ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO SINDICADA Y LOS CONTRATOS DE /
COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA SOCIEDAD /

“VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A."
NUMERO MIL SETECIENTOS CINCUENTA., -=nmremsmsnsmmas

En MADRID, mi residencia, a treinta de junio de dos mil

diecisiete. ~=--mmmmmm
Ante mi, JUAN JOSE DE PALACIO RODRIGUEZ, Notario

de esta Capital y del Ilustre Colegio de Madrid. -------------------

1]
Il
il

====COMPARECEN =

De una parte;—-~-—c-mmme e e e e e

DON MANUEL FRESNO CASTRO, mayor de edad, casado,
de profesién economista, vecino de Madrid, con domicilio \
profesional en calle Sor Angela de la Cruz n° 3; provisto de
Documento Nacional de Identidad y Namero de Identificacion
Fiscal, segin me acredita, 05.279.077-W. —=---——-mmmmmmmmmmmmme

DON MANUEL MARTINEZ CEPEDA, mayor de edad,
casado, de profesion economista, vecino de Madrid, con

domicilio profesional en calle Sor Angela de la Cruz n° 3;

1



provisto de Documento Nacional de Identidad y Numero de
Identificacion Fiscal, segin me acredita, 51.892.599-E, --------

De otra parte: ~-----—---mmmm e

DON JUAN MIGUEL BASCONES RAMOS, mayor de edad,
estado civil, profesion, con domicilio a estos cfectos en Avenida
Pio XlIl n° 110; provisto de Documento Nacional de ldentidad y
Numero de ldentificaciébn Fiscal, segin me acredita,
05,277 384T, mrmmmecsn s e e e

De otra parte; - e e e

DONA CRISTINA GONZALEZ PUERTAS, mayor de edad,
soltera, Directora Gerente, con domicilio a estos efectos en
Valladolid, calle Fray Luis de Leén n°® 22; provista de
Documento Nacional de ldentidad y Ntimero de Identificacion
Fiscal, segiin me acredita, 02903518-K. ~-----rrrrmmmummummmnnn e

Y de otra parte: -

DON FERNANDO MARTINEZ MATUTE, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio a estos efectos en
Bilbao, Plaza de San Nicolas n® 4; provisto de Documento
Nacional de ldentidad y Numero de Identificacion Fiscal, segiin
me acredita, 12.383.197-C. ==-m=mmmmmmmm oo

DONA ANA GARRIDO ZANUY, mayor de edad, soltera, de
profesion Empleada de Banca, con domicilio a estos efectos en
Bilbao, Plaza de San Nicolas n° 4; provista de Documento

Nacional de Identidad y Ntimero de Identificacion Fiscal, segun
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me acredita, 51.084,228-D, —---mmmmmm oo

DON GABRIEL SAUCO SEVILLA, mayor de edad, soltero,
empleado de banca, vecino de Madrid, con domicilio en Calle
Montes Claros, ntmero 5; provisto de Documento Nacional de
Identidad y Ntumero de Identificacién Fiscal, seglin me acredita,
46.866.712-A. ~--mmmmmmm oo e

DON JOSE-EMILIO SANCHEZ DELGADO, mayor de
edad, casado, empleado de banca, vecino de Madrid, con
domicilio en Calle Cochabamba, numero 11; provisto de
Documento Nacional de Identidad y Ntimero de Identificacién
Fiscal, segiin me acredita, 05.273.550-H. -~----—-—-cmmmmmmmmme v

DON JORGE VARGAS GARCIA, mayor de edad, casado,
empleado de banca, vecino de Madrid, con domicilio a estos
efectos en Paseo de la Castellana, numero 189; provisto de
Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacion
Fiscal, seglin me acredita, 02.917.160-R.~—-------===mmmmmemee-

DON JOSE-LUIS GARCIA PEREZ, mayor de edad, casado,
empleado de banca, vecino de Madrid, con domicilio a estos
efectos en Paseo de la Castellana, nimero 189; provisto de

Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificaciéon

3



Fiscal, segiin me acredita, 00.821.184-5, ---—-=--msmmicmmmcmmee

DONA VIRGINIA GOMEZ DOMENECH, mayor de cdad,
casada, empleada de banca, con domicilio a estos efectos en
Barcelona, Avenida Diagonal 621; provista de Documento
Nacional de Identidad y Numero de [dentificacion Fiscal, segun
me acredita, S1412183-F, oo s e

DON MARIO RUIZ SANCHEZ, mayor de¢ ecdad, casado,
empleado de banca, con domicilio a estos efectos en Barcelona,
Avenida Diagonal, 621; provisto de Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacién Fiscal, segiin me acredita,
52.986.61 1+0Q), —-m e s s

DONA MONICA VIDAL DE LA ORDEN, mayor de edad,
casada, empleada de banca, vecina de Madrid, con domicilio
en Paseo del Prado, niimero 4; provista de Documento Nacional
de Identidad y Numero de Identificacién Fiscal, segiin me
acredita, 02.877 879~ --—-m=mmmmmm oo

DON ALFONSO-ANTONIO GUERRA GALI, mayor de
edad, casado, empleado de banca, vecino de Madrid, con
domicilio a estos efectos en calle Marqués de Villamagna n® 6;
provisto de Documento Nacional de ldentidad y Numero dc
[dentificacion Fiscal, segin manifiesta, 04178598-G y
pasaporte, segin acredita, AAD311251, en vigor. ==-----==wnwnmn-

DON JOSE RODRIGUEZ FERNANDEZ, mayor de edad,

mayor de edad, casado, empleado de banca, vecino de Madrid,




DK7906668

1272016

con domicilio a estos efectos en calle Marqués de Villamagna n°

6; provisto de Documento Nacional de Identidad y Ntimero de

Identificacién Fiscal, segtin acredita, 01890043-H. ~—----nmvmre
=== [INTERVIENEN ====

1).- Don Manuel Fresno Castro y don Manuel Martinez

Cepeda, en nombre y representacién, como Apoderados
Mancomunados, de "ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)", (en adelante,
"ADIF"), con domicilio en Madrid, Calle Sor Angela de la Cruz,
3 y con C.I.LF. niimero Q-2801660-H. -------~---=cmmmmmmmmmm e

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién
Adicional Primera de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario, la entidad publica empresarial Red Nacional
de los Ferrocarriles Espafoles (RENFE), creada por la Ley de
Bases de 24 de enero de 1941, pasé a denominarse
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, asumiendo las
funciones asignadas al administrador de infraestructuras
ferroviarias en la citada Ley 39/2003, y hoy, de las funciones
que le vienen atribuidas en la vigente Ley 38/2015, de 29 de

septiembre, del Sector Ferroviario. ~==--=-====m=smmmmmmmme oo

S




De acuerdo con el articulo 1 de su Estatuto, el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias es un
organismo publico, adscrito al Ministerio de Fomento. Tiene
personalidad juridica propia y diferenciada de la del Estado,
plena capacidad de obrar y patrimonio propio, rigiéndose por lo
establecido en la Ley del Sector Ferroviario 38/2015, de 29 de
septiembre, en su propio estatuto y en las demas normas que
le sean de aplicacién. Asimismo, sera de aplicacién al
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias lo dispuesto en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pablicas y en la
Ley 40/2018, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, cuando ejerza las potestades administrativas y en lo
relativo a la formacion de voluntad de sus érganos. ------wmewue-

La vigente organizaciéon estatutaria se ha establecido por
el Real Decreto 2395/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el
cual se aprobé el Estatuio del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, --==-==arrr=mrmmreommm oo

Ostentan dicha representacion en calidad de poder general
mancomunado que les fue conferido mediante escritura
autorizada por el Notario de Madrid, don José Manuel Senante
Romero, el dia 28 de junio de 2017, bajo el niimero 1.569 de su
protocolo, del que me exhibe copia autorizada que devuelvo. --

Se encuentran asimismo expresamente facultados en
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virtud de acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion
el dia 27 de junio de 2017, lo cual me acreditan mediante
entrega de certificacién expedida el mismo dia, por dofia Rosa-
Maria Seoane Lopez, como Secretaria del Consejo de
Administracién, con el visto bueno del Presidente, don Juan
Bravo Rivera, cuyas firmas considero legitimas, la cual queda
incorporada a la presente, teniendo los comparecientes a mi
juicio y bajo mi responsabilidad, facultades representativas

suficientes para otorgar la presente escritura, -----------=-==--=--

2).- Don Manuel Fresno Castro y don Manuel Maxtinez
Cepeda, en nombre y representaciéon, como Apoderados
Mancomunados, de ADIF-Alta Velocidad, E.P.IE., la cual es
una entidad publica empresarial con sede en Madrid, calle Sor
Angela de la Cruz n® 3, con N.I.F. niimero Q2802 152E. -~-------

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 1.1 del Real
Decreto-ley 15/2013, de 13 de diciembre, sobre
reestructuracion de la entidad publica empresarial
"Administrador de Infraestructuras Ferroviarias" (ADIF) y otras
medidas urgentes en el orden econdmico, con fecha 31 de

diciembre de 2013, se crea ADIF-Alta Velocidad como

¥



organismo publico, adscrito al Ministerio de Fomento, mediante
la escisidon de la rama de actividad de construccion y
administracion de aquellas infraestructuras ferroviarias de alta
velocidad y otras que se le atribuyan y estén encomendadas
hasta la fecha de entrada en vigor de este real decreto-ley al
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), -—-------

ADIF-Alta Vclocidad goza de personalidad juridica propia
y diferenciada de la del Estado, plena capacidad de obrar y
patrimonio propio, y se rige por lo establecido en su ley de
creacién, en la Ley 38/2015 de 29 de septiembre del Sector
Ferroviario, en sus normas de desarrollo, en su Estatuto, y en
las demas normas qgue le sean de aplicacién; y en cuanto ejerza
potestades administrativas y en lo relativo a la formacion de
voluntad de sus 6rganos, le sera de aplicacion lo dispuesto en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pablicas y en la

Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector

La vigente organizacidon estatutaria se ha establecido por
el Real Decreto 1044 /2013 de 27 de diciembre, por el cual se
aprucha el Estatuto de ADIIF-Alta Velocidad. -~-=-====~=-mmmmoeeev

Ostentan dicha representacion en virtud de poder general
mancomunado que les fue conferido mediante escritura

autorizada por el Notario de Madrid, don José Manuel Senante
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Romero, el dia 28 de junio de 2017, bajo el niimero 1.570 de
su protocolo, del que me exhiben copia autorizada que
AeVUEIVO, === mm e e e e e e e e e

Se encuentran asimismo expresamente facultados en
virtud de acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion
el dia 27 de junio de 2017, lo cual me acreditan mediante
entrega de certificacion expedida ¢l mismo dia, por dofia Rosa-
Maria Seoane Lopez, como Secretaria del Consejo de
Administracion, con el visto bueno del Presidente, don Juan
Bravo Rivera, cuyas firmas considero legitimas, la cual queda
incorporada a la presente, teniendo los comparecientes a mi
juicio y bajo mi responsabilidad, facultades representativas
suficientes para otorgar la presente escritura, —--------===enmeaaee

3).- Don Juan Miguel Bascones Ramos, en nombre y

representacion de RENFE-Operadora, E.P.E. (en adelante,
“RENFE-Operadora”), domiciliada en Madrid, Avenida de Pio
XII 110. Con C.LF. numero Q2801659-J, creada por la
Disposicion Adicional Tercera de la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector Ferroviario, como organismo publico de

los previstos en el articulo 43.1.b) de la Ley 6/1997, de 14 de

9



abril, de Organizacién y Funcionamiento de la Administracién
General del Estado. ~-«-=-=swmmmmmmm e oo

De conformidad con lo previsto en la citada Disposicién
Adicional, RENFE-Operadora tiene personalidad juridica
propia, plena capacidad de obrar y patrimonio propio, y esta
adscrita al Ministerio de Fomento, —w=---~-mmrmmmmmcmomcm e

RENFE-Operadora es una entidad publica empresarial
que, en los términos previstos en el articulo 53.2 de la Ley
6/1997, de 14 de abril, de Organizacién y Funcionamiento de
Administracién General del Estado, se rige por el Derecho
privado, excepto en lo relativo a la formacién de la voluntad de
sus Organos, en cl gjercicio de las facultades administrativas
que tenga atribuidas y en los aspectos ecspecificamente
regulados para las entidades publicas empresariales en la
citada Ley 6/1997, en el Estatuto de RENFE-Operadora y en la
legislacion presupuestaria. ««-----=r=m=mmm oo

La vigente organizacién estatutaria se ha establecido por
el Real Decreto 2396/2004, de 30 de diciembre, por el cual se
aprobé el Estatuto de RENFE-Operadora. --------~wuommmmmmaaeee

Ostenta dicha representacion en virtud de poder general
que le fue conferido mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, don José Manuel Senante Romero, el dia 15
de febrero de 2017, bajo el ntimero 359 de su protocolo, del que

me exhibe copia autorizada que devuelvo. -—-------~w-mmcommmme—-

10
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Se encuentra asimismo expresamente facultados en virtud
de acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion el dia
27 de junio de 2017, lo cual me acredita mediante entrega de
certificacién expedida el mismo dia, por don José Luis
Marroquin Mochales, como Secretario General y del Consejo de
Administracién, con el visto bueno del Presidente, don Juan
Alfaro Grande, cuyas firmas considero legitimas, la cual queda
incorporada a la presente, teniendo los comparecientes a mi
juicio y bajo mi responsabilidad, facultades representativas
suficientes para otorgar la presente escritura. «-------======mmmun

4).- Doiia Cristina Gonzalez, en nombre y representacion,

como Apoderada, de la Compafiia Mercantil, denominada
"VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.", constituida en
virtud de escritura autorizada por el Notario de Valladolid, Don
Fernando Rubio Martinez, el dia 10 de enero de 2003, bajo el
numero 50 de su protocolo, domiciliada en calle Fray Luis de
Leén numero 22, en Valladolid, de duracion indefinida. Dicha
Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Valladolid, al
Tomo 1042, folio 195, seccién 8, hoja numero VA-14476,

INSCriPCION 18, —m oo oo e e



Tiene C.LF, namero A-47509229, ---—mnammvm e

Ostenta dicha representacion en virtud de poder que le ha
sido conferido mediante escritura autorizada por mi, el dia 4 de
abril de 2016, bajo el ntiimero 631 de mi protocolo, del que me
exhibe copia autorizada que devuelvo, teniendo a mi juicio y
bajo mi responsabilidad, facultades represcntativas suficientes
para otorgar la presente escritura. --——=-rermmmmon e

5).- Don Fernando Martinez Matute y dofia Ana Garrido

Zanuy, en nombre y representaciéon, como Apoderados de la
entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A." {en
adelante, "BBVA"), con C.L.F. A-48-265169, de nacionalidad
espaifiola y duracién indefinida, domiciliada en Bilbao (Plaza de
San Nicolas, numero 4); constituida con la denominacién de
"Banco Bilbao Vizcaya, S.A." en virtud de escritura de fusion de
los Bancos “Banco de Bilbao, S.A.” y “Banco de Vizcaya, S5.A.%,
autorizada por el Notario de Bilbao, Don José Maria Arriola
Arana, el uno de Octubre de 1988, con el nimero 4.350 de
orden de su protocolo; adaptd sus estatutos al Nuevo Texto
Refundido de la Nueva Ley de Sociedades Andnimas, en otra
escritura autorizada por el mismo Notario el veintidés de Marzo
de 1990, bajo el numero 808 de orden de su protocolo,
habiendo causado estas escrituras las inscripciones 1* y 156*
de la hoja numero BI-17-A, antes 14.741, a los folios 183 y 49

de los Libros 1.545 y 1.657 de la Seccién 3% de Sociedades,

12
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tomos 2.083 y 2.227 del Registro Mercantil de Vizcaya; y
mediante otra escritura de fusion de la Entidades “Banco Bilbao
Vizcaya, S.A.” y “Argentaria, Caja Postal y Banco Hipotecario,
S.A.” autorizada el dia 25 de Enero de 2000, por el Notario de
Bilbao, Don José-Maria Arriola Arana, con el numero 149 de
orden de su protocolo; en la que la primera de dichas
Sociedades absorbe a la segunda, ha sido adoptada su actual
denominacién de “BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
8.A.” cuya primera copia ha causado la inscripcién 1.035% de
la sefialada hoja del Registro Mercantil de Vizcaya. ~~-~=-=~==m=n-

Tengo a la vista copia de los poderes otorgados por
"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", a favor de

Don Fernando Martinez Matute, ante el Notario de Madrid, Don

Carlos Rives Gracia, el dia 22 de julio de 2003, bajo el numero

1.976 de su protocolo y a favor de Dofia Ana Garrido Zanuy,

ante el Notario de Madrid, Don Rodrigo Tena Arregui, el dia 22
de abril de 2015, bajo el ntimero 1.417 de su protocolo, los
cuales me aseveran vigentes, y que causaron las inscripciones
1.549 y 3,266 en el Registro Mercantil de Vizcaya

respectivamente, y de los que me exhiben copia autorizada que

13



devuelvo, teniendo a mi juicio y bajo mi responsabilidad,
facultades representativas suficientes para formalizar esta
ESCTIEUTEL, = v o oo e

6).- Don Gabriel Sauco Sevilla y don José Emilio

Sanchez Delgado, en nombre y representacion, como

Apoderados Mancomunados de la entidad “BANCO
SANTANDER, S.A.” {en adelante, "SANTANDER"), domiciliado
en Santander, Paseo de Pereda, numeros 9 al 12 y con C.L.F.
numero A39000013, constituida por tiempo indefinido el 3 de
marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada ante el
Notario de Santander don José Do Martinez, ratificada y
parcialmente modificada por otra el 21 de Marzo de 1857 ante
el Notario de la misma capital don José Maria Olaran y
transformada en Sociedad Anénima de Crédito por escritura
otorgada ante el Notario de Santander, Don Ignacio Pérez el dia
14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el Notario de
Santander don José Maria de Prada Diez el 8 de Junio de 1992,
con el ntmero 1,316 de protocolo, modificé su denominacién
por la de BANCO SANTANDER, S.A., y por escritura otorgada
ante el Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin
Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1.212 de
protocolo; en virtud de esta ultima escritura BANCO
SANTANDER, S.A. Y BANCO CENTRAL HISPANOAMERICANO,

S.A. se fusionaron mediante absorcién de la segunda por la
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primera y, como consecuencia de ello, BANCO CENTRAL
HISPANOAMERICANO, S.A. ha quedado extinguida y su
patrimonio (y por tanto todos sus derechos y obligaciones,
relaciones juridicas y posiciones contractuales y judiciales) ha
quedado transmitido en bloque a la sociedad absorbente. ------

Segun escritura otorgada ante el Notario de Santander,
don José Maria de Prada Diez, de fecha 1 de agosto de 2007,
con el namero 2.033 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Cantabria al tomo 838 , libro 0, hoja S-1960, folio
208, inscripcion 1539" de fecha 13 de agosto de 2007, su
denominacién ha pasado a ser la de BANCO SANTANDER, S.A.

Tengo a la vista copia de los poderes otorgados por

"BANCO SANTANDER, S.A.", a favor de Don Gabriel Sauco

Sevilla, el dia 17 de diciembre de 2013, ante el Notario de
Santander, Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, bajo el
numero 2.129 de orden de su protocolo, e inscrito en el Registro
Mercantil de Cantabria, al tomo 1058 General, folio 65, hoja S-

1960, inscripcién 2.547%, y a favor de Don José-Emilio Sanchez

Delgado, el dia 1 de marzo de 2016, ante el Notario de

Santander, Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, bajo el

156



numero 461 de orden de su protocolo, e inscrito en el Registro
Mercantil de Cantabria, al tomo 1089, folio 204, hoja S-1960,
inscripcién 2979%, los cuales me aseveran vigentes, de los que
a mi juicio y bajo mi responsabilidad, resulta que los
comparecientes, tienen facultades representativas suficientes
para formalizar esta eSCritura. ««m=-e-mmmmmmme i

7).- Don Jorge Vargas Garcia y don José-Luis Garcia

Pérez, en nombre y representacion de BANKIA 8.A., (antes,
“ALTAE BANCO, S.A."), (en adelante, "BANKIA"), con domicilio
social en Valencia, calle Pintor Sorolla, 8 y con NIF ntimero A-
14.010.342, Sociedad anénima constituida por tiempo
indefinido con la denominacién de “Banco de Cérdoba, S.A.”
mediante escritura otorgada ante el Notario de Granada, Don
Antonio Tejero Romero, ¢l dia 5 de diciembre de 1963;
modificada por otras posteriores; y cambiada su denominacién
por Altae Banco, S.A,, en escritura autorizada el 10 de Julio de
1995 por el Notario de Valencia Don Eduardo Llagaria.
Finalmente cambidé su denominaciéon social por la de BANKIA
8.A. en virtud de acuerdo adoptado por la Junta General
Extraordinaria de la sociedad de fecha veintinueve de abril de
dos mil once, elevado a publico por la escritura autorizada por
el Notario de Madrid, Don Javier Fernandez Merino, el dia
dieciséis de mayo de dos mil once, niimero 618 de orden de su

protocolo, debidamente inscrita en la Hoja indicada del Registro
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Mercantil, inscripcion 155%, —==--mmmmmmm oo

Por decisién del accionista tnico adoptada en Madrid, el
dia dieciséis de junio de dos mil once y elevada a publico por
escritura otorgada en la misma fecha ante el notario de esta
residencia, don Javier Fernandez Merino, niimero 794 de su
protocolo, se acordo eliminar de la denominacion social la letra
U relativa al caracter unipersonal de la sociedad. Esta tiltima
escritura ha sido inscrita en el Registro Mercantil de Valencia
al tomo 3.692, folio 39, seccién 8, hoja numero V-17.274, -----

Bankia esta inscrita en el Registro Mercantil de Valencia,
al tomo 9.341, libro 6.623, folio 104, Hoja: V-17.274,
Inscripcién: 183 y en el Registro de Bancos y Banqueros del
Banco de Espaiia con el nimero 2038, ~~--rmmmmmmmmm e

Manifiestan que BANKIA, S.A., tiene por objeto social la
realizacion de toda clase de actividades, operaciones, actos,
contratos y servicios propios del negocio de banca y de las
empresas de servicios de inversion. ——------=m=memem o

Tengo a la vista copia de los poderes otorgados por

BANKIA, S.A., a favor de Don Jorge Vargas Garcia, autorizado

por Notario de Madrid, Don Ignacio Paz-Ares Rodriguez, el dia

17



14 de junio de 2011, bajo el nimero 953 de orden de su
protocolo, e inscrito en el Registro Mercantil de Valencia, al
tomo 9341, folio 118, hoja V-17.274, inscripcioén 185%; y a favor

de Don José Luis Garcia Pérez, autorizado por Notario de

Madrid, Don Ignacio Paz-Ares Rodriguez, el dia 10 de mayo de
2011, bajo el nimero 723 de orden de su protocolo, que causd
la inscripcion 150% en la hoja registral, los cuales me aseveran
vigentes, de los que a mi juicio y bajo mi responsabilidad,
resulta que los comparecientes, tienen facultades
representativas suficientes para formalizar esta escritura, -----

8).- Dofia Virginia Gémez Domenech y don Mario Ruiz

Sanchez, en nombre y representacién, como apoderados
mancomunados de “CAIXABANK, S.A.”, (en adelante,
"CAIXABANK"), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal
621. Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo
10159, folio 210, hoja namero B-41232, y con NIF nimero A-
OBOBO30 19— = e e e

Entidad de crédito inscrita en el Registro de Entidades del
Banco de Espafia con el codigo 2100, ----cevvmmmmmmsammmon e

Fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Barcelona, Don Eduardo Blat
Gimeno, el 12 de diciembre de 1980; modificada su
denominacion varias veces y adoptada la denominacién de

"Criteria Caixacorp, S.A." (inmediatamente anterior a la actual
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de Caixabanlk, S.A.) mediante escritura autorizada por el
Notario de Barcelona, Don Tomas Giménez Duart, el dia 2 de
agosto de 2007, bajo el niimero 3511 de su protocolo. -~----~---

Mediante escritura autorizada por el mismo Notario, el dia
27 de junio de 2011, con numero 2617 de su protocolo, "Caixa
d'Estalvis i Pensions de Barcelona" ha cedido a "Microbank e la
Caixa, S.A.U." los activos y pasivos integrantes de su actividad
financiera, ———==--mmmm oo e

Y mediante otra escritura autorizada igualmente por el
citado Notario, Sr. Giménez Duart, el dia 30 de junio de 2011,
bajo el nimero 2685 de su protocolo, "Criteria Caixacorp, S.A."
y "Microbank de la Caixa, S.A.U." se ha fusionado mediante la
absorcion de la segunda por la primera, con extincion de la
personalidad juridica de "Microbank de la Caixa, S.A.U.", sin
liquidacién y con traspaso en bloque, a titulo universal, de su
patrimonio a "Criteria Cixacorp, S.A.", la cual, en la misma
escritura, ha modificado su objeto social, adecuandolo a la
actividad financiera y ha adoptado su actual denominacién de
"CAIXABANK, S.A.", causando todo ello la inscripcion 109 de la

citada hoja. ——--=--mmm o




Tengo a la vista copia autorizada del poder otorgado por

CAIXABANK, S.A. a favor de Donia Virginia Gémez Domenech,

el dia 11 de julio de 2011, ante el Notario de Barcelona, Don
Tomas Giménez Duart, bajo el namero 2.825 de orden de su
protocolo, e inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona, al
tomo 42721, folio 51, hoja B-41232, inscripcién 134°, y a favor

de Don Mario Ruiz Sanchez, otorgado ante el Notario de

Barcelona, Donla Maria Dolores Giménez Arbona, como
sustituta de su comparfiero de residencia Don Tomas Giménez
Duart, el dia 19 de abril de 2017, bajo el nimero 1,064 de orden
de su protocolo e inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona,
al tomo 45.823, folio 86, hoja B-41232, inscripcién 1.039% los
cuales me aseveran vigentes, de los que a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, resulta que los comparecientes, tienen
facultades representativas suficientes para formalizar esta
ESCT A, ~m o m oo oo o

Y estan especialmente facultados para este acto por
acuerdo del Comité Permanente de Créditos, de fecha 16 de
junio de 2017, seglin consta en certificacién expedida por el
Secretario de dicho Comité, Don Alberto Soler Rubio, con el V¢
B° del Presidente Don Jesus Escolano Cebolla, cuyas firmas
considero legitimas. Dicha certificacién, comprensiva de un
folio, queda unida a esta matriz para formar parte integrante de

la misma. A las copias de la presente se acompaifiara ejemplar
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idéntico de dicha certificacion, debidamente legitimado, o bien
se transcribira. Y a mi juicio y bajo mi responsabilidad, resulta
que los comparecientes, a la vista de dichos poderes y de dicha
certificacion, tienen facultades representativas suficientes para
formalizar esta escritura. =~----==--mmmmmmmmm oo

9).- Doifia Ménica Vidal de la Orden, en nombre y

representacién, como Apoderada del “INSTITUTO DE
CREDITO OFICIAL, ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL”, (en
adelante, "ICO"), abreviadamente “ICO, EPE”, titular del N.I.F.
Q 28 76002C, con domicilio en 28014 Madrid, Paseo del Prado
4. Es un Organismo publico configurado como Entidad publica

empresarial de las previstas en los arts. 84, 103 v ss de la Ley

40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector

Publico; esta adscrita al Ministerio de Economia, Industria y
Competitividad a través de la Secretaria de Estado de Economia
y Apoyo a la Empresa. Tiene personalidad juridica y patrimonio
propio; es sucesora de la Entidad de Derecho Puablico de su
mismo nombre que fue creada por Ley numero 13/1971, de 19

de Junio. Se rige por la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de

Régimen Juridico del Sector Publico, por la disposicién
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adicional sexta del Real Decreto Ley 12/1995, de 28 de
diciembre, sobre medidas urgentes en materia presupuestaria,
tributaria y financiera, por las disposiciones que le sean
aplicables de la Ley 47 /2003, General Presupuestaria, de 26 de
noviembre, por sus estatutos, aprobados por Real Decreto
706/1999, de 30 de abril, y, en lo no previsto en las normas
anteriores, por las especiales de las entidades de crédito y por
las generales del ordenarmiento juridico privado civil, mercantil
y laboral. No debe inscribirse en el Registro Mercantil. ----------

Tengo a la vista copia del poder otorgado por INSTITUTO
DE CREDITO OFICIAL, ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL,
a favor de Dofia Médnica Vidal de la Orden, autorizado por el
Notario de Madrid, Don Pedro-José Bartolomé Fuentes, el dia
13 de septiembre de 2011, bajo el ntimero 3.359 de orden de
su protocolo, el cual me asevera vigente, y del que se
compromete la sefiora compareciente a exhibir el original en un
plazo de 48 horas, lo cual haré constar por diligencia. De dichos
poderes, con la salvedad antedicha, a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, resulta que la compareciente, tiene facultades
representativas suficientes para formalizar esta escritura. -----

Y estd especialmente facultada para este acto por acuerdo
del Comité de Operaciones de la Entidad, segun consta en
certificacion expedida por el Secretario de dicho Comité, Dona

Laura de Rivera Garcia de Leaniz, con el V° B? del Presidente
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Dofia Emma Navarro Aguilera, cuyas firmas considero
legitimas. Dicha certificacion, comprensiva de un folio, queda
unida por fotocopia a esta matriz para formar parte integrante
de la misma. A las copias de la presente se acompanara
ejemplar idéntico de dicha certificaciéon, debidamente
legitimado, o bien se transcribird. Y a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, resulta que la compareciente, a la vista de
dichos poderes y de dicha certificaciéon, tiene facultades
representativas suficientes para formalizar esta escritura. -----

10).- Don Alfonso-Antonio Guerra Gali y Don José

Rodriguez Fernandez, en nombre y representacion, como

Apoderados Mancomunados, de la mercantil "BANCO DE CAJA
ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, S.A." (en
adelante, "BANCO CEISS"), de duracion indefinida, domiciliada
en Madrid, calle Marqués de Villamagna ntimero 6-8 y con
C.LLF. nimero A-86289642, ~~mrnmmmmmm oo

Entidad de crédito inscrita en el Registro de entidades del
Banco de Espana con el nimero 2. 108, - oommmmmmminnae

Constituida por escritura otorgada en Leon, el dia 24 de

noviembre de 2011, ante el Notario Don Lorenzo Poblaciéon
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Rodriguez, bajo el namero 2.671 de orden de su protocolo, en
virtud de segregacion del negocio financiero de la entidad "Caja
Espana de Inversiones, Salamanca y Soria, Caja de Ahorros y
Monte de Piedad", mediante la transmisién en bloque, a titulo
universal, de la totalidad de su patrimonio, a excepciéon de los
bienes expresamente excluidos y que constan en la mencionada
escritura; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
29.418, folio 1, hoja M-529.500, inscripcién 1%, ----semwmmmmmecaam

Tengo a la vista copia autorizada del poder otorgado por
BANCO DE CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA

Y SORIA, 8.A. a favor de Don Allonso-Antonio Guerra Gali,

otorgado ante el Notario de Madrid, Don Antonio Dominguez
Mena, el dia 24 de marzo de 2015, bajo el niimero 527 de orden
de su protocolo e inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 29.418, folio 162, hoja M-529500, inscripcion 78%, y a

favor de Don José Rodriguez Fernandez, €l dia 21 de octubre de

2013, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Domingliez
Mena, bajo el nimero 2.158 de orden de su protocolo, e inscrito
en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 29.418, folio 98,
hoja M-529500, inscripcion 38%, los cuales me asecveran
VIgENtes. ~—-----m-esemmm e e e

Manifiestan los seilores comparecientes que no ha variado
la capacidad juridica de las Sociedades o Entidades a que

representan, que no han variado los datos de identidad de
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dichas Sociedades, ni su domicilio ni su objeto social respecto
de los documentos fehacientes presentados y que contintian en
el ejercicio de sus expresados CArgos. -----==-===smmmmmmomommmmmaon

Hacen constar los comparecientes, conforme acttian, que
no procede en el presente instrumento la identificacion a que
se refiere el articulo 4 de la ley 10/2010, de 28 de abril, de
prevencién del blanqueo de capitales, por tratarse las
sociedades otorgantes de entidades comprendidas en los
supuestos del articulo 9.1 de la citada norma. ----=----=-==-------

En lo sucesivo, BBVA, SANTANDER, BANKIA,
CAIXABANK, ICO, BANCO CEISS y sus sucesivos cesionarios
al amparo de la Clausula 33 del Contrato de Crédito Original
(tal y como este término se define en el Expositivo I posterior),
seran  denominadas, conjuntamente, las "Entidades
Acreditantes" y, cada una de ecllas, la o una "Entidad
Acreditante", —----mem oo

Asimismo, BBVA, SANTANDER, BANKIA y CAIXABANK,
en su condicién de proveedores de cobertura bajo los Contratos
de Cobertura (tal y como este término se define en el documento

que se eleva a publico) seran denominadas, conjuntamente, las
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“Contrapartidas de Cobertura” y, cada una de ellas, la o una
"Contrapartida de Cobertura", —--—eermmmmmm e

Me aseguro de su identidad por la documentacién
resenada. Tienen, a mi juicio, en el concepto en que
respectivamente intervienen, capacidad legal para otorgar la
presente ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE
ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO SINDICADA Y LOS CONTRATOS DE
COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA SOCIEDAD

“VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.”, y al efecto:---

i

=== B XPONEN ===

I.- Que el dia de hoy, 30 de junio de 2017, los sefiores
comparecientes, segin intervienen, en documento privado, han
suscrito un ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO SINDICADA Y LOS
CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA
SOCIEDAD “VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.”, en
virtud del cual ADIF, ADIF-Alta Velocidad y RENFE-Operadora,
en cumplimiento de sus obligaciones de pago asumidas en las
Comfort Letters correspondientes, resenadas en ¢l documento
adjunto, realizardn un desembolso del importe de CIENTO
CUARENTA Y CINCO MILLONES CIENTO SETENTA ¥ DOS
MIL NOVENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y CUATRO

CENTIMOS (145,172.098,44 €}, en los términos y condiciones
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estipulados en el documento adjunto. ~=--~=--=-mmmmmmmemmm o
Con dicho pago, las Entidades Acreditantes consideraran
cumplidas la totalidad de las obligaciones econdmicas
derivadas de los compromisos mancomunados de aportacién
de fondos adquiridos por dichas entidades, otorgandose en
dicho acto un documento liberatorio de tales obligaciones y
COMPIOIMISOS. === == o o
Todo ello en los términos y condiciones que figuran en
dicho Acuerdo. -—=-====—mmm s e e
I1.- Dicho contrato esta contenido en cinco (5) folios de
papel, que me entregan en este acto para su protocolizacién, lo
que verifico uniéndolo a esta escritura matriz. --=======s=amm=mmum-
IIX.- Expuesto cuanto antecede, los comparecientes. -------
==== 0 T O R G A N ====
PRIMERO.- Los sefiores comparecientes, segun
intervienen, me entregan en este acto, para su protocolizacion,
un ejemplar del citado ACUERDO PARA LA CANCELACION
DEL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO SINDICADA Y LOS
CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA

SOCIEDAD “VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.”, que
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por la presente elevan a publico, el cual queda unido a esta
matriz para formar parte integrante de la misma,
RATIFICANDO todos los comparecientes, seglin intervienen, su
CONSENIMICNITO, == mm e et

A las copias de la presente se acompanard ejemplar
idéntico de dicho acuerdo, debidamente legitimado, o bien se
EEANSCIIDIT A == == oo oo

INFORMACION DE DATOS.- De acuerdo con lo
establecido en la Ley Organica 15/1999, los comparecientes
quedan informados y aceptan la incorporacién de sus datos a
los ficheros automatizados Existentes en la Notaria, calle
General Arrando 19, 28010 Madrid, regulados en la Orden del
Ministerio de Justicia 484/2003, de 19 de julio, que se
conservaran ¢n la misma con caracter confidencial, sin
perjuicio de las remisiones de obligado cumplimiento. ----------

Hago las rescrvas y advertencias legales pertinentes; en
particular y a efectos fiscales, advierto de las obligaciones y
responsabilidades tributarias que incumben a las partes en su
aspecto material, formal y sancionador, y de las consecuencias
de toda indole que se derivarian de la inexactitud de sus
AEClATACIONIES. —mmm s e e e o o

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes cuyo
consentimiento, libremente prestado, se adectia a la legalidad y

a su voluntad debidamente informada de los otorgantes. -------
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Les advierto de su derecho a leer por si esta escritura, cuyo
ejercicio permito; eligen hacer uso de él y declaran que han
quedado debidamente informados de su contenido por lo que
prestan su libre consentimiento y firman. ------==-====m=nmmmmuauun

Y yo, el notario, DOY FE: a) de haber identificado a los
comparecientes por medio de los documentos resefnados en la
comparecencia, que me han sido exhibidos; b) de que los
comparecientes, a mi juicio, tienen capacidad y estan
legitimados para el presente otorgamiento; y ¢) de que el
presente instrumento puiblico queda extendido en quince folios
de papel timbrado de uso exclusivamente notarial, el presente,
y los catorce posteriores correlativos en orden, de la misma
serie, yo el Notario, Doy fe. ---m===msmmmmmmm oo e o

Estan las firmas de los comparecientes. -----------=---------
Signado. JUAN JOSE DE PALACIO. Rubricado y sellado. -

DOCUMENTOS UNIDES!  ssomrevsinsmmsenrsmmsmmumpimsssgs
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CONSEIO DE ADMINIS TRACION
ACUERDO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD PUBLICA

EMPRESARIAL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

DNA. ROSA MARIA SEOANE LOPEZ, SECRETARIA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

CERTIFICA:

Que el Consgjo de Administracion de la entidad poblica empresarial
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), en su sesion de 27
de junio de 2017, en el punto doce det Orden del Dia, ha adoptado,por unanirnidad
de lns miembros presentes con derecho a voto, los siguientes acuerdos:

12, SOCIEDADES DE INTEGRACION. PROPUESTA DE ACUERDO PARA LA
CANCELACION DEL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO SINDICADA Y LOS
CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA SOCIEDAD
VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

a) Aprobar el "ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL CONTRATO DE LINEA™
DE CREDITO SINDICADA Y LOS CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE
INTERESES DE LA SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003,5.A.%,
que se incorpora como Anexo | al presenta acuerdo, y auterizar a los
apoderados de la E.P.E. Adif en materia financlera, con el caracter
solidarlo 0 mancomunado de los poderes que le hayan sido conferidos, a
suscribirfo en los términos gue a continuacion se Indican, slendo éstos
los méas ventaJosos que se han podido obtener;

n Las Entldades Acreditantes renunclaran al cobro  de
11.759,721,63€ (s.e.u.0.) para la cancelacion definitlva del crédito
y de las coberturas, y las E.P.E. Adif, Adif-Alta Velocidad y Renfe-
Operadora abonardn un Jmporte maximo de 342.105.278,37€
{s.e.u.0.}, conforme a la siguiente distribucién:
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- Antes del 30 de junio de 2017, 145.172.098,44€ (s.e.u.0.),
cantldad que las E.P.E. estin obligadas por las Comfort
Letter otorgadas con el siguiente detalle:

o Adif (15%): 21.775.814,77€(s.e.u.0.)

o Adif-Alta Velocidad (60%):
87.103.259,06€(s.e.u.0.)

o RENFE-Operadora - (25%):
36.293.024,61€(s.e.u.0.) e

- Antes del 30 de septiembre de 2017, el importe restante, -
esto es 196,933,179,93€ (s.e.u.0.), correspondlente al
Ayuntamlento de Valladolid y Junta de Castllla y Ledn, una
vez se suscriba la modiflcacién del "Convenlo entre el
Ministerio de Fomento, la Junta de Castilla y Ledn y el
Ayuntamiento de Valladolid para el desarrollo de Jas obras
derivadas de fa transformacion de la RAF de Valladolid' de
fecha 6 de noviembre de 2002 (en adelante Convenio 2002)
o un nuevo Convenio, previamente aprobado por el Consejo
de Administracién previa obtenclén de las autorizaclones
legalmente preceptivas, con el sigulente detalle:

o Adif (15%): 29.539.976,99€(s.e.u.0.)

o Adif-Alta Velocldad (60%):
118.159.907,96€(s.e.u.0.)

o RENFE-Operadora (259%):
49,233.294,98€(s.e.u.0.)

En el caso de que la modificacién del Convenio 2002 o el nuevo
Convenio se suscriba después del 30 de septiembre de 2017, el
importe correspondiente al Ayuntamiento de Valladolid y Junta de
Castilla y Ledn ascenderd a:



aodiE

CONSEJO DE ADMINISTRACION
= 108.109,191,56€(s.e.u.0.) si se suscribe entre el

1/10/2017 yel 3171072017

o 199.285.203,19€(s.e.u.0.) si se suscribe entre el
1182017 yel 30/11/2017

e 200.461.214,83€(s.e.m.0.) si  se suscribe e,.n_t‘r'é' el
111272017 yel 31/12/2017 gL e

Si fa modificacién del Convenio 2002 o el nuevo cotivenio’
se suscriblera con posterloridad al 31 de diciembre de
2017, el importe a abonar seri el Importe f{ntegro
efectivamente devengado y debldo en la fecha de dicho
pago, y ef acuerdo con las Entidades Financleras no tendrfa
validez,

b) Autorizar a los apoderados de Adif en materia financlera, con el cardcter

o

solidarlo o mancomunado de los poderes que fe hayan sido conferidas,
al abono, antes del 30 de Junio de 2017, de {a cantidad a la gue Adif esta
obllgada por la Comfort Letter otorgada, 21.775.814,77€ (s.e.u.0.), Y
que se deriva del acuerdo menclonade en el apartade a) anterior,

Autorizar a los apoderados de Adif en materla financiera, con el cardcter
solidario o mancomunado de los poderes que le hayan sido conferidos,
al abono del importe restante que se deriva del acuerdo menclonado en
el apartado a) anterfor en el caso de que la modificaciéon del Convenio
2002 o el nuevo Convenlo, prevla aprobaclén de dicho Convenio por el
Consejo de Administraclénprevia obtencién de Jas autorizaclones
legalmente preceptivas:

n  Sj se suscribe antes del 30/9/2017, 29,539.976,99€ (s.e.u.0.).

v 5i se suscribe entre el T1/10/2017 vy el 31/10/2017,
29.716.378,73€(5.2.U.0.).

s Si se suscribe entre el 1/11/2017 y el 30/11/2017,
29.892.780,48€(s.e.u.0.).

* Si se suscribe entre el 1/12/2017 y el 31/12/2017,
30.069.182,22€(5.2.1.0.).
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d) Autorizar a los apoderados de Adif en materia financiera, con el caricter
solidarlo o mancomunado de los poderes que le hayan sido conferidos, a
la suscripcién de los Préstamos Participativos que se deriven de las
aportaclones que se efectuardn y se cancelaran con cargo a los ingresos
obtenidos por la enajenacién de los suelos liberados y que se aplicarin,
en primer lugar, al reembolso de dichas cantidades aportadas por los
socios del Grupo Fomento.

Y para que conste, a fin de que surta los efecios que resulten oportunos, se expide la
presente certificacion, con el visto bueno del Presidente del Consejo, en Madrid, a27 -
de juniode 2017, bajo la advertencia contenida en el Gltimo pérrafo del nimero 5 del
articulo 19 de la Leyo 015, de 1 de octubre, de Régimen Juridigo de1 Sector Pubhco ,

"F:fjﬁ)ﬂ/wé— _Ros ‘ éj&ﬂe Lépez

7 veBe.- il
EL PRESIDENTE
ann Bravo Rivera. //
.
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ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO
SINDICADA Y LOS CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE
LA SOCLEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

Reunldos en Madrid a XX de junio de 2017,

De una parte,

D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en vigor, en hombre y representacion de'lé':“sr . N
Entidades Piiblicas Administrador de Infraestructuras Ferroviarlas (ADEF) y ADIF -
Alta Velocidad (ADIF AV), halléndose debidamente facultado al efecto,

D. XXXXX, con DNI ndmero [ ] en vigor, en nombre y representacién de la Entidad
Piblica RENFE Qperadora, halldndose-debidamente facultado al efacto.

De otra parte,

Y, D. XXXX, con DNI nimero [ ] en vigor, en nombre y representacién de la la
Sociedad Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A. (VAV o la Socledad), halldndose

debidamente facultado al efecto.

Y de otra parte,

D. XXXXXX, con DNI ntmera [ ] en vigor, y D, XXXXXX, con DNI ntimero [ ] en
vigor en nombre y representacién de Banco Bllbao Vizcaya Argentaria, S.A.
(BBVA), halldndose debidamente facultados al efecto.

D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI ndmero [ ] en
vigor, en nombre y representacién de Banco de Santander, S.A. (Santander),

hallandose debldamente facultados al efecto.

D, XXXXXX, con DNI nimero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en
vigor, en nombre y represchtaclén de Bankia, S.A. (Bankia), halldndose
debidamente facultados al efecto,

D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en
vigor, en nombre y representacion de Calxabank, S.A. (Caixabanld) hallandose
debldamente facultados al efecto.

D, XXXXXX, con DNI ndimero [ ] en vigor, en nombre y representacidn del Instituto
de Crédito Oficial (XCO), halldndose debidamente facultado al efecto,

Y D. XXXXXX, con DNI niimero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en
vigor,en pombre y representaclén de Banco Caja Espafia de Inversiones,
Salamanca, Sorla, S.A. (Caja Espaiia ~ Caja Duero), halldndose debidamente

facultados al efecto.

En adelante, (I) BBVA, Santander, Bankia, Calxabank, 1CO y Caja Espaiia - Caja
Duero, en su condiclon de entidades acreditantes bajo el Contrato de Crédito
referido en el Expositivo II siguiente, serdn conjuntamente referidas como las
Entidades Acreditantes y, cada una de ellas, como la o una Entidad
Acreditante; (ii) BBVA, Santander, Bankla y Calxabank, en su condiclén de

1



proveedores de cobertura bajo los Contratos de Coberlura referidos en el Expositive
111 sigulente, sevdn confuntamente referidas como las Contrapartidas de
Cobertura y, cada una de ellas, como la o una Contrapartida de Cobertura y
(li) las Entldades Acreditantes y las Contrapartidas de Cobertura seran

conjuntamente referldas como las Entidades FInancladovas y, cada una de ellas-
tomo la o una Bntidad Financiadora, .

178

II1.

EXPONEN

Que Vailadolid Alta Velocidad 2003, S.A. es una sociedad mercanﬁl!. =

plblica con el sigulente reparto de su capital social por accionlistas:

" Accionistas porcentaje del Caplial
Social
Junta de Castilla y Ledn 25,0 % T
Ayuntamlento de Valladolid 25,0 %
| ADIF 7,5 %
ADIF Alta Velocidad 30,0%
Renfa Operadora 12,5 %

Que, con fecha 14 de febrero de 2011, la Socledad suscribié con las
Entidades Acreditantes y fas Contrapartldas de Cobertura un contrato
de crédito mercantl por lImporte maxime total Intclal de
CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS {400.000.000 €), contrato que
fue elevado a plblico en !a misma fecha de su olorgamiento en virtud
de escritura autorizada por el Notarlo de Madrid, D. Ramén Carral
Beneyto bajo el nimero 310 de orden de su protocolo {en lo sucesivo,
dicho contrato -tal y como el mismo qued$ finalmente novado
modificativamente de conformidad con lo previstos en las Secclones I,
Ny W de la esciltura de novacién modificatlva no extintiva de contrato
de crédito mercantil autorizads el dia 4 de abril de 2016 por el Notario
de Madrid, D. Juan José de Palacio Rodriguez, bajo el nlimero 632 de
orden de su protocolo {en lo sucesivo, la Escrltura de Novacion)-
sera referitlo como el Contrato de Crédito,

Que, asimlsmo, con fecha 14 de febrero de 2011 y en unidad de acto
con fa firma y elevacién a piblico del Contrato de Crédlio, ia Socledad
suscribié con las Contrapartidas de Cobertura, sendos contrates marco
de operaciones financieras {CMOF), al amparo de los cuales fueron
celebradas, en la citada fecha y en cumplimiento de lo previsto en la
Cldusula 21,1.6{e) del Contrato de Crédito, sendas operaclones de
cobertura de tipo de Interés {en lo sucesivo, {i) ias Operaciones de
Cobertura y los citados contratos marco de operaciones financleras,
unto con sus anexos y las conflrmaciones en las que se Formalizaron
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las Operaclones de Cobertura, tal y como los mismos fueron elevados
a plblico en la fecha de su otorgamiento en virtud de sendas
escrituras autorizadas por el Notario de Madrid, D. Ramén Corral

y el Contralo de Crédilo,
Financlacion),

IV,  Que los acclonistas de la Socledad garantizaron la operacién’ de
financlacién mediante la emisién de las correspondientes de cartas de
compromiso (las Comfori Letters), en virtud de las cuales se
comprometleron de forma mancomunada, en proporclon a su
particlpacién en el capital social a, entre otros aspectos, realizar
aportaclones a la Socledad para que ésta pudiese afrontar sus
compromisos en el marco del Contrato de Crédito y los Contratos de

Cobertura.

V. Que el Contrato de Crédito contemplaba reducciones del Importe
maéximo disponible bajo el mlsmo (el Zimporte Maximo Disponible) a
partir de enero de 2016 conforme al siguiente calendarlo:

Enero Enero Enero Enero Enero Enero
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Importe
maximo 275 M€ | 200 ME | 175 ME 125 ME | 50 M€ 0 ME
disponlible
Amortizaclén
principal 125 M€ | 75 ME 25 ME 50 ME 75 ME 50 €

VI, Que el 1 de enero de 2016 la Socledad no pudo hacer frente al repago
de las cantidades necesarlas para que el principal dispuesto vy
pendlente de amortizacion bajo el Contrato de Crédito no superara el
nueva Importe Mdximo Disponible que estaria vigente durante el afio
2016, procediéndose por todas las partes del Contrato de Crédito, con
fecha 4 de abril de 2016, al otorgamiento de la Escritura de Novacion,
en virtud de la cual se formalizaron, entre otros, los siguientes
acuerdos (la eficacia de los cuales quedd sujeta a que al finallzar el dia
30 de septlembre de 2016 no hublera acaecido una determinada

condicién resolutoria);

o Las Entldades Plblicas Empresarlales (EPE) ADIF, ADIF AV y
RENFE Operadora, con base en las Comfort Letters por ellas
otorgadas, aportaron a la Sociedad SESENTA Y DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL. EUROS (62.500.000 €) para la reduccién del
Importe de principal vencido e Impagado a 1 de enero de 2016,
quedando fijado el Importe Méximo Disponible durante el ejerciclo

! 2016 en TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS
MIL EUROS (337.5000,000 €) y, en consecuencla, aplazéandose
hasta el 1 de enero de 2017 las obligaclones del Ayuntamiento de
Valladolid y de la Junta de Castilla y Ledn de aportar los restantes
SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS



(62.5000,000 €) que debieron haber sldo iniclalmente atendidos el
1 de enero de 2016,

o Aslmismo, se aplazé hasta el 1 de octubre de 2016 la fecha.-;('l,e]( E :".-
pago de los Intereses devengados y vencldos a 1 de julio de 20?.@:. ; '_

VII, Que llegadas las 24:00 horas del 30 de septlembre de 2016 %¢ .-
constatd el acaecimiento de la condiclén resolutoria por lo que la
Escritura de Novaclén Gnicamente quedd parcialmente vigente y los
acuerdos de aplazamiento en las fechas de ciertas obllgaciches de
pago referidos en el Expositivo VI anterlor quedaron todos ellos sin
efecto, como si los mismos nunca hubleran sldo adoptaclos.

VIII. Que tras distintos Intentos Infructuosos de las partes por alcanzar un
acuerdo, las Entidades Financladoras declararon el vencimiento
anticipado de los Contratos de Financlaclén, los cuales se encuentran
vencidos desde mediados del mes de febrero de 2017 (circunstancia
que fue debidamente notificada a la Sociedad y a sus acclonistas,
requiriéndose a todos ellos que procedieran a cumpllr con las
obligaciones por cada uno de ellos asumidas, seglin corresponda, bajo
los Contratos de Crédito o bajo las Comfort Letters), ascendiendo en la
fecha de firma de este Acuerdo el Importe total adeudado bajo los
mismos a [ ] EUROS ([ ] €), de acuerdo con el slgulente desglose por
conceptos:’

Concepto €

Principal bajo contrato de Crédito 326,992,067,93

Valor liquldativo Contratos de Cobertura 9,161,213,18

Intereses Ordinarios del Crédito 8,399.527,78

Liquidaclones perfodicas Impagadas de los

Contratos de Cobertura 3.504.466,72

Intereses de demora del Crédito 12.177.659,97

Intereses de demora de los Contratos de

Cobertura 105.931,55
360,340.867,13

Total

El requerimlento fue respondido por las EPE comunicando su
disposiclén a cumplir con las obllgaciones y compromisos asumidos por
las mismas en sus respectivas Comfort Letters,

IX. Que ante esta sltuaclén de Incumplimiento de las obligaciones
adqulridas frente a las Entidades Acreditantes, el 16 de febrero de

! Los Intereses de demora recogldos en esta tabla han sido calculados a 29 de junlo de 2017, El importe
de los mismos y, en consecuencla, el importe tolal adeudado, deberdn ser actualizados en Ia fecha de

firma del Acverdo,
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2017 se celebré una Junta General Extraordinaria y Universal de
Acclonistas de la Socledad en la que se abordd, entre otros aspectos,
el andlisis y debate de la situacidn financiera de la Socledad y en la
que se acordd, entre otros aspectos, formallzar la modificacién del
Convenlo de 6 de noviembre de 2002 o proceder a su sustitucién por
un nuevo convenlo o instrumento jurfdico andlogo (tal y como se Indlca - -« .
en la Cldusula Segunda del presente Acuerdo), que refleje lags "

obligaclones de la Socledad y todos sus acclonistas en relacién con/el
proyecto. ey

XI.  Que las EPE ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora y las Entidades *
Acreditantes han constituldo un grupo de trabajo en cuyo seno se ha
negoclado el presente acuerdo con el objeto de fijar las condiclones en
las cuales (i) dichas EPE) efectuarfan los desembolsos necesarios para
poder proceder a la cancelaciéon econtmica de los Contratos de
Financlaclén de producirse un acuerdo entre todos los acclonistas para
la modificacién del Convenlo suscrito el 6 de noviembre de 2002 y (il)
las Entidades Financiadoras se darian [ntegramente por repagadas por
todos los conceptos adeudados bajo tales Contratos de Financlacion,

XII,  Que la Sociedad, ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora han confirmado a
las Entldades Financladoras que todos los acuerdos, autorlzaclones y
consentimientos necesarios por su-parte para el vélido otorgamiento
del presente Acuerdo han sldo debldamente realizados y adoptados,
sin que existan clrcunstanclas que pudieran resultar en la Invalidez o
anulabilidad de los mismos.

XII. Que las Partes se reconocen, en el concepto en que cada una
interviene, la capacidad juridica en derecho requerida para contratar y
obligarse y, en partlcular, para conclulr el presente acuerdo (el
Acuerdo) con arreglo a las sigulentes

CLAUSULAS

Primera.~ En cumplimiento de sus obligaciones de pago asumidas en las
Comfort Letters correspondientes, las EPE ADIF, ADIF AV y RENFE
Operadora realizarén el desembolso del importe de CIENTO CUARENTA Y
CINCO MILLONES CIENTO SETENTA Y DOS MIL NOVENTA Y OCHO EUROS
CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS (145.172.098,44 €)* en la cuenta
bancaria ndimero [ ] ltularidad de BBVA (quien procederd a su posterior e
Inmediato reparto entre las Entidades FInancladoras en la cuantfa que a cada
una corresponda). Dicho desembolso deberd realizarse de forma que el pago
se aslente en dicha cuenta con fecha valor anterlor al primero de los
siguientes dfas (1) el dia en que transcurra un plazo maximo de slete (7) dias
laborables desde la fecha del presente Acuerdo y (li) el 30 de junio de 2017.

* Importe calculado tomando como base la cifra de 353. 865.000 € acordada,



Efectuado el pago anterior y tenlendo en cuenta las aportaciones de fondos
anteriormente realizadas por dichas EPE al amparo de sus Comfort Letters,
las Entldades Acreditantes considerardn cumplidas la totalidad de las
obligaciones econdmicas derivadas de los compromises mancomunados de
aportacién de fondos adqulildos por fas EPE en las Comfort letters en
relacién con el Contrato de Crédito y los Contratos de Coberturas,- "
otorgéndose en dicho acto documento Hbevatorto de tales obﬁgaciones_y__"'
compromisos de aportacion de fondos. L

Las Entidades Financiadoras constenten en que las cantidades asi recibidag:
sean aplicadas al repago de cantldades debidas bajo los Contratos de*
Financlacidn, en las cuantias y por jos conceptos recogidos a continuaclon de
fo cual toma conocimiento y expresamente conslente fa Sociedad:

Concepto €
Princlpal bajo contrato de Crédito 132,246.033,97
Valor liquidativo Contratos de Cobertura 4.580.606,59
Intereses Ordinarios del Crédito 4,199,763,89
Liquidaciones parfodicas impagadas de los
Contratos de Cobertura 1,752,233,36
Intereses de demora del Crédito ) 2.374.215,67
Intereses de demora de los Contratos de
Cobertura . 19,244,96
145.172.098,44
Total .

Segunda.- Si se hublera procedide por todos los accionistas de l1a Socledad
a la suscripcidn de la modificacién propuesta del Convenlo de 2003 o a fa
firma de un nuevo Convenio u otro instrumento juridico andlogo, las EPEs
procederdn, con caracter firme e irrevocable, a realizar -en un plazo maximo
de siete (7) dias hdbiles desde la fecha en que tal suscripcldn o firma haya
tenido lugar-, ios desembolsos necesarios (en proporcién 15%, ADIF; 60%,
ADIF AV; y 25% RENFE Operadora, respectivamente), para la cancelacldn
del Contrato de Crédito ¥ de los Contratos de Cobertura, en el entendido de
yua!

(1) Si el pago tlepe lugar no mas tarde del 30 de sepidembre de 2017, el
Importe a satisfacer por las EPE ascenderd a CIENTO NOVENTA Y
SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA ¥ TRES MIL CIENTO
SETENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA ¥ TRES CENTIMOS
(196.933,179,93 €);°

* Importe calculado tomando como base [a clfra de 353.865.394,70 € acardada.
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(i) Si el pago tlene lugar entre el 1 y el 31 de octubre de 2017, el
Importe a satisfacer por las EPE ascenderd a [CIENTO NOVENTA Y
OCHO MILLONES CIENTONUEVE MIL CIENTO NOVENTA Y UNO
EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (198.109,191,56 €)];

(il)Si el pago tiene lugar entre el 1 y el 30 de noviembre de 2017, el
Importe a satisfacer por las EPE ascenderd a [CIENTO NOVENTA Y
NUEVE MILLONES DPOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL :
DOSCIENTOS TRES EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS:*

(199.285.203,19 €)];

(Iv)si el pago tiene lugar entre el 1 y el 30 de diclembre de 2017, el...
Importe a satisfacer por las EPE ascenderd a [POSCIENTOS: ..
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CATORCE EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS (200.461,214,83

€)1y

(v) Sl el pago tlene lugar a partir en o con posterloridad al 31 de
diclembre de 2017, el Importe a satisfacer por las EPE serd el Importe
Integro efectivamente devengado y debido en la fecha de dicho pago
(sin que resulta de aplicaclén en este caso descuento alguno en el

pago).

Cumplida la Indicada condicién las EPEs deberdn abonar los anteriores
Importes no méas tarde de las Indicadas fechas en la cuenta bancaria nlimero
[ ] titularidad de BBVA (qulen procedera a su posterior e inmediato reparto
entre las Entidades Flnancladoras en la cuantia que a cada una
corresponda).

A efectos aclaratorios se deja expresa constancia de que lo dispuesto en esta
Cldusula resultard de aplicacién con Independencla de cual sea el
Instrumento jurldico suscrito e Incluso sl las EPE deciden proceder a dicho
pago (en las fechas y por las cuantias que en cada caso corresponda) en

ausencla del mismo.

De conformidad con lo previsto en los artfculos 1,158 y 1,209 (y
concordantes) del Cédigo Clvil, una vez cancelada la totalidad de la deuda
por las EPEs en los términos aqui previstos, las mismas quedardn
subrogadas en los actuales derechos econdmicos de las Entidades
Financiadoras derivados de los Contratos de Financiaclén (frente a la Junta
de Castilla y Leén, frente al Ayuntamiento de Valladolid y frente a la
Acredltada, seglin corresponda), Lo anterior no se producird en nlngin caso
en tanto las Entldades Financiadoras no hayan sido repagadas en su
totalidad (y, en consecuencla, conservando entretanto las Entidades
Financiadoras la titularidad de cualesquiera derechos que, en su caso,
pudlera corresponderies).

DK7906650

* Los Importes recogidos en los apartados (i) a (iv) deberdn ajustarse en la fecha de firma con el objeto
de reflejar un escalonado mensual creciente igual al 10% de la diferencia entre el importe total debido

por todos los conceptos en la fecha de lirma del Acuerdo v la cifra de 342.104.272 € acordada.



Tercera~ Las Entldades Financiadoras se reservan las acciones fegales que
procedan conforma a Derecho para la defensa, conservacion, ejerciclo y
reclamaclon de los derechos que legitimamente les aslstan en relacién con

los Contratos de Finahclacién, de tal modo que, con Independencia dej
Acuerdo, las Entidades Financladoras podrdn adoptar cualquier medida
necesarla o convenlente para conservar, defender o perfecclonar los
derechos o acclones que tengan causa en los Contratos de Financlacién o en

las Comfort Letters (asi como, por tanto, para reclamar el abono de -
cualesquicra cantldades que permanezcan debidas y reclamar cuaiquder .. .
indemnlzacién, reparactn o compensacién de cualquier clase que les™
pudiera corresponder}. :

T

Las Entidades Financladoras se reservan las acclones legales que puedan -
corresponderles : =

Cuarta.- Las partes del presente Acuerdodeclaran expresamente que, en
caso de 1o cobrarse la totalidad de las cantidades debidas en los términos y
plazos aqui previstos, el contenido de este Acuerdo no podrd ser utilizado
por dichas partes {ni por ninguna persona o entidad que no sea parte de
este Acuerdo) para Intentar perjudicar en modo alguno ni fos actuales
derechos de las Entldades Financladoras en relacidn con los- Contratos de
Financiacién nl, por tanto, ta exigibilidad de cualesqulera cantidades
pendientes de abono bajo fos mismos (que, no hablendo sldo en modo
alguno objeto de novacién por el presente Acuerdo, segulran rigléndose por
los términos y condiciones anteriores a 1a firma de aste Acuerdo -que, a
tales efectos y en refacién con las cantidades impagadas, deberd entenderse
como sl hunca se hubiere celebrado-3.

De}l mismo modo y correlativamente el presente documento no podrd ser
utilizado en perjuicto de las EPE exclusivamente ei el caso de que, por no
haber tenido fugar la firma del convenlo, su modificacién o no haberse
formalizacdo un Instrumento juridico andlogo, no Hegaran a produciise los
pagos previstos en la Cliusula Segunda y, en Glthma instancla, la cancelacién
econdmica de Jos Contratos de Financiacién.

Y para que asf conste {irman el presente documento.

Las Entidades Pdblicas Empresatiales:

Administrador de Infraestructuras Ferioviarlas
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ADXIF=- Alta Velocidad

D.[]

RENFE Operadora

D.[]

La Sociedad (a los tnlcos efectos de tomar conocimiento y aceptar el contenido dé .-
este Acuerdo, reconoclendo que la firma del mlsmo no supone novacién alguna de
los Contratos de Financlacién):

Valladolid Alta Velocidad 2003, G.A.

D.[ ]

Las Entldades Financiadoras:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

D.[] D.[ 1]



Banco Santandear, S.A,

D.T ] D.{ 1]

Banlia, $.A.

D.[ ] D.{ ]

Caixabanlk, 5.5,

D.E ] D.[ ]

Instituto de Crédito Oficlal

D.[ ]

Banco Caja Espaiia e Inversiones, Salamanca y Soria, §,A.

10
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ALTA VELDCUIDAD

CONSEIO DE ADMINISTRACION
ACUERDO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL ADIF-ALTA VELOCIDAD

DNA., ROSA MARIA SEOANE LOPEZ, SECRETARIA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL  ADIF-ALTA
VELOCIDAD

CERTIFICA:

Que el Consejo de Administracidon de la entidad piblica empresarial ADIF-Alta
Velocidad, en su sesién de 27 de junio de 2017, en el punto cinco del Orden del Dfa,
ha adoptado, por unanimidadde los miernbros presentes con derecho a vot@i@ﬁ

A i ! 6/!\

siguientes acuerdos: % %
'H\" consERy B

i‘. A STRECIEN i

5. SOCIEDADES DE INTEGRACION, PROPUESTA DE ACUERDO PARA LA,
CANCELACION DEL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO SINDICADA ¥ LOS
CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA SOCIEDAD
VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

(.)

a) Aprobar el "ACUERDO PARA |A CANCELACION DEL CONTRATO DE LINEA
DE CREDITO SINDICADA Y LOS CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE
INTERESES DE LA SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003,S.A.°,
que se incorpora como Anexo | al presenta acuerdo, y autorizar a los
apoderados de la E.P.E. ADIF-Alta Velocldad en materla financiera, con el
caracter solidarlo o mancomunado de los poderes que le hayan sido
conferidos, a suscribirlo en los términos que a continuacién se indican,
siendo éstos los mas ventajosos que se han podido obtener;

= Las Entidades Acreditantes renunclardn al cobro de
11.759.721,63€ (s.e.u.0) para la canceiaclon definitiva det crédito
v de las coberturas, y las E.P.E. Adif, Adif-Alta Velocldad y Renfe-
Operadora abonardn un importe maximo de 342,105.278,37€
(s.e.u.0), conforme a la siguiente distribucion:
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ALTA VELOCIDAD

CONSEJO DE ADMINISTRACION

- Antes del 30 de junio de 2017, 145.172.098,44€ (s.e.u.0),
cantidad que las E.P.E. estin obligadas por las Comf9
Letter otorgadas con el siguiente detalle:

‘-.

4%
5

.') %
' CORSENS
E [

‘:: Al FrRITAACAN {-;

o AdIf (15%): 21.775.814,77€(s.e.u.0) . £
-‘\K‘.—;.‘,—_:-‘-:'
s Adif-Alta Velocldad (60%): 87.103.259,06€

(s.e.u.0)

o RENFE-Operadora (25%): 36.293.024,61€
(s.e.u.0)

- Antes del 30 de septiembre de 2017, el Importe restante,
aesto es 196.933.179,93€ (s.e.u.0), correspondiente al
Ayuntamiento de Valladolid y Junta de Castilla y Leén, una
vez se suscriba la modificacion del "Convenio entre el
Ministerio de Fomento, la Junta de Castilla y Ledn y el
Ayuntamiento de Valladolid para el desarrollo de las obras
derivadas de la transformacion de la RAF de Valladolid' de
fecha 6 de noviembre de 2002 (en adelante Convenio 2002)
o un nuevo Convenlo, previa aprobacion de dicho Convenlo
por el Consejo de Administracién, previa obtencién de las
autorizaclones preceptivas legalmente, con el siguiente
detalle:

o Adif (15%): 29.539,976,99€(s.e.u.0)

s Adif-Alta Velocidad (60%): 118.159.907,96€
(s.e.u.0)

o RENFE-Operadora  (25%): 49,233.294,98€
(s.e.u.0)
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ALTA VTLOLIDAD

CONSEJG DE ADMINISTRACION
» En el caso de que fa modificacién del Convenlo 2002 o un nuevo
Convenio se suscriba después del 30 de septiembre de 2017, el
importe correspondlente al Ayuntamiento de Valladohd y _!unta;/deu

Castilla y Ledn ascendari a: J’-'BQ -
ni*'.-{- e P -
:x AWt LIRATI /

~ 198,109,191,56€ (s.e,u.0) sl se suscribe entre eih,;-

1/10/2017 yel 31/10/2017 N

-~ 199,285.203,19€ (s.e.n.0) sl se suscribe entre el
/112017 vel 30/11/2017

-~ 200,461.214,83€ (s.e.u.0) si se suscribe entre al
1/12/2017 yel 31/12/2017

- St la modificactan del Convenio 2002 se suscribiera con
posterioridad at 31 de diclembre de 2017, el importe a
abonar serd el Importe i{ntegro efectivamente devengado y
debido en la fecha de dicho pago, y el acuerdo con las
Entidades Financieras no tendria validez,

b) Autorlzar a los apoderados de ADIF-Alta Velocidad en materia financlera,
con el cardcter solidarlo 0 mancomunado de los poderes que !e hayan
sldo conferidos, al abono, antes del 30 de Junlo de 2017, de la cantidad
a la que ADIF-Alta Velocidad estd obligada por la Comfort Letter
otorgada, B87.103,259,06€ (s.e.u.0), vy que se derlva def acuerdo
mencicnado en el apartado a) anterior.

c) Autorizar a los apoderados de ADIF-Alta Velocidad en materia financiera,
con el caricter solidario o mancomunado de los poderes que le hayan
sido conferldos, al abono del Importe restante que se deriva del acuerdo
mencionado en el apartado a) anterior en el caso de que la modiflcacién
del Convenio 2002 o un nuevo Convenlo, previa aprobacion de dicho
Convenio por el Consejo de Administracién, previa obtencion de fas
autorlzaciones preceptivas legalmente.
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«  Si se suscribe antes del 30/9/2017, 118.159.907,96 € (s.e.u.o0).
= Si se suscrilbe entre el 1/10/2017 y el 31/10/2017,
118.865.514,94€ (s.e.u,0).
= Si se suscrilbe entre el 1/11/2017 y el 30/11/2017,
119.571.121,92€ (s.e.u.o).
o Si se suscribe entre el 1/12/2017 y el 31/12/2017,
120.276.728,90€ (s.e.u.0).
|
d) Autorizar a los apoderados de ADIF-Alta Velocidad en materia financiera, .
con el cardcter solidarlo o mancomunado de los poderes que le hayan
sido conferldos, a la suscripcién de los Préstamos Particlpativos que se
deriven de las aportaciones que se efectuardn y se cancelardn con cargo
a los Ingresos obtenidos por la enajenacién de los suelos ltherados y que
sa aplicardn, en primer lugar, al reembolso de dichas cantidades
aportadas por los socios del Grupo Fomento.
Y para que conste, a fin de que surta los efectos que resulten oportunos, se expide la
presente certificacion, con el visto bueno del Presidente del Consejo, en Madrid, a 27
de junio de 2017, bajo la advertencia contenida en el tltimo pérrafo del ndmero 5 del
articulo 19 de la Ley 40/2015, de 1de octubre, de Régimen Juridico del Sector, POhlige.,
/ ,a:"'-‘f\ ' i n’-‘r\j‘
/ '."\‘ cosE D C:’»'-
/7‘;‘"'_ ’_i;_"agu::n_;‘.,-‘uﬁi-‘_‘r.' Pf
’%zz— N #
M e SEs
-,.:‘f\‘lo Bb
EL PRESIDENTE
Juan Bravo Rivera,
¥
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ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL CONTRATO DIEE LINEA DE CREDITO
SINDICADA Y LOS CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE
LA SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A,

Reunidos en Madrid a XX de junio de 2017,

De una parte,

D. XXXXXX, con DNI niimero [ ] en vigor, en nombre y representacion d
Entidades Publicas Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y ADIF
Alta Velocldad (ADXE AV), halldndose debidamente facultado al efecto.

D. XXXXX, con DNI nlimero [ ] en vigor, en nombre y representacién de la Entldad
Publica RENFE Operadora, halléndose debidamente facultado al efecto,

De otra parte,

Y, D. XXXX, con DNI nmero [ ] en vigor, en nombre y representacion de la la
Sociedad Valladolid Alta Velocldad 2003, S.A. (VAV o la Sociedad), halldndose

debidamente facultado al efecto.

Y de otra parte,

D, XXXXXX, con DNI niimero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI niimero [ ] en
vigor en nombre y representacion de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

(BBVA), hallandose debidamente facultados al efecto.

D. XXXXXX, con DNI ntimero [ ] en vigor, y D, XXXXXX, con DNI nimero [ ] en
vigor, en nombre y representacién de Banco de Santander, S.A, (Santander),
halldndose debldamente facultados al efecto.

D. XXXXXX, con DNI niimero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI ndmero [ ] en
vigor, en nombre y representaclén de Bankla, S.A. (Banlkia), halldndose
debidamente facultados al electo,

D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI ntinero [ ] en
vigor, en nombre y representacién de Caixabank, S.A., (Caixabanl) hallandose

debidamente facultados al efecto.

D. XXXXXX, con DNI nlimero [ ] en vigor, en nombre y representacién del Instituto
de Crédito Oficial (XCO), halldndose debldamente facultado al efecto,

Y D, XXXXXX, con DNI ndmero [ ] en vigor, y D. XXXXXX, con DNI nimero [ ] en
vigor,en nombre y representacién de Banco® Caja Espafia de Inversiones,
Salamanca, Soria, S.A. (Caja Espafia ~ Caja Duero), hallindose debidamente

facultados al efecto.

En adelante, (1) BBVA, Santander, Bankia, Calxabank, ICO y Caja Espafia - Caja
Duero, en su condicién de entidades acreditantes bajo el Contrato de Crédito
referldo en el Expositivo II sigulente, seran conjuntamente referidas como las
Entidades Acreditantes y, cada una de ellas, como la o una Entidad
Acreditante; (il) BBVA, Santander, Bankla y Caixabank, en su condicion de

3



proveedores de cobertura bajo los Contratos de Cobertura referidos en ef Expositivo
iIf sigulente, serdn conjuntamente referidas como flas Contrapartidas do
Cobertura y, cada una de ellas, como fa o una Contrapartida de Cobertura y
{ify las Entidades Acreditantes y las Contrapartidas de Cobertura serdn
conjuntamente referidas como las Entldades Financiadoras y, cada una de el
como la o uina Entidad Financladosa,

EXPONEN [
ADMKISTIATION

nkil

1. Que Valladolid Alta Veloctdad 2003, S.A. es una socledad mel
piiblica con et sigulente reparto de su capital social por accionistas:

Acclonlstas Porcentaje del Capital |
Soctal
Junta de Castifla y Leén 25,0 %
Ayuntamlento de Valladoild 250 %
ADIF 7.5 % T
ADIF Alta Velocidad 30,0%
| Renfe Operadora 12,5 %
11, Que, con fecha 14 de febrero de 2011, {a Socledad suscribié ton las

Entidades Acreditantes y las Contrapartidas de Cobertura un contrato
de crédite wercantl  por Importe maximo total iniclal de
CUATROCIENTOS MILLONES DE EURQS (400,000,000 €), contrato que
fue elevado a plblico en la misma fecha de su otergamiento en virtud
de escritura autorizada por el Notetlo de Madrid, 2. Ramdn Corral
Beneyto bajo el ndmero 310 e orden de su protocolo (en o sucesivo,
dicho contrato -tal y como e mismo guedéd Ffinalimente novado
modificativarmente de conformidad con lo previstos en las Secciones 1,
11 ¥ IV de la escritura de novacién modificativa no extintlva de contrato
de crédito mercantil autorlzada el dia 4 de abrll de 2016 por el Notarlo
de Madrid, D Juan José de Palacio Rodriguez, bajo el miinero 632 de
orden de su protocolo {en {o sucesivo, la Escritura de Novacidn)-
serd referido como el Contrato de Crédito.

IIl.  Que, asimlsma, con fecha 14 de febrero de 2011 y en unidad de acto
con la firma y efevacion a piblico del Contrate de Crédito, fa Socledad
suscriblo con las Contrapartidas de Cobertura, sendos contratos marco
de operaclones financieras (CMOF), al amparo de los cuales fueron
celebradas, en la citada fecha y en cumplimiento de lo previsto en la
Clausula 21.1.6{e) del Contrato de Crédito, sendas operaciones de
cobertura de tipo de Interés (en lo suceslvo, (i) las Operaclones de
Cobertura y los citados contratos marco de operacianes financleras,
junto con sus anexos y tas confirmaciones en las que se formalizaron
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las Operaciones de Cobertura, tal y como los mismos fueron elevacos
a piblico en la fecha de su otorgamiento en virtud de sendas
escrituras autorizadas por el Notario de Madrld, D. Ramén Corral
Beneyto, los Contratos de Cobertura y (il)los Contratos de Cobettur
y el Contrato de Crédito, conjuntamente, los Contratos

Financlacion).

"*%

CONSED %

mnnugmmlou

1V, Que los acclonistas de la Socledad garantizaron la operaclon\\de
financlacléon mediante la emisién de las correspondientes de cartas
compromiso (las Comfort Letters), en virtud de las cuales se
comprometleron de forma rnancomunada, en proporclén a su
participacién en el capltal social a, entre otros aspectos, realizar
aportaciones a la Sociedad para que ésta pudiese afrontar sus
compromisos en el marco del Contrato de Crédito y los Contratos de
Cobertura.

V. Que el Contrato de Crédito contemplaba reducclones del Importe
méaximo disponible bajo el misma (el Xmporte M&ximo Disponible) a
partir de enero de 2016 conforme al sigulente calendario:

Enero Enero Enero Enero Enero Enero
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Importe
maximo 275 M€ 200 M€ 175 ME 125 ME | 50 ME 0 ME
disponible ) e
Amortlzaclén
principal 125 ME | 75 ME 25 ME 50 ME 75 ME 50_3

VI, Que el 1 de enero de 2016 la Socledad no pudo hacer frente al repago
de las cantidades necesarlas para que el princlpal dispuesto y
pendiente de amortizacién bajo el Contrato de Crédito no superara el
nuevo Importe Maximo Disponlble que estaria vigente durante el afio
2016, procediéndose por todas las partes del Contrato de Crédito, con
fecha 4 de abril de 2016, al otorgamiento de la Escritura de Noyacion,
en virtud de la cual se formalizaron, entre otros, los slgulentes
acuerdos (la eficacia de los cuales quedé sujeta a que al finallzar el dia
30 de septiembre de 2016 no hublera acaecido una determinada
condicidn resolutoria):

o Las Entldades Pdblicas Empresarlales (EPE) ADIF, ADIF AV y
RENFE Operadora, con base en las Comfort Letters por ellas
otorgadas, aportaron a la Sociedad SESENTA Y DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL EUROS (62.500.000 €) para la reduccién del
importe de principal vencldo e impagado a 1 de enero de 2016,
quedando fijado el Importe Méximo Disponible durante el ejercicio
2016 en TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS
MIL EUROS (337.5000.000 €) y, en consecuencla, aplazandose
hasta el 1 de enero de 2017 las obligaciones del Ayuntamiento de
Valladolid y de la Junta de Castilla y Ledn de aportar los restantes
SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS



VLI,

VIIE,

X

(62.5000,000 €} que debieron haber sido iniclalmente atendidos el
1 de enero de 2016.

o Aslmising, se aplazé hasta el 1 de octubre de 2016 la fecha
pago de los Intereses devengados y vencidos a 1 de julio de 20

Que llegadas tas 24:00 horas del 30 de septiembre de 2016
constald el acaechniento de la condiclén resolutoria por fo que la
Escritura de Novacldn dnicamente quedd parcialmente vigente y los
acuerdes de aplazamiento en las fechas de clertas obligaclones de
pago refertdos en el Expositivo VI anterior ¢uedaron todos ellos sin
efecto, como sl los mismos nunca hubleran sido adoptados.

Que tras distintos intentos infriuctuosos de las partes por alcanzar un
acuerdo, las Entidedes Flnancladoras declararon el vencimiento
antictpado de los Contratos de Financlacién, los cuales se encuentran
vencldos desde medlados del mes de febrero de 2017 (clrcunstancia
que fue debidamente notiflcada a la Scocledad y a sus acclonlstas,
requiriéndose a todos ellos que procedieran a cumple con las
obligaclones por cada uno de ellos asuinidas, segin corresponda, bajo
los Contratos e Crédito o bajo Jas Comfort Letters), ascendlendo en la
fecha de firma de este Acuerdo el Importe total adeudado bajo los’
mismos a{ } EUROS ([ ] &), de acuerdo con el stguiente desglose por
eonceptos:!

Concepto €

Principal bajo contrato de Crédito 326,992.067,93

Vailor llguidativo Contratos de Cobertura 9,161.213,18

Intereses QOrdinarios del Crédito 8.399.527,78

Liguidaciones periodicas Impagadas de los

Contratos de Cobertura 3.504.466,72

Intereses de demora del Crédito 12.177.659,97

Intereses de demora de los Contvatos de

Cobertura 105,931,55
360.340.867,13

Total

Ef requerimiento fue respondido por las EPE comunicando su
disposicion a cumplir con las obligaciones y compromisos asumidos por
las mismas en sus respectivas Comfort Letters,

Que ante esta situacldon de incumplimlento de las obligaciones
adquiridas frente a las Entidades Acreditantes, el 16 de febrero de

! Los Intereses de demora recogidos &n esta tabla han sido calcalados a 29 de junio de 2017, T imporie
de los mismas y, en consecuencia, el importe otal adeudade, deberdn ser aclualizados en la fecha de

firmma dcl Acuerdo,

. D
ADRIBIRACYH
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2017 se celebrd una Junta General Extraordinatia y Universal de
Accionistas de la Socledad en la que se abordd, entre otros aspectos,
el andlisls y debate de la situacidn financlera de la Socledad y en la
que se acordd, entre otros aspectos, formalizar la modificacién del
Convenlo de 6 de noviembre de 2002 o proceder a su sustitucién por
un nuevo convenio o mstrumento juridico analogo (tal y como se Indica
en la Cldusula Segunda del presente Acuerdo), que refleje
obligaciones de la Socledad y todos sus acclonistas en relacién ¢
proyecto.

XL Que las EPE ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora y las Entidages
Acreditantes han constituido un grupo de trabajo en cuyo seno se
negoclado el presente acuerdo con el objeto de fijar las condiclones en
las cuales (i) dichas EPE) efectuarfan los desembolsos necesarios para
poder proceder a la cancelacidn econdmica de los Contratos de
Financiacién de producirse un acuerdo entre todos los acclonistas para
la modificaclén del Convenio suscrito el 6 de novlembre de 2002 y (il)
las Entidades Financladoras se darfan integramente por repagadas por
todos los conceptos adeudados bajo tales Contratos de Financiaclon.

XII.  Que la Socledad, ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora han confirmado a
las Entidades Financiadoras que todos los acuerdos, autorizaciones y
consentimlentos necesarios por su parte para el valido otorgamlento
del presente Acuerdo han sldo debldamente realizados y adoptados,
sin que existan clrcunstanclas que pudieran resultar en la Invalldez o
anulabilidad de los mismos.

XIII, Que las Partes se reconocen, en el concepto en que cada una
Interviene, la capacidad jurfdica en derecho requerida para contratar y
obligarse y, en particular, para concluir el presente acuerdo (el
Acuerdo) con arreglo a las sigulentes

CLAUSULAS

Primera,~ En cumplimiento de sus obligaciones de pago asumidas en las
Comfort Letters correspondientes, las EPE ADIF, ADIF AV y RENFE
Operadora realizaran el desembolso del Importe de CIENTO CUARENTA Y
CINCO MILLONES CIENTO SETENTA Y DOS MIL NOVENTA Y OCHO EUROS
CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS (145.172.098,44 €)z en la cuenta
bancaria niimero [ ] titularidad de BBVA (quien procederd a su posterior e
Inmediato reparto entre las Entidades Financladoras en la cuantia que a cada
una corresponda). Dicho desembolso deberd realizarse de forma que el pago
se aslente en dicha cuenta con fecha valor anterior al primero de los
sigulentes dias (1) el dfa en que transcurra un plazo maxirno de siete (7) dias
laborables desde la fecha del presente Acuerdo y (ii) el 30 de junio de 2017,

? Importe calculado tomando como base la cifra de 353, 865.000 € acordada,



Efectuado el pago anterior y teniendo en cuenta las aportaciones de fondos
anteriormente reallzadas por dichas EPE al amparo de sus Comfort Letters,

las Entidades Acreditantes considerardn cumplidas la totalidad de las
obligaciones econdmicas derlvadas de los compromlsos mancomunados de
aportaclén de fondos adquliidos por las EPE en las Comfort Letters en

relacién con el Contrato de Crédito y los Contratos de Coberturas, -
otorgéndose en dicho acto documento liberatorio de tales obligaclonegZyM\e Vel X
compromisos de aportacidn de fondos. —— Q‘%

(1]
Las Entldades Financiadoras consienten en que las cantldades asi reci PUATRAGION

I

sean aplicadas al repago de cantidades debidas bajo los Contrato\Q
Financlacién, en las cuantias y por los conceptos recogldos a continuacién o
lo cual toma conocimiento y expresamente consiente la Socledad:

Concepto €

Princlpal bajo contrato de Crédito 132.246.033,97

Valor liquidativo Contratos de Cobertura 4,580,606,59

Intereses Ordlnarios del Crédito 4,199.763,89

Liquidactones periodicas impagadas de los .

Contratos de Cobertura 1.752,233,36

Intereses de demora del Crédito 2,374.215,67

Intereses de demora de los Contratos de

Cobertura 19.244,96 ‘
145.,172.098,44 |

Total

Segunda.- Si se hubiera procedido por todos los accionlstas de la Socledad
a la suscripclén de la modificacion propuesta del Convenio de 2003 o a la
firma de un puevo Convenio u otro instrumento juridico andlogo, las EPEs
procederan, con caracter firme e Irrevocable, a realizar -en un plazo maximo
de slete (7) dias héblles desde la fecha en que tal suscripcién o firma haya
tenido lugar-, los desembolsos necesarlos (en proporclén 15%, ADIF; 60%,
ADIF AV; y 25% RENFE Operadora, respectivamente), para la cancelacion
del Contrato de Crédito y de los Contratos de Cobertura, en el entendido de

que:

(1) Si el pago tiene lugar no mas tarde del 30 de septlembre de 2017, el
importe a satisfacer por las EPE ascenderd a CIENTO NOVENTA Y
SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO
SETENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS
(196.933.179,93 €);*

? Importe calculado tornando como base la cifra de 353.865.394,70 € acordada,
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(i) SI el pago tiene lugar entre el 1 y el 31 de octubre de 2017, el
importe a satisfacer por las EPE ascenderd a [CIENTO NOVENTA Y
OCHO MILLONES CIENTONUEVE MIL CIENTO NOVENTA Y UNO
EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (198,109,191,56 €)]; 1

(i)S! el pago tiene lugar entre el 1 y el 30 de noviembre de 2017, el
Importe a satisfacer por las EPE ascenderd a [CIENTO NOVENTA Y
NUEVE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL ...
DOSCIENTOS TRES EUROS CON DIECINUEVE CENTIM {_K\W‘ V%(;
' N o
(199.285.203,19 €)]; T i B
pE
ApMEASTRACION
el

(Iv)Si el pago tiene lugar entre el 1 y el 30 de diciembre de 2017
importe a satisfacer por las EPE ascenderda a [DOSCIEN k&. A
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CATORCE EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS (200.461.214,83

el y

(v) Sl el pago tlene lugar a partir en o con posterioridad al 31 de
diclembre de 2017, el Importe a satisfacer por las EPE serd el Importe
integro efectivamente devengado y debido en la fecha de dicho pago
(sin que resulta de aplicaclén en este caso descuento alguno en el

payo).

Cumplida la Indicada condiciéon las EPEs deberan abonar los anterlores
Importes no més tarde de las indicadas fechas en la cuenta bancaria nimero
[ ] titularidad de BBVA (quien procederd a su posterlor e Inmediato reparto
entre las Entldades Financladoras en la cuantia que a cada una

corresponda).

A efectos aclaratorios se deja expresa constancia de que lo dispuesto en esta
Cldusula resultarda de aplicacibn con independencia de cual sea el
Instrumento jurldico suscrito e Incluso sl las EPE deciden proceder a dicho
pago (en las fechas y por las cuantias que en cada caso corresponda) en

ausencia del mismo,

De conformidad con lo previsto en los articulos 1.158 y 1,209 (y
concordantes) del Cédigo Civil, una vez cancelada la totalldad de la deuda
por las EPEs en los términos aqul previstes, las Inlsmas gquedardn
subrogadas en los actuales derechos econémicos de las Entidades
Financiadoras derivados de los Contratos de Financiacion (frente a la Junta
de Castilla y Lebdn, frente al Ayuntamiento de Valladolid y frente a la
Acreditada, seglin corresponda). Lo anterior no se producird en ningidin caso
en tanto las Entidades Financiadoras no hayan sido repagadas en su
totalidad (y, en consecuencia, conservando entretanto las Entidades
Financiadoras la titularidad de cualesquiera derechos que, en su caso,
pudiera corresponderles).

* Los importes recogidos en los apartados (Il) a (iv) deberdn ajustarse en Ia fecha de firma con el objeto
de reflejar un escalonado mensual creciente igual al 10% de la diferencia entre el importe total debido
por todos los conceptos en la fecha de firma del Acuerdo y la cifra de 342.104.272 € acordada.



‘tercaia.~ Las Entidades Flnanciadoras se reservan las acciones legales que
procedan conformé a Derecho para la defensa, conservacién, ejerclcio y
reclamacién de los derechos que legitimamente les asistan en relacién con
tos Conlratos de Financiacién, de tal modo que, con independencia del
Acuerdo, las Entidedes Financtadoras podran adoptar cualquier medida
necesarla o conveplente para conservar, defender o perfecclonar los
derechos o acclones que tengan causa en los Contratos de Financiacién o en
fas Comfort Letters {asi coro, por tanto, para reclamar ef abono de
cualesquiera cantidades que permanezcan debldas y reclamar cualquier.- =N
indemnizacién, reparacién o compensaciéh de cualguler clase que P Yo\,
pudiera corresponder), T cousen
E

HIAETHACION
Las Entidades Finainciadoras se reservan las accicnes legales que pu i _.
corresponderles N

Cuarka.« Las partes del presenie Acterdodeclaran expresamente gile, en
caso de no cobrarse la totalldad de las cantidades debidas en los términos y
plazos aqui previstos, el contenido de este Acuerdo no podra ser uthizado
por dichas partes {nl por ninguna persona o entidad que no sea parte de
este Acuerdo) para Intentar perjudicar en modo alguno nl los actuales
derechos de ias Entidades Financiadoras en relaclén con los Contratos de
Financlaciéin ni, por tanto, la exlgibllidad de cualesqulera cantlidades
pendientes de abono bajo los mismos (que, no hablendo sldo en modo
alguno objeto de novacién por el presente Acuerdo, seguirdn rigléndose por
los térimihos ¥ condiclones anterlores a la firma de este Acuerdo -que, a
tales efectos y en relacibn con las cantidades Impagadas, deberd entenderse
como st nunca se hubiere celebrado-),

Del mismo modo y correlativamente ¢l presente documento no podrd ser
utilizado en perjuicio de tas EPE exclusivamente en el caso de que, por no
haber tenide lugar la firma del convenio, su modificacién o no haberse
formallzado un instrumento juridico andlogo, no llegaran a producirse los
pagos previstos en la Cldusula Segunda y, en dltima Instancla, la cancelacién
econdmica de los Contrates de Financiacian.

Y para que asi conste firman el presente documento.

Las Entidades Pdablicas Empresatiales:

Administrador de Infraestructinas Fervoviarias

D.[]
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ADXF- Alta Velocidad

D.[ ]

RENFE Operadora

-—-:‘—"“"""\‘
D[] e Vapsy
3 o
P
NE
ADIANHSTRACION .
La Socledad (a los lnlcos efectos de tomar conoclimlento y aceptar el contehijdo de /

este Acuerdo, reconoclendo que la firma del mismo no supone novacién algun et
los Contratos de Financlacion);

Valladolid Alta Velocldad 2003, S.A,

D.[1]

Las Entidades Financiadoras:

Banco Bilbao Vizcaya Argentarla, S.A.

D.[] D.[]



Hanco Santandei, 5.A.

’/T\“n Ve/(, .
% "‘qé -
@ conseio ©
b .
AORESTAATION

D.{} D.[ 1 . A
Banlda, S.A.

B[] L]

Caixabanlg, S.A.

0. ] D[ ] -

Instituto de Crédito Oficial

D[}

Banco Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria, S.A,
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T@ﬂﬁ'@ Consejo de Administracion

D. JOSE LUIS MARROQUIN MOCHALES, SECRETARIO GENERAL Y DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE RENFE-OPERADORA

CERTIFICA

Qlue en [a sesidn del Consejo da Administracion de RENFE-Operadora, celebrada el
dia 27 de junio de 2017, se adoptaron por unanimidad y con caracter inmediatamente
ejeculivo, entre otros, ios siguientes acuerdos:

1% Aprobar el Acuerdo para la cancelacién del contrato de linea de crédito
sindicada y los contratos de cobertura de fipo de intereses de la sociedad
Valladolld Alta Velocidad 2003, S.A., que ha sido objeto de infonne y cuyo
borrador queda unido al expediente de la sesidn.

Dicha aprobacion comprende también la actualizacion de las correspondientes
cantidadles, que, tal como figura en el borrador de referencia, deberan ajustarse
en la fecha de firma del Acuerdo,

2°  Facultar expresamente al Director General Econdmico-Financierc de RENFE-
Operadora, D. Juan Miguel Bascones Ramos para formalizar y elevar a piblico,
en nombre y representacion de RENFE-Operadora y haciendo uso de las
facultades conferidas en escritura plblica otorgada ante el Notario de Madrid,
D. José Manuel Senante Romero, en 15 de febrero de 2017, n® de Protocolo
358, el Acuerdo citado con anterloridad, incluidas las actualizaciones o ajustes
de cantidades que resultaren perlinentes,

Y para que consie a lodos los efectos, expide la presente certificacion en Madrid, a 28
de junio de 2017. - .

Ve.Be.
EL PRESIDENTE

Juan Alfaro Grande
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LAURA DE RIVERA GARCIA DE LEANIZ, SECRETARIA DEL COMITE DE OPERACIONES DEL
INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL,

CERTIFICA

Que en la reunidn del Comilé de Operaciones del dia 27 de marzo de 2017, y en el ejerciclo
de la delegacién olorgada por el Gonsejo General del INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL del 24 do
abril de 2015, se adoptd el siguiente acuerdo:

VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
o wAutorizar la formalizacién piiblica de un acuerdo transacclonal para concluir la financlaclén
con Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A., que Implica para ICO el cobro del 100% del

principal y de un minimo del 50% de los Intereses ordinarios vencidos, i

s Autorizar la condonaclon de un méximo del 50% de los intereses ordinarios vencidos y del
100% de las demoras,

» Aulorizar la cancelacién de la operacién de financiacién con devolucién de cartas de
conformidad vigentes y olorgamiento de carta de pago.

o Autorizar la suscripeién de los documentos necesarios para la aplicacion de esta propuesta.»

Y para que asl consle, y en uso de las facultades que como Secrelaria del Comité me
corresponden, firmo la presente certificacion en Madrid, a veinlisiete de marzo de dos mil diecisiete.

Ve, Bo
EL PRESIDENTE

4
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CaixaBank

Don Albert Soler Rubia, Secretario del Comité Permanzate de Créditos de CaixaBank, S.A. inscrita co ¢l Registrd de Bancos y Banquiios
del Banco de Bspafia con ¢l Cédigo 2100, con domicilio social en Barcelona, Avenida Diagonal, 62, con NIF nfmero A-08-663619 ¢
insctita en el Registro Mercantil de Bareelona, hoja B-41232,

CERTIFICA

1%~ Que ] COMITE PERMANENTE DE CREDITOS, érgao colegizdo inserilo en ¢l Registio Mereantil ds Barcolona on la baja ds la
Seciednd, esté facultzdo para Ja aprobacién colegiada de opecaciones ds @édito, préstzmp, avales & lnvasiones en gensral, propias del objeto
soclal del Banco, hasta un Hmite méxim per operacién dz DOSCIENTOS MILLONES DE EUROS (€200.000.000), ast como para renovar,
promrogar, roodificer, ampliar, reducir ceder, transmitir, enajenzr, cancelar o extinguir operaciones ya concedidas, sin limite ds cuantia, y
L | para gpoderar A terséras personss, tanto fisicas como jurfdicas, para Dlevar 2 cabo aclos de complemento o dessoollo d Jas operacionts
¥ 1 concedidas.

F 2%- Que con fecha de hoy, ¢ dtada COMITE PERMANENTE DB CREDITOS, con Ja asi ia eatre § les y 1ep das d¢ ta
piayoria de sus miembros, ka tomado validamente & siguicnle acuzrdo que consta ea acta legalments eprobada:

Ba relaciéu con, eatre otros, los siguienles conlralos formallzados en fecha 14 de febrero de-2011, snte ¢} Notario de Madrid, D, Ramén
Corral Beneyto: (1) ¢l contrato do Ifnea de crédite mereantil otorgado a favor de la sociedad VALLADOLID ALTA VELOCIDAD
; 2003, 8.\ (coma “Acredilads™) per un imposte mdximo inicial de hasta CUATROCIENTOS MILLONES DB BUROS (400.000.000.- €)
\ ¥ ta el que Caixabank, S.A. participa ¢ont un importe mixime inicial de hasta SETENTA Y OCHO MILLONES DE EUROS (78.000.000.

€), bajo el mimeto 310 de protocolo, (cu delents, tal y comw éste haya sido novado, en su caso, én cada momealo, el "Contrato da Crédite”);
¥ (if) ¢l contrato marco d& operaciones finansieras (2o adelante, 121 y como ¢l mismo baya sido novade, en su c2so, ea cada mamento, of
"CMOF", y junlo con sus anzxos y confinmaciones, ¢l “Contrato de Cobertura”); se ecuendar

- Suseribir ¥ olorgar un ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL: CONTRATO DE LINEA DE CREDITO SINDICADA Y 1.OS
CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE LA SOCIEDAD VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A,
(e adelante, el "Acuerdo™), quedando el mismd clrounserilo, con cardcler enumeiative y no limitativo, a las siguientes acluacions:

() Documentar la obligacién de realizar ¢l desembalso por parte de Jas Butidades Piblicas Bepresariales Admimdstrador de
Jofraestructures Ferroviarias (ADIF), ADIF Alla Velocidad y RENFE Operedora (Jas “EPEs™) de un imporie de CIENTO
CUARENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CATORCE MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE BUROS (145.614.197.-
€), en cumpliroicato de las obligaciones asumidas por éstas en virlud de las Comfort Levters (131 y como dicho 1€nuine se defina en
¢l Acuerdo), debidndose realizar dicbo pago con fecha anterior al primero de los sigulentes dias (i) el dia e que transenma un
plezo mixdmo de siete (7) dfas laborables desde la fecha del Acuerdo y (i) el 30 de junio de 2017, entendiéndoze por cumplidas
todas Ins obligasiones asumidas por fas EPEs ¢a Jas Comfort Letlers tras el referido pago.

(if) Documentar [a obligacién de Jas EPEs de, ¢n caso de que e¢ hublera procedido por lodes los zccionistas de la Acrediteda 2 Ja
suscripcién de Ta modificacitn propuesta del Convenig de 2003 o & Ia finma de un nuevo convenlo u olro instumeato juridico
andlogo, realizat Jos desernbolsos necesasios pars la cancelacidn del Contrato de Crédilo y ¢l Contralo de Coberture, en los
ténnings y condiciones que se indiquen en el Acuerdo.

Y ra generd), Ia susctipciéa y otorgamiento de cualquiee olro documento que regule o complemante los zcuerdos anteriormente adoptados y
detallados, esl como coslquier modificasién o aulorizazién que indique ¢l represeniantc de CaixaBank, §.A. que asista al aclo do sv
fonwalizacién.

Y para que ast conste, y 2l objeto de que laAtada operacién pueda ser formalizada por un apoderads cualquitra de CaixaBank, de zaierdo
pon Jas facoliades sefialndzs con Jos mimgdos5 ¥ 14 do la cseritura de poder olorgada a su favor, sc exticnde la prescale certificacion, en
Rarczlona, a dieviséis de junio de dos miydiecigiete.




DK7906638

S RHA VN
MIMIBIRY]
AT | 1

| IR Jeet
= )

1272016

(IR 0))87C |

ACUERDO PARA LA CANCELACION DEL CONTRATO DE LINEA DE CREDITO
SINDICADA Y LOS CONTRATOS DE COBERTURA DE TIPO DE INTERESES DE
LA SOCIEDAD VALLADOLXD ALTA VELOCIDAD 2003, S.A,

Reunidos en Madrid a 30 de junio de 2017,

De una parte,

D. MANUEL FRESNO CASTRO, con DNI nlimero 05.279.077-W en vigor, y DON
MANUEL MARTINEZ CEPEDA, con DNI nimero 51.892.599-E, en nombre y
representacion de las Entidades Publicas Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF) y ADIF - Alta Velocidad (ADXF AV), halldndose debidamente
facultado al efecto.

D. JUAN MIGUEL BASCONES RAMOS, con DNI nlimero 05,277.334-F en vigor, en
nombre y representacion de la Entidad Phblica RENFE Operadora, halldndose
debldamente facultado al efecto.

De otra parte,

Y, D.? CRISTINA GONZALEZ PUERTAS, con DNI nimero 02903518-K en vigor, en
nombre y representaclén de la la Sociedad Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A, (VAV
o la Sociedad), halldndose debidamente facultado al efecto.

Y de otra parte,

D. FERNANDO MARTINEZ MATUTE, con DNI nimero 12.383.197-C en vigor, y
DONA ANA GARRIDO ZANUY, con DNI niimero 51.084.228-D, en vigor en nombre
y representacién de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA), halldndose
debidamente facultados al efecto,

D. GABRIEL SAUCO SEVILLA, con DNI niimero 46.866,712-A en vigor, y D. JOSE
EMILIO SANCHEZ DELGADRO, con DNI nlimero 05.273,550-H en vigor, en nombre
y representacién de Banco de Santander, S.A. (Santander), hallandose debidamente
facultados al efecto.

D. JORGE VARGAS GARCIA, con DNI ndmero 02.917.160-R en vigor, y D, JOSE-~
LUIS GARCIA PEREZ, con DNI nimero 00.821,184-S en vigor, en nombre y
representacion de Bankia, S.A. (Bankia), halldndose debidamente facultados al
efecto.

D.2 VIRGINXA GOMEZ DOMENECH, con DNI nimero 51,412.183-F en vigor, y D.
MARIO RUXZ SANCHEZ, con DNI nlmero 52.986.611-Q en vigor, en nombre y
representacién de Caixabank, S.A. (Caixabank) halldndose debidamente facultados
al efecto.

D.2 MONICA VIDAL DE LA ORDEN, con DNI néimero 02.877,879-G en vigor, en
nombre y representacién del Instituto de Crédito Oficlal (XCQ), halldndose
debidamente facultado al efecto.

Y D. ALFONSO-ANTONIO GUERRA GALX, con DNI niimero 04178598-G en vigor,
y D, JOSE RODREGUEZ FERNANDEZ, con DNI niimero 01.890.043-H en vigor,en

1



nombre y representacién de Banco Caja Espafia de Inverslones, Salamanca, Soria,
S.A. (Banco Espaiia Duero), hallandose debidamente facultados al efecto.

‘En adefante, (i) BBVA, Santander, Bankia, Caixabank, ICO y Banco Espafia Duero,
en su conhdicidn de entidades acreditantes bajo el Contrato de Crédito referido en el
Expositivo 11 siguiente, seran conjuntamente referidas como las Entidades
Acreditantes y, cada una de ellas, como la o una Entidad Acreditante; (li) BBVA,
Santander, Bankia y Caixabank, en su condicidon de proveedores de cobertura bajo
los Contratos de Cobertura referidos en el Expositive I siguiente, serdn
conjuntamente referidas como las Contrapartidas de Cobertura y, cada una de
ellas, como ta o una Contrapartida de Cobertura y {Hi} las Entidades Acreditantes
y las Contrapartidas de Cobertura serdn conjuntamente referidas como las
Entidades Financiadoras y, cada una de ellas como la o una Entidad
Financkadora,

EXPONEN

1. Que Valladolid Alta Velocidad 2003, 5.A. es una socledad mercant
pliblica con el siguiente reparte de su capital social por accionistas:

Accionistas Porcentaje del Capital

Soclal
Junta de Castlila y Lebn 25,0 %
Ayuntamiento de Valladolid 25,0 %
Aot b i 7.5 %
ADIF Alta Velocldad 30,0%
Renfe Operadora T 12,5 %

H S Que, con lecha 14 de febrero de 2011, |d Socledad suscriblé con las

Entidades Acreditantes y las Contrapartidas de Cobertura un contrato de
crédito mercantil por importe maximo total Iniclal de CUATROCIENTOS
MILLONES DE EUROS (400.000.000 €}, contrato que fue elevado a
publico en fa misma fecha de su otorgamiento en virtud de escritura
autorizada por el Notarlo de Madrid, D. Ramén Corral Beneyto bajo el
ntimero 310 de orden de su protocolo {(en lo sucesivo, dicho contrato -
tal y como el mismo quedd finalmente novade modificativamente de
conforridad con lo previstos en las Secciones I, 1 y IV de la escritura
de novacton modificativa no extintiva de contrato de crédito mercantif
autorizada el dia 4 de abrit de 2016 por el Notario de Madrid, D. Juan
José de Palacio Rodriguez, bajo el ndmero 632 de orden de su protocolo
{en lo sucesivo, fa Escritura de Nowvacion)- serd referido como el
Contrato de Crédito,

I Que, asimismo, con fecha 14 de febrero de 2011 ¥ en unidad de acto
con la firma y elevacién a pliblico del Contrato de Crédite, la Sociedad

2
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suscribié con las Contrapartidas de Cobertura, sendos contratos marco
de operaciones financieras (CMOF), al amparo de los cuales fueron
celebradas, en la citada fecha y en cumnplimiento de lo previsto en la
Clausula 21.1.6(e) del Contrato de Crédito, sendas operaclones de
cobertura de tipo de interés (en lo sucesivo, (i) las Operaciones de
Cobertura y los citados contrates marca de operaclones financieras,
junto con sus anexos y las confirmaclones en las que se formalizaron las
Operaciones de Cobertura, tal y como los mismos fueron elevados a
plblico en la fecha de su otorgamiento en virtud de sendas escrituras
autorizadas por el Notario de Madrid, D, Ramén Corral Beneyto, los
Contratos de Cobertura y (ii) los Contratos de Cobertura y el Contrato
de Crédito, conjuntamente, los Contratos de Financiacién).

V. Que los accionistas de la Socledad garantizaron la operacion de
financiaclén medlante la emislén de las correspondientes de cartas de
comptomiso (las Comfort Letters), en virtud de las cuales se
comprometieron de forma mancomunada, en proporcidon a su
participacién en el capltal social a, entre otros aspectos, realizar
aportaciones a la Socledad para que ésta pudiese afrontar sus
compromisos en el marco del Contrato de Crédito y los Contratos de
Cobertura.

V. Que el Contrato de Crédito contemplaba reducciones del importe
méximo disponible bajo el mismo (el Importe Méximo Disponible) a
partir de enero de 2016 conforme al siguiente calendario:

Enero Enero Enero Enero Enero Enero
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Impotte
maximo 275 ME 200 ME 175 M€ 125 ME 50 M€E 0 ME
disponible by el
Amortlzaclén | o e (75 Me  |25Me  |some |75 Me 50 €
principal

V1. Que el 1 de enero de 2016 la Sociedad no pudo hacer frente al repago
de las cantidades necesarias para que el principal dispuesto y pendiente
de amortizacidon bajo el Contrato de Crédito no superara el nuevo
Importe Médximo Disponible que estaria vigente durante el afio 2016,
procediéndose por todas las partes del Contrato de Crédito, con fecha 4
de abril de 2016, al otorgamiento de la Escritura de Novacion, en virtud
de la cual se formalizaron, entre otros, los siguientes acuerdos (la
eficacia de los cuales quedd sujeta a que al finalizar el dia 30 de
septiembre de 2016 no hubiera acaecido una determinada condicion
resolutorla):

o Las Entidades Plblicas Empresariales (EPE) ADIF, ADIF AV y RENFE
Operadaora, con base en las Comfort Letters por ellas otorgadas,
aportaron a la Sociedad SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS
MIL EUROS (62.,500.000 €) para la reduccidén del importe de
principal vencido e impagado a 1 de enero de 2016, quedando fijado



VIIL.

VIII,

el Importe Maximo Disponible durante el ejercicio 2016 en
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL
EURQS (337.5000.000 €) y, en consecuencia, aplazandose hasta el
1 de enero de 2017 las obligaciones del Ayuntamiento de Valladolid
y de la Junta de Castilla y Ledn de aportar los restantes SESENTA Y
DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (62.5000.000 €) que
debijeron haber sido inlcialmente atendidos el 1 de enero de 2016.

o Asimismo, se aplazd hasta el 1 de octubre de 2016 la fecha de pago
de los intereses devengados y vencidos a 1 de julio de 2016.

Que llegadas las 24:00 horas del 30 de septiembre de 2016 se constald
el acaecimiento de la condiclén resolutoria por lo que la Escritura de
Novacién Unicamente quedd parcialmente vigente y los acuerdos de
aplazamlento en las fechas de clertas obligaciones de pago referidos en
el Expositivo VI anterior quedaron todos ellos sin efecto, como sl los
mismos nunca hubieran sido adoptados.

Que tras distintos intentos Infructuosos de las partes por alcanzar un
acuerdo, las Entidades Financladoras declararon el vencimiento
anticipado de los Contratos de Financiacién, los cuales se encuentran
vencidos desde mediados del mes de febrero de 2017 (clrcunstancia que
fue debidamente notificada a la Socledad y a sus accionistas,
requiriéndose a todos ellos que procedieran a cumplir con las
obligaciones por cada uno de ellos asumidas, seglin corresponda, bajo
los Contratos de Crédito o bajo las Comfort Letters), ascendlendo en la
fecha de firma de este Acuerdo el importe total adeudado bajo los
mismos a TRESCIENTOS SESENTA MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS CON TRECE CENTIMOS
DE EURO (360.340.867,13 €), de acuerdo con el sigulente desglose por
conceptos:

Concepto €

Principal bajo Contrato de Crédito 326.992.067,93
Valor llquidativo Contratos de Cobertura 9.161.213,18
Intereses ordinarios del Crédito 8,399.527,78
Intereses de demora del Crédito 12.177.659,97
Liquidaclones periddicas iImpagadas de los
Contratos de Cobertura 3.504.466,72
Intereses de demora de los Contratos de
Cobertura 105.931,55

Total 360.340.867,13

El requerimiento fue respondido por las EPE comunicando su disposicion
a cumplir con las obligaciones y compromisos asumidos por las mismas
en sus respectivas Comfort Letters.
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IX. Que ante esta situacion de incumplimiento de las obligaciones adquiridas
frente a las Entidades Acreditantes, el 16 de febrero de 2017 se celebré
una Junta General Extraordinaria y Universal de Acclonistas de la
Sociedad en la que se abordd, entre otros aspectos, el andlisis y debate
de la situacién financlera de la Sociedad y en la que se acordé, entre
otros aspeclos, formalizar la modificacion del Convenlo de & de
noviembre de 2002 o proceder a su sustitucion por un nueve convenio
o Instrumento juridico andlogo (tal y como se Indica en la Cldusula
Segunda del presente Acuerdo), que refleje las obligaciones de la
Socledad y todos sus acclonistas en relacién con el proyecto,

X1, Que las EPE ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora y las Entidades
Acreditantes han constltuido un grupo de trabajo en cuyo seno se ha
negociado el presente acuerdo con el objeto de fijar las condiciones en
las cuales () dichas EPE) efectuarfan los desembolsos necesarios para
poder proceder a la cancelacldon econémica de los Contratos de
Financiacién de producirse un acuerdo entre todos los accionistas para
la modificacién del Convenio suscrito el 6 de noviembre de 2002 y (ii)
las Entidades Financiadoras se darfan integramente por repagadas por
todos los conceptos adeudados bajo tales Contratos de Financlacion.

XII.  Que la Socledad, ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora han confirmado a
las Entidades Financladoras que todos los acuerdos, autorizaciones y
consentimientos necesarlos por su parte para el valido otorgarniento del
presente Acuerdo han sido debidamente realizados y adoptados, sin que
existan circunstanclas que pudieran resultar en la invalidez o
anulabllidad de los mismos.

XIlI, Que las Partes se reconocen, en el concepto en que cada una interviene,
la capacidad juridica en derecho requerida para contratar y obligarse y,
en particular, para conclulr el presente acuerdo (el Acuerdo) con
arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

Primera.- En cumplimiento de sus obligaciones de pago asumidas en las
Comfort Letters correspondientes, las EPE ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora
realizardn el desembolso del importe de CIENTO CUARENTA Y CINCO
MILLONES CIENTO SETENTA Y DOS MIL NOVENTA Y OCHO EUROS CON
CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO (145.172.098,44 €) en la cuenta
bancaria ndmero ES73 0182 0997 95 0714018206 titularidad de BBVA (quien
procederd a su posterior e Inmediato reparto entre las Entidades Financiadoras
en la cuantia que a cada una corresponda). Dicho desembolso deberd
realizarse de forma que el pago se asiente en dicha cuenta con fecha valor
anterior al primero de los siguientes dias (i) el dia en que transcurra un plazo
maximo de siete (7) dias laborables desde la fecha del presente Acuerdo y (If)
el 30 de junio de 2017.



Efectuado el pago anterior y tenlendo en cuenta las aportaciones de fondos
anterigrmente realizadas por dichas EPE al amparo de sus Comfort Letters,
las Entidades Acreditantes conslderardn cumplidas la totalldad de las
obligaciones econdmicas derivadas de los compromisos mancomunados de
aportactdn de fondos adquiridos por las EPE en las Comfort Letters en ralactdn
con el Contrato de Crédito y los Contratos de Coberturas, otorgdndose en
dicho acto documento liberatorio de tales obligaciones y compromisos de
aportaciéon de fondos,

Las Entidades Financiadoras constenten en que las cantidades asl recibldas
sean aplicadas al repago de cantidades debidas bajo los Contratos de
Financlacién, en las cuantias y por los conceplos recogidos a continuacién de
lo tual toma conocimiento y expresamente tonslente la Socledad:

Concepto €

Principal bajo Contrato de Crédito 132.246.033,97
Valor Hquidativo Contratos de Cobertura 4.580,606,59
Intereses ordinarios del Crédito 4.199.763,89
Intereses de demora del Crédito 2.374,215,67
Liquidacicnes periddicas tnpagadas de los
Contratos de Cobertura 1,752.233,36
Intereses de demora de los Contratos de
Cobertura 19.244,96

Total 145.172.098,44

Segtinda.- 5i se hublera procedido por todos jos acclonistas de la Socledad a
la suscripcidn de la modificacién propuesta del Convenio de 2003 o a la firma
de un nuevo Convenio u otro instrumento jurldico andlogo, las EPEs
procederan, con cardcter firme e irrevocable, a realizar -en un plazo méximo
de siete (7} dias habiles desde la fecha en que tal suscripcion o firma haya
tenido lugar-, los desembolsos necesarios {(en proporcion 15%, ADIF; 60%,
ADIF AV; y 25% RENFE Operadora, respectivamente), para la cancelacién del
Contrato de Crédito y de los Contratos de Cobertura, en el entendido de que:

(i) siel pago tiene lugar no mas tarde del 30 de septiembre de 2017, el
importe a satisfacer por las EPE ascendera a CIENTO NOVENTA Y SEIS
MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTCO SETENTA Y
NUEVE EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO
{196.933.179,93 €);

(i1} Sl el pago tiene fugar entre e} 1 y el 31 de octubre de 2017, el importe
a satisfacer por las EPE ascenderd a CIENTO NOVENTA Y OCHO
MILLONES CIENTO NUEVE MIL CIENTO NOVENTA Y UN EUROS CON
CINCUENTA ¥ SEIS CENTIMOS DE EURO (198,109.191,56 €);
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(lii)Si el pago tlene lugar entre el 1 y el 30 de noviembre de 2017, el
importe a satisfacer por las EPE ascenderd a CIENTO NOVENTA Y
NUEVE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
TRES EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS DE EURQ (199.285.203,19
€);

(iv)Si el pago tiene lugar entre el 1 y el 30 de diciembre de 2017, el
importe a satisfacer por las EPE ascenderd a DOSCIENTOS MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CATORCE EUROS
CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO (200.461,214,83 €); y

(v) Si el pago tiene lugar a partir en o con posterioridad al 31 de diciembre
de 2017, el importe a satisfacer por las EPE serd el importe Integro
efectivamente devengado y debido en la fecha de dicho pago (sin que
resulta de aplicacién en este caso descuento alguno en el pago).

Cumplida la indicada condiclon las EPEs deberdn abonar los anteriores
Importes no més tarde de las Indicadas fechas en la cuenta bancaria nlimero
ES73 0182 0997 95 0714018206 titularidad de BBVA (qulen procederd a su
posterior ¢ inmediato reparto entre las Entidades Financladoras en la cuantia
que a cada una corresponda).

A efectos aclaratorios se deja expresa constancla de que lo dispuesto en esta
Cldusula resultara de aplicacién con independencla de cudl sea el instrumento
juridico suscrite e Incluso si las EPE deciden proceder a dicho pago (en las
fechas y por las cuantias que en cada caso corresponda) en ausencla del
mismo.

De conformidad con lo previsto en los articulos 1,158 y 1.209 (y concordantes)
del Cédigo Clvil, una vez cancelada la totalidad de la deuda por las EPEs en
los términos aqui previstos, las mismas quedarédn subrogadas en los actuales
derechos econdmicos de las Entidades Financiadoras derivados de los
Contratos de Financiacién (frente a la Junta de Castilla y Ledn, frente al
Ayuntamliento de Valladolld y frente a la Acreditada, seg(in corresponda). Lo
anterior no se producird en ningln caso en tanto las Entidades Financiadoras
no hayan sldo repagadas en su totalidad (y, €n consecuencia, conservando
entretanto las Entidades Financladoras la titularidad de cualesquiera derechos
que, en su caso, pudiera corresponderles).

Tercera.- Las Entldades Financiadoras se reservan las acciones legales que
procedan conforme a Derecho para la defensa, conservacion, ejercicio y
reclamacion de los derechos que legitimamente les asistan en relacién con los
Contratos de Financiacién, de tal modo que, con independencia del Acuerdo,
las Entidades Financiadoras podran adoptar cualquier medida necesaria o
conveniente para conservar, defender o perfecclonar los derechos o acciones
que tengan causa en los Contratos de Financiacion o en las Comfort Letters
(asi como, por tanto, para reclamar el abono de cualesquiera cantidades que
permanezcan debidas y reclamar cualquier indemnizacién, reparacién o
compensacion de cualquier clase que les pudiera corresponder).
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las Entldades Financladoras se reservan las acclones legaies que puedan
corresponderles

Cuarta.- Las partes del presente Acuerdo declaran expresamente que, en
caso de no cobrarse la totalidad de {as cantidades debidas en los términos y
plazos aqul previstos, el contenido de este Acuerdo no podra ser utilizado por
dichas partes {nl por ninguna persona o entidad que no sea parte de este
Acuerdo) para Intentar perjudicar en modo alguno ni los actuales derechos de
las Entldades Financladoras en relacién con los Contratos de Financiacidn ni,
por tanto, la exigibilidad de cualesquiera cantidades pendientes de abono hajo
los mismos (que, no habiendo side en modo alguno objeto de novacién por ef
presente Acuerdo, seguirdn rigiéndose por los términos y condiciones
anteriores a la firma de este Acuerdo -que, a tales efectos y en relacion con
las cantidades impagadas, deberd entenderse como st nunca se hubiere
celebrado-}).

Del mismo modo y correlativamente el presente decumento no podrd ser
utilizado en perjuiclo de las EPE excluslvamente en el caso de que, por no
haber tenido lugar la firma del convenio, su modificaclén ¢ no haberse
formalizado un instrumento jurfdico andlogo, no llegaran a producirse los
pagos previstos en la Cldusula Segunda y, en (ltima Instandia, la cancelacién
econémica de los Contratos de Financiacién.

Y para que asf conste firman el presente documento,

Las Entidades Piblicas Empresariales:

Admintstrador de Infraestructuras Fervoviarias

D. Manuel Fresn}r-‘(\iastm D. Manuel Martinez Cepeda

3,

ADIF- Alta Velocidad
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D. Manue\~Fresno Castro D. Manbel Martinez Cepeda

RENFE Operadora

D, Juan l‘g‘]gue\ Bascones Ramos

La Socledad (a los Unicos efectos de tomar conocimiento y aceptar el contenido de
este Acuerdo, reconociendo que la firma del mismo no supone novacién alguna de
los Contratos de Financiacion):

Valladolid Alta Velocidad 2003, S.A.

D.2 Cristina Gonzdlez Puertas

Las Entidades Financiadoras:

Banco Bilbao Vizc = |ganta|in, S.A.
e ‘( (Q

,.,__~_-—.J =

D. Fernando Martfnez Matute B a Ana Garrida ; Zanuy

Banco Santander; S.A,



<o

D. Gabriel Sauco Sevilla

Banlkia, 5.A,

/'f) José Emilio Sakchez Delgado

3
5. Jorge Vargas Garcia

Caixabank, S.A.

_’__’/)

oy

e

D.? Virgfiila Gdmez Domenech

Instituto de Crédito Oficial

% '4 . -
Vs

D.2 Ménica-Vidal de'13 Orden

Banco Caja Espaiia de Inversiones, Satamanca y Soria, S.A, ™

e

T
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= 1 "
_BeAlfoiiso-Antanio Guerra Galf
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D. Jggg edrﬁ_;uez Ferndndez
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DILIGENCIA.- Lz extendo, yo, ¢l Notario autorizante,
conforme al articulo 153 dellReglamento Notarial, para hacer
constar que el dia 30 de junio de 2017, me ha sido entregado
documento expedido por D. Fernando Martinez Matute y D.*
Ana Garrido Zanuy, como representantes de BBVA, cuyas fir-
mas considero legitimas por haber sido puestas en mi presen-
cia, por el cual se da por recibido el importe de
145.172.098,44€, liberando de las obligaciones y compromi-
sos de aportacién de fondos previstos en las Comfort Letters,
Dicho documento queda incorporado a la presente, ----—-w-===-

En.Madrid, a treinta de junio de dos mil diecisiete. ------~-

De todo lo cual contenido en ella, extendida en el presen-

te folio, yo, el Notario, doy fe. -------vvwmmeen das
SIGNADO:JUAN JOSE DE PALACIO.-~RUBRICADO Y SELLADO.~



Administrador de Infraestructuras Ferroviarias ("ADIF")
Sor Angela de fa Cruz n? 3

Madrid

ADIF - Alta Velocidad (“"ADIF AV"}

Sor Angela deia Cruz ne 3

Madrid

RENFE Operadora
Avenida Plo Xl n2 110

Madrid

En Madrid a 30 de junio de 2017,

Ref: Acuerdo para la cancelacién del Contrato de Linea de Crédito Sindicada y los
Contratos de Cobertura de Tipo de Intereses de la sociedad Vafladolld Alta Velocidad
2003, S.A. (Ja “Socledad”), suscrito en esla misma fecha entre ADIF, ADIF Ay,
RENFE Operadora ¥ Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Banco de Santander, S.A,,
Bankla, 5.A., Caixabank, S.A., listituto de Crédito Ofictal y Banco Caja Espafia de
Inversiones, Salamanca, Sorla, 5.A, elevado a publico en esta fecha en virtud de
escritura pablica autorizada por el Notarie de Madrid, D. Juan José de Palacio
Rodriguez bajo el nimero 1.750 de orden de su protocolo {en la sucesivo, el
“Actierdo”).

Estimados Sefores:

Por medio de la presente ponemos en su conocimtento que, en esta fecha, ha sido
recibido el Importe de CIENTO CUARENTA ¥ CINCO MILLONES CIENTO SETENTA Y
DOS MIL NOVENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO
{145.172.098,44 €) en la cuenta bancarta n(imero ES73 0182 0997 95 0714018206
titularidad de BBVA, de lo que se deja expresa constancia b los efectos liberatorios
oporiunos previstos en el parrafo segundo de la Clausula Primera del Acuerdo (esto
es, de las obligaciones y compromisos de aportaclon de fondos previstos en las
Comfort Letters de ADIF, ADIF AV y RENFE Operadora).

Sin otro particular, reciban un cordial saludo.

Banco Bilbao Vizcaya-Argentaria, S.A,

- i ——

- —
vl B

D. Fernando Mafiinez Matute D.2 Ana Garrido Zanuy
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Mma., arancel aplicados: 9(8

ES PRIMERA COPIA AUTENTICA DE SU ORIGINAL, ya
instancia de la mercantil "VALLADOLID ALTA VELOCIDAD
2003, S.A.", la expido sobre treinta y nueve folios, el presente y
los treinta y ocho posteriores, correlativos en orden y de la

misma serie que signo, firmo, rubrico y sello. En Madrid a cinco
de julio de dos mil diecisiete. DOY FE. -—-----mmmmmmmmmmm e
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ANEXO IV

ACTUACIONES A EJECUTAR CONVENIO 2017 (PERIODO 2017 —2033)



ACIONES A EJECUTAR CONVENIO 2017 (periodo 2017 - 2033)

PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES A FINANCIAR POR LA SOCIEDAD VAV (Mill€)

TOTAL
ACTUACIONES TOTAL VAV
VALLADOLID A.V. 2003, S.A. PENDIENTES DE (convenio 2017)
EJECUTAR 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
VARIANTE ESTE -86,74] -0,87, -0,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Plataforma, Via e Instalaciones (tramo Complejo Ferroviario - Norte)(incluye Ramal de Tres Hilos) -0,87, -0,87, -0,87
Resto Variante Este (Financiada por Adif) -85,87, 0,00
MUROS Y COBERTURA TUNEL PINAR DE ANTEQUERA -1,82] -1,82] -1,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Liguidacion Obra tramo Rio Duero - Ttinel Pinar de Antequera (Convenio 2007) -1,82 -1,82 -1,82
NUEVO COMPLEJO FERROVIARIO -55,92 -55,92 -10,35 -8,46 -8,74 -13,13 -8,69 -6,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resto Fase | (talleres, 6n, instalaciones, nave TCR) -12,25 -12,25 -10,35 -1,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fase Il (mercancias, Redalsa, resto TCR y CTV) -43,67 -43,67 0,00 -6,56 -8,74 -13,13 -8,69 -6,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INTEGRACION URBANA -137,74 -112,08 -2,50 -18,23 -16,06 -16,06 -16,06 -11,66 -12,00 -11,00 -8,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pinar de Antequera- Tunel Urbano (Financiado por Adif)| -19,40 0,00
Actuaciones de Per ilidad Ferrocarril - Ciudad: Anexo V| -106,26 -106,26 -0,50 -14,41 -16,06 -16,06 -16,06 -11,66 -12,00 -11,00 -8,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tanel Urbano- Nudo Norte - -5,82 -2,00 -3,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 2,00 3,82
- = 0
ESTACION FERROVIARIA (Financiada por Adif / Adif - Alta Velocidad) -70,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actuaciones Integracién Ferroviarias -352,22 -170,69 -15,54| -26,69 -24,80 -29,19 -24,75 -18,21 -12,00 -11,00 -8,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(ACIEEITNES UGS ) | | -89,85| | -89,85| | 0,00 -4,65 -6,66 -5,01 -9,49 -11,01 -11,01 -11,79 -8,93 -12,54 -8,22 -0,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(Obras indemr re de documentos, etc.)
[Estacion de autobuses JCYL (1) | | 28,60 | 28,60 | [ [ [ [ [ -5,18] -9,53] -9,54] -4,35] | | | | | | [ |
[Otras actuaciones | | 28,60 | 28,60 | 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] -5.18] -9,53] -9,54] -4,35] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00|

Total Inversion -470,67 -289,14

* Las estimaciones del coste de las actuaciones contemplan direccion y redaccion de proyectos, ejecucion de la obra, direccion y asistencias técnicas de la obra

(1) En el caso de que, por decisién de la sociedad, se acometiese la construccion de la estacion de autobuses con un coste superior a 28,6 M€ y hasta 4'5 millones de euros (33,10 millones de euros en total), la diferencia, ser& aportada por la Junta de Castilla y Leén.

TOTAL SALIDAS DE CAJA

-31,81

La Inversion Adif/Adif-AV asciende a

(Variante Este, Tanel Urbano - Nudo Norte y Estacion Ferroviaria) 181,53

|Total aportaciones socios | | 181,53] | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00]
[TOTAL NECESIDADES DE APORTACION a % ACCIONARIAL | | -200,08| | -200,08| | -17,95| -31,81] -31,93] -34,67| -34,71 -34,87| -33,01 -32,80] -22,26] -13,01] -8,69] -1,01 -0,47| -0,47| -0,47| -0,48| -0,48|
| 2017 ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031 ‘ 2032 ‘ 2033 |

Adif - Alta Velocidad 30% 89,724000 5,385000 9,543000 9,579000 10,401000 10,413000 10,461000 9,903000 9,840000 6,678000 3,903000 2,607000 0,303000 0,141000 0,141000 0,141000 0,142500 0,142500
Adif 7,50% 22,431000 1,346250 2,385750 2,394750 2,600250 2,603250 2,615250 2,475750 2,460000 1,669500 0,975750 0,651750 0,075750 0,035250 0,035250 0,035250 0,035625 0,035625
Renfe Operadora 12,50% 37,385000 2,243750 3,976250 3,991250 4,333750 4,338750 4,358750 4,126250 4,100000 2,782500 1,626250 1,086250 0,126250 0,058750 0,058750 0,058750 0,059375 0,059375
Junta Castillay Le6n 25% 74,770000 4,487500 7,952500 7,982500 8,667500 8,677500 8,717500 8,252500 8,200000 5,565000 3,252500 2,172500 0,252500 0,117500 0,117500 0,117500 0,118750 0,118750
Ayuntamiento de Valladolid 25% 74,770000 4,487500 7,952500 7,982500 8,667500 8,677500 8,717500 8,252500 8,200000 5,565000 3,252500 2,172500 0,252500 0,117500 0,117500 0,117500 0,118750 0,118750
[ 299,080000] | 17,950000] 31,810000] 31,930000] 34,670000] 34,710000] 34,870000] 33,010000] 32,800000] 22,260000] 13,010000] 8,690000] 1,010000] 0,470000] 0,470000] 0,470000] 0,475000] 0,475000|
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Se relacionan a continuacidn las actuaciones previstas para la integracion permeable ferrocarril-ciudad y
otras actuaciones no incluidas en el presente Convenio previstas por Ayuntamiento o Adif (de acuerdo
con la numeracion establecida en la documentacion grafica adjunta).
1. Conexidn de Valle Esgueva con carretera de Renedo:
* Paso rodado en tunel de longitud similar al proyectado entre Nochevieja y Andromeda
* Paso subterraneo independiente para peatones y bicis de 5 metros de anchura
2. Conexion de Nochevieja con Andromeda (No incluida en el presente Convenio)

* Pasorodado y peatonal en tinel (proyecto promovido por Adif)

3. Nueva urbanizacion de plaza Rafael Cano y conexion con Puentelarreina (No incluida en el
presente Convenio)

* Paso amplio inferiob' de 20 metros de ancho de marco hincado y 3 de altura interior
libre, para peatones y vehiculos de emergencia. Tratamiento integrado de la plaza y
taludes ajardinados que acompafian a las rampas de acceso (proyecto promovido por el
Ayuntamiento)

4. Mejora de la conexién existente entre Casasola y Villabéfiez y del entorno del puente sobre el
rio Esgueva

*  Ampliacidn de los accesos al paso inferior actual de peatones y bicis e incorporacidn al
itinerario de borde del rio

* Mejoras en el paso rodado en tunel existente
5. Nueva conexion peatonal y de bicis entre Unidn y Pelicano

* Paso inferior con marco hincado de 5 metros de anchura y rampas de acceso amplias y
abiertas, para peatones y bicis

6. Mejora del paso peatonal y para bicis de san Isidro

* Ampliacion de los accesos, con nuevas rampas y mejora del entorno del paso inferior
existente

7. Nueva conexion peatonal y para bicis de Padre Claret con Andalucia

* Paso inferior con marco hincado de 5 metros de anchura y rampas de acceso amplias y
abiertas, para peatones y bicis



8. Actuacion integrada de conexion rodada y peatonal entre el tanel existente de Labradores y la
nueva estacion de autobuses

*  Ampliacion y mejora del tunel rodado de Labradores

* Nuevo tunel rodade entre Panaderos y salida de la nueva estacion de autobuses y la
avenida de Segovia

*  Ampliacion y mejora del paso inferior actual de Labradores (nuevos accesos, con taludes
ajardinados, para peatones y bicis) y nuevo paso inferior (también con accesos en
rampa amplios y ajardinados) para peatones y bicis, junto al nuevo tinel rodado de
Panaderos. Tratamiento de los espacios colindantes como jardin que integra los
distintos accesos.

9. Actuaciones de conexién peatonal integradas en la remodelacion y ampliacidn de la estacion
ferroviaria Campo Grande. Pasarelas elevadas

* Calle elevada de nueva construccion, en prolongacion de la acera de Recoletos y en
paralelo con la ampliacidn prevista de la estacidn.

* Pasarela elevada entre Recondo y el depdsito de locomotoras.
10. Sustitucion del paso elevado para vehiculos de Arco de Ladrillo y reforma del paso peatonal
* Nuevo tunel rodado para 4 carriles de circulacion rodada
* Reforma y ampliacion del paso inferior existente (para peatones y bicis)
11. Actuaciones de conexidn rodada y peatonal del nuevo sector urbanizado de Ariza
* Nuevo tunel rodado de 2 carriles entre calles Hipica y Adolfo Suarez.

* Nuevo paso inferior con marco de 5 metros de anchura y rampas de acceso amplias y
abiertas, para peatones y bicis, entre Ariza y calles de Gabilondo y Alvarez Taladriz.

* Nuevo paso inferior con marco de 5 metros de anchura y rampas de acceso amplias y
abiertas, para peatones y bicis, prolongacion del Camino de la Esperanza y acceso al

parque de las Norias.

* Pasarela elevada integrada en el futuro centro comercial, entre calles de India y Boston.

12. Nueva conexion peatonal y para bicis desde las calles Luna y Estrella y el parque de las Norias
* Pasoinferior con marco de 5 metros de anchura, con rampas y escaleras de acceso.

13. Nueva conexion peatonal y para bicis entre Arturo Ledn y Argales, a la altura de Daniel del
Olmo. Incluidas en la urbanizacién del barrio.



* Paso inferior con marco de 5 metros de anchura, con rampas y escaleras de acceso.
14. Actuaciones de conexidn rodada y peatonal del nuevo sector urbanizado de Argales

*  Nuevo tinel rodado de 2 carriles, con paso peatonal compartiendo marco, entre el
nuevo barrio proyectado de Argales y la calle Tierra de Sepulveda.

* Cuatro pasos inferiores para peatones y bicis, con marco de 5 metros de anchura, entre
el nuevo barrio y las calles Espanta, Licenciado Belloguin, avenida de Zamora y Campo

de Gomara.

15. Nueva conexion peatonal y para bicis entre Anselmo Miguel Nieto y el camino de la Rubia, junto
al almorrdn de la acequia de Valladolid

* Paso inferior con marco de 5 metros de anchura, con rampas de acceso integradas en la
zona ajardinada y el entorno del Almorron.

16. Nueva conexidn peatonal y para bicis al sur de Covaresa en paralelo con la ronda exterior sur (
* Paso inferior con marco de 5 metros de anchura

17. Nueva conexion rodada, peatonal y para bicis desde la calle Mirto al colegio Sagrada familia (Ne
incluida en el presente Convenio)

* Paso inferior con marco de 8 metros de anchura, proyectado por Adif
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ANEXO VI

ESTUDIO ECONOMICO DE VALORACION DE SUELOS REALIZADO POR LA
EMPRESA SEGIPSA
DOCUMENTO RESUMEN — CONCLUSIONES VALORATIVAS
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ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR ACTUALIZADO DE SUELO DE LAS
PARCELAS DE RESULTADO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA (P.G.O.U) y DEL PLAN ESPECIAL DEL
CASCO HISTORICO (P.E.C.H), CUYO TEXTO REFUNDIDO DISPONE DE
APROBACION DEFINITIVA, EN LA “RED FERROVIARIA CENTRAL” DE
VALLADOLID, EN EL AMBITO GEOGRAFICO DELIMITADO POR :

Margen izquierda del rio Pisuerga, coincidente con el trazado de las lineas de
ferrocarril Madrid-Hendaya, terrenos de Talleres y Estacion de Campo Grande,
actual Estacion de Autobuses, instalaciones de Ariza, Terminal de contenedores
de Argales, REDALSA y terrenos exteriores de conexion con sistemas generales.
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EXPEDIENTE: 427561.16v01 / TS201600021801
DOCUMENTO RESUMEN — CONCLUSIONES VALORATIVAS

ESTUDIO ECONOMICO DE VALORES DE SUELO — CONCLUSIONES VALORATIVAS
MODIFICACION DEL PGOU Y DEL PECH DE VALLADOLID EN LA RED FERROVIARIA CENTRAL - VALLADOLID

Pagina 1 de 13



|

|

mma
@
-
nwv
>

ESTUDIO ECONOMICO DEL VALOR ACTUALIZADO DE SUELO DE LAS
PARCELAS DE RESULTADO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA (P.G.O.U) y DEL PLAN ESPECIAL DEL
CASCO HISTORICO (P.E.C.H), CUYO TEXTO REFUNDIDO DISPONE DE
APROBACION DEFINITIVA, EN LA “RED FERROVIARIA CENTRAL” DE
VALLADOLID, EN EL AMBITO GEOGRAFICO DELIMITADO POR :

Margen izquierda del rio Pisuerga, coincidente con el trazado de las lineas de
ferrocarril Madrid-Hendaya, terrenos de Talleres y Estacion de Campo Grande,
actual Estaciéon de Autobuses, instalaciones de Ariza, Terminal de contenedores
de Argales, REDALSA y terrenos exteriores de conexion con sistemas generales.

“RED FERROVIARIA CENTRAL” - VALLADOLID — CASTILLA LEON

EXPEDIENTE: 427561.16v01 / TS201600021801

OBSERVACIONES A LAS CONCLUSIONES VALORATIVAS

1.1. SOLICITANTE:

ENTIDAD SOLICITANTE: VALLADOLID ALTA VELOCIDAD 2003, S.A CIF: A47509229
c/ Fray Luis de Leodn, 22 Planta Baja.
47002 Valladolid.

1.2. FINALIDAD DEL ESTUDIO:

Estudio econémico del valor de suelo (valores residuales estatico y dinAmico) imputable a los
aprovechamientos lucrativos de las parcelas de resultado del &mbito urbanistico de suelo urbano
no consolidado afecto a la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) y del Plan Especial del Casco Histérico (PECH) de Valladolid en la “Red Ferroviaria

Central”. El ambito geografico es el siguiente:

Margen izquierda del rio Pisuerga, coincidente con el trazado de las lineas de ferrocarril Madrid-
Hendaya, terrenos de Talleres y Estacidon de Campo Grande, actual Estacidon de Autobuses,
instalaciones de Ariza, Terminal de contenedores de Argales, REDALSA y terrenos exteriores de

conexion con sistemas generales.

El Texto Refundido da modificacion puntual de planeamiento anteriormente citada dispone de
aprobacion definitva: Orden FOM/25/2010, de 18 de enero, por la que se aprueba
definitvamente la modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid en la Red

ferroviaria Central (BOCYL n° 17 de fecha 27 de enero de 2010).

El presente ESTUDIO constituye un trabajo de consultoria valorativa, que no reviste caracter legal
de INFORME DE TASACION puesto que la finalidad del mismo no responde a ninguna de las

previstas en la Orden EHA/3011/2007, que modifica la Orden EC0O/805/2003.

El presente documento se emite por tanto a efectos de asesoramiento técnico para la entidad

solicitante del mismo, en los términos y con las restricciones que en el mismo se establecen.

ESTUDIO ECONOMICO DE VALORES DE SUELO — CONCLUSIONES VALORATIVAS
MODIFICACION DEL PGOU Y DEL PECH DE VALLADOLID EN LA RED FERROVIARIA CENTRAL - VALLADOLID
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1.3. METODOLOGIAS Y NORMATIVAS DE VALORACION ADOPTADAS:

En el presente ESTUDIO se han realizado determinadas hipotesis de calculo cuya finalidad es la
determinacion del VALOR DEL SUELO de los Usos Lucrativos del ambito de planeamiento
analizado.

Se han planteado hipétesis de valoracion para las cuales existen normativas de valoracion
especificas (urbanistica, hipotecaria, catastral...) si bien este Estudio no se corresponde con una
valoracion reglada sino con un estudio de consultoria sobre valores imputables al suelo objeto de
andlisis.

A efectos de dotar al Estudio Econdémico realizado de la mayor objetividad posible se han
adoptado determinados criterios valorativos regulados por normativas de valoracion vigentes,
haciéndose referencia a las mismas en aquellos calculos en los que se hayan aplicado.

No obstante, se indica que el estudio econémico realizado se ha realizado siguiendo los
métodos, criterios, principios y definiciones de la EC0O/805/2003, de 27 de Marzo de 2003
(modificada por las Ordenes EHA/3011/2007 y EHA/564/2008) , sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en
el B.O.E. del 9 de Abril de 2003, si bien no es valida a los efectos en ella establecidos de
Garantia hipotecaria de préstamos; cobertura de las provisiones técnicas de las
entidades aseguradoras y determinacion del patrimonio de las instituciones de inversion
colectiva inmobiliaria.

1.4. RESPECTO A LA METODOLOGIA ADOPTADA:

1.- Se ha determinado en primer lugar el VALOR TEORICO DEL SUELO o VALOR ESTATICO
para el supuesto de que estuviese GESTIONADO Y URBANIZADO a fecha de hoy. Para
ello se ha aplicado el Método Residual Estatico definido en la Orden ECO/805/2003, de
27 de Marzo de 2003 (modificada por la Orden EHA/3011/2007) , sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003.

2.- Una vez calculados los valores tedéricos que tendria el suelo URBANIZADO Y GESTIONADO
(VALOR ESTATICO) a fecha de hoy se determina el VALOR ACTUALIZADO (VALOR
DINAMICO) de cada uso y parcela en funcion de las fechas de venta previstas. Los flujos
de caja se han considerado en € constantes.

3.- Para ello se ha aplicado el Principio de “Equivalencia Financiera”, determinando la tasa
de descuento (actualizacion) en funcion de la operacion inversa a una capitalizacion
compuesta. Es una mera aplicacion del principio de "equivalencia financiera" entre
capitales diferidos en el tiempo, a una tasa de descuento que corresponde a la tasa
de retorno exigida en el sector de la promocién inmobiliaria. Dicha tasa se aplica de
forma individualizada a cada parcela segun el valor de los diferentes usos que la
integran. SE ha aplicado por tanto una tasa de descuento ponderada a cada
parcela.

ESTUDIO ECONOMICO DE VALORES DE SUELO — CONCLUSIONES VALORATIVAS
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TASA LIBRE DE RIESGO ESTIMADA: 2,00 % (media estimada a largo plazo)
IPC ESTIMADO: 1,50 %0 ((media estimada a largo plazo)
TASA LIBRE DE RIESGO DEFLACTADA = [(1+TLR) / (1+IPC) - 1] x 100

TASA LIBRE DE RIESGO DEFLACTADA = [(1,0348 / (1,020) - 1) ] x 100

TASA LIBRE DE RIESGO DEFLACTADA =  Se ha analizado por usos s/ cuadro siguiente.

ORDENANZA USO DOMINANTE TASA DESCUENTO
RL: Residencial Libre 8,49%
OH: Oficina y Hospedaje 10,49%
RP: Residencial protegida 8,49%
CHD: Comercial, Hosteleria y Dotacional 12,49%
EQ: Equipamiento privado 12,49%
PzG: Plaza de Garaje 9,49%

NOTA: Estas tasas se aplican a cada uso existente en cada parcela de resultado por lo que
las tasas difieren entre parcelas de resultado segun el peso relativo del valor de suelo
de cada uso existente en las mismas.

4.- Al actualizar los valores de suelo desde las fechas previstas de venta se obtiene el
VALOR ACTUAL DE MERCADO DEL SUELO, materializable a fecha actual en el caso
hipotético de una venta a fecha actual.

5.- Debe tenerse en cuenta que el VALOR ACTUAL (DINAMICO)de cada parcela
dependera de la fecha de venta considerada.

En cada una de las alternativas planteadas se han considerado plazos medios de
venta de suelo en cada subambito analizado, considerando la capacidad de
absorcion del mercado local y los plazos de disposicion de suelo.

1.5. RESPECTO A LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS:

ALTERNATIVA 0: Actuacion sin soterramiento de la via férrea.
Plazo de 45 meses a origen para inicio del proceso de venta de suelo.

ALTERNATIVA 1: Actuacioén con soterramiento integral de la via férrea.
Plazo de 12 meses a origen para inicio del proceso de venta de suelo

ALTERNATIVA 2: Actuacioén con soterramiento parcial de la via férrea.
Plazo de 45 meses a origen para inicio del proceso de venta de suelo

NOTA: Los aprovechamientos, usos y edificabiidades de las parcelas
lucrativas son los mismos en las tres alternativas. Los plazos de venta
de suelo varian en funcién de los plazos previstos de tramitacion
urbanistica.
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1.6. RESPECTO A LOS PLAZOS DE ABSORCION DE SUELO:

Se ha considerado que cada sector tendra por localizacién, uso y tamafio un ritmo distinto de
venta, a computar desde la fecha de inicio del proceso de venta de suelo en cada

alternativa, segun se ha detallado en el expositivo anterior.

SUBZONA Ne° viv (Max) | N°viv (Min) | N°viv (Media) | Afos Venta Suelo
ARGALES 2.581 1.550 2.066 12
PARQUE DE ARIZA 611 368 490 6
ESTACION 209 125 167 1
TALLERES CENTRALES 2.664 1.600 2.132 10
CORREDOR CENTRO 10

1.7. RESPECTO AL VALOR RESIDUAL ESTATICO DEL SUELO:

Se ha aplica el método residual estatico de la Normativa de Valoracion ECO/805/2003

Articulo 40. Procedimiento de céalculo estéatico.

1. Para el céalculo del valor residual por el procedimiento estatico se seguiran los

siguientes pasos:

a. Se estimaran los costes de construccion, los gastos necesarios a que se refiere
el articulo 18.3 y 4 de la presente Orden, los de comercializacién y, en su
caso, los financieros normales para un promotor de tipo medio y para una
promocion de caracteristicas similares a la analizada. En el caso de
inmuebles en rehabilitacion y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto
de obra nueva también se tendran en cuenta los costes de construccion
presupuestados en el correspondiente proyecto.

b. Se estimara el valor en venta del inmueble a promover para la hipotesis de
edificio terminado en la fecha de la tasacion. Dicho valor ser&a el obtenido
por alguno de los métodos establecidos en los articulos precedentes.

C. Se Fijara el margen de beneficio del promotor.

d. Se Aplicara la formula de célculo.

2. Se debera justificar razonada y explicitamente las hip6tesis y parametros de calculo

adoptados.

Articulo 41. Margen de beneficio del promotor.

El margen de beneficio del promotor se fijjard por la entidad tasadora, a partir de la
informacién de que disponga sobre promociones de semejante naturaleza, y atendiendo al
mas habitual en las promociones de similares caracteristicas y emplazamiento, asi como los

gastos financieros y de comercializacion mas frecuentes.
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Articulo 42. Férmula de calculo del valor residual por el procedimiento estatico.

El valor residual por el procedimiento estatico del objeto de valoracién se calculara aplicando
la siguiente férmula:

F=VMx (1-b)->Ci

En donde:
J F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
. VM = Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
. b = Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.
. Ci = Cada uno de los pagos necesarios considerados.

OBSERVACIONES:

Esta metodologia se ha aplicado de forma individualizada a cada parcela de resultado en
funcion de la prevision del valor de venta (VM), margen de beneficio (b) y costes (construccion +
gastos) de cada uso que integra cada parcela, segun se detalla en los cuadros que se adjuntan
como anexo a cada alternativa analizada.

1.8. RESPECTO AL VALOR DINAMICO DE SUELO:

Para cada parcela lucrativa y en funcion de los plazos de absorcion de suelo considerados para
cada subambito y alternativa valorativa considerada se ha aplicado la tasa de descuento
ponderada que le corresponde segun sus usos y edificabilidades y el n° de afios promedio de
cada subambito.

En cada subambito se determina el plazo medio como la suma del plazo de inicio del proceso
de venta de suelo mas el punto medio o centro de gravedad del n°® de afos necesarios para
culminar dicho proceso.

1.9. CONSIDERACION FINAL:

Este documento es un resumen de conclusiones del Estudio Econédmico del Ambito Analizado, en
el cual se justificaran los parametros, calculos y valores detallados de una forma mas amplia y
precisa.

José Manuel Camara Gimeno

COLEGIADO: N°8.231 del C.O.A. A.T.M.
Ingeniero de la Edificacion.MRICS. API
Master en Gestion y Planeamiento Urbanistico — ICADE 7
Especialista en Valoracion Urbanistica y Catastral — UPC
Especialista en Valoracion Inmobiliaria - ICADE

i

CONTROL DE CALIDAD (A 6 de julio de 2016)

CARLOS IRISARRI
JEFE DE AREA DE VALORACIONES
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VALLADOLID: TERRENOS RESULTANTES DE LA ORDENACION DE LA RED FERROVIARIA CENTRAL

ALTERNATIVA 0: Actuacién sin soterramiento

VALOR ESTATICO TOTAL DEL SUELO:

664.379.061,28 €

VALOR ACTUAL S/ CRONOGRAMA DE VENTAS:

303.115.596,54 €

RATIO VALORACION S/ ESTATICO 45,62%
FECHA PREVISTA VENTA DE SUELO 45 meses
PREVISION DE VENTA VIVIENDAS/ANO (Uds) 442,06
% SOBRE MEDIA 2004-2015 14,38%
% SOBRE MEDIA 2008-2015 19,38%
% SOBRE MEDIA ULTIMOS 5 ANOS 23,02%
N° ANOS PARA ABSORCION 10,98
ANOS PARA VENTA DE SUELO 8,98

VALOR DEL SUELO POR SUBZONAS ESTATICO ACTUAL Tasa Dto. Ponderada
TALLERES CENTRALES 312.563.020,07 € 145.944.942,91 € 9,11%
PARQUE DE ARIZA 40.409.056,96 € 22.255.697,62 € 9,25%
ESTACION 23.635.530,72 € 16.480.453,79 € 8,85%
CORREDOR CENTRO 136.119.959,67 € 55.140.611,56 € 10,88%
ARGALES 151.651.493,86 € 63.293.890,66 € 9,42%
TOTALES 664.379.061,28 € 303.115.596,54 € 9,54%

ALTERNATIVA 1: Actuacion con soterramiento integral

VALOR ESTATICO TOTAL DEL SUELO:

753.062.101,46 €

VALOR ACTUAL S/ CRONOGRAMA DE VENTAS:

440.196.664,29 €

RATIO VALORACION S/ ESTATICO 58,45%
FECHA PREVISTA VENTA DE SUELO 45 meses
PREVISION DE VENTA VIVIENDAS/ANO (Uds) 442,06
% SOBRE MEDIA 2004-2015 14,38%
% SOBRE MEDIA 2008-2015 19,38%
% SOBRE MEDIA ULTIMOS 5 ANOS 23,02%
N° ANOS PARA ABSORCION 10,98
ANOS PARA VENTA DE SUELO 8,98

VALOR DEL SUELO POR SUBZONAS

ESTATICO

ACTUAL

Tasa Dto. Ponderada

TALLERES CENTRALES
PARQUE DE ARIZA
ESTACION

CORREDOR CENTRO
ARGALES

370.361.491,12 €
43.771.249,12 €
23.635.530,72 €
163.642.336,64 €
151.651.493,86 €

219.584.992,76 €
30.740.231,20 €
20.811.151,66 €
88.127.170,59 €
80.933.118,08 €

9,11%
9,25%
8,85%
10,87%
9,42%

TOTALES

753.062.101,46 €

440.196.664,29 €

9,56%

ALTERNATIVA 2: Actuacion con soterramiento parcial

VALOR ESTATICO TOTAL DEL SUELO:

667.741.253,44 €

VALOR ACTUAL S/ CRONOGRAMA DE VENTAS: 304.977.086,17 €
RATIO VALORACION S/ ESTATICO 45,67%
FECHA PREVISTA VENTA DE SUELO 45 meses
PREVISION DE VENTA VIVIENDAS/ANO (Uds) 442,06

% SOBRE MEDIA 2004-2015 14,38%

% SOBRE MEDIA 2008-2015 19,38%

% SOBRE MEDIA ULTIMOS 5 ANOS 23,02%

N° ANOS PARA ABSORCION 10,98

ANOS PARA VENTA DE SUELO 8,98

VALOR DEL SUELO POR SUBZONAS ESTATICO ACTUAL Tasa Dto. Ponderada
TALLERES CENTRALES 312.563.020,07 € 145.944.942,91 € 9,11%
PARQUE DE ARIZA 43.771.249,12 € 24.117.187,25€ 9,25%
ESTACION 23.635.530,72 € 16.480.453,79 € 8,85%
CORREDOR CENTRO 136.119.959,67 € 55.140.611,56 € 10,88%
ARGALES 151.651.493,86 € 63.293.890,66 € 9,42%
TOTALES 667.741.253,44 € 304.977.086,17 € 9,54%
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VALLADOLID: TERRENOS RESULTANTES DE LA ORDENACION DE LA RED FERROVIARIA CENTRAL

ALTERNATIVA 0: Actuacion sin soterramiento

\VALOR ESTATICO TOTAL DEL SUELO: 664.379.061,28 € VALOR DEL SUELO POR SUBZONAS ESTATICO ACTUAL Tasa Dto. Ponderada
VALOR ACTUAL S/ CRONOGRAMA DE VENTAS: 303.115.596,54 € TALLERES CENTRALES 312.563.020,07 € 145.944.942,91 € 911%
RATIO VALORACION S/ ESTATICO 45,62% PARQUE DE ARIZA 40.409.056,96 € 22.255.697,62 € 9,25%
FECHA PREVISTA VENTA DE SUELO 45 meses ESTACION 23.635.530,72 € 16.480.453,79 € 8,85%
PREVISION DE VENTA VIVIENDAS/ARO (Uds) 442,06 CORREDOR CENTRO 136.119.959,67 € 55.140.611,56 € 10,88%
% SOBRE MEDIA 2004-2015 14,38% ARGALES 151.651.493,86 € 63.293.890,66 € 942%
% SOBRE MEDIA 2008-2015 19,38% TOTALES 664.379.061,28 € 303.115.596,54 € 9,54%
% SOBRE MEDIA ULTIMOS 5 ANOS 23,02%
N° ANOS PARA ABSORCION 10,98
ANOS PARA VENTA DE SUELO 8,98
Cronograma de Venta de Suelo Venta
SUBZONA N viv (Méax) N° viv (Min) N° viv (Media) Meses a Venta Suelo Afios de Venta | Centro Gravedad | Afios Venta Suelo Centro Gravedad Viviafio
ARGALES 2581 1.550 2.066 45 8,98 824 12 975 147,54
PARQUE DE ARIZA 611 368 490 45 8,98 824 6 675 61,19
ESTACION 209 125 167 45 8,98 824 1 4,25 55,67
TALLERES CENTRALES 2.664 1.600 2432 45 8,98 824 10 875 177,67
CORREDOR CENTRO 45 8,98 824 10 875 0,00
TOTALES 6.065,00 3.643,00 4.854,00 442,06
MUNICIPIO DE VALLADOLID 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 MEDIA
VENTAS TOTALES DE VIVIENDA 4.245 4912 4.974 4510 2542 2727 3.374 1.963 1.958 1.581 2.005 2.094 3.074
VENTAS VIVIENDAS OBRA NUEVA 1483 1731 2.109 2372 1344 1494 1416 691 422 221 124 70 1123
VENTAS VIVIENDA MERCADO SECUNDARIO 2762 3.181 2.865 2138 1.198 1.233 1.958 1272 1536 1.360 1.881 2,024 1951
VENTAS VIVIENDAS PROTEGIDAS 147 388 482 818 351 548 552 396 216 135 99 98 353
VENTAS VIVIENDA LIBRE 4.098 4.524 4.492 3.692 2.191 2479 2.822 1.567 1.742 1446 1.906 1.996 2.721
VARIACION PRECIO VIVIENDA S/ Fomento 1.319,00 1510,70 1.621,50 1.645,40 1.588,95 1.532,50 1.408,90 1.405,70 1.321,80 1.158,10 1.153,40 1.163,10
VARIACION S/ BASE 100 100,00 114,53 122,93 124,75 120,47 116,19 106,82 106,57 100,21 87,80 87,45 83,18
VARIACION 2007-2015 -29,31%
1. PRODUCTO TERMINADO VALORES UNITARIOS DE MERCADO (H.E.T) - €/m2c (salvo RP)
SUBZONA. RC on TOM 1203 Ne) Anexos RP PZG Libre
ARGALES 1.675,00 1.800,00 147692 1.440,00 1.530,72 918,43 13.500,00
PARQUE DE ARIZA 2.000,00 No procede 1.800,00 No procede 1.615,76 969,46 14.500,00
ESTACION 2.385,00 No procede 2.700,00 No procede No procede No procede 20.000,00
TALLERES CENTRALES 2.650,00 No procede 2.400,00 No procede 1.700,80 1.020,48 18.000,00
CORREDOR CENTRO No procede 2.608,70 3.000,00 No procede No procede No procede 18.000,00
CORREDOR TORRE 3.054,55
Se considera 63 % Vivienda Joven + 37 % VPPGeneral, s. Art 8.8 memoria vinculante Mod. Puntual PGOU).
Venta RP Argales (% s/ CML): 90,00%
Venta RP Parque Ariza (% s/ CML): 95,00%
Venta RP Talleres Centrales (% s/ CML): 100,00%
1. PRODUCTO TERMINADO VALORES UNITARIOS DE MERCADO (H.E.T) - €/m2c (salvo RP)
RL VM-HET b (% S/ VM) @& HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%) | GN (% s/ccc) | GN (% s/ vm)
ARGALES 1.675,00 18,00% 700,00 36,00 10,05 14,00 2338 13,44 12,27 28,00 63,56 900,70 472,80 28,23% 28,67% 11,98%
PARQUE DE ARIZA 2.000,00 18,00% 725,00 37,29 10,41 14,50 24,21 13,92 12,71 29,00 7391 940,94 699,06 34,95% 29,79% 10,80%
ESTACION 2.385,00 18,00% 775,00 39,86 1,13 15,50 2588 14,88 13,59 31,00 86,53 1.013,36 942,34 39.51% 30,76% 9,99%
TALLERES CENTRALES 2.650,00 18,00% 825,00 4243 11,85 16,50 27,55 15,84 14,46 33,00 95,49 1.082,12 1.090,88 4117% 3117% 9,70%
OH VM-HET b ccc HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 1.800,00 21,00% 775,00 39,86 1,13 15,50 2588 14,88 13,50 31,00 68,71 995,55 426,45 23,69% 28,46% 12,25%
CORREDOR CENTRO 2.608,70 21,00% 950,00 48,86 1364 19,00 31,72 18,24 16,66 38,00 96,48 1.232,60 828,27 31.75% 29,75% 10,83%
CORREDOR TORRE 3.054,55 21,00% 1.100,00 56,57 15,80 22,00 36,73 21,12 19,29 44,00 12,74 142825 984,84 32,24% 29,84% 10,75%
Ccom VM-HET b ccc HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 147692 24,00% 300,00 1543 4,31 6,00 10,02 5,76 5,26 12,00 50,35 409,13 713,33 48,30% 36,38% 7,39%
PARQUE DE ARIZA 1.800,00 24,00% 300,00 15,43 431 6,00 10,02 576 526 12,00 60,19 418,97 949,03 52,72% 39,66% 6,61%
ESTACION 2.700,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 87,60 446,37 1.605,63 59.47% 48,79% 542%
TALLERES CENTRALES 2.400,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 78,46 437,24 1.386,76 57.78% 45,75% 572%
CORREDOR CENTRO 3.000,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 96,73 455,51 1.824,49 60,82% 51,84% 518%
EQP VM-HET b ccc HP HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 1.440,00 24,00% 550,00 28,29 7,90 11,00 18,37 10,56 9,64 22,00 53,71 71147 382,93 26,59% 29,36% 11.21%
PZG LIBRE VM-HET b @Ee HP HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 450,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 18,64 347,51 12,49 277% 26,37% 16,11%
PARQUE DE ARIZA 483,33 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 19,65 348,53 38,14 7,89% 26,74% 15,21%
ESTACION 666,67 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 2523 354,11 179,22 26,88% 28,77% 11,87%
TALLERES CENTRALES 600,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 23,20 352,08 127,92 21,32% 28,03% 12,85%
CORREDOR CENTRO 600,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 528 482 11,00 23,20 352,08 127,92 21,32% 28,03% 12,85%
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CALCULO DE VALORES ACTUALES

PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
CORREDOR CENTRO TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
OH1cc01 2.240 33.900 35.120.669,64 10,44% 35.120.670 € 8,75 14.726.379 € 30/06/2016 35.120.670 €
OH2cc02 2.880 16.300 17.095.414,61 11,04% 17.095.415 € 8,75 6.840.623 € 30/06/2016 17.095.415 €
OH2cc03 1.968 14.500 15.207.577,42 11,04% 16.207.577 € 8,75 6.085.217 € 30/06/2016 16.207.577 €
OH2cc04 2.560 19.500 20.451.569,63 11,04% 20.451.570 € 8,75 8.183.567 € 30/06/2016 20.451.570 €
OH2cc05 2.560 16.300 17.095.414,61 11,04% 17.095.415 € 8,75 6.840.623 € 30/06/2016 17.095.415 €
OH2cc06 2.560 16.300 17.095.414,61 11,04% 17.095.415 € 8,75 6.840.623 € 30/06/2016 17.095.415 €
OH2cc07 1.920 13.400 14.053.899,13 11,04% 14.053.899 € 8,75 5.623.580 € 30/06/2016 14.053.899 €
Subtotal 16.688 130.200 136.119.959,67 10,88% 136.119.959,67 55.140.611,56 136.119.959,67
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
TALLERES CENTRALES TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ CG VENTA ACTUAL
RL1tc01 2.240 12.500 14.092.642,72 8,53% 14.092.643 € 8,75 6.888.207 € 30/06/2016 14.092.643 €
RL1tc02 1.920 10.700 12.063.824,08 8,53% 12.063.824 € 8,75 5.896.540 € 30/06/2016 12.063.824 €
RL1tc03 1.920 10.700 12.063.824,08 8,53% 12.063.824 € 8,75 5.896.540 € 30/06/2016 12.063.824 €
RL3tc04 2.624 13.700 16.020.295,13 9,23% 16.020.295 € 8,75 7.397.126 € 30/06/2016 16.020.295 €
RL3tc05 2128 10.100 11.811.130,17 9,23% 11.811.130 € 8,75 5.453.603 € 30/06/2016 11.811.130 €
RL3tc06 1.968 10.100 11.811.130,17 9,23% 11.811.130 € 8,75 5.453.603 € 30/06/2016 11.811.130 €
RL3tc07 2.150 12.000 14.031.637,19 9,23% 14.031.637 € 8,75 6.478.900 € 30/06/2016 14.031.637 €
RL3tc08 2.250 8.500 9.940.027,75 9,23% 9.940.028 € 8,75 4.589.651 € 30/06/2016 9.940.028 €
RL1tc09 5.618 19.000 21.421.277,45 8,53% 21.421.277 € 8,75 10.470.282 € 30/06/2016 21.421.277 €
RL3tc10 1.107 5.200 6.080.267,38 9,23% 6.080.267 € 8,75 2.807.474 € 30/06/2016 6.080.267 €
RL3tc11 1.197 5.200 6.080.267,38 9,23% 6.080.267 € 8,75 2.807.474 € 30/06/2016 6.080.267 €
RL3tc12 1.476 7.200 8.418.329,92 9,23% 8.418.330 € 8,75 3.887.045 € 30/06/2016 8.418.330 €
RL3tc13 3.960 15.800 18.475.913,19 9,23% 18.475.913 € 8,75 8.530.970 € 30/06/2016 18.475.913 €
RL3tc14 3.960 15.800 18.475.913,19 9,23% 18.475.913 € 8,75 8.530.970 € 30/06/2016 18.475.913 €
RL3tc15 4.620 17.400 20.347.015,61 9,23% 20.347.016 € 8,75 9.394.922 € 30/06/2016 20.347.016 €
RL1tc16 4.500 19.700 22.211.754,87 8,53% 22.211.755 € 8,75 10.856.603 € 30/06/2016 22.211.755 €
RL1tc17 3.750 9.500 10.708.719,92 8,52% 10.708.720 € 8,75 5.234.276 € 30/06/2016 10.708.720 €
RL3tc18 1.589 9.250 10.816.801,20 9,23% 10.816.801 € 8,75 4.994.490 € 30/06/2016 10.816.801 €
RL3tc19 1.576 9.250 10.816.801,20 9,23% 10.816.801 € 8,75 4.994.490 € 30/06/2016 10.816.801 €
RL1tc20 2117 10.000 11.273.346,66 8,52% 11.273.347 € 8,75 5.510.220 € 30/06/2016 11.273.347 €
RL1tc21 1.533 8.500 9.583.304,06 8,53% 9.583.304 € 8,75 4.684.119 € 30/06/2016 9.583.304 €
RPtc01 1.230 7.471 4.447.069,59 10,37% 4.447.070 € 8,75 1.875.010 € 30/06/2016 4.447.070 €
RPtc02 1.330 7.471 4.447.069,59 10,37% 4.447.070 € 8,75 1.875.010 € 30/06/2016 4.447.070 €
RPtc03 1.640 10.104 6.014.219,40 10,37% 6.014.219 € 8,75 2.535.756 € 30/06/2016 6.014.219 €
RPtc04 4.074 20.151 11.992.217,78 10,37% 11.992.218 € 8,75 5.056.995 € 30/06/2016 11.992.218 €
RPtc05 2.612 15.314 9.118.220,34 10,37% 9.118.220 € 8,75 3.844.665 € 30/06/2016 9.118.220 €
Subtotal 65.089,00 300.611 312.563.020,07 9,11% 312.563.020,07 145.944.942 91 312.563.020,07
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
ESTACION AUTOBUSES TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
RL2es01 | 5.680 23.050 23.635.530,72 8,85% 23.635.531 € 4,25 16.480.454 € 30/06/2016 23.635.531 €
Subtotal | 5.680 23.050 23.635.530,72 8,85% 23.635.530,72 16.480.453,79 23.635.530,72
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
PARQUE DE ARIZA TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
RL2pa01 3.271 13.760 9.936.267,35 8,77% 9.936.267 € 6,75 5.633.580 € 30/06/2016 9.936.267 €
RL2pa02 3.277 11.720 8.463.575,04 8,77% 8.463.575 € 6,75 4.798.595 € 30/06/2016 8.463.575 €
RL2pa03 3.336 9.360 6.759.680,35 8,77% 6.759.680 € 6,75 3.832.528 € 30/06/2016 6.759.680 €
RPpa01 1.908 10.314 5.056.655,48 10,05% 5.056.655 € 6,75 2.649.716 € 30/06/2016 5.056.655 €
RPpa02 1.899 13.839 6.787.880,51 10,05% 6.787.881 € 6,75 3.557.038 € 30/06/2016 6.787.881 €
RPpa03 2.759 6.945 3.404.998,23 10,05% 3.404.998 € 6,75 1.784.241 € 30/06/2016 3.404.998 €
Subtotal 16.450,00 65.938 40.409.056,96 9,25% 40.409.056,96 22.255.697,62 40.409.056,96
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
ARGALES sir TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
OH1ag01 4.476 16.000 6.903.163,10 10,48% 6.903.163 € 9,75 2612.118 € 30/06/2016 6.903.163 €
OH1ag02 4.761 16.000 6.903.163,10 10,48% 6.903.163 € 9,75 2612.118 € 30/06/2016 6.903.163 €
OH1ag03 4.298 8.000 3.451.581,55 10,48% 3.451.582 € 9,75 1.306.059 € 30/06/2016 3.451.582 €
RL1ag01 4.234 16.200 7.717.020,48 8,50% 7.717.020 € 9,75 3.483.424 € 30/06/2016 7.717.020 €
RL1ag02 4.924 13.800 6.573.688,81 8,50% 6.573.689 € 9,75 2.967.333 € 30/06/2016 6.573.689 €
RL1ag03 4.924 11.800 5.620.974,86 8,50% 5.620.975 € 9,75 2.537.282 € 30/06/2016 5.620.975 €
RL2ag04 3.600 11.850 5.786.213,80 8,79% 5.786.214 € 9,75 2.544.361 € 30/06/2016 5.786.214 €
RL2ag05 3.600 13.850 6.762.768,95 8,79% 6.762.769 € 9,75 2.973.781 € 30/06/2016 6.762.769 €
RL2ag06 3.600 16.350 7.983.640,83 8,79% 7.983.641 € 9,75 3.510.628 € 30/06/2016 7.983.641 €
RL2ag07 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 9,75 4.691.605 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag08 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 9,75 4.691.605 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag09 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 9,75 4.691.605 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag10 6.045 19.500 9.521.590,62 8,79% 9.521.591 € 9,75 4.186.912 € 30/06/2016 9.521.591 €
RPag01 5.031 19.104 8.130.040,22 9,84% 8.130.040 € 9,75 3.257.131 € 30/06/2016 8.130.040 €
RPag02 6.400 23.843 10.145.971,47 9,84% 10.145.971 € 9,75 4.064.732 € 30/06/2016 10.145.971 €
RPag03 6.400 23.843 10.145.971,47 9,84% 10.145.971 € 9,75 4.064.732 € 30/06/2016 10.145.971 €
RPag04 3.521 12.594 5.359.706,18 9,84% 5.359.706 € 9,75 2.147.259 € 30/06/2016 5.359.706 €
RPag05 3.351 13.600 5.790.175,90 9,84% 5.790.176 € 9,75 2.319.830 € 30/06/2016 5.790.176 €
RPag06 2.323 15.500 6.598.184,24 9,84% 6.598.184 € 9,75 2.643.515 € 30/06/2016 6.598.184 €
CHDag01 2.948 6.000 4.309.967,11 12,47% 4.309.967 € 9,75 1.370.252 € 30/06/2016 4.309.967 €
EQPag01 3.058 5.000 1.939.634,87 12,45% 1.939.635 € 9,75 617.611 € 30/06/2016 1.939.635 €
Subtotal 96.694,00 328.384 151.651.493,86 9,42% 151.651.493,86 63.293.890,66 151.651.493,86
SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO ESTATICO VA ESTATICO
TOTAL AMBITO st TOTAL Ponderada TOTAL TOTAL ACTUAL
I 200.601,00 848.183 664.379.061,28 9,54% 664.379.061,28 303.115.596,54 664.379.061,28
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VALLADOLID: TERRENOS RESULTANTES DE LA ORDENACION DE LA RED FERROVIARIA CENTRAL

ALTERNATIVA 1: Actuacion con soterramiento integral

VALOR ESTATICO TOTAL DEL SUELO: 753.062.101,46 € VALOR DEL SUELO POR SUBZONAS ESTATICO ACTUAL Tasa Dto. Ponderada
VALOR ACTUAL S/ CRONOGRAMA DE VENTAS: 440.196.664,29 € TALLERES CENTRALES 370.361.491,12€ 219.584.992,76 € 911%
RATIO VALORACION S/ ESTATICO 58,45% PARQUE DE ARIZA 43.771.249,12€ 30.740.231,20 € 9,25%
FECHA PREVISTA VENTA DE SUELO 45 meses ESTACION 23.635.530,72 € 20.811.151,66 € 8,85%
PREVISION DE VENTA VIVIENDAS/ARO (Uds) 442,06 CORREDOR CENTRO 163.642.336,64 € 88.127.170,59 € 10,87%
% SOBRE MEDIA 2004-2015 14,38% ARGALES 151.651.493,86 € 80.933.118,08 € 942%
% SOBRE MEDIA 2008-2015 19,38% TOTALES 753.062.101,46 € 440.196.664,29 € 9,56%
% SOBRE MEDIA ULTIMOS 5 ANOS 23,02%
N° ANOS PARA ABSORCION 10,98
ANOS PARA VENTA DE SUELO 8,98
Cronograma de Venta de Suelo Venta
SUBZONA N viv (Méax) N° viv (Min) N° viv (Media) Meses a Venta Suelo Afios de Venta | Centro Gravedad | Afios Venta Suelo Centro Gravedad Viviafio
ARGALES 2581 1.550 2.066 12 8,98 549 12 7,00 147,54
PARQUE DE ARIZA 611 368 490 12 8,98 549 6 4,00 61,19
ESTACION 209 125 167 12 8,98 549 1 1,50 55,67
TALLERES CENTRALES 2.664 1.600 2432 12 8,98 549 10 6,00 177,67
CORREDOR CENTRO 12 8,98 549 10 6,00 0,00
TOTALES 6.065,00 3.643,00 4.854,00 442,06
MUNICIPIO DE VALLADOLID 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 MEDIA
VENTAS TOTALES DE VIVIENDA 4.245 4912 4.974 4510 2542 2727 3.374 1.963 1.958 1.581 2.005 2.094 3.074
VENTAS VIVIENDAS OBRA NUEVA 1483 1731 2.109 2372 1344 1494 1416 691 422 221 124 70 1123
VENTAS VIVIENDA MERCADO SECUNDARIO 2762 3.181 2.865 2138 1.198 1.233 1.958 1272 1536 1.360 1.881 2,024 1.951
VENTAS VIVIENDAS PROTEGIDAS 147 388 482 818 351 548 552 396 216 135 99 98 353
VENTAS VIVIENDA LIBRE 4.098 4.524 4.492 3.692 2.191 2479 2.822 1.567 1.742 1446 1.906 1.996 2.721
VARIACION PRECIO VIVIENDA S/ Fomento 1.319,00 1510,70 1.621,50 1.645,40 1.588,95 1.532,50 1.408,90 1.405,70 1.321,80 1.158,10 1.153,40 1.163,10
VARIACION S/ BASE 100 100,00 114,53 122,93 124,75 120,73 116,19 106,82 106,57 100,21 87,80 87,45 83,18
VARIACION 2007-2015 -29,31%
1. PRODUCTO TERMINADO VALORES UNITARIOS DE MERCADO (H.E.T) - €/m2c (salvo RP)
SUBZONA. RC on TOM 1203 Ne) Anexos RP PZG Libre
ARGALES 1.675,00 1.800,00 147692 1.440,00 1.530,72 918,43 13.500,00
PARQUE DE ARIZA 2.000,00 No procede 1.800,00 No procede 1.615,76 969,46 14.500,00
ESTACION 2.385,00 No procede 2.700,00 No procede No procede No procede 20.000,00
TALLERES CENTRALES 2.650,00 No procede 2.400,00 No procede 1.700,80 1.020,48 18.000,00
CORREDOR CENTRO No procede 2.608,70 3.000,00 No procede No procede No procede 18.000,00
CORREDOR TORRE 3.054,55
Se considera 63 % Vivienda Joven + 37 % VPPGeneral, s. Art 8.8 memoria vinculante Mod. Puntual PGOU).
Venta RP Argales (% s/ CML): 90,00%
Venta RP Parque Ariza (% s/ CML): 95,00%
Venta RP Talleres Centrales (% s/ CML): 100,00%
1. PRODUCTO TERMINADO VALORES UNITARIOS DE MERCADO (H.E.T) - €/m2c (salvo RP)
RL VM-HET b (% S/ VM) @& HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%) | GN (@ s/ccc) | GN (% s/ vm)
ARGALES 1.675,00 18,00% 700,00 36,00 10,05 14,00 2338 13,44 12,27 28,00 63,56 900,70 472,80 28,23% 28,67% 11,98%
PARQUE DE ARIZA 2.100,00 18,00% 725,00 37,29 10,41 14,50 24,21 13,92 12,71 29,00 76,95 943,99 778,01 37,05% 3021% 10,43%
ESTACION 2.385,00 18,00% 775,00 39,86 1,13 15,50 2588 14,88 13,59 31,00 86,53 1.013,36 942,34 39.51% 30,76% 9,99%
TALLERES CENTRALES 2.915,00 18,00% 825,00 4243 11,85 16,50 27,55 15,84 14,46 33,00 103,56 1.090,19 1.300,11 44,60% 32,14% 9,10%
OH VM-HET b ccc HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 1.800,00 21,00% 775,00 39,86 1,13 15,50 2588 14,88 13,59 31,00 68,71 995,55 426,45 23,69% 28,46% 12,25%
CORREDOR CENTRO 2.804,35 21,00% 950,00 48,86 1364 19,00 31,72 18,24 16,66 38,00 10243 1.238,55 976,88 34,83% 3037% 10,29%
CORREDOR TORRE 3.360,00 21,00% 1.100,00 56,57 15,80 22,00 36,73 21,12 19,29 44,00 122,04 1.437,55 1.216,85 36,22% 30,69% 10,05%
CoM VM-HET b ccc HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 147692 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 5,76 5,26 12,00 50,35 409,13 71333 48,30% 36,38% 7,39%
PARQUE DE ARIZA 1.890,00 24,00% 300,00 15,43 431 6,00 10,02 576 526 12,00 62,93 421,71 1.014,69 53,69% 4057% 6,44%
ESTACION 2.700,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 87,60 446,37 1.605,63 59.47% 48,79% 542%
TALLERES CENTRALES 2.760,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 89,42 448,20 1.649,40 59,76% 49,40% 5,37%
CORREDOR CENTRO 3.450,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 110,43 469,21 2152,79 62,40% 56,40% 4,90%
EQP VM-HET b ccc HP HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 1.440,00 24,00% 550,00 28,29 7,90 11,00 18,37 10,56 9,64 22,00 53,71 711,47 382,93 26,59% 29,36% 11,21%
PZG LIBRE VM-HET b @Ee HP HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 450,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 18,64 347,51 12,49 277% 26,37% 16,11%
PARQUE DE ARIZA 507,50 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 20,39 349,26 56,74 11,18% 27,00% 14,63%
ESTACION 666,67 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 2523 354,11 179,22 26,88% 28,77% 11,87%
TALLERES CENTRALES 660,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 25,03 353,91 174,09 26,38% 28,69% 11,96%
CORREDOR CENTRO 660,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 528 482 11,00 2503 353,91 174,00 26,38% 28,69% 11,96%
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CALCULO DE VALORES ACTUALES

PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
CORREDOR CENTRO TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
OH1cc01 2.240 33.900 43.611.846,72 10,44% 43.611.847 € 6,00 24.037.092 € 30/06/2016 43.611.847 €
OH2cc02 2.880 16.300 20.316.687,29 11,02% 20.316.687 € 6,00 10.848.061 € 30/06/2016 20.316.687 €
OH2cc03 1.968 14.500 18.073.126,73 11,02% 18.073.127 € 6,00 9.650.116 € 30/06/2016 18.073.127 €
OH2cc04 2.560 19.500 24.305.239,39 11,02% 24.305.239 € 6,00 12.977.742 € 30/06/2016 24.305.239 €
OH2cc05 2.560 16.300 20.316.687,29 11,02% 20.316.687 € 6,00 10.848.061 € 30/06/2016 20.316.687 €
OH2cc06 2.560 16.300 20.316.687,29 11,02% 20.316.687 € 6,00 10.848.061 € 30/06/2016 20.316.687 €
OH2cc07 1.920 13.400 16.702.061,94 11,02% 16.702.062 € 6,00 8.918.038 € 30/06/2016 16.702.062 €
Subtotal 16.688 130.200 163.642.336,64 10,87% 163.642.336,64 88.127.170,59 163.642.336,64
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
TALLERES CENTRALES TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ CG VENTA ACTUAL
RL1tc01 2.240 12.500 16.872.864,71 8,53% 16.872.865 € 6,00 10.325.315 € 30/06/2016 16.872.865 €
RL1tc02 1.920 10.700 14.443.882,49 8,53% 14.443.882 € 6,00 8.838.881 € 30/06/2016 14.443.882 €
RL1tc03 1.920 10.700 14.443.882,49 8,53% 14.443.882 € 6,00 8.838.881 € 30/06/2016 14.443.882 €
RL3tc04 2.624 13.700 19.165.155,19 9,23% 19.165.155 € 6,00 11.281.941 € 30/06/2016 19.165.155 €
RL3tc05 2128 10.100 14.129.801,31 9,23% 14.129.801 € 6,00 8.317.776 € 30/06/2016 14.129.801 €
RL3tc06 1.968 10.100 14.129.801,31 9,23% 14.129.801 € 6,00 8.317.776 € 30/06/2016 14.129.801 €
RL3tc07 2.150 12.000 16.785.992,72 9,23% 16.785.993 € 6,00 9.881.410 € 30/06/2016 16.785.993 €
RL3tc08 2.250 8.500 11.891.372,99 9,23% 11.891.373 € 6,00 7.000.083 € 30/06/2016 11.891.373 €
RL1tc09 5.618 19.000 25.647.381,09 8,53% 25.647.381 € 6,00 15.694.842 € 30/06/2016 25.647.381 €
RL3tc10 1.107 5.200 7.273.782,20 9,23% 7.273.782 € 6,00 4.281.858 € 30/06/2016 7.273.782 €
RL3tc11 1.197 5.200 7.273.782,20 9,23% 7.273.782 € 6,00 4.281.858 € 30/06/2016 7.273.782 €
RL3tc12 1.476 7.200 10.070.707,76 9,23% 10.070.708 € 6,00 5.928.331 € 30/06/2016 10.070.708 €
RL3tc13 3.960 15.800 22.102.814,90 9,23% 22.102.815 € 6,00 13.011.253 € 30/06/2016 22.102.815 €
RL3tc14 3.960 15.800 22.102.814,90 9,23% 22.102.815 € 6,00 13.011.253 € 30/06/2016 22.102.815 €
RL3tc15 4.620 17.400 24.341.243,22 9,23% 24.341.243 € 6,00 14.328.946 € 30/06/2016 24.341.243 €
RL1tc16 4.500 19.700 26.594.016,37 8,53% 26.594.016 € 6,00 16.274.076 € 30/06/2016 26.594.016 €
RL1tc17 3.750 9.500 12.821.079,15 8,53% 12.821.079 € 6,00 7.845.908 € 30/06/2016 12.821.079 €
RL3tc18 1.589 9.250 12.940.220,08 9,23% 12.940.220 € 6,00 7.617.510 € 30/06/2016 12.940.220 €
RL3tc19 1.576 9.250 12.940.220,08 9,23% 12.940.220 € 6,00 7.617.510 € 30/06/2016 12.940.220 €
RL1tc20 2117 10.000 13.497.247,21 8,53% 13.497.247 € 6,00 8.250.647 € 30/06/2016 13.497.247 €
RL1tc21 1.533 8.500 11.473.965,82 8,53% 11.473.966 € 6,00 7.021.456 € 30/06/2016 11.473.966 €
RPtc01 1.230 7.471 4.867.099,97 10,54% 4.867.100 € 6,00 2.667.880 € 30/06/2016 4.867.100 €
RPtc02 1.330 7.471 4.867.099,97 10,54% 4.867.100 € 6,00 2.667.880 € 30/06/2016 4.867.100 €
RPtc03 1.640 10.104 6.582.280,82 10,54% 6.582.281 € 6,00 3.608.042 € 30/06/2016 6.582.281 €
RPtc04 4.074 20.151 13.123.786,70 10,54% 13.123.787 € 6,00 7.194.463 € 30/06/2016 13.123.787 €
RPtc05 2.612 15.314 9.979.195,47 10,54% 9.979.195 € 6,00 5.470.215 € 30/06/2016 9.979.195 €
Subtotal 65.089,00 300.611 370.361.491,12 9,11% 370.361.491,12 219.584.992,76 370.361.491,12
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
ESTACION AUTOBUSES TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
RL2es01 | 5.680 23.050 23.635.530,72 8,85% 23.635.531 € 1,50 20.811.152 € 30/06/2016 23.635.531 €
Subtotal | 5.680 23.050 23.635.530,72 8,85% 23.635.530,72 20.811.151,66 23.635.530,72
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
PARQUE DE ARIZA TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
RL2pa01 3.271 13.760 11.084.382,28 8,76% 11.084.382 € 4,00 7.920.822 € 30/06/2016 11.084.382 €
RL2pa02 3.277 11.720 9.441.678,64 8,76% 9.441.679 € 4,00 6.746.946 € 30/06/2016 9.441.679 €
RL2pa03 3.336 9.360 7.541.010,64 8,76% 7.541.011 € 4,00 5.388.733 € 30/06/2016 7.541.011 €
RPpa01 1.908 10.314 5.207.443,03 10,11% 5.207.443 € 4,00 3.542.642 € 30/06/2016 5.207.443 €
RPpa02 1.899 13.839 6.990.202,49 10,11% 6.990.202 € 4,00 4.755.580 € 30/06/2016 6.990.202 €
RPpa03 2.759 6.945 3.506.532,02 10,11% 3.506.532 € 4,00 2.385.508 € 30/06/2016 3.506.532 €
Subtotal 16.450,00 65.938 43.771.249,12 9,25% 43.771.249,12 30.740.231,20 43.771.249,12
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
ARGALES sir TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
OH1ag01 4.476 16.000 6.903.163,10 10,48% 6.903.163 € 7,00 3.435.849 € 30/06/2016 6.903.163 €
OH1ag02 4.761 16.000 6.903.163,10 10,48% 6.903.163 € 7,00 3.435.849 € 30/06/2016 6.903.163 €
OH1ag03 4.298 8.000 3.451.581,55 10,48% 3.451.582 € 7,00 1.717.924 € 30/06/2016 3.451.582 €
RL1ag01 4.234 16.200 7.717.020,48 8,50% 7.717.020 € 7,00 4.359.524 € 30/06/2016 7.717.020 €
RL1ag02 4.924 13.800 6.573.688,81 8,50% 6.573.689 € 7,00 3.713.632 € 30/06/2016 6.573.689 €
RL1ag03 4.924 11.800 5.620.974,86 8,50% 5.620.975 € 7,00 3.175.421 € 30/06/2016 5.620.975 €
RL2ag04 3.600 11.850 5.786.213,80 8,79% 5.786.214 € 7,00 3.207.887 € 30/06/2016 5.786.214 €
RL2ag05 3.600 13.850 6.762.768,95 8,79% 6.762.769 € 7,00 3.749.292 € 30/06/2016 6.762.769 €
RL2ag06 3.600 16.350 7.983.640,83 8,79% 7.983.641 € 7,00 4.426.141 € 30/06/2016 7.983.641 €
RL2ag07 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 7,00 5.915.098 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag08 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 7,00 5.915.098 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag09 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 7,00 5.915.098 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag10 6.045 19.500 9.521.590,62 8,79% 9.521.591 € 7,00 5.278.787 € 30/06/2016 9.521.591 €
RPag01 5.031 19.104 8.130.040,22 9,84% 8.130.040 € 7,00 4.215.821 € 30/06/2016 8.130.040 €
RPag02 6.400 23.843 10.145.971,47 9,84% 10.145.971 € 7,00 5.261.142 € 30/06/2016 10.145.971 €
RPag03 6.400 23.843 10.145.971,47 9,84% 10.145.971 € 7,00 5.261.142 € 30/06/2016 10.145.971 €
RPag04 3.521 12.594 5.359.706,18 9,84% 5.359.706 € 7,00 2779.273 € 30/06/2016 5.359.706 €
RPag05 3.351 13.600 5.790.175,90 9,84% 5.790.176 € 7,00 3.002.597 € 30/06/2016 5.790.176 €
RPag06 2.323 15.500 6.598.184,24 9,84% 6.598.184 € 7,00 3.421.563 € 30/06/2016 6.598.184 €
CHDag01 2.948 6.000 4.309.967,11 12,47% 4.309.967 € 7,00 1.893.084 € 30/06/2016 4.309.967 €
EQPag01 3.058 5.000 1.939.634,87 12,45% 1.939.635 € 7,00 852.896 € 30/06/2016 1.939.635 €
Subtotal 96.694,00 328.384 151.651.493,86 9,42% 151.651.493,86 80.933.118,08 151.651.493,86
SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO ESTATICO VA ESTATICO
TOTAL AMBITO st TOTAL Ponderada TOTAL TOTAL ACTUAL
I 200.601,00 848.183 753.062.101,46 9,56% 753.062.101,46 440.196.664,29 753.062.101,46
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VALLADOLID: TERRENOS RESULTANTES DE LA ORDENACION DE LA RED FERROVIARIA CENTRAL

ALTERNATIVA 2: Actuacion con soterramiento parcial

VALOR ESTATICO TOTAL DEL SUELO: 667.741.253,44 € VALOR DEL SUELO POR SUBZONAS ESTATICO ACTUAL Tasa Dto. Ponderada
VALOR ACTUAL S/ CRONOGRAMA DE VENTAS: 304.977.086,17 € TALLERES CENTRALES 312.563.020,07 € 145.944.942,91 € 911%
RATIO VALORACION S/ ESTATICO 45,67% PARQUE DE ARIZA 43.771.249,12€ 24.117.187,25€ 9,25%
FECHA PREVISTA VENTA DE SUELO 45 meses ESTACION 23.635.530,72 € 16.480.453,79 € 8,85%
PREVISION DE VENTA VIVIENDAS/ARO (Uds) 442,06 CORREDOR CENTRO 136.119.959,67 € 55.140.611,56 € 10,88%
% SOBRE MEDIA 2004-2015 14,38% ARGALES 151.651.493,86 € 63.293.890,66 € 942%
% SOBRE MEDIA 2008-2015 19,38% TOTALES 667.741.253,44 € 304.977.086,17 € 9,54%
% SOBRE MEDIA ULTIMOS 5 ANOS 23,02%
N° ANOS PARA ABSORCION 10,98
ANOS PARA VENTA DE SUELO 8,98
Cronograma de Venta de Suelo Venta
SUBZONA N viv (Méax) N° viv (Min) N° viv (Media) Meses a Venta Suelo Afios de Venta | Centro Gravedad | Afios Venta Suelo Centro Gravedad Viviafio
ARGALES 2581 1.550 2.066 45 8,98 824 12 975 147,54
PARQUE DE ARIZA 611 368 490 45 8,98 824 6 675 61,19
ESTACION 209 125 167 45 8,98 824 1 4,25 55,67
TALLERES CENTRALES 2.664 1.600 2432 45 8,98 824 10 875 177,67
CORREDOR CENTRO 45 8,98 824 10 875 0,00
TOTALES 6.065,00 3.643,00 4.854,00 442,06
MUNICIPIO DE VALLADOLID 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 MEDIA
VENTAS TOTALES DE VIVIENDA 4.245 4912 4.974 4510 2542 2727 3.374 1.963 1.958 1.581 2.005 2.094 3.074
VENTAS VIVIENDAS OBRA NUEVA 1483 1731 2.109 2372 1344 1494 1416 691 422 221 124 70 1123
VENTAS VIVIENDA MERCADO SECUNDARIO 2762 3.181 2.865 2138 1.198 1.233 1.958 1272 1536 1.360 1.881 2,024 1.951
VENTAS VIVIENDAS PROTEGIDAS 147 388 482 818 351 548 552 396 216 135 99 98 353
VENTAS VIVIENDA LIBRE 4.098 4.524 4.492 3.692 2.191 2479 2.822 1.567 1.742 1446 1.906 1.996 2.721
VARIACION PRECIO VIVIENDA S/ Fomento 1.319,00 1510,70 1.621,50 1.645,40 1.588,95 1.532,50 1.408,90 1.405,70 1.321,80 1.158,10 1.153,40 1.163,10
VARIACION S/ BASE 100 100,00 114,53 122,93 124,75 120,47 116,19 106,82 106,57 100,21 87,80 87,45 83,18
VARIACION 2007-2015 -29,31%
1. PRODUCTO TERMINADO VALORES UNITARIOS DE MERCADO (H.E.T) - €/m2c (salvo RP)
SUBZONA. RC on TOM 1203 Ne) Anexos RP PZG Libre
ARGALES 1.675,00 1.800,00 147692 1.440,00 1.530,72 918,43 13.500,00
PARQUE DE ARIZA 2.000,00 No procede 1.800,00 No procede 1.615,76 969,46 14.500,00
ESTACION 2.385,00 No procede 2.700,00 No procede No procede No procede 20.000,00
TALLERES CENTRALES 2.650,00 No procede 2.400,00 No procede 1.700,80 1.020,48 18.000,00
CORREDOR CENTRO No procede 2.608,70 3.000,00 No procede No procede No procede 18.000,00
CORREDOR TORRE 3.054,55
Se considera 63 % Vivienda Joven + 37 % VPPGeneral, s. Art 8.8 memoria vinculante Mod. Puntual PGOU).
Venta RP Argales (% s/ CML): 90,00%
Venta RP Parque Ariza (% s/ CML): 95,00%
Venta RP Talleres Centrales (% s/ CML): 100,00%
1. PRODUCTO TERMINADO VALORES UNITARIOS DE MERCADO (H.E.T) - €/m2c (salvo RP)
RL VM-HET b (% S/ VM) @& HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%) | GN (@ s/ccc) | GN (% s/ vm)
ARGALES 1.675,00 18,00% 700,00 36,00 10,05 14,00 2338 13,44 12,27 28,00 63,56 900,70 472,80 28,23% 28,67% 11,98%
PARQUE DE ARIZA 2.100,00 18,00% 725,00 37,29 10,41 14,50 24,21 13,92 12,71 29,00 76,95 943,99 778,01 37,05% 3021% 10,43%
ESTACION 2.385,00 18,00% 775,00 39,86 1,13 15,50 2588 14,88 13,59 31,00 86,53 1.013,36 942,34 39.51% 30,76% 9,99%
TALLERES CENTRALES 2.650,00 18,00% 825,00 4243 11,85 16,50 27,55 15,84 14,46 33,00 95,49 1.082,12 1.090,88 4117% 3117% 9,70%
OH VM-HET b ccc HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 1.800,00 21,00% 775,00 39,86 1,13 15,50 2588 14,88 13,59 31,00 68,71 995,55 426,45 23,69% 28,46% 12,25%
CORREDOR CENTRO 2.608,70 21,00% 950,00 48,86 1364 19,00 31,72 18,24 16,66 38,00 96,48 1.232,60 828,27 31.75% 29,75% 10,83%
CORREDOR TORRE 3.054,55 21,00% 1.100,00 56,57 15,80 22,00 36,73 21,12 19,29 44,00 12,74 142825 984,84 32,24% 29,84% 10,75%
Ccom VM-HET b ccc HP. HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 147692 24,00% 300,00 1543 4,31 6,00 10,02 5,76 5,26 12,00 50,35 409,13 713,33 48,30% 36,38% 7,39%
PARQUE DE ARIZA 1.890,00 24,00% 300,00 15,43 431 6,00 10,02 576 526 12,00 62,93 421,71 1.014,69 53,69% 40,57% 6,44%
ESTACION 2.700,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 87,60 446,37 1.605,63 59.47% 48,79% 542%
TALLERES CENTRALES 2.400,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 78,46 437,24 1.386,76 57.78% 45,75% 572%
CORREDOR CENTRO 3.000,00 24,00% 300,00 1543 431 6,00 10,02 576 526 12,00 96,73 455,51 1.824,49 60,82% 51,84% 518%
EQP VM-HET b ccc HP HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 1.440,00 24,00% 550,00 28,29 7,90 11,00 18,37 10,56 9,64 22,00 53,71 711,47 382,93 26,59% 29,36% 11,21%
PZG LIBRE VM-HET b @& HP HDO INR+A LIC Tasas 0G GAP GFC CCC+GN F (SUELO) PERMUTA (%)
ARGALES 450,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 18,64 347,51 12,49 277% 26,37% 16,11%
PARQUE DE ARIZA 507,50 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 20,39 349,26 56,74 11,18% 27,00% 14,63%
ESTACION 666,67 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 2523 354,11 179,22 26,88% 28,77% 11,87%
TALLERES CENTRALES 600,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 5,28 482 11,00 23,20 352,08 127,92 21,32% 28,03% 12,85%
CORREDOR CENTRO 600,00 20,00% 275,00 14,14 395 5,50 9,18 528 482 11,00 2320 352,08 127,92 21,32% 28,03% 12,85%
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CALCULO DE VALORES ACTUALES

PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
CORREDOR CENTRO TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
OH1cc01 2.240 33.900 35.120.669,64 10,44% 35.120.670 € 8,75 14.726.379 € 30/06/2016 35.120.670 €
OH2cc02 2.880 16.300 17.095.414,61 11,04% 17.095.415 € 8,75 6.840.623 € 30/06/2016 17.095.415 €
OH2cc03 1.968 14.500 15.207.577,42 11,04% 16.207.577 € 8,75 6.085.217 € 30/06/2016 16.207.577 €
OH2cc04 2.560 19.500 20.451.569,63 11,04% 20.451.570 € 8,75 8.183.567 € 30/06/2016 20.451.570 €
OH2cc05 2.560 16.300 17.095.414,61 11,04% 17.095.415 € 8,75 6.840.623 € 30/06/2016 17.095.415 €
OH2cc06 2.560 16.300 17.095.414,61 11,04% 17.095.415 € 8,75 6.840.623 € 30/06/2016 17.095.415 €
OH2cc07 1.920 13.400 14.053.899,13 11,04% 14.053.899 € 8,75 5.623.580 € 30/06/2016 14.053.899 €
Subtotal 16.688 130.200 136.119.959,67 10,88% 136.119.959,67 55.140.611,56 136.119.959,67
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
TALLERES CENTRALES TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ CG VENTA ACTUAL
RL1tc01 2.240 12.500 14.092.642,72 8,53% 14.092.643 € 8,75 6.888.207 € 30/06/2016 14.092.643 €
RL1tc02 1.920 10.700 12.063.824,08 8,53% 12.063.824 € 8,75 5.896.540 € 30/06/2016 12.063.824 €
RL1tc03 1.920 10.700 12.063.824,08 8,53% 12.063.824 € 8,75 5.896.540 € 30/06/2016 12.063.824 €
RL3tc04 2.624 13.700 16.020.295,13 9,23% 16.020.295 € 8,75 7.397.126 € 30/06/2016 16.020.295 €
RL3tc05 2128 10.100 11.811.130,17 9,23% 11.811.130 € 8,75 5.453.603 € 30/06/2016 11.811.130 €
RL3tc06 1.968 10.100 11.811.130,17 9,23% 11.811.130 € 8,75 5.453.603 € 30/06/2016 11.811.130 €
RL3tc07 2.150 12.000 14.031.637,19 9,23% 14.031.637 € 8,75 6.478.900 € 30/06/2016 14.031.637 €
RL3tc08 2.250 8.500 9.940.027,75 9,23% 9.940.028 € 8,75 4.589.651 € 30/06/2016 9.940.028 €
RL1tc09 5.618 19.000 21.421.277,45 8,53% 21.421.277 € 8,75 10.470.282 € 30/06/2016 21.421.277 €
RL3tc10 1.107 5.200 6.080.267,38 9,23% 6.080.267 € 8,75 2.807.474 € 30/06/2016 6.080.267 €
RL3tc11 1.197 5.200 6.080.267,38 9,23% 6.080.267 € 8,75 2.807.474 € 30/06/2016 6.080.267 €
RL3tc12 1.476 7.200 8.418.329,92 9,23% 8.418.330 € 8,75 3.887.045 € 30/06/2016 8.418.330 €
RL3tc13 3.960 15.800 18.475.913,19 9,23% 18.475.913 € 8,75 8.530.970 € 30/06/2016 18.475.913 €
RL3tc14 3.960 15.800 18.475.913,19 9,23% 18.475.913 € 8,75 8.530.970 € 30/06/2016 18.475.913 €
RL3tc15 4.620 17.400 20.347.015,61 9,23% 20.347.016 € 8,75 9.394.922 € 30/06/2016 20.347.016 €
RL1tc16 4.500 19.700 22.211.754,87 8,53% 22.211.755 € 8,75 10.856.603 € 30/06/2016 22.211.755 €
RL1tc17 3.750 9.500 10.708.719,92 8,52% 10.708.720 € 8,75 5.234.276 € 30/06/2016 10.708.720 €
RL3tc18 1.589 9.250 10.816.801,20 9,23% 10.816.801 € 8,75 4.994.490 € 30/06/2016 10.816.801 €
RL3tc19 1.576 9.250 10.816.801,20 9,23% 10.816.801 € 8,75 4.994.490 € 30/06/2016 10.816.801 €
RL1tc20 2117 10.000 11.273.346,66 8,52% 11.273.347 € 8,75 5.510.220 € 30/06/2016 11.273.347 €
RL1tc21 1.533 8.500 9.583.304,06 8,53% 9.583.304 € 8,75 4.684.119 € 30/06/2016 9.583.304 €
RPtc01 1.230 7.471 4.447.069,59 10,37% 4.447.070 € 8,75 1.875.010 € 30/06/2016 4.447.070 €
RPtc02 1.330 7.471 4.447.069,59 10,37% 4.447.070 € 8,75 1.875.010 € 30/06/2016 4.447.070 €
RPtc03 1.640 10.104 6.014.219,40 10,37% 6.014.219 € 8,75 2.535.756 € 30/06/2016 6.014.219 €
RPtc04 4.074 20.151 11.992.217,78 10,37% 11.992.218 € 8,75 5.056.995 € 30/06/2016 11.992.218 €
RPtc05 2.612 15.314 9.118.220,34 10,37% 9.118.220 € 8,75 3.844.665 € 30/06/2016 9.118.220 €
Subtotal 65.089,00 300.611 312.563.020,07 9,11% 312.563.020,07 145.944.942 91 312.563.020,07
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
ESTACION AUTOBUSES TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
RL2es01 | 5.680 23.050 23.635.530,72 8,85% 23.635.531 € 4,25 16.480.454 € 30/06/2016 23.635.531 €
Subtotal | 5.680 23.050 23.635.530,72 8,85% 23.635.530,72 16.480.453,79 23.635.530,72
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
PARQUE DE ARIZA TOTAL TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
RL2pa01 3.271 13.760 11.084.382,28 8,76% 11.084.382 € 6,75 6.286.887 € 30/06/2016 11.084.382 €
RL2pa02 3.277 11.720 9.441.678,64 8,76% 9.441.679 € 6,75 5.355.156 € 30/06/2016 9.441.679 €
RL2pa03 3.336 9.360 7.541.010,64 8,76% 7.541.011 € 6,75 4.277.116 € 30/06/2016 7.541.011 €
RPpa01 1.908 10.314 5.207.443,03 10,11% 5.207.443 € 6,75 2718.381 € 30/06/2016 5.207.443 €
RPpa02 1.899 13.839 6.990.202,49 10,11% 6.990.202 € 6,75 3.649.170 € 30/06/2016 6.990.202 €
RPpa03 2.759 6.945 3.506.532,02 10,11% 3.506.532 € 6,75 1.830.477 € 30/06/2016 3.506.532 €
Subtotal 16.450,00 65.938 43.771.249,12 9,25% 43.771.249,12 24.117.187,25 43.771.249,12
CALCULO DE VALORES ACTUALES
PARCELA I SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO SUELO CENTRO VA FECHA DE VALOR
ARGALES sir TOTAL Ponderada ESTATICO GRAVEDAD S/ICG VENTA ACTUAL
OH1ag01 4.476 16.000 6.903.163,10 10,48% 6.903.163 € 9,75 2612.118 € 30/06/2016 6.903.163 €
OH1ag02 4.761 16.000 6.903.163,10 10,48% 6.903.163 € 9,75 2612.118 € 30/06/2016 6.903.163 €
OH1ag03 4.298 8.000 3.451.581,55 10,48% 3.451.582 € 9,75 1.306.059 € 30/06/2016 3.451.582 €
RL1ag01 4.234 16.200 7.717.020,48 8,50% 7.717.020 € 9,75 3.483.424 € 30/06/2016 7.717.020 €
RL1ag02 4.924 13.800 6.573.688,81 8,50% 6.573.689 € 9,75 2.967.333 € 30/06/2016 6.573.689 €
RL1ag03 4.924 11.800 5.620.974,86 8,50% 5.620.975 € 9,75 2.537.282 € 30/06/2016 5.620.975 €
RL2ag04 3.600 11.850 5.786.213,80 8,79% 5.786.214 € 9,75 2.544.361 € 30/06/2016 5.786.214 €
RL2ag05 3.600 13.850 6.762.768,95 8,79% 6.762.769 € 9,75 2.973.781 € 30/06/2016 6.762.769 €
RL2ag06 3.600 16.350 7.983.640,83 8,79% 7.983.641 € 9,75 3.510.628 € 30/06/2016 7.983.641 €
RL2ag07 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 9,75 4.691.605 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag08 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 9,75 4.691.605 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag09 6.400 21.850 10.669.345,43 8,79% 10.669.345 € 9,75 4.691.605 € 30/06/2016 10.669.345 €
RL2ag10 6.045 19.500 9.521.590,62 8,79% 9.521.591 € 9,75 4.186.912 € 30/06/2016 9.521.591 €
RPag01 5.031 19.104 8.130.040,22 9,84% 8.130.040 € 9,75 3.257.131 € 30/06/2016 8.130.040 €
RPag02 6.400 23.843 10.145.971,47 9,84% 10.145.971 € 9,75 4.064.732 € 30/06/2016 10.145.971 €
RPag03 6.400 23.843 10.145.971,47 9,84% 10.145.971 € 9,75 4.064.732 € 30/06/2016 10.145.971 €
RPag04 3.521 12.594 5.359.706,18 9,84% 5.359.706 € 9,75 2.147.259 € 30/06/2016 5.359.706 €
RPag05 3.351 13.600 5.790.175,90 9,84% 5.790.176 € 9,75 2.319.830 € 30/06/2016 5.790.176 €
RPag06 2.323 15.500 6.598.184,24 9,84% 6.598.184 € 9,75 2.643.515 € 30/06/2016 6.598.184 €
CHDag01 2.948 6.000 4.309.967,11 12,47% 4.309.967 € 9,75 1.370.252 € 30/06/2016 4.309.967 €
EQPag01 3.058 5.000 1.939.634,87 12,45% 1.939.635 € 9,75 617.611 € 30/06/2016 1.939.635 €
Subtotal 96.694,00 328.384 151.651.493,86 9,42% 151.651.493,86 63.293.890,66 151.651.493,86
SUPERFICIE m2s EDIFICABILIDAD ESTATICO TASA DTO ESTATICO VA ESTATICO
TOTAL AMBITO s/t TOTAL Ponderada TOTAL TOTAL ACTUAL
I 200.601,00 848.183 667.741.253,44 9,54% 667.741.253,44 304.977.086,17 667.741.253,44
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RELACION DE ACTUACIONES PREVISTAS EN EL CONVENIO DE 2002, ESTADO DE EJECUCION
EN 2017 Y ACTUACIONES PREVISTAS EN EL CONVENIO DE 2017

Actuaciones contempladas en el Convenio de 2002

Segun el acuerdo décimo del convenio de 2002, las actuaciones que se contemplaban en dicho
convenio, y que se recogian en el “Estudio Informativo del Proyecto de Acondicionamiento de
la Red Arterial Ferroviaria de Valladolid” en redaccién en aquel momento, eran las siguientes:

- Variante este exterior a Valladolid en ancho ibérico, dedicada fundamentalmente al
transporte de mercancias sobre la que se ubicard un nuevo Complejo Ferroviario, que
contard con ancho internacional. Esta variante tiene una longitud de 17,5 km y un ramal de
tres hilos que conecta el Complejo Ferroviario con el nudo norte. Toda su longitud discurre
en superficie excepto en 2 kildmetros, correspondientes a la zona del Poligono de San
Cristdbal, en los que la rasante discurre soterrada, siendo su mayor parte en falso tinel (en
el Consejo de Administracidon de la Sociedad de 28 de junio de 2005 se acordd que el
sobrecoste derivado de este soterramiento seria financiado por la Sociedad y el 26 de julio
de 2007 se suscribio el Convenio entre el Ministerio de Fomento y VAV para la
cofinanciacion de las obras de la variante este ferroviaria).

- Reposicidn de las instalaciones del Taller Central de Reparaciones (TCR) de Campo Grande,
construccién de una nueva estacion de mercancias que sustituya a la actual de Argales y
construccion del nuevo CTT en el nuevo Complejo Ferroviario, que se ubica en la variante
este, con una superficie aproximada de 70 hectareas y un acceso en ancho ibérico a través
de la propia variante y en ancho UIC a través del ramal en tres hilos.

- Obras ferroviarias necesarias para el soterramiento y la permeabilidad transversal de la
travesia, consistentes en la construccion de una doble via de alta velocidad en ancho de via
internacional en una longitud de 14,6 km desde el tunel de Pinar de Antequera hasta el rio
Pisuerga, por el trazado actual. El pasillo ferroviario quedaria soterrado en la zona urbana
de Valladolid, entre la calle Daniel del Olmo Gonzélez por el sur, y la carretera de Renedo
(junto a la Universidad).

- Construccion de la nueva estacion ferroviaria de viajeros soterrada en Campo Grande y
Sus accesos viarios

- Obras de ordenacidén y urbanizacion de los terrenos liberados

- Estacion de autobuses en Campo Grande que sustituya a la actual estacién de autobuses
situada en la calle Puente Colgante, que permitird la realizaciéon facil y eficaz de
intercambios entre ambos modos de transporte.



Ademas, en el desarrollo del convenio de 2002 y dentro del subtramo Rio Duero — Tunel Pinar
de Antequera, en el seno de la Sociedad Valladolid Alta Velocidad en su sesién del 28 de junio
de 2005, y con base en la Declaraciéon de Impacto Ambiental, se acordd que el sobrecoste
derivado de la ejecucién del soterramiento de las vias a su paso por la urbanizacién Pinar de
Antequera se aportaria por la Sociedad VAV, y el 12 de junio de 2007 se suscribié el Convenio
entre Adif y VAV para la cofinanciacién de las obras del tramo “Rio Duero — Tunel de Pinar de
Antequera” donde se encuentra dicho soterramiento.

Situacidn actual de las actuaciones contempladas en el convenio de 2002

La situacién de las distintas actuaciones contempladas en el convenio de 2002 y que se
recogen en el manifiestan XIV de la nueva propuesta de convenio es la siguiente:

Nota: Los datos estimados incluyen redaccién y direccion de proyectos, direccion de obra, asistencias
técnicas y ejecucion de obra.

- Variante Este: se ha ejecutado la mayor parte de la plataforma y el ramal de tres hilos asi
como las instalaciones asociadas a éste. Queda pendiente de finalizar el resto de la
plataforma y las instalaciones de la variante. En el convenio se estimaba un importe de
122, 30 M€ (que no contemplaba el soterramiento del poligono de San Cristébal).

Una vez redactados los proyectos y adjudicadas parte de las obras, el coste actualizado de
la misma era de 228,50 M€, de los que se han ejecutado en el marco del convenio 2002
109 M€ (36,58 M€ por la Sociedad VAV y 72,42 M£ por el Grupo Fomento, con cargo a su
aportacién al convenio de 2002)

Una vez optimizada técnicamente la actuacién en 2017 se ha concluido que el coste total
de la misma ascendera a 195,74 M£, por lo que en el marco del convenio 2017 se pretende
ejecutar una inversién de 0,87 M€ que asume la Sociedad VAV para finalizar la actuacion
ya iniciada del ramal de tres hilos y una inversién de 85,87 M€, en el resto de la variante
este y que en el nuevo texto del convenio se propone sea asumido por Adif (estipulacion
segunda. Apartado A).

Previsto

ejecutar

convenio
2017

Actuacion Estimaciones Estimacion Ejecutado

(IVA incluido) Convenio convenio Convenio
(Datos en M€£) 2002 2017 2002

Soterramiento

San Cristébal - 22,76 22,76 0,00

Ramal de tres

Variante Este | hilos 14,47 13,60 0,87

Resto variante 122,30

(plataforma, via 158,51 72,64 85,87
e instalaciones)

Total Variante 122,30 195,74 109,00 86,74




Soterramiento de las vias en Pinar de Antequera. Estas obras se encuentran finalizadas y
pagadas por la Sociedad VAV a falta de liquidacion (importe 1,82 M€), por lo que en el
convenio de 2017 se propone la liquidacién de las mismas.

Previsto

Actuacion Ejecutado .
liquidar

Estimaciones Estimacion

(IVA incluido) Convenio 2002 = convenio 2017 Convenio convenio

(Datos en M€) 2002 2017

Soterr.Pinar de Antequera - 66,83 65,01 1,82

Nuevo Complejo Ferroviario: en el marco del convenio de 2002 se estad ejecutando la
primera fase del mismo consistente en la ejecucion de los nuevos talleres (obra civil +
maquinaria), la subestacidn eléctrica y las instalaciones de seguridad y comunicaciones,
quedando Unicamente pendiente la finalizacidn de algin lote de maquinaria. En dicho
convenio se estimaba un importe del complejo de 84,82 M£.

Una vez redactados los proyectos y adjudicadas parte de las obras el coste actualizado de
las mismas es de 236,59 M€, habiéndose ejecutado por la Sociedad 180,67 M€ en la
primera fase.

En la propuesta de convenio de 2017 se propone finalizar la primera fase ya iniciada por la
Sociedad VAV por importe de 12,25 M€ y ejecutar la segunda fase de este complejo que
comprende la nueva terminal de mercancias y el traslado de Redalsa y del centro de
tecnologia de via por importe de 43,67 M€. Ambas inversiones a realizar por la Sociedad
VAV.

Previsto

Actuacion Ejecutado .
ejecutar

Estimaciones Estimacion

215 Imeliviefa) Convenio 2002 convenio 2017 | “OMVEMO  convenio

(Datos en M€) 2002 2017

Fase 1. Talleres,
Subestacion,

Instalaciones y 192,92 180,67 12,25
Comunic, y

Complejo Nave TCR 84.82

Ferroviario !
Fase 2.

Mercancias,
Redalsa, resto
TCRy CTV

43,67 0,00 43,67

180,67

Total Complejo 84,82 236,59 55,92




Integracion Urbana del Ferrocarril: El convenio de 2002 contemplaba las obras necesarias
para la integracion del ferrocarril mediante soterramiento. Actualmente la inversion
realizada en esta actuacion, lo ha sido en actuaciones en superficie y asciende a 65,35 M€,
de los que la Sociedad ha pagado 26,37 M€ y Adif — Alta Velocidad 38,98 ME,
correspondiendo la mayor parte de la inversion al tramo tunel urbano — nudo norte que
comprende obras de plataforma, via, electrificacién, seguridad y comunicaciones.

En el marco del convenio de 2002 no se ha podido ejecutar el soterramiento de la traza
ferroviaria, por lo que, en el convenio de 2017 se propone no ejecutar dicho soterramiento
y se prevé ejecutar la permeabilizacién de la traza ferroviaria a través de diferentes
actuaciones de permeabilidad en dicho tramo.

Esta nueva alternativa contemplada en la propuesta de convenio de 2017 incluye las
actuaciones que se describen el anexo V del mismo y que, manteniendo la estacion vy la
infraestructura ferroviaria en superficie, ajusta en lo posible el ancho de la traza ferroviaria
propiciando permeabilidad en dicha traza y contribuyendo a su mejor vertebracién.

. . Previsto
Actuacion . . . . Ejecutado .
. . Estimaciones Estimacion . ejecutar
(IVA incluido) . . Convenio .
Convenio 2002 | convenio 2017 convenio
(Datos en M€) 2002
2017
Pinar de
Antequera — 20,04 0,64 19,40

Tunel Urbano

Tunel Urbano
(soterramiento) No contempla 4,14 0,00

Integracion (convenio 2002)
del ferrocarril

mediante Tramo Urbano 272,73

soterramiento | (permeabilidad
ferrocarril - 110,40 4,14 106,26
ciudad)

(convenio 2017)

Tunel Urbano —

Nudo Norte 72,65 60,57 12,08

Total Integracién 272,73 203,09 65,35 137,74

Nueva estacidn ferroviaria soterrada. El convenio de 2002 planteaba la ejecucion de una
estacion ferroviaria soterrada cuyo edificio en superficie se financiaria con cargo a VIALIA;
no obstante se ha descartado la posibilidad de ejecutar esta estacion en el marco de
VIALIA y en la propuesta del convenio de 2017 se plantea la remodelacion necesaria de la
estacidn para mantenerla en superficie en su ubicacidn actual y que ejecutara Adif / Adif —
Alta Velocidad.

Previsto

Actuacion Ejecutado .
ejecutar

Estimaciones Estimacion

o) Convenio 2002 | convenio 2017 COMVEMO ovenio

(Datos en M€) 2002

2017
Edificio de la Estacién 19,58 (VIALIA) 70,00 0,00 70,00




Actuaciones urbanisticas: Urbanizacion de los terrenos liberados del ambito.
Actualmente, dentro de este capitulo, las actuaciones mas importantes han sido, entre
otras, la urbanizaciéon de la zona de Pinar de Antequera (2,44 ME€), y la redaccion de
documentos y proyectos urbanisticos (6,39 M€). El importe invertido por la Sociedad en
esta actuacion es de 12,45 M€. En el marco del convenio de 2002 la urbanizacién de los
terrenos liberados del ambito ascendia a 133,77 M€ (incluyendo los 12,45 M€ vya
invertidos). Al proponer en el convenio de 2017 una solucidn de integracién de la traza
ferroviaria a su paso por Valladolid distinta a la contemplada en el convenio de 2002 se ha
realizado un cdlculo de la estimacion de las obras de urbanizacién con esta nueva solucion,
que asciende a un total de 89,85 M£.

Previsto
(IVA incluido) Estlma'c:lones Estlmguon Convenio eJecuta.r
Convenio 2002 | convenio 2017 convenio

(Datos en M€) 2002 2017

Actuaciones Urbanisticas 18,80 102,30 12,45 89,85

Actuacion Ejecutado

Estacidon de autobuses en Campo Grande. En la actualidad, en relacién con la estacion de
autobuses en Campo Grande, en el marco del convenio de 2002 no se ha realizado ningun
tramite.

En la propuesta de convenio de 2017 se pretende ejecutar la estacién de autobuses
soterrada en la zona de la estacion de Campo Grande. El coste minimo estimado es de
28,60 M€, que sera financiado a través de la Sociedad Valladolid Alta Velocidad.

En el caso de que, por decision de la Sociedad, se acometiese la construccién de una
estacion de autobuses con un coste superior a esa cantidad y hasta 4,5 millones de €
(33,10 millones de € en total), la diferencia de coste serd aportada por la Junta de Castilla y
Ledn.

Previsto

Actuacion Ejecutado .
ejecutar

Estimaciones Estimacion

(IVA incluido) Convenio 2002 = convenio 2017 Convenio convenio

(Datos en M€) 2002

2017
Estacion de Autobuses 9,00 28,60 —33,10 0,00 28,60 —33,10




Actuaciones propuestas en el Convenio de 2017

Resumiendo, en linea con lo anterior, las actuaciones que se contemplan en la propuesta del
convenio de 2017 son las siguientes:

Actuacion

Importe
Convenio
2017

Concepto

Fuente
inversion

Comentarios

- 0,87 ME€ finalizacidn VAV Compromiso
actuacién ramal de tres hilos inalizacid i
Variante Este 86,74 M€ f!nf"".'zzc'on Va”a.m;‘
- 85,87 M€ finalizacion de la Adif (iniciada convenio de
variante este ya iniciada. 2002)
Soterramiento 1,82 M€ | Liquidacién de la obra vay | Compromiso
Pinar de Antequera finalizacion
finalizacion Compromiso
Comleia - 12,25 M£ finalizacion fase 1 finalizacion
P .J . 55,92 M€ VAV Complejo Ferroviario
Ferroviario ) s .
- 43,67 M£ ejecucidn fase 2 (iniciado convenio
2002)
- 25,66 ME£ finalizacién
actuacllor.1es enel pas.lllo Adif — Alta
ferroviario (tramos Pinar de Velocidad
Antequera — Tunel Urbano y Compromiso
Tunel Urbano — Nudo Norte) finalizacion (iniciado
., convenio 2002)
Integracion Urbana - 5,82 ME finalizacién
. 137,74 M€ .
del ferrocarril actuaciones tramo Tunel
Urbano — Nudo Norte
VAV Nuevo esquema de
- 106,26 M£ integracion traza integracion
ferroviaria permeabilidad
ferrocarril - ciudad
. L ., Adif / Adif
Estacién Remodelacién de la estacion para if / Adi Nueva propuesta
- 70,00 M€ - —Alta .
Ferroviaria mantenerla en superficie . para la estacion
Velocidad
Actuaciones Nuevo esquema de urbanizacion Nueva propuesta de
e 89,85 M€ adaptado al nuevo esquema de VAV . P p
Urbanisticas . - urbanizacidn
integracion de la traza
VAV +
maximo
Estacion autobuses 28,60 M€ - Estacion autobuses soterrada en 4,5 M€ por NUeva propuesta
33,10 M€ Campo Grande la Junta de prop
Castillay
Ledn




Analisis de los compromisos adquiridos por los socios en el convenio 2002 y los previstos en el
convenio de 2017

A continuacién se presenta un cuadro comparativo de los compromisos de los socios previstos
en el convenio de 2002 con los previstos en el convenio 2017. Cabe destacar que estamos ante
un nuevo convenio, y por ello, aparecen nuevos compromisos por parte de los socios y algunos
compromisos que se contemplaban en el convenio de 2002 no se recogen en la nueva
propuesta de convenio de 2017:

Socio

Grupo Fomento

Convenio 2002
Aportacion econdmica de 144 M€
correspondientes a lo estimado para la
adaptacion de la traza ferroviaria a la
llegada de la alta velocidad.
El Grupo Fomento, a través de sus EPEs
Adif y Adif — Alta Velocidad ha invertido
en obra ferroviaria 111,40 M€

Financiacion con cargo a VIALIA del
edifico de la estacion estimado en
19,58 M€

No se ha llegado a realizar la propuesta
VIALIA ya que no resultaba viable con
las estimaciones del coste de la estacion
gue se planteaban.

Aportacion de los suelos liberados

Al no haberse finalizado las obras
ferroviarias no se han liberado los
suelos y, por tanto, no se han podido
aportar.

Convenio 2017

Se establece una nueva aportacion

econdmica del Grupo Fomento:

a) Para cancelar el contrato de
crédito vigente y los contratos de
coberturas de tipos de interés
suscritos por la Sociedad. (Acuerdo
elevado a escritura publica el
30/06/2017 y que se adjunta como
anexo lll del convenio).

En caso de obtener recursos por la
venta de suelos se utilizaran para
reembolsar a las EPEs del Grupo
Fomento las cantidades aportadas.

b) Aportacion para las actuaciones
propuestas en el convenio de
2017* mediante préstamo
participativo: 149,53 M€ (89,72
M€ Adif — Alta Velocidad, 22,43 M€
Adif y 37,38 M€ Renfe operadora)

Se establece una nueva aportacion del
Grupo Fomento en ejecucion de las
obras:

a) Adif — Alta Velocidad asumira el
coste de finalizacion de las
actuaciones que le corresponden
en el pasillo ferroviario, estimado
en 25,66 M€ y ejecutara la nueva
estacion de ferrocarril con un
coste estimado de 70 M€

b) Adif finalizard la Variante Este con
un coste estimado de 85,87 M€

Aportacion de los suelos liberados una
vez se cumplan una serie de
condicionantes establecidos en el
convenio de 2017.




Socio

Junta de Castillay
Ledn

Convenio 2002
Aportacion de las plusvalias de los
suelos de la actual estacion de
autobuses para financiar la nueva
estacion valorados en 9 M€
En tanto en cuanto no se construya la
nueva estacién de autobuses no se
podran obtener estos recursos.

Aportacion de una subvencion de 15
M€
La Junta de Castilla y Ledn ha realizado
a la Sociedad una aportacién de 5,50
ME,

Convenio 2017
Aportacion de las plusvalias de los
suelos de la actual estacion de
autobuses.

Aportacion de un maximo de 4,5 M€
en caso de que el coste de la nueva
estacion de autobuses sea superior a
28,60 ME£.

Aportacion para las actuaciones
propuestas en el convenio de 2017*
mediante préstamo participativo:
74,77 M€

Ayuntamiento

Aportacion del  aprovechamiento
urbanistico municipal que le
corresponda

En tanto en cuanto no se desarrollen los
suelos urbanisticamente no sera posible
aportar dicho aprovechamiento.

Aportacion de los terrenos en los que
se ubica el Complejo Ferroviario o, en
caso de no poder realizar dicha
entrega, 1,7 M€.
Se esta trabajando en la aportacién de
dichos terrenos.

Modificacion del planeamiento
urbanistico para adaptarlo a la nueva
soluciéon estableciendo la maxima
edificabilidad de usos legalmente
posible para cada unidad de actuacion
del ambito

Aportacion del aprovechamiento
urbanistico municipal que le
corresponda.

Aportar a las EPEs del Grupo Fomento
la titularidad de los suelos sobre los
que se ubica el Complejo Ferroviario
libre de cargas y gravdmenes y sin
contraprestacion alguna.

Actualmente dichos suelos estdn
sujetos a la modificacion del PGOU en el
area homogénea 5 “Paramo de San
Isidro” que se encuentra impugnado
ante el Tribunal Supremo. En caso de
que el recurso fuera desfavorable para
el Ayuntamiento, el Consejo de la
Sociedad determinard la forma de hacer
frente a sus consecuencias econdémicas
manteniéndose, en todo caso, la
obligacién del Ayuntamiento de aportar
todos los terrenos.

Aportacion para las actuaciones
propuestas en el convenio de 2017*
mediante préstamo participativo:
74,77 M€

! Estos desembolsos a partir del ejercicio 2017 seran para cubrir los correspondientes gastos corrientes de la
sociedad y las actuaciones urbanisticas y ferroviarias establecidas en el nuevo convenio de 2017, y se realizaran a
través de un préstamo participativo cuyas anualidades se abonaran durante los 45 dias naturales siguientes a la
entrada en vigor de sus presupuestos o previsiones de ingresos y gastos. Los ingresos que se obtengan se
destinaran, en primer lugar, a la devolucién de los importes desembolsados y adelantados por las EPEs del Grupo
Fomento para la cancelacién de la deuda actual derivada del contrato de crédito, y en segundo lugar, a los
desembolsos realizados derivados de las actuaciones del convenio de 2017.
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>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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indice

¢QUE APRENDERA?
PARTE PRIMERA.

Principios generales. Normativa estatal.
Capitulo 1. Los convenios urbanisticos.

1. Introduccidn.
a. La necesidad de los convenios urbanisticos.
b. El convenio urbanistico compaginable con los intereses de los promotores: la perspectiva autonémica vy el
agente urbanizador.

2. Naturaleza juridica de los convenios: contratos administrativos especiales.
3. Elementos personales (las partes que intervienen en el convenio).
4. Elementos reales: cualquier prestacion urbanistica.
5. Elementos formales. Efectos registrales de los convenios.
TALLER DE TRABAJO
La capacidad negocial de la Administracidn para suscribir convenios urbanisticos.

1. Articulo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

2. Limitaciones administrativas de los convenios urbanisticos.
a. Prohibicién de contravencidn del ordenamiento juridico.
b. Prohibicién de reservas de dispensacion.
c. Prohibicién de establecimiento de obligaciones o prestaciones adicionales o mds gravosas que las
contempladas legalmente para la propiedad.
d. Prohibicion de negociacion de potestades administrativas irrenunciables.
e. Ajuste al interés general.

2. Transparencia, publicidad y concurrencia publica para cada convenio urbanistico.
3. Prohibiciéon de entregas o prestaciones a cuenta de la culminacién de un Convenio urbanistico.

4. Integracion en el Patrimonio Publico de Suelo de las cesiones de aprovechamiento urbanistico y
de las aportaciones econémicas

5. Organos competentes de las Comunidades Auténomas.
6. Organos competentes en la Administracion municipal.

7. Procedimiento de negociacion y aprobacion de los convenios urbanisticos.
a. Fase de negociacién y seleccién de la parte privada firmante del Convenio.
b. Aprobacidn inicial.
c. Informacidn publica.
d. Aprobacion definitiva.
e. Depdsito y publicacion del Convenio.

TALLER DE TRABAJO.

Todo lo que hay que saber de los convenios urbanisticos
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5.

. Los Convenios administrativos.
. Los Convenios Urbanisticos. Concepto y clases
. Convenios Urbanisticos y urbanismo concertado.

. Clases de Convenios Urbanisticos.

>> CONVENIOS DE GESTION
>> CONVENIOS DE PLANEAMIENTO

Limites de los convenios urbanisticos.

TALLER DE TRABAJO.

Aspectos generales de los convenios urbanisticos.

1.
2.

6.

7

Definicion de los convenios urbanisticos.

Clases de convenios urbanisticos.
a. En base a los sujetos que participan en los convenios urbanisticos.
b. En base a la fase de la actuacidn urbanistica a que afectan.
Convenios de planeamiento
Convenios de ejecucion
c. En base a su regulacion
Convenios urbanisticos tipicos
Convenios urbanisticos atipicos

. Limitaciones de los convenios urbanisticos.

a. No pueden estar en contradiccidn con el ordenamiento juridico.
b. No pueden incluir potestades administrativas irrenunciables.
c. Deben someterse al planeamiento y la justificacion de su conveniencia al interés general.

. Organos competentes para la celebracién de los convenios urbanisticos.

a. Estado
b. Comunidades Auténomas
¢. Ayuntamientos

. Particulares.

a. Vinculantes para las partes.
b. Terceros.

Efectos derivados del incumplimiento de los convenios urbanisticos.

. Validez de la introduccién de condiciones de eficacia en un convenio urbanistico, bien suspensiva

o bien resolutoria.

TALLER DE TRABAJO

Acceso al Registro de la Propiedad de los Convenios urbanisticos.

CHECK-LIST

Describa los requisitos basicos para celebrar un convenio. 1) quiénes las parte, 2) qué se puede
pactar en un convenio y 3) qué formalidades hay que respetar.

éHasta donde puede llegar el alcalde?

éInscribimos el convenio en el Registro de la propiedad?

éQueé son las condiciones de eficacia en un convenio urbanistico?
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Describa las ventajas de “dejar atado el convenio”.
Capitulo 2. Clases de convenios.
1. Clases de convenios.

2. Diferencias entre convenios tipicos y atipicos.

3. Convenios tipicos.

a. Convenios de modificacion del planeamiento y convenios de ejecuciéon del planeamiento
b. Convenios de monetarizacion del aprovechamiento correspondiente a la Administracién.
c. Convenios expropiatorios.

d. Convenios para constituir servidumbres.

e. Convenios para fijar gastos de urbanizacion.

4. Convenios atipicos.

TALLER DE TRABAJO.

Convenios urbanisticos de planeamiento

1
2

5

. Concepto de convenio urbanistico de planeamiento.

. Convenios de planeamiento expresamente regulados

Los Programas de Actuacion Urbanistica
Los Planes de iniciativa particular.

. Convenios de planeamiento no regulados expresamente.

a. En base a las presentaciones que asume la administracion.
b. En base a las prestaciones de los particulares.

. Efectos de la celebracion de convenios de planeamiento.
. Incumplimiento de los convenios de planeamiento por parte de la administracion.

6.

Efectos de los convenios urbanisticos preparatorios del planeamiento.

TALLER DE TRABAJO.

Convenios urbanisticos de ejecucién

1.
2.
3.

Concepto de los convenios urbanisticos de ejecucion o gestion.
Supuestos de invalidez de los convenios urbanisticos de ejecucion o gestion.

Excepciones mediante convenio urbanistico de gestion a las actuaciones del sistema para

favorecer la gestidn o asignacion de volimenes.

4.

Clases de convenios de ejecucion tipicos y atipicos.

a. Convenios de ejecucion tipicos
Sustitucidn de los gastos de urbanizacién por cesion de terrenos.
Aplazamiento de pago de los gastos de urbanizacidn.
Aplazamiento de ejecucion de obras en urbanizaciones de iniciativa particular.
Cesiones de terrenos pertenecientes al patrimonio del suelo.
Concesiones de obra urbanizadora.
Expropiaciones
Servidumbres

b. Convenios de ejecucion atipicos
° Por parte de la Administracion
° Por parte de los particulares
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TALLER DE TRABAJO

Convenios urbanisticos de expropiacion.

TALLER DE TRABAJO.

Convenios urbanisticos entre administraciones publicas.

TALLER DE TRABAJO.
Los convenios interadministrativos.
1. La colaboracién interadministrativa.
2. Naturaleza juridica de los convenios urbanisticos interadministrativos.
3. Regulacion general de los convenios urbanisticos interadministrativos.
4. Requisitos para la suscripcion de convenios interadministrativos.

5. Solucion de conflictos de los convenios urbanisticos interadministrativos.

TALLER DE TRABAJO.
Aprobacion de convenios urbanisticos.

Caso prdctico.
Los convenios urbanisticos en el marco de un procedimiento de elaboracion de un PGOM en de Galicia, ¢han
de aprobarse por el Pleno del ayuntamiento por mayoria absoluta? ¢ Requieren Informe preceptivo de la
Secretaria?

TALLER DE TRABAJO
Esquema del procedimiento de los convenios urbanisticos de gestion.
1. Iniciacién
2. Ordenacion e Instruccion
3. Terminacion
4. Notificacion
5. Traslados
6. Archivo del Expediente
TALLER DE TRABAJO
Esquema del procedimiento de los convenios urbanisticos de planeamiento.
1. Iniciacidn
2. Ordenacion e Instruccién
3. Terminacion
4. Notificacion
5. Traslados
6. Archivo del Expediente
CHECK-LIST
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1. Convenios Urbanisticos de Gestion.
a. Concepto.
b. Naturaleza juridica.
c. Limites de los convenios urbanisticos de gestion.
d. Publicidad.
e. Contenido.
f. Clases de convenios urbanisticos de gestion
g. Régimen legal.

2. Convenios Urbanisticos de planeamiento.
a. Concepto.
b. Naturaleza juridica.
c. Limites de los convenios urbanisticos de planeamiento.
d. Publicidad.
e. Contenido.
f. Clases de convenios urbanisticos de gestion
g. Régimen legal.

Capitulo 3. Limitaciones de los convenios.
1. {Puede un Ayuntamiento en el ambito urbanistico convenir libremente?

2. Limites formales
a. Respecto al planeamiento.
b. Respecto de la normativa.
c. Respecto de terceras personas.

TALLER DE TRABAJO.

Convenio urbanistico con cesién de parque publico al ayuntamiento a cambio de propuesta de
edificabilidad segtin estudio de detalle. Estudio de la situacion urbanistica y especialmente de la
edificabilidad.

Caso prdctico. Conocer el aprovechamiento susceptible de apropiacion que le corresponde con
el fin de solicitar la licencia de edificacion

1. Calculo del aprovechamiento real (la superficie total edificable de este ambito permitido por el
plan).

2. Analisis de la adecuacidn de la edificabilidad maxima permitida por el Plan al proyecto
formulado.

3. Calculo del aprovechamiento susceptible de apropiacion o el que le corresponde al particular.
TALLER DE TRABAJO.

El convenio de gestidn para permutas de solares con los ayuntamientos escapando del encaje del
convenio de planeamiento.

Caso prdctico. Base sobre el recurso contencioso-administrativo contra la aprobacion

definitiva del PGOU contrario al convenio urbanistico anterior.
éPuede limitarse la potestad de planeamiento por un convenio urbanistico?
éPuede alegar el particular que es ilegal la obligada modificacidn del convenio urbanistico para ajustarse al
PGOU?
El convenio urbanistico del ejemplo, ées de planeamiento o de gestion?
¢Es vinculante para el planeamiento el hecho de que existia un convenio urbanistico anterior y que existia un
acuerdo del ayuntamiento de mantener la Ordenanza aplicable a la parcela?
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éPuede pedir el recurrente que la revision del planeamiento respete los mismos aprovechamientos del
Convenio Urbanistico?

TALLER DE TRABAJO.

La “clausula de oro”: si el ayuntamiento no cumple al 100% se le exige entregar a los propietarios
otros terrenos de similares caracteristicas y superficie en zona de inmediata edificabilidad.

Caso prdctico sobre edificabilidad a compensar en base a convenio urbanistico.
CHECK-LIST

éComo protegerse de la temida espada de Damocles de los convenios: “devendran nulos aquellos
contratos que infrinjan alguna norma de caracter imperativo o que no puedan encontrar
justificacion en el interés publico”?

Capitulo 4. Efectos de la suscripcion de los convenios.

1. Con condicidn suspensiva o resolutoria.

2. Impugnacion de terceros.

3. Licencias y actuaciones administrativas consecuencia del convenio.
Capitulo 5. Consecuencias de posibles incumplimientos.

1. Incumplimiento por parte del particular.

2. Incumplimiento del convenio por la Administracién.

3. La diferencia entre el “capricho politico” y la imposibilidad legal.

4. Acciones contractuales contra la administracién.

5. Acciones de responsabilidad extracontractual: la otra via de obtener indemnizaciones por la
administracion.

Capitulo 6. Consecuencias del incumplimiento.
1. Convenios urbanisticos y responsabilidad extracontractual de la Administracion.
2. Acciones de enriquecimiento injusto.
3. Impugnacion de los convenios urbanisticos.
4. Invalidez y extincion.
5

. Incorporacion del convenio al planeamiento.
¢Se modifica su naturaleza de los convenios al ser incorporados a figuras de Planeamiento?

TALLER DE TRABAJO.
éQué hacer cuando la administracion no cumple?
1. {Qué es la responsabilidad patrimonial extracontractual de la administracion?

2. Supuestos de responsabilidad patrimonial
a. Alteracién del planeamiento e incumplimiento de convenios
b. Anulacidn y suspension de licencias.
c. Responsabilidad
Incumplimiento de Convenios Urbanisticos.
Modificcién y anulacién del Planeamiento Urbanistico.
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3. Procedimientos de responsabilidad patrimonial.
TALLER DE TRABAJO

Indemnizaciones por incumplimiento de convenios urbanisticos de planeamiento.
Caso prdctico

1. Consecuencias del incumplimiento y demanda del promotor al ayuntamiento para obligar a que
el planeamiento dote al edificio de la edificabilidad pactada en convenio urbanistico.
éPuede un particular demandar al ayuntamiento para obligarlo a que el Plan General dote a su edificio de una
altura de de acuerdo con el convenio?

2. éCuales son las consecuencias del incumplimiento del convenio por parte del ayuntamiento? ¢éLa
edificabilidad reconocida en el convenio o diferencia entre esta y la del planeamiento?

TALLER DE TRABAJO
Indemnizaciones por incumplimiento por la administracién del convenio urbanistico.
. Responsabilidad patrimonial administrativa por incumplimiento de convenio urbanistico.
. Cuando la restitucion no es posible y hay que indemnizar.

. El ejercicio de la accidén de responsabilidad del promotor inmobiliario frente a la administracion.

1
2
3
4. El planeamiento urbanistico y los convenios urbanisticos preexistentes.
5. El problema de la permuta inmobiliaria en los convenios urbanisticos.

6. Responsabilidad patrimonial de la Administracion de tipo contractual.

7

. Reclamacion del promotor inmobiliario al ayuntamiento por incumplimiento del convenio
urbanistico.

TALLER DE TRABAJO.
Impugnacion de los convenios urbanisticos.
1. Impugnacion de los convenios urbanisticos y la jurisdiccion competente.

2. Accidn publica frente al convenio. Cualquier persona puede impugnar el contrato en los aspectos
urbanisticos que contiene.

3. Imposibilidad de la impugnacion de planes por incumplimiento de convenio.

4. Resarcimiento de dafios y perjuicios. Resolucién de un convenio urbanistico que concede menos
derechos que un Plan urbanistico.

5. El incumplimiento del convenio por la administracion implica resarcimiento de dafios no
obligatorio para realizar las determinaciones de planeamiento contenidas en el pacto.

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Modelo de convenio para la resolucién por mutuo acuerdo de convenio de concertacion
urbanistica para un ambito de gestion.

1. Devolucion al promotor de las parcelas transmitidas por un convenio anterior de concertacién
urbanistica.

2. Desistimiento por parte del promotor del recurso contencioso administrativo interpuesto contra
el ayuntamiento.
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3. Acuerdo de entendimiento para urbanizar el sector, creando comisién técnica paritaria con el
promotor para el analisis y negociacidn.

4. Condiciones para futuro convenio urbanistico con el mismo promotor en base a las conclusiones
de la comisidn paritaria.

Capitulo 7. Posicion del promotor en los planes de urbanizaciones de iniciativa particular.
1. Introduccidn.
2. Compromisos del urbanizador
3. Compromisos relativos a los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion.
4. Conservacion de la urbanizacion.
5. Garantias del adecuado cumplimiento del urbanizador.
Capitulo 8. La fiscalidad de los convenios urbanisticos.
1. Introduccion.
2. Los convenios urbanisticos y las haciendas locales.
3. Los convenios urbanisticos y la legislacion estatal y autondmica.
4. Conclusion.
PARTE SEGUNDA.
Regulacion autonémica

Andalucia.
1. Introduccion.
2. Clases de convenios.
a. Convenios de planeamiento
b. Convenios de gestion
3. Procedimiento.
4. Convenios y agente urbanizador en Andalucia

TALLER DE TRABAJO.
Singularidades de los convenios urbanisticos en Andalucia
1. Convenios urbanisticos de Andalucia.

2. Convenios urbanisticos de planeamiento.

a. Concepto y naturaleza juridica.

b. Régimen juridico aplicable a los convenios urbanisticos de planeamiento.

c. Elementos de los convenios urbanisticos de planeamiento.
Elemento subjetivo. Sujetos del convenio urbanistico. Las Administraciones con competencias urbanisticas.
La Administracién de la Junta de Andalucia y los Municipios
Particular.
Elemento objetivo. Objeto y limites
Elementos formales. Procedimiento de celebracidn y contenido del convenio urbanistico.
Elementos formales. Transparencia y publicidad.

d. Efectos de los convenios. Consecuencias de su incumplimiento y de su invalidez o nulidad.

2. Convenios urbanisticos de gestion
a. Concepto y naturaleza juridica.
b. Elementos del convenio de ejecucidn
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Elemento subjetivo.
Elemento objetivo.
Elementos formales. Publicidad y transparencia.

Aragon.

TALLER DE TRABAJO

Los convenios urbanisticos en el Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio del texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon.

1. Los convenios urbanisticos.
2. Convenios de planeamiento
3. Convenios de gestion

Asturias.
a. Introduccion
b. Clases.
1. Convenios de planeamiento
2. Convenios de gestion
c. Procedimiento.
d. Urbanismo concertado en Asturias.

Baleares

TALLER DE TRABAJO
Los Convenios urbanisticos en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.
1. Concepto de convenios urbanisticos.

2. Clases de convenios urbanisticos.
a. Convenios de planeamiento.
b. Los convenios de gestidn urbanistica.

3. Sustitucion de la cesion obligatoria por cantidad en metalico previa valoracidn pericial.
4. Responsabilidad de la urbanizacién del ambito de actuacién del convenio urbanistico.
5. Aprobacion y publicidad de los convenios urbanisticos.

TALLER DE TRABAJO.

Los convenios urbanisticos en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca.

Convenios urbanisticos.

Concepto, principios, objeto y limites de los convenios.

Convenios sobre planeamiento.

Convenios de gestion.

Disposiciones sobre procedimiento de formalizacion de convenios con personas particulares.

Perfeccionamiento de convenios urbanisticos con personas particulares.

Publicidad e impugnacion de los convenios.

Canarias.
TALLER DE TRABAJO.

Los convenios urbanisticos en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

10
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1. Convenios urbanisticos

2. Contenido de los convenios urbanisticos. Memoria justificativa

3. Procedimiento de aprobacion de convenios urbanisticos.

4. Registro centralizado de convenios urbanisticos

Cantabria.
1. Introduccién.
2. Clases.
a. Convenios de planeamiento
b. Convenios de gestion
3. Procedimiento.
4. Sistema de concesion.

Castilla la Mancha.

Castillay Ledn.
SECCION II. CONVENIOS URBANISTICOS.

Cataluna
TALLER DE TRABAJO.
Convenios urbanisticos en Cataluiia

1. Introduccion.
Convenios urbanisticos
Publicidad de los convenios urbanisticos
3. Procedimiento de los convenios de gestion.

2. Iniciativa.
Formalizacion y publicidad de la iniciativa.
a. La ejecucion urbanistica del poligono de actuacion urbanistica
b. La iniciativa en el sistema de reparcelacion, en la modalidad de compensacidn por concertacion.

3. Clases: solo gestion.
Publicidad y obligaciones de los convenios urbanisticos.

TALLER DE TRABAJO.
Formularios especificos de convenios urbanisticos en Cataluiia.
Convenio urbanistico de planeamiento en Cataluia.
Convenio urbanistico de planeamiento en Cataluia.
Convenio urbanistico de ejecucién en Cataluia.

Extremadura
1. Introduccién
2. Clases.
3. El agente urbanizador.

TALLER DE TRABAJO

Los convenios urbanisticos en Extremadura.
La reforma de 2015. Ley 10/2015, 8 abril, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura
1. Introduccién

1 ——
11
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2. Clases.

TALLER DE TRABAJO

Formulario de convenio urbanistico con proposicion juridico-econémica por agrupacion de interés
urbanistico para el desarrollo de la Actuacién Urbanizadora correspondiente a la Unidad de
Actuacion de un Sector de Suelo Urbanizable del PGOU.
a. Convenio urbanistico.
1. Ambito de gestion.
2. Ambito de obras de urbanizacion.
3. Cesidn de terrenos.
4. Plazos de desarrollo del programa.
4.1. Plazos.
4.2. Suspensién del cémputo de los plazos.
5. Garantias ofrecidas por el urbanizador.
5.1. Garantia de promocion.
5.2. Garantia de retribucidn.
5.3. Devolucidn o cancelacion total de las garantias.
6. Expropiaciones.
7. Responsabilidad del agente urbanizador.
8. Resolucidn anticipada del programa.
9. Conclusién del programa y recepcion de las obras de urbanizacién.
b. Proposicion juridico-econdmica.
1. Gastos de urbanizacién.
2. Retribucién del urbanizador.
2.1. Modalidad de retribucién.
2.2. Cuantia de la retribucion.
2.2.1. Pago en especie.
2.2.1. Pago en metilico.
c. Retasacidn de cargas.
Justificacion del coeficiente de permuta propuesto para el pago en especie y criterios de valoracion de las
futuras parcelas resultantes.
1. Introduccién
2. Valoracién de las parcelas resultantes.
a) Introduccidn.
b) Marco normativo aplicable a la valoracién de las parcelas resultantes.

Galicia.
1. Objeto y naturaleza de los convenios urbanisticos.
2. Convenios urbanisticos de planeamiento.
3. Convenios urbanisticos para la ejecucion del planeamiento.
4. Procedimiento.
TALLER DE TRABAJO
Convenios urbanisticos.
1. Convenios urbanisticos de planeamiento.
2. Convenios de planeamiento expresamente regulados.
3. Convenios de planeamiento no regulados expresamente.

4. Convenios urbanisticos de ejecucion.



inmolg\_/.com

5. Convenios urbanisticos de expropiacion.

6. Convenios urbanisticos entre administraciones publicas.
TALLER DE TRABAJO

Los convenios urbanisticos en el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, que aprueba el
Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

Objeto y naturaleza

Convenios urbanisticos de planeamiento

Convenios urbanisticos para la ejecucion del planeamiento

Formalizacion de los convenios urbanisticos

Perfeccionamiento de los convenios urbanisticos

Publicidad de los convenios

Madrid
1. Introduccién.
2. Clases.
a. Convenios de planeamiento
b. Convenios para la ejecucion del planeamiento
3. Procedimiento administrativo
4. Adjudicatario en concurso

Murcia.
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

Navarra.

TALLER DE TRABAJO

Los convenios urbanisticos en Navarra. Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

1. Los convenios urbanisticos.

2. Clases de convenios urbanisticos.
a. Convenios sobre planeamiento
b. Convenios de gestion

3. Publicidad de los convenios.
TALLER DE TRABAJO
Esquemas de procedimiento elaboracion convenios urbanisticos.
Procedimiento elaboracién convenios urbanisticos.
Pais Vasco
Rioja.
1. Introduccion.

2. Clases.
3. Procedimiento.

C. Valenciana.
Los convenios urbanisticos en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO
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Caso practico. Los convenios urbanisticos de planeamiento en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Convenio urbanistico para lainclusion de terreno en suelo urbano destinado azona verde
dentro de una unidad de gestién en el plan general de ordenaciéon urbana en la Comunidad
Valenciana.

TALLER DE TRABAJO

Propuesta de convenio urbanistico para ocupacidn directa de terrenos para dotaciones publicas.
Obtencidn pactada con los propietarios de terrenos afectados por el planeamiento a dotaciones
publicas mediante integracion en una unidad de ejecucion con exceso de aprovechamiento real.

PARTE TERCERA

Formularios. Modelos de Convenios

A.CONVENIOS DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION.

1. Convenio Urbanistico de planeamiento
Modelo a.
Modelo b.
Modelo c.
Modelo d.
Modelo e.
Modelo f
Modelo g

2. Convenio urbanistico de gestion.
Modelo a.
Modelo b.
Modelo c.
Modelo d.
Modelo e. Caso real.

3. Convenio urbanistico de planeamiento y gestidn.
Modelo a.
Modelo b.

Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU.

4.

B. CONVENIOS ESPECIFICOS.

1. Convenio para recalificacién como finca urbana mediante modificacién puntual del PGOU.
2.

Convenio urbanistico para recalificaciéon a urbano mediante cesién de terreno para dotacion
mediante modificacion puntual del PGOU.

3. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion puntual del
PGOU con compensacion dineraria.

4. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizacion

5. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos.

6. Convenio urbanistico para urbanizacidn, construccidon y mantenimiento de aparcamiento publico.
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7. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.

8. Convenio urbanistico para inclusidn de terrenos en suelo urbano mediante revision del PGOU.

9. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion

10. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial
11. Convenio urbanistico para la construccion de VPO.

12. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo
para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria

13. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacion
puntual del PGOU

14. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion de un
polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU

15. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucién del planeamiento
por el sistema de expropiacion.

16. Convenio urbanistico para la ocupacidn de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.

17. Caso real. Convenio urbanistico para la inclusion de terreno en suelo urbano destinado a zona
verde dentro de una unidad de gestion en el nuevo plan general de ordenacion urbana.

TALLER DE TRABAJO
Caso real. Modelo completo de convenio urbanistico de planeamiento.
TALLER DE TRABAJO
Caso real. Modelo completo de convenio urbanistico de gestidon.
Expedientes urbanisticos y formularios de tramitacion.

Al. ESQUEMA DEL PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS DE
PLANEAMIENTO.

A2. FORMULARIOS.
1. Propuesta de convenio urbanistico de planeamiento.
2. Admisidn a tramite del expediente del tramitacion de convenio urbanistico de planeamiento.

3. Informes técnicos y juridicos del expediente del convenio de planeamiento.
Modelo a. Informe técnico
Modelo b. Informe juridico.

4. Resoluciones municipales relativas a la admision.

5. Edictos, certificaciones y notificaciones municipales.

Segunda version. Formularios de las fases del procedimiento de aprobacion de un convenio
urbanistico de planeamiento.

1. Fase de negociacion
2. Fase de aprobacion

3. Fase de formalizacion
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B1. ESQUEMA DEL PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS DE
GESTION.

B2. FORMULARIOS.

1,

Solicitud particular para la sustitucion del sistema de actuacion de cooperacién por el de

compensacion, mediante convenio urbanistico.

2.

00 N o u W

9.

Providencia de alcaldia
Modelo a.
Modelo b.

. Informe de secretaria

. Presentacion por los propietarios de una propuesta de convenio de gestion.
. Formalizacién del convenio propuesto vy diligencias.

. Publicidad.

. Alegaciones.

. Informes técnicos. Respuesta a alegaciones.

Modelo a (valoraciones técnico juridicas en caso de alegaciones).
Modelo b. Informe juridico sobre propuesta.
Modelo c. Informe juridico tras aprobacion de convenio de gestion.

Textos finales de convenios. Modelo de gestion y ejecucion de planeamiento.

10. Diligencias municipales.

11. Informe con propuesta de secretaria.

12. Dictamen de la comision informativa.

Modelo a. Admision a tramite de la propuesta de convenio.
Modelo b.
Modelo c.
Modelo d.

13. Acuerdo plenario.

Modelo a.
Modelo b.
Modelo c.
Modelo d.

14. Notificaciones y diligencias municipales.

C. Formularios. Supuestos especiales de convenios urbanisticos.
ANEXO 1

Auditoria sobre convenios urbanisticos.

Informe de fiscalizacion de determinados convenios urbanisticos de la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Sevilla por la CAmara de Cuentas de Andalucia.

Convenios que promoviesen una recalificacién de suelo industrial a residencial, pues este cambio de uso del
suelo (recalificacién) conlleva importantes plusvalias.

ANEXO 2

Caso real. Convenio urbanistico de desarrollo y gestion. (Documento completo con 300 paginas).

16
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Primera.- Ambito.-

Definicion de los sectores.

Segunda. Objeto.-
Definir las condiciones para el desarrollo y ejecucién del ambito en el marco de las determinaciones del POM
Postulantes a Agentes Urbanizadores, en relacion a los programas de actuacién urbanistica, donde sean
propietarios mayoritarios cada uno de ellos.

Tercera. Ordenacion.
Propuesta de Sectorizacion y criterios de Ordenacion establecida por el Ayuntamiento en el ambito del
presente Convenio.

Cuarta.- Innovacion y Plan Especial de Infraestructuras
- Plan Especial de Infraestructuras necesarias

Quinta.- La relacion con el POM en tramitacion

Sexta.- El Plan Especial de Infraestructuras (PEI) y su plan de etapas seran garantia previa del
desarrollo y ejecucién del ambito convenido

Séptima.- El presente Convenio y las actuaciones y convenios anteriores sobre su ambito
Octava.- Los gastos derivados del presente Convenio

Novena.- Incumplimientos y legislacion aplicable

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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¢ QUE APRENDERA?

La necesidad de los convenios urbanisticos.

Clases de Convenios Urbanisticos.

Limites de los convenios urbanisticos.

Acceso al Registro de la Propiedad de los Convenios urbanisticos.

Convenios urbanisticos de planeamiento.

Convenios urbanisticos de ejecucion.

Convenios urbanisticos de expropiacion.

Convenios urbanisticos entre administraciones publicas.

Convenios Urbanisticos de Gestion.

Convenios urbanisticos y responsabilidad extracontractual de la Administracion.

Auditoria sobre convenios urbanisticos.

vV Vv ¥V Vv V¥V VYV V YV V¥V V V VY

Los convenios urbanisticos en el derecho autonémico.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Principios generales. Normativa estatal.

Capitulo 1. Los convenios urbanisticos.

1. Introduccion.

a. La necesidad de los convenios urbanisticos.

>Para aprender, practicar. il
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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