inmolgx_/.com

MACROPLAN DE AENA. COMPLEJO DE OFICINAS, HOTELES
Y LOGISTICO EN EL PRAT DE BARCELONA

Taller de trabajo es una metodologia de trabajo
en la que se integran la teoria y la préctica.

Se caracteriza por la investigacion, el aprendizaje
por descubrimiento y el trabajo en equipo que, en
su aspecto externo, se distingue por el acopio (en
forma sistematizada) de material especializado
acorde con el tema tratado teniendo como fin la

elaboracion de un producto tangible.

Un taller es también una sesién de entrenamiento.
Se enfatiza en la solucion de problemas,
capacitacion, y requiere la participacion de los
asistentes.

Aena promovera un 'macrocomplejo’ de oficinas, hotelero y logistico sobre unos 1,84 metros
cuadrados de terrenos préximos al aeropuerto de Barcelona El Prat que supondra una inversion global
publico-privada de 1.264 millones de euros a veinte afios. Esta inversion permite aprovechar 328 de
las actuales 543 hectareas libres en el entorno de El Prat. EI complejo, que se prevé empezar a
construir a finales de 2019, incluird un area para 'e-commerce’ de 75 hectareas, asi como un parque
logistico (58 hectéreas) y lo que denomin6 un 'Air City', un &rea de 49 hectéreas que incluird hoteles,
locales de restauracion y oficinas (business farms). El plan se completa con un area para industrias 4.0.

y firmas de aeronautica.

Propuesta de usos que da respuesta
a la economia digital

N Cargo + e-commerce

Industria 4.0 aeronautica
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En total, Aena dedicara 328 hectareas al desarrollo de actividades econémicas y 215 hectéreas a la
preservacion de espacios naturales que rodean el aeropuerto. Se trata, no obstante, de un proyecto a 20
afios vista en el que se realizara la edificacion de 1,85 millones de metros enmarcados dentro de cuatro
actividades orientadas a, segin ha definido De la Serna, "convertir el aeropuerto en un centro europeo
de negocio".

En primer lugar, se dedicaran 58 hectareas a la construccion de un parque logistico convencional
situado en la corona metropolitana de Barcelona, en el gque tendran cabida sistemas empresariales
dedicadas al e-commerce.

En segundo lugar, se realizara la construccion de AirCity, la edificacién de 590.000 metros cuadrados
de empresas, hoteles y sedes corporativas vinculadas al propio uso del aeropuerto. También se
dedicara un espacio de 28 hectareas a la implantacion de oficinas "business Forums", entre ellas
empresas emprendedoras y centros de investigacion.

Por ultimo, el Plan prevé ceder 41 hectareas a un espacio dedicado a la industria aeroespacial.

En conjunto, el plan previsto por Aena dedicara 328 hectareas al desarrollo de actividades econdmicas
y 215 hectareas a la preservacion de espacios naturales en el entorno del aeropuerto, por lo que
constituira el mayor proyecto urbanistico de Europa.

En términos econdmicos, supondra una inversion total de 1.264 millones de euros, aunque el ministro
ha sefialado que la mayor parte de esta cuantia dependera del sector privado.

El proyecto, que iniciard su construccion a finales de 2019, se implantara en tres fases. La primera,
que se lanzara en un plazo de cinco afios, cuenta con una inversion inicial de 386 millones, para el
desarrollo de 726.260 metros cuadrados y la mejora del transporte publico. La segunda etapa, prevista
a diez afios, supondrd 1,2 millones de metros cuadrados edificables y una inversion global de 708
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millones de euros, que incluirdn la mejora de redes de servicio y el suministro. La tercera y ultima
fase, en un plazo a 20 afios, prevé una inversion de 1.264 millones de euros para 1,8 millones de
metros cuadrados edificables.

Aena es consciente del potencial econémico que tiene El Prat como nudo logistico. En apenas unos
kilémetros se juntan el aeropuerto, el puerto y un importante centro ferroviario. Conscientes de su
tirén, Aena dibujo ayer su proyecto Barcelona-El Prat que comportara una inversion de 1.264 millones
de euros para la comercializacion de 328 hectéreas -de las actuales 543 libres en el entorno de EI Prat-.

El complejo, que se prevé empezar a construir a finales de 2019, incluird un area para e-commerce de
75 hectéreas, asi como un parque logistico (58 hectareas) y lo que denomind un Air City, un area de
49 hectareas que incluird hoteles, locales de restauracion y oficinas (business farms). La segunda,
denominada AirCity, tendra 590.000 metros cuadrados de edificabilidad, y servira para oficinas y
sedes corporativas, asi como comercios, centros de negocio y hoteles. La tercera se destinara a oficinas
y granjas de negocios. Con una zona de 140.000 metros cuadrados de edificabilidad, se pretenden
combinar empresas innovadoras con un espacio rural. El Delta del Llobregat, donde se ubica el
Aeropuerto del Prat, es la principal area agraria en torno a Barcelona, con cultivos reconocidos como
la alcachofa. Por altimo, se dejan otros 260.000 metros cuadrados para industria 4.0 y el sector
aeroespacial; por ejemplo, para el mantenimiento de aeronaves.

FASES

El plan se implantara por fases, una primera fase de lanzamiento, de cinco afios, con una inversion
inicial de 386 millones, para el desarrollo de 726.260 metros cuadrados -que incluyen los 315.000 ya
existentes- y la mejora del transporte publico.

A esta le seguiria, una segunda fase, a diez afios vista, donde ya se contaria con 1,24 millones de
metros cuadrados edificables y una inversién global de 708 millones de euros, con especial hincapié
en la mejora de redes de servicio y suministro. La ultima fase, en un plazo a 20 afios, con una
inversion prevista de 1.264 millones de euros para 1,8 millones de metros cuadrados edificables.
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indice

¢QUE APRENDERA?
PARTE PRIMERA.

Suelo industrial.
Capitulo 1. Suelo industrial.
1. Politicas de suelo industrial.

2. Politica Estatal de Desarrollo Industrial
a. Disponibilidad y cualificacidn de la Fuerza de Trabajo
b. Obras socio-econdmicas

. El desarrollo del suelo industrial en Europa.
. Zonas industriales

. Polos y poligonos Industriales

a U A W

. El casco urbano y las limitaciones industriales.
7. Limitaciones para Industrias molestas e insalubres
TALLER DE TRABAJO.
Conflictos de competitividad en suelo industrial entre Comunidades Auténomas.

1. Barcelona y Madrid pierden competitividad por las ayudas de autonomias limitrofes al suelo
industrial.

2. La emigracion de empresas de Cataluiia y Madrid por el sobreprecio del suelo industrial.

Capitulo 2. é(Hacer el poligono para industrializar o esperar a que haya demanda de suelo
industrial?

1. Estudio de mercado: preguntar al empresariado local.

2. Criterios para la creacion de poligonos industriales
a. Criterios de localizacion
b. Fases de planificacién, comercializacién y conservacion.
c. Criterios de precios

Capitulo 3. Planificacion, comercializacion y marketing de dreas industriales.
¢Hacer el poligono para industrializar o esperar a que haya demanda de suelo industrial?
1. El Plan Director y precomercializacion.
2. Comercializacién de parques empresariales.
3. Innovacioén en el Plan Director y diferenciacion para mejorar el marketing.
4. Comercializacidon y Marketing de dreas empresariales. Métodos.
5. Fases en la comercializacion

6. Politica de comunicacion ajustada al marketing.
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7. Clases de Marketing.

8. Prima de riesgos y rentabilidad de suelo industrial (poligonos industriales y logisticos).

TALLER DE TRABAJO

Todo lo que hay que saber ANTES de promover un poligono industrial.

Todo lo que hay que saber antes de promover un poligono industrial.
Localizacién (diagnéstico integral del lugar, impacto ambiental, calculo de la extensidn, superficie a ocupar,
ubicacion iddnea, servicios, accesos y plan de movilidad).
Urbanizacién y construccion del poligono industrial (edificacion, zonificacion, parcelacién, movilidad,
aparcamientos, equipamientos, redes de servicios, residuos, posicién de las edificaciones, forma de los
edificios, planeamiento y urbanizacion).
Funcionamiento del poligono (gestidn del poligono, reglamento consensuado, movilidad, sefializacién,
conservacion de edificaciones, mantenimiento de infraestructuras, revision de equipos mecanicos,
coordinacion de planes de emergencia, gestidn de residuos, vertidos).

TALLER DE TRABAJO

Analisis estratégico de la situacion del suelo destinado a actividades econémicas
1. Cuantificacidn de las necesidades de suelo para actividades econdmicas en funcién de la creacidn neta de
empleo
2. Metodologia en metros de suelo demandados
3. Inventario de poligonos industriales existentes en la zona.
4. Analisis para gestionar el suelo por parte de los agentes y operadores de suelo
5. Analisis de los precios del suelo segun zonas
6. Determinar qué zonas sufren la mayor presion relativa de demanda
7. Determinar el tiempo estimado hasta el agotamiento del stock de suelo
8. Establecer las necesidades de suelo adicional por zonas

TALLER DE TRABAJO.

El éxito de un poligono industrial es saber elegir el tipo de espacio productivo. Tamaiios basicos y
subdivisiones parcelarias.

TALLER DE TRABAJO.

Claves de un poligono, segun se trate de grandes, medianas o pequeiias empresas. Semilleros de
empresas.

CHECK-LIST

Realizacidn de un Plan director de comercializacion relacionado con el plan de negocio y el estudio
de rentabilidades (TIR / VAN)

Ejercicio Practico partiendo del Plan de Negocio, se pretende lo siguiente:

Elaborar el Plan Director

Elaborar el Plan de Precomercializacién

Elaborar el Plan de Comercializacién

Establecer la estrategia de Comunicacion

Elaborar el Plan de Marketing (incl. DAFO)

Elaborar la Cuenta de Resultados Previsional y estudio de rentabilidades (TIR /

VAN)

PARTE SEGUNDA.

éDonde se promueve suelo industrial?
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Capitulo 4. Microlocalizacion o emplazamiento de complejos industriales.

1. Urbanismo industrial.
a. Caracteristica y Tipo de Produccion.
b. Condiciones geograficas, topograficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas, ecoldgicas, etc.
c. Existencia de fuentes de energias o redes energéticas.
d. Posibilidades de acceso por diferentes medios de transportes.

2. Datos necesarios para la microlocalizacidn.
a. Planos Topograficos de la zona y del lugar de ubicacion de la Planta.
b. Datos climatoldgicos
c. Informe de microlocalizacién. Requisitos.

3. El plan de planta o complejo industrial
4. Las redes técnicas

5. Bases de Disefo de las Vias Interiores de una Planta o Complejo Industrial.
a. Linea de Fachada
b. Edificio
c. Redes Técnicas Exteriores
d. Ancho de Faja (A.F.)
e. Ancho de Media Faja (A.M.F.)
f. Ancho de Pavimento
g. Franja de Servicio (F.S.)
h. Zonas de carga y descarga de la industria

6. Las ampliaciones futuras en el Plan General de Planta.
Capitulo 5. Todo lo que hay que saber sobre localizacion de poligonos industriales.
1. Localizacidn industrial en base a tipologia de los espacios productivos.
2. Integracion con respecto a las areas o nucleos urbanos.
3. Impacto ambiental de un parque industrial.
La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Declaracion de Impacto medioambiental.
Impacto ambiental
Estudio de Impacto Ambiental
Acciones de la actuacién sometidas a evaluacion

TALLER DE TRABAJO

Fases del proceso de actuacidn industrial sostenible. La transformacidn sostenible del suelo a uso
industrial.

1. Estudio de viabilidad técnica y econdmica.
2 Adquisicidon de suelo.

3 Planeamiento.

4. Urbanizacion

5. Impacto ambiental.

6. Proteccion de la salud.
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TALLER DE TRABAJO

Anadlisis de las consecuencias de la mala ubicacién de un poligono industrial.

CHECK-LIST
Describa los errores mas frecuentes en la eleccidon de suelo para promover un poligono industrial.
éCudles son las precauciones antes de promover un poligono industrial?
éLos parques logisticos son cosa de grandes promotores?
¢Dénde invertir en micropoligonos?

PARTE TERCERA.

¢Qué se promueve?
Capitulo 6. Poligonos industriales
1. ¢{Como definen los fondos FEDER a un poligono industrial?
2. Caracteristicas de un poligono industrial
3. ¢Qué requiere un poligono empresarial moderno?
4. Estudio del emplazamiento naves industriales.
5. El terreno y la cimentacién para naves y locales industriales
Capitulo 7. Poligonos industriales BASICOS.
1. El poligono industrial de toda la vida. Un modelo esencial en poblaciones en desarrollo.

2. El poligono de toda la vida tiene muiltiples formas.
a. Minipoligono.
b. Seudo-rurales.

3. éQué es un pequeiio poligono?

4. ¢{Qué es un poligono mediano?

5. éQué es un gran poligono industrial?

6. Poligonos especializados. El reciclaje y medioambiente.
TALLER DE TRABAJO.

éSe puede modernizar un poligono viejo o es mejor partir de cero?
TALLER DE TRABAJO.

La legalizacidn de poligonos de hecho en el medio rural.
TALLER DE TRABAJO

La integracion de un micropoligono en una pequeiia ciudad.
TALLER DE TRABAJO.

La moda de las naves nido.
TALLER DE TRABAJO

Modelo de ficha técnica de un Poligono Industrial.
Localizacidn. Estado actual: Urbanizado, en proceso de ampliacion. Entidad promotora. Plano de situacion a
escala 1/100.000. Acceso y comunicaciones. Conexidn directa Autovia. Servicios internos. Area total del
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parque o zona (Ha). Area total urbanizada (m2). m2 Industriales. m2 Zonas verdes. m2 Equipamientos. m2
Comercial. m2 Viales. m2 Otros. Edificabilidad global (%). Tipos de parcela. Edificabilidad: m2/m2. Suelo
disponible (m2). Suelo vendido (m2). Precio medio suelo (euros/m?2).

Capitulo 8. Parques empresariales.

1. Parques empresariales, viveros de empresas, centros empresariales, parques tecnoldgicos y
parques cientificos.

2. Viveros de empresas y centros empresariales.

3. Planificacion de un Parque Empresarial

4. Disefio de un parque empresarial.

5. Aspectos urbanisticos de los parques empresariales.
TALLER DE TRABAJO

Desarrollo real de un parque empresarial
TALLER DE TRABAJO

Modelo de ficha técnica Parque empresarial.
Edificio de oficinas en bloques totalmente independientes. Desarrollo de oficinas de gran tamafio dentro del
Parque Empresarial con fachada a autovias principales.

Capitulo 9. Parques tecnoldgicos y cientificos.
1. {Cual es la diferencia entre un parque cientifico y un parque tecnolégico?
2. Parques tecnoldgicos.

3. éQué son las Plataformas Tecnoldgicas? Relacion con el parque cientifico tecnolégico.
¢Qué es un parque cientifico tecnolégico?

TALLER DE TRABAJO
Parque Tecnoldgico de Reciclado (PTR) de Zaragoza
TALLER DE TRABAJO
Cluster. Parque tecnolégico de ciencias de la salud (PTS) de Andalucia.
Capitulo 10. {Qué es un cluster?
éQué es un claster? ¢Por qué un cluster en los parques tecnoldgicos? Cluster en Espaiia.
TALLER DE TRABAJO

Los clusteres empresariales gallegos.
Ley 13/2011, de 16 de diciembre, reguladora de la politica industrial de Galicia. Registro de Clusteres
Empresariales Gallegos.
Creacion.
Registro de Clusteres Empresariales Gallegos.
Funciones.
Ayudas destinadas a clisteres empresariales.

Capitulo 11. Plataformas logisticas.
1. Introduccion a la logistica.

2. Concepto de plataforma logistica.
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3. Claves de la promocion de parques logisticos.
a. Caracteristicas del edifico logistico.
b. La intermodalidad.
c. El desarrollo urbanistico de un parque logistico.
d. Las ventajas que ofrecen las plataformas logisticas

4. Estabilidad en sus rentabilidades.
5. Los protagonistas del sector logistico.
6. Mercado Inmobiliario Logistico

7. Tipologia de suelo integrado en Poligonos Logisticos, Zonas de Actividades Logisticas (ZAL) o
Centros de Transporte.

A. LA LOGISTICA AEROPORTUARIA.
TALLER DE TRABAJO.
La logistica aeroportuaria. El Centro de Carga Aérea de Barajas.
B. LA LOGISTICA MARITIMA.
TALLER DE TRABAJO.
El puerto maritimo desde la perspectiva logistica. Ejemplo de Cartagena.
TALLER DE TRABAJO
Poligonos logisticos relacionados con puertos maritimos.
TALLER DE TRABAJO
Puerto HUB. Hub, como centro logistico de distribucion en grandes puertos.
C. LA LOGISTICA DE PUERTOS SECOS.
TALLER DE TRABAJO.
éQué es un puerto seco?
1. La creciente demanda de terminales intermodales de mercancias en el centro de la peninsula.
2. Puertos secos en desarrollo.
TALLER DE TRABAJO
El Puerto Seco de Coslada.
D. LA LOGISTICA INTERMODAL Y FERROVIARIA
TALLER DE TRABAJO
Plataforma Logistica de Zaragoza.
1. Comunidad y ayuntamiento juntos y con vision de futuro.

2. PLAZA -Plataforma Logistica de Zaragoza- = plena intermodalidad (combinacién — carretera -
ferrocarril - avidn)

TALLER DE TRABAJO.
Los megaparques logisticos para evitar los microparques. La experiencia de Arpegio en el Corredor
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del Henares. Parque Industrial R.2

TALLER DE TRABAJO.

La logistica en la alimentacién. El caso de Mercamadrid.

TALLER DE TRABAJO.

La logistica en los centros de transporte de mercancias. El Centro de Transportes de Mercancias de
Madrid, CTM.

TALLER DE TRABAJO.

La Red Logistica de RENFE. El Centro Logistico Madrid-Abroiiigal y el Centro Logistico de Villaverde.
TALLER DE TRABAJO.

Las plataformas logisticas de iniciativa privada en Madrid.
TALLER DE TRABAJO.

Las zonas industriales y logisticas de la Comunidad de Madrid.
TALLER DE TRABAJO

Caso practico. Claves para elegir la nave logistica perfecta por tamafio, altura, profundidad y disefo.
TALLER DE TRABAJO

Caso practico. Soluciones logisticas automatizadas de almacenaje y flujo de materiales
Automatizacion de procesos logisticos con instalacion de electrovias.

Capitulo 12. La promociodn industrial en los parques logisticos.
1. Cliente logistico y promotor inmobiliario especializado en industrial y logistica.

2. Promocidén inmobiliaria de naves logisticas.
a. Autopromocién de naves logisticas.
b. Compra de nave logistica.
c. Construccion “llave en mano” de nave logistica.
d. Project Management de naves logisticas.

TALLER DE TRABAJO
La externalizacidn de la logistica por grandes fabricantes.
CHECK-LIST

éQué relacion hay entre el segmento industrial logistico, la demanda ocupacional, evolucidn de las
rentas y rentabilidades?

Fijacidn de la renta por la diferencia de capacidad de almacenaje entre una nave con altura de 7
metros y una de 12 metros.

PARTE CUARTA.
éQuién promueve suelo industrial?

Capitulo 13. Agentes promotores de suelo industrial publico
1. Administracion central
2. Comunidad Auténoma.
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3. Corporaciones locales.

TALLER DE TRABAJO.

Promocidn estatal. Ejemplo de promocion de convenio entre el SEPES y un ayuntamiento.

1. Redaccion del Plan Parcial Estudio de Impacto Ambiental

2. Anteproyecto de Urbanizacién del Poligono Industrial
TALLER DE TRABAJO
Promocion desde Comunidades Autonomas. Estrategia industrial de Andalucia.
TALLER DE TRABAJO
Promocion desde Comunidades Autonomas. Estrategia industrial de Extremadura.
TALLER DE TRABAJO

Promocion desde Comunidades Auténomas. Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariales
de Galicia.

TALLER DE TRABAJO.

Promocion desde Comunidades Auténomas. Incentivos para la promocion inmobiliaria de poligonos
industriales en Galicia. Ley 5/2017 de fomento de implantacion de iniciativas empresariales para el
fomento de la implantacidn de iniciativas empresariales en Galicia

TALLER DE TRABAJO

Promocion desde Comunidades Auténomas. Decreto 102/2006, de 8 de junio, por el que se
aprueban las directrices y plan de ordenacion territorial del suelo industrial de la region de
Murcia.

TALLER DE TRABAJO

Promocion desde Comunidades Autonomas Plan Industrial de la Region de Murcia 2008-2013
(PIRM 2008-2013).

Fomento y desarrollo de dreas de actividad industrial. Facilitar y desarrollar infraestructuras energéticas.
Implantacidn de un Plan de Desarrollo Logistico. Optimizacion del drea del Puerto de Cartagena.

TALLER DE TRABAJO

Promocion desde Comunidades Autonomas Proyecto de decreto por el que se aprueban las
Areas Industriales Prioritarias de la Comunitat Valenciana y se crea la figura de Municipio
Industrial Estratégico

TALLER DE TRABAJO.

Promocidn desde el ayuntamiento. Promocion de un poligono por una promotora que concurre a un
concurso municipal.

Capitulo 14. El municipio: Sin voluntad municipal no hay poligono.
1. Los municipios y el suelo industrial.
2. Exigencias municipales especificas relacionadas con los poligonos.

PARTE QUINTA.
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Urbanismo industrial: si me recalifica habra industria y trabajo en su ayuntamiento.

Capitulo 15. El Plan General de Ordenacion Urbana -PGOU- y los poligonos industriales.

TALLER DE TRABAJO.

RV

La administracion ante la transformacion urbanistica para uso industrial. Precauciones.
TALLER DE TRABAJO

PGOU y los poligonos industriales.

1. Normas urbanisticas del PGOU

2. Clase de suelo de uso productivo.

3. Clases de suelo estandarizado.

4. Zonas en suelo urbano consolidado

5. Zonas en suelo urbano no consolidado.

6

. Criterios de localizacién propuestos por el Plan
a. Actividad industrial en general.
b. Actividades ligadas a la ciudad.
c. Actividades diversas ligadas a las vias de comunicacion
d. Actividades especializadas

TALLER DE TRABAJO.

Modificaciones puntuales para incorporar al suelo urbanizable programado con uso global
industrial, parte de suelo no urbanizable comtun.

TALLER DE TRABAJO.

Caso practico de elaboracion de un plan parcial.
TALLER DE TRABAJO

La parcelacion urbanistica en suelo industrial
TALLER DE TRABAJO

Las ordenanzas de edificacion de poligonos industriales.
TALLER DE TRABAJO

Las precauciones en la reserva de espacios libres y dotacionales.
TALLER DE TRABAJO.

El registro municipal de solares industriales. La experiencia de Elche.
TALLER DE TRABAJO.

Los puertos secos de Castilla la Mancha. Evaluacion medioambiental de una Plataforma Logistica e
Intermodal (PSI).

TALLER DE TRABAJO.
Evaluaciéon y Control Ambiental relativa a un proyecto de fabrica en Murcia.
Capitulo 16. Plan Parcial de un poligono. Documentacion del plan parcial.
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1. Introduccion.

2. Memoria

3. Planos.
a. Planos informativos.
b. Planos definitivos o de proyecto.

4, Ordenanzas.

5. Plan de etapas.

6. Estudio econédmico-financiero
7

. Documentacion complementaria de los planes parciales que tengan objeto urbanizaciones de
iniciativa particular.

TALLER DE TRABAJO.

Dictamen sobre modificacidon puntual de un Plan Parcial Industrial y efecto en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

TALLER DE TRABAJO.

Formularios: Modelo de Plan Parcial industrial.

1. Memoria justificativa

2. Informacién

3. Memoria justificativa de la propuesta

4. Plan de etapas

5. Estudio econdmico y financiero

6. Ordenanzas reguladoras
TALLER DE TRABAJO.

Precauciones en vias y movimiento circulatorio dentro del poligono industrial.
PARTE SEXTA.

¢Es mi poligono o parque empresarial un conjunto inmobiliario?
Capitulo 17. El parque empresarial como conjunto inmobiliario.

1. Fundamentacidn de la pluralidad de inmuebles
a. Pluralidad de edificaciones y/o construcciones.
b. Unidad funcional.

2. Los conjuntos inmobiliarios en la Ley 8/1999, de 6 de abril, de reforma de la Ley 49/1960, de 21

de julio, sobre propiedad horizontal
a. Introduccién.
b. Regulacion de los conjuntos inmobiliarios

3. éQué debemos destacar de la reforma de la LPH en materia de complejos urbanisticos?
4. i Como afecta el caracter supletorio del Cédigo Civil a los complejos urbanisticos?

5. éMerece la pena someter la urbanizacidn al régimen de la Propiedad Horizontal?
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TALLER DE TRABAJO

éEs aplicable la Ley de Propiedad horizontal (LPH) a un poligono industrial?
(Ver el formulario Reglamento de régimen interior de un parque cientifico y tecnolégico).

PARTE SEPTIMA.

Formularios

1. Estatutos de un parque empresarial o complejo industrial.

2. Modelo de Plan Parcial industrial.

3. Normas urbanisticas del Plan parcial con reparcelacion de un poligono industrial
4. Normativa de usos, ordenanzas y edificacién para zonas industriales.

5. Pliego de clausulas econémico-administrativas que regiran la enajenacion, de las parcelas del
poligono industrial, propiedad del ayuntamiento, por procedimiento abierto y de forma de
concurso.

6. Pliego de condiciones en oferta de compra, opcion de compra y derecho de superficie de suelo
industrial a empresa publica de suelo.

7. Pliego de condiciones particulares que han de regir la enajenacién, mediante concurso publico de
suelo de uso de equipamiento en Parque Tecnoldgico.

8. Condiciones generales de venta de parcelas gravadas con censo.
9. Modelo de Ordenanzas reguladoras del poligono industrial.

10. Procedimiento de tramitacidn de licencia para autorizacion previa de construcciones
industriales

11. Reglamento de régimen interior de un parque cientifico y tecnolégico.
PARTE OCTAVA

Formularios. Contrato de opcion a compra del poligono industrial

1. Contrato de opcidn a compra del poligono industrial.

2. Condiciones generales de venta de parcelas en el poligono industrial

3. Bases de comercializacion de parcelas logisticas e instalaciones en el centro de transportes de
mercancias de interés autonémico.
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¢ QUE APRENDERA?

» Planificacién, comercializacién y marketing de areas industriales.
> Promocion inmobiliaria de suelo industrial.

» Fases del proceso de actuacién industrial sostenible. La transformacion sostenible del
suelo a uso industrial.

» Parques empresariales, viveros de empresas, centros empresariales, parques tecnoldgicos
y parques cientificos.

El parque empresarial como conjunto inmobiliario.
Estatutos de un parque empresarial o complejo industrial.
Parques tecnoldgicos y cientificos.

La promocion industrial en los parques logisticos.

La parcelacion urbanistica en suelo industrial

YV Vv VY Vv VYV V

Plan Parcial industrial.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Suelo industrial.

Capitulo 1. Suelo industrial.

El Po

1. Politicas de suelo industrial.

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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CURSO/GUIA PRACTICA
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>Para aprender, practicar. ﬂ
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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indice

¢QUE APRENDERA?
PARTE PRIMERA.
Urbanismo catalan.
Capitulo 1. El urbanismo en Cataluia.

1. Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
urbanismo.

Ley 3/2012, de 22 de febrero, de modificacion del texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por

Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto,

Leyes modificadas por la Ley 3/2012, de 22 de febrero, de modificacién del texto refundido de la Ley

de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto.

Objeto

Modifica Comisiones de urbanismo.

Régimen urbanistico del suelo (Titulo segundo del TRLU).

Planeamiento urbanistico. (Titulo tercero del TRLU)

Gestion urbanistica (Titulo cuarto del TRLU)

Instrumentos de politica (Titulo quinto del TRLU)

Intervencion en la edificacion (Titulo sexto - TRLU)

Proteccidn de la legalidad urbanistica (Titulo séptimo del TRLU)

Régimen transitorio

2. El desarrollo reglamentario.
a. Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de urbanismo.
b. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccién de la legalidad
urbanistica.

3. Decreto 343/2006. Estudios e informes de impacto e integracion paisajistica.
Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccion de la legalidad
urbanistica.

4. Urbanizaciones con déficits urbanisticos en Catalufia. Ley 3/2009, de 10 de marzo, de
regularizacion y mejora de urbanizaciones con déficits urbanisticos.
a. Ley 3/2009, de 10 de marzo, de regularizacion y mejora de las urbanizaciones con déficits urbanisticos en
Cataluiia.
b. Deberes urbanisticos esenciales. Cesiones obligatorias
c. Viviendas de proteccion publica
d. Servicios urbanisticos basicos
e. Ambitos discontinuos
f. El programa de adecuacién para la regularizacion de la urbanizaciéon y la comision de seguimiento
g. Medidas econdmicas de la Ley.
h. Urbanizaciones que no pueden regularizarse.

TALLER DE TRABAJO
Anteproyecto de la ley de territorio de Cataluiia

1. Marco legal de la planificacidn territorial en Cataluna
Ley 23/1983, de 21 de noviembre, de politica territorial

KNS
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Ley 7/1987, de 4 de abril, de la conurbacién de Barcelona

Decreto 177/1987, de 19 de mayo, por el que se desarrollan la planificacion y la coordinacién de ambito
regional previstas en la Ley 7/1987, de 4 de abril

Ley 1/1995, de 16 de marzo, por la que se aprueba el Plan territorial general de Catalufia

Ley 24/2001, de 31 de diciembre, de reconocimiento del Alt Pirineu y Aran como area funcional de
planificacion, mediante la modificacién del articulo 2 de la Ley 1/1995, por la que se aprueba el Plan
territorial general de Cataluia.

Ley 31/2002, de 30 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas, art. 86, donde se define la figura
de los planes directores territoriales

Decreto 142/2005, de 12 de julio, del Reglamento de elaboracidn, tramitacidn y aprobacion de los planes
territoriales parciales

Ley 23/2010, de 22 de julio, de modificacion de la Ley 1/1995 y de la Ley 23/1983 para fijar el ambito de
planificacion territorial del Penedes

Orden TES / 110/2013, de 4 de junio, por la que se crea el Comité de expertos para la reforma de las
politicas de ordenacidn territorial y de urbanismo en Catalufia

Orden TES / 171/2013, de 22 de julio, por la que se modifica la Orden TES / 110/2013, de 4 de junio, por la
que se crea el Comité de expertos para la reforma de las politicas de ordenacidn territorial y de urbanismo
en Catalufia.

Decreto 208/2013, de 30 de julio, por el que se desarrolla la Ley 23/2010, del 22 de julio, de modificacion
de la Ley 1/1995 y de la Ley 23/1983 para fijar el ambito de planificacién territorial del Penedes

2. Procedimientos y los instrumentos en materia de ordenacién territorial.
3. Reconfigurar los instrumentos, procedimientos y organizacion.

4. Aspectos clave de la ordenacion territorial y urbanistica en Cataluiia
a. ¢Qué es la planificacion territorial?
b. élos planes territoriales se pueden modificar?
c. éCual es la diferencia entre un plan territorial y un plan sectorial?
d. ¢Tienen el mismo marco legal la planificacidn territorial y la urbanistica?
e. ¢Qué aspectos introduce la ley 3/2012 en materia de 6rganos consultivos en temas urbanisticos y
territoriales de la Generalitat?

5. Diferencia entre un plan territorial parcial y un plan urbanistico.
a. Las determinaciones urbanisticas y territoriales étienen el mismo grado de precision?
b. ¢En suelo no urbanizable, qué regulacidn prevalece?

6. éPor qué una nueva ley de territorio? Las 10 razones.
1. Necesidad de pasar del crecimiento en extension al reciclaje urbano.
2. Necesidad de garantizar la eficiencia y competitividad del sistema territorial.
3. Necesidad de integrar mas las variables social y econdmica (y garantizar la ambiental) en el planeamiento.
4. Necesidad de influir sobre el mercado del suelo para garantizar la accesibilidad a la vivienda y la actividad
econdmica.
5. Necesidad de fortalecer la funcién publica del urbanismo, la funcién social de la propiedad y, en definitiva,
el liderazgo publico en la politica de suelo.
6. Necesidad de adaptar la caja de herramientas a la diversidad de territorios (lugar), de intervenciones
(objetivo) y de coyunturas (tiempo).
7. Necesidad de adelgazar la figura del POUM.
8. Necesidad de incorporar el factor tiempo para poner el suelo en juego en el momento que toca y con los
parametros adecuados.
9. Necesidad de una planificacidn de los espacios abiertos 2.0, es decir, proactiva, proyectual y estratégica.
10. Necesidad de gestionar, de otro modo, el parque edificado en los espacios abiertos.

TALLER DE TRABAJO
Anteproyecto de ley de ordenacion del litoral.
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1. Objeto del anteproyecto de Ley de ordenacion del litoral

2. Instrumentos de ordenacidn y gestion del litoral, articulados mediante el Plan de ordenacion del
litoral (POL) y los planes de uso del litoral y las playas (PULP).

3. Régimen de intervencion administrativa en las zonas de servidumbre.
4. Régimen de utilizacidn del dominio publico maritimo-terrestre.

5. Edicto de 9 de enero de 2017, por el que se someten a informacion publica el Anteproyecto, la
Memoria general y la Memoria de evaluacion del impacto de las medidas propuestas del
Anteproyecto de ley de ordenacion del litoral.

Capitulo 2. Organos y organismos con competencia urbanistica.
1. Departamento de politica territorial y obras publicas

. Direcciéon general de urbanismo

. Comisiones de urbanismo

. Comisiones territoriales de urbanismo

. Subcomision de urbanismo del municipio de Barcelona.

. Instituto Catalan del Suelo

. Otros organismos y entidades

O 00 oo Uuu Ao W N

. Consejos general y comarcales de montaia
PARTE SEGUNDA.

Tipologia del suelo.
Capitulo 3. La clasificacion del suelo.

1. Suelo urbano.
a. Suelo urbano consolidado.
b. Suelo urbano no consolidado.

2. Suelo no urbanizable.
a. Suelo urbanizable delimitado
b. Suelo urbanizable no delimitado.

3. Suelo no urbanizable.
TALLER DE TRABAJO
Las actuaciones aisladas en suelo urbano no consolidado.

1. Regulacién junto a las actuaciones poligonales (la regla en suelo urbanizable) las actuaciones
aisladas en suelo urbano (la excepcion).
Gestion urbanistica integrada y gestidn urbanistica aislada.

2. Las actuaciones aisladas en suelo urbano.
a. En suelo urbano consolidado
Derechos y deberes de los propietarios o propietarias de suelo urbano y deberes de los propietarios o
propietarias de suelo urbano consolidado.
Concepto de suelo urbano consolidado.
b. En suelo urbano no consolidado.
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Concepto de suelo urbano consolidado.

Concepto de suelo urbano no consolidado.

Deber de cesidn de suelo con aprovechamiento en suelo urbano no consolidado.

Deberes de los propietarios o propietarias de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable delimitado.
Poligonos de actuacidn urbanistica.

3. Naturaleza de la delimitacion por el planeamiento general de ambitos de actuacion del suelo
urbano no consolidado.

4. El derecho de los propietarios del suelo urbano no consolidado, no integrado por el planeamiento
general en un poligono de actuaciodn, a realizar actos de ejecucion propios de actuaciones

5. Alcance de la irretroactividad de la modificacidn de un plan general que incluya terrenos urbanos
no consolidados en un poligono de actuacién.

6. Limites de la delimitacién de poligonos en suelo urbano no consolidado.
TALLER DE TRABAJO.

Aprovechamiento medio.
Aprovechamiento urbanistico.
Certificados de aprovechamiento urbanistico
Aprovechamiento urbanistico
Reglas de ponderacién del aprovechamiento urbanistico
Coeficientes de homogeneizacion.

TALLER DE TRABAJO
é¢Cudndo puede autorizarse una construccion en suelo no urbanizable?

1. Supuestos comprendidos de Actividades o equipamientos de interés publico que deban
emplazarse en el medio rural.

2. Requisitos minimos.

3. Procedimiento. Documentacion necesaria.
PARTE TERCERA.

El planeamiento urbanistico
Capitulo 4. El planeamiento urbanistico

1. Tipos de planes.
Planes directores urbanisticos
Planes de ordenacion urbanistica municipal.

2. Los planes directores urbanisticos.
3. Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal (POUM).
4. Los Programas de Actuacion Urbanistica Municipal (PAUM).
5. Aspectos relevantes del planeamiento.
TALLER DE TRABAJO.
1. Planeamiento
2. Aprobacion de los planes: una cuestion polémica en Cataluiia

TALLER DE TRABAJO.
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El planeamiento en Cataluiia
1. Cambios de denominaciones.

2. Fases de elaboracion del planeamiento catalan.
Avance del plan
Participacion publica (duracion variable).
Suspensidn del otorgamiento de Licencias.
Aprobacidn Inicial.
Aprobacién Provisional
Aprobacion Definitiva.

3. Documentacion del planeamiento catalan.

4. Consecuencias derivadas de la aprobacidn del planeamiento.
Publicidad del plan
Ejecutividad y obligatoriedad del plan
Edificios y usos fuera de ordenacion
Declaracion de utilidad publica
Vigencia del plan

5. Clases de planes urbanisticos catalanes.
a. Plan Director Urbanistico (PDU)
b. Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal (POUM)
c. Programa de Actuacién Urbanistica Municipal (PAUM).
d. Normas de Planeamiento Urbanistico (NPU)
e. Plan Parcial Urbanistico (PPU) y de Delimitacion (PPD).
f. Plan Especial Urbanistico
g. Plan de Mejora Urbana (PMU)
h. Proyecto de Urbanizacion (PU)

6. Ejecucion del planeamiento
a. Poligono de actuacion urbanistica.
b. Sistemas de Actuacidn

7. Instrumentos de la politica de suelo y vivienda.
a. Edificacién forzosa
Inmuebles equiparables a solares a efectos de edificacion forzosa (edificios en ruina, etc.)
b. Registro municipal de solares

TALLER DE TRABAJO.
Proceso de elaboracion del planeamiento urbanistico.
1. Convocatoria de informacion publica en los procedimientos urbanisticos.

2. Participacion ciudadana en el proceso de planeamiento. Consejos asesores urbanisticos.
Derecho a la participacion ciudadana
Programas de participacion ciudadana en el proceso de planeamiento
Convocatoria de informacion publica en los procedimientos urbanisticos.
Consejos asesores urbanisticos

3. Segunda informacion publica en la tramitacién del planeamiento.
Nueva informacion publica en la tramitacidn del planeamiento

4. Suspension del otorgamiento de licencias y de procedimientos.

5. Formato de la documentacidn para la aprobacion definitiva y el contenido del edicto de
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publicacidén del acuerdo.
6. Convenios urbanisticos.

7. Documentacion de los planes de ordenacién urbanistica municipal sobre el trazado de las redes
basicas de los servicios que establece.

8. Documentacion medioambiental.
9. Obras de urbanizacion basicas.
10. Proyectos de urbanizacion complementarios.

11. Determinaciones imperativas del planeamiento sobre ordenacion detallada del suelo urbano y
del suelo urbanizable.

12. Reservas de suelo para la construccidn de viviendas de proteccion publica.
13. Cumplimiento de las reservas de suelo en suelo urbanizable delimitado.
14. Desarrollo por subsectores.
TALLER DE TRABAJO
Las areas residenciales estratégicas (“ARE”)
1. ¢Qué son las areas residenciales estratégicas (“ARE”)?
2. Ordenacidn directa por los planes directores urbanisticos.
3. Desarrollo urbanistico y participacion de la iniciativa privada.
TALLER DE TRABAJO.
Planeamiento territorial.
1. Plan territorial general

2. Planes territoriales parciales (PTP)
Principios de relacién entre los instrumentos urbanisticos
Derechos de los propietarios o propietarias de suelo urbanizable

3. Planes directores territoriales
Determinaciones y documentacién de los planes directores urbanisticos

4. Planes territoriales sectoriales
5. Planes comarcales de montafia
6. Catalogos y directrices de paisaje
TALLER DE TRABAJO.
Instrumentos de planeamiento urbanistico
1. Planes directores urbanisticos.
2. Planes de ordenacion urbanistica municipal
3. Normas de planeamiento urbanistico.
4. Programas de actuacidn urbanistica municipal.

5. Planes parciales urbanisticos.
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6. Planes especiales urbanisticos.

7. Planes de mejora urbana.

8. Catalogos de bienes protegidos y ordenanzas municipales.
TALLER DE TRABAJO

Normativa sobre Evaluacién ambiental de planes y programas en Cataluia.
Ley 6/2009, de 28 de abril, de evaluacién ambiental de planes y programas.

TALLER DE TRABAJO.
Esquemas del planeamiento urbanistico catalan.
Determinaciones de los proyectos de urbanizacion
Documentacidn de los programas de actuacion urbanistica
Determinaciones de los programas de actuaciéon urbanistica
Determinaciones de los planes directores urbanisticos
Documentacidn de los planes directores urbanisticos
Documentacidn de los proyectos de urbanizacién
Documentacidn de los planes de mejora urbana
Documentacidn de los planes parciales urbanisticos
Determinaciones de los planes parciales urbanisticos
Reservas de los planes parciales urbanisticos
Determinaciones de los planes especiales urbanisticos
Determinaciones de los planes de mejora urbana

Documentacion necesaria de los planes de ordenacidn urbanistica en municipios de escasa
complejidad urbanistica

Documentacion necesaria de los planes de ordenacién urbanistica con caracter general

Determinaciones que han de contener los planes de ordenacidn urbanistica municipal
TALLER DE TRABAJO

Esquemas de las fases del planeamiento urbanistico catalan.

Planes parciales urbanisticos

Planes parciales de delimitacion

Planes especiales urbanisticos

Planes de mejora urbana

Procedimiento de elaboracion de los planes de ordenacién urbanistica municipal. Fases.
Capitulo 5. Convenios urbanisticos en Cataluia.

1. Introduccion.
Convenios urbanisticos
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Publicidad de los convenios urbanisticos
3. Procedimiento de los convenios de gestion.

2. Iniciativa.
Formalizacion y publicidad de la iniciativa.
a. La ejecucion urbanistica del poligono de actuacion urbanistica
b. La iniciativa en el sistema de reparcelacion, en la modalidad de compensacién por concertacion.

3. Clases: solo gestion.
Publicidad y obligaciones de los convenios urbanisticos.

TALLER DE TRABAJO.
Formularios especificos de convenios urbanisticos en Cataluda.
Convenio urbanistico de planeamiento en Cataluna.
Convenio urbanistico de planeamiento en Cataluina.
Convenio urbanistico de ejecucién en Cataluna.
PARTE CUARTA
Licencias urbanisticas
Capitulo 6. Licencias urbanisticas.
1. Licencias urbanisticas.

2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccion de la
legalidad urbanistica

a. Actos sujetos a licencia

b. Procedimiento. Solicitudes de licencias urbanisticas.

c. Licencia urbanistica para la ejecucion de obras.

d. Contenido del proyecto técnico de obras

e. Caducidad.

f. Licencias de edificacion condicionadas a la ejecucion simultdnea de obras de urbanizacidn.

g. Licencias urbanisticas en suelo no urbanizable y suelo urbanizable no delimitado.

3. Licencia de parcelacion
TALLER DE TRABAJO

Certificado sobre aprovechamiento urbanistico / Cédula Urbanistica.
Procedimiento de solicitud de certificado de aprovechamiento urbanistico.

TALLER DE TRABAJO.
Formularios especificos para licencias urbanisticas en Cataluiia.

Resolucion por la que se inicia expediente de declaracién de caducidad de una licenciay se da
audiencia al interesado, en Cataluiia.

Solicitud de certificado acreditativo de otorgamiento de licencia por acto presunto en Cataludia.

Resolucion por la que se requiere al interesado para subsanar insuficiencias en la solicitud de
licencia en Cataluia.

Resolucion por la que se declara la caducidad de una licencia en Cataluiia.

PARTE QUINTA.
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La ejecucidn del planeamiento
Capitulo 7. La ejecucion del planeamiento
1. Bases del sistema de ejecucion.
2. Sistemas de actuacion: reparcelacién y expropiacion.
3. Gestion urbanistica
TALLER DE TRABAJO.

Sistemas de actuacion urbanistica.
a. Reparcelacion.
b. Compensacion.
c. Compensacion por concertacion
d. Cooperacion.
e. Sectores de urbanizacion prioritaria
f. Expropiacion

TALLER DE TRABAJO
Poligonos de actuacién urbanistica.
1. Poligonos de actuacion urbanistica.
2. Tramitacion de los instrumentos de gestion.
3. Procedimiento de aprobacion
4. Gastos de urbanizacion
TALLER DE TRABAJO.
Auditorias urbanisticas.
1. Auditorias urbanisticas

2. Publicacion del informe final de la auditoria.
Capitulo 8. Sistemas de actuacion.

1. Sistemas de actuacion.
a. Reparcelacion.
al. compensacidn basica;
a2. compensacién por concertacion;
a3. cooperacion;
ad. por sectores de urbanizacion prioritaria.
b. Expropiacion.

2. Eleccion del sistema de actuacion
3. Costes de urbanizacion.

4. Sistema de reparcelacion.
Objeto de la reparcelacion.
Inicio del expediente de reparcelacidn.
Criterios de los proyectos de reparcelacion.
Efectos de la aprobacion de los proyectos de reparcelacion.
Certificacion de los proyectos de reparcelacién.
Comunidad de reparcelacidn y personas interesadas.

10
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5. Sistema de expropiacion

6. Ocupacion directa
Procedimiento de la ocupacion directa
Participacion de las personas titulares de aprovechamiento en la comunidad de reparcelacién
Expropiacion derivada de la ocupacion directa
Indemnizaciones derivadas de la ocupacion directa
Derecho de realojamiento en los supuestos de ocupacion directa

7. Compensacion por concertacion.
TALLER DE TRABAJO
Sistemas de actuacion en el urbanismo de Cataluia.

1. Modalidades que aplican el sistema de reparcelacién.
a. Compensacion basica. Juntas de Compensacién y proyecto de reparcelacion.
Las Juntas de Compensacion: naturaleza juridica, constitucidn, inclusién y exclusién de nuevos miembros
El proyecto de reparcelacién
Potestades de las Juntas de Compensacidn sobre las fincas.
Responsabilidades de la Junta de Compensacion
Disolucion de la Junta de Compensacion
b. Compensacidn por concertacion. Proyecto de bases para la concertacion.
El contenido del proyecto de bases para la concertacion
Tramitacion
Competencia de proyectos.
Concertacion de la gestidn urbanistica
c. Cooperacion. Asociaciones Administrativas de Cooperacion (juntas de Compensacion y de Concertacion).
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras. Sectores de urbanizacidn prioritaria.
Iniciativa
Las Asociaciones Administrativas de Cooperacion
El concesionario de la gestion urbanistica integrada
El procedimiento para la adjudicacién de la gestidn urbanistica integrada
d. Sectores de urbanizacion prioritaria. Entidad publica que actia como agente urbanizador.
Iniciativa
Procedimiento
Consecuencias de la declaracién de incumplimiento

2. El sistema de actuacion urbanistica por expropiacion.
3. La ocupacion directa.

TALLER DE TRABAJO.
El sistema de compensacion por concertacion
Concertacion de la gestion urbanistica integrada.

Obligaciones de las personas propietarias que tienen a su cargo la ejecucion del poligono de
actuacion urbanistica.

TALLER DE TRABAJO.

Compensacion por concertacion. No hay agente urbanizador, pero hay entidades urbanisticas
colaboradoras provisionales.

1. Modalidad de compensacidn por concertacion.
a. Contenido del proyecto de bases para la concertaciéon
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b. Tramitacién del proyecto de bases y supuestos de denegacion y suspension
c. Competencia de proyectos

d. Participacion del resto de propiedades en la compensacion por concertacion
e. Concertacion de la gestidn urbanistica integrada.

2. Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales.
TALLER DE TRABAJO.

Modalidad de cooperacion.
TALLER DE TRABAJO.

Sistema de expropiacion

1. Formas de gestion por expropiacion

2. Procedimiento de tasacidn conjunta o individualizado.
TALLER DE TRABAJO.

Expropiaciones por razones urbanisticas.

1. Supuestos de expropiacion por razén de urbanismo

2. Administracion expropiante y personas beneficiarias de la expropiacion.

3. Procedimientos de expropiacién

4. Procedimiento de tasacion conjunta

5. Expropiacidn urbanistica en procedimientos individualizados

6. Gestion de la expropiacidn por personas concesionarias

7. Liberacion de expropiaciones
TALLER DE TRABAJO

La expropiacion por ministerio de la Ley y la suspension del art. 114 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Catalufia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, modificado por la Ley
3/2012, y se configura como el mecanismo al que puede acudir el propietario del suelo reservado a
dotacidn publica por el planeamiento urbanistico

TALLER DE TRABAJO
Ocupacion directa

Capitulo 9. Reparcelacion en Cataluiia.
1. El expediente de reparcelacion.

2. Proyecto de reparcelacion.
Derechos de los propietarios en atencion a las superficies aportadas
Fincas resultantes: valoracién
Fincas resultantes: adjudicacion por criterio de proximidad
Escasa cuantia de derechos
Diferencias de adjudicacién y valoracion
Plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras
Fincas resultantes: parcela minima edificable y excepciones
Supuestos de no necesidad de nueva adjudicacién de fincas
Suelo urbano
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Bienes de dominio publico
3. Efectos de la aprobacion de proyectos de reparcelacion.
4. Comunidad de reparcelacidn.
5. Documentacion del Proyecto de reparcelacion.

6. La Reparcelacion y la Junta de compensacion.
Modalidad de compensacion basica
Junta de compensacion: supuestos de no necesidad
Iniciativa
Junta de compensacion: adhesién
Junta de compensacion: naturaleza

TALLER DE TRABAJO.
Sistema de reparcelacion
1. Objeto de la reparcelacion.
2. Inicio del expediente de reparcelacion

3. Fincas aportadas y participacion de las personas propietarias.
Obligaciones de informacién y supuestos de discrepancia
Derechos de las personas propietarias y valoracién de las fincas aportadas a la reparcelacion
Supuestos de exclusidn en la reparcelacion
Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y cargas de la reparcelacion
Participacion de las personas propietarias en las modalidades del sistema de reparcelacién

4. Expropiacion de fincas en la reparcelacion

5. Adjudicacién de fincas resultantes
Determinaciones y criterios para la adjudicacién de fincas
Valoracién de las fincas resultantes
Adjudicacion de terrenos en pago de gastos de urbanizacion
Cesion de suelo con aprovechamiento urbanistico
Determinaciones del proyecto de reparcelacién para la adjudicacién de edificaciones bajo el régimen de
propiedad horizontal

6. Proyecto de reparcelacion. Memoria.
Contenido del proyecto de reparcelaciéon
Contenido de la memoria
Personas interesadas en el expediente
Circunstancias de las fincas aportadas.
Definicidn y adjudicacidon de fincas resultantes
Cargas preexistentes y derechos inscritos con posterioridad a la nota marginal
Cuenta de liquidacidn provisional

7. Documentacion grafica del proyecto de reparcelacion

8. Contenido de la certificacion del proyecto de reparcelacion

9. Efectos del proyecto de reparcelacion
Efectos juridico-reales
Afectacidn de las fincas al pago de las cargas de urbanizacion
Vigencia de la afeccidn
Solicitud de cancelacién de la afeccidn
Innecesariedad de la afeccién
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Incumplimiento de la obligacién de urbanizar

Concentracidon de responsabilidad

Hipotecas en garantia de obras

Sustitucidn de garantias

Cuenta de liquidacion definitiva

Rectificaciones derivadas de resoluciones administrativas o judiciales

10. Reparcelacion voluntaria
11. Reparcelaciéon econémica

12. Regularizacidn de fincas
Reparcelacion que afecta un propietario o propietaria Unicos o una comunidad de bienes
Operaciones juridicas complementarias y modificaciones de los proyectos de reparcelacion

TALLER DE TRABAJO.
Formularios especificos de reparcelacion en Cataluiia.

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacidon (modalidad de compensacion
basica del sistema de reparcelacion) en Cataluna.

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de compensacion
basica del sistema de reparcelacion) en Cataluna.

Informacion publica y notificacion de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de
compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia.

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de compensacion
basica del sistema de reparcelacion) en Cataluna.

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de compensacion
basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia.

Aprobacion inicial de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de compensacion
basica del sistema de reparcelacion) en Cataluia.

Alegaciones a la aprobacion inicial de un instrumento de gestion urbanistica.

Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelacion en Cataluiia.

Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelacion en Cataluiia.

Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelacion en Cataluia.

Informacion publica y notificacidn de proyecto de reparcelacion en Cataluna.

Aprobacion inicial de proyecto de reparcelacién en Cataluia.

Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelacion en Cataluiia.

Aprobacion inicial de la modificacidn de la divisidon de poligonos en Cataluiia.

Aprobacion definitiva de la modificacion de la division de poligonos en Cataludia.
CHECK-LIST

Sistema de reparcelacion

1. Objeto de la reparcelacion

2. Inicio del expediente de reparcelacion.
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3. Fincas aportadas y participacion de las personas propietarias
4. Derechos de las personas propietarias y valoracion de las fincas aportadas a la reparcelacion
5. Supuestos de exclusion en la reparcelacion

6. Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y cargas de la
reparcelacion.

7. Participacion de las personas propietarias en las modalidades del sistema de reparcelacion
8. Expropiacion de fincas en la reparcelacion

9. Adjudicacion de fincas resultantes

10. Determinaciones y criterios para la adjudicacion de fincas.

11. Valoracién de las fincas resultantes

12. Adjudicacién de terrenos en pago de gastos de urbanizacion.

13. Cesidn de suelo con aprovechamiento urbanistico

14. Determinaciones del proyecto de reparcelacién para la adjudicacién de edificaciones bajo el
régimen de propiedad horizontal

15. Contenido de la memoria

16. Datos de personas y fincas.

17. Definicidn y adjudicacion de fincas resultantes

18 Cuenta de liquidacidn provisional

19. Documentacion grafica del proyecto de reparcelacion del Reglamento.

20. Contenido de la certificacion del proyecto de reparcelacion.

21. Efectos del proyecto de reparcelacion

22. Reparcelacidn voluntaria

23. Reparcelacién econdémica.

24. Reparcelacién que afecta un propietario o propietaria tinicos o una comunidad de bienes

25. Operaciones juridicas complementarias y modificaciones de los proyectos de reparcelacién.
Capitulo 10. Entidades urbanisticas colaboradoras.

1. Clases de entidades urbanisticas colaboradoras.

2. Naturaleza y régimen juridico

3. Estatutos.
TALLER DE TRABAJO.

Cataluiia: Un régimen muy detallado de las entidades urbanisticas colaboradoras

1. Entidades urbanisticas colaboradoras.

2. Clases.

3. Naturaleza juridica de las entidades urbanisticas colaboradoras.
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4. Funciones.
5. Requisitos de Constitucion.
6. Inscripcidn de las entidades urbanisticas colaboradoras
7. Acuerdos de las entidades urbanisticas colaboradoras
8. Transmisidon de la condiciéon de miembro de la entidad urbanistica
9. Disolucién de las entidades urbanisticas colaboradoras
10. Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales
TALLER DE TRABAJO.
Juntas de compensacion, asociaciones administrativas de cooperacion y juntas de conservacion.

1. Juntas de concertacion.
a. Las juntas de concertacion se pueden constituir una vez aprobadas las bases de la concertacion.
b. Documento de constitucion de la entidad.
c. Constitucidn de las juntas de compensacion, de las asociaciones administrativas de cooperacion y de las
juntas de conservacion.
d. Documento publico de constitucion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
e. Acuerdos de las entidades colaboradoras, notificacion y actas.
Actos y contratos previos a inscripcion.
Adopcidn de acuerdos.
Disolucion

2. Asociaciones administrativas de cooperacion

3. Juntas de conservacion
a. Supuestos de obligatoriedad de conservacidon de las obras de urbanizacion y supuestos de asuncion
voluntaria del deber de conservacion
b. Estatutos

Capitulo 11. La Junta de Compensacion en Cataluiia.

1. La Junta de Compensacion en Cataluiia.

2. Estatutos de las juntas de compensacion.

3. Bases de actuacion de las juntas de compensacion.

4. Obligacidon de conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién.
TALLER DE TRABAJO.

Junta de compensacion. Estatutos y bases
TALLER DE TRABAJO

Liberacion y disolucién de la Junta de Compensacion.
TALLER DE TRABAJO

Via de apremio, expropiacién y responsabilidades de la Junta de compensacidn.
TALLER DE TRABAJO

El proyecto de reparcelacion en caso de Juntas de compensacion.
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TALLER DE TRABAJO.

Formularios especificos de las Juntas de Compensacion en Cataluiia.
Aprobacion inicial de la determinacion del sistema de compensacidn en Cataluia.
Aprobacion definitiva de la determinacidn del sistema de compensacidn en Cataluiia.
Estatutos de junta de compensacion en Catalufia

Articulo 1. Denominacién
Articulo 2. Domicilio

Articulo 3. Objeto

Articulo 4. Fines

Articulo 5. Caracter

Articulo 6. Socios

Articulo 7. Cuotas sociales
Articulo 8. Derechos de los socios
Articulo 9. Obligaciones de los socios
Articulo 10. Organos de gobierno.
Articulo 11. La asamblea general
Articulo 12. Convocatoria
Articulo 13. Constitucion

Articulo 14. Régimen de sesiones
Articulo 15. Actas y certificaciones
Articulo 16. El consejo rector
Articulo 17. El gestor

Articulo 18. Régimen econémico
Articulo 19. Aportaciones
Articulo 20. Vigencia

Articulo 21. Régimen juridico

PARTE SEXTA.
Deber de conservacion. Ruina
Capitulo 12. Ruina urbanistica.

1. Expediente de declaracidon de ruina.

2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccion de la
legalidad urbanistica.

a. Ordenes de ejecucién y supuestos de ruina.

b. Declaracién de estado ruinoso.

c. Clases de ruina (técnica, econdémica y urbanistica).

d. Procedimiento para dictar érdenes de ejecucion.

TALLER DE TRABAJO
Formularios del expediente de ruina en Cataluiia.
Inicio del expediente de ruina en Cataluiia.
Orden de ejecucion de obras en Cataluna.
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en Cataludia.

Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de urgencia y peligro en la declaracion
de ruina en Catalufia.

PARTE SEPTIMA.
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Disciplina urbanistica.
Capitulo 13. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica.

1. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica.

a. Obras sin licencia o contra licencia.
Ordenes de suspensién de obras y requerimientos de legalizacién.
Restauracion de la realidad fisica alterada.
Prescripcién de la accién de restauracion.
Revisidn de licencias y de érdenes de ejecucion.
Efectos de la incoacion de expedientes de revisidn de licencias en las cédulas de habitabilidad y las licencias
de primera ocupacion.
Actos nulos.

b. Sistema administrativo sancionador.

2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccion de la
legalidad urbanistica.
a. Procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica vulnerada.
Medidas provisionales
Suspensidn provisional de obras en curso de ejecucion
Resolucion del procedimiento
Medidas de restauracion
Contenido de las 6rdenes de restauracién
b. Programa de restauracion voluntaria.
c. Ejecutividad y ejecucion voluntaria y forzosa de las érdenes de restauracion y las medidas provisionales
d. Revision de titulos administrativos habilitantes nulos y anulables
e. Régimen sancionador. Infracciones urbanisticas y responsabilidad.
Infracciones urbanisticas
Personas responsables
Circunstancias que modulan la responsabilidad

TALLER DE TRABAJO

Esquemas de suspension de obras ilegales.
Procedimiento de suspension de obras y actuaciones en curso para la protecciéon de la legalidad urbanistica.

TALLER DE TRABAJO.

Formularios en caso de sancion urbanistica en Cataluia.
Recurso de reposicion frente a resolucion que impone multa coercitiva.
Recurso de reposicidn frente a resolucion sancionadora por vulneracion del principio de proporcionalidad.
Recurso de reposicidn frente a resolucion sancionadora por vulneracion del principio de tipicidad.
Alegaciones a la incoacion de expediente de ruina.
Alegaciones por las que se pone de manifiesto la caducidad del expediente sancionador incoado.
Resolucion de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicidn interpuesto frente a resolucion
sancionadora.
Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcién de la accién de restauracion.
Incoacidn de procedimiento de revision de una licencia en Catalufia.
Resolucidn por la que se ordenan medidas cautelares en Cataluiia.
Adopcién de medidas de seguridad por urgencia y peligro en la demora de la declaracién de ruina en
Catalufia.
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Catalufia.
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion.
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacion del
procedimiento sancionador.
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Resolucidn por la que se requiere al interesado para la legalizacién de obras terminadas sin licencia o sin
ajustarse a ella en Catalufia.

Resolucion por la que se repercuten al interesado los costes generados por ejecucion subsidiaria de una
orden de ejecucién en Catalufia.

Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacidn de actuaciones previas al procedimiento
sancionador en Catalufia.

Resolucidn de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas al procedimiento
sancionador en Catalufia.

Propuesta de resolucion en Cataluia.

Resolucion por la que se ordena la suspension provisional de obras en curso por realizar obras sin licencia en
Catalufia.

Resolucion por la que se ordena la suspension definitiva de obras en curso por realizar obras sin licencia y
requerimiento de legalizacion en Cataluiia.

Resolucion de alcaldia por la que se procede a la imposicién de multa coercitiva por incumplimiento de orden
de ejecucién en Cataluiia.

Resolucidn sancionadora en Cataluiia.

Resolucion de inicio de expediente sancionador en Catalufia.

PARTE OCTAVA.

Formularios.

A. REPARCELACION FORZOSA

1.
2.

El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa

El procedimiento de reparcelacion Forzosa
a. Providencia de alcaldia

b. Informe de secretaria

c. Providencia de alcaldia

d. Publicaciones.

e. Notificaciones y certificaciones.

f. Providencias.

g. Resolucién.

h. Publicaciones.

i. Informes Técnicos.

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION.

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
¢. Modelo 3.
d. Modelo 4.
2. Redaccidn de oficio del Proyecto de Reparcelacidn.
3. Notificacion a los interesados.
4. Anuncio.
5. Identificacién de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacién.
6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas
7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados).
8. Incoacidn a iniciativa privada: Edicto
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9. Solicitud de certificacidon registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas en la unidad
reparcelable

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

c. Modelo 3.

d. Modelo 4.

10. Notificacion a los propietarios de la iniciacidn de la reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de reparcelacion

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelaciéon
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

13. Proyecto de Reparcelacion
Modelo 1
Modelo 2.

14. Proyecto de reparcelacién urbanistica por mutuo acuerdo
15. Proyecto de reparcelaciéon simplemente econémica.
16. Expediente de normalizacion de fincas

17. Apertura del tramite de informacion publica
a. Modelo 1
b. Modelo 2

18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica

19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion por la
administracion municipal

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccién de oficio del proyecto de reparcelacion por la
administracién

21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

22. Anuncio de aprobaciodn inicial.

23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacidn inicial a los interesados
24. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica

25. Tramitacion de las alegaciones.

26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista del informe
técnico sobre las alegaciones.

2)(0)
[\
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28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de reparcelacion

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan al Ayuntamiento
los terrenos de cesion obligatoria

30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de reparcelacion

31. Acuerdo de aprobacidn definitiva del proyecto de reparcelacion
a. Modelo 1
b. Modelo 2
c. Modelo 3
d. Modelo 4

32. Anuncio de la aprobacidn definitiva.
a. Anuncio de publicaciéon
b. Notificacidn a los interesados

33. Notificacidn a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion

34. Diligencias de notificacion y publicacidon. Aprobacidén definitiva

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en Proyecto de
Reparcelacién

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de urbanizacion

37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion
a. Formalizacion mediante escritura publica
b. Inscripcidn del acuerdo en el Registro de la Propiedad
c. Protocolizacién mediante acta notarial
d. Solicitud de inscripcién de la reparcelacidon en el Registro de la Propiedad

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion discontinua,
segregacion y cesion gratuita

39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion

40. Protocolizacién del documento administrativo de aprobacién de la reparcelacién

41. Solicitud de inscripcién en el Registro de la Propiedad

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria continua.

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y discontinua

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de Reparcelaciony el
Proyecto de Urbanizacién) .

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y reparcelacién,
previos a la Junta de Compensacion.

B. PROYECTO DE COMPENSACION.

1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion
a. Tramite de elaboracidn y presentacion del proyecto de compensacion.
b. Escrito del propietario Unico
c. Actuaciéon municipal
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d. Acuerdo de aprobacidn inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de Compensacion.
e. Informacién publica y notificacidn a los propietarios.

f. Adhesidn a la Junta de Compensacion.

g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion.

h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacién de la Junta

i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion

j. Informe técnico

k. Informe juridico

|. Aprobacion inicial.

m. Informacion publica y audiencia de los propietarios

n. Aprobacién definitiva

fi. Supuestos especiales.

2. Proyecto de Compensacion.
a. Formulario de Proyecto de compensacion

I.- BASES LEGALES

II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO .
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA

Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIll.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO DE
COMPENSACION
b. Modelo 2.

Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos

Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a los propietarios
no adjudicatarios de suelo

Parcelas resultantes
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste.

Cuenta de liquidacion provisional
c. Precauciones. para la redaccién del proyecto de compensacion

l.- BASES LEGALES

RO
RO
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Il.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

Il. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO
V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS EN
LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIIl.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION

X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO
Xl.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA

XIl.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIil.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
d. Documentacién complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién

COMENTARIOS PRACTICOS.

JURISPRUDENCIA PRACTICA.

3. Certificado acreditativo de la aprobacién de un proyecto de compensacidn.
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion

5. Estatutos de la junta de compensacion.
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.

Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines
Titulo Il. De los junteros, incorporacién, patrimonio, derechos y deberes
Titulo I1l. De los Organos de Gobierno

6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de actuacion).
a. Modelo 1.
b. Modelo 2.
c. Modelo 3 (con urbanizador).

7. La inscripcion registral de la junta.
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la préctica de la nota marginal de inicio del proyecto de
compensacion
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucidn de la Junta de Compensacion.
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extensidn de nota
marginal de afeccidon de los terrenos al Sistema de Compensacion.

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de derechos
incompatibles con el planeamiento

10. Acta de libramiento y recepcidn de las obras de urbanizaciéon
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ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION.

A)
B)
Q)

Formulacion del proyecto de compensacion.
Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los afectados.

Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.

D) Remisidn del Proyecto de Compensacidn al Ayuntamiento para su aprobacidn definitiva.

E)
F)
H)

Informe de los servicios técnicos municipales.
Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion-

Formalizacion del Proyecto de Compensacion.

1) Inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.

EXPONE

C. ENTIDAD DE CONSERVACION.

1.
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11
12
13
14
14
15
16
17

Estatutos de la Entidad de Conservacion

. Decreto de incoacion de expediente para creacién de la entidad

. Informe juridico sobre los estatutos presentados.

. Informacién publica: Anuncio.

. Certificacion del secretario

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones)
. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)

. Notificaciones a interesados.

. Anuncio publico.

. La asamblea constituyente

. Adhesién a la entidad

. Acta de constitucion

. Escritura de constitucion.

. Ratificacion de la constitucion de la entidad

. Acuerdo de disolucién de la entidad

. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente

. Requerimiento de las cesiones obligatorias

D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA

1.
2.
3.

Instancia de constitucién de asociacion administrativa de cooperacién.
Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios

Dictamen juridico.

4. Aprobacion inicial.

24,
A
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5. Anuncios.
6. Aprobacion definitiva.
7. Requisitos administrativos.
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.
. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio
. Descripcion del bien expropiado
. Descripcion de un edificio expropiado
. Escrito del expropiado exponiendo su valoracién
. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado
. Hoja de aprecio de la administracion
. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.

. Requerimiento para llegar al comun acuerdo

O 00 N o U1 A W N =

. Propuesta de adquisicion
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta
11. Modelo de convenio
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES.
F. CONVENIOS URBANISTICOS.
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la administracion.
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU.
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual del PGOU.

4. Convenio urbanistico para recalificaciéon a urbano mediante cesion de terreno para dotacion
mediante modificaciéon puntual del PGOU.

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacién puntual del
PGOU con compensacion dineraria.

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de urbanizaciéon

7. Convenio urbanistico para modificacidn puntual del PGOU a efectos de obras y edificabilidad,
mediante cesion de terrenos.

8. Convenio urbanistico para urbanizacidn, construccidon y mantenimiento de aparcamiento publico.
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante revision del PGOU.
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial

13. Convenio urbanistico para la construccién de VPO.

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras publicas y urbanismo

(5
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para la delimitacidn de un drea de rehabilitacién prioritaria

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante la modificacién
puntual del PGOU

16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccién de un
polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del planeamiento
por el sistema de expropiacion.

18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de urbanizacion.
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento.
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS
1. Providencia de alcaldia
2. Informe de secretaria
. Textos preliminares y diligencias.
. Publicidad.

. Alegaciones.

3

4

5

6. Informes técnicos.
7. Textos finales de convenios. Modelo.
8. Diligencias finales.

9. Informes y dictamenes.

10. Acuerdo plenario.

>Para aprender, practicar. JAO)!
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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¢ QUE APRENDERA?

El planeamiento urbanistico catalan.

Las areas residenciales estratégicas (“ARE”)

Normativa sobre Evaluacion ambiental de planes y programas en Catalufia.
Convenios urbanisticos en Catalufia.

Licencias urbanisticas en Catalufia.

Reparcelacion en Cataluiia.

Entidades urbanisticas colaboradoras.

vV Vv ¥V Vv V V VYV V¥V

La Junta de Compensacion en Catalufia.

&
>Para aprender, practicar. 2
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo catalan.

Capitulo 1. El urbanismo en Catalufia.

1. Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba
el Texto refundido de la Ley de urbanismo.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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