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Caso practico 10. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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Caso practico 11. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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ET LT VT Welo) o] F: ¥ 2 X ol 11 o AN 259
(O TV LY o (=]l 2 o] o1 1=1 o o - PSPPSRt 259
SOIUCIONES PrOPUESTAS. ¢ eeeitieitteiiteeeit ettt ettt e et e sit e et e esa bt e st e esabeesseeesabeesateesubeesbteesabeeseeesnbeenneeesnneenees 259

1) Plan de Cx por sistemas Yy RACH VINCUIANTE ....cc.eviiriiiieiiierieeie ettt sttt e 259
2) Revisidn de proyecto (Design Review) y gestion de cambios ........ccceeecviieeeciiec e 259
3) Pre-Commissioning (Pre-CX) ¥ FAT/SAT ...oeicvieiieeceeecreeeee e cteeeteesteeetaeesbeeeseesbeessseesareesnsessaseesnseens 260
4) Pruebas funcionales y de rendimiento por SISLEMA .......cccuieeeiiiiieeciiee e e et e 260
5) Pruebas de estrés y @SCeNArios A€ PICO ......ueeeeiuiiieiiiieeeiiieeeeite e e esteeeesteeeeeeaaeeesesaaeeesaeaeeseseeeessseaeans 260
6) Ajustes, equilibrado y optimizacion inicial (tUNING) ......ceevveriieriiiierie e 260
7) Entrega documental O&M digital y “as built” verificables ........ccoccovvevieiieiiniiineeeeeee e 261
8) Formacion de equipos ¥ SIMUIACIOS OPEratiVOS. .....cccueeverierieriierieerieerie ettt ettt sbe et ae e s 261
9) Post-ocupacion y garantia (30/90/180 di@s).....c.eecrueeiirreeiureiiieeereeireeereesireeeireesreeereesebeeeresebeesareens 261
CONSECUEBNCIAS PreVISTAS. ....eiieiiei ittt ettt et e e e e sttt e e e e s e ettt eeesesanbe et eeeeeesannbnbeeeeeeesannnnreee 261
Resultados de las Medidas AdOPtadas..........eeeeiiiiiiiiiiieie e e e et e e e e e e satre e e e e e e e s ennaaaaeeeeas 262
[T olol (o] Y=Y A Y=Y g Vo T - 13U 263

Caso practico 12. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
ESTUDIANTES." Reingenieria integral de PCl y evacuacion en una residencia vertical con atrio central
y cocinas compartidas
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Caso practico 13. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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ESTUDIANTES." Programa integral de confort, salud y accesibilidad: iluminacidn circadiana, biofilia,
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Caso practico 14. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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4) Paquete de eficiencia energética y control (aerotermia ACS, VRF con recuperacién, DCV y PV 450 kWp)
............................................................................................................................................................... 279
5) Contratacion energética hibrida con PPA fisico parcial y coberturas.........cccceevviieeeiciiececieee e, 279
6) Estructura de financiacion “project finance” con tramo mezzanine y cobertura de tipos................ 279
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Caso practico 15. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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inmolgx.com
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Caso practico 17. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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Caso practico 18. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE

ESTUDIANTES." Residencia urbana densa de obra nueva: mix de unidades robusto, acustica
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Caso practico 19. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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Caso practico 20. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
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8) Gestidn de potencia y contratacion energética hibrida........c.cocceeiviieeiiiiiieci e 324
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Caso practico 22. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGICAS APLICADAS A RESIDENCIAS DE
ESTUDIANTES." Optimizacion del back of house: logistica segregada, paqueteria 24/7, AMR para
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¢ QUE APRENDERA?

> Planificacidn estratégica y programa funcional (ratios y mix)

> Disefio de unidades y nucleos himedos con FF&E de alta durabilidad

» Espacios comunes, paisajismo y convivencia centrada en el residente

» HVAC, ACS, electricidad y telecomunicaciones para uso intensivo eficiente
> Proteccion contra incendios y evacuacidn con criterios de seguridad

» Red de datos, WiFi de alta densidad y plataformas BMS/PMS seguras

> Contratacion, prefabricacion, industrializacion y control 4D/5D con calidad
trazable

» Formularios, plantillas y checklists profesionales para todas las fases

» Commissioning, pruebas, puesta en marcha y entrega al operador

> Operacién, mantenimiento, SLA/KPI, GMAO y mejora continua

> Sostenibilidad, confort, calidad del aire interior y accesibilidad universal

> Mercado, Vviabilidad, financiacion, riesgos, seguros y cumplimiento
normativo multirregional

@) /
>Para aprender, practicar é4
>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Introduccion.

Construir mejor y mas rapido: soluciones constructivas y tecnoldgicas para
residencias de estudiantes

Las residencias de estudiantes exigen hoy plazos ajustados, control riguroso del
CAPEX, calidad verificable y seguridad sin concesiones. A ello se suman
requisitos de sostenibilidad, confort y mantenibilidad que condicionan cada
decision de proyecto y obra. El reto ya no es Unicamente “levantar” el edificio: es
hacerlo industrializando, coordinando MEP desde el disefo, reduciendo retrabajos
y entregando un activo robusto que funcione desde el primer dia. Esta guia
practica nace para resolver esa necesidad con criterios técnicos, procesos
probados y herramientas listas para usar.

La guia recorre todo el ciclo de vida con enfoque constructivo: fundamentos y
programa funcional traducidos a partidas ejecutables; arquitectura aplicada a
unidades, nucleos humedos y envolventes con detalle de encuentro vy
mantenibilidad; instalaciones (HVAC, ACS, eléctrica, PCI) coordinadas con obra;
digitalizacién de obra (BIM-4D/5D, control de calidad y trazabilidad);
contratacién, prefabricacién y montaje en seco; commissioning y puesta en
marcha; operacién inicial y lecciones aprendidas. Incluye checklists por fase,
formularios de ITP/QA, matrices RACI, plantillas de Cx, y casos reales Espafa-
Latinoamérica con resultados medibles.

Para el profesional, el impacto es directo: mejoraras la constructabilidad desde el
anteproyecto, reducirds cambios y reprocesos, optimizaras la planificacién 4D y
el control de plazo/coste (EVM), y elevaras la calidad con puntos de parada y
evidencias fotograficas trazables. Aprenderas a integrar pods de bano y “racks”
MEP, a coordinar fachada industrializada con logistica urbana, y a disefar
soluciones durables de bajo mantenimiento. Ganancias tangibles: menor
desviacion de plazo, ahorro en materiales y horas hombre, y entrega sin
sorpresas. Ganancias intangibles: equipos alineados, relacion fluida con el
promotor y la universidad, y reputacién técnica que abre nuevas adjudicaciones.

Si tu objetivo es construir con ventaja competitiva, esta guia es una inversion
inteligente. Te aporta metodologia, procedimientos y documentacion reutilizable

>Para aprender, practicar

>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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para estandarizar, comparar ofertas, mitigar riesgos y cerrar obra con
commissioning sdélido y documentacién “as built” verificable. Adquiérela y
convierte cada decision constructiva en plazo cumplido, coste controlado y
calidad demostrada.

El sector evoluciona rapido: industrializacién, digitalizacion y sostenibilidad ya no
son opcionales. Mantenerse actualizado y bien informado marca la diferencia
entre llegar justo o liderar con solvencia. Da el siguiente paso hacia la
excelencia: profesionaliza tu obra, fortalece la coordinacién técnica y entrega
residencias de estudiantes que resisten el uso intensivo desde el primer dia.

I
I

>Para aprender, practicar Z\9

>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar
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