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¿QUÉ APRENDERÁ? 
  

  
 
¿QUÉ APRENDERÁ CON LA GUÍA PRÁCTICA DE "GARANTÍA DIRECTA A FAVOR DE 

TERCEROS EN CONSTRUCCIÓN (COLLATERAL WARRANTY / DERECHOS DE 
TERCERO): BANCA, COMPRADOR E INQUILINO" EN 12 PUNTOS? 

 
 Comprender qué es la garantía directa a favor de terceros en construcción 

y cuál es su función práctica en operaciones inmobiliarias y de 

construcción. 
 Distinguir con claridad entre collateral warranty, duty of care, derechos de 

tercero, acuerdo directo y otras figuras próximas. 
 Identificar qué sujetos pueden otorgar la garantía directa y qué 

beneficiarios deben quedar protegidos según el tipo de operación. 

 Reconocer los riesgos técnicos, temporales, funcionales y documentales 
que justifican la exigencia de una garantía directa. 

 Analizar el encaje jurídico de la garantía directa en España y Latinoamérica 
y su adaptación desde modelos anglosajones. 

 Negociar correctamente la garantía directa con contratistas, proyectistas, 

consultores, banca, compradores e inquilinos. 
 Redactar las cláusulas esenciales del documento, incluyendo alcance, 

límites de responsabilidad, cesión, duración, notificaciones y resolución de 
conflictos. 

 Utilizar la garantía directa de forma específica para proteger a la banca 

financiadora en operaciones de promoción, explotación y refinanciación. 
 Utilizar la garantía directa de forma específica para proteger al comprador 

en compraventas forward purchase, forward funding y adquisiciones 
institucionales. 

 Utilizar la garantía directa de forma específica para proteger al inquilino, 
especialmente en activos comerciales, logísticos, hoteleros, sanitarios o 
tecnológicos. 

 Realizar una due diligence jurídica, técnica y financiera completa de una 
warranty para decidir si es suficiente o debe renegociarse. 

 Aplicar checklists, formularios profesionales y casos prácticos para revisar, 
negociar, cerrar y ejecutar garantías directas en operaciones reales. 
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Introducción.  
 

  
 
CUANDO LA GARANTÍA DIRECTA DEJA DE SER UN DETALLE Y SE CONVIERTE EN 

LA CLAVE DEL PROYECTO 
 

En el sector de la construcción y de la inversión inmobiliaria, hay documentos 
que sólo se valoran de verdad cuando surge el problema. La garantía directa a 
favor de terceros en construcción es uno de ellos. Mientras todo avanza 

conforme al calendario previsto, puede parecer una pieza secundaria dentro del 
contrato principal, de la financiación, de la compraventa o del arrendamiento. Sin 

embargo, cuando aparece un defecto técnico, un retraso esencial, una 
insuficiencia documental o una controversia sobre quién puede reclamar y frente 
a quién, esa garantía deja de ser un apéndice y pasa a convertirse en una 

herramienta decisiva para proteger el valor del activo, la estabilidad de la 
financiación, la seguridad del comprador y la operatividad del inquilino. 

 
Ésa es precisamente la necesidad a la que responde esta guía práctica. En un 
mercado cada vez más profesionalizado, con operaciones más complejas, activos 

más técnicos y mayores exigencias de banca, inversores, operadores y 
compradores institucionales, ya no basta con conocer de forma superficial qué es 

una collateral warranty o qué función cumplen los derechos de tercero. Es 
imprescindible comprender cómo se negocian, cómo se redactan, cómo se 
revisan, cómo se coordinan con el contrato principal y cómo se utilizan de forma 

eficaz en operaciones reales. Porque una garantía mal planteada puede no servir 
cuando más se necesita, y una garantía bien diseñada puede evitar conflictos, 

salvar cierres y proteger importes muy relevantes. 
 

Esta guía ofrece precisamente esa visión profesional, completa y aplicada. A lo 
largo de sus capítulos, el lector encontrará una explicación rigurosa del concepto 
y del encaje jurídico de la garantía directa a favor de terceros en construcción, su 

evolución internacional, su adaptación a España y Latinoamérica, sus diferencias 
con otras figuras próximas, y su utilización específica a favor de banca, 

comprador e inquilino. Además, la obra profundiza en la negociación del 
clausulado, en la redacción de las cláusulas esenciales, en la gestión del riesgo, 
en la due diligence jurídica, técnica y financiera, en la resolución de conflictos y 

en la práctica comparada de los distintos modelos documentales. 
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Pero el verdadero valor diferencial de esta guía no reside sólo en su desarrollo 

técnico, sino en su vocación claramente práctica. El profesional encontrará 
checklists de revisión, formularios comentados, modelos de trabajo y casos 

prácticos que permiten trasladar inmediatamente el contenido al ejercicio diario 
de la profesión. No se trata únicamente de entender la teoría, sino de disponer 
de una herramienta útil para revisar una operación, detectar un punto débil en 

una due diligence, negociar una cláusula crítica, preparar un cierre documental o 
reaccionar con criterio cuando aparece un incumplimiento. Ésa es la diferencia 

entre conocer una figura contractual y saber utilizarla con inteligencia 
profesional. 
 

Para promotores, abogados, arquitectos, ingenieros, técnicos de project 
management, gestores de activos, financiadores, compradores institucionales, 

operadores e inversores, dominar esta materia aporta beneficios muy concretos. 
Permite reducir riesgo contractual, mejorar la bancabilidad de los proyectos, 

reforzar la posición negociadora en compraventas y arrendamientos, prevenir 
errores de importación de formularios anglosajones, y construir paquetes 
documentales más sólidos y coherentes. También aporta un beneficio menos 

visible, pero igualmente importante: seguridad de criterio. En operaciones 
complejas, esa seguridad marca la diferencia entre improvisar y decidir con 

fundamento, entre reaccionar tarde y anticiparse, entre aceptar una garantía 
aparente y exigir una protección verdaderamente eficaz. 
 

Por eso, adquirir esta guía no debe verse como una compra más, sino como una 
inversión en conocimiento especializado con aplicación inmediata. Quien trabaja 

en el sector sabe que los márgenes de error son cada vez menores, que los 
importes comprometidos son cada vez mayores y que la calidad documental de 
una operación influye de forma directa en su viabilidad, en su financiación y en 

su capacidad de resistir el conflicto. Estudiar esta materia con profundidad no es 
una opción académica: es una ventaja competitiva real. 

 
En un entorno donde la especialización ya no distingue, sino que resulta 
imprescindible, estar actualizado y bien informado es una obligación profesional. 

Esta guía ha sido concebida para ayudarle a dar ese paso con una visión práctica, 
ordenada y útil. Si su actividad se desarrolla en el ámbito de la promoción, la 

contratación, la financiación, la inversión, la compraventa o el arrendamiento de 
activos construidos, aquí encontrará una herramienta pensada para mejorar su 
criterio, reforzar su trabajo y elevar el nivel técnico de sus decisiones. 

 
Ahora es el momento de avanzar. Conocer en profundidad la garantía directa a 

favor de terceros en construcción significa comprender mejor cómo se protege de 
verdad un proyecto, un activo y una operación. Y esa comprensión, aplicada con 
rigor, puede convertirse en una de las decisiones más rentables de su práctica 

profesional. 


