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¢ QUE APRENDERA?
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» Comprender el valor de las decisiones tempranas en el disefo para reducir
pasivos de operacién y mantenimiento.

» Aplicar el marco Eliminar-Reducir-Informar para minimizar riesgos de
O&M desde la fase conceptual.

> Integrar requisitos de informacion OIR, AIR y EIR en el BEP con enfoque
de mantenibilidad.

> Definir y controlar niveles de desarrollo e informacién (LOD/LOI)
orientados a O&M.

» Garantizar interoperabilidad de datos con IFC, COBie, AIM, CMMS y CAFM.

> Asegurar la calidad, validacion y trazabilidad de los datos del activo
durante todo el ciclo de vida.

> Utilizar metodologias RAMS, RCM, FMECA vy analisis de criticidad en la fase
de disefo.

> Evaluar el coste del ciclo de vida (LCC/TCO) y su impacto econdmico y
ambiental en las decisiones de diseno.

» Identificar, evaluar y mitigar riesgos de O&M, incluyendo seguridad en
mantenimiento y ciberseguridad de datos.

> Modelar en BIM espacios, recorridos y familias paramétricas con requisitos
especificos de mantenimiento.

» Planificar commissioning digital, 4D y 5D para intervenciones y costes de
O&M.
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» Implementar checklists, formularios y cuadros de mando para controlar
calidad, métricas y mejora continua.

>Para aprender, practicar

>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar
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Introduccion.
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Disefio mantenible con BIM: decisiones tempranas para reducir pasivos de O&M

En un mercado cada vez mas exigente, la operacion y el mantenimiento de
edificios e infraestructuras se han convertido en factores determinantes para la
rentabilidad y la sostenibilidad de cualquier proyecto. El sector de la construccion
afronta el reto de reducir costes de ciclo de vida y garantizar la seguridad de las
operaciones. En este contexto, el disefio mantenible basado en BIM emerge
como una estrategia clave para anticipar y eliminar pasivos de O&M desde las
fases mas tempranas.

Esta guia practica ofrece un recorrido completo y detallado para integrar la
mantenibilidad en el proceso de disefio mediante la metodologia BIM. A través de
capitulos estructurados y llenos de contenido técnico, se abordan aspectos
esenciales como la interoperabilidad de datos (IFC, COBie), el aseguramiento de
la calidad del dato, la gestidon de riesgos de O&M, el analisis de coste del ciclo de
vida (LCC/TCO), la verificacion 3D de mantenibilidad, asi como una amplia
coleccién de checklists, formularios y casos practicos internacionales.

El profesional encontrara en estas paginas una herramienta imprescindible para
perfeccionar sus estrategias de disefio y gestion. Gracias a los numerosos
ejemplos y a los formularios, podra aplicar de inmediato técnicas que optimizan
la accesibilidad, reducen el tiempo medio de reparacién (MTTR) y minimizan la
necesidad de obras provisionales, mejorando la disponibilidad operativa y
reduciendo el coste total de propiedad.

Leer esta guia es invertir en conocimiento avanzado que se traduce en beneficios
tangibles: menor riesgo de fallos, reduccidn de imprevistos costosos y mejora
continua de los proyectos. La experiencia y las soluciones aqui expuestas
proporcionan al profesional una ventaja competitiva decisiva en un entorno
donde cada decisidon de disefio impacta en la operacion a largo plazo.

Mantenerse actualizado es esencial para liderar en un sector en constante
evolucion. Esta guia le invita a dar el paso definitivo hacia la excelencia en disefio
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y mantenimiento, asegurando que cada proyecto no solo se construya, sino que
se mantenga eficiente y seguro durante toda su vida util.
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