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¿QUÉ APRENDERÁ? 
  

  
 

 Diseñar la arquitectura contable completa de un SPV inmobiliario alineada 
con la estrategia del inversor. 

 Diferenciar y aplicar correctamente las normas contables clave para SPV, 
fondos, SOCIMI/REIT y joint ventures en España y Latinoamérica. 

 Clasificar y valorar adecuadamente propiedades de inversión, existencias y 
activos mantenidos para la venta. 

 Definir políticas contables de CAPEX y OPEX que mejoren la rentabilidad y 

los principales ratios financieros del vehículo. 
 Implantar procedimientos de control interno, circuitos documentales y 

matrices RACI específicos para estructuras multi–SPV. 
 Integrar los sistemas de property management con la contabilidad del 

vehículo para obtener un reporting financiero fiable. 

 Registrar de forma correcta adquisiciones vía asset deal y share deal, 
incluyendo PPA, fondo de comercio y ajustes a valor razonable. 

 Gestionar contablemente la financiación, los covenants y los derivados de 
tipo de interés y divisa en vehículos de inversión inmobiliaria. 

 Consolidar grupos con múltiples SPV y joint ventures, resolviendo 

problemas de perímetro, moneda funcional y diferencias de cambio. 
 Diseñar cuadros de mando e indicadores (NOI, yield, LTV, NAV, EPRA NAV, 

IRR) directamente reconciliados con la contabilidad. 
 Utilizar checklists y formularios listos para usar que cubren todo el ciclo de 

vida contable del vehículo de inversión. 

 Aplicar las lecciones de casos prácticos internacionales para prevenir 
errores y reforzar el gobierno contable en plataformas España–

Latinoamérica. 
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Introducción.  
 

  
 
CONTABILIDAD AVANZADA PARA VEHÍCULOS DE INVERSIÓN INMOBILIARIA: LA 
DIFERENCIA ENTRE CUMPLIR Y CREAR VALOR 

 
En el actual mercado inmobiliario institucional, la contabilidad de vehículos de 

inversión inmobiliaria ya no es un mero requisito administrativo. Es el lenguaje 
con el que se negocia con fondos, bancos y coinversores, la base sobre la que se 
construyen los modelos financieros y el mapa que permite seguir, en tiempo real, 

la creación de valor en SPV, fondos, SOCIMI/REIT, estructuras de project finance 
y joint ventures. Quien no domina esta dimensión técnico–contable queda 

relegado a un papel reactivo, dependiendo de terceros para interpretar cifras 
críticas y justificar decisiones estratégicas. 
 

Esta guía práctica nace precisamente para responder a esa necesidad: ofrecer a 
los profesionales del sector una herramienta rigurosa, pero orientada a la 

realidad diaria de la inversión inmobiliaria en España y Latinoamérica. A lo largo 
de sus capítulos se aborda, de forma ordenada, todo el ciclo de vida contable del 
vehículo de inversión: desde el diseño inicial del plan de cuentas y las políticas 

contables, pasando por la incorporación tras la adquisición (asset deal o share 
deal), la explotación del activo, la financiación y refinanciación, hasta la 

desinversión y liquidación. Además, se profundiza en la consolidación de 
plataformas con múltiples SPV y joint ventures, el reporting a inversores y 
financiadores, los indicadores clave de rendimiento (NOI, yield, LTV, NAV, IRR) y 

una amplia batería de checklists, formularios y casos prácticos internacionales. 
 

El valor diferencial de esta guía práctica reside en su enfoque aplicado. No se 
limita a describir normas contables, sino que muestra cómo se traducen en 
decisiones concretas: clasificación entre CAPEX y OPEX y sus efectos en la 

rentabilidad, tratamiento del valor razonable y su impacto en el NAV, gestión 
contable de covenants financieros y derivados de tipo de interés y divisa, 

consolidación de estructuras complejas con SOCIMI/REIT y vehículos en 
Latinoamérica, o alineamiento entre contabilidad, modelos financieros y reporting 
a inversores. Todo ello apoyado en ejemplos, esquemas y modelos de trabajo 

que el lector puede adaptar a su propia plataforma. 
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Para el profesional del sector –director financiero, responsable de contabilidad, 
asset manager, responsable de inversión o asesor especializado– esta guía 

supone un salto cualitativo en su capacidad de análisis y en su propuesta de 
valor. Le permitirá dialogar de tú a tú con auditores, bancos e inversores 

institucionales, diseñar arquitecturas contables robustas para nuevos vehículos, 
anticipar los efectos contables de distintas alternativas de estructuración y 
desinversión, y reforzar la credibilidad de sus cifras en comités de inversión y 

consejos. En términos muy prácticos, se traduce en menos sorpresas en cierres y 
auditorías, menos tiempo perdido en reconciliaciones y más foco en la creación 

de valor sobre el activo y la cartera. 
 
Adquirir esta guía práctica es, en realidad, una decisión de inversión en 

conocimiento. La misma disciplina que se exige a un modelo financiero o a un 
business plan debería aplicarse a la formación técnica del equipo: sin una base 

contable sólida, específica para vehículos de inversión inmobiliaria, cualquier 
estrategia de crecimiento, refinanciación o salida se apoya en terreno inestable. 

Esta obra proporciona un marco completo y coherente que puede utilizarse tanto 
como manual de referencia como hoja de ruta para estandarizar procesos en una 
plataforma de inversión. 

 
En un entorno de creciente sofisticación regulatoria, presión por la transparencia, 

integración de criterios ESG y competencia internacional, mantenerse actualizado 
ya no es opcional. Es una condición necesaria para seguir siendo relevante. Esta 
guía práctica está diseñada para acompañarle en ese camino, ayudándole a 

estructurar mejor sus vehículos, mejorar la calidad de su reporting y reforzar su 
posición ante inversores, financiadores y socios. El siguiente paso hacia una 

gestión más profesional y orientada a la creación de valor está a su alcance. 
Depende de usted convertir esta guía en una aliada permanente en su mesa de 
trabajo. 

 
  


