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¿QUÉ APRENDERÁ? 
  

  
 

 Definir OPR/BOD y aplicar Diseño para Commissioning (DfCx) orientado a 
misión crítica. 

 Elaborar el Cx Plan maestro, QA/QC de obra y pre-functional checks 
verificables. 

 Integrar BMS/EPMS/SCADA/DCIM/CMMS con gobernanza de datos y 
trazabilidad. 

 Planificar y ejecutar FAT/SAT con criterios de aceptación, metrología y 

evidencias firmadas. 
 Realizar el Cx funcional eléctrico asegurando selectividad, UPS, grupos y 

ATS/STS. 
 Realizar el Cx funcional térmico/HVAC con CRAH/CRAC, contención y 

estabilidad de sala IT. 

 Diseñar y ejecutar el IST por escenarios (black-building, fallos en cascada 
y retorno a normal). 

 Preparar ORAT y un handover completo con MOP/SOP/EOP para un “Día 1 
sin fallos”. 

 Implantar ciberseguridad OT y continuidad de servicio conforme a IEC 

62443. 
 Medir y mejorar KPIs de disponibilidad, PUE/WUE y alarmas con reporting 

y tendencias. 
 Gestionar contratación, RACI, LDs/bonus–malus, seguros y cumplimiento 

HSE/LOTO. 

 Aplicar checklists, formularios y scripts listos para usar y capturar 
lecciones aprendidas. 
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Introducción.  
 

  
 
Entrega sin fallos desde el FAT/SAT al IST y ORAT: la ventaja competitiva del 
commissioning en MEP crítica 

 
En un mercado donde los centros de datos y los edificios críticos crecen en 

capacidad y complejidad, competir ya no va de prometer, sino de demostrar. 
Penalizaciones por indisponibilidad, exigencias normativas cada vez más 
estrictas, compromisos ESG y ciber-riesgos convierten la puesta en marcha en 

un área estratégica. El problema es conocido: retrasos, re-trabajos, ruido de 
alarmas, entregas documentales incompletas y handovers que trasladan 

incertidumbre a Operación. Esta guía nace para resolver esa brecha: transformar 
la teoría en un método replicable de “entrega sin fallos” desde el FAT/SAT hasta 
el IST y el ORAT, con trazabilidad técnica y documental de principio a fin. 

 
Esta guía práctica ofrece un recorrido completo y aplicable España–LatAm, 

alineado con marcos como EN 50600, TIA-942, ASHRAE y IEC 62443. Encontrará 
cómo definir OPR/BOD y aplicar Diseño para Commissioning (DfCx); cómo 
estructurar el Cx Plan y el QA/QC de obra; la integración de 

BMS/EPMS/SCADA/DCIM/CMMS; la ejecución de FAT/SAT y del Cx funcional por 
sistemas (eléctrico y térmico/HVAC, PCI y seguridad de vida); el diseño de IST 

por escenarios (incluido black-building) y el ORAT para un “Día 1” sólido. Se 
incluyen capítulos de contratación y gestión de riesgos, así como un compendio 
de checklists, formularios y scripts listos para usar, con casos reales que facilitan 

la comprensión y aceleran la implementación. 
 

Para el profesional, el beneficio es doble. En lo técnico, dispondrá de un método 
que reduce el riesgo de fallos, acorta plazos, mejora la seguridad, estabiliza el 
control y eleva la eficiencia energética (PUE/WUE) desde el primer día. En lo 

ejecutivo, contará con argumentos verificables para licitar mejor, negociar con 
claridad (RACI, KPIs, LDs/bonus–malus), defender evidencias ante auditorías y 

estandarizar su operación con MOP/SOP/EOP robustos. El resultado es menos 
incertidumbre, menos reclamaciones y más previsibilidad financiera: menos re-
trabajo, menos horas improductivas y mayor control del coste total de 

propiedad. 
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Si desea diferenciar sus propuestas, ganar previsibilidad en plazos y asegurar 
una aceptación sin sobresaltos, esta guía es una inversión en conocimiento con 

retorno directo. Cada plantilla, cada checklist y cada script ha sido diseñado para 
ahorrar horas y evitar errores críticos, convirtiendo su experiencia en un proceso 

reproducible y auditable. 
 
La tecnología, los estándares y las expectativas del cliente evolucionan. 

Mantenerse actualizado no es opcional cuando la disponibilidad y la reputación 
están en juego. Dé el siguiente paso: convierta su experiencia en un sistema y 

su sistema en resultados medibles. Empiece hoy a construir su propia “entrega 
sin fallos”. 
 

  


