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10. éComo obtener la mejor valoracion de propiedad posible?
. Acompanfar al tasador a visitar el inmueble
. Informar de todas las reformas del inmueble.

. Informar sobre la cantidad que se pagd por la propiedad y como se ha agregado valor _
. Informar sobre las opiniones de los agentes inmobiliarios
. Informar de las ofertas que se han recibido por el inmueble.

a
b
c
d
e

11. ¢Qué factores influyen en la valoracion inmobiliaria?
a. Consultar el precio de venta reciente de otro inmueble similar de la zona.
b. Realizar un seguimiento de las tendencias de los precios de la vivienda a nivel naciona
area
c. Obtener una segunda opinidn
d. Consultar la prevision del mercado inmobiliario
e. Descubrir los precios de venta locales
f. Controlar los precios inmobiliario sobre la marcha
g. Comprobar la contaminacion del aire y el riesgo de inundaciones.

12. éCual es la funcion de los tasadores inmobiliarios?

13. éQué son las tasaciones/valoraciones RICS?
a.
Standards Council).

b. Requerido para las NIIF / NIC-NIIF (Normas Internacionales de Contabilidad / Informacion

Financiera)
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b. Requisitos de certificacién RICS del tasador

17. éCuales son los estandares de tasacion y valoracion RICS (The Red Book / Libro
rojo)?
a. El maximo rigor en las tasaciones/valoraciones inmobiliarias
b. Tasador registrado
c. Secciones de requerimientos de Libro Rojo RICS
d. Los términos del compromiso
e. Aplicaciones de valoracion
f. Métodos Unicos de seguimiento, control y sancion

PARTE PRIMERA

RICS. Estandares internaciones de valoracion inmobiliaria.

Capitulo 1. Introduccién a las valoraciones inmobiliarias y tasaciones RICS.
Perito tasador inmobiliario.

1. Definicion y Alcance de la Valoracion Inmobiliaria
Ejemplo practico

2. Definicion de Tasacion RICS
Ejemplo practico

3. Funcion del Perito Tasador Inmobiliario
Ejemplo practico
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4. Las Valoraciones Inmobiliarias y las Tasaciones RICS

a. Valoraciones Inmobiliarias Convencionales

b. Tasaciones RICS

5. Normas y Estandares de Valoracion

a. Normas Internacionales de Valoracion (IVS)
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a. Enfoque de Mercado
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b. Enfoque de Costes

Ejemplo practico

c. Enfoque de Ingresos

Ejemplo practico

d. Caso Practico: Aplicacion de los Principios de Valoracion

7. Proceso de Valoracion

. Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion

. Inspeccién y Recopilacion de Datos
. Analisis y Valoracion

. Informe de Valoracion

Qa0 oTo

. Caso Practico: Proceso de Valoracion de un Inmueble Residencial

Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion

Inspeccién y Recopilacién de Datos

Analisis y Valoracion
Informe de Valoracion

Revision del Informe y Presentacion al Cliente

f. Caso Practico: Revision del Informe y Presentacion al Cliente

8. Métodos de Valoracion

. Método Comparativo

. Método de Rentabilidad

. Método Residual

. Método de Coste

Q0O oTo

. Caso Préactico: Eleccién y Aplicacion del Método de Valoracién

9. Valoracion de Diferentes Tipos de Propiedades

a. Valoracion de Propiedades Residenciales

b. Valoracion de Propiedades Comerciales

c. Valoracién de Propiedades Industriales

d. Caso Practico: Valoracién de un Edificio de Oficinas

10. Aspectos Especificos de la Valoracion

a. Valoracion de Propiedades con Arrendamientos

b. Valoracion de Propiedades en Desarrollo
c. Valoracién de Derechos de Superficie

d. Caso Practico: Valoracion de una Propiedad en Desarrollo

11. Etica y Responsabilidad Profesional

a. Normas Eticas de RICS

b. Responsabilidad y Responsabilidad Profesional del Tasador

c. Caso Practico: Situaciones Eticas en Valoraciéon Inmobiliaria

12. Avances Tecnolégicos en Valoracion Inmobiliaria

a. Herramientas de Analisis de Datos

b. Modelos de Valoracion Asistida por Inteligencia Artificial

c. Caso Practico: Implementacion de Herramientas Tecnoldgicas en la Valoracion
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¢ QUE APRENDERA?

> Entenderas los fundamentos de las valoraciones y tasaciones inmobiliarias
RICS, permitiéndote comprender el proceso y la importancia de estas
valoraciones en el mundo inmobiliario.

> Conoceras en detalle los estandares internacionales de valoracion
inmobiliaria, esencial para realizar y entender valoraciones consistentes y
de alta calidad a nivel global.

» Descubrirds la coexistencia de normas nacionales e internacionales de
valoraciéon en Espaina, ayudandote a navegar por el panorama regulatorio
en el pais.

> Aprenderds a aplicar de manera practica los métodos de valoracién RICS,
lo que te capacitara para realizar tus propias valoraciones con confianza y
precision.

> Dominaras diversas técnicas de valoracion, desde el método de descuento
de flujo de caja hasta la valoracién en base a rendimientos de activos
inmobiliarios.

> Comprenderas la valoracién de intereses inherentes a los bienes inmuebles
y el andlisis de riesgo inmobiliario, factores cruciales a tener en cuenta
durante el proceso de valoracion.

> Descubrirdas como solicitar el reconocimiento RICS, proporcionandote un
camino claro para convertirte en un tasador acreditado por RICS.

> Estudiards casos practicos detallados de valoraciones RICS, que te
proporcionaran una visién real y aplicada de cémo se realizan estas
valoraciones en el mundo real.

En general, esta guia te dara las herramientas y conocimientos necesarios para
realizar tasaciones RICS de manera efectiva y confiable. Te ayudara a expandir

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.
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tus habilidades en la valoracién de propiedades y a prepararte para convertirte
en un profesional acreditado en el campo de la valoracién inmobiliaria.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion
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¢,Qué son las Valoraciones RICS?

Las Valoraciones RICS son valoraciones que se realizan de acuerdo con los
estandares internacionales de la Royal Institution of Chartered Surveyors.

RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) es la principal organizacion
internacional que representa a los profesionales del sector inmobiliario y es
reconocida globalmente por sus altos estandares de calidad.

¢Para qué sirven las Valoraciones RICS?

Las Valoraciones RICS son requeridas preferentemente en operaciones
internacionales o corporativas, por su alto grado de reconocimiento. También son
requeridas en la valoracion de activos inmobiliarios que requieren un importante
nivel de especializacion (edificios de oficinas, logisticos, centros comerciales,
hoteles y resorts...)

e Financiacion: Las entidades financieras internacionales utilizan los
informes RICS para estimar el valor del colateral. Asimismo,
algunas entidades financieras espanolas admiten como
complemento a las tasaciones ECO informes RICS que
complementan la vision de los activos inmobiliarios.

e Determinacion del valor en adquisiciones y venta: compraventa,
operaciones societarias y alquiler. Disponer de la informacion
necesaria durante el proceso de compraventa. Conocer los riesgos
potenciales de la compra y los factores que afectan al valor final
de su inmueble.

e Valoracion a efectos contables, legales y fiscales. Respaldar el
valor razonable reflejado en las cuentas. Amortizaciones.

>Para aprender, practicar. 20
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Seguimiento en la variacion del valor de los activos.

e Valoracion de carteras y Due Diligence. Conocer el valor de
mercado del inmueble, la situacion actual del mercado y su
tendencia. Proyecciones financieras. Distintos escenarios en
funcion de su estrategia y su incidencia econémica.

Estas cuestiones se analizan desde una perspectiva practica y profesional en la
guia de valoraciones inmobiliarias y tasaciones RICS. Perito tasador inmobiliario

>Para aprender, practicar. 21
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PRELIMINAR

Las valoraciones y tasaciones inmobiliarias (RICS) en 17 preguntas
y respuestas.

1. ;Qué es latasacion inmobiliaria?

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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