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Experiencia y conocimientos especializados 154
Responsabilidad profesional 154
Cddigo de conducta 154
3. Associate (AssocRICS) 154
Nivel de experiencia 154
Orientado a roles de apoyo 155
Desarrollo profesional continuo 155

4. Caso practico de un profesional que duda entre la calificacion MRICS y la
calificacion AssocRICS 155
PARTE CUARTA 157
Practica de las tasaciones RICS 157
Capitulo 14. Casos practicos de las tasaciones RICS 157
1. Caso Practico: Valoracion RICS de una Propiedad Residencial en Madrid 157
Propdsito y Alcance de la Valoracion 157
Inspeccidn y Recopilacion de Datos 157
Analisis y Valoracion 157
Informe de Valoracion 158
2. Caso practico: Informe de Valoracién RICS 159
Resumen Ejecutivo 159
Descripcion de la Propiedad 159
Informacion de los Comparables 159
Método de Valoracién 159
Valoracién Final 159
3. Caso Practico: Valoracion de un Edificio de Oficinas 161
Descripcion del inmueble 161
Objetivo de la valoracion 161
Proceso de valoracién 161
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 161
Inspeccidn y Recopilacion de Datos 161
Analisis y Valoracion 161
Enfoque de Mercado 161
Enfoque de Ingresos 161
Informe de Valoracion RICS 162
Resumen Ejecutivo 162
Descripcion de la Propiedad 162
Informacion de los Comparables 162
Método de Valoracién 162
Valoracién Final 162

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Limitaciones o suposiciones 163
Declaraciones de conformidad RICS e IVS 163
4. Caso Practico: Valoracion de un Complejo Residencial en Desarrollo 164
Descripcion del inmueble 164
Objetivo de la valoracion 164
Proceso de valoraciéon 164
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 164
Inspeccion y Recopilacion de Datos 164
Andlisis y Valoracion 164
Valor Bruto de Desarrollo (GDV) 164
Costes de construccion 165
Gastos adicionales 165
Valoracién 165
Informe de Valoracion RICS 165
Resumen Ejecutivo 165
Descripcion de la Propiedad 165
Informacion de los Comparables 165
Método de Valoracion 166
Valoracién Final 166
Declaraciones de Conformidad y Limitaciones 166
5. Caso Practico: Valoracion de un Centro Comercial 167
Descripcion del inmueble 167
Objetivo de la valoracion 167
Proceso de valoracion 167
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 167
Inspeccion y Recopilacion de Datos 167
Analisis y Valoracion 167
Ingresos de alquiler 167
Tasa de capitalizacion 167
Valoracién 168
Informe de Valoracion RICS 168
Resumen Ejecutivo 168
Descripcion de la Propiedad 168
Informacion de los Comparables 168
Método de Valoracién 168
Valoracién Final 168
Declaraciones de Conformidad y Limitaciones 168
Particularidades de centros comerciales. 169
Mix de Inquilinos 169
Términos de los Contratos de Alquiler 169
Ocupacién y Rotacion de Inquilinos 169
Ubicaciéon y Acceso 169
Estado y Mantenimiento de la Propiedad 170
Demandas de Mercado y Tendencias Econdmicas 170
Regulaciones y Zonificacion 170
6. Caso Practico: Valoracion de un Derecho de Superficie 171
Descripcion del inmueble 171
Objetivo de la valoracion 171
Proceso de valoracion 171
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 171
Inspeccion y Recopilacién de Datos 171
Andlisis y Valoracion 171
Ingresos proyectados 171
Tasa de descuento 172
Valoracion 172
Informe de Valoracion RICS 172
Resumen Ejecutivo 172
Descripcion de la Propiedad 172

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Informacion de los Comparables 172
Método de Valoracion 172
Valoracién Final 172
Particularidades de los derechos de superficie 173
Duracién 173
Uso 173
Desarrollo y operacion 173
Mercado inmobiliario local 173
7. Caso Practico: Valoracién de un Proyecto de Energia Renovable 175
Descripcion del inmueble 175
Objetivo de la valoracion 175
Proceso de valoracion 175
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 175
Inspeccion y Recopilacion de Datos 175
Analisis y Valoracion 175
Ingresos proyectados 175
Vida util del proyecto 176
Tasa de descuento 176
Valoracion 176
Informe de Valoracion RICS 176
Resumen Ejecutivo 176
Descripcion de la Propiedad 176
Informacion de los Comparables 176
Método de Valoracion 176
Valoracién Final 177
8. Caso Practico: Valoracion de una Propiedad Historica 178
Descripcion del inmueble 178
Objetivo de la valoracion 178
Proceso de valoracion 178
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 178
Inspeccidn y Recopilacion de Datos 178
Analisis y Valoracion 178
Coste de Reemplazo 178
Valoracién 179
Informe de Valoracion RICS 179
Resumen Ejecutivo 179
Descripcion de la Propiedad 179
Informacion de los Comparables 179
Método de Valoracion 179
Valoracién Final 179
9. Caso Practico: Valoracion de una Propiedad Agricola 180
Descripcion del inmueble 180
Objetivo de la valoracién 180
Proceso de valoracion 180
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 180
Inspeccion y Recopilacién de Datos 180
Analisis y Valoracion 180
Valoracion de los Edificios 180
Valoracion de las Tierras de Cultivo 180
Valoracién Total 181
Informe de Valoracion RICS 181
Resumen Ejecutivo 181
Descripcion de la Propiedad 181
Informacion de los Comparables 181
Método de Valoracién 181
Valoracién Final 181
10. Caso Practico: Valoracion de un Poligono Logistico 182

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Descripcion del inmueble 182
Proceso de valoracion 182
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 182
Inspeccion y Recopilacion de Datos 182
Analisis y Valoracion 182
Ingresos de Alquiler Proyectados 182
Tasa de Descuento 182
Valoracion 183
Informe de Valoracion RICS 183
Resumen Ejecutivo 183
Descripcion de la Propiedad 183
Informacion de los Comparables 183
Método de Valoracion 183
Valoracién Final 183
Caracteristicas especificas de las naves logisticas 184
Infraestructura y Disefio 184
Automatizacion y Tecnologia 184
Ubicacién 184
Condiciones del Mercado 184
Estado de la Propiedad 184
Sostenibilidad 185
11. Caso Practico: Valoracion de un Complejo de Oficinas 186
Descripcion del inmueble 186
Objetivo de la valoracion 186
Proceso de valoracion 186
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 186
Inspeccion y Recopilacion de Datos 186
Analisis y Valoracion 186
Ingresos de alquiler 186
Tasa de descuento 187
Valoracion 187
Informe de Valoracion RICS 187
Resumen Ejecutivo 187
Descripcion de la Propiedad 187
Informacion de los Comparables 187
Método de Valoracion 187
Valoracion Final 187
12. Caso Practico: Valoracion de un Hotel de Alto Standing 189
Descripcion del inmueble 189
Objetivo de la valoracién 189
Proceso de valoracion 189
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 189
Inspeccidn y Recopilacion de Datos 189
Analisis y Valoracion 189
Ingresos proyectados 189
Tasa de descuento 190
Valoracion 190
Informe de Valoracion RICS 190
Resumen Ejecutivo 190
Descripcion de la Propiedad 190
Informacion de los Comparables 190
Método de Valoracion 190
Valoracién Final 190
13. Caso Practico: Valoracion de un Edificio de Oficinas Clase A 191
Descripcion del inmueble 191
Objetivo de la valoracion 191
Proceso de valoracion 191
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 191

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Andlisis y Valoracion 191
Ingresos proyectados 191
Tasa de descuento 191
Valoracién 192
Informe de Valoracion RICS 192
Resumen Ejecutivo 192
Descripcion de la Propiedad 192
Informacion de los Comparables 192
Método de Valoracion 192
Valoracién Final 192
14. Caso Practico: Valoracion de un Hotel de Lujo 193
Descripcion del inmueble 193
Objetivo de la valoracion 193
Proceso de valoracion 193
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 193
Inspeccion y Recopilacion de Datos 193
Analisis y Valoracion 193
Ingresos proyectados 193
Tasa de descuento 193
Valoracién 194
Informe de Valoracion RICS 194
Resumen Ejecutivo 194
Descripcion de la Propiedad 194
Informacion de los Comparables 194
Método de Valoracion 194
Valoracién Final 194
15. Caso Practico: Valoracion de un Distrito de Innovacion 195
Descripcion del inmueble 195
Objetivo de la valoracion 195
Proceso de valoracion 195
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 195
Inspeccion y Recopilacion de Datos 195
Analisis y Valoracion 195
Valoracién 196
Informe de Valoracion RICS 196
Resumen Ejecutivo 196
Descripcion de la Propiedad 196
Informacion de los Comparables 196
Método de Valoracion 196
Valoracién Final 196
16. Caso Practico: Valoracion de un Centro de Datos 197
Descripcion del inmueble 197
Objetivo de la valoracién 197
Proceso de valoracion 197
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 197
Inspeccion y Recopilacién de Datos 197
Analisis y Valoracion 197
Costes de reconstruccion 197
Depreciacidon y obsolescencia 198
Valoracién 198
Informe de Valoracion RICS 198
Resumen Ejecutivo 198
Descripcion de la Propiedad 198
Informacion de los Comparables 198
Método de Valoracién 198
Valoracién Final 198
17. Caso Practico: Valoracion de una Propiedad de Uso Mixto 200

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Descripcion del inmueble 200
Objetivo de la valoracion 200
Proceso de valoracion 200
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 200
Inspeccion y Recopilacion de Datos 200
Andlisis y Valoracion 200
Ingresos proyectados 200
Valor de los apartamentos residenciales 201
Tasa de descuento 201
Valoracién 201
Informe de Valoracion RICS 201
18. Caso Practico: Valoracion de una Cartera de Propiedades 202
Descripcion de la cartera 202
Objetivo de la valoracion 202
Proceso de valoracion 202
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 202
Inspeccion y Recopilacion de Datos 202
Analisis y Valoracion 202
Valoracién 202
Informe de Valoracion RICS 202
19. Caso Practico: Valoracion de un Bien Histérico 204
Descripcion del inmueble 204
Objetivo de la valoracion 204
Proceso de valoracion 204
Identificacion del Propdsito y Alcance de la Valoracion 204
Inspeccion y Recopilacion de Datos 204
Analisis y Valoracion 204
Valoracién 204
Informe de Valoracion RICS 204
20. Caso Practico: Valoracion de un Edificio de Oficinas en Madrid bajo los
estandares de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). 206
Instrucciones y Términos de Referencia 206
El Activo, Andlisis y Aspectos Legales 206
1. Localizacién 206
2. Descripcion 206
3. Superficies 206
4, Estado del inmueble 206
5. Consideraciones Medioambientales 206
6. Situacidon Urbanistica 206
7. Impuestos 206
8. Propiedad 206
9. Arrendamientos 206
Comentario de Mercado 207
1. Coyuntura Econémica 207
2. Mercado Residencial 207
3. Comparables de Mercado 207
Valoracion 207
1. Método de Valoracion 207
2. Valoracion 207
Supuestos Generales, Condiciones Generales y Supuestos Especiales 207
1. Supuestos Generales 207
2. Condiciones Generales 207
3. Supuestos Especiales 207
21. Caso Practico: Valoracion de un Complejo Hotelero en Mallorca bajo los
estandares de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). 209
Instrucciones y Términos de Referencia: 209
El Activo, Analisis y Aspectos Legales 209

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Localizacién 209
2. Descripcién 209
3. Superficies 209
4, Estado del inmueble 209
5. Consideraciones Medioambientales 209
6. Situacion Urbanistica 209
7. Impuestos 209
8. Propiedad 210
9. Arrendamientos 210
Comentario de Mercado 210
1. Coyuntura Econémica 210
2. Mercado Residencial 210
3. Comparables de Mercado 210
Valoracion 210
1. Método de Valoracion 210
2. Valoracion 210
Supuestos Generales, Condiciones Generales y Supuestos Especiales 211
1. Supuestos Generales 211
2. Condiciones Generales 211
3. Supuestos Especiales 211
22. Caso Practico: Valoracion de un Rascacielos de Oficinas en Madrid bajo los
estandares de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). 212
Instrucciones y Términos de Referencia 212
El Activo, Analisis y Aspectos Legales 212
1. Localizacién 212
2. Descripcion 212
3. Superficies 212
4. Estado del inmueble 212
5. Consideraciones Medioambientales 212
6. Situacion Urbanistica 212
7. Impuestos 212
8. Propiedad 213
9. Arrendamientos 213
Comentario de Mercado 213
1. Coyuntura Econémica 213
2. Mercado Residencial 213
3. Comparables de Mercado 213
Valoracion 213
1. Método de Valoracion 213
2. Valoracioén 213
Supuestos Generales, Condiciones Generales y Supuestos Especiales 213
1. Supuestos Generales 213
2. Condiciones Generales 214
3. Supuestos Especiales 214
23. Caso Practico: Valoracion de un Centro Comercial en Barcelona bajo los
estandares de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). 215
Instrucciones y Términos de Referencia 215
El Activo, Analisis y Aspectos Legales 215
1. Localizacién 215
2. Descripcién 215
3. Superficies 215
4., Estado del inmueble 215
5. Consideraciones Medioambientales 215
6. Situacion Urbanistica 215
7. Impuestos 215
8. Propiedad 216
9. Arrendamientos 216
Comentario de Mercado 216
1. Coyuntura Econémica 216

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2. Mercado Residencial 216
3. Comparables de Mercado 216
Valoracion 216
1. Método de Valoracion 216
2. Valoracion 216
Supuestos Generales, Condiciones Generales y Supuestos Especiales 216
1. Supuestos Generales 216
2. Condiciones Generales 217
3. Supuestos Especiales 217

24. Caso Practico: Valoracion de un Edificio de Oficinas en Madrid para su
Aportacion no dineraria a una SOCIMI bajo los estandares de la Royal Institution

of Chartered Surveyors (RICS). 218
Introduccién 218
Conflicto de interés 218
Finalidad del informe 218
Descripcion de la operacion y partes intervinientes 218
Identificacion de las sociedades participantes en la operacion 218
Descripcion de la aportacion no dineraria 218
Valoracién efectuada por la sociedad 218
Documentacion examinada 219
Hipdtesis utilizadas 219
Alcance 219
Criterios de valoracion 219
Suscripcion incompleta 219
Fecha del informe 219
Cargas 219
Conclusion 219
Anexos 220
Capitulo 15. Casos practicos AVANZADOS de las tasaciones RICS 221

Caso practico 1. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS." La
determinacion del valor de una vivienda unifamiliar mediante el método

comparativo 221
Causa del Problema 221
Soluciones Propuestas 221
1. Aplicacién exhaustiva del método comparativo de mercado 221
2. Contraste mediante el método de ingresos detallado 222
3. Método de coste ampliado con analisis de obsolescencia 222
4. Integracién del método residual para valorar el potencial de desarrollo 223
5. Estudio de sensibilidad y escenarios de riesgo 223
6. Propuesta de validacion cualitativa mediante encuestas a agentes locales 223
Consecuencias Previstas 224
Resultados de las Medidas Adoptadas 224
Lecciones Aprendidas 225

Caso practico 2. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de un local comercial en zona de alta afluencia mediante método de

ingresos 226
Causa del Problema 226
Soluciones Propuestas 226
1. Método de capitalizacion de ingresos (Income Capitalisation Approach) 226
2. Ajuste por riesgo de vacancia y perfil del arrendatario 226
3. Proyeccion de flujos de efectivo descontados (Discounted Cash Flow — DCF) 227
Consecuencias Previstas 227
Resultados de las Medidas Adoptadas 227
Lecciones Aprendidas 227

Caso practico 3. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de un edificio de oficinas en parque empresarial mediante enfoque
mixto de mercado e ingresos 229

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Causa del Problema 229
Soluciones Propuestas 229
1. Enfoque comparativo avanzado 229
2. Método de capitalizacidén de ingresos segmentado 229
3. Descuento de flujos de caja (DCF) con escalonamiento de vencimientos 230
4. Andlisis de sensibilidad y escenarios de riesgo 230
Consecuencias Previstas 230
Resultados de las Medidas Adoptadas 231
Lecciones Aprendidas 231

Caso practico 4. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS." Tasacion
de una promocion de viviendas en construccion mediante método residual y DCF 232

Causa del Problema 232
Soluciones Propuestas 232
1. Aplicacién del método residual 232
2. Descuento de flujos de caja (DCF) del proyecto 232
3. Estudio de sensibilidad de supuestos de coste y precio de venta 233
4. Analisis del plazo de comercializacion y liquidez 233
Consecuencias Previstas 233
Resultados de las Medidas Adoptadas 234
Lecciones Aprendidas 234

Caso practico 5. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de un centro comercial en funcionamiento mediante métodos mixtos

de renta e inversion 235
Causa del Problema 235
Soluciones Propuestas 235
1. Analisis de ingresos por segmento 235
2. Valoracion DCF con escalonamiento de contratos 235
3. Método de capitalizacion directa consolidado 236
4. Estudio de sensibilidad y escenarios macroecondmicos 236
Consecuencias Previstas 236
Resultados de las Medidas Adoptadas 236
Lecciones Aprendidas 237

Caso practico 6. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de un derecho de superficie mediante método de capitalizacion y DCF 238

Causa del Problema 238
Soluciones Propuestas 238
1. Método de capitalizacion directa del canon 238
2. Descuento de flujos de caja del derecho (DCF) 238
3. Estudio de escenarios de inflacidon y vacancia normativa 238
4. Validacién con método de coste de replicacion del derecho 239
Consecuencias Previstas 239
Resultados de las Medidas Adoptadas 239
Lecciones Aprendidas 239

Caso practico 7. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracién de una propiedad en desarrollo con ingresos futuros y método residual241

Causa del Problema 241
Soluciones Propuestas 241
1. Estimacion del GDV para el proyecto completo 241
2. Método residual avanzado 241
3. Descuento de flujos de caja (DCF) fase construccion y venta 242
4. Estudio de sensibilidad de costes y ventas 242
5. Validacién cualitativa con comparables preesale 242
Consecuencias Previstas 242
Resultados de las Medidas Adoptadas 243
Lecciones Aprendidas 243
Caso practico 8. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracién de un poligono logistico mediante método DCF y comparativo 244
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>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Causa del Problema 244
Soluciones Propuestas 244
1. Método comparativo de activos logisticos 244
2. Descuento de flujos de caja (DCF) a 15 afios 244
3. Analisis de sensibilidad de vacancia y vyield 245
4. Evaluacion de oportunidades de ampliacién 245
Consecuencias Previstas 245
Resultados de las Medidas Adoptadas 245
Lecciones Aprendidas 246
Caso practico 9. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracioén de un hotel de 4 estrellas con método de rentabilidad y DCF 247
Causa del Problema 247
Soluciones Propuestas 247
1. Método de rentabilidad (Profit Method) 247
2. Descuento de flujos de caja operativo (DCF) 247
3. Analisis de sensibilidad de tarifas y ocupacién 247
4. Ajuste por valor de negocio y valor de inmueble 248
Consecuencias Previstas 248
Resultados de las Medidas Adoptadas 248
Lecciones Aprendidas 248

Caso practico 10. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de una propiedad de uso mixto (residencial y comercial) en zona

céntrica 249
Causa del Problema 249
Soluciones Propuestas 249
1. Desagregacion de usos y método comparativo por segmento 249
2. Capitalizacién de ingresos por alquiler 249
3. Descuento de flujos de caja (DCF) unificado 250
4. Analisis de sensibilidad y escenarios estratégicos 250
Consecuencias Previstas 250
Resultados de las Medidas Adoptadas 251
Lecciones Aprendidas 251

Caso practico 11. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de un complejo de oficinas con certificacion sostenible y contratos

escalonados 252
Causa del Problema 252
Soluciones Propuestas 252
1. Andlisis comparativo de mercado ESG 252
2. Método de capitalizacidén de ingresos segmentado 252
3. Descuento de flujos de caja (DCF) con clausulas verdes 253
4. Analisis de sensibilidad ESG y escenarios de regulacién futura 253
Consecuencias Previstas 253
Resultados de las Medidas Adoptadas 254
Lecciones Aprendidas 254

Caso practico 12. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de una residencia de estudiantes universitaria mediante método de

rentabilidad y DCF 255
Causa del Problema 255
Soluciones Propuestas 255
1. Método de capitalizacion de rentas (Student Housing Yield) 255
2. Descuento de flujos de caja con estacionalidad académica (DCF) 255
3. Analisis de sensibilidad de ocupacién y tarifas 256
4. Comparativo de mercado de residencias y alquiler privado 256
Consecuencias Previstas 256
Resultados de las Medidas Adoptadas 256
Lecciones Aprendidas 256

Caso practico 13. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."

@

>Para aprender, practicar. il
>Para ensefiar, dar soluciones.
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Valoracién de un terreno urbano con potencial de reconversion mediante método
residual y comparativo 257
Causa del Problema 257
Soluciones Propuestas 257
1. Método residual de suelo urbano 257
2. Comparativo de terrenos 257
3. Analisis de sensibilidad de edificabilidad 257
4., Estudio de impacto urbanistico y mercado 258
Consecuencias Previstas 258
Resultados de las Medidas Adoptadas 258
Lecciones Aprendidas 258
Caso practico 14. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS." Tasacion
RICS de una propiedad histérica con valor cultural en Madrid 259
Causa del Problema 259
Soluciones Propuestas 259
1. Método de coste ajustado por conservacion 259
2. Método comparativo de mercado restringido 259
3. Valoracion por ingresos con uso mixto cultural/oficinas 260
4. Analisis cualitativo de restricciones y potencial de desarrollo 260
Consecuencias Previstas 260
Resultados de las Medidas Adoptadas 261
Lecciones Aprendidas 261
Caso practico 15. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracion de un centro de datos mediante método de coste y DCF 262
Causa del Problema 262
Soluciones Propuestas 262
1. Método de coste de reinstalacion técnica 262
2. Descuento de flujos de caja (DCF) operativo 262
3. Comparativo de mercado limitado 263
4. Analisis de sensibilidad de coste energético y ocupacion de rack 263
Consecuencias Previstas 263
Resultados de las Medidas Adoptadas 263
Lecciones Aprendidas 264

Caso practico 16. "VALORACIONES INMOBILIARIAS Y TASACIONES RICS."
Valoracién de una cartera de propiedades mediante analisis de portafolio y DCF

consolidado 265
Causa del Problema 265
Soluciones Propuestas 265
1. Valoracién individual por método comparativo y capitalizacion 265
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¢ QUE APRENDERA?

> Entenderas los fundamentos de las valoraciones y tasaciones inmobiliarias
RICS, permitiéndote comprender el proceso y la importancia de estas
valoraciones en el mundo inmobiliario.

> Conoceras en detalle los estandares internacionales de valoracion
inmobiliaria, esencial para realizar y entender valoraciones consistentes y
de alta calidad a nivel global.

> Descubrirds la coexistencia de normas nacionales e internacionales de
valoraciéon en Espaina, ayudandote a navegar por el panorama regulatorio
en el pais.

> Aprenderas a aplicar de manera practica los métodos de valoracion RICS,
lo que te capacitara para realizar tus propias valoraciones con confianza y
precision.

> Dominaras diversas técnicas de valoracion, desde el método de descuento
de flujo de caja hasta la valoracidon en base a rendimientos de activos
inmobiliarios.

» Comprenderas la valoracidn de intereses inherentes a los bienes inmuebles
y el andlisis de riesgo inmobiliario, factores cruciales a tener en cuenta
durante el proceso de valoracion.

> Descubrirdas como solicitar el reconocimiento RICS, proporcionandote un
camino claro para convertirte en un tasador acreditado por RICS.

> Estudiaras casos practicos detallados de valoraciones RICS, que te
proporcionaran una visién real y aplicada de cémo se realizan estas
valoraciones en el mundo real.

En general, esta guia te dard las herramientas y conocimientos necesarios para
realizar tasaciones RICS de manera efectiva y confiable. Te ayudara a expandir
|
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tus habilidades en la valoracién de propiedades y a prepararte para convertirte
en un profesional acreditado en el campo de la valoracién inmobiliaria.

|
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¢,Qué son las Valoraciones RICS?

Las Valoraciones RICS son valoraciones que se realizan de acuerdo con los
estandares internacionales de la Royal Institution of Chartered Surveyors.

RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) es la principal organizacion
internacional que representa a los profesionales del sector inmobiliario y es
reconocida globalmente por sus altos estandares de calidad.

¢Para qué sirven las Valoraciones RICS?

Las Valoraciones RICS son requeridas preferentemente en operaciones
internacionales o corporativas, por su alto grado de reconocimiento. También son
requeridas en la valoracion de activos inmobiliarios que requieren un importante
nivel de especializacion (edificios de oficinas, logisticos, centros comerciales,
hoteles y resorts...)

e Financiacion: Las entidades financieras internacionales utilizan los
informes RICS para estimar el valor del colateral. Asimismo,
algunas entidades financieras espafiolas admiten como
complemento a las tasaciones ECO informes RICS que
complementan la vision de los activos inmobiliarios.

e Determinacion del valor en adquisiciones y venta: compraventa,
operaciones societarias y alquiler. Disponer de la informacion
necesaria durante el proceso de compraventa. Conocer los riesgos
potenciales de la compra y los factores que afectan al valor final
de su inmueble.

e Valoracion a efectos contables, legales y fiscales. Respaldar el
valor razonable reflejado en las cuentas. Amortizaciones.

A=
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Seguimiento en la variacion del valor de los activos.

e Valoracion de carteras y Due Diligence. Conocer el valor de
mercado del inmueble, la situacion actual del mercado y su
tendencia. Proyecciones financieras. Distintos escenarios en
funcion de su estrategia y su incidencia econémica.

Estas cuestiones se analizan desde una perspectiva practica y profesional en la
guia de valoraciones inmobiliarias y tasaciones RICS. Perito tasador inmobiliario
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