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29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan

al Ayuntamiento los terrenos de cesién obligatoria 815
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelacion 816
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 816
a. Modelo 1 816
b. Modelo 2 817
c. Modelo 3 818
d. Modelo 4 820
32. Anuncio de la aprobacion definitiva. 821
a. Anuncio de publicacion 821
b. Notificacion a los interesados 822
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 823
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 824
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 825
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacién 826
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 826
a. Formalizacion mediante escritura publica 826
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 827
c. Protocolizacion mediante acta notarial 830
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 831
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesion gratuita 831
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 835

40. Protocolizaciéon del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion837

41. Solicitud de inscripciéon en el Registro de la Propiedad 838
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 838
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 840
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacién) . 842
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 845
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 849
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 849
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 849
b. Escrito del propietario Unico 851
c. Actuacion municipal 851
d. Acuerdo de aprobacién inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion. 853
e. Informacidn publica y notificacién a los propietarios. 854
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 854
g. Acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 855

h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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857
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion 857
j. Informe técnico 858
k. Informe juridico 858
|. Aprobacion inicial. 859
m. Informacion publica y audiencia de los propietarios 860
n. Aprobacién definitiva 861
A. Supuestos especiales. 862
2. Proyecto de Compensacion. 863
a. Formulario de Proyecto de compensacion 863
I.- BASES LEGALES 864
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 864

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES __ 865
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 868

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 868
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 869
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 869
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 869
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 869
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 872
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 872
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 872
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 873
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 873
b. Modelo 2. 874
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 882
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 883
Parcelas resultantes 883
Gastos de urbanizacién. Estimacion del coste. 887
Cuenta de liquidacion provisional 887
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion 888
I.- BASES LEGALES 888
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 888

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES __ 888
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO 891

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 891
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 891
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 892
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 892

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 892
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 894
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 894
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 894
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACI()N PROVISIONAL 895
d. Documentacién complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion___ 895
COMENTARIOS PRACTICOS. 896
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 897
3. Certificado acreditativo de la aprobacion de un proyecto de compensacion. 897
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 898
5. Estatutos de la junta de compensacion. 898
a. Modelo 1. 898
b. Modelo 2. 930
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 930
Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes 932
Titulo III. De los Organos de Gobierno 937
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 946
a. Modelo 1. 946
b. Modelo 2. 954
c. Modelo 3 (con urbanizador). 959
7. La inscripcion registral de la junta. 962
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 962
b. Aprobacion por el Ayuntamiento de la constitucion de la Junta de Compensacion. 963
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacién al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccion de los terrenos al Sistema de Compensacion. 964
8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion 964
9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de
derechos incompatibles con el planeamiento 965
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 967
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 968
A) Formulacion del proyecto de compensacion. 968
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 971
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. 972
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 972
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 972
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- 973
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 973
I) Inscripcién en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. 974
EXPONE 974
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 976

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Estatutos de la Entidad de Conservaciéon 976
2. Decreto de incoacion de expediente para creacion de la entidad 988
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 990
5. Informacion publica: Anuncio. 993
6. Certificacion del secretario 995
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 996
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 997
9. Notificaciones a interesados. 999
10. Anuncio publico. 999
11. La asamblea constituyente 1000
12. Adhesioén a la entidad 1000
13. Acta de constitucion 1001
14. Escritura de constitucion. 1001
14. Ratificacion de la constitucion de la entidad 1004
15. Acuerdo de disolucion de la entidad 1004
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 1005
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 1007
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 1007
1. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion. 1007
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 1009
3. Dictamen juridico. 1018
4. Aprobacion inicial. 1018
5. Anuncios. 1019
6. Aprobacion definitiva. 1020
7. Requisitos administrativos. 1021
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 1021
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 1021
2. Descripcion del bien expropiado 1022
3. Descripcion de un edificio expropiado 1022
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 1023
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 1024
6. Hoja de aprecio de la administraciéon 1024
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracién. _ 1025
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 1027
9. Propuesta de adquisicion 1027
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 1028
11. Modelo de convenio 1029
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 1031

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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F. CONVENIOS URBANISTICOS. 1036
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 1036
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU. 1037
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 1042
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacién puntual del PGOU. 1044
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacién
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 1046
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizaciéon 1048
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 1049
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 1051
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 1055
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 1057
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuaciéon 1061

12. Convenio urbanistico para ampliaciéon de una gran superficie /centro comercial1065

13. Convenio urbanistico para la construccion de VPO. 1067

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitaciéon de un area de rehabilitacién prioritarial069

15. Convenio urbanistico para la inclusiéon de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacién puntual del PGOU 1071
16. Convenio urbanistico para la cesién de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU 1073
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecuciéon del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 1075
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 1078
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 1080
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 1083
1. Providencia de alcaldia 1083
2. Informe de secretaria 1083
3. Textos preliminares y diligencias. 1085
4. Publicidad. 1087
5. Alegaciones. 1089
6. Informes técnicos. 1090
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1092
8. Diligencias finales. 1095
9. Informes y dictdmenes. 1096

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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10. Acuerdo plenario. 1098

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Los instrumentos de ordenacion territorial de la Rioja.

> Instrumentos de planeamiento urbanistico.

> Normas urbanisticas regionales de la Rioja (NUR)
> Procedimiento de licencias urbanisticas de la Rioja.
> Juntas de compensacion.

> La reparcelacion urbanistica en la Rioja.

> El agente urbanizador riojano.

> El Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo de la Rioja.

Capitulo 1. Urbanismo de la Rioja.

Ley 3/2019, de 18 de marzo, por la que se modifica la Ley 5/2006, de
2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja

>Para aprender, practicar. il
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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