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6. Caducidad de las licencias urbanisticas. 557
Capitulo 11. Licencias urbanisticas en el Pais Vasco. 559
1. La denegacioén de la licencia urbanistica debe ser motivada. 559
2. Tres meses para la notificacion de la resolucion. 559
3. La revocacion de licencias. 559
4. Contenido de las licencias. Plazos de iniciaciéon y de ejecucion. 560

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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5. Caducidad de la licencia. 560
a. Posibilidad de ampliacidn de los plazos previstos en el otorgamiento de la licencia. 560
b. Efectos de la caducidad 561
TALLER DE TRABAJO 563
Casos practicos resueltos de licencias urbanisticas en el Pais Vasco. 563
1. Sujecion a licencia con caracter general y excepcion. 563
2. Procedimiento para administraciones publicas diferentes a las del municipio. __ 563
3. Actos de construccion, edificacion o instalacion promovidos por los
ayuntamientos. 564
4. Contradiccion con el Planeamiento urbanistico e interpretacion. 564
5. Otorgamiento de licencia sin informe técnico previo. 565
6. Denegacion de licencia y su motivacion. 566
7. Denegacion de licencia por criterios estéticos o de oportunidad. 566
TALLER DE TRABAJO. 568
Formularios por caducidad de licencias urbanisticas en el Pais Vasco. 568
Resolucion por la que se declara la caducidad de una licencia en el Pais Vasco 568
Resolucion por la que se inicia expediente de declaracion de caducidad de una licencia y se
audiencia al interesado en el Pais Vasco 569
Solicitud de certificado acreditativo de otorgamiento de licencia por acto presunto en el Pais
Vasco 570
Resolucion por la que se requiere al interesado para subsanar insuficiencias documentales en la
solicitud de licencia en el Pais Vasco 571
PARTE CUARTA. 572
Ejecucion de la ordenacidn urbanistica (Pais Vasco) 572
Capitulo 12. Ejecucion de la ordenacién urbanistica (Pais Vasco) 572
1. Ejecucion de la ordenacion urbanistica (Pais Vasco). Equidistribucion. 572
a. Contenido de la actividad administrativa de ejecucion 572
b. Organizacion temporal 573
c. Formas de gestion de la actividad administrativa de ejecucién 573
d. Inicio o requisitos previos 574
e. Actuacién publica y privada: ambitos o esferas 574
f. Actuacion publica 574
g. Actuacién privada 576
2. Clases de actuaciones de ejecucion. 576
a. Aisladas 576
b. De dotacién 576
c. Integradas. 577
d. Ejecucién de dotaciones publicas de las redes de sistemas generales y locales 577
3. Unidades de ejecucion. 577
a. Concepto y clases de unidades de ejecucion 577
b. Momento, procedimiento de aprobacién y modificacion de la delimitacién de unidades
ejecucion. 578
c. Criterios y requisitos en la delimitacién de las unidades de ejecucion. 578
4. Cargas de urbanizacion y aplazamiento. 579
Capitulo 13. Los convenios urbanisticos en el Pais Vasco. 582
1. Los convenios urbanisticos en la Ley 2/2006, de 30 junio, de Suelo y Urbanismo. 582
2. Clases de convenios urbanisticos. 584

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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a. Convenios sobre ordenacién urbanistica 584
b. Convenios de ejecucidn urbanistica. 585
TALLER DE TRABAJO 587
Casos practicos resueltos de convenios urbanisticos en el Pais Vasco. 587
1. Convenio urbanistico de clasificacion y calificacion de terrenos por motivos
econémicos y de satisfaccion de deudas. 587
2. Caso de incumplimiento de convenio urbanistico de planeamiento. 588
3. Convenio urbanistico para implantacion de actividad no permitida por el
planeamiento. 589
4. Convenio urbanistico por el que se sustituye la cesion de parcela directamente
por compensacion en metalico. 590
TALLER DE TRABAJO 592
Modelos de formularios de convenio urbanistico de planeamiento en el Pais Vasco. 592
Primera. Objeto del convenio. 593
Segunda. Plazos. 593
Tercera. Recursos econémicos. 594
Cuarta. Pago de las aportaciones. 594
Quinta. Contratacion de los trabajos y direcciéon administrativa. 594
Sexta. Tramitacion. 594
Septima. Extincion y efectos. 595
Octava. Normativa. 595

Capitulo 14. Sistemas de actuacion para la ejecucion de programas en

actuaciones integradas (PAI). 596
1. Clases de los sistemas de actuacion. 596
a. Eleccion y establecimiento del sistema de actuacién 596
b. Sustitucion de sistema de ejecucion privado por publico 597
2. Sistema de concertacion 597
a. En el momento de aprobar el programa de actuacidon urbanizadora o por el planeamiento.597

b. Sustitucidén o cambio del sistema por incumplimiento 598
3. Junta de concertacion. 598
a. Naturaleza y personalidad juridica. 598
b. Requisitos. 598
c. Facultades. 599
4. Reparcelacién 600
5. Concurso para adjudicacion a Agente urbanizador. 600
a. Criterios del concurso publico para adjudicacion 600
b. Tramitacién del concurso 601

c. Adjudicacion de programas de actuacién en el sistema de agente de urbanizador y de
concertacion. 602
d. Modificacion de las condiciones de adjudicacion 603
e. Cesién de la adjudicacién y subcontratacidn por el agente. 604
f. Resolucion de la adjudicacion y del convenio del programa de actuacion urbanizadora._ 604
Causas de resolucién. 605
Procedimiento, acuerdo de resolucion y efectos. 605
g. Aplicacion de la legislacién de contratacién administrativa 605
h. Cooperacién. Concepto y gestién del sistema por la administracion 606
i. Gastos de urbanizacion: financiacion 606
j. Colaboracién de los propietarios en la ejecucion: agrupaciones de interés urbanistico. _ 607
6. Expropiacion. 607
a. Formas de gestion 607
b. Justiprecio: pago 607

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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c. Liberacién de la expropiacién 608
d. Incumplimiento del propietario. 608
e. Legitimacion de expropiaciones urbanisticas y supuestos expropiatorios por motivos
urbanisticos 609
f. Tramitacidon y procedimiento expropiatorio 610
g. Especialidades en expropiacién por incumplimiento de los deberes y obligaciones urbanisticas.
611
7. Expropiacion individualizada. 611
a. Tasacion conjunta 611
b. Informacion publica. 612
c. Notificacidn a interesados. 612
d. Audiencia de Administracion municipal. 612
e. Aprobacion del expediente. 612
f. Bienes de dominio y uso o servicio publico 613
g. Servidumbres 613
h. Prohibicién de construccién en terrenos a expropiar 614
i. Destino de los bienes y derechos 614
j. Plazos para la expropiacion 614
Capitulo 15. Edificacion de parcelas y solares. 616
1. Plazos de edificacion. 616
2. Incumplimiento del deber de edificar: expropiacion, venta forzosa o ejecucion del
planeamiento mediante adjudicaciéon del programa a agente. 616
a. Adjudicacion de programa de edificacion a agente. 617
b. Venta forzosa 618
c. Expropiacion forzosa. 619
Capitulo 16. Clases de ejecucion urbanistica en el Pais Vasco. 620
1. Introduccion. 620
2. Los sujetos legitimados y los presupuestos de la ejecucion. 621
3. Clases de actuacion. 621
a. Actuaciones aisladas 622
b. Actuaciones de dotacién 622
c. Actuaciones integradas 622
d. Términos en los que se concreta la actuacién integrada 622
e. Actuaciones de ejecucién de dotaciones publicas de las redes de sistemas generales y locales.
623
4. Los programas de actuacion urbanizadora (PAU). 623
Contenido 623
Determinaciones 623
Contenido juridico-urbanistico 624
Documentacién y tramitacion 624
Tramites para su aprobacion 625
Aprobacion inicial 625
Aprobacion definitiva 626
5. Unidades de Ejecucion. 626
a. Requisitos para su delimitacion y procedimiento 626
b. Requisitos para su delimitacion 626
c. Supuestos excluidos 626
d. Procedimiento de delimitacién 627
6. Cargas de urbanizacion. 627
Capitulo 17. Sujetos privados de ejecucion: Agrupaciones de interés
urbanistico y el Agente Urbanizador. 630
1. Agrupaciones de interés urbanistico. 630

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2. El agente urbanizador. 630
Caracteristicas 631
Relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios 631
Derechos y obligaciones del agente urbanizador 631
Derechos 631
Obligaciones 632
Derechos de propietario 632
Relaciones entre el agente urbanizador y la administracién actuante. 632

TALLER DE TRABAJO. 634

Agrupaciones de interés urbanistico. Formulario de supuesto Pais Vasco en que la Junta de
Compensacion (ahora Concertacion), tiene el caracter de agrupaciones de interés urbanistico para
la ejecucion del planeamiento urbanistico, dotada de personalidad juridica propia integrada por
los propietarios de los terrenos comprendidos en un poligono o unidad de actuacién, cuya

constitucion tiene por objeto el participar en la gestion urbanistica. 634
Capitulo 18. Los sistemas de actuacion. 641
1. El sistema de concertacion. 641
Requisitos para la actuacion por el sistema de concertacion 642
2. La Junta de Concertacion. 642
Facultades y prerrogativas de las juntas de concertacion 643
3. El sistema de agente urbanizador. 643
a. Aplicacion de la normativa de contratacion publica 643
b. Adjudicacion de los Programas de Actuaciéon mediante concurso publico para la seleccion del
agente urbanizador. 644
c. Tramitacion del concurso 645
d. Contenido minimo de las proposiciones juridico-econdmicas en cuanto a las relaciones entre el
agente y la administracion actuante 645
e. Contenido minimo de las proposiciones juridico-econémicas en cuanto a las relaciones entre el
agente y los propietarios y los titulares de derechos 645
f. La adjudicacién del programa. 646
g. Modificacion de las condiciones de adjudicacidon del programa. 646
h. Resolucién del Convenio del programa de actuacion urbanizadora. 647
i. Supuestos en que procede la resolucion 647
j. Contenido del acuerdo de resolucién 647
TALLER DE TRABAJO 649
Casos practicos resueltos de sistema de actuacion. 649
1. Sustitucion del sistema de actuacion para la ejecucion del planeamiento. 649
2. Proyecto de urbanizacion que modifica los indices de la zona afectada. 650
3. Caso de reparcelacion con adjudicacion de parcela resultante alejada de la
aportada. 651
4. Gastos de urbanizacion por canalizaciones ubicadas en el ambito de actuacion
que benefician a propietarios de otro ambito. 652
5. Delimitacion de unidades de ejecucion con inclusion de terrenos destinados a
dotaciones que benefician a parcelas de otras unidades. 653
Capitulo 19. La Junta de concertacion (denominacién vasca para la Junta de
compensacion en caso de reparcelacion). 655
1. Naturaleza y personalidad juridica. 655
2. Requisitos. 655
3. Facultades. 656
4. Reparcelacion 656

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Capitulo 20. El régimen de ejecucién publica: cooperacion, expropiacion. __ 658

1. El sistema de cooperacion 658

2. El sistema de expropiacion 658

a. Supuestos expropiatorios por motivos urbanisticos 659

b. Procedimiento expropiatorio 660

c. Procedimiento de tasacién conjunta contenido del proyecto de expropiacion 661
d. Expropiacion de los bienes de dominio y uso o servicio publico. Constituciéon de servidumbres

661

e. Destino de los bienes y derechos expropiados. 662

f. Expropiacidon por incumplimiento de los deberes y obligaciones urbanisticas. 662

g. Plazo de la expropiacion. 663

Capitulo 21. Agente urbanizador 665

1. Concepto del agente urbanizador. 665

2. Relaciones del agente urbanizador con propietarios. 665

a. Relaciones pactadas 665

b. Falta de acuerdo. 666
Derecho del agente urbanizador a ser compensado por las cargas de urbanizacidon y retribuido

en concepto de gastos por su gestion por los propietarios. 666
Deber del agente urbanizador de soportar las cargas de urbanizacion y edificacion que

expresamente asuma como propias. 666
Eleccidn de los propietarios de la modalidad de abono de las cargas y retribucion y excepcién a

favor del agente. 666
Facultad de los propietarios de participar o renunciar en el desarrollo del actuaciones,

derechos. 667
Modificacién de las prevision de las cargas de urbanizaciéon o de su coste contenidas en el

programa de actuacion. 667

3. Relaciones entre el agente urbanizador y la administracion 668

4. Programas de actuacion urbanizadora (PAU). 668

Objeto 668

Ambito y limites 668

Contenido 669

1. Técnico-urbanistico 669

2. Juridico-urbanistico 670

3. Documentacion 670

4. Procedimiento de aprobacion 671

Aprobacidn inicial: estimacion o denegacidn. 672

Informacion publica y notificacion a afectados. 672

Aprobacion: publicidad y efectos. 672

PARTE QUINTA. 674

Conservacion y Ruina. 674

Capitulo 22. Garantia y proteccion de la ordenacién urbanistica. 674

1. Ordenes de ejecucién 674

a. Deber de los propietarios. 674

b. Organo competente y obligacion legal de dictarse 675

c. Requisitos y caracteristicas 675

d. Coste de la ejecucién 676

e. Limites 677

1. Deber normal de conservacion 677

2. Principio de proporcionalidad 677

2. Incumplimiento por el propietario. Agente rehabilitador. 677

a. Ejecucion subsidiaria por la Administracion, a cargo del propietario 677

b. Imposicidon de multas coercitivas a los propietarios 678

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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c. Incoacién de un expediente de expropiacion forzosa 678
d. Formulacion de un programa de rehabilitacion y adjudicacion a un agente rehabilitador 678
e. Imposicion de sanciones por comision de infraccion consistente en incumplimiento de lo

dispuesto por una orden de ejecucion 678
TALLER DE TRABAJO 680
Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la inspecciéon técnica de los edificios en la

Comunidad Autonoma del Pais Vasco 680
Alcance y eficacia de la inspeccion técnica de los edificios. 682
Objetivos de la inspeccion técnica de los edificios. 682

La Inspeccion Técnica de los Edificios. 683
Informe de la Inspeccidn Técnica de los Edificios. 684
Contenido del Informe de la Inspeccion Técnica de los Edificios. 685
Incumplimiento en materia de inspeccion técnica del edificio. 687
Registro de inspecciones técnicas de los edificios de la comunidad autdonoma de Euskadi _ 687
TALLER DE TRABAJO 690
La rehabilitacion urbanistica en el Pais Vasco. 690

Area de Rehabilitacion Integrada (ARI); Plan Especial de Rehabilitacion y Reforma Interior del
Area de Bilbao La Vieja (PERRI); Proyecto Piloto Urban Bilbao Puerta Abierta; Plan Integral de
Rehabilitacion de Bilbao La Vieja, San Francisco y Zabala 2000-2004 (PIR 2000-2004); Plan
Especial de Bilbao La Vieja, San Francisco y Zabala 2005-2009; Plan Global Comunitario de

Accion en los Barrios de Bilbao La Vieja, San Francisco y Zabala 2012-2016. 690
Capitulo 23. Ruina. 699
1. Expediente de declaracidén de ruina. 699
2. Clases de ruina. 700
a. Ruina fisica inminente: adopcidon de medidas de seguridad 700
b. Ruina parcial 701
c. Ruina total 701

1. Edificio que requiere la realizacidon de unas obras de reparacion cuyo valor supera el "deber
normal de conservacion" 701

2. Edificio que requiere ejecutar obras imprescindibles para la estabilidad de la edificaciéon y
seguridad de las personas, pero que no son autorizables por encontrarse fuera de ordenacion

701
3. Efectos de la declaracion de ruina. 702
a. En edificios catalogados o sujetos a algun procedimiento de catalogacién o al establecimiento
de un régimen de proteccion integral 702
b. En edificios no catalogados ni sujetos a algun procedimiento de catalogacién o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral 702
TALLER DE TRABAJO 704
Formularios de ruina en el Pais Vasco. 704
Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de ruina fisica
inminente en Pais Vasco 704
Inicio del expediente de ruina en Pais Vasco 705
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en el Pais Vasco. 706
PARTE SEXTA. 708
Infracciones y sanciones. 708
Capitulo 24. Sanciones urbanisticas. 708
1. Garantia y proteccion de la ordenacion urbanistica. 708

2. Clases de procedimientos previstos para la garantia y proteccién de la ordenacion
urbanistica. 708

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.
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a. Actuaciones clandestinas en curso de ejecucion 709
b. Fases del procedimiento. 709
1. Decretar la suspension inmediata y previa de las obras 709
2. Requerimiento de legalizacion de las obras 709
3. Incumplimiento de la resolucion del procedimiento de legalizacion. 710
Medidas cautelares a adoptar durante la tramitacion del expediente de legalizacion. 711
Actuaciones clandestinas terminadas 711
Suspension de la eficacia de los actos administrativos de autorizacion 711
Procedimiento. 712
Revision de los actos administrativos de autorizacion 712
Capitulo 25. Régimen sancionador. 714
1. Procedimiento sancionador. 714
2. Sanciones en funcion de las infracciones urbanisticas. 715
Infracciones muy graves 715
Infracciones graves 716
Infracciones leves 718
Prescripcion 720
3. Sanciones 720
Circunstancias agravantes 722
Circunstancias atenuantes 723
Circunstancias mixtas 723
Exencidn de la responsabilidad y reduccidn de las sanciones. 723
Prescripcion 724
4. Sujetos responsables. 724
5. Inspeccion urbanistica 725
TALLER DE TRABAJO 726
Casos practicos resueltos del régimen sancionador urbanistico del Pais Vasco. 726
1. Reincidencia en base a multas coercitivas impuestas en expediente de proteccion
de la legalidad urbanistica. 726
2. Computo del plazo de prescripcion. 727

3. Denuncia por deficiencias en inmuebles y consiguientes 6rdenes de ejecuciéon. _ 728

4. Caducidad del procedimiento sancionador. 730
5. Archivo de procedimiento sancionador. 730
TALLER DE TRABAJO. 733
Formularios de procedimientos sancionadores en el Pais Vasco. 733
Propuesta de resoluciéon en Pais Vasco 733
Resolucion por la que se ordena la suspension de obras en curso por realizar obras
sin licencia y requerimiento de legalizaciéon en Pais Vasco. 734
Resolucion por la que se procede a la imposicion de multa coercitiva por
incumplimiento de orden de ejecucién en Pais Vasco. 735
Orden de ejecucion de obras en Pais Vasco. 737
Incoacion de procedimiento revision de una licencia en Pais Vasco. 737
Resolucién por la que se suspenden los efectos de una licencia en Pais Vasco. __ 738
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Pais
Vasco. 739
Resolucién sancionadora en Pais Vasco. 740

>Para aprender, practicar. 17
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Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion 742
Resolucion por la que se ordenan medidas de caracter provisional en procedimiento

sancionador en Pais Vasco 743
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para

la tramitaciéon del procedimiento sancionador 743

Resolucion de inicio de expediente sancionador en Pais Vasco. 744

PARTE SEPTIMA 746

Formularios. 746

A. REPARCELACION FORZOSA 746

1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 746

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 750

a. Providencia de alcaldia 750

b. Informe de secretaria 750

c. Providencia de alcaldia 55

d. Publicaciones. 756

e. Notificaciones y certificaciones. 757

f. Providencias. 758

g. Resolucidn. 759

h. Publicaciones. 760

i. Informes Técnicos. 764

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 773

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelaciéon por imperativo legal. _ 773

a. Modelo 1. 773

b. Modelo 2. 774

c. Modelo 3. 775

d. Modelo 4. 776

2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 778

3. Notificacion a los interesados. 778

4. Anuncio. 781

5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.781

6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 782

7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 782

8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 783
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas

en la unidad reparcelable 784

a. Modelo 1. 784

b. Modelo 2. 785

c. Modelo 3. 785

d. Modelo 4. 786

10. Notificacion a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 787

a. Modelo 1. 787

b. Modelo 2. 788
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de

reparcelacion 789

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion__ 789

Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacién 789

a. Modelo 1. 799

=
@

>Para aprender, practicar.
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b. Modelo 2. 799
13. Proyecto de Reparcelacion 800
Modelo 1 800
Modelo 2. 818
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 824
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 834
16. Expediente de normalizacion de fincas 834
17. Apertura del tramite de informacién publica 843
a. Modelo 1 843
b. Modelo 2 843
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 844
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracién municipal 845
a. Modelo 1. 845
b. Modelo 2. 846
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administraciéon 846
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 847
a. Modelo 1. 847
b. Modelo 2. 848
22. Anuncio de aprobacion inicial. 849
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacioén inicial a los interesados 850
24, Certificacion del resultado del tramite de informacion publica. 852
25. Tramitacion de las alegaciones. 852
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 853
a. Modelo 1. 853
b. Modelo 2. 854
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 857
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 858
a. Modelo 1. 858
b. Modelo 2. 859
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesidén obligatoria 859
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelacion. 860
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 860
a. Modelo 1 860
b. Modelo 2 861
c. Modelo 3 863
d. Modelo 4 864
32. Anuncio de la aprobacion definitiva. 865
a. Anuncio de publicacion 865
b. Notificacién a los interesados 866
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 867
34. Diligencias de notificacion y publicaciéon. Aprobacién definitiva 868

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en

Proyecto de Reparcelacion 869
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacioén 870
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 871
a. Formalizacién mediante escritura publica 871
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 871
c. Protocolizacién mediante acta notarial 874
d. Solicitud de inscripcién de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 875
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitaciéon de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesién gratuita 876
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 879

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion881

41. Solicitud de inscripciéon en el Registro de la Propiedad 882
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 882
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 884
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 886
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 889
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 893
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 893
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 893
b. Escrito del propietario Unico 895
c. Actuacion municipal 895
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 897
e. Informacion publica y notificacidon a los propietarios. 898
f. Adhesidon a la Junta de Compensacion. 898
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de
Compensacion. 899
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
901
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion 901
j. Informe técnico 902
k. Informe juridico 902
I. Aprobacion inicial. 903
m. Informacidén publica y audiencia de los propietarios 904
n. Aprobacion definitiva 905
fi. Supuestos especiales. 906
2. Proyecto de Compensacion. 907
a. Formulario de Proyecto de compensacion 907
I.- BASES LEGALES 908
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 908

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 909
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 912

A

>Para aprender, practicar. Y
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 912
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 913
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 913
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 913
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 913
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 916
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 916
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 916
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACIéN PROVISIONAL 917
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 917
b. Modelo 2. 918
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 926
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 927
Parcelas resultantes 927
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 932
Cuenta de liquidacién provisional 932
c. Precauciones. para la redaccidon del proyecto de compensacion 932
I.- BASES LEGALES 932
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 933

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES 933
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO_ 935

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 935
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 935
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 936
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 936
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 937
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 938
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 938
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 938
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACI()N PROVISIONAL 939
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién___ 940
COMENTARIOS PRACTICOS. 940
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 941
3. Certificado acreditativo de la aprobaciéon de un proyecto de compensaciéon. _ 942
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 942
5. Estatutos de la junta de compensacion. 943
a. Modelo 1. 943
b. Modelo 2. 974

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.
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Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 974
Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes 977
Titulo III. De los Organos de Gobierno 982
6. Bases de actuacion de una junta de compensaciéon (de poligono o unidad de
actuacion). 990
a. Modelo 1. 990
b. Modelo 2. 999
c. Modelo 3 (con urbanizador). 1004
7. La inscripcion registral de la junta. 1007
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 1007
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucion de la Junta de Compensacion. 1007
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccidon de los terrenos al Sistema de Compensacion. 1008
8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion 1008
9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de
derechos incompatibles con el planeamiento 1009
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacién 1011
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 1013
A) Formulacion del proyecto de compensacion. 1013
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 1016
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. 1016
D) Remisiéon del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 1016
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 1017
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- 1017
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 1018
I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. 1018
EXPONE 1019
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 1019
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion 1019
2. Decreto de incoacién de expediente para creacion de la entidad 1032
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 1033
5. Informacion publica: Anuncio. 1037
6. Certificacion del secretario 1038
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 1039
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 1040
9. Notificaciones a interesados. 1042
10. Anuncio publico. 1043
11. La asamblea constituyente 1043
12. Adhesion a la entidad 1044
13. Acta de constitucion 1044

>Para aprender, practicar.
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>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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14. Escritura de constitucion. 1045
14. Ratificacion de la constitucion de la entidad 1048
15. Acuerdo de disolucion de la entidad 1048
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 1049
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 1050
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 1051
1. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion. 1051
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 1053
3. Dictamen juridico. 1061
4. Aprobacion inicial. 1062
5. Anuncios. 1063
6. Aprobacion definitiva. 1064
7. Requisitos administrativos. 1064
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 1065
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 1065
2. Descripcion del bien expropiado 1065
3. Descripcion de un edificio expropiado 1066
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 1066
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 1067
6. Hoja de aprecio de la administracion 1067
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion. __ 1069
8. Requerimiento para llegar al coman acuerdo 1070
9. Propuesta de adquisicion 1071
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta 1072
11. Modelo de convenio 1072
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 1074
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 1079

1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 1079
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificaciéon puntual del PGOU. __ 1081

3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 1085

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesiéon de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 1088

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 1090

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacioén 1091

7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 1093

>Para aprender, practicar. 23
>Para ensefiar, dar soluciones.
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8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de

aparcamiento publico. 1095
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. ___ 1099
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante

revision del PGOU. 1101
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 1104

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial1108

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 1110

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritarial113

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificaciéon puntual del PGOU 1115
16. Convenio urbanistico para la cesiéon de un terreno destinado a la construcciéon
de un polideportivo, mediante la modificaciéon puntual del PGOU 1117
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 1119
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 1122
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 1124
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 1127
1. Providencia de alcaldia 1127
2. Informe de secretaria 1127
3. Textos preliminares y diligencias. 1130
4. Publicidad. 1132
5. Alegaciones. 1135
6. Informes técnicos. 1135
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1139
8. Diligencias finales. 1142
9. Informes y dictdmenes. 1143
10. Acuerdo plenario. 1145

>Para aprender, practicar. 24,
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Instrumentos de Ordenacidén Territorial.

> Planeamiento urbanistico.

> Parcelaciones y reparcelaciones.

> Proyecto de reparcelacion en el Pais Vasco.

> Licencias urbanisticas en el Pais Vasco.

> Ejecucion de la ordenacion urbanistica (Pais Vasco).

> Sistemas de actuacion para la ejecucion de programas en
actuaciones integradas (PAI).

> Junta de concertacion.
> Concurso para adjudicacion a Agente urbanizador.

> Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).

N
S

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo Pais Vasco. Ley vasca del Suelo y Urbanismo, Ley
2/20086.

Capitulo 1. El urbanismo en el Pais Vasco.

A) ORDENACION DEL TERRITORIO VASCO

1. Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais
Vasco.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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