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discontinua, segregacion y cesion gratuita 471
39. Documento administrativo de formalizaciéon de la reparcelacion 475

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacién476

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 477
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 478
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 480
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 482
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 485
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 488
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 488
a. Tramite de elaboracién y presentacion del proyecto de compensacion. 489
b. Escrito del propietario Unico 491
c. Actuacion municipal 491
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 493
e. Informacion publica y notificacion a los propietarios. 494
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 494
g. Acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 495

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
497

i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de

Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion 497

j. Informe técnico 498

k. Informe juridico 498

I. Aprobacion inicial. 499

m. Informacién publica y audiencia de los propietarios 500

n. Aprobacién definitiva 501

N. Supuestos especiales. 502
2. Proyecto de Compensacion. 503

a. Formulario de Proyecto de compensacion 503
I.- BASES LEGALES 503
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 504

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 505
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 508

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 508
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 509
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 509
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 509
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 509
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 512
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 512
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 512
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACIéN PROVISIONAL 513
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 513
b. Modelo 2. 514
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 522
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 523
Parcelas resultantes 523
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 527
Cuenta de liquidacién provisional 527
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacién 527
I.- BASES LEGALES 528
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 528

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES 528
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO 530

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 531

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 531

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 531

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 532
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 532
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 533
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 534
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 534
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 534
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion 535
COMENTARIOS PRACTICOS. 535
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 536
3. Certificado acreditativo de la aprobacion de un proyecto de compensacion. 537
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 537
5. Estatutos de la junta de compensacion. 538
a. Modelo 1. 538
b. Modelo 2. 569
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 569
Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes 572
Titulo III. De los érganos de Gobierno 577
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 586
a. Modelo 1. 586
b. Modelo 2. 594
c. Modelo 3 (con urbanizador). 599
7. La inscripcion registral de la junta. 602
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 602
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucién de la Junta de Compensacion. 602
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccién de los terrenos al Sistema de Compensacion. 603
8. Instancia solicitando la incorporacién por adhesion a la junta de compensacion_ 604
9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de
derechos incompatibles con el planeamiento 604
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 606
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 608
A) Formulacion del proyecto de compensacion. 608
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 611
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. 611
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 611
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 613
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- 613
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 614
I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. 614
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 615

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Estatutos de la Entidad de Conservacién 615
2. Decreto de incoaciéon de expediente para creacion de la entidad 628
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 629
5. Informacion publica: Anuncio. 633
6. Certificacion del secretario 634
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 635
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 636
9. Notificaciones a interesados. 638
10. Anuncio publico. 638
11. La asamblea constituyente 639
12. Adhesioén a la entidad 639
13. Acta de constitucion 640
14. Escritura de constitucion. 641
14. Ratificacion de la constitucion de la entidad 643
15. Acuerdo de disolucion de la entidad 644
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 645
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 647
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 647
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion. 647
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 649
3. Dictamen juridico. 657
4. Aprobacion inicial. 658
5. Anuncios. 659
6. Aprobacién definitiva. 660
7. Requisitos administrativos. 660
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 661
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 661
2. Descripcion del bien expropiado 661
3. Descripcion de un edificio expropiado 662
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 662
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 663
6. Hoja de aprecio de la administracion 664
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.___ 666
8. Requerimiento para llegar al coman acuerdo 667
9. Propuesta de adquisicion 667
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta 668
11. Modelo de convenio 669
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 671

>Para
>Para
>Para
Forma

aprender, practicar.

ensefiar, dar soluciones.

progresar, luchar.
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F. CONVENIOS URBANISTICOS. 676
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 676
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacién puntual del PGOU. 677
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 682
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesién de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 684
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 686
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizaciéon 688
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 689
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccién y mantenimiento de
aparcamiento publico. 692
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 695
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 698
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 701

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 705

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 707

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 710

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 712
16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construcciéon
de un polideportivo, mediante la modificaciéon puntual del PGOU 713
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 715
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 719
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 721
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 723
1. Providencia de alcaldia 723
2. Informe de secretaria 724
3. Textos preliminares y diligencias. 725
4. Publicidad. 728
5. Alegaciones. 729
6. Informes técnicos. 730
7. Textos finales de convenios. Modelo. 733
8. Diligencias finales. 735
9. Informes y dictdmenes. 736

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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10. Acuerdo plenario. 739

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
>Para aprender, practicar. 16

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

¢ QUE APRENDERA?

>

>

>

Instrumentos de ordenacion del litoral

Planeamiento urbanistico.

Convenios urbanisticos

La reparcelacion urbanistica.

Entidades de conservacion de la Region de Murcia.

El sistema de concurrencia. Agente urbanizador.

El agente edificador.

Licencias urbanisticas de Murcia. La declaracion responsable.

Informes de evaluacion de edificios en la Region de Murcia.

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Murcia.

Capitulo 1. Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regidén de Murcia.

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



