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b. Tramitacidn del proyecto de bases y supuestos de denegacion y suspension 397
c. Competencia de proyectos 398
d. Participacion del resto de propiedades en la compensacion por concertacion 398
e. Concertacién de la gestion urbanistica integrada. 399

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2.

Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales.

400

PARTE OCTAVA

Entidades urbanisticas colaboradoras.

Capitulo 27. Entidades urbanisticas colaboradoras.
1.
2.
3.

403
403

Clases de entidades urbanisticas colaboradoras.

403
403

Naturaleza y régimen juridico

404

Estatutos.

405

Capitulo 28. Cataluilia: Un régimen muy detallado de las entidades
urbanisticas colaboradoras

[
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10. Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales

Capitulo 29. Juntas de compensacion,
cooperacion y juntas de conservacion.

1.

. Naturaleza juridica de las entidades urbanisticas colaboradoras.

. Requisitos de Constitucion.

. Inscripcion de las entidades urbanisticas colaboradoras

. Asociaciones administrativas de cooperacion

. Entidades urbanisticas colaboradoras.

407
407

. Clases.

408

408

. Funciones.

408

409

411

. Acuerdos de las entidades urbanisticas colaboradoras

412

. Transmision de la condicion de miembro de la entidad urbanistica

. Disolucion de las entidades urbanisticas colaboradoras

413
414

414

Juntas de concertacion.

asociaciones administrativas de

417
417

a. Las juntas de concertacion se pueden constituir una vez aprobadas las bases de la

concertacion.

417

b. Documento de constitucién de la entidad.

417

c. Constitucion de las juntas de compensacion, de las asociaciones administrativas de cooperacion

y de las juntas de conservacion.

418

d. Documento publico de constitucion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
e. Acuerdos de las entidades colaboradoras, notificacién y actas.

418
419

Actos y contratos previos a inscripcion.

419

419

Adopcion de acuerdos.
Disolucion

420

421

3. Juntas de conservacion

421

a. Supuestos de obligatoriedad de conservacion de las obras de urbanizacion y supuestos de

asuncion voluntaria del deber de conservacion

421

b. Estatutos

422

PARTE NOVENA

Juntas de Compensacion en Cataluia.
Capitulo 30. La Junta de Compensacion en Cataluia.
1.
2.
3.

423
423

La Junta de Compensacion en Cataluiia.

423
423

Estatutos de las juntas de compensacion.

425

Bases de actuacion de las juntas de compensacion.

426

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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4. Obligacion de conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion. 427
TALLER DE TRABAJO. 429
Junta de compensacion. Estatutos y bases 429
TALLER DE TRABAJO 432
Liberacion y disolucion de la Junta de Compensacion. 432
TALLER DE TRABAJO 434
Via de apremio, expropiacion y responsabilidades de la Junta de compensacion. __ 434
TALLER DE TRABAJO 435
El proyecto de reparcelacion en caso de Juntas de compensacion. 435
TALLER DE TRABAJO. 437
Formularios especificos de las Juntas de Compensacion en Cataluiia. 437
Aprobacidn inicial de la determinacidn del sistema de compensacion en Catalufia. 437
Aprobacion definitiva de la determinacidon del sistema de compensacion en Catalufia. 438
Estatutos de junta de compensacion en Catalufia 438
Articulo 1. Denominacion 438
Articulo 2. Domicilio 438
Articulo 3. Objeto 439
Articulo 4. Fines 439
Articulo 5. Caracter 439
Articulo 6. Socios 440
Articulo 7. Cuotas sociales 440
Articulo 8. Derechos de los socios 440
Articulo 9. Obligaciones de los socios 441
Articulo 10. Organos de gobierno. 441
Articulo 11. La asamblea general 441
Articulo 12. Convocatoria 442
Articulo 13. Constitucion 443
Articulo 14. Régimen de sesiones 443
Articulo 15. Actas y certificaciones 443
Articulo 16. El consejo rector 444
Articulo 17. El gestor 445
Articulo 18. Régimen econdémico 445
Articulo 19. Aportaciones 445
Articulo 20. Vigencia 446
Articulo 21. Régimen juridico 446
PARTE DECIMA 448
Reparcelacion urbanistica 448
Capitulo 31. Reparcelacion en Cataluia. 448
1. El expediente de reparcelacion. 448
2. Proyecto de reparcelacion. 449
Derechos de los propietarios en atencion a las superficies aportadas 449
Fincas resultantes: valoracion 450
Fincas resultantes: adjudicacion por criterio de proximidad 450
Escasa cuantia de derechos 450
Diferencias de adjudicacion y valoracion 450
Plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras 451
Fincas resultantes: parcela minima edificable y excepciones 451
Supuestos de no necesidad de nueva adjudicacién de fincas 451
Suelo urbano 452
Bienes de dominio publico 452

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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3. Efectos de la aprobacion de proyectos de reparcelacion. 453
4. Comunidad de reparcelacion. 454
5. Documentacion del Proyecto de reparcelacion. 454
6. La Reparcelacion y la Junta de compensacion. 456
Modalidad de compensacion basica 456
Junta de compensacion: supuestos de no necesidad 456
Iniciativa 456
Junta de compensacion: adhesion 457
Junta de compensacion: naturaleza 457
Capitulo 32. Sistema de reparcelacion 458
1. Objeto de la reparcelacion. 459
2. Inicio del expediente de reparcelacion 459
3. Fincas aportadas y participacion de las personas propietarias. 460
Obligaciones de informacion y supuestos de discrepancia 460
Derechos de las personas propietarias y valoracion de las fincas aportadas a la reparcelacion
461
Supuestos de exclusion en la reparcelacion 462
Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y cargas de la
reparcelacion 462
Participacion de las personas propietarias en las modalidades del sistema de reparcelacion463
4. Expropiacion de fincas en la reparcelacion 464
5. Adjudicacion de fincas resultantes 465
Determinaciones y criterios para la adjudicacion de fincas 466
Valoracion de las fincas resultantes 467
Adjudicacién de terrenos en pago de gastos de urbanizacion 467
Cesidén de suelo con aprovechamiento urbanistico 468
Determinaciones del proyecto de reparcelacion para la adjudicacion de edificaciones bajo el
régimen de propiedad horizontal 468
6. Proyecto de reparcelacion. Memoria. 469
Contenido del proyecto de reparcelacion 469
Contenido de la memoria 469
Personas interesadas en el expediente 470
Circunstancias de las fincas aportadas. 470
Definicion y adjudicacion de fincas resultantes 471
Cargas preexistentes y derechos inscritos con posterioridad a la nota marginal 472
Cuenta de liquidacién provisional 473
7. Documentacion grafica del proyecto de reparcelacion 473
8. Contenido de la certificacion del proyecto de reparcelacion 474
9. Efectos del proyecto de reparcelacion 474
Efectos juridico-reales 474
Afectacion de las fincas al pago de las cargas de urbanizacion 474
Vigencia de la afeccion 475
Solicitud de cancelacién de la afeccion 475
Innecesariedad de la afeccion 476
Incumplimiento de la obligacién de urbanizar 476
Concentracién de responsabilidad 476
Hipotecas en garantia de obras 476
Sustitucién de garantias 477
Cuenta de liquidacion definitiva 477
Rectificaciones derivadas de resoluciones administrativas o judiciales 477
10. Reparcelacion voluntaria 478

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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11. Reparcelaciéon econémica 479

12. Regularizaciéon de fincas 480
Reparcelacion que afecta un propietario o propietaria Unicos o una comunidad de bienes_ 480
Operaciones juridicas complementarias y modificaciones de los proyectos de reparcelacion 481

TALLER DE TRABAJO. 483

Formularios especificos de reparcelacion en Cataluiia. 483

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de
compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 483

Aprobacioén definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de
compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 484

Informacion publica y notificacion de proyecto de estatutos y bases de actuacion
(modalidad de compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 485

Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de

compensacion basica del sistema de reparcelaciéon) en Cataluia. 485
Aprobacion definitiva de proyecto de estatutos y bases de actuacion (modalidad de

compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 486
Aprobacion inicial de proyecto de estatutos y bases de actuacién (modalidad de

compensacion basica del sistema de reparcelacion) en Cataluiia. 486
Alegaciones a la aprobacion inicial de un instrumento de gestion urbanistica. _ 487
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelacion en Cataluia. 487
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelaciéon en Cataluia. 488
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelaciéon en Cataluia. 488
Informacion publica y notificacion de proyecto de reparcelacion en Cataluia. __ 489
Aprobaciodn inicial de proyecto de reparcelacion en Cataluia. 489
Aprobacion definitiva de proyecto de reparcelacion en Cataluia. 490
Aprobacion inicial de la modificacion de la division de poligonos en Cataluifia. _ 490

Aprobacion definitiva de la modificacion de la division de poligonos en Cataluiia. _ 491

CHECK-LIST 492
Sistema de reparcelacion 492
1. Objeto de la reparcelacion 493
2. Inicio del expediente de reparcelacion. 494
3. Fincas aportadas y participacion de las personas propietarias 494
4. Derechos de las personas propietarias y valoracion de las fincas aportadas a la

reparcelaciéon 495
5. Supuestos de exclusion en la reparcelacion 496
6. Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y

cargas de la reparcelacion. 496
7. Participacion de las personas propietarias en las modalidades del sistema de

reparcelaciéon 497
8. Expropiacion de fincas en la reparcelacion 499
9. Adjudicacion de fincas resultantes 499
10. Determinaciones y criterios para la adjudicacion de fincas. 500

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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11. Valoracién de las fincas resultantes 501
12, Adjudicacion de terrenos en pago de gastos de urbanizacion. 501
13. Cesion de suelo con aprovechamiento urbanistico 502

14. Determinaciones del proyecto de reparcelacion para la adjudicacién de
edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal 502
15. Contenido de la memoria 503
16. Datos de personas y fincas. 504
17. Definicién y adjudicacion de fincas resultantes 505
18 Cuenta de liquidacion provisional 507
19. Documentacion grafica del proyecto de reparcelacion del Reglamento. 507
20. Contenido de la certificacion del proyecto de reparcelacion. 507
21. Efectos del proyecto de reparcelacion 508
22. Reparcelacion voluntaria 510
23. Reparcelacion econémica. 511

24. Reparcelacion que afecta un propietario o propietaria Glnicos o una comunidad
de bienes 513

25. Operaciones juridicas complementarias y modificaciones de los proyectos de
reparcelacion. 513
PARTE UNDECIMA 515
Expropiaciones urbanisticas. 515
Capitulo 33. Expropiaciones urbanisticas 515
1. Sistema de expropiacion 515
2. Formas de gestion por expropiacion 516
3. Procedimiento de tasaciéon conjunta o individualizado. 516
TALLER DE TRABAJO 517

Modificaciones de expropiaciones urbanisticas en el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Cataluia, derivadas del Decreto-ley 17/2019, de 23 de diciembre,

de medidas de refuerzo urgentes para mejorar el acceso a la vivienda. 517
Expropiaciones forzosas por razén de vivienda publica. 517
TALLER DE TRABAJO. 519
Expropiaciones por razones urbanisticas. 519
1. Supuestos de expropiacion por razon de urbanismo 519
2. Administracion expropiante y personas beneficiarias de la expropiacion. 520
3. Procedimientos de expropiacion 520
4. Procedimiento de tasacion conjunta 521
5. Expropiaciéon urbanistica en procedimientos individualizados 521
6. Gestion de la expropiacion por personas concesionarias 522
7. Liberacion de expropiaciones 523
PARTE DUODECIMA. 525
Deber de conservacion. Ruina 525

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Capitulo 34. Ruina urbanistica. 525
1. Expediente de declaracidén de ruina. 525
2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
proteccion de la legalidad urbanistica. 525
a. Ordenes de ejecucion y supuestos de ruina. 525
b. Declaracién de estado ruinoso. 526
c. Clases de ruina (técnica, econdmica y urbanistica). 526
d. Procedimiento para dictar 6rdenes de ejecucion. 527
TALLER DE TRABAJO 532
Formularios del expediente de ruina en Cataluiia. 532
Inicio del expediente de ruina en Cataluia. 532
Orden de ejecucion de obras en Cataluiia. 533
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en Cataluiia. 533
Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de urgencia y peligro
en la declaracion de ruina en Cataluiia. 534
PARTE DECIMO TERCERA 536
Disciplina urbanistica. 536
Capitulo 35. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica. 536
1. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica. 536
a. Obras sin licencia o contra licencia. 537
Ordenes de suspension de obras y requerimientos de legalizacion. 537
Restauracion de la realidad fisica alterada. 538
Prescripcion de la accion de restauracion. 538
Revisién de licencias y de érdenes de ejecucion. 538
Efectos de la incoacion de expedientes de revision de licencias en las cédulas de habitabilidad y
las licencias de primera ocupacion. 539
Actos nulos. 539
b. Sistema administrativo sancionador. 540
2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
proteccion de la legalidad urbanistica. 540
a. Procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica vulnerada. 540
Medidas provisionales 544
Suspension provisional de obras en curso de ejecucion 544
Resolucion del procedimiento 545
Medidas de restauracion 545
Contenido de las érdenes de restauracion 546
b. Programa de restauracion voluntaria. 547
c. Ejecutividad y ejecucion voluntaria y forzosa de las ordenes de restauracion y las medidas
provisionales 548
d. Revision de titulos administrativos habilitantes nulos y anulables 549
e. Régimen sancionador. Infracciones urbanisticas y responsabilidad. 550
Infracciones urbanisticas 551
Personas responsables 551
Circunstancias que modulan la responsabilidad 551
TALLER DE TRABAJO 553
Esquemas de suspension de obras ilegales. 553
Procedimiento de suspension de obras y actuaciones en curso para la proteccion de la legalidad
urbanistica. 558
TALLER DE TRABAJO. 555
]
>Para aprender, practicar. 17

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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Formularios en caso de sancion urbanistica en Cataluia.
Recurso de reposicidn frente a resolucion que impone multa coercitiva.

555
555

Recurso de reposicion frente a resolucidon sancionadora por vulneracion del principio de

proporcionalidad.

556

Recurso de reposicion frente a resolucion sancionadora por vulneracion del principio de tipicidad.

557
Alegaciones a la incoacion de expediente de ruina.

558

Alegaciones por las que se pone de manifiesto la caducidad del expediente sancionador incoado.

558

Resolucion de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicidn interpuesto frente a

resolucién sancionadora.

559

Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion de

restauracion.
Incoacion de procedimiento de revision de una licencia en Catalufia.
Resolucion por la que se ordenan medidas cautelares en Catalufia.

560
561
562

Adopcion de medidas de seguridad por urgencia y peligro en la demora de la declaracion de ruina

en Catalufa.
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Catalufia. ___
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion.

562
563
564

Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacion

del procedimiento sancionador.

564

Resolucion por la que se requiere al interesado para la legalizacion de obras terminadas sin

licencia o sin ajustarse a ella en Catalufa.

565

Resolucion por la que se repercuten al interesado los costes generados por ejecucion subsidiaria

de una orden de ejecucion en Catalufia.

566

Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas

procedimiento sancionador en Catalufia.

567

Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas

procedimiento sancionador en Cataluia.
Propuesta de resolucion en Catalufia.

568
568

al

al

Resolucion por la que se ordena la suspensiéon provisional de obras en curso por realizar obras sin

licencia en Catalufa.

569

Resolucidn por la que se ordena la suspensidn definitiva de obras en curso por realizar obras sin

licencia y requerimiento de legalizacion en Catalufia.

570

Resolucion de alcaldia por la que se procede a la imposicién de multa coercitiva por

incumplimiento de orden de ejecucién en Cataluia. 571
Resolucidon sancionadora en Cataluia. 572
Resolucidn de inicio de expediente sancionador en Cataluia. 574
PARTE DECIMO CUARTA. 576
Formularios. 576
A. REPARCELACION FORZOSA 576
1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 576
2. El procedimiento de reparcelaciéon Forzosa 580
a. Providencia de alcaldia 580

b. Informe de secretaria 581

c. Providencia de alcaldia 585

d. Publicaciones. 586

e. Notificaciones y certificaciones. 587

f. Providencias. 588

g. Resolucién. 589

h. Publicaciones. 591

i. Informes Técnicos. 593
MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 604
1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal. 604
a. Modelo 1. 604

>Para aprender, practicar. il
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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b. Modelo 2. 605
c. Modelo 3. 606
d. Modelo 4. 607
2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 608
3. Notificacion a los interesados. 609
4. Anuncio. 611
5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.611
6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 612
7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 613
8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 613
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas
en la unidad reparcelable 614
a. Modelo 1. 614
b. Modelo 2. 616
c. Modelo 3. 617
d. Modelo 4. 618
10. Notificacion a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 619
a. Modelo 1. 619
b. Modelo 2. 621
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de
reparcelacion 622
12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion__ 622
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelaciéon 622
a. Modelo 1. 631
b. Modelo 2. 632
13. Proyecto de Reparcelacion 632
Modelo 1 632
Modelo 2. 650
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 656
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 666
16. Expediente de normalizacion de fincas 666
17. Apertura del tramite de informacién publica 675
a. Modelo 1 675
b. Modelo 2 676
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 676
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracion municipal 677
a. Modelo 1. 677
b. Modelo 2. 678
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelaciéon por la administracion 679
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 679
a. Modelo 1. 679
b. Modelo 2. 680
22. Anuncio de aprobacion inicial. 681
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 683
24, Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 684

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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25. Tramitacion de las alegaciones. 685
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 686
a. Modelo 1. 686
b. Modelo 2. 687
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 690
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 691
a. Modelo 1. 691
b. Modelo 2. 692
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelaciéon y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 692
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelacion 693
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 693
a. Modelo 1 693
b. Modelo 2 694
c. Modelo 3 696
d. Modelo 4 697
32. Anuncio de la aprobaciéon definitiva. 698
a. Anuncio de publicacion 698
b. Notificacion a los interesados 699
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 700
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 702
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 703
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacion 704
37. Escritura o documento administrativo de formalizaciéon de la reparcelacion 705
a. Formalizacién mediante escritura publica 705
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 705
c. Protocolizacién mediante acta notarial 708
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 709
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesion gratuita 710
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 714

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion715

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 716

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 717

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 718

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 722

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 724
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 728

A

>Para aprender, practicar. 20)
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 728
a. Tramite de elaboracidn y presentacion del proyecto de compensacion. 728
b. Escrito del propietario Unico 730
c. Actuacion municipal 731
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 733
e. Informacion publica y notificacion a los propietarios. 734
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 734
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion. 735
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
737
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion 738
j. Informe técnico 740
k. Informe juridico 740
I. Aprobacion inicial. 740
m. Informacién publica y audiencia de los propietarios 741
n. Aprobacion definitiva 743
f. Supuestos especiales. 744
2. Proyecto de Compensacion. 745
a. Formulario de Proyecto de compensacion 745
I.- BASES LEGALES 745
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 746

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 747
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 750

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 750
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 751
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 751
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 751
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 751
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 754
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 754
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 754
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACIéN PROVISIONAL 754
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 755
b. Modelo 2. 756
Valoracién de construcciones, edificaciones y otros derechos 764
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 765
Parcelas resultantes 765
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 769
Cuenta de liquidacién provisional 769
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion 770
I.- BASES LEGALES 770

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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I1.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES

770
770

IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO 772

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE

773

VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES

POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES

VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS

VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION

X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO

XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO

XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion

COMENTARIOS PRACTICOS.

JURISPRUDENCIA PRACTICA.

3. Certificado acreditativo de la aprobaciéon de un proyecto de compensacion.
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion

5. Estatutos de la junta de compensacion.

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines

Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes

Titulo III. De los Organos de Gobierno

773
773
774
774
775
775
776

776
777

777
778

779

779

780
780
811

811
814
819

6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de

actuacion).

a. Modelo 1.

b. Modelo 2.

c. Modelo 3 (con urbanizador).

7. La inscripcion registral de la junta.

a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del

proyecto de compensacion

b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucién de la Junta de Compensacion.
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension

de nota marginal de afeccidén de los terrenos al Sistema de Compensacion.

827
827
836
841

843

843
844

845

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesién a la junta de compensacion_ 845

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de

derechos incompatibles con el planeamiento

10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion

ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION.

A) Formulacioén del proyecto de compensacion.

846
848
849
849

B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los

afectados.

C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva.

E)

F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion-

H)

I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.

853

Informe de los servicios técnicos municipales.

853

Formalizaciéon del Proyecto de Compensacion.

853

855

EXPONE

855

856

C. ENTIDAD DE CONSERVACION.

© 0 N O U1 W N =

10
11

12,
13.
14.
14.
15.
16.
17.

. Decreto de incoacion de expediente para creacion de la entidad
. Informe juridico sobre los estatutos presentados.

. Informacion publica: Anuncio.

. Estatutos de la Entidad de Conservacion

856
856

869

871

875

. Certificacion del secretario

876

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones)
. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)

. Notificaciones a interesados.

877
878
880

. Anuncio publico.

880

. La asamblea constituyente

881

Adhesion a la entidad

881

Acta de constitucion

882

Escritura de constitucion.

882

Ratificacion de la constitucion de la entidad

885

Acuerdo de disolucion de la entidad

885

Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente

886

Requerimiento de las cesiones obligatorias

888

D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA

N & U1 A W N =

. Dictamen juridico.

. Aprobacion inicial.

. Aprobacion definitiva.

. Requisitos administrativos.

. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion.

. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios

888
888
890
898

899

. Anuncios.

900

900

901

E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.

u A W N =

>Para
>Para
>Para
Forma

. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio
. Descripcion del bien expropiado
. Descripcion de un edificio expropiado
. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion

. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado

902
902

902

903

903

904

aprender, practicar.

ensefiar, dar soluciones.

progresar, luchar.
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6. Hoja de aprecio de la administracion 904
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion. 906
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 907
9. Propuesta de adquisicion 908
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 908
11. Modelo de convenio 909
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 911
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 917
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 917
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificaciéon puntual del PGOU. 918
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 922
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 925
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 927
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizaciéon 928
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesidén de terrenos. 930
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 932
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 936
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 938
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 941

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 945

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 948

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 950

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 952
16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccién
de un polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU 954
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 956
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 959
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 961
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 963
1. Providencia de alcaldia 963
2. Informe de secretaria 965

>Para aprender, practicar. 24,
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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3. Textos preliminares y diligencias. 966
4. Publicidad. 969
5. Alegaciones. 970
6. Informes técnicos. 971
7. Textos finales de convenios. Modelo. 974
8. Diligencias finales. 976
9. Informes y dictamenes. 977
10. Acuerdo plenario. 980

>Para aprender, practicar. 25
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> El planeamiento urbanistico catalan.
> Las areas residenciales estratégicas (“ARE")

> Normativa sobre Evaluacion ambiental de planes y programas en
Cataluna.

> Convenios urbanisticos en Cataluia.
> Licencias urbanisticas en Cataluiia.

> Reparcelacion en Cataluia.

> Entidades urbanisticas colaboradoras.

> La Junta de Compensacion en Cataluia.

[ED)

O]

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo catalan.

Capitulo 1. Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el
gque se aprueba el Texto refundido de la Ley de urbanismo.

>Para aprender, practicar. 27
>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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