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Requisitos de las solicitudes en el procedimiento para la liberacion de bienes 507
Expropiacion forzosa en razén de urbanismo 508
Supuestos de expropiacion en razén de urbanismo 508
Administracion expropiante y personas beneficiarias de la expropiacion 508
Formulacidon y contenido del proyecto de tasacion conjunta 509
Tramitacion del procedimiento de tasacidon conjunta 510
Procedimiento de tasacion individual 510
CHECK-LIST 512
Expropiacion urbanistica de actuaciones aisladas. 512
PARTE QUINTA 513
Convenios urbanisticos 513
Capitulo 19. Convenios urbanisticos. 513
1. Concepto de convenios urbanisticos. 513
2. Clases de convenios urbanisticos. 514
a. Convenios de planeamiento. 514
b. Los convenios de gestion urbanistica. 514
3. Sustitucion de la cesion obligatoria por cantidad en metalico previa valoracion
pericial. 514
4. Responsabilidad de la urbanizacion del ambito de actuacion del convenio
urbanistico. 514
5. Aprobacién y publicidad de los convenios urbanisticos. 515
TALLER DE TRABAJO 516
Los convenios urbanisticos en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 516
Compromisos, formalizacion y limites de los convenios 516
Convenios sobre planeamiento 517
Disposiciones sobre procedimiento de formalizacién de convenios con personas particulares518
Perfeccionamiento de convenios urbanisticos con personas particulares 519
Publicidad de los convenios 520
PARTE SEXTA 521
Deber de edificar, rehabilitar y ruina. 521
Capitulo 20. Obligacion de edificar y rehabilitar. 521
1. Plazos para iniciar obligatoriamente la edificacion de los solares. 521
2. Registro Municipal de Solares sin Edificar y Edificios para Rehabilitar 522
3. Procedimiento para el desarrollo de la ejecucion sustitutoria forzosa 523
a. Declaracion de incumplimiento 523
b. Convocatoria de un concurso de programas de actuacidén edificatoria o rehabilitadora en la
ejecucién sustitutoria 524
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4. Agente rehabilitador. Programas de actuacion edificatoria o rehabilitadora en la
ejecucion sustitutoria. 525

5. Obligaciones de las personas adquirentes de la titularidad de los solares
edificables o de edificios por rehabilitar, o las adjudicatarias de la ejecucion

sustitutoria forzosa. 526
TALLER DE TRABAJO 528
El deber de edificar en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 528
Declaraciéon del incumplimiento de la obligacidn de edificar o de rehabilitar 528
Ejecucion expropiatoria 528
Procedimientos para la declaracion del incumplimiento de la obligacion de edificar o de rehabilitar
y consecuencias de la declaracion 529
Registro municipal de solares sin edificar y edificios para rehabilitar 530
Transmisiones de fincas incluidas en el Registro municipal de solares sin edificar y edificios para
rehabilitar 531
TALLER DE TRABAJO 533

El agente edificador en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Illes Balears y en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,

de urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 533
1. La ejecucion sustitutoria en la edificaciéon o rehabilitacion. 533
2. Operador privado (empresario-edificador o rehabilitador) 533
Procedimiento de ejecucion sustitutoria forzosa y concertada mediante el
concurso para la adjudicacion de programas de rehabilitacion edificatoria. 534
4. Procedimiento para el desarrollo de la ejecucion sustitutoria forzosa 534
a. Declaracion de incumplimiento 534
b. Convocatoria de un concurso de programas de actuacién edificatoria o rehabilitadora en la
ejecucién sustitutoria 535
5. Agente rehabilitador. Programas de actuacion edificatoria o rehabilitadora en la
ejecucion sustitutoria. 536
6. Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Illes Balears, para la isla de Mallorca 538
TALLER DE TRABAJO 541
Las actuaciones de reforma interior (ARI) y regeneracion urbanas. 541
1. Actuaciones de reforma interior y regeneracion urbana. 541
2. Desarrollo de las actuaciones de reforma interior y regeneracion urbana. 541
TALLER DE TRABAJO 544

Ley 2/2009 de 19 de marzo, de rehabilitacion y mejora de barrios de los municipios
de las Illes Balears. 544

1. Seialada como ejemplo por la norma estatal Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas: hacia el “agente

rehabilitador”. 544

2. Ley 2/2009 de 19 de marzo, de rehabilitacion y mejora de barrios de los
municipios de las Illes Balears. 544
CHECK-LIST 546

Procedimiento de ejecucion sustitutoria forzosa y concertada mediante el concurso
para la adjudicacién de programas de rehabilitaciéon edificatoria y, de otra, la de
las actuaciones de reforma interior y renovacion urbana. 546

>Para aprender, practicar. 12
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Capitulo 21. Ruina urbanistica. 547
1. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion 547
2. Ordenes de ejecucion 548
3. Actuaciones de rehabilitacion edificatoria de mejora de la eficiencia energética de
las edificaciones y de adaptacion al medio. 549
4. Evaluacion de los edificios e inspeccion de construcciones y edificaciones 550
5. Declaracion de estado ruinoso 552
a. Declaracion del estado ruinoso por parte del ayuntamiento 552
b. Ruina fisica inminente 553
TALLER DE TRABAJO 555
Ruina en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 555
Inicio del procedimiento para la declaracién de estado ruinoso 555
Tramitacidn del procedimiento 556
Contenido de la resolucién que pone fin al procedimiento 557
Efectos de la declaracién de estado ruinoso 558
Supuesto de ruina fisica inminente 558
PARTE SEPTIMA 560
Disciplina urbanistica. 560
Capitulo 22. Licencias urbanisticas. 560
1. Intervencion preventiva de los actos de edificacion 560
2. Licencia urbanistica y de comunicacién previa 561
3. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal 561
4. Actos sujetos a comunicacion previa 563
5. Procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas 564
6. Caducidad de la licencia urbanistica 565
TALLER DE TRABAJO. 567

Reforma de licencias urbanisticas en Baleares. Declaracion responsable. Decreto ley
8/2020, de 13 de mayo de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de
la actividad econémica y la simplificacion administrativa en el ambito de las
administraciones publicas de las Illes Balears para paliar los efectos de la crisis

ocasionada por la COVID-19 567
TALLER DE TRABAJO 572
Licencia urbanistica en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de

diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 572
Objeto y alcance de la licencia urbanistica. 572
Actos sujetos a licencia urbanistica municipal 574
Efectos de las licencias urbanisticas 576
Transmision de la licencia 576
Caducidad de la licencia urbanistica para ejecutar obras 576
Licencias de edificacion simultdneas a las obras de urbanizacién 577
Régimen de las actuaciones sujetas a comunicacion previa 579
Concepto de comunicacion previa 579
Actos sujetos a comunicacion previa 580
TALLER DE TRABAJO. 582
Formularios. Solicitud de cédula de habitabilidad. 582

>Para aprender, practicar. 13
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La cédula de habitabilidad. 582
Tipo de Cédulas de habitabilidad. 582
Documentacion necesaria para obtener la cédula de renovacion. 582
Documentacidon necesaria para obtener la cédula de primera ocupacion. 583
Documentacion necesaria para obtener la cédula por carencia. 583
Certificado de situacion urbanistica. 583
Documentacidon necesaria para obtener un duplicado de la cédula. 584
TALLER DE TRABAJO 586

Formularios. Modelo de solicitud de autorizacion de obras, instalaciones y
actividades a ubicar en zona de servidumbre de proteccion prevista en la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, siempre que se hayan de producir en terrenos
clasificados como suelo urbano o como suelo urbanizable o categoria equivalente.586

TALLER DE TRABAJO 588
Formularios. Modelo de comunicacion previa de obras. 588
CHECK-LIST 590
La licencia urbanistica y la comunicacién previa 590
La parcelacion urbanistica en suelo urbano y urbanizable contraria a lo que
establezca el planeamiento. 590
La indivisibilidad de las parcelas. 590
Capitulo 23. Edificaciones fuera de ordenacion. 592
1. Usos, obras o instalaciones de caracter provisional. 592
2. Edificaciones y construcciones inadecuadas y fuera de ordenacion. 592
TALLER DE TRABAJO 595
Edificios fuera de ordenacidn en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 595
Construcciones, edificaciones, instalaciones y usos fuera de ordenacion 595
Licencia urbanistica de legalizacién 597
TALLER DE TRABAJO 598
Legalizacion de actos o de usos ilegales. 598
CHECK-LIST 600
Mecanismos para hacer efectiva la disciplina urbanistica. 600
Procedimiento de restablecimiento/ejecuciéon de las demoliciones. 600
Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica
alteradas 601
Capitulo 24. La inspeccién urbanistica. 602
1. Funciones de la inspeccion urbanistica. 602
2. Obligaciones ante la inspeccion urbanistica. 603
TALLER DE TRABAJO 605
La inspecciéon urbanistica en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 605
La inspeccion urbanistica 605
Competencias municipales y supramunicipales 605
Capitulo 25. Sanciones urbanisticas. 607
1. Clases de infracciones urbanisticas 607

>Para aprender, practicar. 14
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a. Infracciones leves. 607

b. Infracciones graves 608

c. Infracciones muy graves 608

2. Consecuencias legales de las infracciones urbanisticas. 609

3. Personas responsables 609

4. Sanciones por infraccion urbanistica 612

a. Por la realizacién de obras de construccion 612

b. Actos contra el patrimonio histérico-artistico 612

c. Actos contra el medioambiente. 613

d. Parcelaciones ilegales, segregaciones, divisiones y agrupaciones. 613

e. Incumplimiento de gestion y ejecucion del planeamiento. 614

5. Circunstancias agravantes, atenuantes y mixtas 614

PARTE OCTAVA 616

Formularios. 616

A. REPARCELACION FORZOSA 617

1. El porqué del procedimiento de reparcelaciéon Forzosa 617

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 622

a. Providencia de alcaldia 622

b. Informe de secretaria 623

c. Providencia de alcaldia 628

d. Publicaciones. 629

e. Notificaciones y certificaciones. 631

f. Providencias. 633

g. Resolucion. 634

h. Publicaciones. 635

i. Informes Técnicos. 638

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 648

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal. 648

a. Modelo 1. 648

b. Modelo 2. 650

c. Modelo 3. 652

d. Modelo 4. 654

2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 656

4. Anuncio. 659

5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.660

6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 661

7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 662

8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 663
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas

en la unidad reparcelable 664

a. Modelo 1. 664

b. Modelo 2. 666

c. Modelo 3. 667

d. Modelo 4. 668

10. Notificacién a los propietarios de la iniciaciéon de la reparcelacion 669

a. Modelo 1. 669

b. Modelo 2. 671

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de

>Para aprender, practicar. 15
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reparcelaciéon 672
12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion__ 673
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion 673
a. Modelo 1. 681
b. Modelo 2. 682
13. Proyecto de Reparcelacion 683
Modelo 1 683
Modelo 2. 702
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 708
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 719
16. Expediente de normalizacidén de fincas 720
17. Apertura del tramite de informacién publica 729
a. Modelo 1 729
b. Modelo 2 730
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 731
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracién municipal 733
a. Modelo 1. 733
b. Modelo 2. 734
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 735
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 736
a. Modelo 1. 736
b. Modelo 2. 737
22. Anuncio de aprobacion inicial. 738
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacioén inicial a los interesados 739
24. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 741
25. Tramitacion de las alegaciones. 742
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 743
a. Modelo 1. 743
b. Modelo 2. 744
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 747
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 748
a. Modelo 1. 748
b. Modelo 2. 749
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelaciéon y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 750
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelacion 750
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelaciéon 752
a. Modelo 1 752
b. Modelo 2 754
c. Modelo 3 756
d. Modelo 4 758
32. Anuncio de la aprobacién definitiva. 759
a. Anuncio de publicacion 759
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b. Notificacién a los interesados 760
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 762
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 764
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 765
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacioén 766
37. Escritura o documento administrativo de formalizacién de la reparcelacion 767
a. Formalizacién mediante escritura publica 767
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 767
c. Protocolizacion mediante acta notarial 771
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 773
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesion gratuita 774
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 778

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion780

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 781
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 782
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 784
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 787
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 790
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 794
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 794
a. Tramite de elaboracidn y presentacion del proyecto de compensacion. 794
b. Escrito del propietario Unico 798
c. Actuacion municipal 799
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de
Compensacion. 802
e. Informacion publica y notificacion a los propietarios. 803
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 804
g. Acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 804
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
807
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion 808
j. Informe técnico 810
k. Informe juridico 811
I. Aprobacion inicial. 812
m. Informacién publica y audiencia de los propietarios 813
n. Aprobacion definitiva 815
fi. Supuestos especiales. 817
2. Proyecto de Compensacion. 818
a. Formulario de Proyecto de compensacion 818
I.- BASES LEGALES 818
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II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 818
III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 819
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 822

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 823
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 823
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 823
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 824
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 824
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 826
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 826
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 827
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 827
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 827
b. Modelo 2. 829
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 837
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 838
Parcelas resultantes 838
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 842
Cuenta de liquidacién provisional 842
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion 844
I.- BASES LEGALES 844
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 844

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES 844
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO 846

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 847
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 847
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 847
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 848
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 848
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 849
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 850
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 850
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACIéN PROVISIONAL 850
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién__ 852
COMENTARIOS PRACTICOS. 852
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 853
3. Certificado acreditativo de la aprobacion de un proyecto de compensacion. __ 854

@3
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4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 855
5. Estatutos de la junta de compensacion. 856
a. Modelo 1. 856
b. Modelo 2. 887
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 887
Titulo II. De los junteros, incorporacioén, patrimonio, derechos y deberes 890
Titulo III. De los érganos de Gobierno 895
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 904
a. Modelo 1. 904
b. Modelo 2. 913
c. Modelo 3 (con urbanizador). 919
7. La inscripcion registral de la junta. 922
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 922
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucion de la Junta de Compensacion. 923
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccion de los terrenos al Sistema de Compensacion. 924

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion_ 925

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de

derechos incompatibles con el planeamiento 926
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacién 928
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 930
A) Formulacién del proyecto de compensacion. 930
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 933
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.___ 933
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 934
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 934
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- _ 934
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 935
I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensaciéon. _ 936
EXPONE 936
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 938
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion 938
2. Decreto de incoacidon de expediente para creacion de la entidad 951
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 953
4. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion
obligatoria 954
5. Informacion publica: Anuncio. 958
6. Certificacion del secretario 960
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 961
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 962
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9. Notificaciones a interesados. 965
10. Anuncio publico. 966
11. La asamblea constituyente 967
12, Adhesion a la entidad 968
13. Acta de constitucion 969
14. Escritura de constitucion. 970
14. Ratificacion de la constitucion de la entidad 973
15. Acuerdo de disolucion de la entidad 974
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 975
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 977
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 978
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion. 978
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 981
3. Dictamen juridico. 990
4. Aprobacion inicial. 991
5. Anuncios. 992
6. Aprobacion definitiva. 993
7. Requisitos administrativos. 994
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 995
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 995
2. Descripcion del bien expropiado 996
3. Descripcion de un edificio expropiado 997
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 998
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 999
6. Hoja de aprecio de la administracion 1000
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion. __ 1002
8. Requerimiento para llegar al coman acuerdo 1004
9. Propuesta de adquisicion 1005
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 1006
11. Modelo de convenio 1007
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 1010
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 1015
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 1015
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificaciéon puntual del PGOU. __ 1017

3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU.

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesién de terreno

para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU.
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5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion

puntual del PGOU con compensacion dineraria. 1027
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacioén 1029
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 1031
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccién y mantenimiento de
aparcamiento publico. 1034
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 1038
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 1041
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 1045

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial1049

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 1052

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritarial055

15. Convenio urbanistico para la inclusiéon de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 1057
16. Convenio urbanistico para la cesiéon de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificaciéon puntual del PGOU 1059
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 1061
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacioén. 1065
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 1067
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 1070
1. Providencia de alcaldia 1070
2. Informe de secretaria 1071
3. Textos preliminares y diligencias. 1073
4. Publicidad. 1076
5. Alegaciones. 1078
6. Informes técnicos. 1079
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1082
8. Diligencias finales. 1085
9. Informes y dictamenes. 1086
10. Acuerdo plenario. 1089

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Ventajas de la nueva ley del suelo de Baleares en materia de
planificacion. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las Illes Balears

> Urbanismo de Baleares. Illes Balears. Ley del suelo de Baleares.

> Clasificacion del suelo en el urbanismo balear.

> El planeamiento urbanistico balear.

> Los planes parciales para la isla de Mallorca.

> Los planes especiales para la isla de Mallorca.

> Los estudios de detalle para la isla de Mallorca.

> Convenios urbanisticos para la isla de Mallorca.

> La reparcelacion urbanistica en el urbanismo balear.

> Las juntas de compensacion en el urbanismo balear.

> Expropiaciones urbanisticas en Baleares.

> Las entidades urbanisticas colaboradoras en la isla de Mallorca.

> La ruina urbanistica en la isla de Mallorca.

> Las licencias urbanisticas en la isla de Mallorca.

> Licencia urbanistica de legalizacion para la isla de Mallorca.

>Para aprender, practicar. 22
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo de Baleares. llles Balears. Ley del suelo de Baleares.

Capitulo 1. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears.

1. Un planeamiento mas agil mediante dos instrumentos de
ordenacion (uno (el plan general) para las determinaciones
estructurales y otro (el plan de ordenacion detallada) para el detalle
y desarrollo de las primeras).
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>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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