
 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

CURSO/GUÍA PRÁCTICA 
SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS 

Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A 
NAVES LOGÍSTICAS 

 

 
 

 

SISTEMA EDUCATIVO inmoley.com DE FORMACIÓN CONTINUA PARA PROFESIONALES INMOBILIARIOS. © 
 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

 

 
 

¿QUÉ APRENDERÁ? ......................................................................................................... 21 

Introducción. .................................................................................................................. 22 

PARTE PRIMERA ............................................................................................................. 25 

Introducción y fundamentos de soluciones constructivas y tecnologías aplicadas a naves logísticas
 .............................................................................................................................................. 25 

Capítulo 1: Contexto y evolución de las naves logísticas desde el enfoque constructivo y 
tecnológico ..................................................................................................................... 25 

1. Definición y tipología de naves logísticas centrada en soluciones constructivas .................... 25 
a. Funciones principales en la cadena de suministro ................................................................................... 25 
b. Clasificación según método constructivo y tecnología aplicada .............................................................. 26 
c. Tendencias internacionales en diseño industrializado ............................................................................. 28 

2. Antecedentes históricos y evolución tecnológica ................................................................. 30 
a. Métodos constructivos tradicionales y salto a la prefabricación ............................................................. 30 
b. Impacto del comercio electrónico en la rapidez constructiva ................................................................. 31 
c. Casos emblemáticos de innovación a nivel global .................................................................................... 32 

3. Conceptos clave en soluciones constructivas y tecnologías ................................................... 34 
a. DfMA (Design for Manufacture and Assembly) ........................................................................................ 34 
b. BIM y gemelo digital como herramientas de proyecto ............................................................................ 35 
c. Robótica y automatización en fases de obra ............................................................................................ 36 

4. Requisitos básicos de diseño y normativa técnica ................................................................ 38 
a. Dimensiones y alturas estándar para naves logísticas ............................................................................. 38 
b. Seguridad estructural y cargas normativas .............................................................................................. 39 
c. Accesibilidad, flujos logísticos e interoperabilidad IoT ............................................................................. 41 

5. Integración en parques logísticos y clusters industriales ....................................................... 42 
a. Sinergias con proveedores de prefabricados y servicios tecnológicos ..................................................... 42 
b. Ventajas de la conectividad multimodal y la intermodalidad .................................................................. 43 
c. Condicionantes urbanísticos y de gestión del suelo ................................................................................. 45 

6. Tendencias futuras en soluciones constructivas y tecnologías aplicadas ............................... 46 
a. Digital twin y mantenimiento predictivo desde el diseño ........................................................................ 46 
b. Economía circular y reutilización de módulos constructivos ................................................................... 47 
c. Sostenibilidad integral: energía, materiales y operación optimizada ....................................................... 48 

Capítulo 2: Normativa, reglamentación y estándares internacionales para soluciones 
constructivas .................................................................................................................. 50 

1. Normativa urbanística y de edificación aplicable a naves logísticas....................................... 50 
a. Códigos de edificación nacionales y requisitos de uso industrial ............................................................. 50 
b. Clasificación de suelo y licencias de actividad .......................................................................................... 52 
c. Impacto de las normativas medioambientales y de seguridad ................................................................ 53 

2. Estándares de calidad constructiva y certificaciones de sostenibilidad .................................. 55 
a. LEED, BREEAM y WELL en el entorno logístico ......................................................................................... 55 
b. ISO 9001 e ISO 14001 en proyectos industrializados ............................................................................... 58 

Índice 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

c. Protocolos de seguridad y salud laboral en obra ...................................................................................... 60 

3. Reglamentación de instalaciones tecnológicas y electrificación ............................................ 62 
a. Instalaciones eléctricas y fuerza motriz en naves de gran escala ............................................................. 62 
b. Redes de datos, telecomunicaciones y ciberseguridad básica ................................................................. 64 
c. Sistemas de protección contra incendios y normativa NFPA/UNE ........................................................... 67 

4. Requisitos de accesibilidad y transporte multimodal ............................................................ 69 
a. Diseño de viarios y pavimentos para cargas pesadas ............................................................................... 69 
b. Conexiones ferroviarias, portuarias y nodos intermodales...................................................................... 71 
c. Infraestructura para carga aérea y muelles especializados ...................................................................... 73 

5. Gestión de residuos y normativa de sostenibilidad en construcción ...................................... 74 
a. Planes de gestión de residuos de obra y demolición (RCD) ..................................................................... 74 
b. Obligaciones de energías renovables in-situ y autoconsumo .................................................................. 76 
c. Requisitos de eficiencia energética (CTE, EPC) ......................................................................................... 78 

6. Reglamentación internacional de comercio, aduanas y zonas francas ................................... 80 
a. Almacenes de depósito aduanero y zonas francas logísticas ................................................................... 80 
b. Documentación y trámites aduaneros vinculados a obras de naves ....................................................... 82 
c. Incoterms y su impacto en el diseño de áreas de carga y descarga ......................................................... 83 

PARTE SEGUNDA............................................................................................................. 86 

Planificación y diseño técnico de soluciones constructivas aplicadas a naves logísticas ............. 86 

Capítulo 3: Criterios de ubicación e integración en parques logísticos para proyectos 
constructivos .................................................................................................................. 86 

1. Análisis de emplazamiento estratégico considerando soluciones constructivas ............ 86 
a. Proximidad a proveedores de componentes prefabricados .................................................................... 86 
b. Acceso a infraestructuras de transporte principales ................................................................................ 87 
c. Estudio de costes de suelo y viabilidad económica global ....................................................................... 89 

2. Estudios de impacto ambiental y social de proyectos de naves ............................................. 90 
a. Evaluación de Impacto Ambiental (EIA) y licencias AAU .......................................................................... 90 
b. Medidas de mitigación constructiva y participación ciudadana .............................................................. 92 
c. Compensaciones y beneficios comunitarios derivados del proyecto ....................................................... 93 

3. Conectividad multimodal y flujos de transporte exigidos constructivamente ........................ 94 
a. Diseño de viarios principales y secundarios para tráfico pesado ............................................................. 94 
b. Requisitos ferroviarios e intermodales (last mile rail) .............................................................................. 95 
c. Infraestructura portuaria y aérea asociada a la nave logística ................................................................. 97 

4. Zonas de expansión y reservas de suelo para ampliaciones tecnológicas .............................. 98 
a. Planificación modular a medio y largo plazo ............................................................................................ 98 
b. Reservas para crecimiento de prefabricados y automatización .............................................................. 99 
c. Flexibilidad en ordenanzas urbanísticas y planes parciales .................................................................... 100 

5. Integración paisajística y arquitectónica con criterio tecnológico ......................................... 101 
a. Minimización de impacto visual y ventilación natural ........................................................................... 101 
b. Ajardinamiento perimetral y cubiertas verdes extensivas ..................................................................... 102 
c. Imagen corporativa y paneles fotovoltaicos visibles .............................................................................. 103 

6. Estudios de caso: ubicaciones exitosas con enfoque constructivo-tecnológico ..................... 105 
a. Parque Intermodal de Rotterdam (Países Bajos) ................................................................................... 105 
b. Zona de Analisis del Delta del Río Perla (China) ..................................................................................... 106 
c. HUB logístico de Memphis (Estados Unidos) .......................................................................................... 107 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

Capítulo 4: Diseño arquitectónico y layout funcional de naves logísticas tecnológicas ..... 109 

1. Distribución de espacio interior enfocada en tecnologías aplicadas ..................................... 109 
a. Zonificación de áreas de almacenamiento y automatización ................................................................ 109 
b. Rutas de AGV, transelevadores y cintas transportadoras ...................................................................... 111 
c. Circulación interna con sensores de flujo y control de colisiones .......................................................... 113 

2. Diseño de muelles y muros de carga para integración tecnológica ....................................... 114 
a. Tipologías de muelle con sellado inteligente y niveladores hidráulicos ................................................. 114 
b. Sistemas de nivelación asistidos por robótica y PLC .............................................................................. 115 
c. Muelles ADR y requisitos constructivos específicos ............................................................................... 117 

3. Espacios auxiliares: oficinas, salas de control y servicios tecnológicos .................................. 118 
a. Oficinas climatizadas con paneles interactivos BIM ............................................................................... 118 
b. Salas de servidores y centros de proceso de datos (CPD) ...................................................................... 119 
c. Áreas de descanso con sensores de confort y eficiencia energética ...................................................... 121 

4. Flexibilidad y adaptabilidad del layout ................................................................................ 122 
a. Diseño modular para expansiones futuras (plug-and-play) ................................................................... 123 
b. Sistemas de tabiques móviles y despliegues rápidos ............................................................................. 124 
c. Preparación de ranuras y canaletas para nueva robótica ...................................................................... 125 

5. Seguridad, evacuación y control de accesos ........................................................................ 126 
a. Señalización digital dinámica y rutas de evacuación inteligentes .......................................................... 126 
b. Control biométrico y RFID para zonas sensibles .................................................................................... 127 
c. Núcleos antisísmicos y refugios temporales de personal ....................................................................... 129 

6. Aplicación de modelos BIM para diseño colaborativo .......................................................... 130 
a. Integración de arquitectura, estructura e instalaciones en un único modelo ....................................... 130 
b. Detección de interferencias (Clash Detection) y resolución temprana .................................................. 132 
c. Coordinación interdisciplinar en entorno Common Data Environment (CDE) ....................................... 133 

Capítulo 5: Diseño estructural: pórticos, forjados y cimentaciones adaptados a naves logísticas 
con tecnologías .............................................................................................................. 135 

1. Tipologías de estructura para naves con sistemas automatizados ........................................ 135 
a. Pórticos metálicos con canalizaciones IoT preinstaladas ....................................................................... 135 
b. Estructuras de hormigón prefabricado con ductos integrados .............................................................. 136 
c. Sistemas híbridos sensorizados para grandes luces ............................................................................... 137 

2. Dimensionamiento de pórticos y correas considerando cargas tecnológicas ........................ 139 
a. Cargas muertas, vivas y de equipos automatizados ............................................................................... 139 
b. Optimización de luces para robots y transelevadores ........................................................................... 140 
c. Verificación sísmica y cargas de viento en zonas críticas ....................................................................... 141 

3. Diseño de forjados y suelos industriales para tráfico automatizado ..................................... 142 
a. Forjados con canaletas de cableado y refuerzo localizado .................................................................... 142 
b. Pavimentos autonivelantes con sensores embebidos ........................................................................... 143 
c. Resistencia a AGV y carretillas de alta capacidad ................................................................................... 144 

4. Cimentaciones superficiales y profundas para instalaciones pesadas ................................... 144 
a. Zapatas, losas y encepados con anclajes de maquinaria ........................................................................ 145 
b. Pilotes y micropilotes controlados por instrumentación ....................................................................... 145 
c. Mejora de terreno: inyecciones, columnas de grava y geotextiles ........................................................ 146 

5. Juntas de dilatación y control de fisuración con sensores integrados ................................... 147 
a. Tipologías de juntas, calzos y sellantes compatibles .............................................................................. 147 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

b. Diseño de sistemas de seguimiento de apertura y desplazamiento ...................................................... 148 
c. Plan de control de fisuración y mantenimiento automatizado .............................................................. 149 

6. Detalles constructivos y conexiones críticas para sistemas tecnológicos .............................. 150 
a. Uniones pilar-viga con paso de cableado y fluidos ................................................................................. 150 
b. Conexión estanca de módulos prefabricados ........................................................................................ 151 
c. Sensores de deformación en puntos singulares y monitorización ......................................................... 152 

PARTE TERCERA ............................................................................................................. 154 

Materiales y sistemas constructivos avanzados para naves logísticas ...................................... 154 

Capítulo 6: Sistemas prefabricados y construcción industrializada aplicada a naves logísticas
 ...................................................................................................................................... 154 

1. Fundamentos del DfMA en entornos logísticos ................................................................... 154 
a. Beneficios en plazos de obra y control de calidad .................................................................................. 154 
b. Diseño para montaje y desmontaje rápido (lean construction) ............................................................. 155 
c. Logística de transporte y acopio de módulos ......................................................................................... 157 

2. Elementos prefabricados metálicos .................................................................................... 158 
a. Pórticos y correas de perfiles estándar y armados ................................................................................. 158 
b. Paneles sándwich y fachadas ligeras autoportantes .............................................................................. 160 
c. Revestimientos metálicos y estrategias de mantenimiento ................................................................... 161 

3. Elementos prefabricados de hormigón ............................................................................... 162 
a. Vigas y muros pretensados y postensados ............................................................................................. 162 
b. Losas alveolares de gran luz y placas alveolares .................................................................................... 163 
c. Aislamiento integrado en paneles estructurales .................................................................................... 164 

4. Montaje, conexión y fijación de módulos ............................................................................ 165 
a. Fijaciones atornilladas, soldadas y plug-in ............................................................................................. 165 
b. Control de calidad en uniones y trazabilidad ......................................................................................... 166 
c. Seguridad en montaje con apoyo de drones y sensores ........................................................................ 168 

5. Ventajas, limitaciones y retorno de inversión ..................................................................... 169 
a. Reducción de costes indirectos y plazos (ROI) ....................................................................................... 169 
b. Costes iniciales versus construcción tradicional .................................................................................... 170 
c. Gestión de tolerancias y posibles desviaciones en obra ......................................................................... 171 

6. Estudios de caso: proyectos industrializados con tecnologías .............................................. 172 
a. Nave modular en Estados Unidos: resultados y KPIs .............................................................................. 172 
b. Planta prefabricada en Europa Central: eficiencia y sostenibilidad ....................................................... 173 
c. Proyecto piloto en Asia Pacífico: montaje robotizado y IA ..................................................................... 174 

Capítulo 7: Materiales de envolvente: aislamientos, cubiertas y fachadas avanzadas ..... 176 

1. Aislamientos térmicos y acústicos de última generación ..................................................... 176 
a. Paneles de poliuretano, PIR y lana mineral de alta densidad................................................................. 176 
b. Aislamientos ecológicos: celulosa, corcho y fibras vegetales ................................................................ 179 
c. Eliminación de puentes térmicos y soluciones de rotura ....................................................................... 182 

2. Cubiertas energéticamente eficientes ................................................................................. 183 
a. Cubiertas planas e inclinadas con integración fotovoltaica ................................................................... 183 
b. Cubiertas vegetales (extensivas/intensivas) y regulación térmica ......................................................... 185 
c. Impermeabilización avanzada, láminas TPO y PVC................................................................................. 187 

3. Fachadas ventiladas y cerramientos ligeros ........................................................................ 189 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

a. Principios de fachada ventilada y control de condensación ................................................................... 189 
b. Materiales compuestos (ALUCOBOND, FRP, GRC) ................................................................................. 191 
c. Vidrios de control solar y sistemas de sombreamiento pasivo .............................................................. 193 

4. Recubrimientos reflectivos y protecciones superficiales duraderas ...................................... 195 
a. Pinturas térmicas y recubrimientos cerámicos autolimpiantes ............................................................. 195 
b. Membranas de alta reflectancia y control de calor................................................................................ 197 
c. Tratamientos anticorrosivos, ignífugos y nano-coatings ........................................................................ 199 

5. Iluminación natural y acristalamientos especializados......................................................... 201 
a. Lucernarios, claraboyas y tubos solares de alto rendimiento ................................................................ 201 
b. Vidrios electrocrómicos y termocrómicos regulables ............................................................................ 203 
c. Soluciones de luz difusa para zonas de picking manual ......................................................................... 205 

6. Mantenimiento y renovación de envolventes ..................................................................... 206 
a. Inspecciones con drones y cámaras térmicas ........................................................................................ 206 
b. Reparación de juntas, sellados y sustitución de paneles ....................................................................... 208 
c. Renovaciones orientadas a la mejora continua de eficiencia energética ............................................... 209 

Capítulo 8: Pavimentos industriales y suelos de alta carga para entornos automatizados212 

1. Características de suelos para tráfico pesado y robótica ...................................................... 212 
a. Carga por eje, frecuencia y clases de uso industrial ............................................................................... 212 
b. Planicidad (FL, FF) y sensores de nivelación ........................................................................................... 213 
c. Deflexión permisible y módulos de elasticidad ...................................................................................... 215 

2. Hormigones especiales y aditivos técnicos .......................................................................... 216 
a. Hormigones de alta resistencia y ultrarresistentes (UHPC) .................................................................... 216 
b. Aditivos para curado rápido, autocompactantes y fibras metálicas ...................................................... 217 
c. Aditivos reductores de agua, plastificantes y retardantes ..................................................................... 219 

3. Pavimentos autonivelantes y pulidos de alto rendimiento .................................................. 220 
a. Sistemas de cemento y resinas epoxi anti-polvo .................................................................................... 220 
b. Pulidos mecánicos, litio y sellados superficiales .................................................................................... 221 
c. Sensores embebidos para detección de desgaste .................................................................................. 222 

4. Juntas de trabajo y dilatación monitorizadas ...................................................................... 224 
a. Tipologías de juntas y ubicación estratégica .......................................................................................... 224 
b. Sellado polimérico y sistemas de protección de aristas ......................................................................... 225 
c. Inspección predictiva mediante IoT y mantenimiento remoto .............................................................. 227 

5. Preparación y mejora de subbase ....................................................................................... 228 
a. Estudios geotécnicos y control de compactación ................................................................................... 228 
b. Geotextiles, geogrillas y estabilizadores químicos ................................................................................. 229 
c. Inyecciones de resinas y columnas de grava para suelos blandos ......................................................... 231 

6. Estudios de caso: pavimentos logísticos con soluciones tecnológicas ................................... 232 
a. Plataforma ferroviaria europea con sensores de carga ......................................................................... 232 
b. Centro e-commerce en Estados Unidos: pulido premium y AGV........................................................... 233 
c. Proyecto sudamericano en suelo inestable: estabilización y resultados ................................................ 234 

PARTE CUARTA .............................................................................................................. 236 

Digitalización, BIM e IoT aplicados a naves logísticas .............................................................. 236 

Capítulo 9: Modelado BIM para soluciones constructivas y tecnologías aplicadas ........... 236 

1. Fundamentos del BIM en proyectos logísticos ..................................................................... 236 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

a. Beneficios y niveles de desarrollo (LOD) ................................................................................................ 236 
b. Roles y responsabilidades en entorno BIM colaborativo ....................................................................... 239 
c. Flujos de información y estándares ISO 19650 ....................................................................................... 241 

2. Creación y gestión de modelos 3D integrados ..................................................................... 244 
a. Revit, Archicad, Tekla Structures: ventajas y límites .............................................................................. 244 
b. Integración de estructura, envolvente e instalaciones MEP .................................................................. 246 
c. Clash Detection y coordinación multidisciplinar..................................................................................... 248 

3. Interoperabilidad y estándares abiertos ............................................................................. 251 
a. Formatos IFC, BCF y COBie para operación y mantenimiento ............................................................... 251 
b. Protocolos de intercambio y control de versiones ................................................................................. 254 
c. Validación de modelos y QA/QC automatizado...................................................................................... 257 

4. Planificación 4D y 5D .......................................................................................................... 259 
a. Simulación temporal de obra y secuencia de montaje .......................................................................... 260 
b. Estimaciones de coste basadas en modelos y bibliotecas paramétricas ............................................... 262 
c. Control presupuestario y análisis de desviaciones ................................................................................. 265 

5. Colaboración en la nube y CDE ........................................................................................... 267 
a. BIM 360, Trimble Connect, Dalux, Aconex ............................................................................................. 267 
b. Gestión documental y seguridad de la información............................................................................... 271 
c. Acceso móvil y coordinación in-situ en tiempo real ............................................................................... 274 

6. Casos prácticos de implementación BIM ............................................................................. 276 
a. Proyecto europeo industrializado con alta prefabricación .................................................................... 276 
b. Implementación en Asia Pacífico con estándares locales ...................................................................... 279 
c. Caso latinoamericano con capacitación de equipos remotos ................................................................ 281 

Capítulo 10: IoT y gemelo digital para monitorización y mantenimiento en naves ........... 285 

1. Fundamentos del IoT en entornos logísticos ....................................................................... 285 
a. Arquitectura de sensores, gateways y nube ........................................................................................... 285 
b. Tipos de sensores: temperatura, humedad, vibraciones, CO₂ ............................................................... 287 
c. Protocolos de comunicación: MQTT, LoRaWAN, NB-IoT ........................................................................ 289 

2. Diseño de la red de sensorización ....................................................................................... 292 
a. Planificación de puntos críticos y densidad de sensores ........................................................................ 293 
b. Instalación, calibración y pruebas de conectividad ................................................................................ 295 
c. Redundancia, resiliencia y gestión de baterías ....................................................................................... 298 

3. Plataformas de análisis de datos ........................................................................................ 300 
a. AWS IoT, Azure IoT, IBM Watson: principales funciones ....................................................................... 300 
b. Integración con SCADA y ERP para visión 360º ...................................................................................... 303 
c. Dashboards personalizados y analítica de KPIs ...................................................................................... 305 

4. Creación de gemelo digital y simulaciones .......................................................................... 308 
a. Integración BIM-IoT en tiempo real ....................................................................................................... 308 
b. Simulación de flujos, cargas y escenarios de emergencia ...................................................................... 310 
c. Optimización predictiva y machine learning embebido ......................................................................... 313 

5. Mantenimiento predictivo y monitorización continua ......................................................... 316 
a. Algoritmos de predicción de fallo y vida útil .......................................................................................... 316 
b. Planes CBM (Condition-Based Maintenance) y alertas automáticas ..................................................... 318 
c. Integración con CMMS y órdenes de trabajo digitales ........................................................................... 320 

6. Casos prácticos de gemelo digital ....................................................................................... 321 
a. Centro europeo automatizado con reducción energética ..................................................................... 321 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

b. Plataforma e-commerce en EE. UU. con IA de mantenimiento ............................................................. 324 
c. Proyecto piloto en Asia con gemelo digital y RA .................................................................................... 326 

Capítulo 11: Robótica y automatización en obra y operación de naves logísticas ............ 329 

1. Robótica en la fase de construcción .................................................................................... 329 
a. Robots de ensamblaje de módulos prefabricados ................................................................................. 329 
b. Drones para inspección aérea y topografía ............................................................................................ 331 
c. Máquinas de pavimentación automatizada y control láser.................................................................... 333 

2. Automatización de procesos constructivos ......................................................................... 336 
a. Impresión 3D de componentes no estructurales ................................................................................... 336 
b. Sistemas mecánicos de traslado y colocación de paneles ..................................................................... 338 
c. Plataformas robotizadas de elevación y manipulación .......................................................................... 341 

3. Sistemas AS/RS durante la obra y pre-operación ................................................................. 344 
a. Infraestructura base para transelevadores y shuttle carts ..................................................................... 344 
b. Integración temprana con WMS en proyecto BIM................................................................................. 346 
c. Calados, anclajes y racks autoportantes ................................................................................................. 348 

4. Mantenimiento automatizado y asistencia robótica ............................................................ 350 
a. Robots de limpieza de cubiertas y fachadas ........................................................................................... 350 
b. Vehículos autónomos de inspección de pavimentos ............................................................................. 353 
c. Herramientas robóticas de reparación y soldadura ............................................................................... 355 

5. Seguridad y protocolos en proyectos con robótica .............................................................. 357 
a. Normativa de robots colaborativos (cobots) ISO/TS 15066 ................................................................... 358 
b. Zonas de seguridad, vallado dinámico y LIDAR ...................................................................................... 360 
c. Formación, evaluación de riesgos y cultura preventiva ......................................................................... 362 

6. Casos prácticos de automatización constructiva .................................................................. 365 
a. Nave construida en tiempo récord mediante módulos 100 % ............................................................... 365 
b. Mantenimiento robótico de un parque logístico en EE. UU. ................................................................. 369 
c. Cobots en proyectos europeos: productividad y ROI ............................................................................. 372 

PARTE QUINTA. ............................................................................................................. 376 

Sostenibilidad y eficiencia energética en naves logísticas ........................................................ 376 

Capítulo 12: Estrategias de eficiencia energética y energías renovables en naves logísticas376 

1. Diseño pasivo y envolvente de alta eficiencia ..................................................................... 376 
a. Orientación, protecciones solares y albedo ........................................................................................... 376 
b. Aislamiento térmico integral y hermeticidad ......................................................................................... 377 
c. Estrategias de ventilación natural y free-cooling ................................................................................... 378 

2. Iluminación LED y control automatizado ............................................................................. 379 
a. Luminarias de bajo consumo y larga vida útil ........................................................................................ 379 
b. Sensores de presencia y regulación día/noche ...................................................................................... 380 
c. Integración con BMS y medición continua ............................................................................................. 381 

3. Energías renovables in-situ ................................................................................................. 383 
a. Paneles fotovoltaicos en cubierta y marquesinas .................................................................................. 383 
b. Sistemas eólicos de pequeña escala y micro-turbinas ........................................................................... 385 
c. Almacenamiento energético: baterías y H₂ ............................................................................................ 386 

4. Gestión y optimización del consumo................................................................................... 388 
a. Monitorización en tiempo real y big data energético ............................................................................ 388 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

b. Estrategias de tarifa eléctrica y respuesta a la demanda ....................................................................... 389 
c. Programación de cargas y reducción de picos ........................................................................................ 390 

5. Certificaciones de sostenibilidad y economía circular .......................................................... 392 
a. LEED, BREEAM, WELL: requisitos y proceso ........................................................................................... 392 
b. Huella de carbono, compensaciones y SBTi ........................................................................................... 394 
c. Economía circular y diseño para desmontaje (DfD)................................................................................ 396 

6. Estudios de caso de naves sostenibles ................................................................................ 397 
a. Plataforma neutra en carbono en Escandinavia ..................................................................................... 397 
b. Centro de distribución con autoconsumo en España ............................................................................. 398 
c. Proyecto con integración social en Latinoamérica ................................................................................. 399 

PARTE SEXTA. ................................................................................................................ 401 

Gestión del ciclo de vida y mantenimiento ............................................................................. 401 

Capítulo 13: Gestión de operaciones, mantenimiento predictivo y correctivo de naves 
logísticas ....................................................................................................................... 401 

1. Ciclo de vida y KPIs clave .................................................................................................... 401 
a. Fases de planificación, construcción, operación y fin de vida ................................................................ 401 
b. Indicadores de coste, plazo, calidad y sostenibilidad ............................................................................. 404 
c. Estrategias de desmantelamiento y recuperación de materiales .......................................................... 406 

2. Mantenimiento preventivo y correctivo ............................................................................. 407 
a. Rutinas periódicas y checklists de tareas obligatorias ............................................................................ 407 
b. Gestión de incidencias y servicio reactivo 24/7 ..................................................................................... 409 
c. Priorización de acciones según criticidad y riesgo .................................................................................. 411 

3. Mantenimiento predictivo basado en condición ................................................................. 413 
a. Monitorización continua de parámetros críticos ................................................................................... 413 
b. Modelos de predicción de fallo basados en IA ....................................................................................... 414 
c. Optimización de repuestos y recursos humanos .................................................................................... 416 

4. Sistemas CMMS y gestión de activos .................................................................................. 418 
a. Estructura de activos y codificación jerárquica ...................................................................................... 418 
b. Flujo de órdenes de trabajo y firmas digitales ....................................................................................... 420 
c. Integración con ERP, IoT y gemelo digital ............................................................................................... 421 

5. Gestión de repuestos y contratos de servicio ...................................................................... 423 
a. Políticas de stock mínimo/máximo y rotación ....................................................................................... 423 
b. Licitaciones y evaluación de proveedores externos ............................................................................... 424 
c. KPIs de desempeño contractual y penalizaciones .................................................................................. 426 

6. Estudios de caso de eficiencia en mantenimiento ............................................................... 427 
a. Reducción de paradas en nave europea automatizada ......................................................................... 427 
b. Programa de lean maintenance en centro estadounidense .................................................................. 429 
c. Modelo de contratación mixta en hub asiático multisite ....................................................................... 430 

PARTE SÉPTIMA. ............................................................................................................ 432 

Checklists y formularios para soluciones constructivas ........................................................... 432 

Capítulo 14: Checklists y formularios en proyectos de naves logísticas ............................ 432 

1. Checklist de planificación previa a la construcción .............................................................. 432 
a. Revisión normativa y licencias de obra .................................................................................................. 432 
b. Evaluación del emplazamiento y geotecnia ........................................................................................... 433 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

c. Cronograma preliminar, riesgos y presupuesto ..................................................................................... 434 

2. Formulario de diseño arquitectónico y estructural .............................................................. 435 
a. Datos generales y condicionantes del proyecto ..................................................................................... 435 
b. Parámetros de cálculo, cargas y normativas .......................................................................................... 436 
c. Coordinación BIM, versiones y roles de equipo ..................................................................................... 437 

3. Checklist de control de calidad en prefabricación ................................................................ 439 
a. Inspección de fabricación y tolerancias en fábrica ................................................................................. 439 
b. Ensayos de materiales y certificaciones de lote ..................................................................................... 440 
c. Control de transporte, acopio y almacenaje .......................................................................................... 441 

4. Formulario de instalación de sistemas IoT .......................................................................... 442 
a. Inventario de sensores y actuadores instalados..................................................................................... 442 
b. Plan de direccionamiento IP y nodos gateway ....................................................................................... 444 
c. Protocolos de pruebas y aceptación FAT/SAT ........................................................................................ 446 

5. Checklist de puesta en marcha energética .......................................................................... 449 
a. Verificación de redes eléctricas y fotovoltaicas ..................................................................................... 449 
b. Calibración de BMS, contadores y alarmas ............................................................................................ 450 
c. Validación de objetivos de eficiencia y confort ...................................................................................... 451 

6. Formulario de mantenimiento anual y auditoría técnica ..................................................... 453 
a. Registro de inspecciones estructurales y patológicas ............................................................................ 453 
b. Mantenimiento de instalaciones MEP y IoT ........................................................................................... 454 
c. Informe de costes, mejoras y plan de acción ......................................................................................... 455 

PARTE OCTAVA. ............................................................................................................. 458 

Herramientas avanzadas para soluciones constructivas y tecnologías aplicadas ...................... 458 

Capítulo 15: Plantillas BIM y ejemplos de modelado para naves logísticas ...................... 458 

1. Plantilla básica de proyecto BIM ......................................................................................... 458 
a. Estructura de carpetas y nomenclatura estándar .................................................................................. 458 
b. Parámetros compartidos, unidades y tolerancias .................................................................................. 460 
c. Configuración de vistas y filtros iniciales ................................................................................................ 462 

2. Bibliotecas paramétricas y objetos inteligentes................................................................... 463 
a. Familias estructurales y pórticos parametrizados .................................................................................. 464 
b. Componentes MEP y envolventes inteligentes ...................................................................................... 465 
c. Catálogo de sensores y dispositivos IoT ................................................................................................. 466 

3. Modelado de gemelo digital ............................................................................................... 470 
a. Asociación de sensores con objetos BIM ............................................................................................... 470 
b. Sincronización de datos en tiempo real ................................................................................................. 472 
c. Gestión de historiales, eventos y analítica ............................................................................................. 473 

4. Plantillas de documentación y planos ................................................................................. 474 

a. Leyendas y cartelas normalizadas ....................................................................................... 474 
b. Cuadros de superficies y mediciones automáticas................................................................................. 476 
c. Exportación a IFC, PDF y DWG con sellos digitales ................................................................................. 477 

5. Herramientas de coordinación BIM .................................................................................... 479 
a. Configuración de Clash Detection y reglas ............................................................................................. 479 
b. Gestión de incidencias en formato BCF .................................................................................................. 480 
c. Reuniones de coordinación y reportes automáticos .............................................................................. 481 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

6. Casos prácticos de modelado avanzado .............................................................................. 483 
a. Nave con prefabricados metálicos parametrizados ............................................................................... 483 
b. Integración de AS/RS en modelo BIM federado ..................................................................................... 485 
c. Implementación en proyecto multisede y multilingüe ........................................................................... 486 

Capítulo 16: Software y recursos digitales para gestión de proyectos y mantenimiento .. 488 

1. Plataformas de gestión de proyectos en la nube ................................................................. 488 
a. CDE y control documental con permisos avanzados .............................................................................. 488 
b. Flujos de aprobación, RFI y comunicación integrada ............................................................................. 490 
c. Integración con suites ofimáticas y APIs externas .................................................................................. 492 

2. Software 4D/5D para plazos y costes .................................................................................. 494 
a. Vinculación de tareas y objetos 3D (Navisworks, Synchro) .................................................................... 494 
b. Seguimiento de hitos, desvíos y curvas S ............................................................................................... 496 
c. Simulación de cash-flow y análisis ROI en tiempo real ........................................................................... 497 

3. Plataformas IoT y SCADA .................................................................................................... 499 
a. Arquitectura híbrida nube/edge y redundancia ..................................................................................... 499 
b. Dashboards de operaciones y alarmas críticas ...................................................................................... 501 
c. Gestión de historiales y trazabilidad de eventos .................................................................................... 503 

4. Software CMMS y gestión de activos .................................................................................. 504 
a. Inventario jerárquico y codificación de equipos..................................................................................... 504 
b. Planificación de intervenciones y SLAs vinculados ................................................................................. 506 
c. Indicadores MTTR, MTBF, OEE y benchmarking ..................................................................................... 507 

5. Herramientas de análisis de datos y Big Data ...................................................................... 509 
a. ETL y limpieza de datos sensoriales ........................................................................................................ 509 
b. Visualización interactiva y diseño de KPIs .............................................................................................. 510 
c. Modelos de ML aplicados a mantenimiento y energía ........................................................................... 512 

6. Recursos digitales adicionales ............................................................................................ 513 
a. Repositorios de normativas y especificaciones técnicas ........................................................................ 513 
b. Foros y comunidades profesionales (BuildingSmart, AEC) ..................................................................... 515 
c. Marketplaces de objetos BIM e integraciones IoT ................................................................................. 516 

Capítulo 17: Integración de gemelo digital y sistemas de análisis avanzado .................... 518 

1. Arquitectura de gemelo digital en naves logísticas .............................................................. 518 
a. Capas de datos, ontologías y estándares ............................................................................................... 518 
b. Sincronización de flujos de información en tiempo real ........................................................................ 520 
c. Escalado horizontal y resiliencia operativa ............................................................................................. 522 

2. Plataformas de simulación y análisis predictivo .................................................................. 525 
a. Modelado de eventos discretos y flujos de AGV .................................................................................... 525 
b. CFD y análisis térmico de envolventes ................................................................................................... 527 
c. Optimización multiobjetivo (coste, energía, tiempo) ............................................................................. 528 

3. Sistemas de alerta temprana y respuesta automática ......................................................... 530 
a. Definición de umbrales y acuerdos de nivel de servicio ......................................................................... 530 
b. Orquestación de microservicios de reacción y scripts ........................................................................... 532 
c. Escenarios de contingencia y fail-safe automatizado ............................................................................. 534 

4. Visualización avanzada: realidad aumentada (RA) y realidad virtual (RV) ............................. 536 
a. Aplicaciones de RA para inspección y mantenimiento ........................................................................... 536 
b. Formación inmersiva de operarios y simulacros .................................................................................... 538 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

c. Integración de RA/RV con gemelo digital y BIM ..................................................................................... 540 

5. Conectividad 5G y edge computing ..................................................................................... 542 
a. Beneficios de latencia ultrabaja y ancho de banda ................................................................................ 542 
b. Arquitecturas MEC para análisis local en planta .................................................................................... 543 
c. Estrategias de ciberseguridad y segmentación en el borde ................................................................... 545 

6. Casos prácticos de implementación avanzada ..................................................................... 546 
a. Gemelo digital en megacentro europeo con IA ...................................................................................... 546 
b. Simulación predictiva en hub asiático multimodal ................................................................................ 548 
c. Plataforma latinoamericana con edge-AI y 5G privado .......................................................................... 550 

Capítulo 18: Plataformas colaborativas y gestión documental avanzada ........................ 553 

1. Configuración avanzada de Common Data Environment ..................................................... 553 
a. Estructuración de carpetas, metadatos y taxonomías ........................................................................... 553 
b. Versionado automático y trazabilidad completa ................................................................................... 555 
c. Políticas de retención documental y back-up ......................................................................................... 556 

2. Coordinación multidisciplinar y Clash Detection avanzado .................................................. 558 
a. Reglas de interferencia personalizadas por disciplina ............................................................................ 558 
b. Flujo BCF, seguimiento y cierre de incidencias ...................................................................................... 559 
c. Resolución simultánea y analítica de conflictos ..................................................................................... 561 

3. Gestión documental y firma digital ..................................................................................... 563 
a. Workflows de aprobación y firma electrónica cualificada ..................................................................... 563 
b. Certificados y sellos de tiempo conforme eIDAS.................................................................................... 564 
c. Integración con ERP para archivo y facturación ..................................................................................... 566 

4. Plataformas de colaboración en tiempo real ....................................................................... 568 
a. Videoconferencia integrada y co-diseño síncrono ................................................................................. 568 
b. Chatbots y asistentes BIM para consultas rápidas ................................................................................. 569 
c. Pantallas compartidas y visualización VR/AR ......................................................................................... 571 

5. Gestión de cambios y auditoría de proyecto ....................................................................... 573 
a. Registro de RFI, NCR y cambios de alcance ............................................................................................ 573 
b. Matriz RACI de responsabilidades y autorizaciones ............................................................................... 575 
c. Auditorías de conformidad ISO y normativas locales ............................................................................. 577 

6. Casos prácticos de colaboración de gran escala ................................................................... 579 
a. Mega nave europea con 60 empresas colaboradoras............................................................................ 579 
b. Proyecto multirregional con equipos en tres continentes ..................................................................... 581 
c. Entorno multidata center y redundancia de CDE ................................................................................... 584 

Capítulo 19: Software de gestión de operaciones y mantenimiento predictivo ................ 586 

1. Plataformas ERP+WMS+CMMS integradas .......................................................................... 586 
a. Flujo de órdenes de producción hacia mantenimiento .......................................................................... 586 
b. Gestión de almacén de repuestos y repuestos críticos .......................................................................... 588 
c. Trazabilidad de activos en tiempo real (RFID, BLE)................................................................................. 589 

2. Big Data para monitorización continua ............................................................................... 591 
a. Almacenamiento en data lakes y clústeres distribuidos ........................................................................ 591 
b. Análisis de series temporales y eventos (time-series DB) ...................................................................... 593 
c. Detección de anomalías en streaming (Spark, Flink) .............................................................................. 595 

3. Machine Learning para predicción de fallos ........................................................................ 597 
a. Modelos supervisados y no supervisados .............................................................................................. 597 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

b. Entrenamiento incremental edge/cloud y MLOps ................................................................................. 599 
c. Interpretabilidad y explicabilidad de modelos (SHAP) ........................................................................... 601 

4. Planificación de mantenimiento asistida por IA ................................................................... 603 
a. Generación dinámica de rutas de trabajo y recursos ............................................................................. 603 
b. Optimización de turnos y nivelación de cargas ...................................................................................... 605 
c. Simulación de impacto operativo y coste-beneficio ............................................................................... 607 

5. Integración con sistemas BMS ............................................................................................ 610 
a. Control integral de climatización, iluminación y energía ....................................................................... 610 
b. Estrategias de demanda/response y peak-shaving ................................................................................ 612 
c. Alertas energéticas y benchmarking inter-planta ................................................................................... 614 

6. Casos prácticos de mantenimiento predictivo ..................................................................... 616 
a. Reducción de paros en plataforma española de última milla ................................................................ 616 
b. Ahorro energético en centro logístico de EE. UU. .................................................................................. 617 
c. Sistema autopoiético en hub asiático multi-site..................................................................................... 618 

Capítulo 20: Formatos y plantillas para supervisión de obra y entrega final .................... 622 

1. Formatos de inspección de obra ......................................................................................... 622 
a. Parte diario de producción y seguridad .................................................................................................. 622 
b. Check de EHS y cumplimiento normativo .............................................................................................. 624 
c. Registro fotográfico georreferenciado y dron ........................................................................................ 628 

2. Actas de recepción de materiales y equipos ........................................................................ 632 
a. Conformidad de prefabricados y paneles ............................................................................................... 632 
b. Acta de recepción de materiales y equipos............................................................................................ 634 
c. Inspección de equipos IoT y verificación FAT/SAT .................................................................................. 636 

3. Plantillas de pruebas funcionales y puesta en marcha ......................................................... 638 
a. Test de carga en forjados y estructuras.................................................................................................. 638 
b. Prueba de red IoT y cobertura de gateways .......................................................................................... 640 
c. Ensayo de sistemas antiincendios y evacuación ..................................................................................... 642 

4. Documentos de entrega final y manuales de usuario .......................................................... 644 
a. Dossier de calidad y certificaciones LEED/BREEAM ............................................................................... 644 
b. Manual de operación, mantenimiento y warranties .............................................................................. 646 
c. Datos as-built y federación BIM para gemelo digital .............................................................................. 649 

5. Formatos de auditoría y conformidad normativa ................................................................ 651 
a. Informe de cumplimiento CTE, RITE y reglamentos locales ................................................................... 651 
b. Certificado energético final y sello BREEAM in-use ............................................................................... 653 
c. Check de accesibilidad universal y normativa ADR ................................................................................. 654 

6. Plantillas de contratos de servicio y garantías ..................................................................... 656 
a. Garantía de estructura, envolvente y sistemas MEP .............................................................................. 656 
b. SLA de mantenimiento IoT y software asociado .................................................................................... 658 
c. Póliza de seguro decenal y cláusulas de penalización ............................................................................ 660 

Capítulo 21: Ciberseguridad y protección de datos en naves logísticas inteligentes ......... 663 

1. Amenazas y vulnerabilidades en entornos IoT .................................................................... 663 
a. Ataques de denegación de servicio distribuidos (DDoS) ........................................................................ 663 
b. Intrusión en protocolos industriales Modbus y OPC-UA ........................................................................ 664 

c. Suplantación de identidad de dispositivos (spoofing) .......................................................... 666 

2. Estrategias de encriptación y segmentación ........................................................................ 668 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

a. TLS/SSL industrial y VPN site-to-site ....................................................................................................... 668 
b. Segmentación de redes OT/IT y VLAN .................................................................................................... 670 
c. Políticas Zero Trust y micro-segmentación ............................................................................................. 672 

3. Normativas y estándares de ciberseguridad ........................................................................ 674 
a. ISO/IEC 27001 y 62443: requisitos y certificación .................................................................................. 674 
b. Controles técnicos y organizativos (NIS2, GDPR) ................................................................................... 676 
c. Evaluación de impacto de datos y privacidad ......................................................................................... 678 

4. Protocolos de respuesta ante incidentes ............................................................................. 679 
a. Plan de contingencia y recuperación ante desastres (DRP) ................................................................... 679 
b. Equipo CSIRT interno y roles de respuesta ............................................................................................. 681 
c. Comunicación, reporte normativo y lecciones aprendidas .................................................................... 683 

5. Formación y concienciación del personal ............................................................................ 685 
a. Programas de phishing simulado y test social ........................................................................................ 685 
b. Cursos de seguridad OT/IT y certificación interna ................................................................................. 686 
c. Evaluación de competencias y refuerzo continuo .................................................................................. 688 

6. Casos prácticos de ciberseguridad aplicada ......................................................................... 689 
a. Mitigación de ataque ransomware en centro europeo.......................................................................... 689 
b. Hardening de red en hub inteligente de Medio Oriente ........................................................................ 691 
c. Uso de IA para detección temprana y respuesta autónoma .................................................................. 692 

Capítulo 22: Inteligencia artificial generativa y automatización de diseño constructivo ... 695 

1. IA generativa en diseño arquitectónico y estructural ........................................................... 695 
a. Algoritmos de optimización topológica y lattice .................................................................................... 695 
b. Generación de layouts paramétricos según flujos logísticos ................................................................. 697 
c. Integración con herramientas CAD/BIM y scripts Dynamo/Grasshopper .............................................. 700 

2. Optimización de materiales y costes ................................................................................... 704 
a. Modelos automáticos de cost estimation basados en ML ..................................................................... 704 
b. Selección óptima de materiales sostenibles y huella de carbono .......................................................... 707 
c. Simulación de ciclo de vida (LCA) en fase de diseño .............................................................................. 710 

3. Automatización de detailing y generación de planos ........................................................... 713 
a. Scripts de generación automática de planos 2D/3D .............................................................................. 713 
b. Detallado automático de armaduras y conexiones ................................................................................ 716 
c. Control de versiones, QA y auditoría de cambios ................................................................................... 719 

4. Integración de IA con BIM y CDE ......................................................................................... 722 
a. APIs y plugins para plataformas BIM (Forge, Speckle) ........................................................................... 723 
b. Validación automática de normativa y clash rules ................................................................................. 725 
c. Sincronización con CDE en tiempo real y trazabilidad ............................................................................ 728 

5. Consideraciones éticas y normativas .................................................................................. 730 
a. Transparencia y explicabilidad de modelos generativos ........................................................................ 730 
b. Derechos de autor y propiedad intelectual de diseños IA ..................................................................... 732 
c. Cumplimiento del Reglamento Europeo de IA y deontología ................................................................ 735 

6. Casos prácticos de IA generativa ......................................................................................... 737 
a. Nave logística de diseño paramétrico en Europa ................................................................................... 737 
b. Optimización de pórticos de hormigón en Sudamérica ......................................................................... 739 
c. Diseño colaborativo IA-humano en Asia-Pacífico ................................................................................... 743 

PARTE NOVENA. ............................................................................................................ 747 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

Práctica para soluciones constructivas y tecnologías aplicadas a naves logísticas ..................... 747 

Capítulo 23: Casos prácticos de soluciones constructivas y tecnologías aplicadas a naves 
logísticas ....................................................................................................................... 747 

Caso práctico 1. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Evaluación de cimentación tradicional para nave logística de pequeño tamaño ....................... 747 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 747 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 748 

1. Cimentación superficial mediante losa de hormigón armado ........................................................... 748 
2. Cimentación superficial puntual mediante zapatas aisladas y vigas de atado .................................. 749 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 751 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 753 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 754 

Caso práctico 2. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Ampliación modular de nave existente mediante estructuras prefabricadas y gestión BIM ...... 757 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 757 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 758 

1. Solución A: Ampliación con pórticos metálicos prefabricados y cimentación independiente con pilas de 
micropilotes ........................................................................................................................................... 758 
2. Solución B: Ampliación con estructura mixta hormigón prefabricado y pórticos metálicos ligeros con 
cimentación directa reforzada ............................................................................................................... 761 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 765 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 767 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 769 

Caso práctico 3. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Implementación de sistema de monitorización IoT y renivelación de pavimento para mejora de 
capacidad de carga automatizada .......................................................................................... 772 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 772 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 773 

1. Solución A: Renivelación integral del pavimento con hormigón autonivelante F90 y sistema IoT de 
monitorización de humedad y vibraciones ............................................................................................ 773 
2. Solución B: Reparación puntual de pavimento con inyección de lechada de microcemento, refuerzo local 
de armadura y red IoT basada en Ethernet industrial ........................................................................... 775 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 777 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 779 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 781 

Caso práctico 4. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Diseño y optimización de muelles de carga con niveladores hidráulicos inteligentes y sellado 
inteligente para flujo continuo ............................................................................................... 785 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 785 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 786 

1. Solución A: Niveladores hidráulicos inteligentes con control automático, sellos retráctiles motorizados y 
sistema IoT basado en LoRaWAN .......................................................................................................... 786 
2. Solución B: Niveladores mecánicos reforzados con accionamiento eléctrico semiautomático, burletes 
fijos de alta resistencia y sistema IoT cableado EtherCAT ..................................................................... 790 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 794 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 796 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 798 

Caso práctico 5. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

Diseño y acondicionamiento de sala de control y CPD en nave de distribución automatizada .. 801 
Causa del Problema .................................................................................................................................... 801 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 802 

1. Solución A: Construcción de sala de control y CPD con sistema de refrigeración por pasillo frío/caliente, 
suelo técnico modular antiestático y monitorización IoT EtherNet/IP .................................................. 802 
2. Solución B: Acondicionamiento de CPD y sala de control en plataforma modular prefabricada aislante, 
climatización split invertido, SAI de línea interactiva y monitorización IoT Wi-Fi ................................. 807 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 810 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 812 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 813 

Caso práctico 6. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Implementación de fachada ventilada con panel sándwich y sistema de monitorización térmica817 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 817 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 818 

1. Solución A: Fachada ventilada con panel sándwich PIR 120 mm, subestructura de aluminio y sistema de 
monitorización IoT cableado .................................................................................................................. 818 
2. Solución B: Fachada ventilada prefabricada con panel sándwich de lana mineral 100 mm, subestructura 
de perfilería metálica galvanizada y sistema de monitorización térmica inalámbrico .......................... 820 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 824 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 825 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 825 

Caso práctico 7. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Implementación de pórticos metálicos prefabricados sensorizados para instalación de 
transelevadores de última generación .................................................................................... 829 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 829 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 830 

1. Solución A: Sustitución completa de pórticos por sistema prefabricado modular “V-Frame 500” con 
perfiles soldados en taller y sensorización EtherCAT integrada ............................................................ 830 
2. Solución B: Refuerzo in situ de pórticos existentes con perfiles complementarios y monitorización 
inalámbrica LoRaWAN ........................................................................................................................... 833 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 836 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 838 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 840 

Caso práctico 8. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Diseño e implementación de pavimentos industriales de alta carga para entornos automatizados844 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 844 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 845 

1. Solución A: Pavimento de UHPC (Hormigón Ultrahigh Performance) con sensorización de fibra óptica y 
capa de poliuretano auto-nivelante....................................................................................................... 845 
2. Solución B: Pavimento de hormigón pulido aditivado con fibras sintéticas y sensorización de MAPE 
(Material de Aditivo para el Pavimento de Equipos) con recubrimiento epóxico electroestático pulido848 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 850 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 851 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 852 

Caso práctico 9. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES LOGÍSTICAS." 
Implementación de elementos prefabricados metálicos en nave modular de gran altura ......... 855 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 855 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 856 

1. Solución A: Sistema completamente prefabricado de pórticos y correas metálicas con canal embebido y 
tratamiento anticorrosivo en taller ....................................................................................................... 856 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

2. Solución B: Sistema híbrido con pórticos prefabricados ligeros y correas in situ con canal superficial para 
instalaciones .......................................................................................................................................... 861 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 865 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 866 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 868 

Caso práctico 10. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Diseño de muelles de carga con sellado inteligente y niveladores hidráulicos 
integrados en nave automatizada .......................................................................................... 872 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 872 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 873 

1. Solución A: Muelles prefabricados “DockPro 4.0” con niveladores hidráulicos, sellos inteligentes y 
sensorización EtherCAT integrada ......................................................................................................... 873 
2. Solución B: Sistema modular de niveladores manual-hidráulicos “MechLift 3000” con sellos híbridos 
“SealHybrid” y sensorización inalámbrica LoRaWAN ............................................................................ 879 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 882 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 883 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 885 

Caso práctico 11. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implementación de robótica y automatización en fase de obra y en operación de nave 
logística ................................................................................................................................. 889 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 889 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 890 

1. Solución A: Implantación integral de robótica colaborativa y drones de inspección en fase de obra, y 
despliegue completo de cobots de picking, AGV de última generación y monitorización IoT en operación.
 ............................................................................................................................................................... 890 
2. Solución B: Implementación parcial de robótica asistida, exoesqueletos y semiautomatización en obra, y 
despliegue de cobots ligeros de asistencia en picking junto a AGV modulares con sensorización básica Wi-
Fi. ............................................................................................................................................................ 897 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 901 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 903 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 904 

Caso práctico 12. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implementación de elementos prefabricados de hormigón para reducir plazos y 
mejorar aislamiento térmico .................................................................................................. 908 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 908 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 909 

1. Solución A: Muros y cubierta totalmente prefabricados con aislamiento térmico integrado y conductos 
incorporados .......................................................................................................................................... 909 
2. Solución B: Sistema híbrido de muros prefabricados de hormigón simple y aislamiento in situ para 
cerramientos parciales ........................................................................................................................... 912 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 914 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 917 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 919 

Caso práctico 13. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implementación de CMMS e integración de IoT para mantenimiento predictivo y 
correctivo en nave automatizada ........................................................................................... 922 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 922 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 923 

1. Solución A: CMMS “MobiMaint Pro” con sensores IoT LoRaWAN y conexión al ERP SAP Business One923 
2. Solución B: CMMS Open Source “OpenMaint” con sensores IoT NB-IoT y desarrollo interno de 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

integración con ERP Microsoft Dynamics 365 Business Central ............................................................ 925 
Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 927 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 928 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 929 

Caso práctico 14. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implantación de Checklists y Formularios Digitales para Control de Calidad en 
Proyecto de Nave Logística .................................................................................................... 933 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 933 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 934 

1. Solución A: Plataforma Digital de Checklists Integrada en BIM con Tablets y Firma Electrónica ...... 934 
2. Solución B: Sistema Híbrido de Checklists en PDF Rellenables y Gestión Manual con Control de Versiones 
en Servidor Local .................................................................................................................................... 938 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 941 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 942 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 943 

Caso práctico 15. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implementación de plantillas BIM y coordinación multidisciplinar para proyecto de 
nave logística prefabricada .................................................................................................... 947 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 947 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 948 

1. Solución A: Plataforma BIM360 Docs + Navisworks Simulate ........................................................... 948 
2. Solución B: Common Data Environment Open Source “BIMServer” + Solibri Model Checker + Bluebeam 
Revu ....................................................................................................................................................... 951 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 954 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 955 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 956 

Caso práctico 16. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implantación de software 4D/5D para control de plazos y costes en construcción de 
nave logística......................................................................................................................... 960 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 960 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 961 

1. Solución A: Navisworks Manage + Primavera P6 + BIM 360 Schedule .............................................. 961 
2. Solución B: COBuilders 4D Coordinator + OpenProject + OpenCost.................................................. 964 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 968 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 969 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 969 

Caso práctico 17. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Integración de gemelo digital y sistemas de análisis predictivo para mantenimiento 
avanzado de nave logística automatizada ............................................................................... 973 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 973 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 973 

1. Solución A: Plataforma “DigitalTwin360” con integración IoT y ML preconfigurado ........................ 974 
2. Solución B: “DigitalReplicant” Open Source + InfluxDB + motor ML en Python ................................ 976 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 978 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 979 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 980 

Caso práctico 18. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implantación de plataforma colaborativa y gestión documental avanzada para obra de 
nave logística......................................................................................................................... 985 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 985 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 986 

1. Solución A: “BIM360 Docs” + Autodesk Build .................................................................................... 986 
2. Solución B: “NextCloud + OpenProject + BIMServer” + “DocuSure EHS” .......................................... 988 

Consecuencias Previstas ............................................................................................................................. 991 
Resultados de las Medidas Adoptadas ....................................................................................................... 992 
Lecciones Aprendidas ................................................................................................................................. 993 

Caso práctico 19. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implantación de software de gestión de operaciones y mantenimiento predictivo en 
nave logística automatizada ................................................................................................... 996 

Causa del Problema .................................................................................................................................... 996 
Soluciones Propuestas ................................................................................................................................ 997 

1. Solución A: IBM Maximo CMMS + Watson IoT Analytics ................................................................... 997 
2. Solución B: OpenMaint + Prometheus + Grafana + Análisis ML Python .......................................... 1000 

Consecuencias Previstas ........................................................................................................................... 1004 
Resultados de las Medidas Adoptadas ..................................................................................................... 1006 
Lecciones Aprendidas ............................................................................................................................... 1007 

Caso práctico 20. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Estandarización de formatos de inspección de obra y entrega final en nave logística 
multinivel ............................................................................................................................ 1010 

Causa del Problema .................................................................................................................................. 1010 
Soluciones Propuestas .............................................................................................................................. 1011 

1. Solución A: Microsoft 365 + Adobe Sign .......................................................................................... 1011 
2. Solución B: OnlyOffice + NextCloud + DocuSure EHS + OpenSignature ........................................... 1013 

Consecuencias Previstas ........................................................................................................................... 1017 
Resultados de las Medidas Adoptadas ..................................................................................................... 1018 
Lecciones Aprendidas ............................................................................................................................... 1019 

Caso práctico 21. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implementación de ciberseguridad y protección de datos en nave logística inteligente
 ........................................................................................................................................... 1023 

Causa del Problema .................................................................................................................................. 1023 
Soluciones Propuestas .............................................................................................................................. 1024 

1. Solución A: Cisco SecureX + Fortinet NGFW + IBM QRadar SIEM .................................................... 1024 
2. Solución B: pfSense + Zeek + Wazuh SIEM + OpenSSL OPC-UA + Keycloak IAM + Ansible .............. 1027 

Consecuencias Previstas ........................................................................................................................... 1031 
Resultados de las Medidas Adoptadas ..................................................................................................... 1032 
Lecciones Aprendidas ............................................................................................................................... 1033 

Caso práctico 22. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implementación de inteligencia artificial generativa para automatización de diseño 
constructivo y optimización de materiales ............................................................................ 1036 

Causa del Problema .................................................................................................................................. 1036 
Soluciones Propuestas .............................................................................................................................. 1037 

1. Solución A: GeneraStruct AI + Rhino/Grasshopper/Ladybug + Revit ............................................... 1037 
2. Solución B: Python + TensorFlow + Grasshopper + Forge API (open source) .................................. 1040 

Consecuencias Previstas ........................................................................................................................... 1043 
Resultados de las Medidas Adoptadas ..................................................................................................... 1044 
Lecciones Aprendidas ............................................................................................................................... 1045 

Caso práctico 23. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implementación de realidad aumentada y realidad virtual para supervisión y 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

mantenimiento colaborativo en parque logístico .................................................................. 1049 
Causa del Problema .................................................................................................................................. 1049 
Soluciones Propuestas .............................................................................................................................. 1050 

1. Solución A: “HoloMaintain 5G” + HoloLens 3 + Azure Spatial Anchors ........................................... 1050 
2. Solución B: “OpenOverlayAR” + RealWear HMT-1 + Servidor 5G local + BIMServer + NextCloud .. 1053 

Consecuencias Previstas ........................................................................................................................... 1059 
Resultados de las Medidas Adoptadas ..................................................................................................... 1059 
Lecciones Aprendidas ............................................................................................................................... 1060 

Caso práctico 24. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Implantación de software 4D/5D y Big Data para planificación y control de costes en 
construcción de mega-nave logística .................................................................................... 1063 

Causa del Problema .................................................................................................................................. 1063 
Soluciones Propuestas .............................................................................................................................. 1064 

1. Solución A: Synchro Pro 4D/5D + Oracle Primavera Cloud + Oracle Aconex + Oracle Big Data....... 1064 
2. Solución B: OpenProject 4D + BlenderBIM + Apache Hadoop + Grafana + CMMS OpenMaint + Primavera 
P6 Professional (on-premise) ............................................................................................................... 1069 

Resultados de las Medidas Adoptadas ..................................................................................................... 1075 
Lecciones Aprendidas ............................................................................................................................... 1076 

Caso práctico 25. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGÍAS APLICADAS A NAVES 
LOGÍSTICAS." Analisis de gemelo digital y sistemas de análisis avanzado para optimización operativa 
y mantenimiento predictivo en hub logístico ........................................................................ 1080 

Causa del Problema .................................................................................................................................. 1080 
Soluciones Propuestas .............................................................................................................................. 1081 

1. Solución A: Azure Digital Twins + Siemens MindSphere + ThingWorx + Fiix Integrator .................. 1081 
2. Solución B: Azure Digital Twins + OPC UA Server local + Edge IA + Grafana/InfluxDB + BlenderBIM + 
Python + Fiix API .................................................................................................................................. 1084 

Consecuencias Previstas ........................................................................................................................... 1088 
Resultados de las Medidas Adoptadas ..................................................................................................... 1089 
Lecciones Aprendidas ............................................................................................................................... 1090 

 
 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

¿QUÉ APRENDERÁ? 
  

  
 

 Conocer la tipología y clasificación constructiva de naves logísticas 
 

 Entender la normativa y estándares internacionales aplicables 
 

 Saber planificar el emplazamiento e integración en parques logísticos 
 

 Diseñar el layout funcional y arquitectónico con tecnologías aplicadas 

 
 Dimensionar estructuras y cimentaciones adaptadas a la automatización 

 
 Aplicar sistemas prefabricados y construcción industrializada 

 

 Seleccionar materiales de envolvente eficientes y sostenibles 
 

 Desarrollar pavimentos industriales para tráfico automatizado 
 

 Implementar BIM e IoT para la digitalización y el gemelo digital 

 
 Integrar robótica y automatización en obra y operación 

 
 Elaborar estrategias de eficiencia energética y uso de renovables 

 

 Gestionar mantenimiento predictivo y formularios de control 
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Introducción.  
 

  
 
En un momento en que las cadenas de suministro exigen una velocidad y 
flexibilidad sin precedentes, las naves logísticas han dejado de ser meros 

almacenes para convertirse en auténticos centros de operaciones inteligentes. 
Esta guía práctica aborda de forma integral cómo combinar los métodos 

constructivos más avanzados—desde sistemas prefabricados y estructuras 
híbridas con canalizaciones embebidas—hasta tecnologías de vanguardia como 
BIM, gemelo digital, robótica y redes IoT. El objetivo es describir paso a paso 

cómo proyectar, construir y operar instalaciones capaces de adaptarse en tiempo 
real a los volúmenes variables de mercancía, reducir costes operativos y 

maximizar la sostenibilidad a lo largo de toda su vida útil. 
 
Comenzaremos explicando por qué la construcción industrializada (DfMA) ha 

revolucionado los plazos de obra sin sacrificar la calidad. Verá por qué hoy 
resulta imprescindible diseñar pórticos metálicos prefabricados o módulos de 

hormigón con aislamiento integrado, capaces de montarse en días en lugar de 
meses, y cómo estos elementos permiten incluir canalizaciones para electricidad, 
datos y climatización desde el propio taller. A partir de allí, entenderá las 

exigencias normativas—técnicas, medioambientales y de seguridad—que rigen 
cada aspecto: dimensiones estándar, cargas estructurales, accesibilidad para 

vehículos pesados y requisitos de eficiencia energética (incluyendo certificaciones 
LEED, BREEAM o WELL). 
 

A continuación, profundizaremos en la planificación del emplazamiento: cómo 
elegir suelo con acceso multimodal (carretera, ferrocarril, puerto, aeropuerto) y 

estudiar la viabilidad económica según costes de terreno, proximidad a 
proveedores de prefabricados y la conectividad con hubs logísticos cercanos. 
Aprenderá a diseñar layouts interiores donde las rutas de AGV, transelevadores y 

cintas transportadoras fluyan sin cuellos de botella, y a dimensionar muelles de 
carga con niveladores hidráulicos inteligentes y sellos automáticos que aseguran 

operaciones 24/7 bajo cualquier condición climática. 
 
El capítulo dedicado a materiales y envolventes le mostrará qué tipos de paneles 

sándwich (poliuretano, PIR, lana mineral) ofrecen el mejor aislamiento térmico y 
acústico, así como las cubiertas energéticamente eficientes que combinan 
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impermeabilización avanzada con integración fotovoltaica. Descubrirá solados 
avanzados de hormigón de alta resistencia (UHPC) o autonivelantes con sensores 

embebidos, capaces de soportar el tráfico constante de carretillas automatizadas 
y AGV. Y verá cómo los recubrimientos reflectivos, fachadas ventiladas y 

lucernarios de alto rendimiento contribuyen a optimizar la climatización pasiva y 
minimizan la huella de carbono. 
 

La digitalización es el siguiente gran salto: sabrá cómo implantar un modelo BIM 
colaborativo y un gemelo digital conectado a sensores que monitorizan 

temperatura, humedad, vibraciones y consumo energético en tiempo real. 
Conocerá las plataformas SCADA/IoT que analizan estos datos mediante 
inteligencia artificial para predecir fallos en equipos, optimizar el mantenimiento 

y prolongar la vida útil de cada componente. Además, descubrirá casos reales 
donde gemelos digitales han logrado reducir hasta un 30 % los costes de 

operación y han permitido simular escenarios de carga máxima antes de que la 
instalación exista físicamente. 

 
En el terreno de la robótica y la automatización, exploraremos desde robots de 
montaje de módulos prefabricados y drones para inspección aérea hasta cobots 

que asisten en el picking durante la fase operativa. Comprenderá la normativa de 
seguridad para robots colaborativos (ISO/TS 15066), las zonas seguras basadas 

en LIDAR y la formación necesaria para generar una cultura preventiva en obra. 
Verá ejemplos prácticos de naves construidas en tiempo récord mediante 
módulos 100 % prefabricados y de parques logísticos que aplican mantenimiento 

robótico para limpieza de superficies y control de calidad. 
 

La eficiencia energética no se queda atrás: aprenderá a diseñar naves con 
envolventes de alta hermeticidad, sistemas LED regulados por sensores de 
presencia y estrategias de free-cooling. Conocerá cómo integrar paneles 

fotovoltaicos en cubiertas y marquesinas, emplear microturbinas eólicas de 
pequeña escala y sistemas de almacenamiento energético (baterías, hidrógeno) 

para equilibrar el consumo y responder a picos de demanda. Además, verá cómo 
aplicar análisis de tarifas eléctricas y programas de respuesta a la demanda para 
reducir costes, y qué criterios seguir para obtener etiquetas de sostenibilidad 

(SBTi, huella de carbono, economía circular). 
 

Por último, esta guía incluye plantillas, checklists y formularios: desde 
inspecciones diarias con firma electrónica y registro fotográfico georreferenciado 
por drones, hasta actas de recepción de paneles prefabricados y centro de datos, 

pruebas funcionales de sistemas antiincendios y documentación as-built para 
gemelo digital. Encontrará ejemplos de software 4D/5D que vinculan modelos 3D 

con cronogramas y presupuestos, herramientas IoT para configurar redes de 
sensores, y soluciones de ciberseguridad que protegen las comunicaciones entre 
dispositivos industriales. 

 
En definitiva, cuando termine de leer esta guía, estará preparado para 

transformar cualquier nave logística: diseñar y ejecutar obras en plazos récord, 
integrar tecnologías inteligentes desde la cimentación hasta la cubierta, y 



 

 
 

 

 

>Para aprender, practicar    

>Para enseñar, dar soluciones  
>Para progresar, luchar  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

gestionar operaciones futuras con un enfoque data-driven que garantice 
productividad, resiliencia y sostenibilidad. Adelante: el almacén del mañana se 

construye hoy. 


