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Caso practico 6. "SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS Y TECNOLOGIAS APLICADAS A NAVES LOGISTICAS."
Implementacion de fachada ventilada con panel sandwich y sistema de monitorizacion térmica817
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¢ QUE APRENDERA?

inmocom o

> Conocer la tipologia y clasificacidon constructiva de naves logisticas

> Entender la normativa y estandares internacionales aplicables

> Saber planificar el emplazamiento e integracién en parques logisticos
> Disefiar el layout funcional y arquitectonico con tecnologias aplicadas
> Dimensionar estructuras y cimentaciones adaptadas a la automatizacion
> Aplicar sistemas prefabricados y construccién industrializada

> Seleccionar materiales de envolvente eficientes y sostenibles

> Desarrollar pavimentos industriales para trafico automatizado

> Implementar BIM e IoT para la digitalizacion y el gemelo digital

> Integrar robdtica y automatizacién en obra y operacién

> Elaborar estrategias de eficiencia energética y uso de renovables

» Gestionar mantenimiento predictivo y formularios de control

>Para aprender, practicar éﬂ
>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados




inmolgx.com

Introduccion.

En un momento en que las cadenas de suministro exigen una velocidad y
flexibilidad sin precedentes, las naves logisticas han dejado de ser meros
almacenes para convertirse en auténticos centros de operaciones inteligentes.
Esta guia practica aborda de forma integral cdmo combinar los métodos
constructivos mas avanzados—desde sistemas prefabricados y estructuras
hibridas con canalizaciones embebidas—hasta tecnologias de vanguardia como
BIM, gemelo digital, robdtica y redes IoT. El objetivo es describir paso a paso
como proyectar, construir y operar instalaciones capaces de adaptarse en tiempo
real a los volumenes variables de mercancia, reducir costes operativos vy
maximizar la sostenibilidad a lo largo de toda su vida Uutil.

Comenzaremos explicando por qué la construccion industrializada (DfMA) ha
revolucionado los plazos de obra sin sacrificar la calidad. Vera por qué hoy
resulta imprescindible disefiar porticos metalicos prefabricados o modulos de
hormigdn con aislamiento integrado, capaces de montarse en dias en lugar de
meses, y como estos elementos permiten incluir canalizaciones para electricidad,
datos y climatizacion desde el propio taller. A partir de alli, entenderd las
exigencias normativas—técnicas, medioambientales y de seguridad—que rigen
cada aspecto: dimensiones estandar, cargas estructurales, accesibilidad para
vehiculos pesados y requisitos de eficiencia energética (incluyendo certificaciones
LEED, BREEAM o WELL).

A continuacion, profundizaremos en la planificacion del emplazamiento: cémo
elegir suelo con acceso multimodal (carretera, ferrocarril, puerto, aeropuerto) y
estudiar la viabilidad econdmica segun costes de terreno, proximidad a
proveedores de prefabricados y la conectividad con hubs logisticos cercanos.
Aprendera a disenar layouts interiores donde las rutas de AGV, transelevadores y
cintas transportadoras fluyan sin cuellos de botella, y a dimensionar muelles de
carga con niveladores hidraulicos inteligentes y sellos automaticos que aseguran
operaciones 24/7 bajo cualquier condicidén climatica.

El capitulo dedicado a materiales y envolventes le mostrara qué tipos de paneles
sandwich (poliuretano, PIR, lana mineral) ofrecen el mejor aislamiento térmico y
acustico, asi como las cubiertas energéticamente eficientes que combinan

>Para aprender, practicar A4
>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



inmolgx.com

impermeabilizacién avanzada con integracién fotovoltaica. Descubrira solados
avanzados de hormigon de alta resistencia (UHPC) o autonivelantes con sensores
embebidos, capaces de soportar el trafico constante de carretillas automatizadas
y AGV. Y verd como los recubrimientos reflectivos, fachadas ventiladas y
lucernarios de alto rendimiento contribuyen a optimizar la climatizacién pasiva y
minimizan la huella de carbono.

La digitalizacidn es el siguiente gran salto: sabra cémo implantar un modelo BIM
colaborativo y un gemelo digital conectado a sensores que monitorizan
temperatura, humedad, vibraciones y consumo energético en tiempo real.
Conocerd las plataformas SCADA/IoT que analizan estos datos mediante
inteligencia artificial para predecir fallos en equipos, optimizar el mantenimiento
y prolongar la vida util de cada componente. Ademas, descubrird casos reales
donde gemelos digitales han logrado reducir hasta un 30 % los costes de
operacién y han permitido simular escenarios de carga maxima antes de que la
instalacion exista fisicamente.

En el terreno de la robdtica y la automatizacion, exploraremos desde robots de
montaje de modulos prefabricados y drones para inspeccidon aérea hasta cobots
gue asisten en el picking durante la fase operativa. Comprendera la normativa de
seguridad para robots colaborativos (ISO/TS 15066), las zonas seguras basadas
en LIDAR vy la formacidn necesaria para generar una cultura preventiva en obra.
Verd ejemplos practicos de naves construidas en tiempo récord mediante
maodulos 100 % prefabricados y de parques logisticos que aplican mantenimiento
robdtico para limpieza de superficies y control de calidad.

La eficiencia energética no se queda atrds: aprendera a disefiar naves con
envolventes de alta hermeticidad, sistemas LED regulados por sensores de
presencia y estrategias de free-cooling. Conocerd cdémo integrar paneles
fotovoltaicos en cubiertas y marquesinas, emplear microturbinas edlicas de
pequefia escala y sistemas de almacenamiento energético (baterias, hidrégeno)
para equilibrar el consumo y responder a picos de demanda. Ademas, vera como
aplicar analisis de tarifas eléctricas y programas de respuesta a la demanda para
reducir costes, y qué criterios seguir para obtener etiquetas de sostenibilidad
(SBTi, huella de carbono, economia circular).

Por Ultimo, esta guia incluye plantillas, checklists y formularios: desde
inspecciones diarias con firma electrdnica y registro fotografico georreferenciado
por drones, hasta actas de recepcion de paneles prefabricados y centro de datos,
pruebas funcionales de sistemas antiincendios y documentacién as-built para
gemelo digital. Encontrara ejemplos de software 4D/5D que vinculan modelos 3D
con cronogramas y presupuestos, herramientas IoT para configurar redes de
sensores, y soluciones de ciberseguridad que protegen las comunicaciones entre
dispositivos industriales.

En definitiva, cuando termine de leer esta guia, estard preparado para
transformar cualquier nave logistica: disefar y ejecutar obras en plazos récord,
integrar tecnologias inteligentes desde la cimentacién hasta la cubierta, y
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gestionar operaciones futuras con un enfoque data-driven que garantice

productividad, resiliencia y sostenibilidad. Adelante: el almacén del manana se
construye hoy.

>Para aprender, practicar

>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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