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e Responsabilidad Civil Cruzada (Gastos de defensa e indemnizacién por cualquier dafio real o
presunto realizado a un trabajador de una empresa subcontratada o dafios producidos entre

ellas). 465
e Responsabilidad Civil por dafios a preexistentes. 465
Responsabilidad Civil como Constructor 465
Seguro de accidentes segin convenio 465
Seguro Todo Riesgo Construccion 465
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Incendio, Explosion, Caida del rayo, Robo y Expoliacién, Riesgos de fuerza mayor o de la
naturaleza, cuya ocurrencia e intensidad no sea previsible en el lugar de la obra y la época del
afno, Riesgos inherentes a la ejecucidn de la obra (excluyéndose siempre las partes viciadas de
la obra errores de disefio, defectos en los materiales, mano de obra defectuosa). 466

Equipos de construccion: andamiajes, puentes auxiliares, armaduras de carpinteria y
entubacion, herramientas, edificaciones provisionales, instalaciones de abastecimiento,
conduccién, drenaje, desaglie, combustibles y demas bienes propios y analogos. 466

Maquinaria de construccion: artificios que desarrollen por si mismo fuerza o trabajo, o requiera
el manejo de un operario (gruas, elevadores, compresores, equipos de soldadura,

excavadoras, vibradoras, dumpers, apisonadoras, asfaltadoras y similares). 466
Seguro de entrega de vivienda 466
Seguro de Afianzamiento o caucion. 466

b. Las coberturas de seguro 466

1. Seguros de dafios 466
Todo riesgo construccion (TRC) 467
Todo riesgo montaje (TRM) 467
Cobertura de mantenimiento 467

2. Seguros de responsabilidad civil. La pdliza de responsabilidad civil del promotor 467
La poliza de responsabilidad civil del promotor 468

3. La pdliza de responsabilidad civil del constructor o contratista principal 469

4. Responsabilidad civil del constructor por actos de los subcontratistas 470

5. Responsabilidad civil cruzada 471

6. Responsabilidad civil del constructor frente al personal dependiente (R.C. patronal)____ 472

7. La poliza de RC de administradores y directivos 473
Tomador y Asegurado. 473
Objeto del Seguro. 474
Exclusiones. 474
Defensa Juridica. 475
TALLER DE TRABAJO 477
Seguro Todo riesgo construccion (TRC) 477
éQué se asegura? 477
éDénde tiene su validez? 477
éCual es su vigencia? 477
éQué obras pueden asegurarse? 478
Garantia del producto. 478
1. Garantia basica. 478

2. Coberturas opcionales. 478
A) Equipos de construccion 478

B) Maquinaria de construccién: 478

C) Efectos personales de los empleados 478

D) Otras propiedades del Asegurado: 478

E) Responsabilidad Civil Extracontractual: 479

F) Seguro de mantenimiento o conservacion: 479

3. Riesgos excluidos. 479
A) Riesgos excluidos Seguro de bienes 479

B) Riesgos excluidos R.C. Extracontractual 480

4. Normas de contratacion 480
Sumas aseguradas 480

a. Garantia Principal (dafos a la propia obra) 480

b. Cobertura de equipos de construcciéon y maquinaria. 481

5. Factores técnicos para tarificacion. 481

¢ Clase de edificio. 481

e NUmero de plantas y sétanos. 481

e Duracion aproximada de la obra. 481

e Emplazamiento de la obra. 481

¢ Profundidad de las excavaciones. 481
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e Sistema de cimentacidn. 481
e Perforacion del nivel freatico. 481
TALLER DE TRABAJO 488
Seguro de Responsabilidad Civil para empresas de instalacion 488
Suma asegurada 488
Coberturas basicas 488
Coberturas riesgos cubiertos 488
Responsabilidad Civil de Explotacion. 488
Responsabilidad Civil Patronal. 488
Responsabilidad Civil Postrabajos. 488
Responsabilidad Civil Conducciones y colindantes. 488
Responsabilidad Civil Contaminacion subita y accidental. 488
Responsabilidad Civil Subsidiaria. 488
TALLER DE TRABAJO. 490
Modelo real de cuestionario del seguro de todo riesgo para construccion 490
TALLER DE TRABAJO 494
El seguro todo riesgo construccion no cubre las obras abandonadas. 494
Coberturas y garantias 495
Relacion de clausulas opcionales habituales a incluir como condiciones especiales
en el seguro TRC 495
Riesgos cubiertos. 495
Riesgos excluidos 496
TALLER DE TRABAJO 497
Medidas de proteccion para el control en OBRAS PARALIZADAS a efectos del Seguro
Decenal de Daios 497
1. Vallado y seguridad general de la obra. 498
2. Proteccion del hormigén, tanto en cimentacion como en estructura. 498
3. Terreno con vaciado realizado. 499
4. Paralizacion en cimentaciones de hormigon. 499
5. Elementos de contencion sin arriostrar completamente. 499
6. Paralizacion en estructura de hormigon. 499
7. Paralizacion en estructura de acero. 500
8. Paralizacién en estructura de madera. 500
9. Paralizacion en estructura de fabrica. 500
10. Paralizacion en cubierta y fachada 501
11. Paralizacion con cerramiento terminado (cubierta y fachadas) 501
TALLER DE TRABAJO 502
El abandono de la obra por el constructor de conformidad con el promotor. 502
Abandono voluntario de la obra 502
TALLER DE TRABAJO 504
éQué debe hacer el promotor cuando el constructor no quiere abandonar la obra?_ 504
Constatacion del abandono 505
Acta notarial 505
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Constancia documental de requerimiento por el abandono 505
Instrucciones técnicas 506
Notificaciones. 506
Capitulo 15. El seguro decenal obligatorio de la LOE. 508
1. Aseguradora, tomador y asegurado. 508
2. Las clases de contratacion en el seguro decenal. 514
a. La caracterizacién de los seguros obligatorios de la LOE como seguros por cuenta ajena 514

b. Presupuestos del seguro por cuenta ajena 515

3. El adquirente de la vivienda es el asegurado. 516
4. Las relaciones entre el tomador y el asegurado. 518
TALLER DE TRABAJO 521

Supuestos especificos del régimen de garantias exigibles para las obras de
edificacion que cubran los posibles dafios materiales ocasionados por vicios y

defectos de la construccion. 521
1. Limites de franquicia a la responsabilidad de los seguros de la edificacion. 521
Seguro de danos materiales o seguro de caucién (anual). 521
Seguro de danos materiales o seguro de caucion de los requisitos de habitabilidad (trienal)522
Seguro de danos materiales o seguro de caucién (decenal). 522
Importe minimo del capital asegurado 522
Limite de franquicia. 522
Medidas de proteccion contra el fuego del edificio. 522
Defecto en el disefio de la estructura del edificio. 522
Todo tipo de datos estructurales. 523
Excepciones en muros que afectan exclusivamente a la habitabilidad. 523
Excepciones por humedades que afectan exclusivamente a la habitabilidad. 523

2. Condiciones del seguro de dafnos materiales o seguro de caucion (decenal). _ 523
Seguro de dafios materiales 523
Tomador del seguro 523
Asegurados (promotor y adquirentes sucesivos) 523
Momento de pago de la prima. 523
Seguro de caucion 524
Tomador del seguro 524
Asegurados 524
Momento de pago de la prima. 524
Indemnizacion a primer requerimiento. 524
Excepciones y garantias no cubiertas. 524
TALLER DE TRABAJO 526

La posibilidad de incluir en la pdliza de seguro decenal el abandono de recurso (que
el Asegurador renuncie a ejercitar cualquier accion que legalmente pudiera
corresponderle contra los agentes de la edificacion para los que se contrate la
cobertura en caso de siniestro cubierto por el seguro excepto en los casos de acto

intencionado, dolo, incumplimiento contractual o fraude) 526
TALLER DE TRABAJO 527
Seguro decenal de la edificaciéon garantia no exigible para autopromotor individual.

Resolucion del seguro suscrito por autopromotor. 527
TALLER DE TRABAJO 529
El seguro decenal en la rehabilitaciéon edificatoria. 529
TALLER DE TRABAJO 534
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El futuro del seguro trienal por dafos causados por vicios o defectos de los
elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento

de los requisitos de habitabilidad. 534
1. A la espera del Real Decreto que regule las garantias trienal y anual por dafos

materiales. 534
2. Ejemplo de seguro trienal para el sector de la construccion. 536

3. Proposicion no de ley para a incorporar al régimen de garantias espaiiol el
Seguro Trienal, y a extenderlo a todo tipo de edificaciones, y no reservarlo

unicamente para las viviendas. 537
TALLER DE TRABAJO 541
Formularios. 541
Modelo de poéliza. Contrato de seguro decenal. 542
TITULO I. PRELIMINAR 542
ARTICULO 1. DEFINICIONES Y AMBITO DE APLICACION. 542
TITULO II. OBJETO DEL SEGURO: GARANTIA BASICA. 542
ARTICULO 2. DANOS ESTRUCTURALES. 542
ARTICULO 3. RIESGOS CUBIERTOS 542
ARTICULO 4. RIESGOS EXCLUIDOS 542
ARTICULO 5. PERIODO DE COBERTURA 542
ARTICULO 6. SUMA ASEGURADA 542
ARTICULO 7. LIMITE DE GARANTIA ] 542
TITULO III-OBJETO DEL SEGURO: GARANTIAS OPCIONALES. 542
ARTICULO 8. GARANTIAS OPCIONALES. 542
ARTICULO 9. REVALORIZACION AUTOMATICA SUMA ASEGURADA 542
ARTICULO 10. IMPERMEABILIZACION CUBIERTAS, TERRAZAS 542
ARTICULO 11. IMPERMEABILIZACION DE FACHADAS. 542
ARTICULO 12. INHABITABILIDAD DEL EDIFICIO 542
ARTICULO 13. ABANDONO DE RECURSO CONTRA CONTRATISTA 542
ARTICULO 14. ABANDONO DE RECURSO CONTRA PROYECTISTA 542
ARTICULO 15. RIESGOS EXCLUIDOS 542
ARTICULO 16. PERIODO DE COBERTURA Y CESE GARANTIA 542
ARTICULO 17. REQUISITOS GARANTIAS OPCIONALES. 542
ARTICULO 18. SUMA ASEGURADA 542
ARTICULO 19. DETERMINACION DE LA INDEMNIZACION 542
ARTICULO 20. OBJETO 542
TITULO IV-CONTROL TECNICO 542
ARTICULO 21. ALCANCE 542
ARTICULO 22. OBLIGACIONES O.C.T. FRENTE TOMADOR 543
ARTICULO 23. OBLIGACIONES TOMADOR FRENTE O.C.T. 543
TITULO V-BASES DEL CONTRATO 543
ARTICULO 24. CONTENIDO DEL CONTRATO. 543
ARTICULO 25. DECLARACIONES RIESGO AL SUSCRIBIR LA POLIZA 543
ARTICULO 26. EXISTENCIA DE OTROS SEGUROS. 543
ARTICULO 27. EN CASO DE AGRAVACION DEL RIESGO. 543
ARTICULO 28. EN CASO DE DISMINUCION DEL RIESGO. 543
ARTICULO 29. EN CASO DE TRANSMISION DEL RIESGO. 543
ARTICULO 30. PAGO DE LA PRIMA. 543
ARTICULO 31. EXTINCION Y NULIDAD DEL CONTRATO. 543
ARTICULO 32. PRESCRIPCION ACCIONES DEL CONTRATO. 543
ARTICULO 33. ARBITRAJE. 543
ARTICULO 34. JURISDICCION. 543
ARTICULO 35. COMUNICACIONES. 543
TITULO VI-SINIESTROS. 543
ARTICULO 36. COMUNICACION DEL SINIESTRO. 543
ARTICULO 37. DEBER DE SALVAMENTO. 543
ARTICULO 38. DERECHO DE ACCESO. 543

©n
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ARTICULO 39. TASACION DE DANOS. _ 543
ARTICULO 40. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS DANOS. 543
ARTICULO 41. DETERMINACION DE LA INDEMNIZACION. 543
ARTICULO 42. FRANQUICIAS. 543
ARTICULO 43. CONCURRENCIA DE SEGUROS. 543
ARTICULO 44. PAGO DE LA INDEMNIZACION. 543
ARTICULO 45. SUBROGACION. 543
TALLER DE TRABAJO 568
Modelos. Formularios. 568
Condiciones generales de Pdliza de seguro de garantia decenal de Dafios a la
edificaciéon 568
TALLER DE TRABAJO 588
Modelos. Formularios. 588
Formulario de solicitud de seguro decenal. 588
Modelo a 588
Modelo b 596
TALLER DE TRABAJO 599
Modelos. Formularios. 599
Impreso solicitud de la oferta de control técnico para seguro decenal 599
TALLER DE TRABAJO 601
Modelos. Formularios. 601
Modelo de cuestionario del seguro de todo riesgo para construccion. 601
Capitulo 16. Edificacion: seguro y fases de la edificacion. 606
1. Introduccioén. 606
2. El aseguramiento de la rehabilitacion 612
3. Modificaciéon del seguro decenal para autopromotores. 616
4. La acreditacion del seguro en el caso de inscripcion de la obra nueva en el
Registro de la Propiedad. 617
5. La cobertura de seguro en las dos etapas de la edificacion 621
6. Los danos. Los dafios consecuenciales 622
7. El seguro decenal de danos. Examen en detalle y precauciones al firmar las
polizas. 624
a. El pacto valido por el que el promotor carga al constructor con el seguro decenal 625
b. Franquicia. 625
c. Clausula de abandono de recurso. Esencial, incluirla cueste lo que cueste. 627
8. Advertencias con el seguro de caucion a pesar de su caracter alternativo: no
aconsejable. 627
9. Las coberturas de seguro de los propietarios 628
Capitulo 17. Requisitos imprescindibles del seguro decenal. 630
1. Delimitacion objetiva del riesgo cubierto. 630
2. Los daios del edificio. 631
3. Los daifos en la LOE 635
a. Dafios por vicios o defectos que afecten a elementos estructurales y que comprometan
directamente la resistencia y estabilidad del edificio 638
b. Denominada "cobertura basica". 640
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c. Condiciones. 641
d. La franquicia. 643
e. Ampliacién de la cobertura basica. 643
f. Daflos que supongan incumplimiento de los requisitos de habilitacion 644
g. Dafios por vicios o defectos de ejecucion de elementos de terminacion o acabado 646
TALLER DE TRABAJO. 647
La posibilidad de sustituir el seguro que por una garantia del 5% del importe de la
ejecucion material de la obra. 647
La retencion por el promotor de un 5 por 100 del importe de la ejecucion material de la obra.647
TALLER DE TRABAJO. 649
Inscripcion de escrituras de declaraciéon de obra nueva 649
1. El testimonio en las escrituras publicas de la constitucion de las garantias 649
2. Circunstancias que son de obligatoria mencién en el documento acreditativo del
seguro 650
a. Relativas a la identificacién y descripcion suficiente de la edificacion 651
b. Relativas al seguro 651
c. Relativas a la entidad aseguradora 652
d. Relativas al contrato. 652
e. Garantias que deben acreditarse 654
3. Declaracion de obra nueva realizada por el adquirente 655
4. Efectos del incumplimiento de esta exigencia legal 655
TALLER DE TRABAJO 657
Aspectos relativos a los seguros de edificaciéon en la obra nueva. 657
1. Aplicacion de las Garantias de la edificacion a los supuestos de edificios cuya
construccion esté finalizada. 658
2. Supuestos excluidos de la ley de ordenacion de la edificacion. 660
a. Las rehabilitaciones 660
b. En el caso del autopromotor 666
c. Supuestos especiales. Ressidencias de estudiantes, residencias de tercera edad, edificios
mixtos, etc. 670
TALLER DE TRABAJO 675
Cuando ninguna aseguradora quiere asegurar la sobreelevacion de un edificio
existente. 675
TALLER DE TRABAJO. 678
El seguro y el registro mercantil para liquidacion de sociedades promotoras. 678
TALLER DE TRABAJO. 682
Duracion de las garantias obligatorias 682
1. Eficacia del seguro 682
2. La recepcion para el inicio de los plazos de garantia y del periodo de cobertura_ 683
3. Delimitaciéon temporal del riesgo cubierto. 689
4. Fases o periodos del seguro. 692
TALLER DE TRABAJO 694
Exclusiones de cobertura 694
1. Las exclusiones del articulo 19.9. LOE 696

a. Dafos corporales u otros perjuicios econdmicos distintos de los que garantiza la Ley __ 696
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b. Dafios ocasionados en inmuebles contiguos o adyacentes al edificio. 696
c. Dafios causados a bienes muebles situados en el edificio. 696
d. Dafios ocasionados por obras o modificaciones realizadas en el edificio tras la recepcion del
mismo, salvo las de subsanacion de los defectos observados en la misma 697
e. Dafios ocasionados por mal uso o falta de mantenimiento adecuado del edificio. 697
f. Gastos necesarios para el mantenimiento del edificio ya recepcionado 698
g. Daflos que tengan su origen en un incendio o explosion, salvo que estos siniestros provengan
de vicios o defectos de las instalaciones propias del edificio. 698
h. Dafios causados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado
del dafio. 698

i. Siniestros con origen en partes de la obra sobre las que haya reservas recogidas en el acta de
recepcion, mientras que tales reservas no hayan sido subsanadas y las subsanaciones indicadas

en una nueva acta suscrita por los firmantes del acta de recepcion. 700
2. Exclusiones convencionales incluidas en las pdlizas de seguros decenales. 701
CHECK-LIST 704
éQué es el seguro decenal de daiios a la edificacion? 704
éCuando es obligatorio y cuando es conveniente el seguro decenal para los
autopromotores? 704
éQuién contrata el seguro decenal? 705
éQué riesgos basicos cubre el seguro decenal? 705
Tipo de edificacion 705
Cantidad asegurada 705
Duracién 706
Franquicia 706
Cobertura de Gastos adicionales 706

éQué garantias o riesgos adicionales conviene complementar al seguro decenal? _ 706

éMomento de pago de prima fraccionada del seguro decenal? 706
¢En qué momento debe acreditarse al notario el seguro decenal? 706
éCual es la cobertura del seguro decenal? 707
éEn qué supuestos no es exigible y el seguro decenal y debe aportarse al notario
certificacion técnica de no afectar a elementos estructurales? 707
éCuando es preciso el seguro decenal en casos de reconstruccion de un edificio en
ruinas? 707
Capitulo 18. Tramitacion de los siniestros 709
1. Obligaciones en caso de siniestro 709
a. Deber de comunicacion del siniestro y de las informaciones complementarias sobre las
circunstancias y consecuencias del mismo. 709
b. Deber de salvamento. 711
c. El deber de informacion de los dafios sufridos. 714
d. La prueba de la preexistencia de los bienes asegurados. 716
2. Fijacion de la indemnizacion y tasacion de los daiios. 717
a. Solucién consensuada o amistosa. 718
b. El procedimiento pericial. 718
c. Criterios de valoracién establecidos en las pdlizas decenales. 720
3. El pago de la indemnizacion 721
a. El pago de la indemnizacion en la LOE 722
b. Franquicias (art. 19. 8 LOE) 731
c. Aseguramiento a valor nuevo. 734
d. La indemnizaciéon "in natura". 736
e. Derechos de terceros. Extension de la hipoteca a la indemnizacion. 740
f. La mora en el cumplimiento de la prestacién del asegurador. 742
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g. La subrogacion del asegurador.

TALLER DE TRABAJO

744
747

Caso real. Tramitacion de siniestro. Declaracion de siniestro de responsabilidad civil

aparejadores/arquitectos técnicos/ingenieros de edificacion.

1. Datos del asegurado

2. Actuacion por la que se le reclama
3. ¢Otros aparejadores/arquitectos técnicos/ingenieros de edificacion?

4. Datos de la reclamacién

Tipo de reclamacion

Judicial.

Extrajudicial.

Estimacion de la repercusion econémica y/o importe de la reclamacion extrajudicial __
¢Considera necesario peritacion?
Comunicacion preventiva. SIN RECLAMACION/SINIESTRO. Fecha de conocimiento
hechos que pudieran dar lugar a un reclamacién

Anexo danos materiales

Reclamaciones por dafnos materiales

Agentes intervinientes

Proyectista/s

Director obra

Director de ejecucion

Constructor

Promotor

Naturaleza de los dafios

Fallos del suelo Desprendimiento de tierras

Dafos a colindantes

Dafios a las cosas ajenas a obra
Humedades

Revestimientos fachada

Dafios por instalaciones

Dafios estructurales

Danos alicatados

Red de saneamiento

Danos solados

747
748
748
748
748
748
748
748
748
748

de
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748
748

Capitulo 19. Cuando se va a juicio: lo Gnico que cuenta es lo que diga el

perito.

1. Introduccién. La importancia del perito y la Ley de Enjuiciamiento Civil.
2. La importancia del acertado nombramiento del perito.

3. Las listas de peritos de los Colegios profesionales.

754
754
756
757

4. La actuacion del perito en el juicio. La importancia de los detalles en el Dictamen

de Peritos.

758

5. Muchas veces el problema es que el perito esta mal elegido (competencias entre

arquitectos, ingenieros, aparejadores, etc).

TALLER DE TRABAJO.

Declaracion del riesgo

a) Bases del contrato

b) Modificaciones en el riesgo

1. Agravacion del riesgo

2. Comunicacioén de la disminucién del riesgo

TALLER DE TRABAJO.

Régimen de la prima en la LOE

a) Consideraciones generales

b) El calculo de la prima

>Para aprender, practicar.
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d) Tiempo del pago y consecuencias del incumplimiento 775
CHECK-LIST 779
1. A qué proyectos le es de aplicacion la ley de ordenacion de la LOE? 779
2. éEso significa que no hay excepciones en la aplicaciéon de la LOE? 779
3. éTambién le seria de aplicacién a una rehabilitacién o reparacion estructural de
un edificio o una intervencion parcial de otro tipo? 779
4. ¢A qué edificios les es exigible el seguro decenal de dafios materiales? 780
5. ¢Quién debe suscribir el seguro decenal obligado por la LOE? 780
6. éQué cuantia debe asegurarse? 780
7. éQuién paga los gastos derivados de la obligaciéon de suscribir dicha garantia? _ 780
8. éEn qué momento se debe acreditar y testimoniar la suscripcion del seguro?___ 780
9. éQué son las Entidades de Control de Calidad de la Edificacion? 781
10. éComo quedan las competencias técnicas tras la aprobacion de la LOE? 781
11. éPor qué no se derogo el 1591 C.C.? 782
12. ¢El arquitecto tiene obligacion de velar por el cumplimiento efectivo de las
labores de control técnico de su proyecto? 783
13. ¢Qué es la recepcion de la obra? 783
14. éCuando se recepciona la obra? 784
15. ¢Como se recepciona la obra? 784
16. éCual es la importancia del acto de recepcion de las obras? 784
17. éQué pasa con el Acta de Recepcion en los casos en que el constructor y el
promotor son la misma persona, fisica o juridica? 785
18. éQué puede hacer el arquitecto para facilitar la recepcién de las obras? 785

19. éQué documentacion se debe entregar al promotor a la conclusion de las obras?785

20. éQué es el Libro del Edificio? 786
21. ¢Es obligado para el Director de Obra preparar y entregar al promotor el Libro
del Edificio a la conclusién del mismo? 786
PARTE QUINTA 787
La OCT y el control de la obra. 787
Capitulo 20. El control técnico. Las OCT. 787
1. El control técnico. Las OCT. 787
Siniestros 789
Inaplicabilidad del Consorcio de Compensacion de Seguros 789
2. Contratar la OCT y firmar un contrato con el controlador 789
a. El organismo de control debe ser uno de los reconocidos por el sector asegurador. 789
b. Informe de definicidn del riesgo 790
c. Descripcién por el promotor de la obra a ejecutar. 790
d. Pago de la prima. Pago minimo en caso de fraccionamiento. 791
3. Verificaciéon y seguimiento de la obra por la OCT 791
a. Verificacion de cada una de las fases de la construccion y emision de los informes
correspondientes. 791
b. Exigencia del asegurador de la presencia de la OCT en la firma del certificado final y entrega de
obra. 791
c. Subsaciones de obra. 791

>Para aprender, practicar. 20
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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4. El Control Técnico en las pélizas decenales previas a la LOE

792

5. La contratacion y el pago de los honorarios y gastos de la Oficina de control OCT 792

TALLER DE TRABAJO

Catalogo de una OCT - Organismo de Control Técnico (OCT).

TALLER DE TRABAJO

794
794
801

Listado de OCTs que colaboran con una aseguradora por su capacidad de

nombrarlos.

Organismo de Control Técnico (OCT) que nombre el Tomador del seguro.

TALLER DE TRABAJO

Sistema de control en el que empresas externas (0.C.T's)

TALLER DE TRABAJO

801
801

803
803
809

El Control Técnico en la LOE. éQué son los Organismos de Control Técnico (OCT)?_ 809

1. Objeto y alcance del Control de Calidad

2. Caracteristicas principales de la intervencioén del OCT.

3. Reconocimiento de los OCT.

Independencia

Capacidad técnica y profesional

Experiencia

809
811

811
811
812
812

4. Obligaciones que el tomador o el asegurado exigiran contractualmente a la

Entidad de Control de Calidad.

TALLER DE TRABAJO

Informes de la OCT

TALLER DE TRABAJO

Reservas de la OCT y sus consecuencias.

TALLER DE TRABAJO

La relacion con la OCT.

812
814
814
817
817
819
819

Obligaciones del tomador o del asegurado respecto a la Entidad de Control de

Calidad.

TALLER DE TRABAJO

Informe final de la OCT.

CHECK-LIST

Control técnico para el seguro decenal de daios.

. £€Qué es el Organismo de Control Técnico (OCT)?

. La independencia del OCT

1
2
3. La funcion del Organismo de Control Técnico (OCT)
a4

. £€Qué controles realiza el OCT?

a. Seguro decenal

b. Garantias complementarias Trienales

ul

. ¢Qué diferencia hay entre un seguro decenal con OCT y uno sin OCT?

6. Resistencia Mecanica y Estabilidad del Edificio

o

21

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacién inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados

819
821
821
823
823
823
823
824

824
824
824

825
825

Control de Proyecto (Informacion geotécnica. Analisis de las soluciones de
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proyecto. Revision de planos y especificaciones. Verificacion del cumplimiento
respecto de la normativa en vigor. Revision del Programa de Control de Calidad). 826

8. Control de Ejecucion

826
9. Emision de Informes para las Companias Aseguradoras 827

>Para aprender, practicar. 22
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> El seguro decenal y La Ley de Ordenacion de la Edificacion (LOE).

> Todo riesgo de construccion (TRC). Cobertura estandar del seguro
todo riesgo de construccion.

> Seguro de Responsabilidad Civil (RC)
> El seguro decenal en la rehabilitacion edificatoria.

> EIl control técnico. Las OCT.

>Para aprender, practicar. 2%
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacién inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Introduccion

Cada proyecto edificatorio requiere su propio seguro de construccidon, por eso
conviene conocer todas las posibilidades que le ofrecen las aseguradoras.

En muchos casos no hay opcién y debe asegurarse con algun tipo de cobertura
especifica para optar a una licitacion de obra publica.

Una buena cobertura de seguro de responsabilidad civil para constructores puede
proteger contra lesiones, accidentes o dafios a la propiedad sufridos en el
trabajo. Ademas, los trabajadores de Ila construccion pueden dafar
accidentalmente los materiales y herramientas.

Los seguros de construccion son la solucion y pueden proporcionar cobertura
para empleados, materiales, riesgos, desastres naturales e incluso su propio
negocio.

No obstante, el seguro de la construccién cambia constantemente para adaptarse
al sector. Las aseguradoras junto con la industria de la construccién siempre
estan tratando de comprender y proporcionar la cobertura mas actualizada a
cada situacion.

Por ejemplo las consecuencias del uso del BIM con datos que pueden ser
alterados por cualquiera de los agentes de la edificacién, asi que écual es el
responsable?, élo son todos?

Cada vez mas los promotores exigen que los agentes de la edificacion tengan
estos seguros para poder participar en su proceso de licitacion.

La podliza de seguro del constructor pagara los danos hasta el limite de cobertura,
pero écuanto le costara? El limite debe reflejar con precisidon el valor total
completado de la estructura (todos los costes de materiales y mano de obra,
pero sin incluir el valor del terreno). Se pueden proporcionar extensiones de
cobertura para ciertas situaciones y bajo condiciones especificas. Una exclusién

>Para aprender, practicar. 24,
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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importante que debe leerse en su totalidad podria excluir la cobertura de dafios
resultantes de defectos: disefo, planificacion, mano de obra y materiales.

Conviene tener una comprensidon exhaustiva de los beneficios, limitaciones y
riesgos de este tipo de seguro porque hay mucho en juego y mejor prevenir que
curar.

Hay seguros de la construccion que protegeran al promotor contra posibles
pérdidas en caso de que un contratista no cumpla o no pueda entregar el
proyecto segun lo establecido y las disposiciones del contrato. A veces, el
contratista incumple o se declara en quiebra, y en esas situaciones, la
aseguradora es responsable de compensar al propietario por las pérdidas. Sin
embargo, tenga en cuenta que, como contratista, siempre sera responsable de
todo, asi que asegurese una buena proteccion.

Los arquitectos y el resto de profesionales deben contar con un seguro de
responsabilidad civil profesional. La responsabilidad profesional cubre los errores
causados por la negligencia y los gastos de litigio si sus errores y omisiones
conllevan la pérdida de la inversién del cliente o si no cumple con las
obligaciones de su contratista.

éPor qué se necesita un seguro de construccion?

Como puede ver, hay muchos tipos de situaciones en las que necesitar estar
protegido. Puede ser caro pero es imprescindible y si ud realiza los trabajos a
tiempo, es responsable y sostiene una reputacion comercial sélida, puede
obtener beneficios adicionales, como primas mas pequefas y deducibles en sus
seguros.

Todas estas cuestiones se analizan de un modo practico y profesional en la guia
de los seguros de la edificacion. Seguro decenal edificatorio y OCT.

R
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PARTE PRIMERA.

El seguro decenal y la Ley de Ordenacién de la Edificacion (LOE).

Capitulo 1. El seguro decenal y la Ley 38/1999 de ordenacion
de la edificacion (LOE).

1. Introduccion.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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