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de normas reguladoras de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. 487

Documentacion de los Programas de Actuacion Urbanistica 487

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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TALLER DE TRABAJO. 488
Esquemas sobre documentacion del Planeamiento urbanistico en Navarra 488
Procedimiento de elaboracion de los planes parciales. Fases. 488

Pais Vasco. 491

TALLER DE TRABAJO. 494

El planeamiento en el Pais Vasco. Ley vasca del Suelo y Urbanismo, Ley 2/2006, de
30 de junio 494
TALLER DE TRABAJO. 506

Planes parciales en el Reglamento del planeamiento urbanistico del Pais Vasco.

Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de
aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de

ordenacion urbanistica. 506
Rioja. 508
C. Valenciana. 511
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje 511
Planes parciales y planes de reforma interior 511
a. Paralelismos entre planes parciales y planes de reforma interior 511
b. Documentacion de los Planes parciales y planes de reforma interior 511
PARTE SEGUNDA 513
Esquemas de expedientes urbanisticos de tramitacion de planes parciales. 513
1. Plan Parcial. Iniciativa privada y sus modificaciones 513
2. Plan Parcial. Iniciativa municipal y sus modificaciones. 517
3. Plan Parcial. Procedimiento conjunto y sus modificaciones. 519
PARTE TERCERA 523
Todos los documentos necesarios para un Plan Parcial. 523
1. Documentos de un Plan Parcial (Memoria justificativa de la ordenacién y de sus

determinaciones, Planos de informacion, Planos de Proyectos, Ordenanzas

Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Economico-Financiero). 523

2. Memoria. 530
3. Planos. 531
a. Planos de informacion 531

b. Planos de ordenacién 531

4. Hitos. Plan de etapas. 532
5. Estudio econémico-financiero 533
6. Urbanizaciones (de iniciativa particular). 534
7. Dotaciones equipamiento comunitario a prever en un Plan Parcial. 535
8. Referencia a la normativa aplicable. Ordenanza Municipal. 540
PARTE CUARTA. 551
Modelo de Plan Parcial. 551
1. Memoria justificativa 551
2. Informacion 552
3. Memoria justificativa de la propuesta 558
4. Plan de etapas 564

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.
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5.
6.
PARTE QUINTA

Estudio econémico y financiero

564

Ordenanzas reguladoras

565

573

Formularios de un Plan Parcial.
A. FORMULARIOS BASICOS DE PLAN PARCIAL.

©O 0 N & U1 A W N =

10. Supuestos especiales.

. Plan parcial de iniciativa municipal. Decreto inicial.
. Exposicion publica.
. Acuerdos de aprobacion inicial.
. Anuncio de la aprobacion inicial
. Informe de las alegaciones presentadas.
. Acuerdo de aprobacion provisional sin alegaciones.

. Acuerdo de aprobacion provisional con alegaciones.

. Aprobacion definitiva.

573

573

573

573

574

575

575

575

576

. Informe de la Comunidad Auténoma.

577

577

a. Aprobacion definitiva municipal.

577

b. Aprobacién definitiva por la Comunidad Auténoma.

578

578

a. Resoluciéon de devolucion.

578

b. Resolucion de aprobacion Parcial.

579

c. Resolucion denegatoria.

579

B. MODELOS ORDINARIOS DE PLAN PARCIAL.

1.

© 0 N O U1 A W N

10. Acuerdo del pleno de aprobacion definitiva
11. Anuncios y publicaciones.

12. Oficios a Consejeria autonomica.

. Anuncios y publicaciones oficiales.

. Alegaciones.

. Informe-propuesta de secretaria

Iniciacion de Plan Parcial.

580
580

a. Iniciativa de oficio.

580

b. Iniciativa particular.

585

. Resolucion de alcaldia de aprobacion inicial y exposicion al pablico

. Informes a las administraciones sectoriales

590
591

592

593

. Informes de los técnicos.

595

. Informes de las Comisiones de Urbanismo.

596

597

. Dictamen de la comision informativa

600

601

604

606

C. FORMULARIOS DE PLAN PARCIAL CON CASOS COMPLEJOS.

1.

2. Resolucion judicial encargando la redaccion del Plan parcial.

Expediente para la aprobacion de un plan parcial.

607
607

607

a. Decreto de la alcaldia en Plan Parcial de iniciativa municipal
b. Decreto de la alcaldia en Plan Parcial de iniciativa particular.

607

608

3. Informe técnico.

608

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.
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4. Informe juridico. 609
5. Informe del Secretario del Ayuntamiento justificativo del procedimiento a seguir.612
Modelo a 612
Modelo b 613
6. Informe técnico aconsejando la suspension de licencias. 614
7. Informe del Secretario del Ayuntamiento sobre la suspension de licencias. 615
8. Resolucion municipal acordando la suspension de licencias. Anuncios. 616
9. Informes técnicos y juridicos para la aprobacion inicial del Plan Parcial. 617
10. Propuesta municipal de resolucion municipal. 619
11. Resoluciéon municipal de aprobacion inicial del Plan Parcial. Anuncios. 621
Modelo a 621
Modelo b 622
12. Exposicion publica del Plan Parcial. Anuncios. 623
Modelo a 623
Modelo b 624
Modelo c 624
13. Certificacion del resultado de la informacion publica 625
14. Alegaciones. Informes técnicos y juridicos a las alegaciones. 626
15. Anuncios. 632
16. Tramitaciones en municipios de mas de 50.000 habitantes. 633
a. Informe técnico. 633
b. Informe juridico. 634
c. Resoluciones. 635
d. Competencia de la Comunidad Auténoma 637
e. Comision informativa del urbanismo 640
f. Aprobacion final. 640
17. Tramitaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes. 641
a. Informe técnico. 641
b. Informe de secretaria. 642
c. Aprobacion provisional. 643
d. Dictamen de la comisién informativa de urbanismo 644
18. Supuestos genéricos. 648
a. Acuerdo de aprobacién provisional (sin formularse alegaciones). 648
b. Acuerdo de aprobacién provisional. 648
c. Acuerdo de aprobacion definitiva. 649
19. Informes para la aprobacion definitiva del Plan Parcial. 650
20. Resolucion municipal de aprobacion definitiva del Plan Parcial. 651
21. Resolucion de la Comunidad Auténoma para la aprobaciéon definitiva del Plan
Parcial. 652
TALLER DE TRABAJO 657
Escrito de alegaciones a un Plan Parcial en fase de estudio de impacto
medioambiental. Relacion con planeamiento de la zona. 657
D. MODIFICACIONES PUNTUALES DE PLANES PARCIALES. 664
1. Rectificacion de errores del acuerdo de aprobacion definitiva 665
2. Modificacion puntual: Acuerdo de aprobacion inicial 667
3. Modificacion del Plan Parcial a Instancia de los interesados. 667

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Modelo a 667
Modelo b 668
Modelo ¢ 669
Modelo d. Escrito de los interesados con asuncion de obligaciones ante el ayuntamiento._ 670
4. Informe municipal. 671
5. Acuerdo de aprobacion inicial y tramite de informaciéon publica. Anuncios y
citaciones 671
6. Informe del promotor en caso de alegaciones. 673
7. Acuerdo de aprobacion definitiva. Anuncios y notificaciones. 674
8. Seguimiento del Plan Parcial. 678
a. Obligaciones acordadas entre el promotor del plan parcial y el ayuntamiento. 678
b. Obligaciones acordadas entre el urbanizador y propietarios a futuro. 679
TALLER DE TRABAJO 679
Fases de modificacion de un plan parcial de ordenacion de suelo urbanizable
sectorizado en una junta de compensacion. 679
Plan de Etapas 680
Plazos maximos para la tramitacion gestion del sector 680
Proyecto de Urbanizacion, como Unica etapa para al desarrollo del sector. 680
TALLER DE TRABAJO 685
Dictamen relativo a la modificacion puntual de un Plan Parcial Industrial. 685
TALLER DE TRABAJO 691
Dictamen relativo a la modificacion de un Plan Parcial de unidad de ejecucion que
incluye zonas verdes (relacionado con PAU de un suelo no urbanizable). 691

E. APROBACION DE UN PLAN PARCIAL POR SILENCIO ADMINISTRATIVO. _ 697

1. Aprobaciéon de un Plan Parcial por silencio administrativo dependiente de la

Comunidad Auténoma. 697
2. Aprobacion de un Plan Parcial por silencio administrativo dependiente del
Ayuntamiento. 698
3. Aprobacion de un Plan Parcial por silencio administrativo dependiente de la
Comunidad Autonoma y del Ayuntamiento. 699
4. Especialidades en la aprobacion definitiva del plan parcial con silencio
administrativo. 700
a. Cuando la aprobacidn inicial fue municipal. 701
b. Cuando la aprobacién inicial fue de la Comunidad Autéonoma. 702
PARTE SEXTA. 703
Contratos relacionados con el Plan Parcial. 703

1. Modelo de contrato para encargo de redaccion del Proyecto del Plan parcial,
Proyecto de Urbanizacion, Direccion de Obra de la urbanizacion y gestiones ante

el Ayuntamiento, Colegios Profesionales y demas Organismos. 703

2. Contrato. Modificaciones en plan parcial aprobado y sus consideraciones en el
contrato de ejecucion de obra. 710
ANEXO 1 716

Informe de fiscalizacion emitido por la Camara de Cuentas sobre el cumplimiento de legalidad de
un plan Parcial de ordenacion. Introduccién. Objetivo, alcance y metodologia. Normativa
aplicable. Gestion urbanistica. Ordenacion del sector. Convenios urbanisticos. Modificacion del
plan general. Tramitacion del plan parcial. Ejecucién y desarrollo del plan parcial. Sistema de
ejecucion. Viales de conexion del sector. Gestion de los aprovechamientos urbanisticos.
Patrimonio municipal del suelo. Permuta de los aprovechamientos urbanisticos municipales por

>Para aprender, practicar. 15
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obras de infraestructuras. Otros ingresos relacionados con el desarrollo. Urbanistico del sector.
Conclusiones. Anexos. Alegaciones.

716
ANEXO 2 748
Caso real. El mayor Plan Parcial de Espaiia al completo. 748

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
>Para aprender, practicar. 16
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¢ QUE APRENDERA?

> éQué es un Plan Parcial?

> éPara qué necesita un Plan Parcial?

> éQué debe tener un Plan Parcial?

> éQué documentos debe tener un Plan Parcial?

> Planes parciales y unidades de actuacion.

> El plan parcial y el sistema de compensacion.

> Gestion de un plan parcial y reparcelacion.

> Condiciones del plan parcial al proyecto de urbanizacion.
> Determinaciones del Plan Parcial

> Documentacion del plan parcial

> Procedimiento del Plan Parcial.

> La relacion entre el promotor de un plan parcial y el ayuntamiento.
> El Plan parcial en las Comunidades Autonomas.

> Modelos y formularios de planes parciales.

|
>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion

¢, Qué es un plan parcial?

Los planes parciales son instrumentos de planeamiento cuya finalidad es ordenar
un sector de suelo urbanizable delimitado, definido por el Plan General. Actuan
mediante la ordenacion detallada de una parte de su ambito territorial, el plan
general y, en su caso, las normas complementarias o0 subsidiarias de
planeamiento municipal.

Son instrumentos de ordenacidon urbanistica territorialmente limitados, que
tienen por objeto el desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes
Generales, estableciendo la ordenacion pormenorizada en relacidn,
fundamentalmente, con el suelo urbanizable.

Los Planes Parciales son instrumentos urbanisticos que permiten organizar el
crecimiento de un nuevo sector o nueva area de una ciudad o nucleo de
poblacién, estableciendo los usos urbanisticos, tanto de caracter lucrativo
(ordenacion de los aprovechamientos urbanisticos o edificabilidad,
caracterizacion vy tipologias edificatorias, conforme a las determinaciones
globales que haya previsto para el mismo el Plan General), como de caracter
dotacional, a través del disefio de los equipamientos comunitarios de servicios
publicos y sociales, el sistema de espacios libres, las comunicaciones y las
instalaciones y redes de servicios basicas.

Los planes parciales son planes urbanisticos de caracter territorial, no especial, y
prevén en un ambito concreto de suelo urbanizable (o urbano sin ordenacidn
pormenorizada) todos los aspectos precisos para que dicho suelo pueda ser
urbanizado y se integre en la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos
de poblaciéon (articulo 21.3 del Texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre).

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.
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¢, Qué regula un plan parcial?

El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorizacion para
establecer la ordenacidon pormenorizada de ambito y sectores completos, tanto
en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizado.

El Plan Parcial establece la ordenacidon pormenorizada de un sector delimitado
por el plan general o por el correspondiente plan de sectorizacidon en suelo
urbanizable. La superficie total de un sector deberd contenerse integramente en
suelo clasificado como urbanizable sectorizado, que no podra tener caracter
discontinuo. Los sectores podran comprender una o mas unidades de ejecucion
definidas en el plan parcial o el programa de actuacién urbanizadora.

No pueden redactarse planes parciales sin un planeamiento general previo o sin
normas subsidiarias o complementarias y, en ningun caso, modificar las
determinaciones de uno y otras.

¢ Quién puede presentar un plan parcial?

Se puede iniciar su desarrollo por la iniciativa publica (Ayuntamiento), o
particulares legitimados para hacerlo (propietarios del suelo que acrediten tener
la representacién mayoritaria de los derechos correspondientes al ambito que se
desarrolle, o agente urbanizador autorizado por la administracion).

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Los planes parciales.

Capitulo 1. Los Planes Parciales.

1. La participacion del particular.

>Para aprender, practicar. 20
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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