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Soluciones Propuestas 229

Auditoria de la Cadena de Frio 229
Tecnologia Avanzada de Refrigeracion 229
Formacién y Protocolos Estrictos 229
Consecuencias Previstas 229
Resultados de las Medidas Adoptadas 230
Lecciones Aprendidas 230

Caso practico 10: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Integracion de Sistemas de Gestion de Transporte en Parque Logistico" 231
Causa del Problema 231
Soluciones Propuestas 231

Implementacién de un Sistema de Gestidn de Transporte (TMS) Integrado 231
Interconexion con Sistemas Externos 231

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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inmolgx.com

Capacitacion y Soporte Continuo 231
Consecuencias Previstas 231
Resultados de las Medidas Adoptadas 232
Lecciones Aprendidas 232

Caso practico 11: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS "Mejora
de la Seguridad Laboral en Ambientes Logisticos" 233
Causa del Problema 233
Soluciones Propuestas 233

Evaluacion de Riesgos y Auditoria de Seguridad 233

Implementacidon de Tecnologia de Seguridad Avanzada 233

Programas de Capacitacion y Concienciacion 233
Consecuencias Previstas 233
Resultados de las Medidas Adoptadas 234
Lecciones Aprendidas 234

Caso practico 12: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Implementacion de un Sistema de Reciclaje Integral” 235
Causa del Problema 235
Soluciones Propuestas 235

Analisis de Flujo de Residuos 235

Infraestructura de Reciclaje 235

Alianzas con Empresas de Reciclaje 235
Consecuencias Previstas 235
Resultados de las Medidas Adoptadas 236
Lecciones Aprendidas 236

Caso practico 13: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Gestion de Trafico y Flujos Vehiculares Eficientes" 237
Causa del Problema 237
Soluciones Propuestas 237

Estudio de Trafico 237

Mejoras en la Infraestructura Vial 237

Sistemas de Programacion de Carga 237
Consecuencias Previstas 237
Resultados de las Medidas Adoptadas 238
Lecciones Aprendidas 238

Caso practico 14: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Soluciones de Almacenamiento Vertical para Optimizacion del Espacio” 239
Causa del Problema 239
Soluciones Propuestas 239

Adopcion de Soluciones de Almacenamiento Vertical 239

Tecnologia de Robdtica y Automatizacion 239

Rediseno de Instalaciones Existentes 239
Consecuencias Previstas 239
Resultados de las Medidas Adoptadas 240
Lecciones Aprendidas 240

Caso practico 15: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Estrategias para la Retencion de Inquilinos en un Mercado Competitivo" 241
Causa del Problema 241
Soluciones Propuestas 241

Mejora de Servicios y Facilidades 241

Programas de Lealtad y Incentivos 241

Comunicacion y Relacion con el Cliente 241
Consecuencias Previstas 241
Resultados de las Medidas Adoptadas 242
Lecciones Aprendidas 242

Caso practico 16: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Implementacion de Soluciones de Energia Renovable" 243

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Causa del Problema 243
Soluciones Propuestas 243
Auditoria Energética 243
Instalacién de Paneles Solares 243
Sistemas de Energia Edlica de Pequefia Escala 243
Incentivos y Financiacidén Verde 243
Consecuencias Previstas 244
Resultados de las Medidas Adoptadas 244
Lecciones Aprendidas 244
Caso practico 17: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS "Mejora
de la Conectividad Digital y la Ciberseguridad"” 245
Causa del Problema 245
Soluciones Propuestas 245
Actualizacion de la Infraestructura de TI 245
Sistemas de Ciberseguridad Avanzados 245
Programas de Capacitacion en Ciberseguridad 245
Consecuencias Previstas 245
Resultados de las Medidas Adoptadas 246
Lecciones Aprendidas 246
Caso practico 18: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Desarrollo de un Centro Logistico Ecoeficiente" 247
Causa del Problema 247
Soluciones Propuestas 247
Disefio Sostenible 247
Tecnologias Limpias 247
Materiales de Baja Huella de Carbono 247
Consecuencias Previstas 247
Resultados de las Medidas Adoptadas 248
Lecciones Aprendidas 248
Caso practico 19: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Integracion de la Logistica Inversa para Sostenibilidad" 249
Causa del Problema 249
Soluciones Propuestas 249
Implementacién de un Sistema de Logistica Inversa 249
Asociaciones con Proveedores de Reciclaje 249
Campafias de Concienciacién y Formacion 249
Consecuencias Previstas 249
Resultados de las Medidas Adoptadas 250
Lecciones Aprendidas 250
Caso practico 20: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Optimizacion del Uso del Agua y Gestion de Aguas Pluviales" 251
Causa del Problema 251
Soluciones Propuestas 251
Sistemas de Recoleccion de Aguas Pluviales 251
Tecnologias de Ahorro de Agua 251
Planes de Gestidén de Aguas Pluviales 251
Consecuencias Previstas 251
Resultados de las Medidas Adoptadas 252
Lecciones Aprendidas 252
Caso practico 21: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Adopcion de Sistemas de Monitoreo Ambiental” 253
Causa del Problema 253
Soluciones Propuestas 253
Implementacién de Sensores Ambientales 253
Sistemas de Gestion Ambiental (SGA) 253
Plataformas de Comunicacion Transparente 253
Consecuencias Previstas 253

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Resultados de las Medidas Adoptadas 254
Lecciones Aprendidas 254
Caso practico 22: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS "Mejora
de la Eficiencia en la Gestion de Flotas" 255
Causa del Problema 255
Soluciones Propuestas 255
Sistemas de Gestion de Flotas Basados en Tecnologia 255
Capacitacion de Conductores 255
Vehiculos Ecoldgicos 255
Consecuencias Previstas 255
Resultados de las Medidas Adoptadas 256
Lecciones Aprendidas 256
Caso practico 23: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Fomento de la Innovacion y Colaboracion Tecnolégica" 257
Causa del Problema 257
Soluciones Propuestas 257
Creacion de un Hub de Innovacion 257
Programas de Aceleracion y Mentoria 257
Inversion en Infraestructura Tecnoldgica 257
Consecuencias Previstas 257
Resultados de las Medidas Adoptadas 258
Lecciones Aprendidas 258
Caso practico 24: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Integracion de Practicas de Economia Circular" 259
Causa del Problema 259
Soluciones Propuestas 259
Analisis de Flujo de Materiales 259
Fomento de la Economia Circular 259
Colaboraciones con Empresas de Reciclaje 259
Consecuencias Previstas 259
Resultados de las Medidas Adoptadas 260
Lecciones Aprendidas 260
Caso practico 25: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE PARQUES LOGISTICOS
"Creacion de Espacios de Trabajo Flexibles para Startups y PYMEs" 261
Causa del Problema 261
Soluciones Propuestas 261
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Resultados de las Medidas Adoptadas 262
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>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Fundamentos y definiciones clave de parques logisticos y su
importancia estratégica en la cadena de suministro.

> Criterios para la seleccion de ubicacidon y analisis de viabilidad de
proyectos de parques logisticos.

> Planificacion urbana y ordenamiento territorial aplicado a Ila
promocion de parques logisticos.

> Diseflo arquitectonico, paisajistico y sostenibilidad en Ia
construccion de parques logisticos.

> Tecnologias emergentes y su aplicacion en la operativa y gestion
de parques logisticos.

> Estrategias de gestion operativa para maximizar la eficiencia y
productividad de los parques logisticos.

> Marketing y comercializacion de espacios en parques logisticos:
estrategias y canales efectivos.

> Modelos de negocio y estructuras de financiacion para el desarrollo
de proyectos logisticos.

> Legislacion, normativa y politicas puablicas que afectan a la
promocion y construccion de parques logisticos.

> Desafios y tendencias futuras en el sector de parques logisticos,
incluyendo globalizacion y sostenibilidad.

> Desarrollo de talento y gestion de recursos humanos en el
contexto de parques logisticos.

> Estrategias de internacionalizacion y globalizacion para empresas
operando en parques logisticos.

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion.

Construyendo el Futuro de la Logistica: La Promocion Inmobiliaria de Parques
Logisticos.

Los parques logisticos representan una evolucion crucial en el sector de la
logistica y la cadena de suministro, adaptandose a las demandas de eficiencia,
conectividad y sostenibilidad del mercado global. La promocién inmobiliaria y la
construccién de estos parques se han convertido en areas de interés estratégico,
ofreciendo soluciones integrales para empresas que buscan optimizar sus
operaciones logisticas y de distribucién.

Componentes Clave de la Promocidn Inmobiliaria de Parques Logisticos

> Planificacién y Disefo Estratégico: La ubicacién es primordial, buscando
proximidad a infraestructuras clave como autopistas, puertos vy
aeropuertos. El disefio debe contemplar una eficiente circulacién de
vehiculos, espacios de almacenamiento flexibles y areas de carga y
descarga optimizadas.

> Infraestructura y Servicios: Ademads de naves y almacenes de alta calidad,
los parques logisticos modernos ofrecen servicios afadidos como
seguridad avanzada, sistemas de gestion de edificios (BMS), y areas de
servicios para empleados.

> Sostenibilidad y Tecnologia: Incorporan practicas de construccién
sostenible y tecnologias de la informacién para la gestion inteligente de las
instalaciones, enfocandose en la reduccion de la huella de carbono vy la
eficiencia energética.

» Flexibilidad y Escalabilidad: Capaces de adaptarse a las necesidades
cambiantes de los inquilinos, desde startups hasta multinacionales,
permitiendo la expansion o modificacién de los espacios.

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Beneficios de los Parques Logisticos

> Optimizacion de Operaciones: Centralizan funciones logisticas y de
distribucién, reduciendo tiempos y costes operativos.

> Conectividad y Accesibilidad: Su ubicacién estratégica facilita el acceso a
mercados regionales e internacionales.

> Mejora de la Eficiencia: La integracidon de tecnologias avanzadas permite
una gestion mas eficiente del inventario y la distribucion.

> Sostenibilidad: Contribuyen a operaciones mas sostenibles a través de la
construccién verde y la eficiencia energética.

Desafios en la Promocién y Construccion

> Alto Coste Inicial: La inversion inicial puede ser significativa, aunque suele
compensarse con el valor a largo plazo que aportan a la cadena de
suministro.

» Regulaciones y Normativas: Deben cumplir con regulaciones locales,
nacionales e internacionales, lo que puede complicar el proceso de
desarrollo.

> Adaptacién Tecnoldgica: Mantenerse al dia con las rapidas innovaciones
tecnoldgicas representa un desafio constante.

Consideraciones para Inversores y Promotores

> Anadlisis de Mercado: Entender la demanda de servicios logisticos en la
region y anticipar futuras tendencias del mercado.

> Seleccion del Sitio: Realizar estudios detallados para asegurar que la
ubicacidon cumpla con todos los criterios necesarios para el éxito a largo
plazo.

> Participacion de Expertos: Colaborar con arquitectos, ingenieros vy
consultores especializados en logistica para diseflar y construir
instalaciones que respondan a las necesidades actuales y futuras.

Los parques logisticos se han establecido como elementos fundamentales para el
crecimiento y la eficiencia de la cadena de suministro global. La promocion
inmobiliaria y la construccion de estas instalaciones requieren una vision a largo
plazo, un compromiso con la calidad y la sostenibilidad, y una comprension
profunda de las dindmicas del mercado logistico.

Este enfoque no solo resalta la importancia estratégica de los parques logisticos
en el mundo empresarial moderno, sino que también anima a los profesionales
del sector a profundizar en sus conocimientos y habilidades relacionadas con este
tipo de proyectos, subrayando la utilidad de contar con guias practicas
especializadas en esta area.
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PARTE PRIMERA.

Parques logisticos.

Capitulo 1. Los parques logisticos en 17 preguntas vy
respuestas.

1. ;Qué es un parque/poligono logistico?

a. Definicién de parque logistico.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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