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1. Certificado del técnico competente donde acredite que se ajusta al proyecto

aprobado.
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¢ QUE APRENDERA?

> Declaracion de obra nueva

> Aspectos fiscales de la Declaracion de Obra Nueva

> La declaracion de obra nueva, la Ley de Ordenacion de la
Edificacion y los seguros obligatorios.

> Requisitos para la inscripcion del titulo de obra nueva.
> EIl control notarial de la declaracion de obra nueva.

> El titulo constitutivo del régimen de propiedad horizontal y
escritura de obra nueva.

> Aspectos registrales y urbanisticos de la declaracion de obra
nueva.

> Declaracion catastral de obra nueva y division horizontal.

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacién inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Introduccion

Todo lo que hay que saber para hacer una declaracién de obra nueva.

Es practicamente imposible utilizar un inmueble sin haber inscrito la declaracion
de obra nueva. Es un requisito indispensable para que un edificio nuevo pueda
conectarse a la red publica de agua vy electricidad.

Para formalizar una declaracion de obra nueva hay que presentar la
documentacién siguiente: la licencia de obra, el certificado de final de obra
firmado por el arquitecto, el certificado de coordenadas georreferenciadas
presentado por un técnico competente en soporte digital, el certificado de final
de obra del Ayuntamiento, la cédula de habitabilidad, la licencia de primera
ocupacion que hay que solicitar en el Ayuntamiento correspondiente en cuanto se
tenga la cédula de habitabilidad, el Libro de Edificio, el seguro decenal y el
certificado de eficiencia energética.

Se deben presentar los documentos originales ante notario y éste incorporara
una copia de todos ellos en la primera copia de la escritura. Una vez escriturada
la declaracion de obra nueva hay que obtener los asi llamados boletines de
electricidad y agua. Se trata de los documentos expedidos por los técnicos que
hayan realizado los trabajos con los que se certifica que las instalaciones
eléctricas, de agua, etc. estén en buenas condiciones. Son indispensables para la
contratacion de los distintos suministros.

La declaracion de obra nueva puede ser de finca terminada o de finca en
construccion.

Es necesario que el arquitecto certifique que la descripcién de la obra concuerda
con el proyecto para el que se otorgd la licencia. En el Registro de la Propiedad
se inscribe la parte de la edificacidon que esté construida.

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacién inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Un ejemplo: el 50% de una obra estd acabado y ésta parte se inscribe en
el Registro. Normalmente se emplea este procedimiento cuando se trata
de la construccién de un complejo residencial.

La declaracién de obra nueva puede ser de finca terminada o de finca en
construccién, en este Ultimo caso sera necesario el otorgamiento de la
correspondiente acta de finalizaciéon de obra.

Documentacion necesaria de obra en construccion.

>

Documento de identidad del titular registral del solar

Escritura del solar

Licencia de obras

>
>
>

Certificado de técnico competente acreditativo de que la obra se
esta ejecutando con arreglo al proyecto para el que se obtuvo la
licencia

>

Proyecto de la obra

Documentacion necesaria de obra terminada.

Régimen ordinario: autopromotor

Documento de identidad del titular registral del solar

Escritura del solar

Licencia de obras

Y|V |V |V |V

Certificado de técnico competente acreditativo de que la obra se
ha ejecutado con arreglo al proyecto para el que se obtuvo la
licencia

Proyecto de la obra

Régimen ordinario: promotor

Documento de identidad del titular registral del solar

Escritura del solar

Licencia de obras

VI|V|V|V|V|V

Certificado de técnico competente acreditativo de que la obra se
ha ejecutado con arreglo al proyecto para el que se obtuvo la
licencia

Proyecto de la obra

V|V

Documentacion relativa al seguro decenal (condiciones generales
de la poliza y suplemento de entrada en vigor con la firma
legitimada notarialmente)

Libro del edificio

Por antigiiedad, el autopromotor

Documento de identidad del titular registral del solar

V|V V|V

Escritura del solar

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados
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Documentacion de obra de mas de 4 afnos.

Certificado técnico acreditativo de la antigiedad de la obra superior a cuatro
afos. Es posible obviar este certificado con un certificado catastral descriptivo y
grafico en el que se acredite la antigiiedad, es posible obtenerlo desde la propia
Notaria.

Documentacion de las actas de fin de obras

Su otorgamiento va precedido del otorgamiento de una escritura de declaracién
de obra nueva en construccién.

Documentacion necesaria |

> Documento de identidad del otorgante

> Escritura de declaracion de obra nueva en construccion

> Certificado técnico relativo a la construccion de la obra con arreglo
al proyecto para el que se obtuvo la licencia

> Si es una promocion se precisa la documentacion relativa al
seguro decenal y el libro del edificio. Fiscalidad Las modificaciones
hipotecarias estan sujetas al impuesto de actos juridicos
documentados. El tipo es un porcentaje variable que depende de
la Comunidad Auténoma.

Fiscalidad de la declaracion de obra nueva.

La escritura de la declaracién de obra nueva estd sujeta al Impuesto de Actos
Juridicos Documentados, imputandose un porcentaje del valor que figure en la
escritura.

De estos temas se trata, desde una perspectiva practica y profesional, en la guia
practica de la Obra Nueva y Divisién Horizontal.

©n

>Para aprender, practicar. 1
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Solo cuentan los resultados



inmolgx.com

PARTE PRIMERA.

Obra nuevay propiedad horizontal.

Capitulo 1. Declaracion de obra nueva.

1. Régimen legal.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
>Para aprender, practicar. 16

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacién inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



