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¿QUÉ APRENDERÁ? 
 
 

  
 
 

Con la guía práctica del Modelado Financiero Inmobiliario (Real Estate Finance 
Modeling - REFM) aprenderás los siguientes temas: 

 
 Concepto y principios del modelado financiero. 
 Técnicas utilizadas en el modelado financiero. 

 Importancia de Excel en el modelado financiero. 
 Introducción al Software as a Service (SaaS) y su relación con Excel. 

 Definición y concepto del Modelado Financiero Inmobiliario. 
 Cálculo del Ingreso Operativo Neto (Net Operating Income - NOI) en el 

sector inmobiliario. 

 Tipos de modelados utilizados en el ámbito inmobiliario. 
 Elaboración de la proforma inmobiliaria (Real Estate Pro-Forma). 

 Casos prácticos de modelado financiero inmobiliario. 
 
Estos temas te proporcionarán una comprensión sólida del modelado financiero y 

su aplicación específica en el sector inmobiliario, incluyendo el análisis de 
ingresos, gastos y proyecciones financieras.  

 
Con esta guía, estarás preparado para llevar a cabo el modelado financiero 
inmobiliario de manera efectiva y utilizarlo como herramienta en la toma de 

decisiones relacionadas con inmuebles. 
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Introducción 
 

  
 
En el competitivo y dinámico mundo de la inversión inmobiliaria, contar con una 
herramienta que permita anticipar el desempeño financiero y evaluar la 

viabilidad de los proyectos es fundamental. El modelado financiero inmobiliario –
Real Estate Finance Modeling (REFM)– se presenta como esa herramienta 

esencial, diseñada para transformar datos en insights estratégicos que facilitan la 
toma de decisiones. 
 

Esta guía práctica está orientada a profesionales y emprendedores del sector 
inmobiliario y de la construcción que, sin ser expertos contables, desean dominar 

los fundamentos del modelado financiero. A lo largo de sus páginas, 
exploraremos: 
 

 Qué es el modelado financiero: Descubre cómo este instrumento, basado 
en hojas de cálculo y herramientas analíticas, actúa como una 

“radiografía” de la situación financiera de un proyecto, permitiendo prever 
resultados futuros y evaluar riesgos. 

 Aplicaciones prácticas: Desde la promoción inmobiliaria hasta la 

adquisición de activos residenciales, pasando por el análisis de inversiones 
en centros comerciales o edificios de oficinas, aprenderás a construir 

modelos que reflejen la realidad y proyecten el rendimiento financiero de 
tus proyectos. 

 Técnicas y metodologías clave: Te introduciremos en el uso de 

herramientas y técnicas, como el análisis de flujo de caja descontado 
(DCF), el modelado de las tres declaraciones financieras y el análisis de 

sensibilidad, que te ayudarán a medir el impacto de las variables del 
mercado en el éxito de tu inversión. 

 La importancia de la precisión y la modularidad: Conocerás los principios 

fundamentales que aseguran la integridad y coherencia de tu modelo, 
aspectos esenciales para evitar errores y tomar decisiones 

fundamentadas. 
 El rol de Excel y otras plataformas tecnológicas: Aunque Excel sigue siendo 

una herramienta poderosa para el modelado financiero, exploraremos 
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también alternativas basadas en Software as a Service (SaaS) que ofrecen 
flexibilidad, colaboración en la nube y actualizaciones automatizadas. 

 Casos prácticos y ejemplos reales: A través de estudios de caso, verás 
cómo se aplican estos conceptos en proyectos concretos, permitiéndote 

aprender de situaciones reales y mejorar continuamente tus habilidades 
analíticas. 

 

Esta guía está diseñada para desmitificar el mundo del modelado financiero, 
haciéndolo accesible para aquellos que, sin formación contable, desean aprender 

a leer y construir modelos financieros robustos. Al finalizar, estarás preparado 
para evaluar la viabilidad de tus proyectos inmobiliarios, gestionar riesgos y 
maximizar el rendimiento de tus inversiones. 

 
Embárcate en este viaje de transformación financiera y descubre cómo el 

modelado financiero inmobiliario puede ser el aliado perfecto para impulsar el 
éxito de tus proyectos. ¡Bienvenido a la era de las decisiones informadas y 

estratégicas en el sector inmobiliario! 


