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¢ QUE APRENDERA?

inmoﬂ.com

» Estrategias y modelos inmobiliarios para espacios de I+D.
> Fuentes de financiacién y estructuras de capital especializadas.
> Criterios de seleccion y analisis de emplazamientos.

> Modelizacién financiera y evaluacion de viabilidad.

> Principios de disefio y flexibilidad modular.

» Normativa de bioseguridad y licencias de actividad.

> Infraestructura técnica: HVAC, gases y redes eléctricas.

» Conectividad digital, IoT y ciberseguridad.

» Sostenibilidad y certificaciones LEED, BREEAM y WELL.

> Gestion operativa y facility management cientifico.

> Comercializacién y captacion de inquilinos ancla.

> Checklists y plantillas practicas para due diligence.

™
>Para aprender, practicar ﬂ O
>Para ensefiar, dar soluciones
>Para progresar, luchar
Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Introduccion.

inmoley.com

En un mundo donde la innovacién cientifica marca el pulso del crecimiento
econdmico y la competitividad global, los laboratorios y hubs de innovacién se
han convertido en activos inmobiliarios estratégicos de primer orden. Estos
espacios hibridos —que combinan infraestructura de alto rendimiento, flexibilidad
modular y servicios colaborativos— son hoy el epicentro donde convergen start-
ups de biotecnologia, corporaciones tecnoldgicas, universidades y fondos
inversores. Gestionar, disefar y financiar este tipo de activos exige una visiéon
integradora que abarque desde la estrategia de localizacién hasta la modelizacién
financiera, pasando por la normativa de bioseguridad y los requisitos técnicos
mas avanzados.

En esta guia practica descubrirds cdémo:

> Entender el ecosistema: Analizaremos la evolucién histérica de los parques
cientificos y distritos de innovacién, el rol de los principales actores
(inversores, gestores de activos, usuarios ancla) y las tendencias que
estan redefiniendo la demanda global de espacios de I+D, desde la
aplicacion de la IA en laboratorios automatizados hasta los nuevos
modelos de “virtual labs” flexibles.

> Estructurar y financiar: Te adentrards en los esquemas de joint ventures
publico-privadas, SOCIMIs y fondos especializados, aprenderas a combinar
equity, deuda y coinversion con mecanismos de financiacidn paneuropea
(BEI, FEDER, Horizon Europe) y evaluar la rentabilidad real de proyectos
cientificos mediante flujos de caja descontados, TIR apalancada y analisis
de sensibilidad.

> Seleccionar y desarrollar: Exploraremos criterios clave para la localizacion
de hubs (proximidad a universidades, conexiones logisticas, dinamismo del
talento), los pasos de due diligence técnica y legal sobre terrenos
“brownfield” o “greenfield”, y las mejores practicas de disefio modular para
laboratorios de biociencias, fisica o nanociencia, incluyendo soluciones
plug-and-play, gemelos digitales y certificaciones LEED/BREEAM/WELL.

=)
>Para aprender, practicar ﬂ (!
>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar
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> Operar y escalar: Descubrirds como implementar planes de mantenimiento
predictivo, gestionar contratos de servicios criticos, comercializar el
espacio cientifico con un enfoque “lab-as-a-service” y fidelizar inquilinos
ancla. Veras también cdémo expandir una cartera paneuropea, abordar
riesgos politicos y fiscales, y disefiar estrategias de salida (sale & lease-
back, REITs, coinversién con fondos soberanos).

> Aplicar herramientas practicas: Ponemos a tu disposicion checklists y
formularios listos para usar —desde due diligence inmobiliaria vy
compliance de bioseguridad hasta planes de contingencia y roadmaps
ESG—, asi como casos reales que ilustran alianzas exitosas, optimizacion
energética, implementaciéon de IoT, creacién de SOCIMIs cientificas y
programas de incubacién in-house.

Con este compendio, estaras equipado para liderar la transformacién de los
espacios de innovacion como verdaderos motores de progreso, construyendo
infraestructuras resilientes, sostenibles y alineadas con las ultimas politicas
europeas de I+D. iPreparate para convertir cada metro cuadrado de tu portafolio
inmobiliario en un laboratorio de oportunidades!

>Para aprender, practicar

>Para ensefiar, dar soluciones

>Para progresar, luchar
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