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b. Criterios para la incorporacion al planeamiento general de las agrupaciones de edificaciones
irregulares en suelo no urbanizable. 335
c. Modulacién de los parametros de crecimientos en agrupaciones de edificaciones irregulares que
se incorporen al planeamiento general. 336
d. Régimen de las agrupaciones de edificaciones irregulares en suelo no urbanizable incorporados
al planeamiento general. 338
e. Régimen de las agrupaciones de edificaciones irregulares incompatibles con la ordenacion
urbanistica. 340
12. Régimen transitorio. 340
13. Normas derogadas. 340
TALLER DE TRABAJO 343

La figura de los planes especiales para las agrupaciones de edificaciones

irregulares. Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para
la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
Comunidad Auténoma de Andalucia. VIGENTE HASTA SU REGULACION

REGLAMENTARIA 343
. Los planes especiales en la regularizacion de edificaciones tras el Decreto Ley
3/2019, de 24 de septiembre. 343
Los Planes Especiales de adecuacion ambiental y territorial regularan la
agrupacion en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable. 343
a. Viabilidad econdmica de la actuacién que se propone 344
b. Edificaciones irregulares que no puedan incorporarse al planeamiento. 344
c. Objeto de los Planes Especiales de adecuacion ambiental y territorial 345
d. Plan Especial de las edificaciones irregulares que constituyan una agrupacion 345
e. Regulacion conjunta por el Plan especial de las infraestructuras de servicios para garantizar
unas condiciones de minimas de seguridad y salubridad. 346
. Procedimiento de los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de

agrupaciones de edificaciones irregulares conforme al Decreto-ley 3/2019, de
24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial

de las edificaciones irregulares en la Comunidad Autonoma de Andalucia 346

4. La regulacion del régimen general de incorporacion al planeamiento urbanistico
de edificaciones irregulares. 347
TALLER DE TRABAJO 349

Consultas de la Junta de Andalucia. Preguntas y respuestas sobre las edificaciones

1.

irregulares en situacion de AFO (asimilado a fuera de ordenacion) tras el
Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la
adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
comunidad auténoma de Andalucia. VIGENTE HASTA SU REGULACION

REGLAMENTARIA 349
Edificaciones irregulares en situacion de AFO 349
Edificaciones terminadas sin declaracion de AFO 349

¢En qué situacion se encuentra la edificacidn irregular para la que hubiera transcurrido el plazo
para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, mientras NO se
declare en situacion de asimilado a fuera de ordenaciéon (AFO)? 349
¢Pueden acceder al Registro de la Propiedad las edificaciones irregulares para las que hubiera
transcurrido el plazo para el ejercicio de la potestad de proteccién de la legalidad urbanistica si
no se han declarado en situacion de AFO? 350
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2. Solicitud de declaraciéon de AFO 350
¢Qué puede hacer el propietario de una edificacion irregular que se encuentre terminada, y
para la que hubiera transcurrido el plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la

legalidad urbanistica? 350
¢Puede solicitar la Declaracion de AFO el propietario de una edificacion irregular que se
encuentra situada dentro o junto a una agrupacion de edificaciones? 350
¢Puede solicitar la Declaracion de AFO el propietario de una edificacion irregular sea cual sea la
clase de suelo en la que se encuentre? 351
¢Es posible la Declaracién en situacion de AFO de edificaciones irregulares en suelo no
urbanizable de especial proteccion? 351
¢Y si la especial proteccién hubiera sido posterior a la edificacion? 351
¢Es posible el reconocimiento de AFO en zonas con riesgos, por ejemplo suelos inundables?351
3. Fuera de ordenacion y asimilado a fuera de ordenacioén 351
¢Qué relacion existe entre el AFO y el fuera de ordenacion? 351
¢Existe el Fuera de Ordenacién parcial? 352
¢Es posible una declaracion parcial de AFO? 352
¢Qué tiene que presentar el propietario en el Ayuntamiento para solicitar la Declaracion de
Asimilado a Fuera de Ordenaciéon (AFO) de su edificacion? 352
¢Cuadles son las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigibles para poder declarar
AFQ? 353
¢Quién comprueba las condiciones de salubridad y seguridad si la Declaracion de AFO la
solicita el propietario? 353
¢Es posible dar un AFO condicionado a la realizacién de obras posteriores? 353

¢Qué informes sectoriales deben solicitarse en el procedimiento de declaracion de AFO? 353
¢Como se controla la existencia de recursos hidricos para las edificaciones irregulares a las que
pudiera reconocerse AFO? 353

4. Condiciones de parcela en la Declaracion de AFO 354
¢Es posible reconocer AFO en edificaciones situadas en parcelaciones con proindiviso? 354
¢Es necesario tramitar un expediente de segregacién de forma previa al reconocimiento de

AFO de una edificacidn irregular situada en una parcelacion? 354
¢Es posible la Declaracion de AFO en Cortijos Antiguos que se han ido segregando? (Y en
edificios colectivos? 354

5. Efectos de la declaracion de AFO 354
¢Qué permite la Declaracion emitida por el Ayuntamiento respectivo de que la edificacion se
encuentra en situacién de asimilado a fuera de ordenacion (AFO)? 354

Para la edificacién declarada AFO é¢Puede concederse licencia de ocupacién o utilizacion?355
¢En qué régimen juridico se encuentra la edificacion irregular una vez declarada la situacion de
Asimilado a fuera de Ordenacién (AFO)? 355
¢Es mas beneficioso el régimen de AFO que el régimen al que esta sometida una edificacidon
legal en SNU que ha tramitado un Proyecto de Actuacién y, que por tanto, estd sometido a un
plazo transcurrido el cual tendra que demoler y restituir los terrenos a su estado original?355

6. Obras permitidas tras la declaracion de AFO 355
En las edificaciones irregulares declaradas AFO. éQué nivel de obras se permiten? ¢Existen
limites? 355

7. Usos permitidos tras la declaracion de AFO 356
¢El reconocimiento de la situacion de AFO legaliza la actividad desarrollada en la edificacion?

356

Para la edificacion declarada AFO ¢Puede concederse licencia de actividad? 356
¢Es posible autorizar un uso turistico en una edificacion declarada AFO? 356

8. Acceso a servicios / cargas urbanisticas 356

A efectos de acceso a los servicios basicos existentes y la posibilidad de conexién o enganche a
los minimos ¢Existe distancia maxima para las conexiones a dichas infraestructuras? ¢é3

metros, 20 metros, ...? 356
¢El reconocimiento de AFO, en suelo urbanizable o urbano no consolidado, exime del
cumplimiento de los deberes y cargas propios de esta clase de suelo? 356
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9. Régimen juridico de las edificaciones irregulares tras la declaracion de AFO 357
¢Qué régimen se aplica a edificaciones situadas en suelo no urbanizable terminadas antes de la
entrada en vigor de la Ley del Suelo de 1975 (25/05/1975)? 357

Si en edificaciones terminadas antes de la entrada en vigor de la Ley del Suelo de 1975
(25/05/1975) se han realizado posteriormente obras éCual es el régimen de dichas obras?357
¢Es posible reconocer AFO en edificaciones situadas en SNU anteriores a la entrada en vigor de
la Ley del Suelo de 1975 y en situacion de ruina? 357
éPor qué se ha incluido en el Decreto-Ley la consideracion como edificaciones con licencia
aquellas situadas en suelo urbano y urbanizable para las que, a la entrada en vigor de la Ley
del Suelo 8/90, hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica? 358
éLos procedimientos de reconocimiento de AFO ya iniciados antes de la entrada en vigor del
Decreto-Ley pueden continuar su tramitacidon o tienen que iniciar un nuevo tramite? __ 358

10. Declaracion de AFO con expedientes en tramitacion o resueltos 359
¢Puede reconocerse AFO en una edificacion irregular una vez iniciado el procedimiento
administrativo de proteccion de la legalidad? 359
¢Puede reconocerse AFO en una edificacion con una resolucion administrativa firme de
demolicién? 359

¢Puede reconocerse AFO en una edificacion con sentencia firme? ¢Es posible dar AFO en
edificaciones cuya licencia ha sido anulada por sentencia? éPuede reconocerse AFO en una
edificacion incursa en procedimiento judicial? 359
¢Que implica el cumplimiento por equivalencia de una resolucion administrativa? 359
¢Es posible reconocer AFO en una edificacion que es conforme con la ordenacion urbanistica
pero que carece de titulo habilitante o debe solicitarse la preceptiva licencia de legalizacion

(previa tramitacion, si fuera pertinente, de Proyecto de Actuacién)? 360
11. Sobre los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial 360
¢El Plan Especial previsto en el Titulo II del Decreto-Ley en que clases de suelo pueden
redactarse? 360
¢El Plan Especial es necesariamente de iniciativa municipal? 360
¢Y la gestion del Plan Especial? 361
¢Es necesario tener aprobado el PGOU para poder formular un Plan Especial para una
agrupacion de edificaciones? 361
¢Existen criterios concretos que condicionen la delimitacion del ambito de los Planes
Especiales? 361
¢Es necesaria la evaluacién ambiental de los planes especiales y de las innovaciones de los
PGOU para la incorporacion de las edificaciones agrupadas? 361
¢Como se controla la existencia de recursos hidricos en los planes especiales? 361
¢Qué obras de infraestructuras comunes permite el Plan Especial? 361
¢A quién corresponde asumir el coste de las infraestructuras previstas en los Planes
Especiales? 362
¢A quién corresponde el mantenimiento de las infraestructuras incluidas en los Planes
Especiales? 362
¢Cémo se pueden ejecutar los Planes Especiales si los propietarios se niegan a asumir los
costes? 362

Sobre los mecanismos de gestiéon que pueden utilizarse ¢Es posible utilizar los mecanismos de
gestion de la DEROGADA LOUA (por ejemplo, compensacién o cooperacion) en los Planes
Especiales? 362
¢El Plan Especial legaliza la edificacion? 362
¢Es posible dar AFO en edificaciones agrupadas antes de la aprobacion del Plan Especial?362
¢La aprobacion de los Planes Especiales supone el reconocimiento de AFO o la legalizacién de

las edificaciones existentes en su ambito? 363
¢Que permite el Plan Especial para las edificaciones irregulares declaradas AFO situadas dentro
de su ambito? 363
¢Cémo se aplica la indivisibilidad de fincas recogida en el Decreto Ley? 363
Una vez ejecutado el Plan Especial, {como se valora el suelo, como urbanizado o como rural?
363
12. Sobre la incorporacion al planeamiento general de agrupaciones de
edificaciones irregulares 363
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¢Es posible en el procedimiento de incorporacién de edificaciones irregulares al planeamiento
considerar otros usos, no solo el residencial? 363
A la hora de incorporacion al planeamiento general de las edificaciones irregulares ¢Cémo
computan a efectos de las dotaciones minimas y los criterios de crecimiento del POTA? 364

TALLER DE TRABAJO 365

Recurso de inconstitucionalidad contra el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre,

de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las
edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia. VIGENTE
HASTA SU REGULACION REGLAMENTARIA 365
Resolucion de 17 de diciembre de 2019, de la Secretaria General de Coordinacion Territorial, por
la que se publica el Acuerdo de la Subcomisidon de Seguimiento Normativo, Prevencion y Solucién
de Controversias de la Comision Bilateral de Cooperacion Administracion General del Estado-
Comunidad Auténoma de Andalucia, en relacién con el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre,
de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en

la Comunidad Auténoma de Andalucia 367
Criterios de impugnacion de articulos 368
TALLER DE TRABAJO 378

Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de

Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. VIGENTE EN
CUANTO QUE SEA COMPATIBLE CON LA LEY 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia 378

El Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, se aplicara conforme a las previsiones contenidas en el

Decreto-ley 3/2019. 378

1. No se admiten licencias condicionadas a futuros planeamientos, ni sin que
consten autorizaciones previas preceptivas. 379

2. Las solicitudes de licencia y las propias licencias deben identificar claramente las
fincas a que afecten, con plano, y datos catastrales y registrales. 380
3. Regulacioén del silencio positivo en la obtencion de licencias. 381
4. La caducidad de las licencias. 382
5. La transmision de la licencias debe comunicarse al Ayuntamiento. 383
6. Previo deposito registral del Libro del Edificio. 383

7. Supuestos de coordinaciéon y colaboracion del Registro de la Propiedad en
materia de disciplina urbanistica. 384
Aragon. 387
TALLER DE TRABAJO 389

La inspeccion urbanistica en el Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del

Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragén. 389

1. Inspeccion urbanistica. 389
2. Actas de inspeccion. 390
3. Obras y usos en curso de ejecucion. 390
4. Obras terminadas 391
Asturias. 392
Baleares. 397
TALLER DE TRABAJO 398

La inspeccion urbanistica en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
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las Illes Balears 398
1. Funciones de la inspeccion urbanistica. 398
2. Obligaciones ante la inspeccion urbanistica. 399
TALLER DE TRABAJO 401
La inspecciéon urbanistica en el Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, para la isla de Mallorca 401
La inspeccion urbanistica 401
Competencias municipales y supramunicipales 401
Canarias. 403
TALLER DE TRABAJO 409
La inspeccion urbanistica en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias. 409
1. Intervencion administrativa en la legalidad urbanistica 409
2. Organos competentes. 409
3. Inspeccién urbanistica. 410
4. La accion publica 411
TALLER DE TRABAJO 413

Proteccion de la legalidad urbanistica en el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad

Urbanistica de Canarias. 413
1. Coordinacion entre procedimiento sancionador y de restablecimiento de la

legalidad urbanistica. 413
2. Legalizacion urbanistica. 414

3. Coordinacidén entre procedimiento de restablecimiento y de revision de oficio. __ 415

4. Restablecimiento de la legalidad urbanistica. 415
a. La orden de restablecimiento de la legalidad administrativa 415
b. Competencia para la incoacién y resoluciéon del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica. 416
c. Incoacién de oficio del procedimiento 416
d. Acto de incoacion 417
e. Notificacién de las medidas provisionales 418
f. Suspensién administrativa de la orden de restablecimiento en garantia de la tutela judicial
cautelar 418
g. Repercusion de gastos e indemnizaciones 419
Cantabria. 420
Ley 5/2022, de 15 de julio, de ordenacién del territorio y urbanismo de Cantabria 420
1. Inspeccion urbanistica. 420
2. Facultades genéricas de la inspeccion. 421
3. Funciones de la inspeccion. 421
4. Proteccion y restauracion de la legalidad urbanistica 422
5. Subrogacion de la Comunidad Autonoma en las competencias de la Alcaldia 423
Castilla y Leén. 424
Castilla La Mancha. 428
Cataluia. 436
1. Actuaciones ilegales y Disciplina urbanistica. 436
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a. Obras sin licencia o contra licencia. 436
Ordenes de suspension de obras y requerimientos de legalizacién. 437
Restauracion de la realidad fisica alterada. 437
Prescripcidon de la accion de restauracion. 438
Revisidon de licencias y de érdenes de ejecucion. 438
Efectos de la incoacion de expedientes de revision de licencias en las cédulas de habitabilidad y
las licencias de primera ocupacion. 438
Actos nulos. 439

b. Sistema administrativo sancionador. 439

2. Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre

proteccion de la legalidad urbanistica. 440

a. Procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica vulnerada. 440
Medidas provisionales 442
Suspension provisional de obras en curso de ejecucion 443
Resolucion del procedimiento 443
Medidas de restauracion 444
Contenido de las 6rdenes de restauracion 445

b. Programa de restauracion voluntaria. 445

c. Ejecutividad y ejecucion voluntaria y forzosa de las 6rdenes de restauracion y las medidas

provisionales 446

d. Revision de titulos administrativos habilitantes nulos y anulables 447

e. Régimen sancionador. Infracciones urbanisticas y responsabilidad. 448
Infracciones urbanisticas 448
Personas responsables 449
Circunstancias que modulan la responsabilidad 449

TALLER DE TRABAJO 451
Esquemas de suspension de obras ilegales. 451
Procedimiento de suspensidén de obras y actuaciones en curso para la proteccion de la legalidad
urbanistica. 451
TALLER DE TRABAJO. 453
Formularios en caso de sancion urbanistica en Cataluia. 453

Recurso de reposicion frente a resolucién que impone multa coercitiva. 453

Recurso de reposicion frente a resolucion sancionadora por vulneraciéon del principio de

proporcionalidad. 454

Recurso de reposicidon frente a resolucién sancionadora por vulneracidon del principio de tipicidad.
455

Alegaciones a la incoacién de expediente de ruina. 456

Alegaciones por las que se pone de manifiesto la caducidad del expediente sancionador incoado.
456

Resolucion de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicidn interpuesto frente a

resolucion sancionadora. 457

Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion de

restauracion. 458

Incoacion de procedimiento de revision de una licencia en Catalufia. 459

Resolucion por la que se ordenan medidas cautelares en Catalufia. 460

Adopcion de medidas de seguridad por urgencia y peligro en la demora de la declaracién de ruina

en Cataluia. 460

Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en Catalufia. __ 461

Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion. 462

Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para la tramitacién

del procedimiento sancionador. 462

Resolucion por la que se requiere al interesado para la legalizacion de obras terminadas sin

licencia o sin ajustarse a ella en Catalufa. 463

Resolucion por la que se repercuten al interesado los costes generados por ejecucion subsidiaria

de una orden de ejecucién en Catalufia. 464

Resolucién de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas al

procedimiento sancionador en Catalufia. 465
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Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas al

procedimiento sancionador en Catalufia. 466
Propuesta de resolucion en Catalufia. 466
Resolucion por la que se ordena la suspension provisional de obras en curso por realizar obras sin
licencia en Cataluia. 467
Resolucion por la que se ordena la suspensidn definitiva de obras en curso por realizar obras sin
licencia y requerimiento de legalizacion en Catalufia. 468
Resolucion de alcaldia por la que se procede a la imposicion de multa coercitiva por
incumplimiento de orden de ejecucion en Cataluiia. 469
Resolucion sancionadora en Cataluna. 470
Resolucion de inicio de expediente sancionador en Cataluiia. 472
Extremadura 474
TALLER DE TRABAJO 474
Regulacion de la proteccion de la legalidad urbanistica en la Ley 11/2018, de 21 de
diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura 474
1. La disciplina urbanistica 474
2. Inspecciones urbanisticas. 479
3. Régimen sancionador 481
4. Concepto de la inspeccion urbanistica. 483
TALLER DE TRABAJO 485

Asentamientos en suelo riastico. Amnistia de las urbanizaciones extremeiias ilegales

tras la reforma de la ley del suelo. 485
Efectos del Decreto-ley 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes para la reactivacion
econdmica en materia de edificacion y ordenacidon del territorio destinadas a dinamizar el tejido
econdmico y social de Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19 _ 485

Galicia. 487
1. Inspeccion urbanistica. 487
2. Obras y usos sin titulo habilitante en curso de ejecucion. 487
3. Obras terminadas sin titulo habilitante 488
4. Suspension y revision de licencias. 489
5. Proteccion de la legalidad en el suelo rustico. 489
6. Infracciones y sanciones. 489
TALLER DE TRABAJO 492
La disciplina urbanistica en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. Lei do solo. 492
1. Regulacion del régimen de edificacion forzosa. 492
2. Deber de conservacion. 492
3. Ordenes de ejecucion. Ejecucién forzosa o subsidiaria. 493
4. Inclusion del inmueble en el Registro de Solares. 493
TALLER DE TRABAJO 494
La disciplina urbanistica en el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, que aprueba
el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. 494
Proteccién de la legalidad urbanistica 494
Colaboracion de las administraciones con la inspeccién urbanistica 495
La inspeccién urbanistica es la actividad que los érganos administrativos 495
Planes de inspeccion 496
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Facultades del personal adscrito a la inspeccion urbanistica 496
Actas de inspeccion 498
Proteccidn de la legalidad urbanistica 499
Medidas a adoptar 499
Obras y usos sin titulo habilitante en curso de ejecucion 500
Obras terminadas sin titulo habilitante 500
Actuaciones previas 501
Procedimiento de reposicion de la legalidad urbanistica 501
Iniciacién del procedimiento de reposicidon de la legalidad urbanistica 501
Suspension provisional de obras en curso de ejecucidon 501
Solicitud de informes, periodo de prueba y audiencia a la persona interesada 503
Fin del procedimiento 503
Ejecutividad de las érdenes de reposicion 505
Ejecutividad y ejecucion voluntaria 505
Ejecucion forzosa 505
Suspension y revision de titulos administrativos habilitantes 506
Suspension y revision de licencias 506
Proteccidn de la legalidad en zonas verdes, espacios libres, viarios, dotaciones y equipamientos
publicos 506
Proteccién de la legalidad en el suelo rustico 507
Infracciones y sanciones 507
Definicion de las infracciones urbanisticas 507
Tipificacion de las infracciones urbanisticas 508
Plazos de prescripcion 509
Personas responsables 509
Reglas para determinar la cuantia de las sanciones 510
Circunstancias agravantes y atenuantes de la responsabilidad 512
Sanciones accesorias 513
TALLER DE TRABAJO 514
Las edificaciones fuera de ordenacion. 514
TALLER DE TRABAJO 516
Procedimiento sancionador y reposicion de la legalidad antes de la conclusion del
expediente sancionador. 516
TALLER DE TRABAJO 517
La inspeccion urbanistica. 517
TALLER DE TRABAJO 519
Expedientes urbanisticos de Disciplina urbanistica de Galicia. 519
Expediente Sancionador en materia de infraccion urbanistica 520
Expediente Sancionador en materia de infraccion urbanistica (Procedimiento simplificado) 520
Declaracién de situacion legal de ruina urbanistica 520
Proteccién de la legalidad urbanistica de obras o usos en curso de ejecucién. Legalizacion de
obras o usos compatibles 520
Proteccién de la legalidad urbanistica en obras en curso de ejecucion sin licencia (obras no
legalizables) 520
Proteccién de la legalidad urbanistica de obras terminadas legalizables. Legalizaciéon de obras o
usos compatibles 520
Proteccién de la legalidad urbanistica en obras terminadas ejecutadas sin licencia (obras no
legalizables) 520
TALLER DE TRABAJO 521
Formularios especificos del régimen sancionador urbanistico gallego. 521

Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion
de restauracion en Galicia. 521

Resoluciéon por la que se otorga audiencia al interesado antes de dictar orden de
|

@9

>Para aprender, practicar. il
>Para ensefiar, dar soluciones.
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ejecucion de obras. 523
Recurso de reposicion frente a resolucion que impone multa coercitiva. 524
Recurso de reposicion frente a resolucion sancionadora por vulneraciéon del

principio de proporcionalidad. 525
Recurso de reposicion frente a resolucion sancionadora por vulneraciéon del

principio de tipicidad. 526
Resolucion de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicion interpuesto

frente a resolucion sancionadora. 527
Resolucion por la que se ordenan medidas de caracter provisional, en Galicia. 528
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en

Galicia. 529
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion. 530
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para

la tramitacion del procedimiento sancionador. 531
Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizacion de actuaciones previas al

procedimiento sancionador en Galicia. 532
Propuesta de resoluciéon en Galicia. 533
Resolucion de inicio de expediente sancionador en Galicia. 536
Madrid. 537

TALLER DE TRABAJO. 541
Caso practico de proteccion de la legalidad urbanistica y responsabilidad penal
desde la perspectiva autonémica y local. 541
1. En fase de construccion. 541
a. Medida cautelar de suspensién de actos de edificacion o uso del suelo realizados sin licencia
u orden de ejecucion 541
b. Incumplimiento 541
c. Legalizacidn de actos de edificacion o uso del suelo en curso de ejecucién 541
d. Suspension de las licencias u 6rdenes de ejecucion 542
e. Restablecimiento de la legalidad urbanistica 543
2. Obras, construcciones y usos terminados 543
Actos de edificacién o uso del suelo ya finalizados, sin licencia u orden de ejecucién o sin
ajustarse a las condiciones senaladas en ellas 543
Revisién de licencias u érdenes de ejecucion 543
3. Infracciones urbanisticas y su sancion 544
Cuantia de las sanciones 547
Graduacioén de las sanciones 549
Exclusidon de beneficio econdmico 551

Competencia para incoar e instruir procedimientos sancionadores 551

Prescripcion 552
Murcia. 553
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia. 553

La inspeccion urbanistica 553

Seccién 1 553

Organos de inspeccion urbanistica 553

Seccién 2 553

Servicios de inspeccion urbanistica 553

TALLER DE TRABAJO 556
Indemnizacion sustitutoria por la actuacion urbanistica disconforme. Legalizacion
previo pago de la indemnizaciéon sustitutoria complementaria a la sancion. 556

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Navarra. 558
TALLER DE TRABAJO 561

La inspeccion urbanistica en Navarra. Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo. 561

1. La inspeccién urbanistica. 561
2. Inspectores urbanisticos y planes de inspeccion urbanistica. 562
3. Suspension a actos urbanisticos ilegales. 563
4. Suspension y revision de licencias. 564
5. Reposicion de la realidad fisica alterada. 564
TALLER DE TRABAJO 567

Proteccion de la Legalidad Urbanistica en el Decreto Foral 85/1995, de 3 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio, de

normas reguladoras de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. 567
Proteccion de la Legalidad Urbanistica 567
La fianza como medida cautelar de la proteccion de la legalidad urbanistica 567
Procedimiento sancionador de las infracciones urbanisticas 568
Pais Vasco. 570
Rioja. 576
Formularios especificos de la Rioja. 578
Formularios del expediente de proteccion de la legalidad urbanistica como

consecuencia de obras de edificacion en curso sin licencia. 578
1. Providencia municipal. 580
2. Informe del técnico municipal. 581
3. Resolucion de Alcaldia. 582
4. Notificacion a los interesados 583
5. Tramitacion en caso de obras de edificacion sin licencia INCOMPATIBLES con la

ordenacion urbanistica 585

a. Informe de los servicios técnicos. 585

b. Tramite de audiencia a los interesados 587

c. Resolucion de alcaldia 588

d. Notificacion a los interesados 590
6. Tramitacion en caso de obras de edificacion sin licencia COMPATIBLES con la

ordenacion urbanistica 592

a. Informe de los servicios técnicos. 592

b. Tramite de audiencia a los interesados 594

c. Resolucion de alcaldia 595

d. Notificacién a los interesados. 596
7. Tramitacion en caso de obras de edificaciép CONTRAVINIENDO LAS

CONDICIONES DE LA LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION 598

a. Informe de los servicios técnicos. 598

b. Tramite de audiencia a los interesados 600

c. Resolucion de alcaldia 601

d. Notificacién a los interesados. 603
C. Valenciana. 605

Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la

A

>Para aprender, practicar. Y
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1.
2.

3.
4.

Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje

Edificaciones fuera de ordenaciéon urbanistica.

Situaciones semiconsolidadas.

Tratamiento de las situaciones semiconsolidadas en la reparcelacion.

Deberes urbanisticos de las personas propietarias en situaciones semiconsolidadas. ___

Actuaciones de edificacion en el suelo urbanizable sin programacion

Efectos de la actuacion de minimizacién del impacto territorial.

PARTE SEPTIMA.

Formularios.

El expediente contra obras terminadas sin ajustarse a licencia o sin licencias.
1.
2.
3.
4,

Modelo de expediente

Resolucion municipal incoando expediente

Propuesta de resolucion

Resolucion del expediente

PARTE OCTAVA

Formularios.

Analisis de los errores mas frecuentes en los formularios tipo.

1.

0 N OO 1 A W N

. Decreto actuaciones previas
. Informe Técnico Municipal
. Decreto paralizacion obras
. Iniciacion procedimiento sancionador
. Propuesta resolucion

. Notificacion propuesta resolucion

Informe denuncia

. Resolucion

TALLER DE TRABAJO

Modelo de presentacion de denuncia urbanistica. Inspeccion municipal

¢ Si hay infraccion dependera del tipo y esto conllevara:

e Orden de paralizacién

e Orden de ejecucién

e Orden de demolicion

e Orden de legalizacion

e Posteriormente se realizara notificacion ambas partes de las ordenes cursadas, con plazos

establecidos para restituir el orden urbanistico o presentacidon de alegaciones o recursos.
e Inspeccién de comprobacion

¢ Si se ha cumplido la orden se procedera al archivo del expediente

¢ Si no se cumple lo ordenado, segun el caso, conllevara:

e Orden de precintado

e Orden de demolicidn

e Sancion coercitiva

e Inicio de expediente de ejecucidn sustitutoria

¢ Inicio de expediente sancionador

e Orden de paralizacién

e Notificaciéon a ambas partes.

PARTE NOVENA.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
21

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Formularios de para obras sin licencia e ilegales. 637
1. Expediente de legalizacién de edificaciones ilegales. 637
2. El procedimiento de legalizacion. 639
a. Denuncia de tercero. 639
b. Acta de oficio. 640
c. Providencia de alcaldia 641
d. Informe de secretaria 642
e. Providencia de alcaldia 645
f. Informe de los servicios técnicos 646
g. Informe urbanistico 647
h. Resolucién de alcaldia 649
i. Notificacion al interesado 651
j. Notificacion al registro de la propiedad 652
k. Certificados del secretario. 653
I. Informes técnicos. 654
m. Providencias. 656
n. Notificaciones. 661

Procedimiento para la suspension de obras de ejecucion ejecutadas sin
autorizacion, contraviniendo la autorizacion, compatibles o incompatibles con el

planeamiento. 662
Actas de inspeccion de los servicios técnicos sobre actuaciones que no cuentan con autorizacion o
se estan efectuando en contra de la autorizacion. 662
1. Procedimiento de legalizacion de actuaciones ilegales. 662
a. Modelo de oficio comunicando la existencia de actuaciones clandestinas por una administracion
al ayuntamiento. 662
b. Comunicacion a las personas interesadas de la notificacion al ayuntamiento de la existencia de
una actuacion ilegal. 664
c. Modelo de acuerdo de ejercicio de acciones y personacién en procedimiento judicial frente
actuacion urbanistica ilegal. 665
2. Procedimiento de suspension de obras o actuaciones urbanisticas ilegales. 666
3. Medidas cautelares provisionales. 667
4. Procedimiento. 668
a. Actas de inspeccion de los servicios técnicos sobre actuaciones que no cuentan con
autorizacion o se estan efectuando en contra de la autorizacion. 668
b. Certificado sobre la inexistencia de autorizacion administrativa que permita la ejecuciéon de
obras. 669
c. Acuerdo por el que se decreta la suspension de las obras o actuaciones urbanisticas en contra
del ordenamiento urbanistico. 670
PARTE DECIMA. 671
Legalizacion de actuaciones parcialmente ilegales. 671
1. Expediente de Legalizacion de actuaciones parcialmente ilegales. 671
2. El procedimiento. 673
a. Denuncia de tercero. 673
b. Acta de oficio. 674
c. Providencia de alcaldia 675
d. Informe de secretaria 676
e. Providencia de alcaldia 679
f. Informe de los servicios técnicos 680
g. Informe urbanistico 681
h. Resolucién de alcaldia 682
i. Notificacion al interesado 684
j. Notificacidn al registro de la propiedad 685
k. Certificados del secretario. 686
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>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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inmolgx.com

I. Informes técnicos. 687
m. Comunicaciones a suministradores. 689

n. Providencias. 690

. Notificaciones. 694
PARTE UNDECIMA. 695
Expediente sancionador. 695
1. Infraccion Urbanistica 695
2. El procedimiento. 699
a. Iniciacion de oficio. 699

b. Providencia. 701

c. Informe de secretaria 702

d. Informes técnicos. 710

e. Resolucidn. 711

f. Notificaciones. 713
Comunicacion al instructor 713
Notificacidn al denunciante 714
Notificacion a los interesados 715
Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas 716
Informe de los servicios técnicos sobre las alegaciones 717
Acuerdo del 6rgano instructor de apertura de un periodo de prueba 719
Notificacién para la practica de periodo de prueba 721
Certificado de secretaria de las pruebas practicadas 722
Propuesta de resolucion del érgano instructor 723
Propuesta de resolucion 724
Notificacidon de la propuesta de resolucion 726

g. Alegaciones. 727
Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas a la propuesta de resolucion _ 727
Informe de los servicios técnicos sobre las alegaciones presentadas 728
Remisién de actuaciones al alcalde para su resolucion 730

h. Resolucion de alcaldia 731
Notificacién a los interesados 733
Oficio de remisidn al diario oficial de () (en el supuesto de infraccion grave o muy grave)734
Anuncio en el diario oficial de () (en el supuesto de infraccién grave o muy grave) 735
PARTE DUODECIMA. 736
Expediente de suspension de obras de edificacion en curso de ejecucion sin licencia736
1. Iniciacion de expediente 736
2. Decreto de incoacién 739
3. Decreto ordenando la suspension de las obras 740

4. Notificacion de la Resolucion de suspension de las obras en ejecucion sin licencia.742

PARTE DECIMO TERCERA 743
Formularios de Inspeccion por incumplimiento de los deberes de conservacién y
rehabilitacion. 743
1. Acta de inspeccioén 743
2. Denuncia de particular 745
3. Providencia de la alcaldia. 747
4. Informe técnico. 748
5. Alegaciones de la propiedad al acuerdo de inicio de la orden de ejecucion.___ 751
6. Informe juridico 752
PARTE DECIMO CUARTA. 756

>Para aprender, practicar. 23
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Expediente de suspension de licencias 756
1. Expediente de suspension potestativa 758
Informe técnico incorporando razones para suspender licencias en el proceso de formacion.758
Providencia de Alcaldia de tramitacion. 758
2. Informe Juridico 760
Informe técnico 760
Informe juridico con propuesta de resolucion 762
3. Acuerdo de suspension potestativa 764
Decreto de suspension de los efectos de la licencia y paralizacion de las obras 765
Notificacion Decreto de suspension de los efectos de la licencia y paralizacion de las obras.766
4. Anuncio de la suspension 767
5. Expediente de suspension obligatoria 768
Informe técnico en relacidon con la suspension obligatoria de licencia previo a la aprobacién
inicial. 768
6. Informe Juridico 769
7. Acuerdo de suspension obligatoria 770
8. Anuncio de la suspension 772
PARTE DECIMO QUINTA. 773
Expediente de suspension de obras de edificacion en curso sin licencia 773
1. Expediente de proteccion de la legalidad y expediente sancionador. 773
2. Obras en curso de ejecucion ejecutadas sin licencia o sin ajustarse a ella. 773
a. La suspension de la obra 774
b. La posibilidad de legalizacion. 775
3. Esquema del procedimiento del expediente de suspension en relacion con obras
de edificacion en curso de ejecucion sin licencia. 777
4. Modelo de expediente 778
a. Iniciacion de expediente 778
b. Decreto de incoacidn (en el supuesto de denuncia) 780
c. Decreto ordenando la suspensidn de las obras 781
d. Notificacion de la Resolucion de suspension de las obras en ejecucion sin licencia. 783
PARTE DECIMO SEXTA 784
Esquemas de expedientes urbanisticos de tramitacion de licencias urbanisticas. __ 784
1. Prorroga de licencias Urbanisticas 784
2. Cambio de Titularidad en Licencias Urbanisticas, Apertura, Actividad e
Instalacion. 787
3. Licencia Urbanistica de Obra Mayor. 790
4. Licencia Urbanistica de Obra Mayor (Reforma, Restauracion y Ampliacion de
edificios). 796
5. Licencia Urbanistica de Obra Mayor (Rehabilitacion Integral de edificios). 801
6. Licencia Urbanistica de Obras Menores. 808
7. Licencia de Ocupacion. 815
8. Licencia de Demolicion. 818
PARTE DECIMO SEPTIMA. 822
Escritos y solicitudes para otras clases de licencias. 822

>Para aprender, practicar. 24,
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Solicitud de licencia de parcelacion 822
Modelo a 822
Modelo b. Solicitud de licencia de parcelacion 824

2. Solicitud de licencia para movimiento de tierras 825

3. Solicitud para primera ocupacion. Otros relativos a la primera ocupacion. 826
a. Escrito de solicitud 826
b. Escrito solicitado licencia de primera ocupacion. 827
c. Escrito solicitado licencia de primera ocupacion parcial. 828
d. Escrito solicitando licencia de primera ocupacion con deposito de fianza para ejecutar obras de
urbanizacion. 829
e. Informe de los servicios técnicos municipales favorable al otorgamiento. 831
f. Informe de los servicios técnicos municipales desfavorable al otorgamiento. 832
g. Informe juridico 833
h. Resolucion otorgando o denegando la licencia. 834
i. Propuesta de resolucion desfavorable al otorgamiento de licencia 835
j. Decreto de concesidn. 836
k. Decreto denegando la licencia. 837
I. Notificacion. 838

4. Solicitud de licencia de cambio de uso de un edificio. Varios relativos al cambio
de uso. 839
a. Escrito de solicitud 839
b. Propuesta de resolucion favorable al otorgamiento. 840
c. Informacidn publica de la solicitud. Edicto. 841
d. Acuerdo aprobatorio de estudio de viabilidad para cambio de uso. Anuncio de informacidn
publica. 842

5. Solicitud de licencia para demolicion de edificaciones. Otros relacionados con la
demolicion. 843
a. Escrito de solicitud de licencia. 843
b. Propuesta de resolucién favorable al otorgamiento. 844

PARTE DECIMO OCTAVA 846

Ordenanza en materia de licencias. 846

1. Modelo de Ordenanzas reguladoras 846

2. Ordenanza Municipal de Inspeccién y control urbanistico. 850

En la base de esta Ordenanza se encuentra la consideracién de que la complejidad y los
problemas derivados de la Inspeccion Urbanistica, hacen necesario que la Ordenanza regule todos
los aspectos de la misma en los @mbitos de funcionamiento y régimen sancionador, e igualmente

en el ambito de las Ordenes de Ejecucion. 850
La Ordenanza tiene como objetivos: a) Regular las Ordenes de Ejecucion y b) Regular la
Inspeccion Urbanistica en los ambitos de funcionamiento y régimen sancionador. 850

El incumplimiento de las érdenes de ejecucion, ademas de la responsabilidad disciplinaria que
proceda por infraccién urbanistica, podra dar lugar a la ejecucién administrativa subsidiaria, que
sera con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes 850

La inspeccidon urbanistica es la actividad que los 6rganos administrativos competentes en materia
de edificacion y uso del suelo han de realizar con la finalidad de comprobar que una y otra se
ajusten a las especificaciones del ordenamiento urbanistico. 850

Los Inspectores Urbanisticos, gozan de autonomia en el ejercicio de su funcion y en el desarrollo
de la misma, estando facultados para requerir y examinar toda clase de documentos relativos a la
actuacion inspeccionada, comprobar la adecuacién de los actos de edificacién y uso del suelo a la
normativa ambiental y urbanistica aplicables y obtener la informacién necesaria para el
cumplimiento de sus funciones, que estdn obligados a suministrarle los érganos competentes y
los particulares. 850
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>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?
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La inspeccion urbanistica.

Clases de infracciones urbanisticas

Prescripcion de las infracciones urbanisticas

Infracciones urbanisticas y cédigo penal.

Tramitacion de expediente por no solicitar licencia de edificacion.

éComo hay que subsanar la falta de licencia? El restablecimiento
de la legalidad urbanistica.

Los expedientes de legalizacion de edificaciones
La demolicion de lo ilegalmente construido.
Normativa autondmica en obras sin licencia.

El expediente contra obras terminadas sin ajustarse a licencia o sin
licencias.

Expediente de Legalizacion de actuaciones parcialmente ilegales.

>Para aprender, practicar. 26

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Inspeccion urbanistica y viviendas ilegales

La Inspeccién Urbanistica tiene como finalidad asegurar el cumplimiento de la
legislacion vigente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo, donde se
integran las determinaciones contenidas en el planeamiento urbanistico.

Para garantizar la proteccién de la legalidad urbanistica la actividad inspectora se
dirige a comprobar que los actos de parcelacién, urbanizacion, construccion, y
uso del suelo o el subsuelo se ajustan a la legislacién y al planeamiento vigente.

La proteccién de la legalidad urbanistica es una competencia atribuida por la
legislacidon vigente a los Ayuntamientos y a las Comunidades auténomas. La
actividad inspectora se realiza de forma coordinada mediante la cooperacidon con
los Ayuntamientos de la Comunidad Auténoma, asi como otras instituciones
publicas como el Poder Judicial, Fiscalia, Defensor del Pueblo, Registros de la
Propiedad y Guardia Civil.

e Controlar el cumplimiento de Ila ordenacion urbanistica,
especialmente en relacidon con los actos de edificacion y uso del
suelo.

e Adoptar medidas para el restablecimiento de la legalidad
urbanistica alterada, asi como la tramitacion de procedimientos
sancionadores por la comision de infracciones urbanisticas.

e Informar y asesorar a las Administraciones y autoridades
competentes.

Seran los Ayuntamientos los que con cardacter inexcusable deberdn llevar a cabo
labores inspectoras en su término municipal por si mismos, por medio del cuerpo
de Inspeccidon Urbanistica Municipal o por el cuerpo de Policia Local o, cuando no

o

>Para aprender, practicar. 21l
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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disponga de los mismos, deberan asegurar el desarrollo de la funcién inspectora
mediante la asistencia de los servicios técnicos de las Oficinas Técnicas
Urbanisticas o de las Diputaciones.

Elemento esencial de la inspeccion es el acta, levantada por el personal inspector
en el ejercicio de las competencias propias en materia de disciplina urbanistica,
gue goza de presuncién de veracidad en cuanto a los hechos que se contienen en
ella, salvo prueba en contrario. La Ley concreta que los hechos que figuren en las
actas de inspeccion daran lugar a la actuacién de oficio del érgano urbanistico
competente.

La norma reconoce el deber de colaboracién en el ejercicio de la funcion
inspectora, especificando que dicha colaboracion incluye la obligacion de permitir
el acceso a todos los inmuebles que no tengan la condicion legal de domicilio, sin
definir lo que debe entenderse por el mismo. Impedir o dificultar la labor
inspectora constituird obstaculizacion del ejercicio de la potestad de inspeccién a
los efectos de su consideracién como infraccién urbanistica.

Ademas, tanto las Administraciones publicas como los particulares estaran
obligados a colaborar con los inspectores urbanisticos y a facilitarles el acceso a
las edificaciones, construcciones o instalaciones, el examen de toda la
documentaciéon relacionada con el cumplimiento de la legalidad urbanistica, asi
como la obtencidn de copias o reproducciones de esta.

Legalizacion de viviendas sin licencia

En cuanto a la legalizacidn de viviendas sin licencia, éste es uno de los problemas
mas habituales y complicados de resolver. Algunos de los ejemplos mas tipicos
serian dos apartamentos que se han unido por dentro, una casa aislada en una
parcela rural, el cierre de una pequefa terraza para ampliar la vivienda o, incluso
un piso reconvertido en oficina que se decide alquilar de nuevo como vivienda.
Ademas, este problema suele aparecer en el momento mas inoportuno: durante
una compraventa, en mitad de una herencia o al solicitar el alta de la luz para
nuestra nueva vivienda.

Para legalizar las edificaciones ilegales, en primer lugar debe comprobarse la
documentacién original de la vivienda. Lo mas probable es que se adjuntara una
copia de la Licencia de Primera Ocupacién al resto de documentos. Recordar que
también se puede llamar Cédula de Habitabilidad o incluso Cédula de
Habitabilidad de Primera Ocupacidon. En segundo lugar, puede revisarse el texto
completo de la escritura de propiedad de la vivienda. En muchas ocasiones se
hace referencia a la Licencia. Si tampoco se logra averiguar nada nuevo, pruebe
a solicitar informacidn sobre su vivienda al Registro de la Propiedad.

Si después de todo esto, no se consigue localizar ninguna informacién sobre la
Licencia, solo queda preguntar en el Ayuntamiento. Alli deberian tener una copia
guardada junto con el expediente original.
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Si la vivienda nunca ha tenido Licencia de Primera Ocupacion, la Unica solucion
pasa por regularizar esta situacion. Hay que redactar un Expediente de
Legalizacion. Llegados a este punto, es inevitable afrontar el punto mas delicado:
todas las construcciones no son legalizables.

El siguiente paso es comprobar si la vivienda a legalizar cumple con la normativa
aplicable. Si la respuesta es positiva, deberd buscarse un Arquitecto y presentar
un Expediente de Legalizacién en el Ayuntamiento. En caso contrario, habra que
estudiar si mediante una obra de reforma seria posible llegar a cumplirla. En tal
caso, se deberd elaborar un Proyecto de Reforma y un Expediente de
Legalizacion de la vivienda reformada. Posteriormente, ambos documentos se
presentaran conjuntamente en el Ayuntamiento. Cuando tampoco sea posible
cumplir la normativa realizando obras de reforma, solo queda estudiar el motivo
exacto de esta imposibilidad y valorar si existen alternativas.

Todas estas cuestiones se analizan desde una perspectiva practica y profesional
en la guia de la inspeccién urbanistica y obras sin licencia. Edificaciones y
viviendas ilegales.

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA

La inspeccion urbanistica.

Capitulo 1. La inspeccion urbanistica

1. Lainspeccion urbanistica. Concepto y competencia.

>Para aprender, practicar. 30
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



