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¿QUÉ APRENDERÁ? 
 

  
 

 Comprender el marco legal y tributario internacional en el sector 

inmobiliario. 
 Analizar los convenios para evitar la doble imposición y su aplicación 

práctica. 

 Identificar estrategias de planificación fiscal internacional para minimizar la 
carga impositiva. 

 Conocer el uso de estructuras societarias y sociedades holding en 
inversiones inmobiliarias. 

 Gestionar las implicaciones fiscales de la financiación internacional de 
proyectos inmobiliarios. 

 Aplicar normativas antiabuso y de transparencia fiscal en operaciones 

internacionales. 
 Entender la fiscalidad de impuestos directos en operaciones inmobiliarias. 

 Manejar la imposición indirecta en transacciones inmobiliarias 
internacionales. 

 Abordar la fiscalidad específica de operaciones como aportaciones de solar 

a cambio de edificación. 
 Navegar la fiscalidad en la venta de empresas o negocios inmobiliarios. 

 Cumplir con el compliance fiscal y adoptar buenas prácticas en inversiones 
internacionales. 

 Anticipar tendencias y desafíos futuros en la fiscalidad inmobiliaria, 

incluyendo la fiscalidad verde. 
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Introducción 
 

  
 
Fiscalidad Inmobiliaria Internacional: Claves para Optimizar tus Inversiones 

Globales 
  
En un mundo cada vez más globalizado, las inversiones inmobiliarias 

internacionales se han convertido en una opción atractiva para diversificar el 
patrimonio y aprovechar oportunidades en diferentes mercados. Sin embargo, 

navegar por el complejo panorama de la fiscalidad inmobiliaria internacional es 
esencial para maximizar la rentabilidad y minimizar riesgos. 

 
Esta obra aborda los aspectos fundamentales de la fiscalidad en inversiones 
inmobiliarias internacionales, desde el marco legal y tributario, pasando por 

estrategias de planificación fiscal, hasta el cumplimiento y las tendencias futuras 
en el sector. 

 
Marco Legal y Tributario Internacional 
 

Normativa Internacional Aplicable al Sector Inmobiliario 
La fiscalidad inmobiliaria internacional se rige por un conjunto de normativas y 

directrices que buscan evitar la evasión fiscal y promover la transparencia. Entre 
ellas destacan: 
 

 Directrices de la OCDE: La Organización para la Cooperación y el 
Desarrollo Económicos establece pautas para prevenir la erosión de bases 

imponibles y el traslado de beneficios (BEPS). 
 Plan de Acción BEPS: Conjunto de medidas que buscan combatir prácticas 

fiscales agresivas a nivel internacional. 

 Normativas de la Unión Europea: La UE implementa directivas y 
regulaciones que afectan a las operaciones inmobiliarias transfronterizas, 

promoviendo la armonización fiscal. 
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Convenios para Evitar la Doble Imposición (CDI) 

 
Los CDI son acuerdos entre países que buscan evitar que una misma renta sea 

gravada en dos jurisdicciones diferentes. Aspectos clave incluyen: 
 

 Estructura de los CDI: Definen qué país tiene derecho a gravar 

determinadas rentas y establecen métodos para eliminar la doble 
imposición. 

 Aplicación en operaciones inmobiliarias: Es esencial entender cómo los CDI 
afectan a los ingresos por alquileres, ganancias de capital y otros 
rendimientos inmobiliarios. 

 
Principios de Residencia y Establecimiento Permanente 

 
 Residencia Fiscal: Determina en qué país una persona física o jurídica está 

sujeta a impuestos sobre sus rentas mundiales. 

 Establecimiento Permanente: Concepto que identifica cuándo una empresa 
extranjera tiene presencia significativa en un país, generando obligaciones 

fiscales locales. 
 
Planificación Fiscal Internacional en Inversiones Inmobiliarias 

 
Estrategias para Minimizar la Carga Fiscal 

 
 Selección de Estructuras Societarias Adecuadas: Utilizar sociedades 

holding o vehículos de inversión que optimicen la carga fiscal. 
 Aprovechamiento de CDI: Utilizar los convenios para reducir retenciones 

en origen y evitar la doble imposición. 

 Financiación Eficiente: Planificar la estructura de deuda y capital para 
maximizar la deducibilidad de intereses y minimizar impuestos. 

 
Uso de Estructuras Internacionales y Sociedades Holding 
 

 Sociedades Holding Internacionales: Permiten centralizar inversiones y 
repatriar beneficios de forma eficiente. 

 Selección de Jurisdicciones: Países como Países Bajos, Luxemburgo o 
Singapur ofrecen ventajas fiscales y amplias redes de CDI. 

 Precios de Transferencia y Normativas Antielusión 

 Precios de Transferencia: Las transacciones entre empresas vinculadas 
deben realizarse a valores de mercado para evitar ajustes fiscales. 

 Normativas Antielusión: Leyes que previenen prácticas fiscales agresivas, 
como la subcapitalización o el uso de instrumentos híbridos. 
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Impuestos Directos en Operaciones Inmobiliarias 

 
Impuesto sobre Sociedades 

 
Las empresas que invierten en bienes inmuebles en el extranjero deben 
considerar: 

 
 Tributación de Ingresos por Alquiler y Ventas: Las ganancias pueden estar 

sujetas a impuestos en el país donde se ubica el inmueble y en el país de 
residencia de la empresa. 

 Deducciones y Créditos Fiscales: Aprovechar las deducciones locales y 

créditos por impuestos pagados en el extranjero. 
 

Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas (IRPF) 
 
Los individuos que invierten internacionalmente deben: 

 
 Determinar su Residencia Fiscal: Para saber dónde deben declarar sus 

rentas. 
 Tributación de Rentas y Ganancias de Capital: Las rentas por alquileres y 

ganancias por venta de inmuebles pueden estar sujetas a impuestos en 

varios países. 
 

Impuestos Indirectos en Operaciones Inmobiliarias 
 

Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA) 
 

 Operaciones Sujetas y Exentas: La compraventa y alquiler de inmuebles 

pueden estar sujetas o exentas de IVA según la legislación local. 
 Inversión del Sujeto Pasivo: En algunos casos, el comprador es 

responsable de ingresar el IVA, especialmente en transacciones 
internacionales. 

 

Otros Impuestos Indirectos 
 

 Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales: Grava la compraventa de 
bienes inmuebles en algunos países. 

 Impuestos Locales: Como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) o 

tasas municipales que afectan a la propiedad inmobiliaria. 
 

Fiscalidad Específica de Operaciones Inmobiliarias 
 

 Aportación de Solar a Cambio de Edificación 

 Permutas Inmobiliarias: Intercambio de terrenos por unidades construidas, 
con implicaciones fiscales en IVA y ganancias de capital. 

 Juntas de Compensación y Actuaciones Urbanísticas 
 Fiscalidad en el Desarrollo Urbano: Las contribuciones y cesiones 

obligatorias pueden tener tratamiento fiscal específico. 
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Formas de Financiación y Fiscalidad 

 
Leasing Inmobiliario 

 
 Ventajas Fiscales: Permite la deducción de cuotas y puede ofrecer 

beneficios en términos de IVA y amortizaciones. 

 Sale & Leaseback: Operación donde se vende un inmueble y se alquila 
posteriormente, liberando liquidez y manteniendo el uso del activo. 

 
Fiscalidad en la Venta de Empresas o Negocios Inmobiliarios 
 

 Venta de Participaciones vs. Activos: La venta de acciones de una empresa 
propietaria de inmuebles puede tener un tratamiento fiscal diferente a la 

venta directa de los inmuebles. 
 Due Diligence Fiscal: Es esencial identificar riesgos y contingencias fiscales 

antes de realizar una transacción. 

 
Fiscalidad de Arrendamientos Internacionales 

 Retenciones en Pagos Transfronterizos: Los ingresos por alquileres pueden 
estar sujetos a retenciones en el país donde se ubica el inmueble. 

 Convenios para Evitar la Doble Imposición: Pueden reducir o eliminar las 

retenciones aplicables. 
 

Cumplimiento y Riesgos Fiscales 
 

 Compliance Fiscal y Buenas Prácticas 
 Obligaciones de Declaración y Reporte: Es fundamental cumplir con las 

obligaciones fiscales en todas las jurisdicciones involucradas. 

 Transparencia Fiscal: Iniciativas como el CRS y FATCA promueven el 
intercambio automático de información entre países. 

 
Tendencias y Desafíos Futuros en la Fiscalidad Inmobiliaria 
 

Fiscalidad Verde en el Sector Inmobiliario 
 

 Incentivos Fiscales: Muchos países ofrecen beneficios fiscales para 
inversiones en edificaciones sostenibles y energías renovables. 

 Impuestos Ambientales: Gravan actividades que afectan al medio 

ambiente, impactando en la rentabilidad de proyectos inmobiliarios. 
 

Digitalización y Economía Colaborativa 
 

 Nuevos Modelos de Negocio: Plataformas de alquiler vacacional y 

crowdfunding inmobiliario plantean retos fiscales. 
 Adaptación Legislativa: Los gobiernos están actualizando sus leyes para 

cubrir estas nuevas formas de operación. 
 
La fiscalidad inmobiliaria internacional es un campo complejo que requiere un 

conocimiento profundo de las normativas locales e internacionales. Una 



 

 

 

 

 
>Para aprender, practicar.    

>Para enseñar, dar soluciones.  
>Para progresar, luchar.  
Formación inmobiliaria práctica > Sólo cuentan los resultados 

planificación fiscal adecuada y el cumplimiento de las obligaciones fiscales son 

esenciales para el éxito de las inversiones inmobiliarias globales. 
 

Contar con asesoramiento profesional y mantenerse actualizado sobre las 
tendencias y cambios legislativos permitirá optimizar la rentabilidad y minimizar 
los riesgos asociados. 

 
¿Buscas optimizar tus inversiones inmobiliarias internacionales? 

 
Asesórate con expertos en fiscalidad internacional. 
Planifica estratégicamente para aprovechar ventajas fiscales. 

Mantente al día con las normativas y tendencias globales. 
¡Aprovecha al máximo tus oportunidades en el mercado inmobiliario global! 

 
 
  

 
 


