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Soluciones Propuestas 596

1. Asesoramiento sobre la Plusvalia Municipal e Impuesto sobre la Renta de No Residentes

(IRNR) 596

2. Optimizacion Fiscal Mediante la Aplicacion de Convenios para Evitar la Doble 596

Consecuencias Previstas 597

Resultados de las Medidas Adoptadas 597

Lecciones Aprendidas 597
Caso practico 3: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Arrendamiento de una propiedad en

Espafia por un no residente 599

Causa del Problema 599

Soluciones Propuestas 599

1. Asesoramiento sobre la Tributacién del Arrendamiento en el Impuesto sobre la Renta de No
Residentes (IRNR) 599

>Para aprender, practicar. 9
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



inmolgx.com

2. Analisis de Gastos Deducibles para Reducir la Base Imponible 599
Consecuencias Previstas 600
Resultados de las Medidas Adoptadas 600
Lecciones Aprendidas 601

Caso practico 4: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Uso de una Sociedad Holding para
Inversiones Inmobiliarias en Espaia 602
Causa del Problema 602
Soluciones Propuestas 602

1. Creacién de una Sociedad Holding en un Pais con Convenio para Evitar la Doble Imposicidn

con Espafia 602

2. Analisis de la Tributacién de las Rentas y Ganancias en la Estructura Holding 602
Consecuencias Previstas 603
Resultados de las Medidas Adoptadas 603
Lecciones Aprendidas 604

Caso practico 5: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Compra de Inmueble en Espaiia
Mediante una Sociedad de las Islas Caiman 605
Causa del Problema 605
Soluciones Propuestas 605

1. Analisis de la Viabilidad de Utilizar una Sociedad de las Islas Caiman para la Inversion en

Espafa 605

2. Alternativa: Uso de una Sociedad Interpuesta en un Pais con Convenio de Doble Imposicidn

605
Consecuencias Previstas 606
Resultados de las Medidas Adoptadas 607
Lecciones Aprendidas 607

Caso practico 6: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Fiscalidad de las Rentas por Alquiler
de Viviendas en Espaiia para un Residente en el Extranjero 608
Causa del Problema 608
Soluciones Propuestas 608

1. Registro Fiscal en Espafia y Cumplimiento de las Obligaciones de Retencion 608

2. Aplicacién del Convenio para Evitar la Doble Imposicién entre Espana y Alemania __ 609
Consecuencias Previstas 609
Resultados de las Medidas Adoptadas 610
Lecciones Aprendidas 610

Caso practico 7: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Tributacion en la Venta de un Local
Comercial por una Sociedad Holding en Luxemburgo 611
Causa del Problema 611
Soluciones Propuestas 611

1. Venta Directa del Local Comercial 611

2. Venta de Participaciones de la Sociedad Holding 612
Consecuencias Previstas 612
Resultados de las Medidas Adoptadas 613
Lecciones Aprendidas 613

Caso practico 8: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Tributacion del Alquiler de Oficinas
por una Empresa Extranjera 614
Causa del Problema 614
Soluciones Propuestas 614

1. Aplicacidn de Retenciones sobre el Alquiler 614

2. Solicitud de Certificado de Residencia Fiscal para Aplicar el Convenio de Doble Imposicidon

614
Consecuencias Previstas 615
Resultados de las Medidas Adoptadas 615
Lecciones Aprendidas 616

Caso practico 9: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Estructuracion Fiscal de una
Promocion Inmobiliaria Internacional 617
Causa del Problema 617

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Soluciones Propuestas

1. Creacion de una Sociedad Holding en Luxemburgo

2. Aplicacion del IVA y Tributacion Indirecta

Consecuencias Previstas

Resultados de las Medidas Adoptadas

Lecciones Aprendidas

617
617
617
618
618
619

Caso practico 10: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Retencion en Pagos de Alquiler por

No Residentes

Causa del Problema

Soluciones Propuestas

1. Aplicacién del Convenio de Doble Imposicién entre Espana y Francia
2. Asesoramiento sobre la Retencién Correcta y su Declaracion

Consecuencias Previstas

Resultados de las Medidas Adoptadas

Lecciones Aprendidas

620
620
620
620
620
621
621
622

Caso practico 11: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Transferencia de un Inmueble a

Través de una Sociedad Holding

Causa del Problema

Soluciones Propuestas

1. Venta Directa del Inmueble en Espafa

2. Venta de las Acciones de la Sociedad Holding

Consecuencias Previstas

Resultados de las Medidas Adoptadas

Lecciones Aprendidas

623
623
623
623
623
624
624
625

Caso practico 12: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Fiscalidad en la Construccion

Internacional y Subcontratistas Extranjeros

Causa del Problema

Soluciones Propuestas

1. Evaluacién y Aplicacion de Retenciones Fiscales

2. Analisis de Establecimiento Permanente

Consecuencias Previstas

Resultados de las Medidas Adoptadas

Lecciones Aprendidas

626
626
626
626
626
627
627
628

Caso practico 13: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Compra de Inmueble a Través de un

Trust en Jurisdiccion Offshore

Causa del Problema

Soluciones Propuestas

1. Declaracion y Cumplimiento de las Normativas Antiabuso

2. Consideracion de Alternativas para la Titularidad del Inmueble

Consecuencias Previstas

Resultados de las Medidas Adoptadas

Lecciones Aprendidas

629
629
629
629
629
630
630
631

Caso practico 14: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Tributacion de la Venta de Inmueble

en Pais Extranjero por Persona Fisica Residente en Espaia

Causa del Problema

Soluciones Propuestas

1. Andlisis del Convenio para Evitar la Doble Imposicion entre Espafia y Francia
2. Aplicacion de Deducciones y Exenciones

Consecuencias Previstas

Resultados de las Medidas Adoptadas

Lecciones Aprendidas

632
632
632
632
632
633
633
634

Caso practico 15: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Repatriacion de Beneficios de una

Inversion Inmobiliaria en el Extranjero

Causa del Problema

Soluciones Propuestas

635
635
635

1. Analisis del Convenio para Evitar la Doble Imposicién entre Estados Unidos y Espafa 635

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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2. Uso de Estrategias de Planificacion Fiscal para la Repatriacion 635
Consecuencias Previstas 636
Resultados de las Medidas Adoptadas 636
Lecciones Aprendidas 637

Caso practico 16: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Venta de Participaciones en
Sociedad Inmobiliaria Internacional 638
Causa del Problema 638
Soluciones Propuestas 638

Andlisis de los Convenios de Doble Imposicién (CDI) 638

Declaracidon y Tributacion en Luxemburgo y Espafia 638
Consecuencias Previstas 639
Resultados de las Medidas Adoptadas 639
Lecciones Aprendidas 639

Caso practico 17: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Uso de Sociedad Holding para
Inversiones Inmobiliarias Internacionales 640
Causa del Problema 640
Soluciones Propuestas 640

Constitucién de una Sociedad Holding en Paises Bajos 640

Optimizacion Fiscal a través de Convenios de Doble Imposicion 640

Cumplimiento de las Normativas Antiabuso 641
Consecuencias Previstas 641
Resultados de las Medidas Adoptadas 641
Lecciones Aprendidas 642

Caso practico 18: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Tributacion de las Rentas de Alquiler
de una Vivienda en el Extranjero por un Residente Espaiiol 643
Causa del Problema 643
Soluciones Propuestas 643

Declaracion de las Rentas en Francia y Aplicacion del Convenio de Doble Imposicion __ 643

Aplicacién de Deducciones y Gastos Relacionados con el Alquiler 643

Uso del Crédito Fiscal por Doble Imposicion en la Declaracion Espafola 644
Consecuencias Previstas 644
Resultados de las Medidas Adoptadas 644
Lecciones Aprendidas 645

Caso practico 19: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Venta de un Inmueble en Espaiia por
una Sociedad Extranjera 646
Causa del Problema 646
Soluciones Propuestas 646

Declaracién de Ganancias en Espafa por la Sociedad Holandesa 646

Analisis del Convenio de Doble Imposicion Espana-Paises Bajos 646

Declaracién de la Ganancia en la Sociedad Holding de las Islas Caiman 647
Consecuencias Previstas 647
Resultados de las Medidas Adoptadas 648
Lecciones Aprendidas 648

Caso practico 20: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Compra de Inmueble Comercial
mediante Sociedad Holding Internacional 649
Causa del Problema 649
Soluciones Propuestas 649

Compra Directa a través de una Sociedad Espafiola 649

Uso de una Sociedad Holding en un Pais de la UE (Luxemburgo) 649

Compra a través de una Sociedad Holding en Islas Virgenes Britanicas 650
Consecuencias Previstas 650
Resultados de las Medidas Adoptadas 651
Lecciones Aprendidas 651

Caso practico 21: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Aportacion de Terreno a Cambio de
Edificacion 652
Causa del Problema 652

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Soluciones Propuestas 652
Tributacién bajo el Régimen de Permuta Inmobiliaria 652
Aplicacion del IVA y del ITP y AJD 652
Reduccién de la Carga Fiscal mediante la Renuncia a la Exencion del IVA 653

Consecuencias Previstas 653

Resultados de las Medidas Adoptadas 654

Lecciones Aprendidas 654

Caso practico 22: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Venta de Participaciones de

Sociedad Inmobiliaria Extranjera 655

Causa del Problema 655

Soluciones Propuestas 655

Venta Directa de Participaciones y Aplicacion del Convenio para Evitar la Doble Imposicion655
Venta Indirecta Mediante una Sociedad Holding en una Jurisdiccion de Baja Tributacion 655

Consecuencias Previstas 656
Resultados de las Medidas Adoptadas 656
Lecciones Aprendidas 657
Caso practico 23: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Arrendamiento de Local Comercial a
una Sociedad Extranjera 658
Causa del Problema 658
Soluciones Propuestas 658
Tributacién de los Ingresos por Arrendamiento en el IRPF o Impuesto sobre Sociedades 658
Retencion Fiscal a la Sociedad No Residente (Retail International Ltd.) 658
Deduccidén de los Gastos de Reforma en el Local Comercial 659
Consecuencias Previstas 659
Resultados de las Medidas Adoptadas 660
Lecciones Aprendidas 660
Caso practico 24: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Venta de Vivienda de Lujo en Espaiia
por Parte de una Sociedad Extranjera 662
Causa del Problema 662
Soluciones Propuestas 662
Determinacion de la Ganancia Patrimonial y Tributacion en el IRNR 662
Aplicacién del Convenio para Evitar la Doble Imposicion entre Espafia y Luxemburgo__ 662
Retencion del 3% sobre el Precio de Venta para No Residentes 663
Consecuencias Previstas 663
Resultados de las Medidas Adoptadas 664
Lecciones Aprendidas 665
Caso practico 25: FISCALIDAD INMOBILIARIA. Transferencia de Participaciones de
una Sociedad Propietaria de Inmuebles 666
Causa del Problema 666
Soluciones Propuestas 666
Aplicacion del Convenio para Evitar la Doble Imposicién entre Paises Bajos y Espafia__ 666
Reestructuracidon Interna Antes de la Venta 667
Consecuencias Previstas 667
Resultados de las Medidas Adoptadas 668
Lecciones Aprendidas 668

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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. QUE APRENDERA?

A\

Y

(|Finmoley.co

e

Comprender el marco legal y tributario internacional en el sector
inmobiliario.

Analizar los convenios para evitar la doble imposicién y su aplicacién
practica.

Identificar estrategias de planificacién fiscal internacional para minimizar la
carga impositiva.

Conocer el uso de estructuras societarias y sociedades holding en
inversiones inmobiliarias.

Gestionar las implicaciones fiscales de la financiacién internacional de
proyectos inmobiliarios.

Aplicar normativas antiabuso y de transparencia fiscal en operaciones
internacionales.

Entender la fiscalidad de impuestos directos en operaciones inmobiliarias.
Manejar la imposicion indirecta en transacciones inmobiliarias
internacionales.

Abordar la fiscalidad especifica de operaciones como aportaciones de solar
a cambio de edificacion.

Navegar la fiscalidad en la venta de empresas o negocios inmobiliarios.
Cumplir con el compliance fiscal y adoptar buenas practicas en inversiones
internacionales.

Anticipar tendencias y desafios futuros en la fiscalidad inmobiliaria,
incluyendo la fiscalidad verde.

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Introduccion

Fiscalidad Inmobiliaria Internacional: Claves para Optimizar tus Inversiones
Globales

En un mundo cada vez mas globalizado, las inversiones inmobiliarias
internacionales se han convertido en una opcion atractiva para diversificar el
patrimonio y aprovechar oportunidades en diferentes mercados. Sin embargo,
navegar por el complejo panorama de la fiscalidad inmobiliaria internacional es
esencial para maximizar la rentabilidad y minimizar riesgos.

Esta obra aborda los aspectos fundamentales de la fiscalidad en inversiones
inmobiliarias internacionales, desde el marco legal y tributario, pasando por
estrategias de planificacion fiscal, hasta el cumplimiento y las tendencias futuras
en el sector.

Marco Legal y Tributario Internacional

Normativa Internacional Aplicable al Sector Inmobiliario

La fiscalidad inmobiliaria internacional se rige por un conjunto de normativas y
directrices que buscan evitar la evasion fiscal y promover la transparencia. Entre
ellas destacan:

> Directrices de la OCDE: La Organizacion para la Cooperacién y el
Desarrollo Econdmicos establece pautas para prevenir la erosién de bases
imponibles y el traslado de beneficios (BEPS).

> Plan de Accion BEPS: Conjunto de medidas que buscan combatir practicas
fiscales agresivas a nivel internacional.

> Normativas de la Unién Europea: La UE implementa directivas y
regulaciones que afectan a las operaciones inmobiliarias transfronterizas,
promoviendo la armonizacion fiscal.

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Convenios para Evitar la Doble Imposicién (CDI)

Los CDI son acuerdos entre paises que buscan evitar que una misma renta sea
gravada en dos jurisdicciones diferentes. Aspectos clave incluyen:

> Estructura de los CDI: Definen qué pais tiene derecho a gravar
determinadas rentas y establecen métodos para eliminar la doble
imposicion.

> Aplicacion en operaciones inmobiliarias: Es esencial entender cdmo los CDI
afectan a los ingresos por alquileres, ganancias de capital y otros
rendimientos inmobiliarios.

Principios de Residencia y Establecimiento Permanente

> Residencia Fiscal: Determina en qué pais una persona fisica o juridica esta
sujeta a impuestos sobre sus rentas mundiales.

> Establecimiento Permanente: Concepto que identifica cuando una empresa
extranjera tiene presencia significativa en un pais, generando obligaciones
fiscales locales.

Planificacion Fiscal Internacional en Inversiones Inmobiliarias
Estrategias para Minimizar la Carga Fiscal

> Seleccion de Estructuras Societarias Adecuadas: Utilizar sociedades
holding o vehiculos de inversidon que optimicen la carga fiscal.

» Aprovechamiento de CDI: Utilizar los convenios para reducir retenciones
en origen y evitar la doble imposicion.

> Financiacidn Eficiente: Planificar la estructura de deuda y capital para
maximizar la deducibilidad de intereses y minimizar impuestos.

Uso de Estructuras Internacionales y Sociedades Holding

» Sociedades Holding Internacionales: Permiten centralizar inversiones y
repatriar beneficios de forma eficiente.

> Seleccion de Jurisdicciones: Paises como Paises Bajos, Luxemburgo o
Singapur ofrecen ventajas fiscales y amplias redes de CDI.

> Precios de Transferencia y Normativas Antielusién

» Precios de Transferencia: Las transacciones entre empresas vinculadas
deben realizarse a valores de mercado para evitar ajustes fiscales.

> Normativas Antielusidon: Leyes que previenen practicas fiscales agresivas,
como la subcapitalizacién o el uso de instrumentos hibridos.
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Impuestos Directos en Operaciones Inmobiliarias

Impuesto sobre Sociedades

Las empresas que invierten en bienes inmuebles en el extranjero deben
considerar:

> Tributacion de Ingresos por Alquiler y Ventas: Las ganancias pueden estar
sujetas a impuestos en el pais donde se ubica el inmueble y en el pais de
residencia de la empresa.

> Deducciones y Créditos Fiscales: Aprovechar las deducciones locales y
créditos por impuestos pagados en el extranjero.

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF)
Los individuos que invierten internacionalmente deben:

> Determinar su Residencia Fiscal: Para saber ddnde deben declarar sus
rentas.

> Tributacion de Rentas y Ganancias de Capital: Las rentas por alquileres y
ganancias por venta de inmuebles pueden estar sujetas a impuestos en
varios paises.

Impuestos Indirectos en Operaciones Inmobiliarias
Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA)

» Operaciones Sujetas y Exentas: La compraventa y alquiler de inmuebles
pueden estar sujetas o exentas de IVA segun la legislacién local.

> Inversion del Sujeto Pasivo: En algunos casos, el comprador es
responsable de ingresar el IVA, especialmente en transacciones
internacionales.

Otros Impuestos Indirectos

» Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales: Grava la compraventa de
bienes inmuebles en algunos paises.

» Impuestos Locales: Como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) o
tasas municipales que afectan a la propiedad inmobiliaria.

Fiscalidad Especifica de Operaciones Inmobiliarias

> Aportacién de Solar a Cambio de Edificacion

» Permutas Inmobiliarias: Intercambio de terrenos por unidades construidas,
con implicaciones fiscales en IVA y ganancias de capital.

> Juntas de Compensacién y Actuaciones Urbanisticas

> Fiscalidad en el Desarrollo Urbano: Las contribuciones y cesiones
obligatorias pueden tener tratamiento fiscal especifico.
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Formas de Financiacién y Fiscalidad

Leasing Inmobiliario

> Ventajas Fiscales: Permite la deduccién de cuotas y puede ofrecer
beneficios en términos de IVA y amortizaciones.

> Sale & Leaseback: Operacion donde se vende un inmueble y se alquila
posteriormente, liberando liquidez y manteniendo el uso del activo.

Fiscalidad en la Venta de Empresas o Negocios Inmobiliarios

» Venta de Participaciones vs. Activos: La venta de acciones de una empresa
propietaria de inmuebles puede tener un tratamiento fiscal diferente a la
venta directa de los inmuebles.

» Due Diligence Fiscal: Es esencial identificar riesgos y contingencias fiscales
antes de realizar una transaccion.

Fiscalidad de Arrendamientos Internacionales
» Retenciones en Pagos Transfronterizos: Los ingresos por alquileres pueden
estar sujetos a retenciones en el pais donde se ubica el inmueble.
> Convenios para Evitar la Doble Imposicion: Pueden reducir o eliminar las
retenciones aplicables.

Cumplimiento y Riesgos Fiscales

> Compliance Fiscal y Buenas Practicas

> Obligaciones de Declaracién y Reporte: Es fundamental cumplir con las
obligaciones fiscales en todas las jurisdicciones involucradas.

» Transparencia Fiscal: Iniciativas como el CRS y FATCA promueven el
intercambio automatico de informacion entre paises.

Tendencias y Desafios Futuros en la Fiscalidad Inmobiliaria
Fiscalidad Verde en el Sector Inmobiliario

> Incentivos Fiscales: Muchos paises ofrecen beneficios fiscales para
inversiones en edificaciones sostenibles y energias renovables.

» Impuestos Ambientales: Gravan actividades que afectan al medio
ambiente, impactando en la rentabilidad de proyectos inmobiliarios.

Digitalizacién y Economia Colaborativa

» Nuevos Modelos de Negocio: Plataformas de alquiler vacacional vy
crowdfunding inmobiliario plantean retos fiscales.

> Adaptacién Legislativa: Los gobiernos estan actualizando sus leyes para
cubrir estas nuevas formas de operacion.

La fiscalidad inmobiliaria internacional es un campo complejo que requiere un
conocimiento profundo de las normativas locales e internacionales. Una

18
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planificacion fiscal adecuada y el cumplimiento de las obligaciones fiscales son
esenciales para el éxito de las inversiones inmobiliarias globales.

Contar con asesoramiento profesional y mantenerse actualizado sobre las
tendencias y cambios legislativos permitird optimizar la rentabilidad y minimizar
los riesgos asociados.

¢Buscas optimizar tus inversiones inmobiliarias internacionales?

Asesdrate con expertos en fiscalidad internacional.

Planifica estratégicamente para aprovechar ventajas fiscales.

Mantente al dia con las normativas y tendencias globales.

iAprovecha al maximo tus oportunidades en el mercado inmobiliario global!

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



