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Decreto Legislativo de la Comunidad Autonoma de Catalufia 1/2010, de 3 de agosto, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo. 414

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Legitimacién de las expropiaciones por razones urbanisticas. 414
Supuestos legitimadores de las expropiaciones por razones urbanisticas 415
Liberacion de determinados bienes de las expropiaciones por razones urbanisticas 416
Tramitacidn de la expropiacidén forzosa en actuaciones urbanisticas aisladas 417
Procedimiento de tasacion conjunta 417
Iniciacién de un expediente expropiatorio por ministerio de la ley 418
Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de urbanismo
419
Expropiacién forzosa por razones urbanisticas 419
Supuestos de expropiacion por razon de urbanismo 419
Administracidon expropiante y personas beneficiarias de la expropiacion 420
Procedimientos de expropiacion 421
Procedimiento de tasacion conjunta 421
Expropiacidon urbanistica en procedimientos individualizados 422
Gestion de la expropiacion por personas concesionarias 423
Liberacién de expropiaciones 424
Expropiacion derivada de la ocupacion directa 425
TALLER DE TRABAJO 426

Modificaciones de expropiaciones urbanisticas en el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Catalufia, derivadas del Decreto-ley 17/2019, de 23 de diciembre,

de medidas de refuerzo urgentes para mejorar el acceso a la vivienda. 426
Expropiaciones forzosas por razdn de vivienda publica. 426
Extremadura 428
TALLER DE TRABAJO 429
Expropiacion forzosa en la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura 429
1. Expropiaciones urbanisticas en Extremadura. 429
2. Requisitos. 430
3. Efectos de la aprobacion definitiva del Proyecto de Expropiacion. 430
4. Actuaciones aisladas de expropiacion 430
Galicia 432
TALLER DE TRABAJO 441
Convenios urbanisticos de expropiacion en Galicia. 441
TALLER DE TRABAJO 443
Expropiaciones forzosas por ruina urbanistica en Galicia. Ley 1/2019, de 22 abril,
de rehabilitacion y de regeneracion y renovacion urbanas de Galicia 443
1. Expropiaciones forzosas por ruina urbanistica en Galicia. 443
Expropiacién forzosa por incumplimiento de las obligaciones relativas a la edificacion,
conservacion y rehabilitacion 444
Expropiacion en materia de accesibilidad 444
Régimen de venta o sustitucién forzosas 444
Procedimiento de venta o sustitucion forzosas 445
Venta forzosa 445
Obligaciones de la persona adquirente 445
Sustitucién forzosa 446
Obligaciones de la persona adjudicataria de la sustitucién forzosa 446
2. Canon de inmuebles en estado de abandono. 446
Creacién, naturaleza y objeto del canon de inmuebles declarados en estado de abandono 446
Einalidad del canon 446
Ambito de aplicacién 447
Afectacion de la recaudacion 447

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Normativa de aplicacién 447
Inmueble declarado en estado de abandono 447
Censo de inmuebles declarados en estado de abandono 448
Madrid 450
TALLER DE TRABAJO 452
Esquemas del procedimiento de expropiacion urbanistica en Madrid. 452
Murcia 479
Navarra 481
TALLER DE TRABAJO 483

Expropiaciones urbanisticas en Navarra. Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de

julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo. 483
1. Valoraciones y expropiaciones. 483
2. Prohibicién de construcciones en terrenos a expropiar. 484
3. Reversion de la expropiacion 485
4. Determinacion y pago del justiprecio. 485

a. El Jurado de Expropiacion de Navarra 485

b. El procedimiento expropiatorio 486

c. Procedimiento previo a la expropiacion por incumplimiento de deberes urbanisticos. __ 487
5. Sistema de expropiacion. 487

Pais Vasco 489

TALLER DE TRABAJO 490
El sistema de expropiacion en el Pais Vasco. 490
1. Supuestos expropiatorios por motivos urbanisticos 491
2. Procedimiento expropiatorio 492
3. Procedimiento de tasaciéon conjunta contenido del proyecto de expropiacion 492
4. Expropiacion de los bienes de dominio y uso o servicio publico. Constitucion de

servidumbres 493
5. Destino de los bienes y derechos expropiados. 493
6. Expropiacion por incumplimiento de los deberes y obligaciones urbanisticas. 494
7. Plazo de la expropiacion. 494

La Rioja 496

C. Valenciana 497
1. Progamas de actuacion para expropiaciones. 497
2. Expropiaciones y ocupacion directa 497
3. Derecho a la expropiaciéon rogada. 498
4. Expropiacion individualizada o conjunta. 498
5. Procedimiento de tasacion conjunta. 499

TALLER DE TRABAJO 500
Especialidades autonémicas en expropiaciones urbanisticas. 500
1. Eleccién del sistema de actuacion. 500

a. Eleccion del sistema 502

b. Garantias 502
2. Justiprecio 503

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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3. Procedimiento 504
4. La expropiacion en el caso de terrenos dotacionales. 505
5. Expropiaciones por incumplimientos del propietario respecto a las obligaciones
de urbanizacion. 508
TALLER DE TRABAJO 510
El sistema competencial en materia de expropiaciones. 510
TALLER DE TRABAJO 520
Singularidades autonémicas en el procedimiento de expropiacion. 520
1. La preferencia del régimen legal estatal y autonomico. 520
2. La legitimacion de las expropiaciones. 521
3. El objeto de la expropiacion. 522
4. El procedimiento expropiatorio. 524
5. La determinacion del justiprecio. 524
6. El pago de la indemnizacion expropiatoria. 526
7. La ocupacion y la inscripcion registral. 528
8. Especialidades urbanisticas. 529
a. El procedimiento de tasacion conjunta. 529
b. Inicio del expediente de justiprecio a solicitud del interesado y por ministerio de la ley. 531
c. Liberacion de la expropiacion. 532
d. Ocupacion directa de suelos afectados por el planeamiento. 533
TALLER DE TRABAJO. 534
El posible ahorro via expropiaciones para las Juntas de Compensacion y el Agente
Urbanizador. 534
1. Los temores a abusos en las valoraciones por juntas de compensacion y agente
urbanizador. El tramite parlamentario. 534
2. Las expropiaciones en el sistema de compensacion. 536
Andalucia 538
Aragoén 539
Asturias 546
Baleares 547
Canarias 548
Cantabria 549
Castilla la Mancha 550
Catalufa 560
Extremadura 561
Galicia 562
Madrid 571
Murcia 572
Navarra 573
3. Las expropiaciones a favor del Agente Urbanizador. 574
Andalucia. 575
Castilla la Mancha 575
Castilla y Ledn. 577
Extremadura 578
Galicia. 579
Murcia. 591
Navarra. 592
C. Valenciana 593

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.
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C. Valenciana 593
1. Progamas de actuacion para expropiaciones. 593
2. Expropiaciones y ocupacion directa 593
3. Derecho a la expropiaciéon rogada. 594
4. Expropiacion individualizada o conjunta. 594
5. Procedimiento de tasacion conjunta. 595
PARTE SEGUNDA. 596
Expropiaciones urbanisticas y Registro de la Propiedad 596
Capitulo 4. Expropiaciones urbanisticas y Registro de la Propiedad. 596
1. La expropiacion forzosa, un acto inscribible en el Registro de la Propiedad. _ 596
2. Inicio del procedimiento. 597
3. Efectos de la inscripcion en el Registro de la Propiedad. 598
4. Procedimiento de tasaciéon conjunta. 599
5. Titulo inscribible. 599
6. Especialidades del Derecho de reversion. 603
7. Datos registrales contradictorios. 604
8. Cesiones de terrenos. 605
PARTE TERCERA. 610
Aspectos fiscales. 610
Capitulo 5. Repercusiones tributarias para las entidades expropiadas de la
percepcion del justiprecio. 610
1. Introduccion. 610
2. La exencion tributaria del justiprecio. 611

3. Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana__ 612

4. Impuesto sobre Sociedades 615
5. El Impuesto sobre el Valor Aiadido (IVA). 617
TALLER DE TRABAJO. 619
Tributacion de la correspondiente plusvalia por expropiacion a efectos del IRPF o
del impuesto sobre sociedades 619
TALLER DE TRABAJO. 621
Expropiacion y plusvalia en renta. 621
Capitulo 6. El IVA y la expropiacion forzosa. 623
1. Inclusion de la expropiacion forzosa entre los supuestos de entrega de bienes
sujetos al IVA. 623
2. Sujeto pasivo del Impuesto. 629
3. La inclusion del IVA en el justiprecio por el jurado de expropiacion. 630
4. Momento en que el sujeto pasivo puede reclamar a la Administracion expropiante
el Impuesto. 634
5. El problema de la vigencia del articulo 49 LEF. 634

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.
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TALLER DE TRABAJO. 636

Expropiacion a propietarios no adheridos a la junta de Compensacion 636

1. Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos juridicos Documentados. _ 636

2. Impuesto sobre el Valor Afradido 638

3. Impuesto sobre Bienes Inmuebles. 638

4. Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana _ 638

TALLER DE TRABAJO. 640

éCuando no estan sujetas al IVA las indemnizaciones por expropiacion? 640

TALLER DE TRABAJO. 643

El justiprecio reducido por el pago de los impuestos. 643

PARTE CUARTA. 652

El derecho de reversion 652

Capitulo 7. El derecho de reversion y supuestos de retasacion 652

1. Tramite parlamentario. 653
2. El derecho de reversion y las limitaciones introducidas por la Ley 38/1999, de

ordenacion de la edificacion. 654

a. Concepto. 655

b. Regulacion: competencia estatal. 656

c. Efectos de la reversion. Efectos frente a terceros. 656

3. Supuestos de reversion y retasacion. 657

a. Procede la reversion. 657

b. No procede la reversion. 658

4. El derecho de reversion y distincion con figuras similares. 659

a. Desistimiento de la expropiacién. 659

b. Nulidad de la expropiacion. 660

c. Caducidad del expediente expropiatorio. 661

d. Liberacion de la expropiacion. 661

e. Via de hecho. 661

5. Requisitos del derecho de reversion: legitimacion activa y pasiva. 662

a. Los sujetos de la reversion. 662

b. Transmision del derecho de reversion. 662

c. Cotitularidad del derecho de reversion. 662

6. Procedimiento y recursos en el derecho de reversion. 662

7. Efectos de la reversion. Efectos frente a terceros. 663

8. El justiprecio de la reversion. 663

a. Valoracion del justiprecio de la reversion. 663

b. Indemnizacion sustitutoria. 663

9. Extincion. 664

a.Caducidad por falta de ejercicio. 664

b. Caducidad por falta de pago. 664

c. La extincidn voluntaria del derecho de reversion. 665

TALLER DE TRABAJO. 666

La reversion en las expropiaciones urbanisticas. 666

1. Concepto de reversion. 666

2. Regulacion general del derecho de reversion. 668

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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3. Efectos de la reversion. 670
4. Plazos de ejercicio del derecho de reversion. 673
TALLER DE TRABAJO. 676
La reversion. El plazo. 676
TALLER DE TRABAJO. 678
Analisis de la reforma del derecho de reversion. La importancia de los plazos. _ 678
1. La reversion: concepto y regulacion. 678
2. Requisitos subjetivos. 683
3. Requisitos temporales: plazos. 685
4. Efectos de la reversion: el pago de su precio. 688
TALLER DE TRABAJO 693
El derecho de reversion expropiatoria. 693
1. Concepto del derecho de reversion expropiatoria. 693
2. Fases del derecho de reversion. 694
3. Causas de reversion. 695
4. Cancelacién del derecho de reversion. 697
TALLER DE TRABAJO. 700
El derecho de reversion y el registro de la propiedad. 700
1. La expropiacion forzosa y su inscripcion registral. 700
2. Titulo inscribible. 706
3. Obligatoriedad de la inscripcion. 707
4. Extincion de arrendamientos. Cargas, gravamenes y otros derechos reales. __ 709
5. Derecho de reversion e inscripcion registral. 711
6. La inscripcion del derecho de reversion. 712
7. Prueba del derecho de reversion. 714
8. Momento en que se origina el derecho de reversion. 715
TALLER DE TRABAJO 717
El derecho de reversion que aparece en las escrituras de los PAU de Madrid. Ej.:
Sanchinarro. 717
TALLER DE TRABAJO 719
La sentencia del Tribunal Supremo sobre el derecho de reversion en la Operacion
Chamartin. 719
CHECK-LIST 728
La reversion en el ambito urbanistico 728
e Reversion con caracter general. 728
e Reversion en las expropiaciones destinadas a la formacion o ampliaciéon del Patrimonio Municipal
de Suelo. 728
e Reversion en la expropiacion como sistema de actuacion. 728
e Reversidn en las expropiaciones por incumplimiento de deberes. 728
PARTE QUINTA. 729

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.
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Esquemas de expropiacion urbanistica.

Adquisicion por expropiacion. Procedimientos ordinario y urgente.

e Tasacion individual:

Procedimiento ordinario.

°
e Procedimiento de urgencia (art. 52 LEF).
e Tasacion conjunta.

729

729
730
730
730
730

Esquema de expropiacion forzosa por razon de urbanismo. Declaracion de

necesidad de ocupacién Procedimiento expropiatorio.

PARTE SEXTA.

Formularios de expropiacion para la ejecucion de ambitos de actuacién en que se

[y

W N OO 1 A W N

prevé dicho Sistema de Gestion.

738
744

744

. Proyecto a efectos de delimitar el ambito territorial a expropiar a efectos de la

urbanizacion y ejecucion de la Unidad de Actuacion.

. Aprobacion inicial del proyecto por el ayuntamiento.

. Edictos y notificaciones.

. Alegaciones.

. Certificaciones municipales de informacion.

. Informes técnicos y juridicos del ayuntamiento.

. Denegacion del proyecto por el ayuntamiento.

. Aprobacion del proyecto por el ayuntamiento.

PARTE SEPTIMA.

1.

2
3.
a4

Formularios del procedimiento de tasacion individual.
Apertura del expediente de justiprecio y concrecién por fincas.
. Supuestos de fijacion del justiprecio con conformidad del expropiado.
Supuestos de fijacion del justiprecio con disconformidad del expropiado.
. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio
Modelo a
Modelo b
5. Descripcion del bien expropiado
6. Descripcion de un edificio expropiado
. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion.
Modelo a
Modelo b

10. Aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado.

1

. Informes técnicos municipales sobre el aprecio.

. Hoja de aprecio de la administracion

Hoja de calculo

Hoja de valoracion

1. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado

744
746
748
750
751
752
754
757
761
761
761
763
765

767
767
767

769
770

771
771
771

773

774
774
774

776
778

12, Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion. __ 779

1

14. Propuesta de adquisiciéon
|

Modelo a

Modelo b

3. Requerimiento para llegar al comun acuerdo

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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15. Diligencia de no aceptacion de la propuesta

784

16. Remision del expediente de determinacion del justiprecio al Jurado Provincial

de Expropiacion.

PARTE OCTAVA.

Formularios en caso de expropiaciéon con tasacion conjunta.

785
787
787

1. Proyecto de expropiacion de tasacion conjunta redactado por la Administraciéon

en el ambito de la ejecucion de la unidad de actuacion.

Modelo a

I. BASES LEGALES Y DE PLANEAMIENTO.

II. DELIMITACION DEL AMBITO TERRITORIAL A EXPROPIAR.

IT1. FIJACION DE PRECIOS. CRITERIOS DE VALORACION.

IV. HOJAS DE JUSTIPRECIO INDIVIDUALIZADO DE CADA FINCA.

V. HOJAS DE JUSTIPRECIO DE OTRAS INDEMNIZACIONES.

VI. PLANOS.

Modelo b

1. INTRODUCCION

1.1 DESCRIPCION DEL AMBITO TERRITORIAL A EXPROPIAR.

1.2 INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION:

. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

. BASES LEGALES

. CRITERIOS DE VALORACION DEL SUELO

. DOCUMENTACION

. PROCEDIMIENTO

. HOJAS DE JUSTIPRECIO INDIVIDUALIZADAS

oONOOUPRRWN

. HOJAS DE JUSTIPRECIO DE OTRAS INDEMNIZACIONES

Modelo c. Caso real.

2. Iniciacion del expediente de expropiacion por tasaciéon conjunta.

3. Edictos y publicaciones.

4. Alegaciones al proyecto de expropiaciéon de tasacion conjunta.

5. Aprobacion municipal del proyecto de expropiacion de tasacion conjunta.

. Edictos y notificaciones.

6
7. Acuerdos definitivos del justiprecio e impugnaciones en via provincial.
8

787
787
787
788
788
788
789
789
790
790
790
790
791
791
791
792
792
793
794
794

804
805
807
811
813
815

Resoluciones del Jurado Provincial de Expropiacion sobre el expediente de

expropiacion de tasaciéon conjunta para la ejecucion de la Unidad de Actuacion _

9. Acta de pago del justiprecio y requerimientos para su otorgamiento.

10. Requerimientos del acta de pago del justiprecio.

Modelo a.

Modelo b.

PARTE NOVENA

Formularios de pago del precio.

1. Acta de consignacion del justiprecio y incomparecencia del expropiado.

2. Propuesta de pago del justiprecio mediante entrega de parcelas.

3. Escritos en caso de acuerdos con la autoridad expropiante.

4. Intervencion del jurado provincial de expropiacion a solicitud del expropiado. ___

PARTE DECIMA

Formularios de ocupacion y registro de finca expropiada.

1. Acta de ocupacion de la finca

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2. Inscripcion en el Registro de la propiedad. 842
PARTE UNDECIMA. 843
Formularios de expropiacion mediante el procedimiento de urgencia. 843
1. Solicitud de urgencia por el ayuntamiento. 843
2. Elevacion de la declaracion de urgencia de la ocupacion a la Comunidad
Autonoma. 845
3. Edictos y notificaciones de la expropiacion por declaraciéon de urgencia. 847
4. Actas de ocupacion, consignacion y hojas de depésito. 849
PARTE DUODECIMA 856
Formularios casos reales. Texto completo. 856
1. Acta previa a la ocupacion 856
2. Acta de ocupacion. 858
3. Solicitud de caducidad del expediente expropiatorio 860
4. Solicitud de reversion. 862
5. Solicitud de pago del justiprecio 864
6. Solicitud de intereses. 866
7. Requerimiento para la formulacion de hoja de aprecio. 870
8. Hoja de aprecio del expropiado 871
9. Informe pericial. 875
10. Hoja de aprecio del beneficiario. 878
11. Alegaciones del expropiado. 879
12. Acuerdo del Jurado de Expropiacion ( a falta de convenio expropiatorio). 882
13. Convenio expropiatorio (si existe convenio no habra la resolucion del Jurado). 884
14. Remision de la hoja de aprecio al Jurado de Expropiacion. 887
PARTE DECIMO TERCERA. 888
Formularios en caso de liberacion de expropiaciones. 888
1. Expediente a instancia del propietario: 890
2. Acuerdo del Ayuntamiento expropiante 892
3. Aceptacion por el propietario que resulta liberado de condiciones 894
4. Liberacion de la expropiacion. Acuerdo definitivo 895
PARTE DECIMO CUARTA. 897
Convenios expropiatorios. 897
1. Modelo de convenio expropiatorio. 897
2. Convenio expropiatorio por obra publica (autopistas). 900
PARTE DECIMO QUINTA 902
Formularios registrales de expropiaciones urbanisticas. 902
Solicitud de certificacion de finca a expropiar. 903
Solicitud de inscripcion individualizada de las fincas expropiadas. 903

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Solicitud de inscripciéon conjunta de fincas expropiadas. 903
Escrito de alegaciones a los criterios de valoracion en el procedimiento
expropiatorio de tasacion conjunta. 904
Escrito solicitando se haga constar en el Registro de la Propiedad el derecho
preferente de reversion. 905
PARTE DECIMO SEXTA 905
Formularios de reversion tras expropiaciones urbanisticas. 905
Comunicacion al titular del derecho de reversion de la cantidad a devolver por la
recuperacion del bien expropiado. 905
Solicitud de toma de posesion del bien o derecho revertido. 906
ANEXO 1 907
Jurisprudencia determinacion del justiprecio en caso de expropiaciéon forzosa. 907
Necesidad de razonar la concreta aplicacion de la misma. 907
Desistimiento de la expropiacidon por parte de la Administracion. 907
Cualificacion inidénea del perito. 907
Impugnacion falta de motivacion. 907
Vinculaciéon de la hoja de aprecio. 907
Improcedencia en suelos urbanizables pendientes de un desarrollo por un programa de actuacion
urbanistica. 907
Determinacion del justiprecio. 907
Valor real de los bienes expropiados y clasificacién de suelo 907
Articulo 43 y valoracién de derechos reales sobre inmuebles 907
Aplicacién especifica del art 24 de la Ley 6/98 con exclusion del art 36 LEF 907
Procedimiento de tasacion conjunta. 907
Fecha de valoracidn. 907
Procedimiento de urgencia. 907
Retraso imputable a la Administracion en iniciar el expediente de justiprecio. 907
Notificacidon al expropiado. 907
Valor que tengan los bienes al tiempo de inicio del expediente de justiprecio. 907
Fecha de valoracidon en expropiacion por ministerio de la ley. 907
Fecha de valoracién Necesidad de acreditar la existencia de negociaciones. 907
Valoraciéon de acuerdo con la clasificacion del suelo. 907
Modificacién de la clasificacion del suelo por cambio de planeamiento. 907
Valoracion del suelo de acuerdo con el instrumento planificador vigente en el momento de
iniciacion del expediente de justiprecio. 907
Valoracién como suelo urbano. 908
Valoraciéon como suelo urbano no consolidado. 908
Suelo urbanizable, delimitado y no delimitado. 908
Valoracién del suelo no urbanizable. 908
Expectativas urbanisticas. 908
Patrimonio municipal del suelo. 908
Método de valoracion. 908
Valor unitario y Ponencias catastrales. 908
Ponencia de valores y art 145 del Reglamento de Gestidon Urbanistica. 908
Ponencia de valores y modificacién posterior del planeamiento. 908
Aprovechamiento del entorno. 908
Aprovechamiento asignado por el planeamiento. 908
Aprovechamiento lucrativo y aprovechamiento urbanistico. 908
Exclusion de usos no susceptibles de apropiacion privada. 908
Aprovechamiento consolidado. 908
Procesos de reurbanizacion. 908
Valoracién de documentos publicos y escrituras de compraventa. 908
Valoracion del suelo rustico acudiendo a la experiencia de la Sala. 908
Valoracién fincas que se dicen idénticas. 908
Aplicacién por analogia de los valores pagados en otra expropiacion. 908

>Para aprender, practicar. 21
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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>Para aprender, practicar. 22

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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¢ QUE APRENDERA?

" & 7
N

> Conocer la tramitacién del procedimiento de expropiacién forzosa.
> Analizar el sistema de valoraciones de las expropiaciones.
> Conocer los mecanismos de fijacion del justiprecio.

> Analizar el marco legal del derecho de reversion.

> EIl procedimiento expropiatorio.

> El expediente de determinacion del justiprecio.

> Régimen juridico de los jurados de expropiacion.

> Criterios de valoracion.

> Tratamiento fiscal del justiprecio.

> Proteccion juridica del expropiado.

> El derecho de revision.

> Las expropiaciones urbanisticas. El procedimiento de tasacion
conjunta.

> Expropiaciones por razéon del urbanismo.
> Procedimiento de expropiacion urbanistica.

> Fijacion temporal para fijar la valoracion del justiprecio en las
expropiaciones.

> La retasacion expropiatoria.

>Para aprender, practicar. 23
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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> Derecho a una nueva valoracion de la finca en caso de modificacion
del planeamiento urbanistico con posterioridad a una expropiacion.

> Recurrir el justiprecio.

> Retraso en el pago del justiprecio expropiatorio.
> Pago o falta de pago del justiprecio.
> Las expropiaciones por el procedimiento de urgencia.

> Legislacion autonémica en las expropiaciones urbanisticas en el
sistema de compensacion.

> Expropiaciones urbanisticas y Registro de la Propiedad.

> Repercusiones tributarias para las entidades expropiadas de la
percepcion del justiprecio.

> Expropiacion a propietarios no adheridos a la junta de
Compensacion.

> El derecho de reversion y supuestos de retasacion.
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Introduccion

La expropiacion urbanistica esta prevista para cumplir con los Planes urbanisticos
y esta regulada por el derecho estatal y el autondmico.

La “expropiacion como sistema de actuacidon” se refiere a que la administracion
asume la titularidad de todos los terrenos ubicados en el ambito de ejecucion.
Desde ese momento tiene que transformar el suelo mediante unos sistemas de
gestion. El mas comun es la concesién de obra urbanizadora.

La expropiacién para obtencion de terrenos dotacionales, principalmente para
obtencidon de sistemas generales. Igualmente, la expropiacion sera el mecanismo
seguido para la obtencién de terrenos afectos a una dotacién publica local
cuando esté excluida de ambito de ejecucidon y no exista otro mecanismo
alternativo en la legislaciéon autonémica (ej.: ocupacién directa).

La expropiacién para obtencidén de terrenos no dotacionales con fines de interés
general suele estar destinada a la constitucidn o ampliacion del Patrimonio
Municipal del Suelo, a obtencién de terrenos afectos desde el planeamiento a la
construccién de viviendas de proteccidon publica o a la obtencidon de terrenos
asignados a otros usos declarados expresamente de interés social.

La expropiacion sancionatoria o por incumplimiento de la funcion social de la
propiedad (ej. Deberes de urbanizacion y edificacion). Las legislaciones
autondmicas regulan supuestos de incumplimiento de los plazos fijados para
urbanizar y/o edificar y también de parcelaciones ilegales en suelo no
urbanizable o asimilado, a modo de sancidn adicional, junto a la multa pertinente
derivada del previo procedimiento sancionador.

La reversion del bien expropiado (por incumplimiento de la actuacidn que
justificaba la expropiacién) tiene un régimen diferenciado en cada Comunidad
Auténoma.

Pero el problema principal es saber cuanto cobra el expropiado.

>Para aprender, practicar. 25
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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Cuando reciba la "Hoja de Aprecio" tiene que saber que este es el precio que la
Administracion esta dispuesto a pagar por la enajenacién forzosa del inmueble.

De partida, todo se considera suelo rustico, incluso si tuviera la clasificacién de
Urbano, si el propietario no ha invertido recursos para transformarlo en suelo
urbano.

Salvo que se trate de suelo urbano consolidado, se valora (a efectos
expropiatorios) no tanto por el aprovechamiento que un Plan otorga sino como
valor inicial (como suelo rustico) en funcién de la capitalizacidon de las rentas.

Lo normal es quejarse. En la oposicion a la "Hoja de Aprecio" es muy
conveniente la formulacidon de una pericial por el expropiado.

El Tribunal Supremo tiene declarado que "la valoracidn ofrecida por la
Administracidon expropiante no goza de ninguna presuncion de validez y acierto.
No deja de ser la oferta de una de las partes, a diferencia del acuerdo del Jurado,
que recoge la tasacién llevada a cabo por un 6rgano especializado".

En todos los casos se abonara al expropiado un 5% del justiprecio en concepto
de "premio de afeccion" por la mera participacion pasiva en el procedimiento
expropiatorio.

Cuando quien expropia lo hace sin titulo habilitante, o sin respetar las normas y
al margen del proceso, se puede solicitar, adicionalmente, una indemnizacion del
25% del justiprecio.

Estos conceptos y los procedimientos los encontrara explicados con claridad en la
guia practica inmoley.com de expropiaciones urbanisticas. Una obra practica y
facil de entender, lo que se agradece en un tema tan farragoso.
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PARTE PRIMERA.

Expropiaciones por razén del urbanismo

Capitulo 1. La Ley de Expropiacion Forzosa.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados



