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prevista en el planeamiento. 333
4. Las Entidades urbanisticas de tenencia de bienes de duracion limitada. 333
5. Entidades urbanisticas de ejecucién de actuaciones en medio urbano. 333
b. Constitucion de la entidad urbanistica de gestion 333
c. Estatutos de las Entidades urbanisticas de gestion 334
3. Bases de actuacion de las Entidades urbanisticas de gestion 336
a. Criterios para la valoracién de los siguientes elementos: 336
b. Procedimiento para contratar la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en su caso, las de
edificacion. 337
c. Reglas para la distribucidon de beneficios y cargas. 337
d. Reglas para la distribucion de los beneficios derivados de la ejecucion. 337
e. Supuestos de incumplimiento 337
f. Aportaciones 337
g. Momento en que pudiera edificarse sobre solares aportados o adjudicados por la entidad.338
h. Cuotas. 338
4. Organizacion y funcionamiento 338
5. Participacion de empresas urbanizadoras 338
6. Normas especificas para las entidades urbanisticas de conservacion 339
7. Obligaciones de las Entidades urbanisticas de conservacion 339
8. Deber de conservacion de las obras de urbanizacion 339
9. El deber de conservacion, mantenimiento y funcionamiento de las obras de
urbanizacioén 340
10. Urbanizaciones ejecutadas y no recibidas por el Ayuntamiento 341
11. Forma de instar la recepcion de las obras de urbanizacion 342
12. Incumplimiento de obligaciones de urbanizaciéon 342
13. Legitimacion de los propietarios para instar la recepcion de las obras de
urbanizacién 343
14. Documentacion y forma para la recepcion de las obras de urbanizacion 343
15. Silencio Administrativo 345
Cantabria 347
Ley 5/2022, de 15 de julio, de ordenacién del territorio y urbanismo de Cantabria 347
1. Entidades urbanisticas colaboradoras. 347
a. Naturaleza administrativa 347
b. Plazo de vigencia 348
c. Afeccion real 348
2. Recepcion de las obras de urbanizacion. 348
3. Conservacion de las obras de urbanizacion. 349
Castilla La Mancha 351
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. 351
TALLER DE TRABAJO 357

Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre

sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo. 357
Entidades urbanisticas colaboradoras 357
Régimen 357
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Constitucion 359
Procedimiento de constitucion abreviado 361
Afeccion de las fincas 362
Acuerdos 362
Responsabilidades de los miembros 362
Disolucion 363
Integracion en entidades urbanisticas colaboradoras 363
TALLER DE TRABAJO 364
Procedimiento para la constitucion de entidad urbanistica colaboradora en Castilla 26
Ledn. a4

1. Informe de los servicios de urbanismo sobre los propietarios afectados por la
propuesta de estatutos de la constitucion de entidad colaboradora. 365

2. Notificacion a los propietarios y titulares de derecho que constate en el registro
de la propiedad de la propuesta de estatutos. 366

3. Certificado de finalizacion del plazo de audiencia a los propietarios y titulares de
derechos afectados por la constitucion de la entidad urbanistica colaboradora.__ 367

4. Informe al proyecto de estatutos. 367

5. Resolucion aprobando los estatutos de la entidad urbanistica colaboradora. 368

6. Notificacion de la resolucion de aprobacion de los estatutos de la entidad
urbanistica colaboradora a los propietarios y titulares de derechos que consten

en el registro de la propiedad. 370

7. Edicto para publicacién en el BOCyL del acuerdo de aprobacion de estatutos de
una entidad urbanistica colaboradora. 370

8. Oficio para la inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Comunidad Auténoma. 371
Cataluia 372
TALLER DE TRABAJO. 375
Cataluia: Un régimen muy detallado de las entidades urbanisticas colaboradoras _ 375
1. Entidades urbanisticas colaboradoras. 375
2. Clases. 376
3. Naturaleza juridica de las entidades urbanisticas colaboradoras. 376
4. Funciones. 376
5. Requisitos de Constitucion. 377
6. Inscripcion de las entidades urbanisticas colaboradoras 379
7. Acuerdos de las entidades urbanisticas colaboradoras 380
8. Transmision de la condicion de miembro de la entidad urbanistica 381
9. Disolucidn de las entidades urbanisticas colaboradoras 382
10. Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales 382
Extremadura 385
TALLER DE TRABAJO 386
Las entidades de conservacion en Extremadura. 386
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1. La conservacion de las obras de urbanizacion en la Ley 11/2018, de 21 de

diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura. __ 386
Disposicion transitoria novena Conservacion de urbanizaciones 387
2. Recepcion de las obras de urbanizacion 387
*. Las agrupaciones de interés urbanistico de Extremadura se analiza en la parte
décima de esta guia. 387
Galicia 388
TALLER DE TRABAJO 391
Las entidades de conservacién en Galicia. 391

1. Las entidades urbanisticas de conservacion son entidades de derecho publico.___ 392

2. Inscripcion en el registro administrativo. 393
3. Las cuotas de conservacion. 393
TALLER DE TRABAJO 394

Las Entidades urbanisticas colaboradoras en el Decreto 143/2016, de 22 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de

febrero, del suelo de Galicia. 394
Entidades urbanisticas colaboradoras 394
Naturaleza y personalidad juridica 395
Constitucion 395
La transmision de la titularidad. Subrogacion. 396
Responsabilidades de las entidades y obligaciones de sus miembros. 397
Adopcion e impugnacion de acuerdos 397
Disolucion y liquidacion 397

Madrid 399

Murcia 401

TALLER DE TRABAJO 402

Entidad Urbanistica de Conservacion, con la denominacion “"Comunidad de gestion
del area industrial”, regulandose sus funciones y régimen. (Caso de Murcia. Ley
10/2018, de 9 de noviembre, de Aceleracion de la Transformacion del Modelo

Econ6mico Regional para la Generacion de Empleo Estable de Calidad). 402
Infraestructuras industriales, turisticas y abastecimiento vy sostenibilidad

energética 402
Infraestructuras industriales 402

Mejora de la gestion y modernizacion de las areas industriales de la Region de
Murcia 402

Conservacion y mantenimiento de la urbanizacion en las areas industriales de la
Region de Murcia 403

Convenio regulador entre ayuntamiento y Comunidad de gestion del area industrial
para la efectividad del deber de conservacion y mantenimiento de Ila

urbanizacion. 404
Constitucion de la comunidad de gestion del area industrial 405
Régimen de funcionamiento 406
Municipio Industrial Excelente 408

Navarra 411
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TALLER DE TRABAJO 413

Las entidades urbanisticas colaboradoras en el Decreto Foral 85/1995, de 3 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio,

de normas reguladoras de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. 413
Ejecucion del Planeamiento 413
Entidades urbanisticas colaboradoras 413

Pais Vasco 415

Rioja 417

C. Valenciana 418

Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la

Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje 418
Agrupaciones de interés urbanistico. 418

a. Requisitos 418

b. Registros de programas de actuacion y de agrupaciones de interés urbanistico y entidades

urbanisticas colaboradoras. 419

TALLER DE TRABAJO 420

Promocion desde Comunidades Auténomas. Ley 14/2018, de 5 de junio, de la
Generalitat, de gestion, modernizacion y promocion de las areas industriales de la

Comunitat Valenciana. 420
1. Entidades de gestion y modernizacion de las areas industriales. 420
a. La creacién de estas entidades de gestidon es voluntaria 420

b. La adscripcidon a dichas entidades de gestion sera “universal, obligatoria y automatica”. 421

2. Clases de entidades de gestion y modernizacion de las areas industriales

(ba’gsicas, industriales y avanzadas). 424
a. Area industrial basica 424
b. Area industrial consolidada 424
c. Area industrial avanzada 425
3. Régimen legal del las Entidades de gestion y modernizacion de las areas
industriales 426
Naturaleza y régimen juridico 426
Sujetos integrantes 426
Funciones 427
Legitimacién y contenido de la solicitud de constituciéon 428
Estatutos 429
Negociacion del convenio 430
Aprobacidn provisional 430
Asamblea de ratificacion 431
Autorizacion de la constitucién y firma del convenio 431
Publicidad y registro 432
Periodo de vigencia 433
Obligaciones de los sujetos integrantes de la entidad 433
Del cumplimiento de las obligaciones 434
Régimen de organizacion y funcionamiento 435
Organos de la entidad 435
La asamblea general 435
Funciones de la asamblea general 436
Peticion de dotaciones, infraestructuras o servicios adicionales 436
Coeficientes de participacidn y régimen de acuerdos de la asamblea general 437
Impugnacion de los acuerdos de la asamblea general 437
Eleccién de la junta directiva 438
Funciones y régimen de funcionamiento de la junta directiva 439
La presidencia de la entidad 440
La gerencia 440
Recursos econdmicos de las entidades de gestidon y modernizacion 440
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Disolucién 441
Foro consultivo de participacion 441
4. Zonas de “enclave tecnologico” 442
5. Marca de calidad “"municipio industrial estratégico>» 442
Reconocimiento como municipio industrial estratégico 442
Procedimiento de declaracion 442
Revocacion 443
Municipio logistico estratégico 443
TALLER DE TRABAJO. 445
Cuando la entidad urbanistica inicia el proceso urbanizador. 445
1. Andalucia 445
2. Aragén 447
3. Canarias 449
4. Cantabria 452
5. Castilla y Ledn 454
6. Madrid 458
7. Murcia 462
PARTE SEXTA 463
Diferencias entre las Entidades urbanisticas y el régimen de propiedad horizontal de
las urbanizaciones. 463

Capitulo 20. Diferencias entre las Entidades urbanisticas y el régimen de

propiedad horizontal de las urbanizaciones. 463
1. Una urbanizacion NO es una entidad urbanistica colaborara de conservacion.____ 463
2. La entidad urbanistica de conservacion y la Ley de Propiedad Horizontal. 464
3. La toma de acuerdos y representacion es diferente a la Propiedad Horizontal. __ 465
4. éPor qué se suelen adaptar los estatutos de las entidades urbanisticas de
conservacion a la ley de propiedad horizontal? 466

5. ¢Puede suplirse una entidad de conservacion obligatoria por una comunidad de
propietarios (LPH)? 472
TALLER DE TRABAJO 475

Los conjuntos inmobiliarios en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana. 475
Articulo 26. Formacién de fincas y parcelas, relacién entre ellas y complejos inmobiliarios. 475

1. Usos de dominio puablico y de dominio privado. 477
2. Procedimiento de constitucion de un complejo inmobiliario. 479
3. Ejecucion Sustitutoria. 480
4. Memorias de viabilidad y los informes de sostenibilidad econémica. 481
PARTE SEPTIMA 483
Régimen fiscal las entidades urbanisticas colaboradoras. 483
Capitulo 21. Régimen fiscal las entidades urbanisticas colaboradoras. __ 483
ASPECTOS DOCTRINALES. 483
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1. Fiscalidad de las entidades de conservacion. 483
2. Las cuotas de conservacion y su consideracion fiscal. 485
3. Aspectos fiscales de la sustitucion de los deberes municipales. 487
4. Efectos generales en el Impuesto de Sociedades y en el IVA. 497
5. La responsabilidad tributaria. 498
6. La via de apremio en la recaudacion de las cuotas de conservacion 504
7. Efectos fiscales de la utilizacién privativa del dominio pablico 509
8. Impuesto sobre actividades econémicas 517
9. Tasas. 518
10. El impuesto sobre sociedades 520
11. El IVA 527
TALLER DE TRABAJO 560
Impuesto de Sociedades. 560
TALLER DE TRABAJO 563
Régimen fiscal aplicable en el Impuesto sobre el Valor Aiadido. Repercusion del
Impuesto y obligaciones periédicas. 563
PARTE OCTAVA 565
FORMULARIOS de las entidades de conservacion. 565
ENTIDAD DE CONSERVACION 565
1. Iniciacién a instancia de los propietarios del expediente de constitucion de una
entidad urbanistica de conservacion. 565
2. Acuerdo municipal dando tramite a la iniciaciéon del expediente de constitucion de
una entidad urbanistica de conservacion a instancia de los propietarios. 567
3. Notificaciéon a los propietarios del inicio del expediente de constitucién de una
entidad urbanistica de conservacion 568
4. Iniciacion de oficio de expediente de constitucion de una entidad urbanistica de
conservacion en el ambito de la ejecucién de la Unidad de Actuacion. 569
5. Decreto de incoacion de expediente para creacion de la entidad. 570
Remisién al ayuntamiento de los Estatutos de la entidad urbanistica de
conservacion para su aprobacion 572
7. Estatutos de la Entidad de Conservacion. 573
Modelo a. 573
Articulo 1. Nombre de la entidad urbanistica colaboradora. 573
Articulo 2. Naturaleza juridico administrativa. 573
Articulo 3. Fines de la entidad urbanistica colaboradora. 573
Articulo 4. Domicilio 573
Articulo 5. Ambito de actuacion. 574
Articulo 6. Capacidad juridica de obrar. 574
Articulo 7. Duracion. 574
De los asociados 574
Articulo 8. Miembros de la Entidad urbanistica colaboradora. 574
Articulo 9. Cotitularidad. 575
Articulo 10. Representacion ante la entidad urbanistica colaboradora. 575
Articulo 11. Delegaciones de voto. 575
De los 6rganos de la Entidad 575
Articulo 12. Organos de gobierno y administracion. 575
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Articulo 13. Asamblea General. 576
Articulo 14. Reuniones. 576
Articulo 15. Facultades. 576
Articulo 16. Régimen de adopcion de acuerdos. 577
Articulo 17. Convocatoria. 577
Articulo 18. Desarrollo de, las Asambleas. 578
Articulo 19. Junta de Gobierno. 578
Articulo 20. Cargos.-Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero y Vocal-Representante
Municipal. 579
Articulo 21. Duracion. 579
Articulo 22. Del Presidente. 580
Articulo 23 Del Vicepresidente. 580
Articulo 24. Del Secretario. 580
Articulo 25. Del Tesorero. 581
Articulo 26. Del Gerente o Administrador. 581
Articulo 27. Reuniones. 581
De los Libros de la Entidad 582
Articulo 28. Libro Registro. 582
Articulo 29. De los Libros Contables.- 583
Régimen econdmico 583
Articulo 30. Ejercicios econémicos. 583
Articulo 31. Administracion y contabilidad. 583
Articulo 32. Tesoreria. 584
Articulo 33. Obligatoriedad del pago de cuotas. 585
Articulo 34. Accion especial. 585
Régimen de recursos 585
Articulo 35. De los recursos. 585
Articulo 36. Legitimacion activa. 586
Disolucion y liquidacion 586
Articulo 37. Disolucion. 586
Modelo b. 587
Articulo 1. Denominacion y naturaleza. 587
Articulo 2. Domicilio. 587
Articulo 3. Objeto y funciones. 587
Articulo 4. Duracion. 588
Articulo 5. Composicién de la Entidad de Conservacién. 589
Articulo 6. Titularidades especiales. 589
Articulo 7. Responsabilidad de los miembros frente a la Entidad. 589
Articulo 8. Cuotas de participacion. 590
Articulo 9. Derechos de los miembros. 590
Articulo 10. Obligaciones de los miembros. 590
Organos sociales 591
Articulo 11. Enumeracién de los érganos de gobierno y administracion de la Entidad. _ 591
Articulo 12. Facultades de la Asamblea General. 591
Articulo 13. Facultades del Consejo Rector. 592
Articulo 14. Facultades del Presidente. 592
Articulo 15. Funciones del Secretario. 593
Articulo 16. Funciones del Tesorero. 593
Sesiones y acuerdos 593
Articulo 17. Sesiones de la Asamblea General. 593
Articulo 18. Sesiones del Consejo Rector. 594
Articulo 19. Convocatoria de las sesiones. 594
Articulo 20. Constitucion de los érganos colegiados. 594
Articulo 21. Acuerdos. 594
Articulo 22. Actas. 595
Régimen econdémico 595
Articulo 23. Recursos econdémicos y presupuesto. 595
Articulo 24. Recaudacion de las cuotas. 595
Recursos, disolucién y liquidacién 595
Articulo 25. Impugnacion de los acuerdos. 595
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Articulo 26. Disolucion. 596
Articulo 27. Liquidacién. 596
Modelo c. 597
Modelo d. Caso real de estatutos de una entidad urbanistica de conservacion de un plan parcial
resultante de un proceso de reparcelacion. 606
a) La Asamblea General. b) La Junta Directiva. c) El Presidente. d) El Secretario. 609
Articulo 12.- La Asamblea General. 609
Articulo 13. Facultades de la Asamblea. 609
Articulo 14. Convocatoria de la Asamblea. 610
Articulo 15. Adopcidn de acuerdos. 610
Articulo 16. Actas. 611
Articulo 17.- Contenido del acta de constitucion. 611
Articulo 24. Son funciones del Presidente: 613
Articulo 26. Son funciones del Secretario: 614
Articulo 28.- Medios econdmicos. 614
Articulo 30.- Recaudacion. 615
Articulo 31.- Contabilidad. 615
Articulo 32.- Reclamaciones y recursos. 615
Articulo 33.- Legitimacion. 616
Modelo e. Caso real de estatutos de la Entidad Colaboradora Urbanistica de Conservacion del Plan
Parcial. 617
Articulo 1°.- Denominacion, naturaleza y régimen legal 617
Articulo 2°.- Domicilio 617
Articulo 3°.- Objeto y fines 618
Articulo 4°.- Ambito de actuacién 619
Articulo 5°.- Vigencia y duracion 619
Articulo 6°.- Administracion actuante 619
Articulo 7°.- La Asamblea Constituyente 620
Articulo 8°.- Quorum de la Asamblea Constitutiva 620
Articulo 99°.- Miembros de la Entidad. Condiciones y Requisitos 621
Articulo 10°.- Subrogacién Automatica 621
Articulo 129.- Derechos 622
Articulo 139°.- Obligaciones 623
Articulo 149.- Derechos y obligaciones 624
Articulo 15°.- Elementos de Propiedad privada 624
Articulo 16°.- Elementos de propiedad comun 624
SECCION 12: De la Asamblea General 625
Articulo 199°.- Naturaleza, composicién, clases y efectos 625
Articulo 20°.- Convocatoria 625
Articulo 219.- Constitucion de la Asamblea 626
Articulo 220°.- Facultades de la Asamblea 626
Articulo 239.- Asistencia y representacion. Derecho a voto 626
Articulo 25°.- Régimen y funcionamiento 627
Articulo 26°.- Adopcidn de acuerdos 627
Articulo 27°.- Actas 627
SECCION 22: De la Junta Directiva 628
Articulo 289.- Naturaleza 628
Articulo 29°.- Composicién 628
Articulo 30°.- Duracion y renovacion de los cargos 628
Articulo 319.- Provision interina de vacantes 628
Articulo 32°.- Reuniones: Régimen y funcionamiento 629
Articulo 339°.- Facultades 629
Articulo 340.- Actas de la Junta Directiva 630
Artl’culg 3509.- Publicidad de los acuerdos de la Junta Directiva 630
SECCION 32: Del Presidente 630
Articulo 36°.- Nombramiento 630
Articulo 37°.- Funciones 630
SECCION 42: del Vicepresidente 631
Articulo 38°.- Nombramiento 631

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados




inmolgx.com

Artl'cuIQ 399.- Funciones 631
SECCION 52: Del Secretario 631
Articulo 40°.- Nombramiento 631
Articulo 419°.- Funciones 631
SECCION 62: Del Administrador 632
Articulo 42°.- Nombramiento de Administrador 632
Articulg 4309,- Funciones 632
SECCION 12: Del Régimen Econdémico 632
Articulo 449.- Ejercicio Econdmico 632
Articulo 45°.- Medios Econdmicos 632
Articulo 46°.- Cuotas Ordinarias y Extraordinarias 632
Artl’culg 479.- Subvenciones y Donaciones 633
SECCION 22: Del Régimen Juridico 633
Articulo 489.- Recursos y suspension de acuerdos 633
Articulo 490°.- Jurisdiccic’m ] 633
DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION 633
Articulo 500°.- Disolucidn 633
Articulo 519.- Liquidacién 634
Articulo 520.- Extincidn definitiva 634
Modelo f. Caso real de estatutos de la mancomunidad de entidades urbanisticas colaboradoras de
conservacion y administracion, y otras comunidades de vecinos de urbanizacion. 635
Modelo g. Caso real de estatutos de la entidad urbanistica de conservacidon de una gran
urbanizacion residencial. 644
9. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 662
a. Informe positivo. 662
b. Informe negativo. 662
10. Acuerdos municipales relativos a los estatutos. 664
a. Denegatorio. 664
b. Aprobando los estatutos (2 versiones). 665
c. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion obligatoria __ 667
11. Informacion publica: Edictos / Anuncios. 671
Modelo a. 671
Modelo b. 671
Modelo c. Notificaciones a propietarios. 673
12. Certificacion del secretario 675
Modelo a. 675
Modelo b. 676
13. Supuesto en que se presentan alegaciones a la denegacion municipal de los
estatutos de la entidad de conservacion. 677
a. Escrito de alegaciones 677
b. Certificacion del secretario sobre las alegaciones. 677
c. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 678
d. Acuerdo denegatorio de las alegaciones. 680
e. Anuncios y edictos denegatorios. 681
14. Acuerdo de aprobacién definitiva de la constitucion y de los Estatutos de la
entidad urbanistica de conservacion 683
15. Notificaciones a interesados. 684
Modelo a 684
Modelo b. 684
16. Anuncio publico. 685
Modelo a 685
Modelo b. 686
17. La asamblea constituyente 687
18. Adhesion a la entidad 688
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19. Acta de constitucion 689
20. Certificado final de la Secretaria por aprobacion definitiva de constituciéon y
Estatutos de la entidad urbanistica de conservacion 690
21. Escritura de constitucion. 691
22. Ratificacion de la constitucion de la entidad 694

23. Solicitud de inscripcion de la constitucion y de los Estatutos de la entidad
urbanistica de conservacion en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras 695
24. Acuerdo de disoluciéon de la entidad 696
25. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 697
26. Documento administrativo de cesion de terrenos destinados a vialidad, zonas

verdes y equipamientos 698
27. Requerimiento de las cesiones obligatorias 699
28. Formularios para el cobro de Cuotas de Conservacion Adeudadas a la Entidad

Urbanistica de Conservacion 700
28.1. Acuerdo de la entidad urbanistica de conservacion requiriendo de pago 704

Modelo a. 704

Modelo b. 706
28.2. Notificacion a los miembros de la entidad 707

Modelo a. 707

Modelo b. 707
28.3. Certificado del secretario de descubierto de cuotas de conservacion 709
28.4. Acuerdo del consejo rector para iniciar la via de apremio. 710
28.5. Solicitud a la administracion urbanistica actuante de la iniciacion de la via de

apremio 711

Modelo a. 711

Modelo b. 712
28.6. Certificacion del secretario relativa a la via de apremio. 714

PARTE NOVENA. 715

Expedientes de tramitacion municipal de Entidades Urbanisticas de Conservacion._ 715

1. Esquema de Expediente de tramitacion municipal de Entidades Urbanisticas de

Conservacion. 715

2. Esquema de Expediente de tramitacion municipal de Asociacién Administrativa de
Cooperacion 716
PARTE DECIMA 719

Las agrupaciones de interés urbanistico: entidades de conservacion en la normativa
autonomica. 719

Capitulo 22. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) respecto al
Agente Urbanizador. 719
1. El antecedente histérico: la normativa estatal. 719

2. El agente urbanizador en el Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. __ 720

3. Los derechos de los propietarios y las Agrupaciones de Interés Urbanistico frente
al agente urbanizador. 724

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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4. Régimen autonomico de Entidades de intervencion de particulares en los

sistemas de compensacion y cooperacion.

Asturias

Canarias

Cantabria

Castilla y Ledn

Extremadura

Galicia

Madrid

Murcia

Navarra

5. C. Valenciana y Castilla la Mancha.

6. El agente urbanizador: pros y contras.

7. Las Comunidades Autonomas ante el reto del “agente urbanizador”.
a. La simplificacion de la urbanizacién por el propietario.

b. La adopcidén de la figura del agente urbanizador.

c. La naturaleza de la relacion juridica entre el urbanizador y la administracion
TALLER DE TRABAJO.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico.

. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico.

. Diferencias de su figura original: las entidades de conservacion.

. Estatutos de las Agrupaciones de interés urbanistico.

. Integracion por los propietarios.

1
2
3
4. Constitucion y requisitos.
5
6
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725
725
725
726
726
726
726
727

727
728

731
731
732
732

734
734
734
736
738
739
741

. Inscripcion en el Registro administrativo (de agrupaciones de entidades de

conservacion, etc.).

742

Capitulo 23. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) respecto al

Agente Urbanizador. C. Valenciana y Castilla la Mancha.

. Introduccion.

. Régimen autonémico. C. Valenciana. Castilla La Mancha.

. Clases segin Comunidades Auténomas.

. Composicion de la Agrupacion

. La Inscripcion en el Registro de Agrupaciones

. La remuneracion de la Agrupacion Urbanistica.
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. La agrupacion de interés urbanistico de cooperacion.

a. Las agrupaciones de interés urbanistico.

b. Constitucion. Requisitos.

c. Naturaleza, caracter y funciones.

8. Agrupaciones de interés urbanistico de conservacion

745
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746
747
748
749
751

751
752
753
753

754

Capitulo 24. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) respecto al

Agente Urbanizador. Aragon.
Mencion especial a Aragon.

756

756

Capitulo 25. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) en Castilla La

Mancha.

de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) en Castilla La Mancha. 758

2. Inscripcion en el correspondiente Registro Administrativo de Agrupaciones de
Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras. 760
a. Escritura publica 760
b. Registro administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de Agrupaciones de Interés
Urbanistico. 760

c. Procedimiento de inscripcidon en el registro administrativo de agrupaciones de interés
urbanistico y entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion de Castilla la Mancha.
Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

760
Inscripcion en el registro administrativo de agrupaciones de interés urbanistico y entidades
urbanisticas colaboradoras de conservacion. 761

d. Diferencias con las entidades urbanisticas de conservacion. 763

Capitulo 26. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) en Extremadura.766

1. Las agrupaciones de interés urbanistico en el sistema de compensacion en

Extremadura. 766
2. Régimen de las agrupaciones de interés urbanistico en el sistema de
compensacion en Extremadura. 766
3. Constitucion de entidades colaboradoras 767
TALLER DE TRABAJO 769
Formularios especificos de Agrupaciones de Interés Urbanistico (A.I.U.) en
Extremadura. 769

1. Consulta previa de programacion de actuacion urbanizadora unidad de actuaciéon.769

2. Informes municipales /informes técnicos / Dictamenes. 772
3. Resolucién municipal sobre viabilidad o inviabilidad de la transformacién
urbanistica solicitada por la Agrupacion de interés urbanistico. 778
4. Consulta municipal a Consejeria. 779
5.Edictos /Anuncios. 780
6. Notificaciones municipales. 782
7. Escrito inicial de Programa de Ejecucidén de la actuacion urbanizadora 785
8. Edictos y Notificaciones a partes interesadas. 786
9. Informes municipales / técnicos. 788
10. Supuestos de procedimiento simplificado. 796
11. Acta de Protocolizacion de Programa de Ejecucion 798
12. Notificaciones interesados. Catastro. 803
13. Informes técnicos adicionales. 805
14. Resolucion municipal de aprobacién y adjudicacion/denegacion. 811

15. Escrito de solicitud de convenio para el desarrollo de Actuacion Urbanizadora._ 817

16. Anuncio sobre aprobacion definitiva del Programa de Ejecucion de la Unidad de
Ejecucion del Plan General de Ordenacion Urbana con anteproyecto de
Urbanizacion con adjudicacion del mismo a Agrupacion de Interés Urbanistico. _ 821

17. Edicto anunciado aprobacion de la transformaciéon urbanizadora de la unidad de
Ejecucion determinando como forma de gestion de la actividad de Planeamiento
la gestion indirecta mediante sistema de compensaciéon por la Agrupacion de
Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucién 822

>Para aprender, practicar. 23
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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18. Expediente de Reparcelacion por Agrupacion de Interés Urbanistico. 823
19. Estatutos de la agrupacioén de interés urbanistico 826
TALLER DE TRABAJO 837

Formulario de convenio urbanistico con proposicion juridico-econémica por
agrupacion de interés urbanistico para el desarrollo de la Actuaciéon Urbanizadora
correspondiente a la Unidad de Actuacién de un Sector de Suelo Urbanizable del

PGOU. 837

a. Convenio urbanistico. 838

1. Ambito de gestion. 838

2. Ambito de obras de urbanizacion. 838

3. Cesidén de terrenos. 838

4. Plazos de desarrollo del programa. 838

4.1. Plazos. 838

4.2. Suspension del cdmputo de los plazos. 838

5. Garantias ofrecidas por el urbanizador. 838

5.1. Garantia de promocion. 838

5.2. Garantia de retribucion. 838

5.3. Devolucidon o cancelacion total de las garantias. 838

6. Expropiaciones. 838

7. Responsabilidad del agente urbanizador. 838

8. Resolucién anticipada del programa. 838

9. Conclusion del programa y recepcion de las obras de urbanizacion. 838

b. Proposicién juridico-econdmica. 838

1. Gastos de urbanizacion. 838

2. Retribucién del urbanizador. 838

2.1. Modalidad de retribucion. 838

2.2. Cuantia de la retribucion. 838

2.2.1. Pago en especie. 838

2.2.1. Pago en metalico. 838

c. Retasacion de cargas. 838

Justificaciéon del coeficiente de permuta propuesto para el pago en especie y criterios de

valoracién de las futuras parcelas resultantes. 838

1. Introduccion 838

2. Valoracion de las parcelas resultantes. 838

a) Introduccion. 838

b) Marco normativo aplicable a la valoracion de las parcelas resultantes. 838
Capitulo 27. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) respecto al

Agente Urbanizador. Pais Vasco. 958

Las Agrupaciones de interés urbanistico (AIU) en el Pais Vasco (Ley 2/2006). 958

TALLER DE TRABAJO 961
El Registro de de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y Agrupaciones de Interés

Urbanistico en el Pais Vasco. 961

TALLER DE TRABAJO 963
El agente urbanizador Las Agrupaciones de interés urbanistico (AIU) en el Pais

Vasco (Ley 2/2006). 963

1. Ejecucion urbanistica y los tipos de actuacion. 964

2. Los programas de actuacion urbanizadora (PAU). 966

3. Las Unidades de Ejecucion 968

4. Agrupaciones de interés urbanistico 971

5. El agente urbanizador 971
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6. Sistemas de Actuacidon. Sistema de agente urbanizador. 974
7. Las Juntas de Concertacion (tienen el caracter de agrupaciones de interés
urbanistico). 976
9. El sistema de agente urbanizador 977
a. Normativa de contratacion publica 977
b. Concurso. 978
c. Adjudicacion del programa 979
d. Resolucién del Convenio del programa de actuacion urbanizadora. 980
10. El sistema de cooperacion y las Agrupaciones de Interés Urbanistico. 981
Capitulo 28. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) en la Comunidad
Valenciana. 983
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje 983
Agrupaciones de interés urbanistico. 983
a. Requisitos 983
b. Registros de programas de actuacién y de agrupaciones de interés urbanistico y entidades
urbanisticas colaboradoras. 984
TALLER DE TRABAJO 985
Formularios de una agrupacion de interés urbanistico (AIU). 985
1. Formulario de escritura de constitucion de agrupaciéon de interés urbanistico
(AIU). 985
2. Modelo de Estatutos de Agrupacion de interés urbanistico 990
TALLER DE TRABAJO 1010

Caso real integro con documentacion completa de un Programa de Actuacion
Integrada (PAI) de Plan Parcial en la Comunidad Valenciana promovido por una

agrupacion de interés urbanistico (AIU). 1010
1. Edicto municipal. 1012
2. Memoria PAI 1014
3. Proposicion Juridico Econdmica y propuesta Convenio Urbanistico. 1029
4. Informe-Memoria de viabilidad econémica. 1055
5. Informe memoria de sostenibilidad econémica. 1090
6. Proyecto para la compleciéon. Obras de Urbanizacion. 1133
7. Escrituras publicas. 1139

Capitulo 29. Desarrollo comparativo de la adjudicacion preferente. 1196
1. Introduccion. 1196
2. La adjudicacion preferente. 1198
3. Las agrupaciones de interés urbanistico. 1199

a. Régimen Legal. 1199

b. Estatutos. 1200

c. Requisitos de constitucion. 1200

d. Composicion. 1202

e. La inscripcion en el registro de agrupaciones 1202
4. El derecho de preferencia de la agrupacion de interés urbanistico 1205
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. Anotacién marginal de afeccion.

. La titularidad del suelo.

. La expropiacion de suelo.

. La remuneracion de la Agrupacién urbanistica.

. Ocupacion directa del suelo.

SO a0 oTw

El proyecto de reparcelacion.

6. Los gastos de urbanizacion y las cuotas de urbanizacion.

1206
1206
1206
1207
1207
1207

1208

a. Gastos de urbanizacion.

b. Cuotas de urbanizacion.

7. Control de la administracion.

1208
1209

1210

8. Disolucion.

1210

9. La agrupacion de interés urbanistico de cooperacion.

1211

. Introduccion

. Régimen Legal.

. Naturaleza juridica.

. Requisitos.

. Inscripcion registral.

Funciones.

. Disolucién
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10. Las agrupaciones de interés urbanistico de conservacion.

1211
1211
1211
1211
1212
1212
1212

1213

PARTE UNDECIMA.

1214

Asociaciones administrativas de propietarios, de cooperacion urbanistica y otras

figuras.

1214

Capitulo 30. Las “asociaciones administrativas de propietarios” en el sistema

de cooperacion.

1214

1. Diferencias con las entidades de conservacion: la no obligatoriedad de

pertenencia.

1214

. Constitucion.

1216

. Normas para la redacciéon de los Estatutos.

1216

. Estatutos.

1217

. Miembros de la Entidad.

1218
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Entidades Urbanistico-Colaboradoras.

. Tramitacion para la aprobacion de la Entidad y su inscripcion en el Registro de

1218

7. Constitucion de la Entidad por la Administracion.

1219

8. Objeto social o funciones de la Asociacion.

1220

9. Disolucion.

1220

10. Organo competente para disolver una entidad urbanistica de conservacién

11. Jurisprudencia practica.

TALLER DE TRABAJO.

La asociaciéon de cooperacion urbanistica.

1. Asociacion Administrativa de Propietarios.

2. Estatutos de la asociacion de cooperacion urbanistica.

a. Procedimiento de aprobacién

b. Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras

1220

1221
1225
1225

1225

1226
1227
1227

3. Proceso de constitucion de la asociacion administrativa de cooperacion por

Comunidades Auténomas.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE DUODECIMA 1230
FORMULARIOS de la asociacion de cooperacion urbanistica. 1230
1. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion. 1230

Modelo a. 1230
Modelo b. 1231
2. Acuerdo municipal de iniciacion del expediente de asociacion administrativa de
cooperacion a instancia de los propietarios. 1233
3. Decreto de admision a tramite de la iniciativa. 1234
a. A instancia de los propietarios. 1234
b. En el supuesto de iniciativa municipal 1234
4. Notificacion a los propietarios del inicio del expediente de constitucion de la
asociacion administrativa de cooperacion. 1236
5. Iniciacion de oficio de la asociacion administrativa de cooperacion. 1237
6. Estatutos de una asociacion administrativa de cooperacion 1238
Modelo a. 1238
Art. 1. Constitucién y naturaleza. 1238
Art. 2. Objeto y funciones. 1238
Art. 3. Capacidad. 1239
Art. 4. Duracion. 1239
Art. 5. Domicilio. 1239
Miembros de la Asociacion 1239
Art. 6. Asociados. 1239
Art. 7. Derechos. 1239
Art. 8. Obligaciones. 1240
Art. 9. Transmision de fincas. 1240
Organos de la Asociacion 1240
Art. 10. Organos sociales. 1240
Art. 12. La Comision Delegada. 1242
Art. 15. El Tesorero. 1243
Convocatoria, sesiones y acuerdos 1243
Art. 16. Requisitos de la convocatoria. 1243
Art. 17. Quérum de constitucion y de votacion. 1243
Art. 18. Acuerdos. 1244
Art. 19. Actas. 1244
Art. 20. Funcionamiento. 1244
Régimen econdémico 1245
Art. 21. Medios econémicos. 1245
Art. 22. Presupuesto. 1245
Art. 23. Recaudacion. 1245
Art. 24. Contabilidad. 1245
Disolucién y liquidacién 1246
Art. 25. Disolucion. 1246
Art. 26. Liquidacién. 1246
Modelo b. 1247
Articulo 1. Denominacion y naturaleza. 1247
Articulo 2. Domicilio. 1247
Articulo 3. Objeto y funciones. 1247
Articulo 4. Duracion. 1248
Articulo 5. Asociados y normas de incorporacion a la Asociacion. 1248
Articulo 6. Titularidades especiales. 1248
Articulo 7. Derechos de los asociados. 1249
Articulo 8. Obligaciones de los asociados. 1249
Articulo 9. Transmision de bienes y derechos. 1250
ORGANOS SOCIALES 1250

>Para aprender, practicar.

Articulo 10. Enumeracion de los érganos de gobierno y administracion de la Asociacion.1250

>Para ensefar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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Articulo 11. Facultades de la Asamblea General. 1250
Articulo 12. Facultades de la Comisién Delegada. 1251
Articulo 13. Facultades del Presidente. 1251
Articulo 14. Atribuciones del Secretario. 1251
Articulo 15. Atribuciones del Tesorero. 1251
SESIONES Y ACUERDOS 1252
Articulo 16. Sesiones de la Asamblea General. 1252
Articulo 17. Sesiones de la Comisién Delegada. 1252
Articulo 18. Convocatoria de las sesiones. 1252
Articulo 19. Constitucion de los 6rganos colegiados. 1252
Articulo 20. Acuerdos. 1253
Ar,tl'culo 21. Actas. 1253
REGIMEN ECONOMICO 1253
Articulo 22. Recursos econdmicos y presupuesto. 1253
Articulo 23. Recaudacién de las cuotas. 1254
DISOLUCION Y LIQUIDACION 1254
Articulo 24. Disolucioén. 1254
Articulo 25. Liquidacidn. 1254
7. Informe de secretaria. Dictamen juridico. 1255
Modelo a. 1255
Modelo b.. Informe de la Secretaria sobre los estatutos. 1256

8. Escrito de los propietarios presentando los estatutos de una asociaciéon
administrativa de cooperacion en el ambito de la ejecucion de la Unidad de

Actuacion para su aprobacion. 1257
9. Acuerdo municipal denegando la aprobacion inicial de los estatutos. 1258
10. Notificaciéon a los propietarios del acuerdo denegatorio de la aprobacion inicial

de los estatutos. 1259
11. Escrito de los propietarios presentando los estatutos subsanados. 1260
12. Aprobacion inicial. 1261

Modelo a. 1261

Modelo b. 1261
13. Anuncios. 1263

a. Edicto de informacién publica 1263

b. Certificado del resultado de la informacién publica 1263

c. Edicto publicando el acuerdo de aprobacioén inicial y sometiéndolo a informacién publica.1263
14. Notificacién a los propietarios afectados del acuerdo de aprobacion inicial 1265
15. Escrito de alegaciones. 1266

16. Escrito de solicitud de adhesion a la asociacion administrativa de cooperaciéon.1267

17. Certificado de Secretaria sobre el cumplimiento del tramite de informacion
publica dada al expediente de constitucion y aprobacion de los estatutos
aprobado inicialmente 1268

18. Certificado de Secretaria sobre el resultado del tramite de informaciéon publica
al que se ha sometido el expediente de constitucion y aprobaciéon de los estatutos

aprobados inicialmente. 1269
19. Acuerdo municipal denegatorio. 1270
20. Edicto de publicacion del acuerdo municipal denegatorio de la aprobacion

definitiva 1271
21. Notificacion a los propietarios del acuerdo municipal denegatorio de Ila

aprobacion definitiva. 1272
22. Aprobacion definitiva. 1273

Modelo a 1273
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>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Modelo b 1273
23. Requisitos administrativos. 1275

a. Edicto de publicacidon del acuerdo municipal de aprobacion definitiva 1275

b. Notificacién a los propietarios del acuerdo municipal de aprobacién definitiva 1275

c. Certificado final de la Secretaria de firmeza de la aprobacion definitiva. 1276

d. Solicitud de inscripcion de la constitucién y los estatutos de la asociacién administrativa de

cooperacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras. 1276

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

T

o

La conservacion de las urbanizaciones y las Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de Conservacion.

La situacion urbanistica de las urbanizaciones y la conservacion de
las redes publicas de servicios.

El Régimen legal de la Entidad de conservacion urbanistica.
Composicion y constitucion de la Entidad de Conservacion.

Derechos y obligaciones de los miembros de la entidad de
conservacion.

Los recursos administrativos contra actos de las Entidades
urbanisticas de colaboracion.

Regimenes autonomicos en la conservacion de la urbanizacion.

Régimen fiscal las entidades urbanisticas colaboradoras.

>Para aprender, practicar. 30
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion

Lo primero que hay que dejar claro, es que las entidades urbanisticas de
conservacion no son Comunidades de Propietarios. La Ley de Propiedad
Horizontal que rige las relaciones en las Comunidades de Propietarios NO es, en
principio, de aplicacion salvo a las entidades urbanisticas de conservacion en los
casos en que asi lo dispongan sus estatutos. Articulo 2. Articulo 2 redactado por
Ley 8/1999, 6 abril («B.O.E.» 8 abril), de Reforma de la Ley 49/1960, 21 julio,
sobre Propiedad Horizontal.

Las entidades urbanisticas de conservacion son Entidades de derecho Publico
que, aunque compuestas por propietarios particulares, se encargan del
mantenimiento de la urbanizacidn, dotaciones e instalaciones de caracter publico
que se encuentren dentro del ambito territorial al que pertenecen, para que
cumplan las condiciones necesarias tanto de seguridad como de salubridad.

Tanto la creacion de la Entidad Urbanistica de Conservacion como de sus
estatutos, deben de estar aprobados por el Ayuntamiento. Esta Entidad de
Conservacién desde que se inscriben, en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, adquieren personalidad juridica plena.

La pertenencia a la Entidad de Conservacidn sera obligatoria para todos los
propietarios comprendidos en el ambito de la unidad de ejecucién o del poligono.

La principal funcién de una Entidad Urbanistica de Conservacion es el
mantenimiento de la urbanizacion, dotaciones e instalaciones de caracter publico,
pero ademas debe de gestionar la seguridad y vigilancia de la urbanizacién,
gestionar el cobro de las cuotas ordinarias y/o derramas, reclamacién de
impagos, presentacién de las cuentas anuales, conciliacion bancaria,
presupuestos para el préximo ejercicio, resolucion de problemas con organismos
publicos, Carreteras, Aguas, Ayuntamientos... etc.

En la mayoria de los casos esta situacién de mantenimiento se eterniza porque
los ayuntamientos se niegan a recepcionar las urbanizaciones, con lo que cobran
el IBI y no prestan servicios. Esta situacién se intenta corregir con las nuevas

>Para aprender, practicar. 31
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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leyes urbanisticas e imponiendo subvenciones obligatorias a los ayuntamientos,
pero éstos se resisten.

Todas estas cuestiones y su funcionamiento se analizan de un modo practica y
profesional en la guia de las entidades urbanisticas de conservacion.

>Para aprender, practicar. 32
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

La conservacion de las urbanizaciones y las entidades de
conservacion.

Capitulo 1. Conservacion de una urbanizacion.

1. Conservacion de una urbanizacion.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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