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>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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e. Precio funcional (PF) 206
2. Los precios en el banco de datos estructurado. 206
a. Precio de partida de obra (o Precio Unitario descompuesto) (PU) 206

b. Precio de conjunto de partidas de obra (o Precio Complejo descompuesto) (PC) 206
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c. Relacién de elementos de costes directos e indirectos. 210
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c. Precios complejos descompuesto y auxiliar. Precio complejo descompuesto (PCD) 217

d. Precio complejo auxiliar (PCA) 217

e. Precio funcional descompuesto (PFD) 218

Capitulo 22. Los precios de coste desde la contabilidad de costes y de gesti6én.219

1.

2.

. Referencia espacial del precio.

Exclusion de costes indirectos: precios auxiliares.

219

Precio auxiliar (PA), el precio unitario auxiliar (PUA) y el precio complejo auxiliar (PCA). _ 219

Inclusion de costes indirectos: precios de coste.

220

a. Precio de coste (PC)

220

b. Precio unitario de coste (PUC)

220

c. Precio complejo de coste (PCC)

220

Desglose del coste total en diversos componentes o costes.
descompuestos.

precios

220

222

a. El Precio de suministro (PSU) se diferencia del Precio basico de los materiales
b. El coste de la unidad de obra como coste predeterminado.

222
224

c. El coste de la unidad de obra como coste predeterminado o estandar.

224

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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1. Gestion financiera del riesgo clientes. Efecto en balance. 230
2. Aspectos a tener en cuenta en la gestion del "riesgo" de los clientes 231
3. Analisis del riesgo 232
Capitulo 24. Gestion de cobros. 235
1. Gestion de cobros 235
2. Costes de la gestion de cobros 236
3. ¢Cuales son las acciones que podemos realizar en la gestion de impagados? 237
PARTE CUARTA 238
Checklists del controller inmobiliario. Control de gestion de gastos de la promocion
inmobiliaria 238
Capitulo 25. Checklists del controller inmobiliario. Control de gestion de
gastos de la promocion inmobiliaria _ 238
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CHECKLIST 2: FASES DEL CONTROL DE GESTION DE GASTOS 239

CHECKLIST 3: HERRAMIENTAS YITECNICAS PARA EL CONTROL DE GESTION DE GASTOS 240 i
CHECKLIST 4: IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE GASTOS EN LA PROMOCION

INMOBILIARIA ] ] 241
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>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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|
>Para aprender, practicar. 18

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

ATE CONTROLLER

EST -”ﬂ
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Con la guia practica del Controller Inmobiliario, usted aprendera los conceptos
fundamentales del control de gestién de gastos en la promocién inmobiliaria, asi
como las herramientas y técnicas necesarias para implementar un sistema eficaz
de control presupuestario.

> Definicion y caracteristicas del Controller Inmobiliario.

> Identificacion y clasificacion de los diferentes tipos de gastos en la
promocion inmobiliaria.

> Proceso de presupuestacion de gastos y elaboracion de un
presupuesto realista y detallado.

> Proceso de control presupuestario, anadlisis de desviaciones y
acciones correctivas y preventivas.

> Ejemplos practicos de aplicaciéon del control de gestiéon de gastos
en la promocién inmobiliaria.

En general, la guia proporciona un marco completo para entender la importancia
del control de gestion de gastos en la promocidon inmobiliaria y cémo
implementar un sistema efectivo que maximice la rentabilidad de la inversion.

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion

Optimizacién de Gastos en la Promocién Inmobiliaria: El Rol Clave del Controller
Inmobiliario

En el competitivo mercado inmobiliario, la figura del controller inmobiliario se
convierte en esencial para asegurar la rentabilidad y sostenibilidad de los
proyectos. Este articulo explora cdmo los controllers inmobiliarios optimizan la
gestién de gastos en la promocion inmobiliaria, desempefiando un papel crucial
en la planificacién financiera, el control de costes y la toma de decisiones
estratégicas para el éxito del negocio.

Funcion del Controller Inmobiliario

El controller inmobiliario supervisa las finanzas y los gastos asociados a los
proyectos de promocién inmobiliaria, desde la adquisicion del terreno hasta la
venta final de la propiedad. Esta posicién estratégica no solo implica la revisién
de las cifras, sino también la implementacion de sistemas de control que
aseguren la eficiencia y la reduccién de costes sin comprometer la calidad. El
objetivo es maximizar el valor de cada proyecto, garantizando que cada euro
invertido contribuya al retorno deseado.

Proceso de Control de Gastos

> Presupuestacion Rigurosa: Establecimiento de presupuestos detallados que
reflejen los costes reales esperados en cada fase del proyecto. Esto incluye
costes directos como materiales y mano de obra, asi como costes
indirectos como licencias y seguros.

> Andlisis de Desviaciones: Monitoreo constante de los gastos reales en
comparaciéon con los presupuestos establecidos, identificando desviaciones
y sus causas para tomar medidas correctivas de manera oportuna.

> Evaluacién de Rentabilidad: Andlisis de la rentabilidad de los proyectos a
través de indicadores clave de rendimiento, ajustando estrategias y
presupuestos para optimizar los resultados financieros.

>Para aprender, practicar. 20
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>

Negociacién y Seleccion de Proveedores: Desarrollo de relaciones
estratégicas con proveedores para obtener materiales de calidad a precios
competitivos, incluyendo la negociacion de contratos que favorezcan los
términos de pago vy la flexibilidad.

Desafios y Estrategias de Solucion

El dindmico entorno del mercado inmobiliario presenta desafios constantes en
términos de fluctuaciones de precios, cambios regulatorios y riesgos econémicos.
Los controllers inmobiliarios deben adaptarse rapidamente a estos cambios vy
emplear estrategias proactivas, como:

>

>

>

Flexibilidad en la Planificacion: Adaptarse a cambios imprevistos sin
comprometer los objetivos financieros.

Uso de Tecnologia: Implementar software de gestion de proyectos y
sistemas ERP para un seguimiento preciso y en tiempo real de los costes.
Capacitacion Continua: Mantenerse actualizado con las tendencias del
mercado y las mejores practicas en gestion financiera y control de costes.

El control eficiente de los gastos en la promocion inmobiliaria es fundamental
para el éxito de cualquier desarrollo. El controller inmobiliario, como guardian
financiero, desempefia un papel vital en asegurar que los proyectos no solo sean
viables sino también rentables. A través de una gestién meticulosa y estratégica,
estos profesionales contribuyen significativamente al crecimiento y la estabilidad
de las empresas inmobiliarias.
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