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. Derechos y obligaciones de las partes

. Aspectos legales de los contratos de alquiler para promotores

. Obligaciones de arrendador y arrendatario

. Clausulas de rescision, renovacion y resolucion

. Procedimientos para la resolucion de contratos

. Tipos de contratos de alquiler de suelo y de inmuebles

Clausulas esenciales en los contratos de alquiler de terrenos y solares
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381
382
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391

392
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395
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397

Clausulas de resolucion

398
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400
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402
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Recogidos en la guia practica del contrato de arrendamiento de oficinas y locales. _
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1.

. Garantias bancarias para cantidades entregadas a cuenta
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Garantias para cantidades entregadas a cuenta
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Garantias por defectos y vicios en la construccion
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Garantias contractuales adicionales
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414

. Garantias por defectos en la construccion: responsabilidad decenal
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Procedimiento para la aplicacion de clausulas de penalizacion y resolucion
Ventajas y desafios de las cldusulas de penalizacién y resolucion

422
423

Tipos de clausulas de penalizacidn y resolucion en contratos inmobiliarios

424
425

Garantias en la compraventa de suelo
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Garantias en la compraventa de obra 426
Estructura y funcionamiento de los avales en la compraventa 427
Beneficios y limitaciones de las garantias y avales en la compraventa inmobiliaria 428
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1. Métodos alternativos de resolucion de conflictos: mediacion y arbitraje 434
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Capitulo 15: Contratos de Colaboracion en Proyectos Inmobiliarios 438
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¢ QUE APRENDERA?

VVVVYVYVYVYVYVYVYY

Conceptos clave de los contratos inmobiliarios.

Tipos de contratos inmobiliarios segun la operacion.

Requisitos legales y normativas aplicables a promotores y constructores.
La importancia de la Due Diligence inmobiliaria y urbanistica.

Clausulas esenciales en los contratos de compraventa de suelo.
Diferencias entre contratos para promotores y constructores.

El papel del promotor en el contrato de promocién inmobiliaria.
Obligaciones del constructor en los contratos de obra.

Gestion de riesgos y penalizaciones en los contratos de subcontratacion.
Permutas inmobiliarias y aportacién de solar a cambio de edificacion.
Garantias y avales en contratos inmobiliarios.

Métodos alternativos de resolucion de conflictos en contratos inmobiliarios.

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

Introduccion

Los Contratos Inmobiliarios: ElI Pilar Fundamental para Promotores vy
Constructores

El mundo inmobiliario es apasionante y complejo. Detras de cada proyecto
exitoso, ya sea la construccion de una urbanizacion o el desarrollo de una torre
de oficinas, hay una clave que asegura que todo fluya sin sobresaltos: los
contratos. Estos documentos legales no son simplemente un tramite, sino la base
sobre la cual promotores y constructores garantizan la seguridad y viabilidad de
sus proyectos.

¢Sabias que una redaccidon correcta de estos contratos puede ser la diferencia
entre el éxito o el fracaso de una promocién? Hoy te explicamos por qué
entender los contratos inmobiliarios es esencial si quieres triunfar en este sector.

El Contrato: Tu Mejor Aliado o Tu Mayor Obstaculo

Imagina tener un terreno perfecto para una nueva promocion inmobiliaria. Tienes
la financiacion, un equipo de arquitectos y los planos listos. Pero un mal contrato
puede convertir esta oportunidad de oro en una pesadilla. Por ejemplo, un
acuerdo de compraventa mal redactado o sin las garantias adecuadas puede
generar disputas sobre la propiedad del suelo. No solo perderias dinero, sino
también tiempo, un recurso invaluable en la promocién inmobiliaria.

Promotores y Constructores: é¢Por Qué Deben Dominar los Contratos?

Para los promotores, el éxito depende de gestionar todos los aspectos del
proyecto, y los contratos inmobiliarios son el esqueleto de ese proceso. Desde la
adquisicién del terreno, la financiacion, hasta la venta de las unidades
terminadas, cada paso debe estar respaldado por un contrato sélido. Un ejemplo
claro es el contrato de promocion inmobiliaria, donde se acuerda con el
propietario del suelo las condiciones de desarrollo. Un mal acuerdo en esta etapa
puede provocar retrasos o incluso la cancelacion del proyecto.
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Por otro lado, los constructores necesitan claridad en los contratos de obra. Este
documento establece las expectativas en cuanto a tiempos, costes, y calidad de
los materiales. La falta de precisién en las obligaciones o los términos de entrega
puede desencadenar problemas legales que afecten tanto al promotor como al
constructor.

¢Qué Contratos No Pueden Faltar en Tu Estrategia?

Contrato de Compraventa de Terreno: La base de cualquier proyecto
inmobiliario. La descripcion detallada del terreno, su estado, y las condiciones de
pago son esenciales para evitar sorpresas desagradables.

Contrato de Obra: Es vital para que el constructor y el promotor tengan claras
sus obligaciones. Este contrato establece el coste, los plazos y las penalizaciones
por incumplimiento.

Aportacién de Solar a Cambio de Edificacion: Esta modalidad es una excelente
opcidn para propietarios que quieren mantener su participacion en el proyecto,
recibiendo inmuebles a cambio del terreno. Aqui es crucial definir correctamente
los porcentajes y las garantias de construccion.

El Riesgo de No Estar Preparado

¢Sabias que mas del 30% de los proyectos inmobiliarios fallan por problemas
contractuales? Desde litigios sobre el uso del suelo hasta disputas por los plazos
de entrega, los riesgos son innumerables. Un buen contrato previene este tipo de
problemas y permite enfocarse en lo que de verdad importa: construir y vender.

Motivate a Aprender Mas: La Seguridad Esta en los Detalles

Aprender a dominar los contratos inmobiliarios no es solo un requisito legal, es la
mejor inversidon que puedes hacer para garantizar el éxito de tu proyecto. Dedica
tiempo a entender los aspectos legales, busca asesoramiento especializado y
asegulrate de que cada contrato que firmes esté adaptado a las necesidades
especificas de tu proyecto.

El éxito en el sector inmobiliario no depende Unicamente de la ubicacién del
terreno o de la calidad de la construcciéon, sino también de la solidez de los
contratos. Ya seas promotor o constructor, dominar los contratos inmobiliarios es
el primer paso para minimizar riesgos y maximizar tus oportunidades de éxito.



