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¿QUÉ APRENDERÁ? 
 

 
 

 
 Conocer las cuentas clave y especificaciones del balance general en 

promoción inmobiliaria. 
 Diferenciar entre inmuebles para vender y para alquilar y su tratamiento 

contable. 

 Comprender las particularidades de la contabilidad en empresas 
constructoras. 

 Aprender a contabilizar costes de construcción y contratos específicos del 
sector. 

 Reconocer el momento adecuado para el reconocimiento de ingresos y 
ganancias en obras. 

 Aplicar los principios de contabilidad generalmente aceptados al sector 

inmobiliario y de la construcción. 
 Gestionar la contabilidad de costes y presupuestaria en proyectos 

inmobiliarios y de construcción. 
 Contabilizar activos inmobiliarios, incluyendo valoración, deterioro y 

amortización. 

 Manejar la contabilidad de arrendamientos según el PGC y la NIIF 16. 
 Utilizar herramientas y software especializado en contabilidad para el 

sector. 
 Aplicar normativas internacionales y adaptaciones sectoriales del Plan 

General Contable. 

 Resolver casos prácticos de contabilidad en inmobiliarias y constructoras. 
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Introducción 
 

 
 

 
 

La Importancia de la Contabilidad en Inmobiliarias y Constructoras 
  
En el competitivo mundo del sector inmobiliario y de la construcción, una gestión 

financiera sólida es esencial para el éxito y la sostenibilidad de las empresas. La 
contabilidad en inmobiliarias y constructoras no solo se encarga de registrar las 

transacciones financieras, sino que también proporciona información crucial para 
la toma de decisiones estratégicas, el control de costes y la planificación de 

proyectos. 
 
Es esencial explorar la importancia de la contabilidad especializada en este sector 

y cómo puede marcar la diferencia entre el éxito y el fracaso de un proyecto. 
 

¿Por Qué es Crucial la Contabilidad en el Sector Inmobiliario y de la 
Construcción? 
 

Complejidad de los Proyectos 
 

Los proyectos inmobiliarios y de construcción suelen ser complejos y de larga 
duración, involucrando múltiples etapas, desde la adquisición de terrenos hasta 
la entrega final. Una contabilidad precisa permite: 

 
 Seguimiento detallado de costes: Materiales, mano de obra, subcontratas 

y otros gastos. 
 Control presupuestario: Comparar los costes reales con los presupuestados 

para identificar desviaciones. 

 Gestión de ingresos: Reconocer ingresos de manera adecuada, 
especialmente en contratos a largo plazo. 
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Especificidades Contables 

 
La contabilidad en este sector tiene particularidades, como: 

 
 Contabilidad por proyectos: Cada proyecto puede considerarse como una 

unidad contable independiente. 

 Reconocimiento de ingresos y gastos: Según el avance de la obra o la 
finalización del contrato. 

 Gestión de existencias: Valoración de terrenos, obras en curso y 
promociones inmobiliarias. 

 

Toma de Decisiones Estratégicas 
 

Una buena contabilidad proporciona información esencial para: 
 

 Evaluar la rentabilidad de proyectos. 

 Identificar oportunidades de mejora y ahorro. 
 Planificar inversiones y financiamiento. 

 Principales Aspectos de la Contabilidad en Inmobiliarias y Constructoras 
 
Plan de Cuentas Específico 

 
Es fundamental contar con un plan de cuentas adaptado, que permita: 

 
 Distinguir entre costes directos e indirectos. 

 Registrar operaciones específicas como anticipos de clientes, retenciones 
de contratos y provisiones. 

 

Reconocimiento de Ingresos 
 

 Método del porcentaje de realización: Reconocer ingresos y gastos en 
función del avance de la obra. 

 Método del contrato cumplido: Reconocer ingresos al finalizar el proyecto. 

 
Gestión de Costes 

 
 Costes laborales: Seguimiento de la mano de obra directa e indirecta. 
 Costes de materiales: Control de compras y uso eficiente de recursos. 

 Costes indirectos: Gastos generales y administrativos asociados al 
proyecto. 

 
Control Presupuestario 
 

 Elaboración de presupuestos detallados para cada proyecto. 
 Análisis de desviaciones entre lo presupuestado y lo real. 

 Ajustes y medidas correctivas para mantener la rentabilidad. 
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Beneficios de una Buena Gestión Contable 

 
Mejora de la Rentabilidad 

 
 Identificar áreas donde se exceden los costes permite implementar 

acciones correctivas y mejorar los márgenes de beneficio. 

 
Cumplimiento Normativo 

 
 La contabilidad adecuada asegura el cumplimiento de normativas fiscales y 

legales, evitando sanciones y problemas legales. 

 
Mejor Relación con Inversores y Financiadores 

 
 Una contabilidad transparente y precisa genera confianza en inversores y 

entidades financieras, facilitando el acceso a financiamiento. 

 
Toma de Decisiones Informadas 

 
 Proporciona información oportuna y relevante para planificar estrategias, 

evaluar nuevos proyectos y anticipar riesgos. 

 
Desafíos Comunes y Cómo Superarlos 

 
Complejidad de Normativas y Estándares 

 
 Solución: Mantenerse actualizado con las normas contables específicas del 

sector, como las NIC/NIIF aplicables. 

 
Control de Múltiples Proyectos Simultáneos 

 
 Solución: Implementar sistemas contables y de gestión de proyectos que 

permitan un seguimiento eficiente. 

 
Variabilidad de Costes y Plazos 

 
 Solución: Realizar análisis periódicos de costes y ajustar presupuestos 

según sea necesario. 

 
Gestión de Anticipos y Retenciones 

 
 Solución: Contabilizar correctamente los anticipos de clientes y retenciones 

en contratos para reflejar la situación financiera real. 
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Herramientas y Mejores Prácticas 

 
Software Especializado 

 
 Utilizar software contable adaptado al sector que permita integrar la 

gestión financiera con el control de proyectos. 

 
Formación y Capacitación 

 
 Contar con personal capacitado en las particularidades contables del sector 

inmobiliario y de la construcción. 

 
Auditorías Internas 

 
 Realizar auditorías periódicas para asegurar la integridad y exactitud de la 

información contable. 

 
Comunicación Interdepartamental 

 
Fomentar la colaboración entre el departamento contable y otros departamentos 
como operaciones, compras y ventas. 

 
La contabilidad en inmobiliarias y constructoras es mucho más que llevar 

registros financieros; es una herramienta estratégica que influye directamente en 
el éxito de los proyectos y la salud financiera de la empresa. Una gestión 

contable eficaz permite optimizar recursos, mejorar la rentabilidad, cumplir con 
las obligaciones legales y tomar decisiones informadas. 
 

Invertir en una buena gestión contable es invertir en el futuro y crecimiento 
sostenible de tu empresa en el sector inmobiliario y de la construcción. 

 
¿Estás listo para llevar la contabilidad de tu empresa al siguiente nivel? 
 

 Implementa sistemas y prácticas contables especializadas. 
 Capacita a tu equipo en las particularidades del sector. 

 ¡Asegura el éxito financiero de tus proyectos y destaca en el mercado!  


