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. Cuentas de tesoreria.
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b. Cuentas de bancos e instituciones de crédito (572, 573, 574, 575)

. Existencias.

a. Proveedores, acreedores, clientes y deudores de trafico.
b. Efectos comerciales.

c. Cuentas relacionadas con el personal.

. Valores negociables.

. Inmovilizado.

a. Inmovilizaciones materiales.

b. Inmovilizado inmaterial.

c. Gastos amortizables.

Gastos de establecimiento (subgrupo 20)

Gastos a distribuir en varios ejercicios

. Inversiones financieras y endeudamiento.

a. Créditos concedidos e imposiciones.

b. Créditos por enajenaciéon de inmovilizado.

c. Créditos al personal.

d. Intereses de créditos.

e. Fianzas y depdsitos.

. Periodificacion contable.

8. Financiacion.

a. Emision, suscripcion y desembolso.

9.

b. Vencimiento y pago.

c. Amortizacion.

Fondos propios (neto).

PARTE SEGUNDA

C

Capitulo 9. Contabilidad Presupuestaria o de costes.

1

2.

© 0 N O U1 » W

1
1
1

ontabilidad Presupuestaria o de costes.

. £Qué es la contabilidad de costes?

Objetivos de la contabilidad de costes.

a. Valoracion.

b. Informacién analitica.

. Contabilidad dirigida a la direccioén.

. Concepto de coste.

. Determinacion de los costes.

. Costes directos e indirectos.

. Claves de distribucion.

. Periodificacion contable de los costes.

. La diferencia entre un coste y una pérdida.

0. Costes explicitos e implicitos.

1. Gasto y coste.

2. Clasificacion de los costes.

Costes funcionales basicos

Costes de aprovisionamiento
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inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectlien con caracter previo a su adquisicion,
junto con las tasas inherentes a la construccidn y los honorarios de facultativos de proyecto y

direccién de obras. 437
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3. Cash Flow (flujo de ingresos y gastos que se han generado durante el ejercicio). 516

4. Solvencia financiera entre los activos y los pasivos de su ciclo de explotacion

inmobiliaria. 517
Liquidez 517
Ratio de tesoreria 517
Solvencia 517
Garantia 518
Endeudamiento 518
Capitulo 16. Plan para las empresas inmobiliarias. 520
Capitulo 17. Contabilidad del arrendamiento en la inmobiliaria. 525
1. El Arrendamiento en el PGC. 525
2. Procedencia de los inmuebles destinados al arrendamiento. 526
3. Amortizacion de los inmuebles para arrendamiento. 527
4. Contabilizacion del arrendamiento. 528
5. Tratamiento contable de la morosidad en el arrendamiento. 529
Capitulo 18. Contabilidad inmobiliaria de arrendamientos con la NIIF 16.
Arrendamientos. 532
1. Entrada en vigor de la "NIIF 16 Arrendamientos"”. 1 de enero de 2019. 532
2. éQué es la "NIIF 16 Arrendamientos"? 532

La Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) 16 es una normativa instaurada a
nivel internacional con un claro objetivo: reordenar la ubicacion de los contratos de
arrendamiento de una empresa dentro de sus cuentas y balances anuales, estableciendo, para

ello, un nuevo modelo de contabilidad. 532

a. La NIIF 16 elimina el modelo de contabilidad dual 532

b. Modelo Unico. 532

3. Caracteristicas principales. 533
a. Para los arrendatarios, por tanto, el contrato de arrendamiento se convierte en un pasivo y un

activo equivalente (el derecho de uso del bien objeto del contrato). 533

b. Las empresas espafolas afectadas tendran que cambiar la forma en que organizan tanto sus
resultados anuales como sus propios balances, ya que algunos tipos de arrendamientos
cambiaran de lugar 533
c. También incluye cambios durante la vigencia del contrato de arrendamiento. reconocimiento de
gastos en la mayoria de los contratos, incluso aunque abonen rentas anuales constantes. 533
d. Para los arrendatarios, el contrato de arrendamiento se convierte en un pasivo y un activo

equivalente, el derecho de uso del bien objeto del contrato. 534

e. Los impactos van mas alla del balance. También se producirdn cambios durante la vigencia del

contrato de arrendamiento. 534

f. Todas las empresas necesitaran evaluar la magnitud de los impactos de la norma para que

puedan entender las implicaciones en su actividad de negocio. 534

4. Un cambio importante en cuanto a la contabilizacion de los arrendamientos

operativos. 534
Razones por las que el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitid la
"NIIF 16 Arrendamientos". 534

5. Mientras llega el ajuste del Plan General de Contabilidad (PGC), sdlo afecta a las
cotizadas. 535
La norma exige a los arrendatarios registrar en el balance un activo por el derecho de uso del
activo y un pasivo por la obligaciéon de pago con el arrendador, por lo que los estados
financieros se veran modificados, por un incremento de la deuda, y el registro de
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amortizaciones y gastos financieros en lugar de alquileres. 536

Es importante destacar que esta normativa no va a ser aplicada en el PGC espafiol, pero sera
necesario que las entidades que tengan que reportar a sus grupos bajo NIIF, apliquen y
conozcan esta norma para poder preparar la informacién correspondiente. 536

El Plan General de Contabilidad (PGC) todavia no ha sido adaptado a la nueva norma
internacional, de modo que, por ahora, dicha interpretacién va a afectar exclusivamente a
empresas cotizadas que apliquen normas consolidadas (empresas obligadas a aplicar las

normas NIIF). 537
> Pendientes del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) en torno a la
adaptacion del PCG. 537
Impacto de la normativa sobre arrendamientos NIIF 16 en caso de adoptarse en la normativa
contable espanola para las PYMES 537
6. Se elimina la diferenciacion entre el arrendamiento operativo y el financiero ___ 538
a. ¢Cuando entiende la NIIF 16 que un contrato contiene un arrendamiento? 539
b. Las claves que determinan un arrendamiento. 539
c. Pagos futuros comprometidos por el contrato de arrendamiento y que deben aparecer en el
balance. 540

d. Repercusion en el balance: incremento de endeudamiento: imagen de endeudamiento. 540

7. El derecho de uso sera objeto de amortizacion sistematica durante el plazo del

arrendamiento. 540
8. Hay cambios muy significativos en la contabilidad del arrendatario. 541
a. Los arrendamientos operativos entraran en balance. 541
b. La fecha de inicio de un arrendamiento 541

c. Los derechos de uso (arrendamientos) se deben presentar separadamente del resto de activos
en el balance o como nota de la memoria. EXEPCION: INVERSIONES INMOBILIARIAS. 541

d. Impacto en balance para los arrendatarios 542
9. Sin cambios sustanciales para el arrendador. 542
10. Preparacion ante las NIIF 16 542

e Reducir las vigencias de los arrendamientos puede parecer la solucién ideal para reducir el
impacto financiero de las nuevas normas. No obstante, las ventajas financieras a corto plazo
deben compararse con otros impactos relacionados. 542

e Las clausulas de renovacion o prérroga deberian ser un aspecto esencial a analizarse, ya que
su impacto financiero en el balance de situacién serd significativo con la aplicaciéon de las
nuevas normas contables. 543

e Los gastos de explotacion de los contratos de arrendamiento también deberian ser
cuidadosamente revisados, ya que estos gastos quedan excluidos del balance con la nueva
norma. 543

e Los arrendamientos triple-net, en los que el arrendatario paga una cuota de alquiler fija,
ademas de los impuestos sobre bienes inmuebles, los seguros, gastos de mantenimiento y

reparaciones, eliminan esta carga administrativa. 543
e Revisar los clausulados contractuales para determinar si un contrato cumple o no con la
definicion de un arrendamiento es mas importante que nunca. 543

e Reconsiderar qué entidades son las que suscriben un arrendamiento es otra estrategia para
minimizar el impacto financiero de las normas de contabilidad aplicables a los arrendamientos.
543

11. Alternativas tras las NIIF 16 543
e Los arrendamientos variables en funcion del volumen de negocio, que vinculan las cuotas del
alquiler a los ingresos por ventas del emplazamiento de un arrendatario, ofrecen la ventaja de

la posible exclusion del balance de situacion. 543

e Evitar nuevos arrendamientos mediante opciones de coworking creativas puede ser una
solucion para algunas empresas. 543
TALLER DE TRABAJO 544
Las decisiones inmobiliarias ante la entrada en vigor de la NIIF 16 544

1. La necesidad de simplificar al auditor la calificacion del contrato como
arrendamiento. 544
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2. Sistemas de gestion integrados de control de los arrendamientos inmobiliarios._ 544
a. Calculos de seguimiento de los arrendamientos (cambios en los plazos de arrendamiento, en la
duracion estimada de los contratos, modificaciones de arrendamientos). 545
b. Desgloses en las Cuentas Anuales. 545
c. Coordinacion con filiales. 545
3. Las clausulas de renovacion o prorroga en los arrendamientos inmobiliarios. 545
4. Los gastos de explotacion de los contratos de arrendamiento inmobiliario. 545
5. Los arrendamientos inmobiliarios de cuota fija e impuestos inmobiliarios por
cuenta del arrendatario. 546
6. Estrategia financiera para seleccionar las empresas que arriendan. 546
7. Los arrendamientos con renta variable en funcion de ventas (ej.: centros
comerciales). 546
TALLER DE TRABAJO 548
Criterio de las auditorias sobre la interpretacion del NIIF 16 Arrendamientos 548
TALLER DE TRABAJO 595
Caso practico contable de la NIIF 16. Arrendamientos. 595
Repercusiones en la cuenta de Pérdidas y Ganancias y aumento del EBITDA al sustituir los gastos
por arrendamientos, que no se contabilizan, por la amortizacion del activo y los intereses. 595
TALLER DE TRABAJO 606
Caso practico contable de alquiler de oficinas con aplicacion de la NIIF 16.
Arrendamientos. 606
Capitulo 19. La contabilizacion del leasing. 608
TALLER DE TRABAIJO. 618
Casos practicos del leasing en el Plan General Contable. 618
TALLER DE TRABAJO. 628
Contabilidad en caso de arrendamiento financiero ("leasing") y lease back. 628
TALLER DE TRABAJO 634
NIIF 16. Arrendamientos. Sale & Lease back inmobiliario. 634
1. Las empresas que han vendido su sedes per permanecen en las mismas como
arrendatarios (sale & lease back inmobiliario) veran incrementado su pasivo. __ 634
2. La clave de la modificacion de la NIIF 16 en el lease back inmobiliario. 634
3. Arrendatario vendedor 635
4. Arrendador comprador 635
5. Transacciones de venta con arrendamiento posterior ("Sale and leaseback”) 635
CHECK-LIST 656
éQué es la normativa NIIF 16? 656
Entrada en vigor 1 de enero de 2019. 656
Se introduce un modelo Gnico de contabilizacion de todos los arrendamientos. 656

éQué estrategias resultan mas favorables, renegociar el contrato de arrendamiento

a menos afnos? 657

éConviene la separacion por componentes de contratos que contienen

arrendamientos junto con otro tipo de acuerdos? 657
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éConviene aplicar la excepcion de arrendamientos de corto plazo? 657
ZConviene aplicar la excepcion de arrendamientos de bajo importe? 657
éEs el pasivo por arrendamiento mayor que el valor del inmueble subyacente? ___ 657
é¢Como se estructuraria el arrendamiento y coémo influyen sus compromisos a las
cifras a incluir en balance? 657
éQué importancia tiene el control sobre el activo? 657
éSiguen teniendo interés las operaciones de “Sale & Leaseback”? 657
éSe pueden renegociar las rentas, hay necesidad de ajustar los periodos de alquiler,
revisiones contractuales, etc.? 657
éTiene impacto en el impuesto de sociedades? 657
éComo afecta a la deducibilidad por intereses? 657
éComo optimizar el espacio arrendado? 657
Capitulo 20. La contabilidad de las UTEs inmobiliarias 658
1. Concepto de UTE. 658
2. Caracteristicas de las UTES. 658
3. Aspectos contables de las UTES 659
4. Régimen fiscal de las UTES. 662
PARTE CUARTA. 665
Contabilidad de las constructoras. 665
Capitulo 21. Contabilidad de las constructoras. 665

La normativa contable de las constructoras se recoge en la Orden Ministerial de 27
de enero de 1993, por el que se aprueban las normas de adaptacion del PGC a las
empresas constructoras (PGCEC) estando vigentes en todo lo que NO
CONTRADIGAN el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se

aprueba el Plan General de Contabilidad (disp. transt. 52). 665
TALLER DE TRABAJO 695
Contabilidad para constructoras. 695

1. Plan General de Contabilidad de 1990 (PGC) y Orden de 27 de enero de 1993 por
la que se aprueban las normas de adaptacion del PGC a las empresas
constructoras, elaborada por el grupo de trabajo creado al efecto mediante la

Resolucion del ICAC de 12 de julio de 1990. 695

2. Cuentas y subgrupos 696
3. Caracteristicas de las cuentas anuales de las constructoras. 699
4. Las normas de valoracion de la adaptacion sectorial. 702
5. Métodos de reconocimiento de ingresos. 704
a. Método del contrato cumplido 706

b. Método del porcentaje de realizacién 706
TALLER DE TRABAJO 709
Contabilizacion de las Empresas Constructoras 709

1. Orden de 27 de enero de 1993 por la que se aprueban las normas de adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las Empresas constructora. 709

2. Ingresos por ventas de bienes y de la prestacion de servicios de la construccion. 710
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3. Imputacion de ingresos por obra ejecutada. 710

4. Obras realizadas por encargo o contrato. 711

a. Método del porcentaje de obra realizada o de realizacion. 711

b. Método del contrato terminado o cumplido. 712

5. Contabilizacion de obras realizadas por encargo y contrato. 712
a. Método del porcentaje de realizacion. Los ingresos se determinan mediante la valoracién de las

unidades de obra ejecutada. 713

b. Gastos iniciales de anteproyecto o proyecto. 715

c. Correcciones valorativas. El valor neto razonable. 716

d. Provisiones para otras operaciones comerciales. 716

e. El valor neto razonable. 716

TALLER DE TRABAJO 718

Resolucion de 14 de abril de 2015, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, por la que se establecen criterios para la determinaciéon del coste de

produccion. 718
Especialidades para constructoras. 718
TALLER DE TRABAJO 747
Plan general contable PGc de las empresas constructoras. Provision para pérdidas
por obras. 747
TALLER DE TRABAJO 753
La contabilidad analitica (también llamada contabilidad de costes, de gestion, de
direccion o interna) en las constructoras. 753
1. Es una contabilidad que no es obligatoria. 753
2. Ventaja para una constructora: calcula los costes previstos de las unidades de
obra para presentar una oferta. 754
a. El calculo del coste de las unidades de obra. 754
b. Proporcionar informaciéon relevante sobre la conveniencia de comprar materiales o, por
ejemplo, comprar un prefabricado. 754
c. Posibilita la planificaciéon, el control y evaluacién de las actividades de la constructora._ 755
3. Ventajas de la contabilidad analitica en las empresas constructoras. 756
a. Proyecto técnico 756
Coste unidad de obra 756
b. Estudio para ofertas 756
Coste unidad de obra 757
Toma de decisiones 757
Planificacion 757
c. Acuerdo o adjudicacion de la obra: 757
Coste unidad de obra 757
d. Preparacién de la obra 757
Coste unidad de obra 757
Toma de decisiones 757
Planificacion 757
e. Ejecucién de la obra 757
Coste unidad de obra 757
Toma de decisiones 757
Planificacion y control 757
f. Finalizacion de la obra 757
Coste unidad de obra 757
Control 757
4. Objetivos para la constructora. 757
a. El calculo del coste de las unidades de obra. 757
b. Informacion relevante para la toma de decisiones. 757
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c. Informacidn para la planificacion, el control y evaluacién de las obras. 757
TALLER DE TRABAJO 759
El confirming con anticipo obligatorio de las constructoras a proveedores y

subcontratistas. 759
1. La necesidad de pagar en un plazo legal ha generado este sistema de ingenieria

financiera: confirming. 759
2. La mala fama del confirming: la opacidad contable. El confirming contribuyé a

impagos importantes como los de Abengoa o Carillion. 759
3. La indebida utilizacion del confirming como un préstamo puente. 760

4. El caso de la gran constructora britanica Carillion con el exceso de confirming. _ 760

5. El actual sistema de contabilizaciéon del confirming conlleva la ocultacion de la

deuda financiera de las constructoras. 761
6. El uso del confirming por las constructoras. 761
7. El confirming con anticipo obligatorio 762
Ejemplo 762
8. Ventajas y desventajas del confirming. 762
a. Para la constructora. 762
Ventajas 763
Desventajas 763
b. Para el proveedor / subcontratista. 763
Ventajas 763
Inconvenientes 763
9. Coste del confirming 763
a. Para la constructora 763
b. Para el proveedor o subcontratista 764
10. éComo funciona el Confirming? 764
11. Caso practico de confirming en la construccion. 764
12. Ejemplos de confirming con recurso y sin recurso 765
a. Confirming con recurso 765
b. Confirming sin recurso 766
Ejemplo 766
TALLER DE TRABAJO 767
Adaptacion del PGC a las empresas constructoras. Vigencia del método del
“contrato cumplido”. Contabilizacion de los contratos “llave en mano”. 767
TALLER DE TRABAJO 772
NIIF 15 para la Construccion y Sector Inmobiliario 772

Estandar contable para el reconocimiento de ingresos por Contratos con Clientes. Esta Norma772
Sustituye a la NIC 11 Contratos de construccion, a la NIC 18 Ingresos de actividades
ordinarias, a la CINIIF 15 Acuerdos para la construccién de inmuebles, a la CINIIF 13
Programa de fidelizacion de clientes, a la CNIIF 18 Transferencias de activos procedentes de

clientes y a la SIC-31 Ingresos — Permutas de servicios de publicidad. 772
TALLER DE TRABAJO 776
NIC 11.- Contratos de construccion. 776
TALLER DE TRABAJO 804
Casos practicos de contabilidad de constructoras. 804
La Clasificaciéon Nacional de Actividades Econémicas 804
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Principios Contables 805
Cuadro de Cuentas y Relaciones Contables 805
Grupo 4: acreedores y deudores por operaciones de trafico 817
Subcontratistas 817
Normas de Valoracion. 818
Obra Ejecutada Pendiente de Certificar 820
Normas de Valoracion. 821
Grupo 6: compras y gastos 822
Otros gastos de gestion 823
Dotacion a las Provisiones 823
Norma de Valoracion. 824
Método del contrato cumplido 826
Contabilizacion del IVA repercutido 831
Método del porcentaje de realizacion 831
TALLER DE TRABAJO 841
Ejemplos de aplicacion de costes en las constructoras. 841
1. Coste directo e indirecto 841
2. Centros de costes y sistemas de costes. 841
3. Coste de produccion y final. 842
4. Coste unitario y total. 842
5. Coste variable y fijo. 843
6. Costes semivariables (parte fija y parte variable). 844
7. Coste esperado 844
8. Costes de la unidad de obra 845
a. Costes directos de la unidad de obra. 845

b. Costes indirectos de la unidad de obra. 845

1. Costes generales de la obra (CGO) 845

2. Otros gastos de la obra (0OGO) 846

9. La cuenta de pérdidas y ganancias y el registro de los costes, gastos e ingresos

de la constructora. 848
10. Coste estandar de la unidad de obra 850
a. Calculo del coste estandar de una unidad de obra. 850
b. Objetivos del coste estandar de la unidad de obra en las constructoras. 851

1. Célculo del coste de las unidades de producto. 851

2. Informacién relevante para la toma de decisiones. 852

3. Informacién para la planificaciéon, el control y evaluacidn de las actividades de la

constructora. 852
c. Procedimiento de determinacién del coste de la unidad de obra. 853
1. Definir correctamente la unidad de obra. 853
2. Calcular el coste directo estandar de la unidad de obra definida (cdi). 854
3. Afadir a este coste directo (cdi) el reparto de sus costes y gastos indirectos
correspondientes. 855
11. Centros de costes 857
12. Sistemas de costes 857
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13. Criterios de reparto de costes y gastos indirectos 858
Capitulo 22. La contabilidad de las Utes de las constructoras. 860
1. Concepto de uniéon temporal de empresa. 860
2. Las UTES. Importancia en el sector de la construccion 860
3. Aspectos contables de las UTES en la construccion. 862
a. Cuentas de las UTES y en sus empresas participes. 862

b. Normas de valoracion. 863

c. Cuentas anuales. 863
Balance y cuenta de pérdidas y ganancias. 863
Memoria. 864

4. Régimen fiscal de las UTES. 864
TALLER DE TRABAJO 866

Orden EHA/3362/2010, de 23 de diciembre de 2010, se aprueban las normas de
adaptacion del Plan General de Contabilidad de las empresas concesionarias de

infraestructuras publicas.

866

TALLER DE TRABAJO

873

Contabilidad de inversiones en negocios conjuntos, uniones de empresas y joint

ventures. (NIC 31) 873
1. Concepto de negocios conjuntos /joint ventures 873
2. Clases de Negocios Conjuntos / joint venture. 875
3. Explotaciones y activos controlados de forma conjunta 875

Cuenta de pérdidas y ganancias > parte de los ingresos generados y de los gastos incurridos
por el negocio conjunto, asi como los gastos incurridos en relacién con su participacion en el
negocio conjunto, y que de acuerdo con lo dispuesto en este Plan General de Contabilidad
deban ser imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias. 876

Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas con la promulgacién de la Adaptacion del Plan
General de Contabilidad para las empresas constructoras, en su norma de valoracién n° 21,
con relacidon a un caso particular de explotaciones controladas conjuntamente, como es el de

las uniones temporales de empresas (UTEs). 877
4. Ejemplos. Casos practicos. 878
PARTE QUINTA 904
Contabilidad en la venta de empresas o negocios. 904
Capitulo 23. Analisis contable del proceso de venta de empresas o negocios. 904
1. Aspectos contables de las operaciones de adquisicion de negocios. 904
2. Concepto de “"Combinacion de negocios” 905
3. Registro contable de las combinaciones de negocios. 906
4. Método de adquisicion 908
5. Coste de la combinacion de negocios. 910
6. Reconocimiento y valoracion de los activos identificables adquiridos y los pasivos
asumidos. 911
7. Valoracion. 911
6. Determinacion del importe del fondo de comercio o de la diferencia negativa. __ 912

9. Activos no corrientes mantenidos para la venta y grupos enajenables de

elementos, mantenidos para la venta.
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10. Cuentas de registro contable. 920

11. Valoracion. 921
ANEXO 1 923

Guia practica de contabilidad en pequeiias y medianas empresas. 923
]
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¢ QUE APRENDERA?

>

Cuales son las principales adaptaciones sectoriales del Plan
General Contable a las empresas constructoras e inmobiliarias.

Cuales son los criterios de contabilizacion especificos de este tipo
de empresas, asi como las normas de valoracion y el devengo de
gastos e ingresos.

Cuales son los distintos métodos de valoracion de los ingresos.

Como funciona una Obra Ejecutada Pendiente de Certificar (obra
en curso) y una Obra Certificada por Anticipado.

Analisis del Balance (rentabilidad y solvencia).
La contabilidad de costes en las empresas constructoras.

Contabilidad en caso de arrendamiento financiero ("leasing") y
lease back inmobiliario.

Casos practicos de especialidades contables de las inmobiliarias.
Criterio aplicable para contabilizar el deterioro de las existencias y
de las inversiones inmobiliarias por parte de una empresa

inmobiliaria.

Norma de registro y valoracion (NRV) 102, Existencias y de la NRV
43, Inversiones inmobiliarias del PGC.

ICAC. Consultas Contabilidad de Inmobiliarias.
La contabilidad de las UTEs inmobiliarias.

Contabilidad de las constructoras.
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> La contabilidad de las UTEs de las constructoras.
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Introduccion

“Comprender” los procedimientos de contabilidad de inmobiliarias vy
constructoras es fundamental para todas las empresas del sector. Eso requiere
conocer todos los tratamientos contables apropiados y tratamientos alternativos
gue mejoren la presentacion de los estados financieros, de modo que el personal
contable y financiero pueda aportar un asesoramiento adecuado a la gerencia en
términos de una estructuracién contable adecuada.

La guia practica de contabilidad de inmobiliarias y constructoras proporciona una
visidn integral de todos los aspectos contables relacionados con la contabilidad
de inmobiliarias y constructoras.

Esta guia practica esta diseflada para personas que trabajan en el sector
inmobiliario o de la construccion y requieren un mayor conocimiento practico del
proceso contable.

Habia necesidad en el sector inmobiliario y de la construccion de una guia
practica que fuese accesible a los profesionales que no saben nada de
contabilidad pero que tienen que saber interpretar un balance. Ese es el motivo
por el que hay un apartado especial que viene a solucionar esa carencia porque
“si sabes leer un balance, ya lo sabes todo”.

Pero no podiamos dejar de profundizar en las especialidades contables de
inmobiliarias y constructores desde una perspectiva practica y que pudiese
entenderse por profesionales que no son contables, por esta razén se sigue una
sistematica que va de lo basico équé es un balance? a lo complejo écdmo es la
contabilidad de un UTE de inmobiliarias o constructoras.

Las inmobiliarias y constructoras estan sujetas a una normativa contable con
importantes diferencias respecto del PGC en vigor.

Conocer esta normativa y los criterios de contabilizacion especificos (normas de
valoracion, devengo de gastos e ingresos, entre otros) es imprescindible para
responsabilizarse de la gestién contable de inmobiliarias y constructoras.

>Para aprender, practicar. 22
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Ademas se trata de forma separada la figura de la Unién Temporal de Empresas
(U.T.E.), muy habitual dentro del sector de la construccidn y cuya casuistica
concreta requiere un estudio independiente.

El Plan General Contable (PGC) tiene adaptaciones especificas para los sectores
de la construcciéon e inmobiliarios. La del sector CONSTRUCTOR entiende sobre
aquellas empresas con actividad simplemente de construccidn por encargo de
cualquier tercero, sea cual sea su naturaleza y actividad.

La del sector inmobiliario comprende la actividad empresarial de aquellos que
encargan a un tercero constructor que realice una obra edificable con la intencién
de que a seguido, ponerla a la venta al mercado de usuarios finales. Queda
incluida en tal clasificacion, aquellas empresas que siendo de naturaleza
constructora aglutinan también la gestidon de inmobiliaria. Es decir construyen
con recursos propios y venden al usuario final.

En cuanto a la ejecucidn como técnica contable de las inmobiliarias vy
constructoras, sélo se requiere un plan especifico de cuentas, pero para aplicarlo
“hay que conocer el sector”. No basta con saber contabilidad.

Y para mayor detalle estdn las resoluciones y consultas mas relevantes
publicadas por el ICAC sobre los aspectos de la contabilidad de las empresas
inmobiliarias y constructoras. Todo ello adaptado a los nuevos criterios
establecidos en el NIIF.

Hemos tratado dar una respuesta actualizada a los problemas practicos que
plantea la contabilidad de las empresas inmobiliarias y constructoras, teniendo
en cuenta todas las consultas del ICAC al respecto, asi como la Normativa
Internacional (NIIF 15 Reconocimiento de los ingresos).

De todas estas cuestiones se trata, desde una perspectiva practica y profesional,
en la guia practica de la contabilidad de inmobiliarias y constructoras.
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PRELIMINAR

La contabilidad de inmobiliarias y constructoras en 16 preguntas y
respuestas.

1. ¢En qué consiste la contabilidad de una promocién inmobiliaria?

a. Concepto practico de la contabilidad inmobiliaria

|
>Para aprender, practicar. 24,

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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